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a) Postup pofizeni tzemniho planu.
Proces se zpracovatelem:

Ing.arch. Brfetislav Malinovsky - ARCHINVEST
Nad Turbovou 12, 150 00 Praha 5

Potizeni tzemniho planu (UP) Kalisté bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 15.10.2012.

Dne 22.11.2013 byla podana Zz&adost o pofizeni na Méstsky uFfad v Riéanech, odbor tzemniho planovani
a regionalniho rozvoje.

Nasledné& byl zpracovan navrh zadani UP Kaliét&, jehoZ projednani bylo zahajeno 26.10.2016.

Jako soucast souhrnného vyjadreni Krajského ufadu StfedoCeského kraje, €.j. 160745/2016/KUSK ze
dne 21.11.2016 bylo vydano stanovisko organu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi pfisluSny podle
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve
kterém bylo pozadovano v nasledujicich etapach pofizovani tzemné planovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivi izemniho planu Kali$té na Zivotni prostfedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA).
Dale pfislusny ufad pozadoval zpracovat hodnoceni vlivu Uzemniho planu Kalisté na Uzemi dle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen hodnoceni
Natura). Tyto pozadavky byly doplnény do navrhu zadani UP Kali§té.

Zadani Uzemniho planu Kalisté bylo zastupitelstvem obce Kali§té schvaleno dne 20.12.2016
usnesenim &. 66/2016.

Na z&kladé schvaleného zadani byl vybranym zpracovatelem Ing. arch. Bfetislavem Malinovskym
vypracovan navrh uzemniho planu Kalisté a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj navrhu uzemniho
planu Kalisté.

Dne 14.5.2018 bylo dle §50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) zahdjeno projednani navrhu zemniho planu Kalisté a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj navrhu uzemniho planu Kalisté a zaroven byl oznamen termin spoleéného jednani.

Spole¢né jednani se uskutecnilo 31.5.2018 v 9:30 hod.

Na zakladé Zzadosti pofizovatele a zaslani podkladl ze dne 23.2.2021 bylo dne 10.3.2021 pod &.j.
032528/2021/KUSK doruceno stanovisko Krajského uUfadu dle §50 odst. 7 stavebniho zakona, dle
kterého Krajsky ufad shledal v navrhu tzemniho planu Kalisté nedostatky. Po odstranéni nedostatku
bylo zazadano o pfehodnoceni stanoviska. Nasledné bylo dne 8.2.2022 pod &.j. 019687/2022/KUSK
doruc¢eno souhlasné stanovisko Krajského uradu, ve kterém bylo odstranéni nedostatk( potvrzeno, a
ve kterém bylo konstatovano, ze Ize postupovat v dalSim fizeni o Gzemnim planu.

Na zakladé Zadosti pofizovatele a zaslani podkladi ze dne 7.3.2024 bylo doruéeno souhlasné
stanovisko pfislusného organu k posouzeni vlivi provadéni tzemniho planu Kali§té na Zivotni prostredi
dle §50 odst.5 stavebniho zakona, €.j. 034210/2024/KUSK dne 24.4.2024.

2.3.2022 bylo oznameno zahajeni vefejného projednani dle §52 odst. 1 stavebniho zakona a stanoven
termin verejného projednani na 6.4.2022. Z technickych divodu v8ak doslo k problému pfi pfenosu dat
a nebyl spravné zvefejnén navrh Uzemniho planu Kali§té a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
navrhu uzemniho planu Kalisté na elektronické uUfedni desce pofizovatele. Proto byl termin vefejného
projednani zruSen a vefejna vyhlaska stazena pred jejim doru¢enim. Dotéenym organim byla tato
skute¢nost oznamena dopisem dne 15.3.2022.

Dne 14.3.2022 bylo dle §52 odst. 1 stavebniho zakona zahajeno vefejné projednani navrhu tzemniho
planu Kalisté a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj navrhu izemniho planu Kalisté a zaroven byl
oznamen termin vefejného projednani.

Vefejné projednani s vykladem projektanta se uskutecnilo 20.4.2022 v 16 hod.

Vzhledem k tomu, ze na zakladé vefejného projednani doSlo k podstatné Upravé navrhu Uzemniho
planu, bylo na zakladé §53 odst. 2 zahajeno opakované verejné projednani.

Na zakladé obecnich voleb do zastupitelstva vr. 2022 byla starostkou obce zvolena Ing. Renata
Kalcovska. Na zasedani zastupitelstva dne 2.10.2024 byl urenym zastupitelem pro UP zvolen p. Radim
Sklenar.




Uzemni plan Kali§té — odiivodnéni pro druhé opakované vefejné projednani 10/2025

Vzhledem k tomu, Ze mezi zpracovatelem navrhu UP pro vefejné projednani a obci Kali§té nedo$lo
k dohodé ohledné vypofadani se zavaznymi stanovisky, byla ukon€ena zpracovatelska smlouva a byl
vybran novy zpracovatel, ktery navrh upravil na zakladé novych pozadavku a podkladi do opakovaného
veiejného projednani.

Dalsi ¢asti odiivodnéni jsou tedy zcela nové - dale jiz vétSinou bez modrého znacéeni, maji pfimou
souvislost s upravenym navrhem pro verejné projednani. Vyjimkou je pouze vyhodnoceni
zastavitelnych ploch, kde zpracovatel dale pokraoval prevazné v jejich akceptaci. Drobné
zmény a odchylky ve vymezeni jsou popsany dale, véetné vyhodnoceni zaborti ZPF a PUPFL,
kde je vyhodnoceni provedeno zcela nové, ale s odkazem na uvadéné hodnoty vefrejného
projednani.

Zasadni zmény v navrhu, dané vné&jsimi vlivy:

- zména vyhlasky 500 a 501/2006 Sb., pouze z hlediska obsahového— vzhledem k postupu praci
na navrhu pro oVJ a pozadavkim na obsah UP z hlediska zakona 283/2021 Sb. zpracovatel
upravil grafickou i datovou €ast tak, aby co nejvice odpovidala standardu po 1.7.2024; o pievod
do standardu se ale nejednd, zpracovatel dale postupuje podle pozadavkt zak. 183/2006
Sb. ve spojeni s §323 zak. 283/2021 Sb.

- zména trasovani NRBK v ZUR, obecné& novy metodicky pfistup k navrhu USES

- obecny pfistup k definici ploch zmén v krajiné v navaznosti na evidenci v KN

Zpracovatel dale provedl konzultace s nékterymi vlastniky a podle potieb sidla i majetkopravnich
moznosti upravil navrh tak, aby odpovidal urbanistické koncepci sidla, ale aby byl také realizovatelny.
Vétsi zasah do navrhu také pfinesla aktualizace katastralni mapy, kde nékteré navrhové plochy jsou jiz
zastavéneé.

Pozn. po verejném projednani: konzultace byly vyvolany vyhradni potfebou zpracovatele, a to pouze
v mistech, kde navrh pro VJP neodpovidal sou¢asnym potfebam ve vymezeni ploch, ¢i jejich regulaci
(napr. 4 rtzné druhy ploch RZV na jednom pozemku apod.)

Z hlediska uplatnénych namitek a pfipominek zpracovatel postupoval podle nasledujiciho klice:
textova ¢ast navrhu:

- zpracovatel proved! upravu textu ve 100%, pro potieby opakovaného vefejného projednani se
tedy jedna o zcela novy text; diky tomu nebylo mozné vyhovét nékterym pfipominkam a
namitkdm prosté z toho divodu, Ze nové uvedeny text neobsahuje problematické pasaze
(pofizovatel pred vydanim UP vyhodnoti relevantnost pfipominek a namitek ve vztahu
k finalnimu textu, ale s ohledem i na pGvodni znéni)

- diky uplné zméné textu nebylo mozné zapracovat vétsinu pozadavkd DO na Useku pamatkové
péce, pfipadné pozadavky budou opétovné feSeny stanoviskem a Upravou navrhu v dalSi etapé
pofizeni UP

graficka ¢ast navrhu:

- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi s ohledem na aktualni KM, ale i nadale postupem
podle §58, zak. 183/2006 Sb.

- zpracovatel dale vyhodnotil aktualnost zastavitelnych ploch, s ohledem na definovanou
urbanistickou strukturu plochy zachoval, upravil nebo vyjmul; nejedna se ale o zménu koncepce
navrhu

- vzhledem ke zcela nové definovanym plocham s rozdilnym zpGsobem vyuziti (dale RZV) jsou
plochy zafazeny do obdobnych kategorii, s ohledem na budouci standardizaci

- zpracovatel obecné nefesil rozdéleni ploch podle pozadavkd pamatkové péce — divodem je
zejména rozsah moznych regulaci UP bez podrobnosti regulaéniho planu (RP), kde rozdé&leni
dale nedava smysl a pozadavky na podrobnost UP jsou nad ramec jeho moznosti; pozadavky
pamatkové péce tim ale nejsou nijak dotéeny, UP pouze nema moznost pozadavky bez
podrobnosti RP déle zpfesnit a plochy diferencovat; naopak je do UP doplnén charakter Gzemi
v souladu s poZadavky zakona

- krajina byla nové vyhodnocena s ohledem na aktualni znéni pravnich predpisd, zejména
s ohledem na zménu zakona o ochrané ZPF a dal$ich, s ohledem na Uzemni studii krajiny;
postup je popsan dale
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- pfipominky a namitky tak byly zohlednény pfimo novym navrhem ploch RZV nebo zastavitelnym
uzemi, pouze ale tam, kde to neodporuije jinym pravnim pfedpisim a obecnym pozadavkim na
urbanistickou koncepci UP, v&etné pozadavku na soulad UP s cili a Ukoly izemniho planovani

Dalsi text této kapitoly bude dopInén po opakovaném vefejném projednani navrhu UP.

V souladu s poZadavky ustanoveni § 53 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni ucinném k 31. 12. 2023 s
pouzitim ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
pofizovatel pfed opakovanym vefejnym projednanim podal Zadost o stanovisko pfislusného organu
ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpisl. Stanovisko bylo doru¢eno 22.1.2025 se zavérem:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad), jako
organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon &. 114/1992 Sb.) sdéluje, Zze v
souladu s ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., jiz byl vylou€en vyznamny vliv predlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry, na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v
ramci stanoviska ¢.j. 026363/2021/KUSK ze dne 31. 3. 2021, a toto stanovisko zlistava nadale v
platnosti.

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pFislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii k podstatné Gpravé uzemniho planu Kalisté
na zZivotni prostfedi (tzv. SEA).

Dotceny organ ale dale doplnil ke koncepci pfipominku, tykajici se ploch Z.DS1 a K.PK1: Krajsky ufad
na zakladé vyse zminénych skute¢nosti pozaduje z divodu priichodnosti Uzemi pro obojzivelniky, aby
bylo na plochach Z.DS1 a K.PK1 vylou€eno takové funkéni vyuziti, které by kolidovalo s jejich
ochrannymi podminkami dle ust. § 50 zakona ¢&. 114/1992 Sb. Napfiklad se jedna o zastavbu a
zpeviiovani povrcha.

Na zakladé této pfipominky zpracovatel jeSté proved! Upravu v dokumentaci pro opakované verejné
projednani a doplnil pozadavky na vySe uvedené plochy.

Z divodu podstatné UGpravy bylo zahajeno opakované vefejné projednani navrhu UP Kalisté.
Opakované vefejné projednani prob&hlo 10.3.2025 od 16:00. Dotéené organy, sousedni obce, KUSK a
opravnéni investofi byli informovani prostfednictvim vefejné vyhlasky ze dne 27.1.2025 (C.ev.:
23668/2025) a oznamenim do datovych schranek, vefejnost byla rovnéz informovana vefejnou
vyhlaskou. Pfi opakovaném vefejném projednani zpracovatel proved! vyklad navrhu izemniho planu v
rozsahu ménénych &asti a odpovédél na dotazy.

Na zakladé vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani navrhu Gzemnim planu Kalisté, na zakladé
vS§ech obdrzenych stanovisek DOSS, s pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam a namitkam byl navrh
UP Kalisté znovu upraven.

Z ddvodu podstatné upravy navrhu UP Kali§té si pofizovatel dle ust. § 53, odst. 2 stavebniho zakona
vyzadal stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Doplnéni po opakovaném vefejném projednani:

Zpracovatel na zakladé pokynu pofizovatele upravil navrh, zejména na zakladé pozadavki DO a
doSlych namitek:

DO a opravnéni investofi:
KHS — bez poZadavku
KSUS, bez pozadavku na Upravu navrhu
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MO - pozadavek Upravu textové ¢asti, z divodu zmény pravnich predpisl; oznaceni limitd MO zlstava
v platnosti
OBU - bez pozadavku ]
PVL — pozadavky mimo podrobnost UP, pouze pro navazuijici fizeni k povoleni staveb
KUSK - odbor OZP, pozadavek na cestu DS.1, plocha je zruSena; poZadavky zapracovany v ramci
plochy K.PK1

- odbor kultury a pamatkové péce, na zakladé dohody pozadavky zapracovany, zejména
v textové ¢asti v moznostech UP bez podrobnosti UP

__ - ostatni bez pozadavku

MeU Rigany, OZP — zru$eny plochy rezerv pro smisené bydleni

- upravena grafika koordinaéniho vykresu

- upravena textova ¢ast na zakladé dohody s DO

- byly doplnény zabory PUPFL v plochach Z.ZZ7 — 10, dale u plochy P.7

- byla upravena regulace plochy LU tak, aby umozZfiovala vynéti pro stavajici budovy na lesnich
pozemcich, vyhradné ale v intencich KM; v souvislosti s touto Upravou byly ale vSechny stavby rodinné
rekreace umisténé na pozemcich PUPFL vymezeny do plochy LU, teprve po zméné zapisu v KN bude
mozné pii zméné UP zafadit tyto pozemky do ploch RI; diivodem tohoto FeSeni je nemoznost dohledat
povoleni, zda se jedna o stavbu trvalou i doCasnou, odpovédnost je tak pfenesena na vlastnika
konkrétni budovy, aby stav prokazal, zaroven se tim zamezi pfistavbam a rozSifovani staveb na ukor
lesa

Pfipominky:

- na zakladé pfipominek byly zruSeny plochy: K.AL2 — 4, K.AL8, 9; dale plochy K.AT1 a 2

- dale byla zruSena plocha K.L1

- byla zrusena plocha Z.DS1, byla zafazena do plochy K.PK1, v€etné doplnéné regulace

- byly opraveny chybné Udaje mezi vyrokem a odtivodnénim, zejména u ploch Z.16 a Z.33

- byla sjednocena regulace vy$ek v pojmech

- byla doplnéna textova regulace tak, aby byl umoznén chov hospodaiskych zvifat obecné i
v zastavéném uzemi v plochach SV a na né navazujicich; definice byla podle druhu RZV
rozSifena i na chov koni

- dale byly provedeny dil¢i upravy v ramci vymezeni ploch RZV, zejména s ohledem na fakticky
stav Uzemi (napf. neexistence vodnich tokl apod.)

- byly vymezeny nové plochy zastavitelnych zahrad (viz vySe PUPFL)

- byly vymezeny nové plochy zmén v krajiné: K.AL11 — 13, K.AT3

- bylo upraveno trasovani LBK.15 tak, aby bylo co nejvice vyuzito ekologicky stabilnich ploch

- na zakladé dohody byla upravena €ast plochy Z.16 v€etné doplnéni pfistupové komunikace,
Iépe vyhovujici technickému feSeni dopravni a technické infrastruktury

- bylo upraveno trasovani liniové trasy VPS vodovodu

- na zakladé provéfeni v Uzemi i zmén v navrhu byly vypustény nékteré plochy VPS

Dale byla upravena hranice zastavéného Uzemi a nékterych ploch RZV, na zakladé aktualizace
katastralni mapy (k 30.9.2025).

Do textu odlvodnéni po kontrole navrhu byly zapracovany aktualizace nadfazené dokumentace a
dal$ich podklad UP. Identicky byla textova &ast aktualizovana s ohledem na vyvoj pravnich predpist.

DalSi upravy vyvolané na zakladé oVJP:

- plocha K.DU1 byla zruSena, neodpovida pozadavku na vymezeni plochy zmény v krajing,
identicky neni sougasti VPO pro zalozeni USES, jedna se o technické FeSeni ekoduktu; s tim
souvisi i vymezeni plochy R.1 (nové v ploSe NU) pro potfeby jiného trasovani NRBK, ekodukt
je v navrzenim misté technicky témér neproveditelny, zména trasovani podle R.1 umoznuje
jednoduché technické feSeni s ohledem na zafez dalnice D.1 mez svahy lesa

Z davodu podstatné upravy navrhu UP Kaliété si pofizovatel dle ust. § 53, odst. 2 stavebniho zakona
vyzadal stanovisko pfislusného Ufadu a stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad), jako
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organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) ve svém
stanovisku ze dne 28.11.2025 pod €.j. 151407/2025/KUSK sdéluje, ze v souladu s ust. § 45i zakona €.
114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi k 2. podstatné upravé tzemniho planu
Kalisté na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) a nema jiné pfipominky.

Dalsi postup bude doplnén po 2. opakovaném vefejném projednani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi.

Obec Kalidté lezi na okraji rozvojové oblasti republikové urovné OB1, pfiléhd k rozvojové ose
republikové Urovné OS5a, ktera ale jizZ nezasahuje do feSeného Uuzemi.

Z hlediska PUR je Kali$té sougasti Specifické oblasti SOB9, z hlediska $irSich vztahti nema vyznam,
ale ma pfimy dopad do navrhu UP — viz dale.

Pro obec je dominantni dopravni napojeni na D1, zejména smérem na Prahu.

Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinaénim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje Zadné prelozky této
vefejné infrastruktury, uzemim vede dalnice D1, zejména jako bariéra, jelikoz v Uzemi neni sjezd
z dalnice. PFesto je uzemi silné ovlivnéno moznosti a dostupnosti z D1, zejména smérem na Prahu
sjezdem 21 Miro3ovice; i smérem na jih (Brno) je dostupnost dana spiSe severnim sjezdem 21, dalSi
vyhradné z D1, nema na uzemi zadny vliv.

Uzemni plan zajistuje propojeni Gzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi — viz
dale. Nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni vliv na izemi sousednich obci.
Obec i nadale zUstava obci s vyrazné dominantnim pfirodnim a rekreaénim charakterem okoli,
zemé&délska krajina je stabilni. Propojeni na sousedni obce v krajing UP zachovava a navraci i do mist
puvodnich historickych cest, pfevazné v plose MU.

Uzemni plan nenavrhuje nové koridory nebo trasy nadmistni technické infrastruktury ani neni
pozadavek na jejich zpfesnéni v UP, proto neni soulad dale nutné prokazovat. Zaméry technické a
dopravni infrastruktury zafazené do UP jsou vyhradné lokalniho charakteru.

Reseni tzemniho planu predpoklada moznou Upravu vybavenosti ve smyslu jejiho rozsifeni a vneseni
jednotlivych moznych sluzeb i do ostatnich funkénich ploch v Uzemi, regulace ploch RZV umoznuje
doplnéni funkce OV (OK) — zejména sluzeb i do ostatnich ploch. Spadovani mistnich obyvatel za praci
prevazné mimo feSené Uzemi se neméni.

Obec ma dostateCnou strukturu vodovodni sité, cela sidla Kalisté a Lensedly jsou napojena do
centralnich COV (Kalité je zatim formalné z dGvodu zapisu do KN vedeno v navrhu, ackoliv je COV jiz
v provozu). Obecné je zamérem pouze dotazeni vodovodniho fadu do Poddubi, centralni splaSkova
kanalizace a COV je s ohledem na prevazné rekreadéni vyuziti Gzemi u feky Sazavy nevhodna.
Napojeni VTI na okoli je vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami VN a dalkového vodovodu na severu
uzemi. PFipojna kapacita VN je dostate€na i pro dalSi rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky
bezproblémové, neni tfeba vymezovat koridory pro nahradni trasovani. Zamér rozsifeni vodovodu je
soucasti koridort VPS.

Obec i jeji rozvoj je silné limitovan lesnatosti uzemi, vyraznym reliéfem a bariérou D1, ale i historii
vyvoje, vetné nadstandardniho mnozstvi staveb RI. Dominantnim omezenim, ale zaroveri i obrovskou
hodnotou uzemi je VPZ Lensedly.
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Rozvoj je tak navrhovan pfiméfené moznostem jednotlivych sidel a lokalit, jejich umisténi ve strukture
osidleni i kapacité COV. Navrh UP respektuje pozadavky ochrany pfirody a krajiny a minimalizuje zasah
do krajiny vhodnym umist&nim rozvojovych ploch, nevytvafi odloucené lokality.

Reseni tzemniho planu neovlivni $irsi vztahy, spise Ize konstatovat, ze charakter izemi a jeho
vyuziti je silné ovlivnéno SirSimi vztahy a historii vyvoje.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni
souladu

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zakladé
vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych

Castech uzemniho planu.

Navrh pro opakované veiejné projednani (dale jen oVJP) vécné provéfuje nejenom plochy vymezené
v pfedchozi etapé, ale ploSné zkontroloval potfebu zastavitelnych ploch a vymezil rozsah zastavby
s ohledem na charakter uzemi a jeho Clenitost.

V souladu se stavebnim zakonem UP vymezuje potiebny minimalni rozvoj na 4 (8) let. Pokud se
prokaze v rozsahu jednotlivych pozemkl nemoznost jejich vyuziti, Ize v navazujicich zménach plochy
v tomto detailu pfehodnotit a vymezit zejména v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ZPF,
pamatkové péce a dal$ich pozemky jiné, odpovidajici stale obecné platné koncepci UP (viz nize).
Rozsah rozvojovych ploch je odpovidajici vyraznym pozadavkim rlstu v souvislosti s umisténim obce
ve struktufe osidleni, zejména s ohledem na republikové osy a oblasti (OS5a a OB1), pfiCemz je rozvoj
navazan vyhradné na zastavéné Uuzemi a jeho rozsah je korigovan predevsim dostupnosti sidel a jejich
charakterem.

Dale uvedeny pozadavky jednotlivych bodti zadani a vyhodnoceni souladu:

Kurzivou jsou uvedeny pozadavky zadani, prevzaté z predchozi c¢asti dokumentace a
odiivodnéni, modie je aktualni vyhodnoceni k oVJP, doplnéné jsou vZzdy obecné na zacatku
kazdé kapitoly odiivodnéni, vztahujici se k dané kapitole.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU - UAP ORP RICANY A
DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Z Uzemné analytickych podkladti pro obec s roz$ifenou piisobnosti Ri¢any (UAP ORP Ri&any), ve
znéni 3. uplné aktualizace z r. 2014. vyplyvaiji pro UP Kali$té nésledujici pozadavky: V navrhu UP budou
respektovany a v maximalni mife chranény hodnoty tizemi evidované v UAP ORP Ricany. V UP Kalisté
budou vymezeny urbanisticky hodnotna tzemi a bude navrZena jejich ochrana (podminkami vyuziti
tizemi a prostorového usporadani). Déle UP vymezi plochy hodnotné zelené a jejich pfipadné doplnéni
v ramci koncepce usporadani uzemi.

Zpracovatel provedl kontrolu poZadavki UAP z posledni aktualizace 2020, stejné tak zpracoval
koordinacni vykres a dalSi ¢asti UP na zakladé aktualnich podkladd z UAP. Navrh odpovida
pozadavkim a neni kladen dal$i pozadavek.

Limity vyplyvajici z UAP ORP Rié¢any

V névrhu UP musi byt respektovény limity, které vyplyvaji z platné aktualizace UAP ORP Ri¢any a
platnych predpisd.

0 Ochranna pasma technické infrastruktury

0 Objekty a plochy pamatkové péce

0 Ochrana prirody a krajiny

0 Vyznamné limity na tzemi obce
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Vybrané limity na uzemi obce dle UAP Ri¢any
O loZisko nerostnych surovin

0 Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

0 zéplavové uzemi stanovené Q100

0O nemovité kulturni pamatky

Objekty a plochy pamatkové péce

0 vesnicka pamatkova zéna Lensedly, zapsana pamatkova zéna, ev.¢. 2232
0 venkovsky dim ¢p.13, zapsana kulturni pamatka ev.¢. 46206/2-4128

0 sypka ve dvofe usedlosti ¢p.2, zapsana kulturni pamatka ev.¢. 100492

0 venkovska usedlost &p. 14, zapsana kulturni pamatka ev.¢. 18321/2-4129

Zpracovatel respektuje veSkeré uvedené limity, jejichZ vy€et vSak nebyl ani v zadani Uplny. Tento upiny
seznam je soucasti legendy koordinacniho vykresu, navrh odpovida poZzadavkdm na ochranu Gzemi i
uvedenych limitG.

Soulad s dalSimi body zadani je obecné uveden v odlivodnéni jednotlivych koncepci i dalSich
castech odlivodnéni.

c.1) Pozadavky na zakladni koncepci

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1. Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Cilem adzemniho planu je vymezit koncepci plosného a prostorového usporadani spravniho tzemi obce
Kalisté. Uzemni plén vymezi obecné podminky na vyuZivani tzemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi. Uzemni plén dale vymezi podminky pro vyuZivéni zastavéného tzemi,
zastavitelnych ploch a ploch prestavby (pfipadné ploch tuzemnich rezerv), a stanovi podminky pro
ochranu nezastavéného tzemi.

Splnéno podrobnou regulaci a vymezenim ploch RZV.

Novy udzemni plan Kalisté bude zaloZzen na vyvazeném freSeni rozvoje obytné zastavby, rozvoji
pracovnich prilezitosti a ploch obCanské vybavenosti vzhledem k zachovani prirodnich, historickych a
kulturnich hodnot uzemi. Bude zachovana nebo posilena rovnovaha mezi zakladnimi pilifi udrzitelného
rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéfeny navrhované
zastavitelné plochy a plochy prestavby a bude posouzena potfebnost rozsahu a ucelu zastavitelnych
ploch.

Viz dalSi ¢asti odlvodnéni, zejména kapitola o).

Novy uzemni plan (UP) nebude zaloZen na extenzivnim rozvoji sidla Kalisté, ale na intenzifikaci
vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch s pfipadnymi potfebnymi dpravami hranic dzemi.
Zastavitelné plochy jsou realné omezeny na jedinou rozvojovou plochu, zejména s ohledem na volné
plochy v zastavéném Gzemi s moznosti dostavby v prolukach. Regulace UP navic reaguje na moznost
umisténi ,vejminku®, a to i v nové vymezenych plochach ZZ.

Druhym cilem bude zlepSeni ekologické stability tzemi, zachovéni a rozvoj ploch VKP a USES.
Soucasné bude s timto rfeSenim koordinovan systém péSich a cyklistickych cest pro zlepSeni
pruchodnosti krajiny a spojeni s okolnimi obcemi.

Viz dale koncepce krajiny.

Pro zlepseni urbanistického rfeSeni sidla budou pfipadné nové ureny vefejna prostranstvi, verejna
zelen, upravy komunikacniho systému v sidle.
Vefejna prostranstvi jsou stabilizovana i nové vymezena, viz dale.

Urbanistické a krajinné feSeni je zaloZeno na vyuZiti pékného krajinného prostiedi pro rozvoj hromadné
rekreace, cestovniho ruchu v&etné turistiky, bydleni a potfebnou obéanskou vybavenost. V navrhu UP
bude dbano na udrZeni a podporu stavajiciho charakteru sidla a respektovani kvalitniho Zivotniho
prostfedi a krajinného razu. Budou zachovény zéakladni kompoziéni vztahy v uUzemi. Budou
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respektovany pfirodni, historické, urbanistické i kultumi hodnoty tzemi. PoZadavkiim na zachovani
hodnot bude pfizpldsobeno jak vyuZiti ploch, tak i jejich prostorové usporadani.

Respektovat drobnou architekturu a pamatky mistniho vyznamu, které jsou soucéasti historie obce.

Pri prostorovém usporadani nové zastavby vychazet z urbanistické struktury historického sidla v
navaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého uzemi.

Uzemni plén musi zohlednit paméatkové hodnoty tzemi — VPZ, KP. Je nutné respektovat historické
prostorové i vySkové usporadani sidla, zaméry je potfeba koordinovat i v navaznosti na ochranu
pamatkovych hodnot a panoramatu ve vztahu k Sir§imu okoli.

Koncepce UP zachovava a stabilizuje hodnoty Gzemi, je definovan charakter Gzemi. Konkrétni vyget i
navrh opatfeni je pfimo sou&asti regulaci ploch i dalsimi podminkami vyroku UP.

V celém feSeném uzemi bude provéfeno nebo navrZzeno fedeni technické infrastruktury.
Viz dale.

A.1.2. PozZadavky na urbanistické reseni

1) Urbanisticka koncepce musi FeSit proporcni rozvoj zastavénych a zastavitelnych ploch (potfeby obce)
a potfeby zachovani krajinného rézu véetné zlepSeni ekologické stability tzemi.

2) Pro poZadovany rozvoj obce budou provéreny zejména plochy uvniti zastavéného tzemi nebo na né
pfimo navazujici. Zabor ZPF bude zddvodnén.

3) Respektovat stavajici historickou zastavbu sidla (individualné posuzovat demolice, asanace, novou
vystavbu v téchto zastavénych castech).

4) UP posoudi, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet obéanskou vybavenost a zda je nutné pro ni
vyClenit samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro umistovani obéanské vybavenosti v
plochach smisenych, pripadné v omezené mire v plochach bydleni.

5) Bude posouzena potreba zfizeni novych vefejnych prostranstvi a verejné zelené v zastavéném
uzemi. Struktura stavajicich vefejnych prostranstvi bude zkvalitfiovana a pripadné rozsifena.

6) Doplnit izolacni zelefi mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi.

7) V celéem feSeném tzemi nebude navrhovana soliterni zastavba objektli nebo samostatnych lokalit
bez navaznosti na jiz zastavéné uzemi.

8) V rfeSeném dzemi mohou byt navrhovany vefejné pristupné sportovni a rekreacni plochy v krajiné
(cyklotrialovy areal, détské hristé — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy atp.).

9) Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuziti véech ploch s rozdilnym vyuzitim véetné
stavajicich zastavitelnych ploch. Do téchto podminek budou zapracovany relevantni zastavovaci
podminky pro stavbu rodinnych domi a s nimi souvisejicich staveb.

10) Vyuziti lokalit pro vyrobu a obchod bude requlovano navrhem pfipustného a pfipadné podminéného
zpusobu vyuziti, vysSkovym regulativem a maximalni moznou zastavénosti pozemkd, a to s ohledem na
stavajici vesnicky charakter uzemi, krajinny raz a pfirodni charakter mista. Navrhem regqulativi a
pfipadnych podminek vyuziti tzemi bude také oSetfena problematika navaznosti ploch pro bydleni a
vyroby tak, aby byla zajisSténa ochrana kvalitniho a zdravého prostredi pro bydleni.

Vy$e uvedené pozadavky jsou splnény vyrokem UP, dale je v jednotlivych kapitolach uvedeno
oddvodnéni jednotlivych navrhi — &lenéno podle pozadavkl na obsah UP.

11) UP bude zpracovén s poZadavky civilni ochrany
Viz kapitola j.5)

Oduavodnéni kapitoly c.1):

UP stanovil zakladni charakter uzemi — jedna se o typicky venkovskou obec v oblasti sidla Kalisté a
zejména Lensedly, této definici odpovida i navrh ploch RZV a jejich ploSna a prostorova regulace.
Clenéni ploch na SV a BV je dané zejména umist&nim ploch ve struktufe sidel, kdy SV odpovida vice
historické struktufe hospodarskych usedlosti lokalniho vyznamu.

Plochy rodinné rekreace RI jsou stabilizované, UP nenavrhuije jejich rozvoj, maximaing zahuéténi ve
stavajici zastavbé s vétSimi zahradami.

Rekreace v krajiné je podporena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny caste¢né
v plochach silni¢énich, ¢aste¢né v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi MU. Tato funkce
umozriuje obnovu cest a stezek v uzemi. Pro vyznamné enklavy staveb rodinné rekreace jsou navrzeny
pristupové komunikace, zafazené do ploch VPS.
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Vybavenost v obci je pouze zakladni — ve smyslu obecniho Ufadu, nejsou dalSi poZadavky na vymezeni
ploch OV, spiSe OK s ohledem na rekreacni vyuziti Gzemi.
Plochy pro vyrobu nejsou nové vymezovany, rozvoj zemédélského aredlu je vramci zastavéného

uzemi.

Rozsah, velikost a odlivodnéni rozvojovych ploch:

(Cislovani je pfevzato z navrhu pro vefejné projednani, proto nema navazujici strukturu — nékteré
plochy byly v procesu vyhaty, nékteré zastavény)

Barevné jsou oznaceny plochy pfevzaté z navrhu pro VJ, Uprava popsana v textu:

Ozn.

ha

Odlvodnéni

Z.01

0,8842

plocha sevifend mezi komunikacemi, navazuje na zastavéné uzemi; plocha
dopInéna omezenim poctu RD a pruhem ZZ na hrané ke komunikaci

Z2.02

0,6191

proluka mezi stavbami RI a stavajici plochou OV se stavbou; plocha
vhodna k dostavbé; regulace RZV umoziiuje zastavbu jen podél
komunikace

Z.05

1,7193

plocha navazujici na stavajici zastavbu, doplnéni podél komunikace;
ackoliv se jedena o velkou plochu, je jeji vyuziti omezeno na konkrétni
pocet RD; podminka RP je s ohledem na rozdéleni ploch RZV zrusena

Z2.06

0,2751

proluka v zastavéném Uzemi, dopInéna plocha ZZ

Z2.07

0,9818

plocha na okraji zastavéného Uzemi, doplfiuje zastavbu na protéjsi strané
komunikace. VyuZiti SV odpovida charakteru navazujici zastavby. Pozn.:
vzhledem k plochacm RZV je upraven pomér mezi plochami Z.08 a Z.07

tak, aby odpovidal navrzenému vyuziti

Z.08

0,8494

Z.09

1,0370

plochy pro sport, max. 1 bytova jednotka v celé ploSe (pro kazdou plochu
zvlast); vzhledem k regulaci plochy OS a definici max. 1 budovy s obytnou
jednotkou neni diivodné omezeni a rozdéleni plochy na OS.H a ZZ (dfive
ZS); nové rozsifeni na celou plochu odpovida pozadavku na umisténi
stavby pro potieby specifického sportu a rekreace

Z.16

1,3048

max. 6RD, plocha navazuje na zastavéné uzemi, v ramci plochy je dofeSen
problém pfistupové komunikace smérem od jihu, Uprava usmériuje
zastavbu v severni ¢asti podél komunikace, a to rozdélenim plochy na BV a
zz

Z.19

0,4071

max. 2RD, plocha reaguje na protilehlou stavajici zastavbu; s ohledem na
charakter mista Ize pfedpokladat postupné zahusténi zastavby zapadnim
smérem, pokud bude potfeba rastu, viz dale odivodnéni plochy R.2

2.24

0,2169

plocha pro OK; plocha vyznamné omezena a zménéna na OK v navaznosti
na sousedni plochu

Z2.33

0,4907

max. 2RD, plocha je prolukou mezi zastavbou SV a RI, odpovida zahusténi
zastavby v proluce

Z2.34

0,1834

max. 1RD, plocha nové vymezena do oVJP, vhodné doplriuje strukturu
zastavby podél stavajici komunikace, rozdéleni plochy na SV a ZZ
odpovida pozadavku na umisténi stavby hlavni u komunikace; plocha je
soucasti VPZ, Ize oCekavat vyznamnéjSi poZzadavky na kvalitu a charakter
konkrétni stavby RD
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Z.DS2 0,0820 vybudovani pfistupu k chatové osadé&, upraveno na zakladé namitek
Z.081 0,0635 stabilizace (obnova) historického osadniho hristé
7 PUA 01393 vytvofeni vefejného prostranstvi a plochy pro tfidény odpad, Uprava na

' ’ zakladé pozadavku obce a doplnéni koncepce sbéru tfidéného odpadu
Z.TU1 0,0122 Cerpaci stanice kanalizace (plosné vymezena)
Z.TU2 0,0969 plocha obecni COV, v navrhu pro VJ chybné vymezena jako stav
Z.TU3 0,0572 plocha pro vodojem
2.221 0,4528
27272 0,0358 vymezeni zastavitelnych zahrad; jedna se o vymezeni stavajicich ploch
7773 0.0294 zahrad na jiném vyuZziti dle podkladu KM, které tvofi nedilny celek s

’ navazujicimi stavbami Rl a jsou majetkopravné souvislé. Divodem je

£.2724 0,0356 mozné vynéti zejména z PUPFL, pfipadné pfevod z orné pldy na zahradu
2.275 0,0622 (zabor ZPF).
2276 0,0604
2.2Z7 0,4587
2.278 0,0442
2.279 0,0519
2.2Z10 0,1817

Dale popis uprav oproti navrhu pro vefejné projednani:

plocha Z13 je nahrazena plochou P.6

plochy Z.14 a Z.15 byly s ohledem na navazujici zastavbu a aktualizaci vymezeni zastavéného
Uzemi pfevedeny do stavu, divodem je i jejich mensi velikost a zapsani staveb do KN v plose
plocha Z24 byla vyznamné redukovana, stejné tak byla i uplné zruSena plocha Z.25:
davodem je zejména nevhodnost zastavby v prevazné rekreaéni oblasti, ktera ale ani nespliuje
pozadavky na pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu:

- pristupova komunikace do Poddubi je jiz dnes znacné poddimenzovana a zhorSovat
situaci dal$i novou zastavbou je nedlivodné, spiSe naopak zcela nevhodné — pouze by se tim
prohloubily stavajici problémy, které je ale nemozné vyresit UP (zabory pro potfeby Upravy
komunikaci jsou neodutvodnitelné, navrhem nové plochy uz viibec ne)

- v oblasti zatim neni vodovod, ale v rekreani oblasti tohoto typu hlavné nikdy nebude
centralni COV (jeji narazové vyuziti by znemoznilo ji vhodné dimenzovat a zajistit jeji funkénost);
zatizeni oblasti novou zastavbou by vyvolalo potfebu opét FeSil min. pro oblast BV nebo dfive
OM (dnes by bylo OK) centralni COV; ani podminka pfipojeni na centralni COV by nefesila
tento problém s ohledem na soudni vyroky dogasného fe$eni lokalnimi COV a studnami

- vyuziti plochy OM (dnes by bylo OK) navic neni rovnéz vhodné s ohledem na dopravni
navySeni a umisténi prakticky tésné vedle télesa dalnice, pod jeho urovni

- zruSeni ploch je tak vsouladu s pozadavky na nezhorSovani soucasného
nevyhovujiciho stavu, v feSeném Uzemi obce Kalisté je prozatim dostatek rozvojovych ploch a
existuji i vhodnéjsi plochy pro jejich dalSi vymezeni

plocha Z26, stavba dokonc¢ena, plocha je jiz vyuzivana pro tfidény odpad

plocha Z27 je vyuzivana jako détskeé hristé, proto je zafazena do zastavéného uzemi ve vyuziti
0s

Ozn.

ha Podminky, popis

P.1

0,0580 |zmeéna na plochu dopravni, stabilizace vozovky v chatove osadé, navazuje na
navrh v ploSe Z.05
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P.2

0,0345 | zména na plochu dopravni, stabilizace vozovky v chatové osadé

R4S

vyznamna plocha na zménu vyuZiti - z rekreace na smiSené vyuZiti, moznost
0,2874 | zahu&téni zastavby; max. 3RD, v navrhu pro VJ bylo vymezeno jako stav BV,
ale jedna se plochu nad 2000m2 se stavbou s &.ev.

P.4

pristupova komunikace k vodnimu toku - stabilizace prostupnosti a pfistupu k
vodnimu toku, i s ohledem na poZadavky vyuziti pro HZS (SDH), ale i pro
rekreaci a turisticky ruch

0,0073

P.5

vytvoreni vefejného prostranstvi, v navrhu pro VJ z&asti vymezeno jako stav R,
0,2496 | neodpovidajici skutecnosti; plocha zpfistupfiuje okolni pozemky a plochy,
vytvaii moznost otooCky v dopravé a plni pozadavky zadani v oblasti vefejnych
prostranstvi

P.6

0,2545 vytvoreni vefejného prostranstvi, zména oproti navrhu pro VJ; plocha odpovida

svym charakterem vefejnému prostranstvi se zeleni; je v majetku CR a obce

P.7

0.0416 zména vyuziti na RI, formalni zména vyuZiti pozemku, ktera je soucasti PUPFL, ale stav
’ odpovida zahradé v zéné rekreacnich chat

Dale popis uprav oproti navrhu pro vefejné projednani:

plocha P.02 byla zafazena do stavu funkce VD odpovidajici skute€nému vyuZziti plochy i
majetkopravnim vztahlm v Gzemi, maijitel nema zajem o zastavbu pro bydleni, z hlediska
urbanistické koncepce ani neni vhodna v navaznosti na areal drobné vyroby

Obecny postup pfi stanovovani navrhu UP pro oVJP:

c.1.1)

zpracovatel vymezil potfebu novych rozvojovych ploch v souladu s rlistem Uzemi a poZzadavky
zadani

dale zpracovatel provéfil vdechny pozemky vymezené v navrhu pro VJ

podle vySe uvedeného rozsahu neménil zakladni rozvojovou koncepci sidel, zejména
s ohledem na zachovani urbanistické celistvosti a doplnéni vnitfni struktury, kterou umozuiji
majetkopravni vztahy v izemi

vysledny navrh byl provéfen s ohledem na dalSi limity vyuziti azemi

urbanisticka koncepce a kompozice

Navrh koncepce a kompozice vychazi zejména ze zakladniho principu dotvofeni struktury stavajici
zastavby, jejiho doplnéni a vymezeni ploch, které jen minimalné zasahuiji do krajiny.

Oproti navrhu pro VJ Uprava znacné omezila plochy pro stavby a nahradila je zahradami, aby byla
zachovana stavajici struktura sidla.

Dale obecné k urbanistické koncepci:

zastavitelné a nezastavitelné plochy jsou konkrétné vymezeny v€etné podrobné regulace,
ta je zvlast definovana i pro ostatni (pfekryvné) plochy — napi. USES

potfeba novych ploch je vyhodnocena samostatné (viz dale)

u v8ech ploch je definované pfipustné a nepfipustné vyuziti, v€etné dalSich regulativi a
podminek; nékteré plochy jsou dale délené indexem

podminky vyuziti jsou definovany i v zastavéném uzemi

vySkoveé limity jsou stanoveny

podminky pro stavby pro obnovitelné zdroje (FVE, vétrné elektrarny apod. jsou regulovany
v potfebném rozsahu)

13-48




Uzemni plan Kali§té — odiivodnéni pro druhé opakované vefejné projednani 10/2025

- prostupnost Uzemi je podpofena stabilizaci stavajicich cest v plochach DS a MU

- ostatni pozadavky jsou uvedeny ve vztahu k pozadavkim PUR, ZUR a UAP. ]

- pocet rozvojovych ploch je omezen pravé s ohledem na urbanistickou strukturu; UP
nevymezil Zadné rozvojové plochy bez navaznosti na zastavéné uzemi obce

- regulativy ploch umoZnuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastaveénosti, intenzitu vyuziti i vySkovou hladinu zastavby

- UP definoval podrobné poZadavky na stavby podle §18, odst.5,

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlivodnéni, obecné Ize
konstatovat spInéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
v plochach se zemédeélskym vyuZitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Uzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach MU a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES

Dale obecné k urbanistické kompozici:

Zakladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Uzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompoziéni prvky. Vyuziva k tomu zakladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dalSi prvky jako méfitko,
harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednodus$eni je vyhodnoceni a odlvodnéni ¢lenéno podle
bodd metodiky MMR:

2) urbanisticka kompozice — prosttedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporéni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemkd, ktera reaguje i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh izemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu ve stabilizované zemédélské a hodnotné
pfirodni a rekreacni krajiné. Obecné Ize tedy konstatovat, Ze navrh vyuziva zakladni principy kompozice
— celistvost (uzavieni obvodu sidla), osovost (symetrické doplnéni zastavby podél cest) i celkovou
harmonizaci s krajinou navrhem kompaktnosti sidla a nefeSenim vybézku zastavitelnych ploch do
krajiny apod.

3) krajinna kompozice — Kali§t& nema komponovanou krajinu, nybrz pfirozené zemédélskou a
pFirodni (lesni a luéni) krajinu. Zakladni ddraz tak byl davan zejména na riznorodost a rozmanitost volné
krajiny, ktera doposud neni vyraznéji deformovana - i z tohoto dlivodu je rozvoj sidla omezen na proluky
a doplnéni struktury stavajici zastavby

4) genius logi, obraz mésta, image mésta — i zde je ziejmé, Ze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych meést); Uzemni plan reaguje definici charakteru GUzemi a navrhem
regulaci jednotlivych ploch; historicka struktura je zachovana a podpofena navrhem zahrad do zadnich
partii pozemk( ve vztahu ke komunikaci, v ramci VPZ je navrzena pouze jedna rozvojova plocha, jeji
vymezeni je dano pravé zachovanim a zahusténim struktury zastavby, viz bod 2

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o kompoziénim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;
regulace staveb je navrzena tak, aby nevyboc€ovala z okolni zastavby a neménila pohledové partie sidel
6) vy$kova hladina — navrh UP reguluje vy$ky s ohledem na charakter tizemi, podrobnéjsi regulace
je dostateénym nastrojem na ochranu Uzemi — viz navrh prostorové a plo$né regulace

7) historické jadro — obé& historicka sidla maji mensi centralni prostor — naves, UP jej plné
respektuje, navrh rozvojovych ploch nema vliv na centralni prostor; v oblasti Poddubi nelze hovofit o
centralnim prostoru v rekreacni zastavbé

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — Uzemni plan stabilizuje a navrhuje novou
cestni sit (zejména na zakladé stavajicich lesnich cest a pozadavk(l na prostupnost krajinou). V Gzemi
je nékolik vyhlidkovych mist, vymezeni zastavitelnych ploch na né nema dopad. Vymezovat dalSi
rozhledova mista a feSit pro né regulace (prihledy, osy apod.) by bylo neproveditelné s ohledem na
vyrazny reliéf terénu

9) dominanta — vzhledem ke strukture sidla neni mozné zadnou dominantu definovat

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatiuji u vétSich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétsi mésta), u Kalisté nejde prakticky uplatnit, neuplatfiuji se ani dalkové
pohledy (pohledovou exponovanost premosténi dalnice D1 nelze hodnotit jako kompozi¢ni prvek)

13) urbanisticka osa —kompoziéni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou uzemni
plan nikde neméni, pouze doplfuje; stabilizace os je dana i vymezenim plochy vefejnych prostranstvi -
zastavba do urbanistické osy nezasahuje; zakladni téméf pravouhlé kiizeni komunikaci je zachovano,
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UP stabilizuje centralni plochy vefejnych prostranstvi a to i v rozsahu vybogujicim z ploch navesnich
prostor(

14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidel je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; teoretickou pohledovou osou jsou tak osy
patefnich komunikaci v sidlech, UP ji nijak neméni

15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prihled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — navrh UP je feSen tak, aby zlstaly stavajici pruhledy definované systémem komunikaci
a vefejnych prostranstvi — v méfitku sidla

19) méfitko a proporce — viz bod 2) vySe; Uzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemk i vlastni vySku zastavby

20 -21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vySe

Zavér: obecné Ize konstatovat, Ze zpracovatel se zaobiral vdemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru uzemi, sidla, terénnimu reliéfu i hodnotne krajiné tak ale vyuzil pouze néktere, které jsou
popsany v UP.

Architektonicky vyznamné stavby: souéasti navrhu je konkrétni vymezeni hodnotnych staveb. Uzemi je
kvalitativné na vysi nejenom krajinou, ale i historickou zastavbou s pozustatky historického vyvoje
zéastavby, plochou VPZ i jednotlivymi pamatkami, seznam je dopinén i o hodnotné stavby. Uzemni plan
proto u konkrétnich staveb — jedna se zejména o zapsané nemovité kulturni pamatky a dal$i hodnotné
stavby — vymezil jejich feSeni jako architektonicky vyznamné.

V pfipadé pamatek je dalSi ochrana dana jinym pravnim pfedpisem, u ostatnich staveb nema ochrana
vnitfniho prostfedi staveb vyznam pro potfeby izemniho planu.

Doplnéni po opakovaném VJP, na zakladé pozadavku DO:

Lensedly jsou soucéasti mikroregionu Ladova kraje. VPZ Lensedly, nalezejici mezi
nejhodnotnéjsi vesnicka sidla v Ceské republice, je dochovanym celkem reprezentujicim
vesnické osidleni v regionu Ondrejovska a je jedinym ploSné chranénym vesnickym sidlem v
oblasti Praha — vychod.

Prvni pisemna zminka pochazi z roku 1415. Nejstarsi zastavba sestava z drobnych roubenych
usedlosti a chalup z konce 18. Z poc¢atku 19. stoleti, vystavénych na plivodni obdélné stredovéké
parcelaci. Pozdéjsi vystavba zdénych budov pochazi z obdobi 2. pol. 19. stoleti a pfelomu 19. a
20. stoleti. V interiéru navsi se zvonic¢kou, skupinou stromt vynikaji hodnotna klasicistni praceli
domi ép. 12 a13.

VPZ Lensedly je tvoiena historickym jadrem vétsiho vesnického sidelniho utvaru stfredovékého
puvodu, s nepravidelnou protahlou navsi ve svahu. VPZ Lensedly je zcela vyjimeéna mezi
ostatnimi vesnickymi zénami ve Stredoc¢eském kraji svoji konfiguraci v terénu, kdy je podélna
naves situovana v prudsSim svahu a zastavba silnicového usporadani, domy vystavéné na
zakladé plvodni stfedovéké parcelace podél hlavni cesty, plynule pokracuje pres udoli do
protéjsiho svahu. Vesnickeé historické jadro je tak zcela kompaktné uzaviené ajasné urbanisticky
vymezené v terénu. Tato situace vytvari zcela tésné pohledové vazby s prilehlymi svahy kolem
VPZ. Plynuly prechod historické zastavby do okolni svazité krajiny je naprosto svébytnym
charakteristickym znakem této VPZ a podstatou jejiho urbanistického usporadani.
Charakteristickym znakem VPZ Lensedly je i dobife dochovana lokalita zahumenni (kratka
zahumenicova pluzina, v navrhu UP vymezena z éasti do zahrad), navazujici na historickou
zastavbu. Tato lokalita predstavuje vyznamnou pamatkovou hodnotu, kterou je z hlediska
uzemniho planovani nutné chranit pred zastavbou.

c.1.2) koncepce vefejné infrastruktury
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro vefejna
prostranstvi pro dopravu v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006Sb.
- rozvojové plochy jsou podminéné kapacitnim pfipojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu
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Zadéni UP: A.2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

UP bude respektovat stavajici technickou infrastrukturu (el. sité VN, pfivadéé pitné vody...). Dopravni
infrastruktura bude respektovana.

1) Pro nové rozvojové plochy budou navrZzeny potifebné komunikace dle naroku na intenzitu dopravy,
ale vzdy s potiebnymi chodniky a verejnou zeleni.

2) Pri napojovani rozvojovych a pfestavbovych ploch je nutné minimalizovat pocet napojeni na
komunikace Il. nebo lIl. tfidy. Je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kiiZzovatek.

3) Provérit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.

4) Budou posouzeny stavajici pési a cyklistické trasy v feSeném uzemi, v pfipadé potreby bude
navrzena jejich tprava. UP pfipadné navrhne nové pési cesty a cyklotrasy (event. cyklostezky)
napojujici uzemi obce na okolni obce a v souvislosti s tim napojeni na okolni turistické stezky.

5) UP provéfi néroky na hromadnou dopravu v cilovém stavu zastavéni obce.

6) Veskeré nové mistni komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami, pfi
navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezd( a kfiZzovatek se silni¢ni siti.

7) Bude provéfen systém ucelovych komunikaci v krajiné a v pripadé potieby budou navrZeny nové
nebo obnovené ucelové komunikace zajistujici prachodnost Kkrajiny.

8) Bude respektovano OP Dalnice D1, 100m od osy vozovky, v souladu s §30 §32 zakona ¢. 13/1997
Sb., O pozemnich komunikacich, v platném znéni.

9) V OP dalnice D1 a v jeji blizkosti nevymezovat nové rozvojové plochy, které umoZriuji umisténi
objektl a zarizeni, podléhajicich ochrané pred nadlimitnim hlukem z provozu silniéni dopravy (napf.
plochy pro bydleni, sport, rekreaci, Skolska a zdravotnicka zafizeni apod.)

VétSina vySe uvedenych poZadavkl zadani neodpovida podrobnosti Uzemniho planu, ale regulaéniho
planu, pfipadné povoleni zaméru.

Navrh pro oVJP vymezuje plochy PU a DS v Sifi min. dle pozadavk( vyhlasky 501/2006 Sb.,
v oduvodnénych pfipadech rozsifuje stavajici plochy tam, kde jsou vymezeny nové plochy pro rozvoj
Uzemi, zejmeéna zastavitelné plochy.

V ramci UP tak nelze fesit ani vymezeni chodnikd, rozhledové poméry apod., navrh ale umozfiuje
obecné umistit dopravni stavby a jejich tpravy do véech ploch RZV. V detailu povoleni stavby tedy UP
konkrétni FeSeni neomezuje.

Pozadavky na parkovaci mista jsou feSeny pfislusnou vyhlaskou k zak. 283/2021 Sb., neni ddvodné je
déle zprestiovat v ramci UP, zejména s ohledem na minimalni zmény v zastavéném Uzemi.

Z hlediska cyklo a pésich tras navrh stabilizuje cestni sit’ a doplfiuje prostupnost krajinou, viz zejména
K.PK.

OP dalnice je plné respektovano, nejsou navrhovany zadné konfliktni rozvojové plochy. Naopak je
v ramci navrhu pro oVJP vyfeSena problematika urovné dalnice D1 a ploch pod jejim pfemosténim.

Dale vyhodnoceni jednotlivych pozadavk:
DOPRAVA

- UP vychazi ze stavajici koncepce dopravy, misty ji doplfiuje nebo vymezuje plochy, které
jsou nutné k rozsiteni silnic a ploch dopravni obsluznosti

- patefni komunikace silnice llI. tfidy je vyhovuijici, rozsifeni je v souladu s UP; Uprava
v Poddubi je zadouci, nelze ji ale pfesné definovat s ohledem na majetkopravni vztahy
v izemi — UP ale ptipadné FeSeni neomezuije, Ize tedy Fesit v detailu smén nebo odkupu
pozemku. Konkrétni navrh homogenizace uzemnim planem nelze definovat, variant je vice.
Nelze tedy splnit pozadavek na jednoznacné a nejvyhodnéjsi vymezeni ploch VPS.

- cyklostezky lze vymezit v souladu s regulativy Gzemi dle potfeby, sougasti UP neni
konkrétni vymezeni tras

- vymezeni chodniku je mimo podrobnost UP, plochy DS jsou dostateéné dimenzované, i
ostatni plochy v Uuzemi umozfuji zpevnéné plochy a komunikace, pozn. vzhledem
k charakteru sidla a dopravnimu zatizeni je ale celkové feSeni s chodniky nedivodné, jedna
se pouze o nékteré Casti uzemi — zejména centralni historické navesni prostory mohou
chodniky negativné ovlivnit

- v krajiné jsou stabilizovany historické cesty a meze, zejména v plochach DS a MU
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- v nékterych ¢astech neni specificky oddélena plocha silni¢ni dopravy, celkové plochy jsou
vymezeny do ploch vefejnych prostranstvi PU, které 1épe umoZauji zmény tras vozovky,
zpevnénych ploch, zelené apod.

- vymezeni OP silnice lll. tfidy bylo provedeno v souladu se zakonem o pozemnich
komunikacich

Zadani UP: A.2.2. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu

1) UP provéfi potfebu nové splaskové kanalizace zakondené COV. Systém kanalizace bude v pfipadé
potfeby navrZen.

2) Destové vody z objektl je dle zakona nutné zasakovat na pozemku, pokud nebude prokazana v
navazné podrobnéjsi dokumentaci nemoznost zasakovani z divodu hydrogeologickych podminek. To
plati i pro komunikace a zpevnéné plochy. Bude provéien stavajici systém destové kanalizace.

3) V celém uzemi nesmi dojit k narudeni odvodu vod z meliorovanych ploch odvodrfiovaci strouhy,
pfikopy musi byt zachovany. Pokud dojde k zasahu do meliorovanych ploch, musi byt vzdy zajistén
odvod vod nahradnim FeSenim (novou trasou, Upravou systému atp.).

4) Bude provéreno zasobovani pitnou vodou. UP provéfi potfebu Uprav nebo zkapacitnéni vodojemu,
Upravny vody a Cerpaci stanice. Dale proveéri potfebu dpravy vodovodu, pfipadné navrhne nové trasy.
Stavajici rozvody i stavajici zdroje vody ztistanou maximalné zachovany.

5) Bude provérena dostateénost zasobovani el. energii a pfipadné zkapacitnéni. V pfipadé potreby
budou navrzeny nové trasy VN 22 kV i mistnich hlavnich rozvod( a potfebny pocet a vykon trafostanic,
nebo budou stévajici trafostanice rekonstruovany.

6) Do feSeni technické infrastruktury nebude zapracovan navrh plynofikace obce

7) Kapacity zarizeni a rozvod( technickych siti budou posouzeny v zavislosti na potfebach kapacit
navrhovych ploch, pfipadné budou navrZeny jejich dpravy.

8) UP navrhne mozZnosti a podminky vyuZiti alternativnich, ekologicky $etrnych zdrojii energie. V UP
nebudou vyhrazeny plochy solarni elektrarny ani pro vétrné elektrarny z divodu nevhodného zasahu
do krajinného razu.

9) VSechny nové rozvody budou navrzeny jako podzemni s vyjimkou zasobovaci sité el. energie VN 22
kV mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

10) UP provéfi moznost umisténi sbérnych dvort. V tizemi nebudou navrhovény 24dné skladky.

11) Pro nové zastavitelné plochy, které nebudou navrZzeny v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu a budou pro zajiSténi své funkénosti vyzadovat vybudovani dopravniho
pfistupu nebo pfivedeni technické infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické
infrastruktury od mist napojeni na stavajici infrastrukturu.

12) Zastavitelné plochy nebudou podrobnéji feSeny a ¢lenény, pokud nebude timto feSenim potfeba
vyjadrit urCity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu. Sité dopravni a technické
infrastruktury v téchto pripadech budou vymezeny jako koridory dopravni &i technické infrastruktury.

Splaskova kanalizace je dokon&ena v sidlech Lensedly a Kalisté, Poddubi — viz vySe.

Podminky pro likvidaci destovych vod jsou soucasti regulaci RZV.

Soucasti navrhu je i vymezeni VPS pro prodlouzeni vodovodu v Poddubi, ostatni ¢asti uzemi jsou jiz
zasobované pitnou vodou z fadu.

Navrh novych ploch pro trafostanice je s ohledem na dynamicky vyvoj v oblasti energetiky nedvodny.
UP povoluje rozvoj technické infrastruktury prakticky téméF vSude (pozn. — za posledni dva roky se
navysSil nasobné pozadavek na vymezeni trafostanic z diivodu elektrifikace automobilt a navyseni poctu
tepelnych &erpadel a domovnich FVE — konkrétni navrh v UP by tak byl zastaraly jiz v dobé vydani UP;
rozvoj je dan konkrétnimi moznostmi pfenosové a distribu¢ni soustavy v daném okamziku)

V UP se krom vodovodu nepredpoklada zadny dalsi rozvoj, vyména trubnich a jinych vedeni a jejich
nahrada kapacitn&j$im neni predmétem Feseni v podrobnosti UP.

Podminky pro OZE jsou soucasti navrhu.

Sbé&rna mista jsou souéasti navrhu UP.

Polozky 11 a 12 jsou s ohledem na mistni podminky (stav VTl a VDI) a dynamicky rozvoj energetiky
bezpredmétné a UP je nijak dale nezohledriuje. Vlastni navrh, regulace ploch a podminky zastavby jsou
dostateCnym feSenim rozvoje uzemi.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- uzemni plan stanovuje koncepci odkanalizovani — beze zmény s ohledem na dvé stavajici
cov

- sidla Lensedly a Kalisté jsou z hlediska dalSiho rozvoje na dostateCnem pfipojeni, rozsireni
tras nebo zména dimenzi je v souladu s UP a mimo jeho podrobnost

- plynofikace Uzemi je nepfedpoklada

- vzhledem k definici vefejné technické infrastruktury je sou€asti navrhu i podrobna regulace
OZE

ZASOBOVANI VODOU:

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano, UP umozZfiuje protaZeni fadu v kazdé plose

- vodovod je dle stavajici informace vyhovujici, navrh UP vymezuije rozvoj v oblasti Poddubi

- poZarni voda — viz CO

- dimenze, tlakové poméry a hydranty jsou mimo podrobnost UP

- v Uzemi nejsou vodni zdroje ani jejich OP, pouze OP dalkového pfivadéCe a soukromé
zdroje - studny

ODKANALIZOVANI UZEMi, ODPADY:

- sidlo Lensedly je odvadéno do COV Turkovice v sousednim Uzemi obce Ondfejov, COV
ma kapacitu 800EQO, kapacita je tak dostate€na i pro navrhovany rozvoj

- sidlo Kali§té ma vlastni vybudovanou COV se 150EQ, stavba je zkolaudovana, v provozu
— Cekd se na zapis do KN

- obecné Ize kapacitu COV povazovat za lehce naddimenzovanou a s rezervou i nad ramec
navrhu zastavitelnych ploch z UP; davodem je i historicky standard 150Itr/den/EO.
Soucasna realita je vSak kolem 90 — 100 Itr/den/EO, pfi vyuziti Sedé vody v novych stavbach
Ize snizit spotfebu az na 60 ltr/den/EO. Vzhledem k malému poctu rozvojovych ploch a
pFipojeni stavajicich objektl nelze Sedou vodu pfili§ v navrhu zohledriovat. Obecné ale Ize
konstatovat, Ze stavajici COV maji do budoucna rezervu az 30%

- pozn.: vyvazeni jimek ze staveb rekreace je problematické, splaSkova voda z jimek je tzv.
mrtva, zptisobuje tedy na COV problémy se snizenim uginnosti; pravidelné vyvazeni staveb
pro bydleni neni pro technologii COV takovou zatéZi a kapacita je pro vlastni uzemi
dostate¢né

- sbér a likvidace odpadu je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumozriuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO

- vzhledem k velikosti pozemkl a prevazné zemédélskému vyuziti ploch neni didvodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to v€etné ploch, kde jsou jen
zahrady

- UP umoziuje dostavbu tras VTI ve v8ech funkcich, stav v Uzemi je dostatedny a neni
davodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras

- potifeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelna, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro vodovodni zafizeni apod.; v pfipadé potfeby dojde
k technickému posileni, coZ je mimo podrobnost UP

- systém likvidace deStovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadl, pfipadné povrchovych odvodu, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci destovych vod na vlastnim pozemku — pozn.: vzhledem ke
stavajicimu charakteru pocasi Ize pfedpokladat, Ze se bude vyuZivat i tzv. Seda voda a
s deStovou vodu se naudi obyvatelé nakladat jako s velmi cennou surovinou

- v ramci UP nebylo mozné vymezit konkrétni plochy napt. pro poldry apod. — v tzemi je
evidovano zaplavové uzemi, splachy z poli jsou relativné malé vzhledem k charakteru
vyuzivani izemi s minimalnim rozsahem orné pudy; vymezeni ploch MU a AL se jevi jako
velmi ucginné opatieni proti lokalnim povodnim a prudkym odtokiim z uzemi
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- koncepce protieroznich a dalSich ochrannych opatfeni pfedpoklada moznost takovychto
feSeni, ale striktn€ je nevymezuje; lze pfedpokladat konkrétni navrh v konkrétnim
problémovém misté v detailu Uzemniho Fizeni — obecné bude takové opatfeni vzdy
v souladu s UP

PLYNOFIKACE:

- nepfedpoklada se, v dosahu sidel neni rozvod STL zemniho plynu

EL. ENERGIE:

- vzhledem k minimalnimu rozsahu rozvojovych ploch je stavajici sit' dostacujici, pfipadné
rozsifeni tras NN i VN je v souladu s UP

- umisténi novych trafostanic je obecné v souladu s UP, neni ddvodné pro né vymezovat
samostatné plochy — rozvoj nikde neni natolik velky, aby odlvodnil pfimé umisténi nové
trafostanice — viz vySe vyhodnoceni zadani v této kapitole

- trasy VN UP respektuje a nenavrhuje do jejich OP Zadnou plosnou zastavbu

VYTAPENI:

- v Uzemi neni centralni zdroj tepla

- podrobnost Uzemniho planu neumoZzfuje regulaci paliva; pfedpoklada se vyuziti tepelnych
¢erpadel a lokalnich zdroju na tuha paliva (zejména biomasu)

- vyuziti obnovitelnych zdroji FVE je Uzemnim planem regulovano, a to i po zméné
stavebniho zékona

SLABOPROUDE SITE:

- na Uzemi zasahuji nadregionalni limity — RSS trasy a OP komunikacénich zafizeni (rovnéz
RSS); navrh je z hlediska vySkového usporadani mimo vliv na tyto stavby

- dale je v ploSe z¢asti vySkové omezeni pro zastavbu (MV, MO) — vzhledem k regulaci vySky
ale zadna stavba nemlze do OP zasahnout

- slaboproudé rozvody jsou umoznény z hlediska rozvoje v kazdé ploSe s ohledem na jeji
charakter, omezeni jsou pouze v plochach se zvysenou ochranou krajiny

OBCANSKE VYBAVENI

- UP nevymezuje nové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost OV, pouze rozsiteni
konkrétni plochy OK

- plochy verejnych prostranstvi umoznuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
svych prostor

- UP akceptuje stavajici OV

- UP umozriuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zadani UP: A.2.3. Pozadavky na verejné ob&anské vybaveni
Bude provérena potfeba novych ploch pro obanské vybaveni.
- UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochu bez podrobného &lenéni, divodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potfeby, architektonického
navrhu na nové feSeni plochy apod.
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- stavajici zelen je tak vymezena v hlavnim vykresu pouze v plochach ZZ, kde je definovan
poZadavek na jeji zachovani. V pfipadé& potfeby Uprav vefejnych prostranstvi je tak jinde
ponechana vile v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

c.1.3) koncepce usporadani krajiny

Zadani UP: A.3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Névrh UP musi piné respektovat véechny stévajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv naruseni

1) zohlednit a respektovat republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
definované clanky, (21), (22)

2) respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina pfiméstska U 50 — vcetné uzemnich podminek
pro jeji zachovani nebo dosaZeni uvedené v odst. (206), (207), (210), (211), ZUR SK

3) zachovat maximainé stavajici plochy lest a vzrostlé stfedni a vysoké zelené uvnitf zastavéného
Uzemi obce

Vyhodnoceni souladu s nadfazenou dokumentaci a podklady — viz v samostatné kapitole odlvodnéni.

4) respektovat pozadavky na ochranu skladebnych &asti lokalniho USES véetné zpfesnéni vymezeni
Jednotlivych prvki. V tomto uzemi nebudou navrhovany zastavitelné plochy mimo nutnych ploch pro
trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

5) navrhnout plochy pfirodné segregacni a izolaéni zelené na okrajich obce jako pfechodovy prvek mezi
zastavbou a krajinou, kde je to vhodné a potrebné

6) zachovat krajinné prostfedi se zvlastnim dlrazem na zachovani lesnich porosti a udolnich niv potokt
a fek (lesni masiv Hlaska a udoli feky Sazavy)

7) nezasahovat Zadnym zptsobem do Evropsky vyznamné lokality EVL CZ0213068 Dolni Sazava mimo
zachovani stavajiciho vyuZiti

8) Zadné zmeény funkéniho vyuZiti nesmi byt provadény v uzemi nadregionéalniho biokoridoru NK 61
(Stéchovice- ChrariboZsky les) a regionélniho biocentra RC 964 (Hlaska).

USES byl aktualizovan, odivodnéni je samostatné v kapitole n.12), postup pfi definovani ploch v krajing
—viz dale.

9) zjistit stav vodni a vétrné eroze a pripadné navrhnout opatfeni (zatravnéni plochy, meze aj.)
Viz odvodnéni souladu s USK.

10) provérit zvyseni prichodnosti tizemi navrhem péSich a turistickych cest v navaznosti na okolni obce
11) v nezastavéném Gzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zameéru, které neni vhodné umistovat
do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, predev§im pak zamezit rozvoji
velkoploSnych zdroji el. energie typu fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, jako nepriméfeného
zasahu do krajinného razu,

12) bude posouzena moznost doplnéni dopravni zelené ve formé stromoradi nebo aleji

13) bude posouzena moznost doplnéni ploch zelené smiSeného nezastavéného uzemi

14) UP provéfi moznost vybudovéni retenénich nadrzi privalovych destovych vod

SpInéno navrhem ploch zmén v krajiné, zejména Z.PK a vylou¢enim nékterych druhtt OZE v nékterych
plochach. )
UP nefesi vybudovani retencnich nadrzi apod., UP pro né stanovil podminky. Bez konkrétniho podkladu
na urovni studie, HG-IG posouzeni atd. je jakykoliv ,navrh® ploch v UP bezpfedmétny a hlavné
neoduvodnitelny. Zpracovatel posoudil riziko erozi a splach( na urovni podkladu USK a vymezil z téchto
dlvodl nékteré plochy zmén v krajiné. Viz dale.

15) stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném uzemi budou piné zachovany bez zasahu do pfilehlych
nivnich ploch

16) v reSeném uzemi nebude povoleno oplocovani pozemki mimo zastavéného a zastavitelného
uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva nebo ploch lesnich $kolek atd.
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17) podél vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouZici k zajisténi udrzby vodniho toku, v souladu s
ustanovenim zakona ¢. 254/2001 Sh. (vodni zakon).

18) celé spravni tzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV &. 219/2007 Sh., o stanoveni zranitelnych
oblasti a o pouZivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich
opatfeni v téchto oblastech

19) UP zohledni v névrhu tzemi ve vzdélenosti 50 m od okraje lesnich pozemkii

20) pfi zpracovéni UP nutno dbat zésad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména minimalizovat
zabory zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany

21) do navrhu tzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny zejména
formou regulativi, vztaZzenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim

SpInéno regulacemi ploch RZV i obecné platnymi regulacemi v kapitole f) UP.

Navrh pro oVJP je zcela nové upraven v krajiné (vSude mimo zastavéné a zastavitelné plochy). Nejedna
se 0 zménu koncepce krajiny, ale spiSe o vyhodnoceni a definovani vSech ploch na zakladé riznych
dostupnych podkladu. Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny jsou popsany nize:

1) evidence v KN
- veskeré plochy byly provéfeny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
- v datové &asti navrhu zmeény byly zafazeny do ploch podle stavu v Uzemi dle KN

2) koncepce krajiny

- zpracovatel provedl vyhodnoceni veskerych podkladd, zejména:
a) pozadavky a udaje z USK (eroze, biotopy, zvIasté chranéné druhy atd.)
b) podklady erozivnich pad a ploch z BPEJ a evidence LPIS
c) revize a Uprava USES, zejména s ohledem na navaznost na sousedni obce a aktualni
podobu ZUR
d) vlastni prazkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuzivani a rekreaéni potencial
e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dal$i archivalie

Na zakladé vyse uvedenych podkladu byly plochy vyhodnoceny do navrhu:

a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN

b) byly provéfeny vdechny &asti USES, tam kde neodpovida kultura dle KN nebo fakticky stav uzemi,
je navrzeno zalozeni USES (viz plochy zmén v krajin&); &ast ploch je zafazena do ploch NU podle
metodiky

c) byla provéfena prostupnost krajinou a navrzena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovana podle KN

d) byly provéfeny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v pfipadé pozadavku na stabilizaci
byly zafazeny do ploch zmén v krajiné

e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutna zména kultury navazné i rezimu zemeédélské ¢innosti
(vétSinou z orné plidy na TTP) s ohledem na pozadavky zejména USK, primarnim ddvodem je erozni
ohrozeni a zachovani cennych biotopl — plochy jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné

f) s ohledem na soucasny stav byvalych sadu a zahrad v krajiné (v rezimu nezastavéného Uzemi) jsou
stabilizovany a pfipadné doplnény plochy AT

g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové €asti byla doplnéna regulace OZE s
odkazem na nové definované plochy RZV

h) zpracovatel provéfil nivni pldy (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho
katastru apod.) se zavérem, ze plochy RZV odpovidaji charakteru ploch a neni nutné samostatné
vymezovat plochy zmén v krajiné; z koordinacniho vykresu byly vypustény plochy VKP z diivodu jejich
definice odpovidajici prakticky plocham WT (ze zakona), plochy VKP vyhlasené nejsou v feSeném
uzemi

h) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veSkeré plochy v krajiné jsou tak navrhem feSeny zcela
nové, véetné ploch zmén v krajiné:
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Ozn. ha Podminky, popis
K.AL1 0,1873 | zména na TTP, protierozni opatfeni (USK)
K.ALS 0,7906 zména na TTP, protierozni opatfeni (USK)
K.AL6 0,2927 zména na TTP, protierozni opatfeni (USK)
K.AL7 7,8939 zména na TTP, protierozni opatieni (USK)
K.AL10 0,0256 | sjednoceni plochy TTP
K.AL11 0,6702 zména z ovocného sadu na TTP, sou¢ast NRBK
K.AL12 0,2624 zména na TTP, soucast vybéhu pro koné
K.AL13 0,3004 zména na TTP, plGvodni, jiz neexistujici vodni tok a pfilehla plocha
K.AT3 0,7072 | zaloZeni sadu na okraji zastavéného tizemi
K.PK1 0,1125 | zachovani zpfistupnéni chatové osady, s podminkami danymi ochranou ZP
K.PK2 0,0880 | obnoveni prostupnosti krajinou
K.PK3 0,3294 | obnoveni prostupnosti krajinou
K.PK4 0,2561 obnoveni prostupnosti krajinou
K.PK5 0,1076 | obnoveni prostupnosti krajinou
K.PK6 0,2242 | opnoveni prostupnosti krajinou
K.U1 6,6989 | plochy k zalozeni USES, zména kultury
K.U2 0,4321 plochy k zalozeni USES, zména kultury - stabilizace porostu
K.U3 0,3080 | plochy k zalozeni USES, zména kultury
K.U4 1,6140 | plochy k zaloZeni USES, zména kultury
K.US 0,2675 | plochy k zalozeni USES, zména kultury
K.ZK1 0,1419 stabilizace krajinné zelené
K.ZK2 0,1995 | stabilizace krajinné zelené
K.ZK3 0,2339 stabilizace krajinné zelené
K.ZK4 08810 | stabilizace krajinné zelené
K.ZK5 0,3908 | stabilizace krajinné zelend
K.ZK6 0,0169 stabilizace krajinné zelené
K.ZK7 0,2844 | stabilizace krajinné zelend
Dale:

plochy USES jsou pfevazné stabilni, odtvodnéni ploch USES viz dale

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost izemim je definovana, navrh UP prevazné vyuziva historickych cest — pfipadné
zanedbanych cest a historickych remizkd

oplocovani pozemkd je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z davodu napf. zalozeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale z(istava pozadavek na zachovani prostupnosti Uzemim, ktery nekoliduje
se zemédélskym vyuzitim ploch

vodni toky nejsou nikde navrZzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi
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- zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhi

- prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pfipadné rozsifeni — odpovida tomu vlastni navrh UP (zejména vymezeni ploch NU a MU)

- soucasti Upravy po vefejném projednani je i definice OZE ve vztahu na definice ve
stavebnim zakonu, diivodem regulace je zejména nadstandardni kvalita pfirody a krajiny

Doplnéni informaci a udajd k limitim vyuziti Gzemi, zejména s ohledem na ochranu pfirody a krajiny:

Lokality zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichll je nezbytné respektovat. Pred realizaci zamér( v
plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhu je nezbytné pozadat pfisluSny organ ochrany pfirody
(aktualné krajsky Ufad) o povoleni vyjimek ze zakaz( dle § 56 zakona 114/1992 Sb.

c.1.4) daldi limity vyuZziti uzemi:

- Natura 2000 EVL (Sazava)

- pamatné stromy

- systém ekologické stability, viz n.12)

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, idolni nivy), viz vyhodnoceni zabor(

- vzdalenost 30 m od okraje lesa, viz vyhodnoceni zabort

- vyskyt loZiska nerostnych surovin

- nemovité kulturni pamatky — viz hodnoty v Uzemi, poZadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové Casti

- VPZ Lensedly (aktualizované hranice na zakladé poskytnutého podkladu)

- feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy, poZadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové Casti

- radioreléova trasa, sdélovaci kabel a ochranné pasmo telekomunikacnich zafizeni a siti,
viz vySe VTI

- celé uzemi je zaroven: zranitelnou oblasti, Utvarem podzemnich vod

- do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: zajmové uzemi
elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat, viz
kapitolac. 7

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

po opakovaném vefejném projednani byly na zakladé pozadavku DO zruseny navrhové
plochy rezerv pro bydleni (SV), noveé je tak soucasti navrhu pouze nové vymezena rezerva
pro jiné trasovani NRBK, zpracovatel nemohl vymezit NRBK mimo koridor ze ZUR, proto
je v navrhu UP fe$eno rezervou

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- ne vSechny plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny do VPS — jedna se tak pouze o
plochy, kde neni v pozadavcich vlastnika pfilehlych ploch stavét, tzn. ze mu nemuize byt
ulozena povinnost podle vyhlasky na Sifi vefejného prostranstvi z divodu pfipojeni jeho
objektu — tam je vymezena pouze plocha DS; VPS je tam, kde se jedna o nutnost rozsifeni
pro jinou zastavbu (i stavajici)

VD. 2, zpfistupnéni stavajici chatové lokality, jedna se o stabilizaci stavajicich pouzivanych
cest, navrh UP tak umozriuje jejich oddéleni, zménu a odkoupeni, plocha VD.DS1 byla po
oVJP zruSena vyhovénim namitkam

VD.P.4 — v husté zastavéném Uzemi se jedna o zpfistupnéni feky pro potfeby SDH, HZS,
ale i pro obecny vstup do vodniho toku za u¢elem jeho udrzby, pfipadné pro rekreacni ucely
bez nutnosti pouzivat cizi pozemky a zemédélskou pidu
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- do ploch VPO jsou vymezeny plochy k zaloZzeni USES
- jako trasa VPS je definovan rozsah zameéru vybudovani prodlouzeni vodovodu do oblasti
Poddubi

S ohledem na souc¢asnou pravni Upravu dale nejsou podle zak. 183/2006 SB. v navrhu pro oVJP
navrhovany plochy pro pifedkupni pravo (nebyly ani v navrhu pro vefejné projednani).

c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden
zaver:

- soucasti navrhu neni zadna plocha s podminkou regulaéniho planu, ani s jinou podminkou

- navrh byl na zakladé pozadavku zpracovatele konzultovan s nékterymi vlastniky dotéenych
pozemkU a byl upraven tak, aby odpovidal urbanistické koncepci i proveditelnosti s ohledem
na majetkopravni vztahy, podminka regulaéniho planu tak neni nutna

c.5) Pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu Kalisté a na
usporadani obsahu jeho odtivodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
Dal$i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO, pfipadné obecné z poZadavku pravnich predpisu:

- oduvodnéni zastavitelnych ploch — odtvodnéni je v kapitole n) a f)

- pozemky ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa jsou zfejmé z koordinacniho vykresu (o1) a
vykresu predpokladanych zaborld ZPF (03)

- koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, v EVL neni zadny zamér

- v plose loziska nerostnych surovin (feka Sazava) je zastavba pouze v prolukach stavajiciho
zastavéného uzemi

- v plochach nivnich pud a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zameér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo pfipadné MU

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- navrh je zpracovan v souladu i s dal$imi pozadavky zadani, je sou¢asti odvodnéni nebo
navrhu UP

c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové tuzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na
§ 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jich predpistl) — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném tzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Pozadavek je zapracovan do odivodnéni UP ale vzhledem k regulaci zastavby Ize konstatovat, Ze
vySkové stavby tohoto typu nejsou obecné UP povoleny, nemélo by tak dojit k Zadnému stietu.

c.8) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zadani a pravnich predpist:
1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji apravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
Netyka se tohoto navrhu UP.
2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé potfeby bude doplnéno.
3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podie § 53
odst. 3 stavebniho zakona
Nejedna se o prepracovani navrhu, ale o jeho podstatnou Upravu, nadale je tedy postupovano podle
§53 odst. 2.
4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé potfeby bude doplnéno.
5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netykéa se tohoto navrhu UP.
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d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil zadné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) vycet prvkd regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni.
UP nebyl schvalen jako UP s prvky regulaéniho planu.

f) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PUPFL:

Sougasti navrhu UP jsou nové zabory PUPFL.

Ozn. (ha) Popis/odGvodnéni
K.AL10 0,0256 | uvedeni do souladu se stavem Uzemi, na ploSe neni les ani historicky
K.ZK6 0,0169

uvedeni do souladu se stavem Uzemi, jedna se o v KN vedeny lesni pozemek
sevreny dale uvedenym historickym osadnim hfistém a vodnim tokem; pozn. Uprava

Z.081 0,0635 byla provedena na zakladé pfipominky k VJP a dolozenych dobovych fotografii hfisté

P.7 0,0416 | zahrada v ramci ploch RI, evidovana v plose PUPFL, oprava podle faktického stavu

2.222 0,0358 okrajové plochy za hranici zastavéného uzemi ploch RI, navrh umoznuje vynéti z lesa

7.773 0,0294 |a uvedenido sopuladu se stavem tuzemi - vyuZiti jako zahrada okolni zastavby RI

2.774 0,0356

7 775 00622 pozlstatky lesnich porostd, které ale nenavazuji na okolni lesy,realné se ale jedna o
i ’ zahrady v ramci chatovych osad

2.776 0,0604

778 0,0442

779 0,0519

7710 0,1817

Celkem: 0,3295

ZPF:

Soudtova tabulka zaboru:

‘ Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti ‘

| |bs 05373 | | 02131 | 00683 | 02559 |
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PU 0,2292 0,1433 0,0731 0,0128
sV 1,5674 0,5018 0,3289 0,0721 0,6646
BY 2,211 0,6680 0,8916 0,6515
77 3,7427 0,0462 0,6776 1,2298 1,7891
OS.H 1,8461 0,8484 0,9976
OK 0,2169 0,2169
TU 0,1662 0,0572 0,0006 0,1084
MU 3,4190 0,3719 2,6020 0,0927 0,3524

Soucet 13,9360 0,9198 5,7555 2,4283 4,8323

celkem

Zastavitelné plochy:

Celkovy zabor ZPF je 13,9ha, z toho pro plochy zmén v krajiné: 3,4ha, pro zastavitelné plochy 9,48ha.
Soucasti téchto ploch jsou i zahrady ZZ, jejichz celkova velikost je 3,74 ha, pfi vétSinovém koeficientu
zelené 75% se tak ale jedna o zébor fakticky jen 0,94ha;.

Pozn.: Zahrady byly zafazeny do zabor( z divodu moZzZnosti umisténi nékterych typl staveb
v pripustném vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu
nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto ddvodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuZiti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni mozZnosti vyuZiti zahrad umozZni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham venkovského bydleni nebo jejich samostatné vyuZiti pro nepobytovou
rekreaci.

U ploch AT se jedna o skutecné nezastavitelné a neoplotiteiné zahrady, které misty navazuji na zahrady
oplocené — nejedna se tedy o zabor ZPF. Zpracovatel jednotlivé zkontroloval kazdou plochu a je
neduvodné plochy vymezovat jako oplotitelné nebo do zaborti ZPF. Rozsah navazujicich zahrad ZZ je
dostatecny.

Zabory v plochach 1. tfidy ochrany nejsou, ve 2. tfidé ochrany je celkem 0,2751 ha pro plochu Z.06 —
realné se jedna o proluku v zastavbé, tedy zastavitelnou plochu v zastavéném uzemi. DalSi zabor ve Il.
tfidé ochrany ZPF je pro plochu pfestavby P.3.

Obé plochy byly v navrhu pro vefejné projednani jiz vymezeny, ale plocha P.3 nebyla vyhodnocena,
protoze byla zafazena jako stav Uzemi.

Posledni plochou ve Il. tfidé jsou plochy zmény v krajiné — PK2 az PK4, realné se ale jedna o obnovu
historickych cest, které byly v rdmci reorganizace zemédélstvi dfive rozorany, ale katastralné zlstaly.
Identicky se pak neobjevuiji souc¢asti padnich celkd, ale jsou i dnes realné vyuzivany jako zemédélské
a turistické cesty k prostupnosti krajinou. Jejich zarazeni do . tfidy ochrany ZPF tak neodpovida realité.

Soucasti vyhodnoceni jsou i dal$i zabory v ploSe prestaveb, ale jedna se prevazné o teoretické zabory
o celkové velikosti 0,52ha. prakticky zabor je minimalni, jedna se (krom vySe uvedené plochy P.3) pouze
o plochy stabilizace cestni sité (DS) a ploch vefejnych prostranstvi (PU) uvnitf sidla.

Vyhodnoceni zaboru ze zastavitelnych ploch a ostatnich ploch zmén v Uzemi je uvedeno jako
samostatna tabulka na konci textu.

Celkové nedochazi oproti VJ k navySeni kapacity uzemi, ale k jeho snizeni — zejména zruSenim
rozvojové plochy Z.25 a vétsi ¢asti plochy Z.24. Plvodni zabor byl mimo plochy zmén v krajiné
11,8ha. Navrh pro oVJP vymezuje zabory pouze v rozsahu 10,5 véetné ploch prestavby.

Zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé obci jako Kalisté uzavreni
urbanistické struktury a sniZzovani zaboru dalSich ploch v krajiné, obecné |ze konstatovat v souladu s
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pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze ochrana pfirody a krajiny je obechym verejnym zajmem, potieba
ristu je dale vyznamnym pozadavkem na zachovani charakteru obce — Ize tak konstatovat, Ze
uzemni plan upfednostiiuje koncepéni feSeni, které chrani vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a
zaroven dodrZuje navrZzenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené feSeni zachovani struktury sidla.
Zabor pro bydleni neni vétSinou na vys8i bonité ZPF, pouze v urbanisticky nutném rozsahu
v zastavéném uzemi.

N Hrsthadleh

=5
e

Vyfez mapy stabilniho katastru

Z vy$e uvedenych divodl je mozno vymezeni ploch mimo krajinu brat jako vefejny zajem prevysujici
pozadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zabor je v méfitku sidla a krajiny ploSné zanedbatelny.

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole c)

Zabor pro zmény v krajiné je celkem 3,4ha, od{ivodnéni ploch je dano jejich tabulkovym vy&tem pfimo
v textu vyroku UP a v kapitole c), jedna se o plochy vymezené pro primarni prostupnost krajiny (PK),
zalozeni USES (U2, stabilizace rozptylené zeleng) a ploch stavaijici krajinné zelen& za udelem jeji
stabilizace (remizky, atd. — plochy ZK).

Zabor je krom vyse uvedenych ploch PK2-4 vyhradné na plochach s nizSi ochranou ZPF.

Zaver:
na jedné strané stoji:
- obecné pozadavky na ochranu pfirody a krajiny
- obecné poZadavky na uzavieni urbanistické struktury sidel a nevymezovani novych ploch
v krajiné
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na strané druhé:

- ochrana ZPF
Definice krajiny:

- pfirodné hodnotna krajina

- krajina s minimalnim rozsahem kvalitni zemédélské pldy

- Cast ploch ZPF je vyuzivana jako louky a pastviny, srovnatelna &ast ploch je zemédélsky

obhospodafovanych

Z vyse uvedenych divodu zpracovatel nevyhodnocoval primarné moznost zvoleni a porovnani
z hlediska ZPF prakticky identické. Uprednostnil tedy kritéria ochrany pfirody a krajiny a
minimalizoval rozsah zabord s ohledem na primarni urbanistickou koncepci.

g) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s politikou izemniho

rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

g.1 Pozadavky z PUR ve znéni platném od 1.10.2025:
Priority izemniho planovani:

Qzemm’ plan Kalisté respektuje pozadavky vyplyvajici z celostatnich priorit uvedené v kapitole 2.2 PUR.
Uzemni plan pfedevS8im chrani vSechny hodnoty uzemi — zejména pfirodni a kulturni (viz kap. b.
vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlvodnéni).

- Navrzeny rozvoj je navrzen tak, aby minimalizoval zédsah do krajiny a chranil pfirodni hodnoty
uzemi.

- Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné zemi, aby byla zachovana
celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by nebyla
v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb. Nejcennéjsi prvky v sidle jsou
chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chran&na vymezenim ploch pfirodnich, navrhem USES i navrhem koncepce zelené.

UP navrhuje pouze mirny rozvoj jako prostfedek proti upadani venkovské krajiny.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavkd vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych tzemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany zemédélské pudy a ekologickych funkci
krajiny, zde pfevazné plochy AL, NU a MU. Z hlediska kvalitni zemédélské pldy se jedna zemédeélské
plochy charakteru orné pady i TTP s vy$8i pfirodni hodnotou, éemuz je navrh UP pfizptsoben.

(15)  Posilenim funkce navsi (zafazeni do plochy PU) a snaha o rozvoj zastavby s ohledem na jeji
majetkopravni realizovatelnost je naplfiovan pozadavek na ochranu proti negativnim vlivim na socialni
soudrznost obyvatel.

(16)  ZpuUsob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného zemédélského podnikani, s doplfujici obytnou a rekreacni
funkci pfi zachovani vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot (zejména lesu a pastvin).

(16a) Navrh odpovida vyznamu sidla Kalisté v $irSi struktufe osidleni, kde Ize oCekavat i zvySeny
rozvoj, ktery je navrhem UP ale dostate€né regulovan. Vzhledem k vy$Si kvalité pfirodniho prostredi je
ale rozvoj navrzen v okamzitych potiebach sidel.
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(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani v plochach bydleni, zejména s ohledem na cestovni ruch
(ubytovani, obcerstveni), obec Kalisté ale obecné nema predpoklady vysSi zaméstnanosti.

(18) UP nijak neméni charakter sidla, neni divodné ménit ani umisténi Kalisté ve struktufe osidleni.

(19)  Rozvoj vyroby je pouze minimalni, v zastavéném uUzemi jsou stabilizovany stavajici drobné
aredly lokalni, pfevazné zemédeélské vyroby, jedna plocha odpovida drobné multifunkéni vyrobé —
kombinované s tfidénim odpadl. Obec nema potencial pro vyrobu.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, uzemi je doplnéno systémem USES,
v€etn& vymezeni hodnotnych ploch zelené v krajiné, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je navrh feSeni
krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s obytnou funkci sidel, opét pfi zachovani
vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.

(20a) Uzemni plan vytvaFi uzemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivogichy a pro Clovéka. Soucasti koncepce zelené je navrh prostupnosti krajinou a doplnéni
(stabilizace) krajinnych prvkd — remizy apod.

EVL neni ndvrhem dotcena.

Pozn. problematicky je pfechod NRBK pres dalnici D1. UP jej vymezuje jako plochu k zaloZeni USES,
realné se ale musi jednat o pfemosténi s vyraznou Upravou reliéfu terénu kolem D1. VVzhledem k tomu,
Ze pro potreby UP zatim neexistuje Z2adny koncepéni nebo projektovy podklad, ani studie, zpracovatel
pouze vymezil ndvrh USES. Navic mezi névrhem UP pro VJP a oVJP do$lo v ZUR ke zméné trasovéni
NRBK do vhodnéjsi polohy, zejména s ohledem na zastavéné tzemi ¢asti Poddubi.

Po opakovaném vefejném projednani byla do navrhu vioZena rezerva R.1 za ucelem vyhodnéjsiho
trasovani NRBK s ohledem na realizaci ekoduktu. Viz vySe.

(21)  UP vymezuje i v zastavéném Uzemi nova vefejna prostranstvi, dale plochy zahrad, systém je
doplnén dalSi zeleni. Plochy zmén v krajiné doplfiuji jeji rozmanitost a ekologickou stabilitu ploch.
Vzhledem k drobnosti méfitka a relativné malému rozsahu verejnych ploch v sidle nebyly plochy dale
¢lenény na zelen sidelni a vefejna prostranstvi.

(22)  Pro potifeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Prostupnost Gzemim je zvy$ena pro potfeby vymezeni cyklostezek,
cyklotras i pési prostupnosti. Dominantnim pozadavkem ale zUstava ochrana pfirody a krajiny.

(23)  Umisténi dopravni a technické infrastruktury je v souladu s Uzemnim planem, dostupnost je
stabilni po silnici Ill. tfidy od Turkovic, pfipadné Koncepce se neméni.

(24) Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni, v detailu pozemk
jsou rozsiteny plochy silniéni dopravy pro homogenizaci cestni sit&. Ve volné krajiné je navrhem UP
stabilizovana i prostupnost v plochach MU (K.PK).

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroju hluku a jinych forem znecisténi.
Zatizeni je minimalni, prakticky pouze hlukem z D1, ktera ale nema vliv na zatizeni navrhovych ploch..
Soucasti navrhu je i pozadavek na ochranu proti hluku v dal$im stupni dokumentaci (povoleni zaméru)

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a ¢lenéni ploch v Uzemi, které snizuji riziko splachu
z poli. Souc&asti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny.

Pozn.: soucasti regulace je i obecny poZadavek na zadrZovani vody na pozemcich staveb, dale
i poZadavek na hospodareni destovou vodu v plochach PU a komunikacich. Soucasti navrhu koncepce
krajiny jsou i opatfeni na zadrzovani vody v krajiné, a to v konkrétni (plochy zmén v krajiné) i obecné
roviné — koncepce ochrany — kapitola e. textu UP.

(26)  Zaplavy v feSeném uzemi jsou v souvislosti s Fekou Sazavou, v zadné ¢asti zaplav, ani v aktivni
z6né nebo v ploSe zvlastni povodné pod vodnim dilem nejsou navrzeny Zadné rozvojové plochy.
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V plode zvlastni povodné pod vodnim dilem je pouze plocha pfestavby P.3 a plocha Z.24, nejsou ale
v aktivhi nebo povodriové zéné.

(27) UP nevymezuje nové koridory pro spojové sit& ani jinou infrastrukturu kromé& prodlouzeni
vodovodu do Poddubi, ale obecné je umoZiiuje a stanovuje podminky pro jeji umistovani s ohledem na
konkrétni plochy RZV; systém dopravni dostupnosti je feSen od urovn& mistnich a ucelovych
komunikaci, v€etné ploch na moznou homogenizaci komunikacni sité (Sife ploch PU a DS).

Soucasti feSeného uzemi dale prakticky nejsou jiné Urovné dopravy, nez silniéni a turisticka
propojeni.

(28)  UP stanovil celkovou koncepci a kompozici rozvoje, ktera je samoziejmé& velmi ovlivnéna
ochranou ZP a pamatkovou ochranou VPZ Lensedly a okoli. Pfesto je navrhem nastaven rozvoj tak,
aby umoznil rast sidel v souladu s okolnim pfirodnim prostfedim. Lze konstatovat, Ze dalSi pfipadny
rist bude znamenat samoziejmé dalSi zabor krajiny, ale nebude jiz ménit nastavenou koncepci rozvoje
— pro potfeby koncepce jsou vymezeny plochy rezervy.

(29)  viz vy8e — vymezeni prostupnosti krajinou. Obecné Ize konstatovat:

- cestni sit' v krajiné je navrhem stabilizovana, pfipadné doplnéna plochami MU; v souladu
s ochranou ZP Ize vyuzit i pro pfipadné nové vedeni cyklotras

- sit komunikaci na urovni mistnich a ucelovych je stabilni, misty doplnéna a upravena pro
moznou homogenizaci (zlepSeni parametr(i vozovky)

- silni¢ni sit’ je stabilizovana, beze zmény

- hromadna doprava (linka BUS) je dostupna ve stavajici silniéni siti, navrh ploch PU a DS
umozfiuje zlep$eni prostupnosti (v detailu mimo podrobnost UP = vozovka)

- doprovodna zelen je stabilizovana v krajiné zejména MU a AT

(30)  Koncepce VTI je zachovana, viz vyse kapitola ¢.1.2

(31) S ohledem na kvalitu zastavby i ochranu ZP navrh UP definuje a reguluje moznost umisténi
FVE panell v Uzemi, primarné se jedna o mozné vyuziti na stavbach.

Predpoklada se vyuziti tepelnych ¢erpadel v kombinaci s FVE jako primarni zdroj tepla pro bydleni, ale
jedna se jiz o podrobnost nad ramec UP. V navrhu UP je doplnéna regulace OZE v krajiné.

Rozvojova oblast republikové urovné OB1 (obec pfiléha k rozvojové ose republikové urovné OS5a,
ktera ale jiz nezasahuje do feSeného uzemi)

(40)  Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Obec je silné limitovana rozdélenim Uzemi D1 a stavajici dopravni infrastrukturou. | vySe
v odlvodnéni je jiz popsana problematika dostupnosti Uzemi. Zpracovatel tak navrhuje
prednostné rozvojové plochy pouze v sidlech Lensedly a Kalisté, v ¢asti Poddubi je rozvoj
omezen a orientovan prakticky pouze k pristupové silnici lll. tfidy na severu Uzemi. Z hlediska
umisténi v OB1 Ize tak oCekavat pouze vyraznéjSi pozadavek na rozvoj bydleni, zejména
v Lensedlich v navaznosti na Ondfejov s veSkerou vybavenosti.

b) c) Vzhledem k rozsahu ploch zmén neni Gzemni studie nutna.

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem:

UP reaguje na problematiku v nékolika rovinach, a to od regulace ploch RZV, obecnymi pozadavky na
koncepce zastavby i krajiny, az po detailni pozadavky na navazujici fizeni. Dale oddvodnéni navrhu
podle bod PUR:

a) UP Fesi celkovou koncepci krajiny, véetné jejiho podrobného &lenéni, vymezuje nové remizky,
stabilizuje stavajici a obecné vytvafi struktury krajiny tak, aby byla rozmanita a ¢lenita a svym
charakterem umoznila zadrZzovani vody v krajiné; obecnou vyhodou uzemi je zejména nizsi
rozsah orné pudy
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b) UP definuje vyuZiti ploch v krajing v&etné& obecné koncepce, v detailu UP neni mozné bez
podrobnéjSiho podkladu definovat konkrétni plochy k revitalizaci vodnich tokd, v obecné
koncepci je umoznéna revitalizace vodnich tokd, véetné vystavby tani, poldrd apod.

c) UP stabilizuje plochy PU, ZZ. Zejména vymezeni ploch ZZ (75% zelené) ma velky vyznam na
zadrZzovani vody v zastavéném uzemi
pozn.: v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. jsou konkrétni poZadavky na bilancovani deStovych
vod u zéstavby, déle UP pevné definuje pozadavek na likvidaci destové vody na viastnim
pozemku u nemovitosti; vzhledem k nedostatku pitné vody a ristu jeji ceny Ize predpokladat,
Ze stavebnici zaénou vice vyuZivat tzv. Sedé vody a destovou vodu co nejvice akumulovat;
v detailu regulace UP stanovil i koeficienty zelené prakticky u v§ech zastavitelnych ploch

d) UP v koncepci krajiny a podminek pro vyuZiti ploch RZV umozZriuje prakticky kdekoliv protierozni
opatfeni, stejné tak upravy v detailu vétrolamt, zasakovacich past apod.; jedna se ale
v podstaté o Upravu v podrobnosti povoleni zaméru, které neni UP schopen bez podrobnéjsiho
projektu vymezit a stabilizovat — primarné ale tyto prvky nezakazuje, ale naopak plosné v krajiné
umozriuje — dominantni ale stejné bude koordinace s pozadavky OPK

e) umisténi technické infrastruktury UP nijak neomezuje (s vyjimkou nékterych prvki napf u USES
apod. a staveb OZE), Ize tedy konstatovat, Ze budovani novych zdrojl, novych tras i staveb
vodohospodaiské infrastruktury je vzdy v souladu s UP; UP ale nevymezuje ani konkrétni
plochy nebo koridory, Uzemi je v podstaté stabilni a Zadny vétsi zamér v izemi nyni neexistuje
— pro potfeby uzemi je dostalujici rozsSifovani stavajici infrastruktury, bez nutnosti vymezeni
konkrétnich koridort

f) Uzemni studie krajiny byla pro ORP Rigany zpracovana — viz dale, UP presto definuje
pozadavky na zadrzovani vody v krajiné a jeji akumulaci, pfipadné retenci v detailu svého
métitka zpracovani UP, pfipadné stanovuje podminky pro navazuijici fizeni

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra v republikové
arovni — z&dna plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného tUzemi, navrh zmény UP nema vliv na
koncepci nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vechny nadmistni systémy
technické infrastruktury a izemi ochrany pfirody (viz koordinaéni vykres).

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11

Obec se dale nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunec¢niho zafeni a ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleranich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢c) a ¢&l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Dne 1.8.2025 nabyl ucinnosti zakon €. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych
zdrojii energie a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroj
energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. Az po spinéni obou téchto podminek
bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v izemné planovacich dokumentacich. Z vySe uvedenych
ddvodi nema v tuto chvili zména &.9 PUR na navrh UP ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni, ani ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie, zadny vliv.
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g.2

Pozadavky ze ZUR Stiedoéeského kraje, ve znéni 15. a 16. aktualizace:

Pozn.: 15. a 16. aktualizace se netykaji feSeného tzemi, odlvodnéni tedy z(istava beze zmény.

Zakladni pozadavky ZUR:

pouze trasovani NRBK K61

A.  PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

(o1) ]
Navrh UP neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
nemeéni strukturu osidleni.

02) . .
Navrh UP nema vliv na realizaci vyznamnych zamér v PUR a ZUR. S vyjimkou NRBK K61 neni
v Uzemi zadny regionalni nebo nadregionalni zamér.

(04)
Navrh UP neméni strukturu osidleni, nema vliv na $ir§i vztahy v Gzemi.

(04a)
Navrh UP vymezuje plochy krajinné zelené, stabilizuje i sidelni zelefi v plochach ZZ.

(04b)

Koncepce zelené je navrZzena v celém feSeném Uzemi, UP vytvarfi systém prostupnosti Uzemi a
stabilizaci krajinné zelenég; nelze zifejmé v méfitku obce Kalisté definovat navrh jako zeleny pas.
Krajina je dostate¢né stabilni a kvalitni.

(05)
Netyka se feSeného uzemi.

(05a)
Uzemi ma zasobovani VTI jiz vyfeSeno. Rozvoj je navrzen pouze pro vodovod do Poddubi, viz
kapitola c).

(06) |

Navrh UP nema vliv na $etrné vyuzivani pfirodnich zdrojl ani neméni cilovou kvalitu krajiny,
koncepce krajiny je sice nova, ale jeji charakteristika zustava zachovana. Navrh koncepce krajiny
je uvedenim do souladu s pozadavky uzemni studie krajiny (USK ORP Ricany)

(07)

Navrh UP neméni rozvoj hospodaiskych &innosti v kraji. Z hlediska dal$iho rozvoje cestovniho
ruchu a rekreacni vybavenosti je Uzemi spiSe silné pretizené (zejména Poddubi) a dalSi rozvoj by
znamenal vyrazné zhorSeni veskerych podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

UP tak navrhuje zejména stabilizaci hodnot v izemi a dotvoreni koncepce krajiny formou ploch
zmeén v krajiné pro jeji stabilizaci a ochranu.

(08)
ReSené uzemi neni soucasti specifickych Uzemi kraje, rozvoj odpovida charakteru uzemi a jeho
dostupnosti a poloze ve struktufe osidleni kraje.

(09)
Netyka se feSeného uzemi.
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B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO V YZNAMU

(11)

j) k) Podpora je dana zlepSenim prostupnosti krajiny a jeji stabilizaci, plati primarné pro
misti rekreaci. Provazanost s Prahou je v feSeném Uzemi pouze pfi pouZiti jinych dopravnich
prostfedkd — napf. viaku.

(12)

a) spIinéno navrhem ploch DS a PU.

c) oblast ma silny rekreacni potencial, ktery je ale stavajici hustotou znac¢né vycerpan
(pfeCerpan), UP nenavrhuje nové rozvojové plochy pro rekreaci a turisticky ruch (viz vy3e napf.

ZUR A. (07)) ]
g) Viz vySe PUR 27.
C. SPECIFICKE OBLASTI

Netyka se feSeného uzemi.

D. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

(192) Plochy a koridory nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability K61 — K124
(mezofilni hajovy, mezofilni bucinny)

(195) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro izemni planovani:
a) UP vymezuje USES na lokalni a regionalni drovni
b) USES je koordinovan se sousednimi obcemi
d) — h) spInéno navrhem USES

E. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACGNICH HODNOT UZEMi KRAJE

(197) b) V EVL neni navrhovana zadna nova zastavba, jedna se o plochy feky Sazavy a Casti
pribfeznich porostl. )
h) i) stabilizovano navrhem UP, zafazenim do konkrétnich ploch

(198) a) pfirodni hodnoty jsou chranény vymezenim a regulacemi
b) zasah do lesnich porostl je minimalizovan, prakticky pouze na Uzemi, kde jiz les
fakticky neni, zabor ZPF na Il. tfidé ochrany je rovnéz minimalizovan, jedna se o plochy
v zastavéném uzemi
d) UP obsahuije regulaci OZE
i) USES je navrzen tak, aby byly zmény v krajin& minimalini, viz odivodnéni zmén USES
) niva je chranéna stabilizaci zafazenim do ploch RZV

(199) f) rozvoj v ploSe VPZ je minimalizovan
(201) v ploge VPZ je definovan charakter tizemi, objemové a dalsi regulace; UP neni s prvky

RP, neni tedy duvodné Cclenit regulaci dale rozdilné s plochou VPZ; poZadavky
pamatkové péce tak nejsou UP dotCeny, viz doplnéni v kapitole c.1.1
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g.3

g.4

g.5

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

(204) R — krajina rekreacni

(206) a) UP zafazenim do ploch RZV, regulacemi a vymezenim ploch zmén v krajiné tuto
krajinu dostate¢né chrani
b) viz PUR SOB9
¢) UP neméni sidelni strukturu, plochy zmén ji respektuji
d) e) zastavitelné plochy odpovidaji charakteru Uzemi a jejich navaznosti na okoli
f) vySkova regulace odpovida charakteru uzemi
g) —i) vizkap. c.1.1)
j) spInéno vymezenim ploch zmén K.PKx
k) - m) viz kapitola c)

(207) SpInéno, viz kapitola c)

(213) a) viz ZUR A. (07)
b) rekreace je navazana na feku Sazavu, UP neméni parametry feky, navrhova plocha
P.4 zlepSuje zpfistupnéni feky i pro rekreaci
c) UP chrani lesy, zabor je minimalizovan, viz vy$e
d) UP nema na hodnotné partie krajiny tohoto typu vliv

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(237) UP vymezil nefunkéni ¢asti NRBK K61.

Pozadavek z UAP ORP:

ohroZzeni povodnémi: viz PUR (26)

emisni a akusticka zatéz — pouze D1, viz PUR (24a)

absence plynofikace, nelze fesit v ramci UP, nebylo sougasti zadani a s ohledem na strukturu
sidel a rozvoj OZE je investice neodUtvodnitelna

pozn.: ve vykrese pro druhé opakované vefejné projednani jsou pfipojena aktualni data UAP,
poskytnuta UUP v Fijnu 2025

Pozadavek z krajskych UAP:

problém: oblast pFetizena individualni pobytovou rekreaci, viz ZUR A (07)
doplnit nevyhovujici ¢asti USES, viz vy$e a kap. n.12)

podporovat opatteni vedouci k zadrzeni vody v krajiné — viz PUR SOB9
ddsledné uplathovat prostupnost krajiny, viz vySe (obecné K.PKXx)
omezovat vystavbu FVE ve volné krajiné — feSeno regulaci OZE, viz vySe
ostatni body se obce Kalisté netykaiji

Uzemni rozvojovy plan

PFed upravou pro oVJP byl vydan prvni Gzemni rozvojovy plan (URP), ktery byl zpracovan na zakladé
prechodnych ustanoveni zakona €. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni
a technickeé infrastruktury ze ZUR a zaroven obsazeni v PUR, pficemz se zaroven jedna o VPS nebo

VPO,

které nebyly dosud provedeny a u nichz uplynula Ihdta pro pfezkum podle spravniho fadu a podle

soudniho fadu spravniho. Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Ze pfi respektovani veSkerych
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pozadavkil vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vy$e, z URP pro UP nevyplyvaji zadné dalsi
poZadavky.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s L'JPD'vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP Kalisté respektuje a fesi vSechny ukoly
vyplyvajici pro uzemi obce ze ZUR StfedocCeského kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany
pfirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

g.6  Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny:

Pozadavky stanovené v USK jsou zapracovany, zejména se jedna se o pozadavky obecné koncepce
ochrany pfirody a krajiny, které jiz jsou sou¢asti navrhu UP a neni duvodné je jednotlivé odivodnovat,
jelikoz jsou soucasti v jinych ¢astech odivodnéni.

Do navrhu pro oVJP jsou tak zapracovany zejména poZzadavky:
- vysychani lesnich porost(, feSeno — viz vy$e PUR SOB9
- FeSeni problémUl s vodni a vétrnou erozi (koordinace LPIS), vymezeni ploch zmén v krajiné
(K.ALx)
- navrhy zatravnéni a zalesnéni, vymezeni ploch zmén v krajiné
- ochrana nivnich pld, stabilizace plochami RZV
- revitalizace vodnich tokd a zpomaleni odtoku, FeSeno regulacemi ploch
- zastavba je redukovana a rozvoj je opodstatnény moznostmi sidel, viz dal$i ¢asti odivodnéni
- prostupnost Uzemi, viz plochy zmén v krajiné K.PKx
- doplnéni zelené v krajing, viz K.ZKx
- pamatkova péce, viz regulace a odivodnéni — hodnoty, dal$i ¢asti odGvodnéni

Ostatni pozadavky USK jsou spise pro oblast hospodareni v krajing, nikoliv ptimo pro potieby UP.

h) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s cili a ukoly izemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly Gzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny,
vytvaii predpoklady udrzitelného rozvoje uzemi.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi jsou posileny vymezenim &asti ploch do ploch pfirodnich,
feSené Uzemi je vyznamné zalesn&no, vyznamnou poloZzkou je rozsahla krajinna zelen, kterou UP
doplhuje a rozSifuje. Soucasti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly
pFirodni prostfedi ohrozit, sou€asti navrhu nejsou ani zadné nové plochy vyroby a skladovani, pouze
stabilizace stavajici vyroby v zastavéném tzemi.

Koncepce UP predpoklada postupny pozvolny rast obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch, které
jsou navazany na zastavéné uzemi a pfistupové komunikace.

Hospodarsky rozvoj je minimalni, primarné se jedna o moznost doplrikovych sluzeb cestovniho ruchu.
Obec Kalisté ale neni primarnim turistickym cilem, naopak je silné zatizeno individualni pobytovou
rekreaci.

Obec zustava i nadale zemédeélska (pastevecka) s vyraznym podilem cistého bydleni, pfipadné
s drobnou samozasobitelskou Cinnosti.
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Soudrznost spoledenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, navrh UP definuje charakter
zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Uzemi a vyuziva dalSich nastroju tzemniho planovani
k zachovani charakteru a struktury typicky venkovského charakteru sidla. To vSe v souladu s vyrazné
pfirodné hodnotnou krajinou, ktera je bohaté doplnéna krajinnou zeleni — ve fazi stavu a navrhu.
Kvalita zastavby a jeji homogennost je podpofena navrhem plo$né a prostorové regulace.

OCHRANA HODNOT:

Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty uzemi:

1. pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR:
- sypka ve dvore usedlosti €.p.2, ev.€. 100492
- venkovska usedlost €.p. 14, C.ev. 18321/2-4129
- venkovsky dim ¢€.p. 13, €.ev. 46206/2-4128

2. VPZ Lensedly

3. drobné pamatky (kfizky), zvoniCka Lensedly a Kali§t€, pomnik obé&tem 1. svétové valky,
vyklenkova kaplicka Sv. Huberta Kalisté

4. Uzemi s archeologickymi nélezy,

5. puvodni urbanisticka struktura sidel véetné meéfitka, tvaroslovi a charakteru venkovské
zastavby, zejména Lensedly a historicky stfed Kalisté

6. urbanistické hodnoty historického jadra sidla Lensedly, tvofeného zastavbou byvalych
zemeédeélskych usedlosti

7. dal$i hodnotné stavby, které nemaji statut pamatky

Pfirodni hodnoty:

1 Uzemni systém ekologické stability (USES),

2 vyznamneé krajinné prvky (VKP),

3. evropsky vyznamna lokalita (EVL)

4, pamatné stromy

5 velky podil lest v Uzemi,

6 kvalitni zemédélska puda (l. a Il. tfidy ochrany).
7 rozmanita krajina s €lenitym reliéfem

8 vodni toky, Lensedelské vodopady

9 historicka stromoradi u cest

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné rozsiteni. UP obsahuje zakladni plo$né a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace.

Stabilizace navsi - vefejného prostranstvi a vefejné zelené je dalSi oporou v rozhodovani o Uzemi,
zejména v oblasti urbanistickych hodnot.

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné zeleng,
zejména MU, AL, AT a okrajové i NU. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimainé
v danych plochach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Uzemi omezena na
pozemky pfevazneé pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych
investic a odpovida charakteru obce i tradicni zastavbé. V jadru sidla tak vznika v zadni partii parcel
obvodova kvalitni enklava soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé rekreace, misty s
moznosti umisténi dopliikovych staveb apod.

Z hlediska lokalniho panorama sidla je vyraznym kvalitativnim prvkem v uzemi. Zaroven tvofi i lokalni
migraéni pfechod (PUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.
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Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim pfedpisem, L'JPvnenavrhujejejich rozSifeni s vyjimkou jedné
plochy, ktera je jiz dnes fakticky soucasti lesnich porostt. Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich,
a to z dlivodu vysokeé kvality pfirodniho prostfedi — zejména v ploSe USES (BC). Pfisna regulace téchto
ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvka Gzemi. Mezi pfirodni
hodnoty je tak vymezeno:

rozsahlé lesni porosty

rozmanita krajina s €lenitym reliéfem

vodni toky a plochy

dal8i prvky pfirody a krajiny chranéné pifimo pravnim pfedpisem (limity)

Poh=

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné
zelené — MU, AL, AT. Navrh podporuje lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje kvalitu pfirodniho
prostfedi v hodnotné pfirodni, ale jinak zemé&dé&lské krajiné.

Odlvodnéni vylouc€eni staveb podle §18, odst.5:

Obec Kalisté se naléza v krajiné s vyssi ochranou Zivotniho prostfedi, obec obsahuje vice funkci —
zemédeélskou, pobytovou (bydleni), ale i rekreaéni — zejména individualni pobytovou rekreaci (chaty).
Obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, v€etné
ochrany ZPF, je obecnym vefejnym zajmem, Uzemni plan tedy upfednostriuje koncepéni feseni, které
chrani vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a zaroven dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci
sidel.

Z vy$e uvedeného divodu UP vyluéuje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany
pfirody a krajiny, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni. Na zakladé pozadavku DO je doplnéna
samostatna regulace v plochach USES.

Vzhledem ke kvalité prostfedi jsou vylou€ena i ekologicka a informacni centra: drobné méritko zastavby
(i krajiny — velmi malé plochy luk a poli, velmi Clenité a s vyraznym reliéfem) a umisténi v celkové
a zastavitelnych ploch, obec nema duivod tento druh staveb v krajiné také umistovat. Oba druhy jsou
tedy vylouceny, zejména z toho dlvodu, aby nebyl pojem obecné zneuZit jako zastérka pro jiny druh
stavby v krajiné (napf. ubytovani, penzion apod.)

Divodem vylouceni OZE v krajiné je jejich nevhodnost v Uzemi s kvalitni a ¢lenitou zemédélskou a
rekreacni krajinou; verejny zajem podle zak. 114/1992 Sbh. (a vefejny zajem ochrany ZPF) je tak diky
kvalitnimu pfirodnimu prostfedi pfevysujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem OZE. Lze konstatovat,
ze pro ploSné vymezeni FVE v krajiné existuji vyrazné vhodnéjSi plochy mimo feSené uzemi.
Zpracovatel pfesto proved| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim:

- vhodné plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF, dostupnost dopravni a VN, orientace a svazitost
ploch) jsou majetkopravné slozité, nejsou celistvé a neumozriuji plochu alespori 1,1ha (odpovida 1MW),
nelze tedy definovat plochu jako vefejny zajem (a uz vibec ne prevysujici verfejny zajem OPK)

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné
elektrarny pod 1MW (tedy mimo vefejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky nutny
odstup od ploch USES (ptactvo, hluk) a obytnych uzemi (hluk)

- Obecné Ize konstatovat, ze existuji mimo feSené uzemi vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi

Naopak FVE pro vlastni potfebu zastavby je zmé&nou UP podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni
je minimalni, pro stavby v souladu s §18, odst.5, je definovan pozadavek na umisténi FVE. Ostatni
druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo krajinu, pro vétrné a FVE elektrarny je regulace dana v
kontrastu proti ochrané pfirody a krajiny.

V sidle Lensedly je ale nutné koordinovat umisténi FVE a jinych zdrojd OZE s pozadavky
pamatkové péce, bude se ale jednat o posouzeni jednotlivych konkrétnich zamért konkrétni
stavby, coz je jiz mimo podrobnost UP. Pausalni zakaz je ale neodiivodnitelny.
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i) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

PFi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Kali$t& bylo postupovano v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpisl, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v plathém znéni.

Navrh izemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky

stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyru a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani uzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant feseni;

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu
dokon&ovani navrhu pro druhé opakované verejné projednani — 30.9.2025; Uzemné planovaci
dokumentace se vydava v méfitku 1:5000.

Omezeni poctu bytovych jednotek s ohledem na velikost pozemku neni pfimou regulaci interiéru,
nejedna se tedy o zasah do vnitiniho prostoru staveb, ktery neni predmétem UP; regulace jednotek je
vazana na velikost pozemku z dlivodu celkové koncepce technické infrastruktury v prepoétu na velikost
pozemku, UP tak umozriuje i vicebytové jednotky, které ale akceptuji redlnou hustotu obyvatel na m2
pozemku.

Omezeni tfibytovych jednotek, stejné tak fadovych rodinnych domd a dvojdom je z divodu charakteru
venkovské zastavby, kde tento druh neni bézny. Tfibytové rodinné domy je pfi zachovani struktury a
charakteru venkovské zastavby mozZné tvarovat pouze jako Ffadovy rodinny ddm, coZ je opét
z urbanistického hlediska nepfipustné.

Vicegeneraéni domy, které obsahuiji vice byt — nikoliv oddélenych jednotek, nejsou Gzemnim planem
nijak omezeny, zde by se jiz jednalo o nepfiméfeny a neopravnény zasah do interiéru stavby, coz UP
nepfrislusi.

Pozn. na zakladé prechodnych ustanoveni zak. 283/2021 Sb. - vzhledem k tomu, ze vefejné
projednani probéhlo v r. 2022, dokumentace pro opakované verejné projednani (i pripadné dalsi
opakované) tak musi byt zpracovana podle vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni do 31.12.2022. Nize
je tedy uvedeno odlivodnéni rozdéleni ploch:

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi jsou v Uzemnim

plochy s jinym zpusobem vyuziti (§3, odst.(4)), ¢lenéni je vyhodnéjsi pro konkrétni naplf vyuziti ploch:

- §4 Plochy bydleni se dale ¢leni na BV bydleni venkovské, BH bydleni hromadné a ZZ zelen -
zahrady a sady. Plochy zahrad jsou specifickou ¢asti pozemku pro bydleni, kde bylo diivodné
stanovit jiny rozsah hlavniho i pfipustného vyuziti. Pfesto se i nadale jedna o ¢ast plochy
bydleni (§4). Divodem vymezeni byla snaha o znemoznéni zastavby ve vice fadach na
jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu s regulativy UP.

- §6 Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale ¢lenény na OV ob¢anské vybaveni vefejne, OS
obcanské vybaveni — sport, OS.H ob&anské vybaveni - sport, index .H a OK ob&anské
vybaveni komercni. Divodem je konkrétni vyuziti jednotlivych ploch a rozdilna definice
zejména hlavniho vyuZiti.

- §9 Plochy dopravni infrastruktury jsou dale ¢lenény na DS doprava silni¢ni a DX doprava jina.
Duvodem je nutné rozdéleni plochy pod pfemosténim dalnice a obecné regulace dalnice
oproti ostatnim plocham silni¢ni dopravy.
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- 8§11 Plochy vyroby a skladovani jsou dale ¢lenény na plochy VZ vyroba zemédélska a
lesnicka, VD vyroba drobna a sluzby a VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji. Dvodem je
konkrétni vyuziti jednotlivych ploch a rozdilna definice zejména hlavniho vyuziti.

- 8§14 Plochy zemédélské se dale déli na AP orna plda, AL trvalé travni porosty a AT trvalé
kultury. Divodem je konkrétni vyuziti jednotlivych ploch a rozdilna definice zejména hlavniho
vyuziti. Dale je divodem odliSeni rozdilnych kultur v krajiné (AT), které umoznuji jinou formu
vyuziti, regulace — nap¥. oploceni; dale bylo divodem od sebe odlisit plochy ekologicky
stabilni (AL) a nestabilni (AP)

Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dalSiho zafadit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

i) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feseni rozporu.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zékona

j.1) Ochrana vefejného zdravi

V uzemi neni Zadny vyznamny jev, ktery by byl ohroZenim zdravi obyvatel. Doprava je odpovidajici
silnici 1. tfidy s omezenim pro tranzitni dopravu, Uzemi je naopak velmi kvalitni svym klidnym pfirodnim
zdzemim. Dalnice D1 tvofi bariéru v prostupnosti Uzemim, ale vzhledem k jejimu trasovani nema jiny
vyznamny negativni dopad do uzemi, hluk je eliminovan umisténim a neznamena pfimé ovlivnéni
navrhu, ani samotného Uzemi. V Uzemi nejsou staré zatéze.

j.2) Radonové riziko

Uzemi obce je prevazné v oblasti vysokého radonového rizika, pro dal$i vystavbu tak miize potencialné
znamenat zdravotni a pfipadnou investi¢ni zatéz v protiradonovych opatfenich. V oblasti koncepce UP
neni specificky pozadavek.

j.3) Ochrana Uzemi pfed povodnémi

Povodné jsou pouze u feky Sazavy, oblast zasahuje do zastavéného Uzemi. V Uzemi nejsou navrzeny
nové rozvojoveé plochy.

j.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin

Na uzemi se naléza vyznamny limit z hlediska geologie: loZisko nerostnych surovin Sazava —
Stérkopisek €. 9157800. UP nenavrhuje do plochy loziska zadny rozvo;.

j.5) Civilni ochrana, obrana a bezpe&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V uzemi je vymezeno zaplavové uzemi, lokalni zaplavy jsou v oblasti toku Vejborka.

Navrh ukryti osob
V uzemi nejsou zadné stavby s moznosti ukryti osob, pouze nékteré historické stavby maji
sklepy s kapacitou omezenou na vlastni obyvatele domu.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Obecni Ufad (Kalisté) a kulturni dim v Lensedlich, kapacita celkem cca 100 osob.
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j-6)

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvafovny
V Uzemi nejsou - kuchyn Skolni jidelny v sousednim Ondfejové ma kapacitu vice nez 100 jidel
denné.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit pudni prostor nad OU.

Navrh zdravotnického zabezpedeni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lekar je v sousednim sidle Ondfejov, nemocnice pak v BeneSove a
Ri¢anech.

Charakteristika objektd skladujicich nebezpecné latky
V uzemi nejsou.

MozZnost vyvezeni a uskladnéni nebezpe€nych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné, v izemi nejsou vhodné skladovaci prostory.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Pouze soukromé studny, obec nema vlastni cisternu. Spravuje ITV — Strancice.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V uzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie, pouze soukromé agregaty malého vyznamu.
Agregat ma i JSDH.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozaru

V uzemi jsou dvé vodni plochy (Lensedly, Kalist&), pouze plochu v Kalisti Ize vyuzit jako
hasebni vodu. Obecni vodovod ma osazeny hydranty, vyznamny zdroj je voda z feky Sazavy
— viz plocha P.4.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V uzemi neni zadna plocha, nejblize plochy v Ri¢anech.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

K Ucelu Ize vyuzit pouze plochu kolem kulturniho domu v Lensedlich, obec nema vhodnéjsi
plochy. Jako helioport Ize pouzit rovinaté plochy AL pod Lensedly.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb

V Uzemi neni hrbitov, nutnost odvozu mimo spravni tzemi obce.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V feSeném Uzemi neni zadna vhodna plocha, nutno fesit vyvezenim mimo feSené uzemi.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami
hasebni vody.

V obci je jednotka JSDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z Rian 25 minut.

Varovné zafizeni — siréna — je pouze v Lensedlech, obec pouziva informacni kanaly SMS a
mailu.

Dal$i pozadavky jsou sougasti tzemniho Fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke spole€nému jednani konanému podle § 50

stavebniho zakona

Tato kapitola nebyla sou¢asti odivodnéni pro vefejné projednani.
Zpracovatel navrhu pro opakované vefejné projednani na zakladé pokynu pofizovatele zapracoval
pozadavky DO do navrhu pro opakované verejné projednani. Vzhledem k rozsahlé upravé navrhu,
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zejména z hlediska textové Casti bude ale nutné znovu reagovat na nova stanoviska po opakovaném
vefejném projednani.

Vyhodnoceni stanovisek DO a opravnénych investor( k VJP (§52):

k)

OBU - bez pozadavku ,

KSUS — poZadavky v detailu vozovek a kfiZovatek, poZzadavky jsou mimo podrobnost UP

HZS — nesouhlasné stanovisko, vydané k VJP po souhlasném stanovisku ke spole¢nému
jednani, ackoliv nedoSlo ke zméné koncepce, ke které ma HZS své stanovisko vztahovat;
pofizovatel tak bere v potaz Ze je DO vazan svym pfedchozim stanoviskem, nedos$lo ke zméné
a navic DO ve svém stanovisku nespecifikoval, o ktery konkrétni bod se jedna

RSD - pozadavek na neélenéni dalnice D1, zpracovatel proved| Gpravu v plném rozsahu,
vCetné regulacnich opatfeni ploch i pod pfemosténim dalnice, vyhovéno (pozn. stanoviska
pfiSla 2x, stanovisko z 25.4. je identické s pozadavky MD, viz nize)

MO - pozadavek plné zapracovan, viz samostatna kapitola c.7

PVL — bez namitek, pfipominky zapracovany v rozsahu mozném UP: 1. pfedmétem navrhu neni
splaskova kanalizace, je hotova; 2. je zahrnuto, viz kap. f.3, odr. 5) textu UP; 3. spinéno
navrhem; 4. netyka se UP

MD, souhlasné stanovisko s podminkami: 1) plochy RZV shodné s pozadavky RSD, viz vy$e;
2) limity jsou dané jinym pravnim predpisem, jejich vydet neni predmétem UP; 3) zapracovano
do textové €asti regulaci (vylou€eni staveb podle §18, odst.5)

KHS, souhlasné stanovisko s podminkami: 1) UP neFe$i umisténi objekt(, ale vymezuje plochy,
nelze fesit v UP, vyplyva z jinych pravnich predpist (uvedené NV); 2 — 5) v UP je doplnén
obecny pozadavek na ochranu proti hluku — viz kap. f.3, odr. 6) textu UP

MV — bez pozadavku

M&U Rigany, OZP, pozadavek na Upravu textové &asti — vzhledem ke zcela novému textu nelze
zapracovat, bude dohodnuto po oVJP v pfipadé dalSich pozadavku

KUSK — pozadavky na textovou &ast a regulace ploch, — vzhledem ke zcela novému textu nelze
zapracovat, bude dohodnuto po oVJP v pfipadé dalSich pozadavku

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Tato kapitola nebyla soucasti odlvodnéni pro vefejné projednani. Zpracovatel navrhu pro
opakované verejné projednani doplfuje udaje z vyhodnoceni:

Zavéry vyhodnoceni — ¢ast A:

,Lze konstatovat, Ze poZzadavky na zménu zplsobu vyuZiti tzemi oproti sou¢asnému stavu, jsou z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi ve v8ech pripadech prijatelné. Pro pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci zjiSténych nebo pfedpokladanych negativnich viivi na Zivotni prostredi jsou navrZzena
opatreni, jeZ by se méla promitnout do dalSich etap pofizovani uzemné planovaci dokumentace.
Tato opatreni jsou specifikovana v kapitole 8 tohoto vyhodnoceni.*

Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivi navrhované uzemné planovaci dokumentace).
Ochrana pfirody a krajiny

- lokalita Z01 - fesit pfechod sidlo — krajina vymezenim plochy zelené

- lokality Z01, Z05 aZ19 (rozhrani plocha a uvedené komunikace lll. tfidy) - v maximalni mozné mife
zachovat liniovou zeleri podél komunikace ¢&. 111/1081

- lokalita Z06 - v maximalni mozné mife zachovat dfeviny na jejim jiZnim okraji

zapracovano v ramci uprav pro verejné projednani

Ochrana zdravi obyvatel

- lokality 207, Z08, 209, Z24 a Z25 podminit spInénim hygienickych limitd dle NV €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
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oVJP: podminka je souéasti textu UP (str. 17, kap. f.3, odst. 6.)

Zaveéry vyhodnoceni — ¢ast B:

Navrh uzemniho planu Kalisté pro vefejné projednani nema vyznamny negativni vliv (resp. negativni
vliv dle odst. 9 § 45i ZOPK) na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality Dolni Sazava.

Zavéry vyhodnoceni — ¢ast F:

Celkovy potencialni vliv pfedloZzené koncepce na feSené uzemi Ize popsat jako malo vyznamny,
navrhem rozvoje je dotena pouze mala €ast Uzemi, vZdy samotna sidla nebo plochy v jejich
navaznosti. Navrzeny jsou plochy pro obytné, smiSené obytné a komeréni funkce (drobna vyroba,
komeréni ob&anska vybavenost). Nejsou podporovany aktivity nenavazujici na dosavadni vyvoj
sidel. Nejsou zahrnuty vyznamné infrastrukturni zaméry nebo jiné zasadni zaméry.

Koncepci lze povaZzovat za komplexni, jeji vliv na Zadny pilif udrZitelného rozvoje vyrazné
nepfevazuje, pfestoze v opozici k rozvoji sidel vzdy stoji mensi (plati pro tuto koncepci) &i vétsi
dopad na Zivotni prostfedi. Mirné negativné je dotéen zemédélsky pldni fond a retenéni schopnost
krajiny (vlivem zpevnéni ploch).

Koncepce vytvafi vhodné podminky pro rozvoj bydleni a plosné omezenych komerénich forem, vliv
koncepce na hospodaiské podminky i soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi je proto hodnocen
spiSe kladné.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

Viz pfiloha (scan stanoviska) na konci textu.

m)  Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Pofizovatel a zpracovatel pozadavky souhlasného stanoviska vydaného podle § 50 odst. 5 zohlednil
takto:

OPATREN|I PRO OCHRANU ZDRAVi PRED NEPRIZNIVYMI UCINKY HLUKU:

lokality 207, Z08, Z09, Z24, Z25 a podminit spInénim hygienickych limit dle

NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,

oVJP: podminka je souéasti textu UP (str. 17, kap. f.3, odst. 6.)

OPATRENI PRO OCHRANU KRAJINY A BIOLOGICKE ROZMANITOSTI

lokalita Z01 — fesSit pfechod sidlo — krajina vymezenim plochy zeleng,

oVJP: splnéno, vymezena plocha ZZ souéasti plochy i plocha K.ZK1

lokality 201, Z05 a Z19 (rozhrani plocha a uvedené komunikace lll. tfidy) - v maximalni

mozné mife zachovat liniovou zeler podél komunikace €. 111/1081,

oVJP: splnéno, vymezena plocha ZZ soucasti plochy i plocha K.ZK1, u plochy Z.05 vymezena
plocha ZZ (jizné), stromoradi podél komunikace je soucasti plochy PU; v ploSe Z.19 je zelen
podél komunikace zarazena do plochy DS, jejiz soucasti je i doprovodna zelen; stavajici zelen
je tak na pozemcich verejné komunikace nebo verejnych prostranstvi, nikoliv na soukromych
pozemcich

lokalita Z06 — v maximalni mozné mife zachovat dfeviny na jejim jiznim okraji,

oVJP: spinéno, vymezena plocha ZZ soucasti plochy

zvazit omezeni staveb a opatfeni ve volné krajiné, které umoznuje ustanoveni § 18, odst. (5)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

oVJP: spinéno, doplnéno komplexni vylouceni staveb podle §18, odst. 5
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n) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.
n.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okrajich sidel, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, pfipadné v mistech, kde dfive probihala zastavba.

Rozvoj je vypoctové s minimalni rezervou — viz kapitola o), v pfipadé potfeby dal$iho rlstu je ale velké
omezeni kvalitou pfirodniho prostfedi, jako prvni by mélo byt vyuZito plochy rezervy.

Odlvodnéni jednotlivych lokalit je v tabulce ¢asti c).

Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.
Tyto plochy mohou byt vyuzity pro bydleni v pfipadé, Ze budouci investor odpovidajicim zplsobem
zajisti dopravni napojeni staveb na stavajici dopravni stavby. Z diivodu regulace hloubky zastavby vigi
pFistupovym komunikacim byla ¢ast pozemku v zastavéném Uzemi vymezena jako zahrady.

n.2)  Obc&anské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, ale nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, s vyjimkou
plochy OK. Vzhledem k velikosti a umisténi sidla v celkové struktufe neni divod nové OV vymezovat.
Navrh ale umozniuje pfipadné umisténi nékteré OV i do staveb v jinych plochach.

n.3)  Vyroba, hospodarstvi

Rozvoj vyroby neni navrhovan, ale pouze stabilizovan v zastavéném uzemi. Vzhledem k charakteru
sidel, jejich velikosti a vysoké kvalité pfirodniho prostfedi neni divod plochy vymezovat. Dal§im
ddvodem je rekreaéni vyuziti Gzemi a $patna dopravni dostupnost tzemi.

n.4) Rekreace

Navrh nevymezuje zadné plochy pro rekreaci, stavajici enklavy chat pouze stabilizuje. Ze vSech
podkladl i vlastniho vyhodnoceni Uzemi vyplyva silné zatiZeni pobytovou individualni rekreaci, jeji
navySeni je tak nepfipustné.

n.5)  Vefejna infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inz. siti s vyjimkou vodovodu do Poddubi, stav VTI
odpovida kapacitné i pro navrzeny rozvoj, Uprava tras nebo navyseni kapacit je mimo podrobnost
uzemniho planu.

COV jsou stavaijici, jedna mimo fe$ené tzemi (Turkovice)

Navrh fegeni s domovnimi COV nebo Zumpami je mozné pouze u rekreaénich chat a v Poddubi..
Dopravni infrastruktura je stabilizovana, pro rozvojové plochy jsou rozSifené plochy v souladu
s pozadavky pravnich predpisu.

n.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v tzemi nejsou historické zatéze.

UP bohuzel nema nastroj na zménu chovani obyvatel a nema jak Fesit spalovani uhli. Kapacita el.
energie je vSak dostatecna pro postupny pfechod na tepelna Cerpadla, spalovani biomasy je rovnéz
bezproblémové, zadna &ast UP této zméné nebrani.
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n.7)  Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydleni je poZzadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec ma povrchovou destovou kanalizaci, jejiz odtok je bezproblémovy.
Doplnéni krajinné zelené MU a pfipadné i dal$i Upravy v souladu s UP mohou bilanci odtok( z krajiny
jesté vylepsit, ackoliv ani nyni neni kriticka. Protierozni opatieni nelze bez konkrétniho navrhu vzhledem
k ochrané pfirody fesit ve vétsim detailu, neZ umozfiuje UP. Ten ale s nimi neni v rozporu.

n.8) Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. Hlavni vykres je doplnén koncepci zeleng,
kde je koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni
zelené.

n.9) ZPF aochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj sidel, upfednostnén
byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Pro potfeby
vypodtu potfebnych ploch byl zohlednén i kapacitni stav stavajicich COV.

UP vymezuje plochu k zalesnéni k dotvofeni lesniho masivu tam, kde plocha jiz je sougasti lesniho
masivu. UP vymezuje zabory PUPFL, odGvodnéni viz vyse.

n.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostfedi

V uzemi je jedna plocha s geologickou ochranou, viz kapitola j.4). Navrh rozvoje nezasahuje do této
plochy.

n.11) Oduvodnéni navrhu zastavitelnych ploch je uveden v kapitole c):
n. 12) Oddvodnéni navrhu USES

Sougasti navrhu pro vefejné projednani nebylo odiivodnéni navrhu USES, pouze vyg&et prvki, ktery je
soudasti vyroku UP. Navrh byl ale dvakrat projednavan s DO, Ize tedy povaZovat navrh za vyhovujici
bez dal$iho odlvodnéni. Zpracovatel se tedy dale zabyva vyhradné odlvodnénim zmén oproti navrhu
pro vefejné projednani:

- aktualizace ZUR, jiné trasovani NRBK K61; zpracovatel provéfil a zpresnil navrh NRBK v detailu
parcel, v mistech ekologicky nestabilnich (orna plida) navrhl opatfeni zménou v krajiné, vymezil
tedy plochy uréené k zatravnéni K.U1.

- LBK.15 — trasovani bylo upraveno s ohledem na navaznost v Ondfejové, LBC.15 bylo
pfesunuto na pozici sou¢asného TTP, nejedna se tedy o plochy k zalozeni, nybrz o stav
odpovidajici sou¢asnému vyuziti a nekladouci zadné naroky na majitele pozemku; ¢ast K.U2
odpovida soucasnému vyuziti, které ale neni propsané do KN — rozptylena zelen, ¢ast K.U3
odpovida zméné na TTP, trasovani se ale vyrazné nezmeénilo

- dalSi pribéh LBK.15 je k zalozeni v ¢asti K.U4, jedna se ale s ohledem na typ biokoridoru pouze
0 zménu na TTP, tvarové feSeni bylo upraveno s ohledem na hranice pozemku a pozadavek
na minimalni $ifi LBK

- dalSi prubéh LBK.15 byl zruSen s ohledem na prabéh v Ondfejové, naopak byl upraven v Casti
mezi navaznosti na Ondfejov, plochy K.U4 a K.U5 jsou opét zménou na TTP

- dalSi ¢asti — LBK.25 - odpovidajici prabéhu podél Vejborky byly opét upraveny podle navaznosti
na USES v Ondiejové, &ast byla zrusena jako nedtivodna (probiha v Ondfejové), LBC.17 bylo
vymezeno podle hranic pozemku a pozadavku na velikost LBC.

- finalni ¢ast LBK.25 v sousedstvi obce Chocerady byla zruSena uplné, pravé s ohledem na
provazanost s UP Chocerady.
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- podle definice LBK.B.Sazava a vloZenych biocenter (LBC.B.13, LBC.B1) bylo upraveno
trasovani, opét bylo zkoordinovano s UP L$téni, Pfestaviky u Cer€an a Hvézdonice. Rozsah byl
zmensen tak, aby odpovidal definici jednotlivych skladebnych ¢asti USES.

o) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Text k VJP predchoziho zpracovatele:

NAVRH

Zakladem feSeni bylo kromé vySe uvedenych podkladd takeé jednani se zastupci obce, ze kterého
vyplynul rozsah, lokalizace a tvar navrhovych ploch.

Dale byl proveden odhad vyvoje po&tu obyvatel v cilovém roce 2033 na zékladé udaji Ceského
statistického ufadu — viz nasledujici tabulky.

VYPOCET POTREBY PLOCH PRO BYDLENI V RD - VAR.B

pocet bytl v 1RD 1,29

pocCet osob v 1 byté 2,69

pocet osob v 1 RD 3,47

(https://www.czso.cz/csu/czso/13-1131-05-casova_rada-4_2_bydleni)

341 pocet obyvatel 2020

437 pocet obyvatel 2033

96 narust poc¢tu obyvatel

3,47 pocet obyvatel v 1 RD

28 potfebny pocet RD

50% navysSeni potfeby bytl (nedostupnost
pozemku apod.)

42 navyseny potfebny pocet RD

1440 m2 - plocha parcely +komun.

59 984 m2 - plocha pro nové RD

6,00 ha - plocha pro nové RD

Plochy pro bydleni (6,11 ha) byly v navrhu UP vymezeny na zakladé pozadavku jednotlivych
zadatel(l, zkorigovanych podle vystuptli ze spoleéného jednani.

Navrh novych ploch pro bydleni je v souladu se zamérem obce (formulovaném v zadani)
pozménit pomér funkénich ploch pro bydleni a pro rekreaci ve prospéch bydleni.

VysSe uvedené je vyhodnoceni pro spoleéné a verejné projednani. Vzhledem k podstatné
upravé pro opakované veiejné projednani je nize doplnény vypocet, odpovidajici
navrhovanym plocham:

Stav Uzemi:

BV, SV - v zastavéném Uzemi (mimo zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi) jsou volné:
Lensedly: 3 — 4 pozemky

Kalisté: 4 pozemky

Poddubi: 7 pozemku (v§echny v SV)

Zastavitelné plochy a plochy prestavby v zastavéném Gzemi:
Z.06 -2RD
P.3-3RD

celkem v zastavéném uzemi max. 20 volnych pozemku
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Navrh zastavitelnych ploch:

Z.01 -6RD
Z.02 -3RD
Z.05-6RD
Z.07 -6RD
Z.16 —6RD
Z.19-2RD
Z.33-2RD
Z2.34 -1RD

V celém uzemi je po upravé pro oVJP navrhovy pocéet 20 + 32 = 52 RD.

Zastavitelné plochy pro BV a SV (v€etné navazujicich zahrad ZZ) jsou celkem 7,2ha

Vypocet se odliSuje od puvodniho zejména v realném zapocteni volnych proluk v zastavéném uzemi, a
to vCetné zastavitelnych ploch v zastavéném, které nebyly zohlednény. Aé&koliv doslo k redukci
zastavitelnych ploch pro bydleni, teoreticky vypocet je tedy vyssi, nez byl plivodni, pouze ale o
1,2ha (k navySeni oproti oVJP doslo ale pouze z diivodu zvétSeni ploch zahrad ZZ). Ze souétu ploch
podle tabulky se ale jedna zcela zfejmé o chybny soucet ptlivodnich ploch, jelikoz doslo
k odstranéni nékterych ploch a doplnéni pouze jedné o velikosti 0,18ha.

Plochy pro 52 RD pfi obloznosti 2,6 (cilovy ukazatel) - jedna se o pfedpokladany mozny nardst az o 135
obyvatel. Vzhledem k tomu, Ze narlst mezi lety 2010 a 2020 byl o 120 obyvatel, a mezi lety 2020 a
2024 (k 1.1.2024 = 381) o dalSich 40, neni tento udaj nijak premrstény.

Stale se ale jedna o udaj prakticky shodny s plivodnim vyhodnocenim, které uvadi potfebny pocéet ploch
pro 42 RD. Jedna se tak o teoretické navyseni o 16%. PFi odelteni dfive nezapocCitané kapacity
zastavéného Uzemi (15RD) se naopak jedna o snizeni oproti dfivéjSim udajiim o 19%. Vypocet osciluje
podle zapoctu ploch kolem navrhovaného poctu 42 RD.

Obecné Ize ale konstatovat, Ze vymezené rozvojové plochy odpovidaji poZzadavkim na rust sidel
Lensedly a Kalisté, naopak o zastaveni rlstu ¢asti Poddubi, mimo severni okrajové ¢asti s dobrou
dopravni dostupnosti.

Rozdil mezi vefejnym projednanim a opakovanym vefejnym projednanim je zanedbatelny.

Zavér: navrzeny rozvoj je umérny moznostem sidla, jeho vzdalenosti od Prahy, kvalité prostredi,
dosazitelné vybavenosti v Ondrejové, kompletni technické infrastruktuie i dopravni dostupnosti.
Umoznuje sice teoreticky dynamicky rast v radu az 33%, ale realné vyuziti umoznuje vyrazné
pozvolnéjsi rast (Ize predpokladat pomalejsi vyuziti volnych ploch v zastavéném tGzemi — ty jsou
nezastavéné delsi dobu).

Pozn.: doplnény vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro oVJP neni zpracovan podle metodiky 2019,
zasadnim didvodem je nutnost kontinuity Uzemniho planovani z hlediska stavajiciho tzemniho planu a
provedenych investic do Uzemi. Zpracovatel se tedy primarné zabyval urbanistickou koncepci sidla a
nasledné porovnanim s navrhem pro VJP.

Vypocet dle metodiky je navic uréen zejména pro vétsi sidla, kde Ize zapocitat i jiné potfeby nez jen
Cisté bydleni. V obci velikosti a charakteru (dvé sidla a typicky rekreacni oblast v Poddubi) jako je Kalisté
je vramci urbanistické struktury dulezitd zejména proveditelnost zaméru a redlna majetkopravni
moznost zastavby (pfi disledném dodrzeni podminek ochrany pfirody a krajiny)

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

) Bude doplnéno v procesu pofizovani UP podle § 53 stavebniho zakona, nasledné pro vydani
UP jako samostatna pfiloha.

47 - 48



Uzemni plan Kali§té — odiivodnéni pro druhé opakované vefejné projednani 10/2025

q) Vyhodnoceni prfipominek.

Dale bude dopInéno v procesu pofizovani UP podle § 53 stavebniho zakona, nasledné pro
vydani UP jako samostatnd pfiloha.

Udaje o poétu lista
textova ¢ast oduvodnéni, pocet listl 48

B Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 3 vykresy

vykres €. o1 Koordinacéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres $irSich vztah( 1: 25000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000

pfilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zabor( ZPF
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Piredpokladany zabor zemédélského piidniho fondu v navrhu UP Kalisté

Zastavitelné plochy

Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. . vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti , I 1. 1. V. V. . . v /ws , ,
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni Cinnosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
77 0,1768 0,1768
Z2.01 BV 0,6680 0,6680
DS 0,0394 0,0394
DS 0,0192 0,0192
2.02 Y 0,1890 0,0043 | 0,0176 | 0,1670
77 0,3789 0,3789
DS 0,0311 0,0026 | 0,0284 ANO
705 77 0,7234 0,7234 ANO
PU 0,0731 0,0731 ANO
BV 0,8916 0,8916 ANO
706 77 0,0462 0,0462
Y 0,2290 0,2290
77 0,4351 0,4351
.07 DS 0,0491 0,0491
Y 0,4976 0,4976
708 OS.H 0,8242 0,8242
DS 0,0252 0,0252
709 OS.H 1,0218 0,8484 0,1734
DS 0,0152 0,0091 0,0061
77 0,5042 0,5042 ANO
716 PU 0,0128 0,0128 ANO
BV 0,6515 0,6515 ANO
DS 0,1364 0,1364 ANO
77 0,2041 0,1919 0,0123
Z.19 DS 0,0400 0,0400
Y 0,1629 0,1629




2.24 OK 0,2169 0,2169
733 7z 0,2826 0,2826 ANO
SV 0,1127 0,1127 ANO
734 7z 0,0799 0,0263 | 0,0536 ANO
SV 0,1035 0,0490 | 0,0545 ANO
Z2.DS2 DS 0,0820 0,0820
Z.TUl TU 0,0122 0,0122
2.TU2 TU 0,0969 0,0006 | 0,0962 ANO
Z.TU3 TU 0,0572 0,0572
2.271 7z 0,4528 0,4528
2.272 7z 0,4587 0,4587
10,0010 | | 0,0000 | 0,2751 | 2,9894 | 2,2957 | 4,4408
DS 0,4375 0,1923 | 0,0284 | 0,2168
PU 0,0859 0,0731 | 0,0128
BV 2,2111 0,6680 | 0,8916 | 0,6515
Y 1,2946 0,2290 | 0,3289 | 0,0721 | 0,6646
7z 3,7427 0,0462 | 0,6776 | 1,2298 | 1,7891
OS.H 1,8461 0,8484 0,9976
OK 0,2169 0,2169
TU 0,1662 0,0572 | 0,0006 | 0,1084
[Soucet celkem 10,0010 | [ 0,0000 | 0,2751 | 2,9894 | 2,2957 | 4,4408
[Soucet bez DS a PU 9,4776 | | 0,0000 | 0,2751 | 2,7971 | 2,1942 | 4,2112
Plochy prestavby
OZN. Navriené | Souhrn Vymeéra zadboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry | Informace o | Informace o Informace o Informace podle
vyuziti vymeéry Il MIl. V. V. zdboru, na které existenci existenci existenci staveb k | ustanoveni §3,
P.1 DS 0,0580 0,0135] 0,0398] 0,0046 ANO
P.2 DS 0,0345 0,0345




P.3 SV 0,2729 0,2729
P.4 DS 0,0073 0,0073
P.5 PU 0,1433 0,1433
0,5160 | | 0,0000 | 0,2729 | 0,1642 | 0,0398 | 0,0391

DS 0,0998 0,0208 | 0,0398 | 0,0391

PU 0,1433 0,1433

SV 0,2729 0,2729
[Soucet celkem 0,5160 | | 0,0000 | 0,2729 | 0,1642 | 0,0398 | 0,0391
|Plochy zmén v krajiné

07N Navrzené | Souhrn Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry | Informace o | Informace o Informace o Informace podle
’ vyuziti vymeéry I Il Il V. V. zéboru, na které existenci existenci existenci staveb k | ustanoveni §3,
K.PK1 MU 0,1125 0,0834 0,0290
K.PK2 MU 0,0880 0,0880
K.PK3 MU 0,3294 0,1578 | 0,1716 ANO
K.PK4 MU 0,2561 0,1261 | 0,0718 | 0,0582 ANO
K.PK5 MU 0,1076 0,0738 0,0338 ANO
K.PK6 MU 0,2242 0,2242 ANO
K.U2 MU 0,4321 0,2501 0,1820
K.zZK1 MU 0,1419 0,1400 0,0019
K.ZK3 MU 0,2339 0,2339
K.ZK4 MU 0,8810 0,8810 ANO
K.ZK5 MU 0,3898 0,2496 | 0,0345 | 0,1057 ANO
K.zZK7 MU 0,2225 0,2225
3,4190 | [ 0,0000 | 0,3719 | 2,6020 | 0,0927 | 0,3524

MU 3,4190 | [ 0,0000 | 0,3719 | 2,6020 | 0,0927 | 0,3524

Soutet celkem 3,4190 | [ 0,0000 | 0,3719 | 2,6020 | 0,0927 | 0,3524




Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

DS 0,5373 0,0000 | 0,0000 | 0,2131 | 0,0683 | 0,2559
PU 0,2292 0,0000 | 0,0000 | 0,1433 | 0,0731 [ 0,0128
SV 1,5674 0,0000 | 0,5018 | 0,3289 | 0,0721 | 0,6646
BV 2,2111 0,0000 | 0,0000 | 0,6680 | 0,8916 | 0,6515
Y74 3,7427 0,0000 | 0,0462 | 0,6776 | 1,2298 | 1,7891
OS.H 1,8461 0,0000 [ 0,0000 | 0,8484 | 0,0000 [ 0,9976
OK 0,2169 0,0000 | 0,0000 | 0,2169 | 0,0000 [ 0,0000
TU 0,1662 0,0000 | 0,0000 | 0,0572 | 0,0006 [ 0,1084
MU 3,4190 0,0000 | 0,3719 | 2,6020 | 0,0927 | 0,3524

Soutet celkem 13,9360 | | 0,0000 | 0,9198 | 5,7555 | 2,4283 | 4,8323






