Zapis, resp. podklady, které ptipravili ¢lenové KV pro jednani ZmR

Japonska zahrada AIZEN — podklady pro jednani ZmR

« smlouva o vypljéce &. 522/2011/SOV uzaviena 21. 12. 2011 mezi méstem Ricany a
Japonskou zahradou Petra Typlta, o. p. s., od 26. 8. 2013 spolecnost vedena pod
nazvem Aizen — japonska zahrada, 0. p. s.

* japonska zahrada se rozklada na pozemcich mésta parc. ¢. 380/1, 380/2, 376/9,
380/3, 380/4, 380/5, 376/4, vie v k. 4. Ri¢any u Prahy; sousedni pozemek parc. €. 379
patfiJ. Valuchové, rfeditelce Aizen — japonska zahrada

Jak se na jednotlivé nedostatky pftislo?

Lokalita historicky zvana ,,Thomayerka®, novéji Rak, ma dlouhodobé problémy

s nedostatkem vody ve studnich, proto si mistni obyvatelé hlidaji odbéry, které by mohly
zasoby vody ohrozit. Na jafe 2020 se obratili na M&U s 7adosti o prosetieni odbéru
podzemnich vod na zavlazovani japonské zahrady.

Mistni Setfeni bylo provedeno 28. 5. 2020 odborem Zivotniho prostfedi za ucasti mistnich
obcanli a 1. 6. 2020 odborem spravy majetku za tGcasti vypujciteld pozemk( — Josefa a Jitky
Valuchovych —a vedeni mésta.

Zjisténé nedostatky:

1) neopravnéna stavba vodniho dila (Cisticka pro jezirko)

na parc. ¢. 380/2 (vlastnik mésto Ricany)

béhem mistniho Setfeni 1. 6. 2020 stanoven termin, kdy méli Valuchovi
predat méstu PD ke stavbé — dle vyjadreni J. Valucha z 16. 6. 2020 (C. ev.
159484/2020) byla dne 12. 6. 2020 prostrednictvim datové zpravy predana
méstu PD k jezirku a Cisti¢ce

REALITA: PD dosud dorucena nebyla, jen pasport, kterym PD nelze nahradit
pro pfipadné dodateéné povoleni

2) zpevnéné kamenné koryto

3) studna

na parc. €. 380/1 (vlastnik mésto Ri¢any)

koryto bylo vybudovéno bez védomi mésta i stavebniho Uradu — doslo proto
k poruseni ¢l. lll. odst. 2 smlouvy o vypujcce ¢. 522/2011/SOV, kde je
uvedeno: , Vypujcitel nesmi na svérenych pozemcich provadet cinnost, kterd
by byla v rozporu se sjednanym ucelem nebo by ménila charakter pozemkda.
SOUCASNY STAV: zahajené fizeni o odstranéni stavby, stavebnik si podal
Zadost o dodatecné povoleni, které je prerusené a stavebnik byl vyzvan k
doplnéni Zadosti a zaroven i souhlasu vlastnika pozemku, tj. mésta

studna se nachazi na pozemku &. 379 v k. 4. Ri€any u Prahy, ktery vlastni J.
Valuchovd

k této studni nelze doloZit platné dokumenty zakladajici pravni vztah k odbéru
podzemnich vod (povoleni odbéru podzemnich vod, stavebni povoleni k
vodnimu dilu, souhlas s uzivanim vodniho dila) — na SU je jen stavebni



povoleni na meditac¢ni zahradu z r. 2003, v némz nebyla vystavba studny
zahrnuta, zahrada méla byt zavlaZzovana pouze destovymi srazkami
 J.Valuchova byla k dolozeni pravniho stavu studny vyzvana 24. 7. 2020 (OZP-
42631/2020-Mi) — termin pro dodani doklad(l pravniho stavu studny na
pozemku pi Valuchové jiz vypriel. Kolegyné z OZP se jesté
telefonicky dotazovala na stav véci p. Valucha a dle jeho sdéleni zadné
doklady ke studni nejsou. Tady vyvstava otazka, kdo je viibec vlastnik té
studny, protoze fizeni o odstranéni stavby studny se vede s vlastnikem stavby
a vlastnik mGzZe pozadat o dodatecné povoleni stavby. Stavba studny totiz
nepodléha zapisu do katastru nemovitosti.

e OZP sdélil J. Valuchové, 7e nelze ze studny odebirat vodu, protoze
nepredlozila povoleni k odbéru podzemni vody.

* J. Valuchova nové pozadala vodopravni urad o vyjadfeni k nové vrtané studni,
ktera by méla byt na stejném pozemku kousek vedle té stavajici, nepovolené.
Tato studna by méla byt uréena na zalivku - jak bylo Fe€eno i na ZmR,
japonska zahrada se chce rozsifovat

* nova studna J. Valuchové urcité povolena nebude - cela lokalita ma
zpracovany hydrologické posudky a v souladu s nimi byly povoleny pouze tfi
nové studny lidem z oblasti, ktefi pfisli o vodu. Ovsem i tato povoleni plati
pouze na dobu urcitou péti let, protoZe vodopravka pocitd s tim, Ze zde bude
vybudovan vodovod.

* nadruhou stranu zadny hydrogeologicky posudek dosud neoznacil jako vinika
nedostatku vody v lokalité odbéry vody pro japonskou zahradu

plot: plvodné bylo podezieni i na neopravnéné umisténi stavby plotu na parc. ¢. 380/2,
380/1, 376/4, 380/4, 380/3, 376/9, 380/5, vée v k. U. Ri¢any u Prahy — dle vyjadFeni
stavebniho Gfadu je ale vSe v poradku

Reseni ze strany mésta

6. 8. 2020 projedndvala material tykajici se technologické Sachty Rada mésta. Schvaleno
nebylo ani jedno ze dvou variantnich usneseni, tedy zaprvé souhlas se zahdjenim jednani
sméfuijicich k legalizaci podzemni stavby postavené na pozemku parc. &. 380/2 v k. . Ri¢any
u Prahy na pokyn spolec¢nosti Aizen - japonska zahrada (pro 2), zadruhé nesouhlas

s umisténim podzemni stavby a doporuéeni ZmR trvat na odstranéni stavby (pro 1).

S ohledem na nespolupraci ze strany vypujcitell byl material projednan na Zastupitelstvu az
v Unoru 2021 s tim, Ze byl odloZen. Zastupitelé jako jednu z moZnosti uvadéli i odstoupeni od
smlouvy.

Pravni pohled na mozZnost vypovézeni smlouvy o vypujcce (zpracoval Adam Polansky)
JelikoZ je smlouva o vypUjcce uzaviena 21. 12. 2011, uplatni se na ni dle ust. § 3028 odst. 3

zakona €. 89/2012 Sb., "novy" obcansky zakonik, v pIném rozsahu Uprava obsazena v zakoné
€. 40/1964 Sh., "stary" obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.



Ust. § 662 odst. 2 ob¢. zak. stanovi: Pljcitel mUZe poZadovat vraceni véci i pfed skoncenim
stanovené doby zapUjceni, jestlize vypUjcitel véc neuziva radné nebo jestlize ji uziva v
rozporu s Ucelem, kterému slouzi.

Cl. I odst. 2 smlouvy stanovi: Smluvni strany si potvrzuji, Ze budovani Japonské zahrady na
predmétnych pozemcich bude probihat v souladu s pfisluSnymi pravnimi prfedpisy a vidy
pisemné schvaleno pujcitelem nebo mu oznameno tak, jak je pfislusSnymi pravnimi pfedpisy
vyzadovano.

Mésto je tak bez diskuze opravnéno na zakladeé ¢l. V odst. 6 pism. a) od smlouvy odstoupit,
pripadné pozadovat vraceni véci dle ust. § 662 odst. 2 obc. zak. (neni totéz, co odstoupeni,
vysledek ale bude stejny).

Co se tyce postupu po ukonceni vypljcky, ¢l. V odst. 9 smlouvy stanovi: Vypujcitel je povinen
v pfipadé ukonceni vypujcky svéieny pozemek vyklidit a v fadném stavu jej predat pujciteli, a
to v posledni den vypUjcky.

Stromy, kefe apod. jsou soucasti pozemku (podle staré i nové pravni Upravy). Soucasti véci
(pozemku) je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim véc
znehodnotila. Ust. § 507 o.z. stanovi: Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzes|é.

Stromy, kefe, terénni Upravy, zkratka vse, co v zahradé je a nejde demontovat, je v majetku
vlastnika pozemku, tedy mésta. Protistrana neni opravnéna v pfipadé ukonceni vypujcky
uvedené vykacet nebo znehodnotit. "Neni-li jiné dohody, je vypUjcitel zdsadné povinen vratit
véc spolu s prirGstky ¢i uZitky, nebot prirGstky naleZeji vidy vlastniku véci." (Ob¢ansky
zakonik I, Il, 2. vydani, 2009, s. 1862 - 1864).

Protistrana by se hypoteticky mohla domahat nahrady naklad( v nezbytném rozsahu, t;j.
rozsahu nezbytném k tomu, aby véc byla zpUsobild k dalSimu uZiti. Pravo na ndhradu ma
podle ustanoveni o nepfikazaném jednatelstvi (§ 3006 o.z.).

v v

Plany na rozsireni zahrady

K nové studni se vaze i rozsifeni japonské zahrady — na mésto byla dorucena zZadost o
vyjadreni ke stavbé k projektu rozsiteni zahrady - objekt( pro navstévniky, a to véetné
parkovani.



