Kompletni textova ¢ast izemniho
opatreni o stavebni uzavére Slustice

Uzemni opatieni o stavebni uzavére
Slustice

ve vymezeném Uzemi obce Slustice,

Zastupitelstvo obce Slustice vydava v souladu s ustanovenim §123, §124, §127, § 128 zdkona C.
283/2021 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni a za pouziti ustanoveni §171 — 174 zékona ¢. 500/2004
Sb. (spravni rad) v platném znéni toto opatfeni obecné povahy.

Uzemni opat¥eni o stavebni uzivéfe obsahuje

¢l 1.

Vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho tizemi a parcelnich isel pozemki podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni hebo zakaz stavebni ¢innosti

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z grafické pfilohy €. 1, kterd je nedilnou
soucasti této stavebni uzavéry. S vyuzitim ust. § 124 odst. 3 zakona ¢. 283/2024 Sb. v pl. znéni, neb tato
stavebni uzavéra se tyka rozsahlého Uzemi, se nahrazuje vycet pozemkl dotéenych touto stavebni
uzavérou popisem dotéeného Uzemi a jeho hranic.

Uzemi dotéené touto stavebni uzavérou je stanoveno na viechny pozemky vymezené dle platného
Uzemniho planu obce Slustice ve znéni po zméné ¢.4 ve funkénich plochéch ,plochy pro mistni primysl|
a nezemédélské skladovdni“ v zastavéném Uzemi a ,zastavitelnd tzemi urcend pro primyslovou a
skladovou vystavbu“ oznacend P2 a P4, vse v katastralnim Gzemi Slustice (kod 750808).

Grafické vymezeni ploch stavebni uzavéry je vyznaceno v pfiloze €. 1 této stavebni uzavéry.

¢l .
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Stavebni uzavéra se vztahuje na veskerou stavebni ¢innost ve vymezeném lGzemi.



Cl. .
Dalsi podminky vyplyvaijici ze stanovisek dotéenych organa

Bude doplnéno v pfipadé uplatnéni pozadavk( dotcenych organl pti projednavani stavebni uzavéry.

¢l 1v.

Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Stavebni uzavéra plati do doby nabyti G¢innosti Opatfeni obecné povahy, kterym se vydd novy Uzemni
plan Slustice, o jehoz pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Slustice svym usnesenim ¢. 2/2023 ze dne
25.1.2023 a jehoz zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Slustice ¢. 01/2025 dne
19.02.2025.

Pokud novy Gzemni plan nenabyde Ucinnosti do 6 let od vydani OOP o stavebni uzdvére, stavebni
uzavéra pozbyde platnosti.

¢l v.
Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Zastupitelstvo obce Slustice mlzZe v souladu s ustanovenim § 129 zdkona ¢. 283/2021 Sb. v platném
znéni v odlivodnénych pripadech povolit vyjimku ze stavebni uzavéry, pokud to neohrozi jeji plvodni
G&el. Kazda vyjimka musi byt v souladu s platnym Uzemnim planem obce Slustice a Zdsadami Gzemniho
rozvoje Stfedoleského kraje & Uzemim rozvojovym planem. Zastupitelstvo také zohledni soulad
zaméru s aktudlnim ndavrhem nového Uzemniho planu a s vysledky jeho projednani s ufady, véetné
vznesenych pfipominek.



Kompletni textova cast odlivodnéni
uzemniho opatreni
o stavebni uzavére Slustice

Oduvodnéni:

Vécné oduvodnéni potfeby vydat stavebni uzavéru

Zastupitelstvo obce Slustice projednalo dne 29.04.2026 potiebu vydani opatfeni obecné povahy —
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 127 stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro tUzemi obce Slustice za Ucelem omezeni veskeré vystavby na pozemcich dle
platného Uzemniho pldnu obce Slustice ve znéni po zméné &.4 vymezenych ve funkénich plochach
,plochy pro mistni priimysl a nezemédélské skladovani“ v zastavéném Uzemi a ,zastavitelnd tuzemi
urcend pro primyslovou a skladovou vystavbu.“

Zastavitelna Uzemi P2 a P4 urcend pro primyslovou a skladovou vystavbu byla v Gzemnim planu obce
Slustice (nabyti Uc¢innosti 30.7.2004) navrZena v navaznosti na komunikaci 11/101. V rdmci zmény ¢.4
UP Slustice je vymezen koridor s ozna¢enim V.01 (Z.4.K1) pro umisténi vefejné prospé$né stavby —
prelozky silnice 11-101. Koridor je pFevzat ze ZUR SK.

Na planovanou prelozku komunikace 11/101 reaguje schvalené zadani nového Gzemniho planu Slustic
body

(32) , proveérit vyuzitelnost navrhovanych ploch pro primysl dle UPO Slustice, zvézit plosny rozvoj vyroby
a prumyslu ve vztahu k hodnotdm krajinného a vesnického charakteru tizemi s ohledem na potencidlni

dopravni zatéZ obytnych uzemi,” a
P yiny ,

(33) ,pro moznost rozvoje vyroby a primyslu provérit plochy v ndvaznosti na pldnovanou komunikaci
11/101 dle ZUR Stfedoceského kraje,

Stavebni uzavéra je navrhovana z dlvodu potfeby docasné zamezit realizaci staveb a zamérQ v
plochach uréenych pro vyrobu, skladovani, primysl a nakladani s odpady, jejichz vymezeni vychazi z
koncepce uzemniho planovani z roku 2004. Toto plvodni feSeni jiz neodpovida aktualnim pozadavkim
na usporadani tzemi, ochranu kvality bydleni ani sou¢asnym dopravnim a urbanistickym souvislostem
v Uzemi.

V ramci pofizovani nového Uzemniho planu je provéfovano nové koncepcni feSeni umisténi téchto
ploch, a to zejména s ohledem na minimalizaci negativnich vlivQi vyroby, skladovani a souvisejicich
¢innosti na obytnou zastavbu. Bude zohlednéna zména trasy prelozky krajské komunikace, na kterou
bude nové vymezeni rozvojovych ploch funkéné a dopravné navazano. Soucasné novy Uzemni plan
provéri koncepci zelené a na predmétnych pozemcich mize navrhnout izola¢ni nebo jinou plochu
zelené, resp. nezastavéného Uzemi.



Ponechani moznosti realizace staveb podle stavajici Uzemné planovaci dokumentace by mohlo vést k
vyuziti uzemi zplsobem, ktery by byl v rozporu s pripravovanou koncepci nového tGzemniho planu,
zejména z hlediska budouci organizace dopravni infrastruktury, koordinace rozvojovych zamérd,
ochrany obytného prostredi, koncepce zelené a ochrany nezastavéného Uzemi. Realizaci staveb v
dosud vymezenych plochach by mohlo dojit k vytvoreni faktickych prekdzek znemoznujicich nebo
podstatné komplikujicich budouci usporadani uUzemi podle pfipravované uUzemné planovaci
dokumentace.

Schvélené zadani uzemniho planu Slustic reflektuje aktualni poZzadavky obce na koncepci rozvoje tzemi
napf. v bodech:

(07) ,vyloucit rozvoj velkokapacitni vyroby, hromadné rekreace a dalsich aktivit, které generuji
infrastrukturni (zejména dopravni) zdtéz uzemi”,

(09) ,,chranit a rozvijet volnou krajinu tzemi obce, zejména pro zajisténi stability environmentdlniho
pilite, zachovdni prirodnich a krajinnych hodnot tzemi a umozZnéni rekreacniho vyuZiti krajiny”,

(10) ,,vytvofit podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, vytvdret uzemni podminky pro vznik a zachovdni stabilni, vyvdZené, pestré
a clenité krajiny“

pozadavky na ochranu a posilovani hodnot uzemi obce,

(17) ,,chranit zemédélsky a lesni ptadni fond, disledné posuzovat pripadné zdbory ptdniho fondu, zcela
eliminovat plosné rozsahlé zabory PUPFL a zdsahy do celistvych lesnich ploch”

pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

(75) ,,vyloucit stavebni zameéry, které by mohly potencidlné narusit krajinny rdz tuzemi (zejména rozsdahlé
zastavitelné plochy, vyska zdstavby vyrazné prevysujici obvyklou vysku stdvajici zdstavby, parametry
zastavby vyrazné odlisné od charakteru stdvajici zastavby v Uzemi apod.), chrdnit zemédélskou pidu
pred rozsahlymi zabory stavebniho charakteru”,

(81) ,,vyloucit umistovdni staveb vcetné oploceni v rozsahu udolnich niv a dalsich ploch urcenych pro
zvyseni retencni schopnosti krajiny, s vyjimkou nezbytnych staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury nebo staveb protipovodnovych, protieroznich a retencnich opatreni. Dle §49 zdkona C.
254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), mize sprdvce vodnich tokd uZivat
pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to u vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od
brehové ¢dry a u drobného vodniho toku v Sifce do 6 m od brehové cary”,

(95) ,,vyloucit umistovdni staveb véetné oploceni v rozsahu skladebnych ¢&dsti USES viech drovni, s
vyjimkou nezbytnych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury nebo staveb
protipovodriovych, protieroznich a retencnich opatreni”,

(100) ,,Konkrétné budou vymezena verejné prospésnad opatieni — izemni systém ekologické stability v
rozsahu skladebnych &dsti dle ZUR”

Cilem stavebni uzdvéry je proto docasné stabilizovat dotéené Uzemi a zabrdnit vzniku stavebnich
zasahu, které by mohly zmafit nebo vyznamné ztizit ndvrh koncepce pfipravovaného izemniho planu.

Do Uzemi vymezeného pro stavebni uzavéru jsou zahrnuty také pozemky dle platného Uzemniho planu
obce Slustice ve znéni po zméné ¢.4 ve funkénich plochach ,plochy pro mistni prumysl a nezemédélské
skladovdni“ v zastavéném Gzemi. Dlvodem je skutecnost, Ze také v téchto plochach mlze dochazet k



umistovani novych staveb, rozsifovani stavajicich areall nebo zménam v jejich vyuziti, které by mohly
vyznamné ovlivnit budouci koncepci usporadani tzemi pfipravovanou v novém tzemnim planu.

Novy Uzemni plan provéfuje komplexni usporadani vyrobnich a obdobnych aktivit v Uzemi, véetné
jejich vzajemnych vazeb, dopravniho napojeni, rozsahu a vlivi na okolni obytnou zastavbu a Zivotni
prostiedi. Novy Uzemi plan zdroven provéfuje novou koncepci zelené a v predmétném tzemi mlze
navrhnout plochu izolacni nebo jiné zelené a Uzemi pro pramysl, vyrobu a skladovani premistit
k planované preloZce silnice 11/101 tak, aby bylo obytné Gzemi chranéno pred negativnimi vlivy takové
vystavby vcetné zvySené nakladni dopravy. Pfipadna realizace novych staveb ¢i rozvoj stavajicich
provozu v dotéenych plochach by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci reorganizaci téchto aktivit v

souladu s ptipravovanou urbanistickou koncepci (véetné dopravy a zelené).

Zahrnuti stdvajicich ploch v zastavéném Uzemi do rezimu stavebni uzdvéry je proto nezbytné k zajisténi
ochrany budouciho feseni Uzemi jako celku a k zabranéni vzniku dil¢ich stavebnich zasah(, které by
mohly zalozit dlouhodobé limity pro realizaci koncepce pfipravovaného tzemniho planu.

Postup pofizeni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Slustice rozhodlo svym usnesenim €. 2/2023 ze dne 25.1.2023 o pofizeni nového
Uzemniho planu. Nasledné svym usnesenim ¢. 01/2025 ze dne 19.02.2025 schvaélilo zadani Gzemniho
planu. Vzhledem ktomu, Ze byl jiz zapocat proces pofizeni nového uzemniho planu Slustice, tak
Zastupitelstvo obce Slustice svym usnesenim ¢. 17/2026 ze dne 29.04.2026 rozhodlo o poftizeni
stavebni uzdvéry. Nasledné pozadalo Méstsky ufad v Ri¢anech, odbor Gzemniho planovani a
regionalniho rozvoje, jako prislusného pofizovatele, o pofizeni této stavebni uzavéry. Pofizovatel
pripravil v souladu s ustanovenim § 127, odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni navrh stavebni uzavéry.

v

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 127, odst. 4 zdkona €. 283/2021v Sb. v platném znéni dne
25.5.2026 zverejnil ndvrh uzemniho opatfeni v narodnim geoportalu dzemniho planovani, zverejnéni
oznamil vefejnou vyhlaskou a ndvrh pisemné projednal s dotéenymi orgdny, které mohly uplatnit sva
stanoviska. Verejnost mohla uplatnit pfipominky.

Dale pofizovatel pfipravil v souladu s ustanovenim §98, odst. 2 stavebniho zdkona vyhodnoceni
pfipominek a doplnil odivodnéni. Nasledné predal navrh Uzemniho opatfeni véetné odivodnéni
Zastupitelstvu obce Slustice k vydani tohoto opatreni.

Oddvodnéni rozsahu vymezeného Uzemi stavebni uzavéry

Uzemi dot&ené touto stavebni uzavérou je stanoveno na viechny pozemky vymezené dle platného
Uzemniho pléanu obce Sludtice ve znéni po zméné ¢.4 ve funkénich plochéch ,plochy pro mistni primysl|
a nezemédélské skladovdni“ v zastavéném Uzemi a ,zastavitelnd tzemi urcend pro primyslovou a
skladovou vystavbu“ oznacena P2 a P4 (katastrdlni Uzemi Slustice). Dlvodem je, Ze pravé témito
plochami jsou definovany véechny pozemky, jejich vyuziti dle platné UPD Slustic (préimysl, skladovéni,
nakladani s odpady apod.) miZe mit negativni dopad na Zivotni prostfedi, charakter Gzemi a kvalitni
podminky pro bydleni, a které bude koncepcéné feseno v novém tUzemnim planu Slustic. Neni dlvodné
Uzemi stavebni uzavéry rozsifovat o pozemky vymezené v jinych funkénich plochach dle platné UPD
Slustic nebo naopak nékteré z ploch pro prlimysl ze stavebni uzavéry vyjimat.



Oddvodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Platnost stavebni uzavéry je do doby nabyti Ucinnosti Opatifeni obecné povahy, kterym se vyda novy
Uzemni plan Slustic, jeho? zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Slustice ze dne
19.02.2025 pod ¢. 01/2025. Doba trvani stavebni uzavéry je stanovena do doby nabyti Géinnosti
nového Uzemniho planu, nebot pravé jeho prostfednictvim bude provéfeno a nové stanoveno
koncepcni feseni ploch vyroby, skladovani, primyslu a nakladani s odpady, véetné jejich ndvaznosti na
pfipravovanou zménu trasy prelozky krajské komunikace a vztahu k obytné zastavbé.

Stavebni uzavéra predstavuje docasné opatreni slouzici k ochrané uzemi pred takovymi zasahy, které
by mohly zmafit nebo podstatné ztiZit realizaci pripravované Uzemné planovaci dokumentace. Jeji
Casové omezeni je proto pfimo vazano na okamzik, kdy bude novéa koncepce rozvoje Uzemi projednana,
schvélena a stabilizovana vydanim nového Gzemniho planu.

Stanovena doba trvani stavebni uzdvéry odpovida rozsahu a povaze provérovanych zmén v Gzemi a je
nezbytna k zajiSténi fadné ochrany budouciho uspofadani Gzemi do doby pfijeti nové Uzemné
pldnovaci dokumentace.

Oddvodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Vyjimky jsou pfipustné v souladu s ustanovenim § 129, zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
v platném znéni. Pfi posuzovani vyjimky musi byt posouzen soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem
obce Slustice a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ¢i Uzemnim rozvojovym planem.
Zastupitelstvo také zohledni soulad zdaméru s aktualnim ndvrhem nového uzemniho planu a s vysledky
jeho projednani s dotéenymi organy véetné vznesenych pfipominek. Timto posouzenim bude zajistén
soulad s budoucim uzemnim planem.

Pozadavky dotéenych organt k navrhu stavebni uzavéry

1. Maéstsky Gfad v Ri¢anech
- Organ statni spravy lest — bez pfipominek
- Organ statni spravy myslivosti — bez pripominek
- Organ ochrany pfirody a krajiny — bez pfipominek
- Organ odpadového hospodafstvi — bez pfipominek
- Organ ochrany ovzdusi — bez pfipominek
- Vodopravni Utrad — bez pfipominek

2. Obvodni Bansky urad pro uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského
- souhlasné stanovisko

3. Ministerstvo prlmyslu a obchodu
- souhlasi bez pfipominek

4. Prazska plynarenska Distribuce, a.s.
- poZaduje respektovat stavajici zafizeni plynarenské distribucni soustavy.

5. Koordinované stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje
- Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi — bez pfipominek
- Odbor dopravy — neuplatriuje zZddné pfipominky



- Odbor kultury a pamatkové péce — sdéluje, Ze neni pfislusny k uplatnéni stanoviska, a
proto nema pfipominky

6. Hasiésky zadchranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin
- sdéluje, Ze neni dotéenym orgdnem, tedy neni oprdvnén k vydani stanoviska

7. Ministerstvo vnitra, generalni feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky
- souhlasné stanovisko

8. Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje se sidlem v Praze
- bez pfipominek



1.

Uplatnéné pfipominky

Pfipominka ze dne 24.06.2026, podatel: Jifi Dlouhy a Eva Dlouhd, ¢. ev. 290287/2026

Pripominky vlastnika pozemkiu parc. ¢. 736 a 742
v k. 0. Slustice k navrhu uzemniho opatreni
o stavebni uzavére Slustice

Adresit:
Meéstsky ifad v Ricanech

odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje

jako pofizovatel navrhu tzemniho opatfent o stavebni uzdvére Slustice

Podatel:

Manzelé Jifi Dlouhy a Eva Dlouha

bytem Mokropeska 2026, 252 28 Cernosice

nar. 23.12.1953 a 6.7.1957

jako vlastnik pozemki parc. ¢ 736 a 742 v katastrilnim Gzemi Sludtice

Viée: Phipominky vlastnika pozemka pare. & 736 a 742 v k. . Slustice k ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni

uzaveie Slustice

L4
I. Uvod
Jako vlastnik pozemki parc. €. 736 a 742 v katastralnim tzemi Slustice timto podle § 127 odst. 5 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, uplatiuji piipominky k ndvrhu dzemniho opatieni o stavebni uzivéfe Sludtice.
S navrzenou stavebni uzdvérou zisadné nesouhlasim.
Navrzené opatieni povazujl za pravné 1 vécné vadng, protoze predstavuje zavazny zdsah do vlastnického prava,
je zalozeno na plosném a pauSalizujicim pfistupu, trpi nedostatkem proporcionality a v predlozené podobé je
podle mého nazoru neprezkoumatelné pro nedostatek konkrétnich divodi.
Navrh podle mého nazoru nesplinje zikonné pozadavky § 123 stavebniho zdkona, protoZe neprokazuje, proé¢
je nezbytné zakdzat stavebni ¢innost pravé v takto Sirokém rozsahu, pro¢ maji byt zahrnuty 1 moje pozemky
a proc¢ nelze sledovaného cile dosihnout mirnéj$imi prostiedky.
Navrhuji proto, aby stavebni uzdvéra nebyla v navrzeném rozsahu vydana, pfipadné aby byly pozemky
parc. €. 736 a 742 v k. . Slustice z jejiho rozsahu vynaty.




I1. Navrh je neprezkoumatelny pro nedostatek konkrétnich divodi

Podle § 123 odst. | stavebniho zikona lze stavebni uzavéru vydat pouze tehdy, pokud by stavebni émnnost
mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle pfipravované Gzemné plinovaci dokumentace,
i to pouze v nezbytném rozsahu.

Tomu viak musi odpovidat i odivodnéni navrhu, To musi byt natolik konkrétni, aby bylo pfezkoumatelné,
pro¢ se stavebni uzdavéra navrhuje, jakému konkrémimu ohrozeni md zabrimit, jakyeh konkrétnich staveb se
ma tykat a pro¢ musi dopadat pravé na dotéené pozemky.
V predlozeném ndvrhu tyto zdsadni dvahy chybi nebo zlstavaji pouze v obecné roviné. Zejména z né neni
dostateéné zfgjmé:

o juka konkrétni budouei koncepee Gzemi ma byt stavebni uzdvérou chrianéna,

o jaké konkrétni stavby nebo okruhy staveb by ji mohly ztizit nebo znemoZnit,

s pro¢ je nuine pouzit plosny zikaz pro celé dotéene plochy,

s proc je nezbyiné zahrnout 1 pozemky parc. ¢. 736 a 742,

s pro¢ nelze pfipadni rizika fedit konkrétni regulaci v navazujicich fizenich.
Bez téchto avah neni mozné navrh véené prezkoumat. Obeeny odkaz na poiizoviani noveho tzemniho planu
nemize sam o sobé odavodnit takto intenzivni zasah do prav vlastnika. Takto formulovany navrh pisobi spise
Jako pausalizujici blokace rozvoje nez jako individualizované a zikonné odiivodnéné opatfeni.

III. Navrh neprokazuje zakonnou nezbytnost stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra je vyjimedny nastroj. Nelze ji pouZit preventivné, paudilné ani pro pfipad, Ze si obec pieje
docasné zastavit rozvoj Gzemi bez piesného vymezeni skuteéného rizika.

Ma-li byt zikonna, musi byt z navrhu zfejmé, ze konkrétni stavebni ¢innost by skuteéné mohla ztizit nebo
znemoznit budouci vyuziti Gzemi podle pfipravovane dokumentace. Takove odivodnéni zde postradam.

Navrh tak ve skute¢nosti nestavi na prokdzané nezbytnosti, ale na obecném a neuréitém preventivnim pristupu.

To viak neodpovida zdkonnému poZadavku omezeni pouze v nezbytném rozsahu.




IV. Plodny zikaz ,,veSkeré stavebni ¢innosti® je zjevné nepFiméreny

Navrh stanovi, Ze stavebni uzivéra se vztahuje na veskerou stavebni ¢innost ve vymezeném ltzemi. Takové
vymezeni je samo o sobé mimofadné problematické.

Takto formulovany zikaz nerozliduje:

» druh staveb,

o jejich rozsah,

» jejich umisténi,

o jejich skutecny dopad na budouci vyuziti Gzemi,

s ani to, zda konkrétni stavba mize budouei koncepei Gzemi redlné ohrozit,

Ide tedy o ploSny zakaz bez potfebné diferenciace. Praveé tim se navriené opatfeni dostivd do rozporu
s pozadavkem pfiméfenosti a minimalizace zisahd do prav vlastniki.

Soucasné upozornuji, ze podle § 123 odst. 5 stavebniho zdkona nelze stavebni uzdvérou omezit nebo zakazat
udrzovacl prace. Formulace navrhu, podle niz se stavebni uzdvéra vztahuje na ,veskerou stavebni &innost™,

je tedy problematicka i1 z hlediska samotného zikonného textu.

Jestlize ndvrh pouziva takto absolutni a nerozliSeny zikaz, aniz konkréné vysvétluje jeho nezbytnost,
jde o nepfimefené omezeni, které prekracuje raimee § 123 stavebniho zdkona.

V. Zasah do vlastnického prava je mimoradné intenzivni

Pozemky parc. ¢. 736 a 742 se nachizeji v Gzemi, které je podle dosud platmé tzemné planovaci dokumentace
uréeno k rozvoji a zastavéni. Vlastnik proto opravnéné vychazi z toho, ze tyto pozemky mohou byt vyuziviny
Zpisobem odpovidajicim jejich tzemné planovacimu urceni.

Navrzena stavebni vzavéra tuto mornost plosné a bez dostateéné individualizace omezuje. Tim dochizi
k pfimému a citelnému zasahu do vlastnickeho priava, protoze vlastnikovi dofasné odnimd moznost realizovat
vyuziti, které je podle dosud platné tzemné plinovaci dokumentace pfipustne.

Takto intenzivni zasah mize obstat pouze tehdy, je-li skuteéné nezbytny, pfesné odivodnény a omezeny jen
na nejmenii mozny rozsah. V predlozeném nivrhu viak tato kritéria naplnéna nejsou.
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VI. Navrh nerespektuje legitimni ocekavani vlastnika

Dlouhodobé tzemné planovaci uréeni dotéenych ploch jako rozvejovych zakladda legitimni o¢ekavani
vlastniki, Ze své pozemky budou moei vyuzivat v souladu s platnou zemné plinovaci dokumentaci.

Jestlize obec takove plochy po deldi dobé zahme do stavebni uzavéry, musi obzvIast presvédéive vysvétht,
pro¢ jiz nadile nepostacuje standardni rezim povolovini zdméri a pro¢ je nutné pfistoupit pravé
k mimotadnému plosnému omezent.

V predlozeném navrhu viak chybi presvédéive vysvétleni, pro¢ je nyni nezbytné blokovat vyuziti pozemka,

které byly dosud vedeny jako rozvojove.

VII. Navrh neobsahuje dostate¢né individualni posouzeni pozemku
parc. €. 736 a 742

Navrh pracuje s dotéenym Gzemim plodné. Neobsahuje viak konkrétni avahy vztahujici se k pozemkiim

parc. €. 736 a 742
Chybi zgjména vysvétleni:

s pro¢ maji byt do uzdveéry zahrnuty pravé tyto pozemky.
o v ¢em konkréné by jejich vyuziti mohlo zmafit nebo podstatné ztizit budouei koncepei Gzemi,
s proc nelze piipadna rizika fedit individualng,

* pro¢ nepostacuje méné omezujici rezim.

Bez takového individualizovancho posouzeni se stavebni uzdvéra viéi mym pozemkim jevi jako pausdlni
a mechanickd, nikoli jako skuteéné odivodnéné opatieni. Absence individualizace zasahu pfitom sama o sobé
oslabuje piezkoumatelnost nidvrhu a prohlubuje pochybnost, zda byl v(éi konkrétnim pozemkim vibec
proveden zikonem vyzadovany test nezbytnosti a proporcionality.




VIIL. Navrh pomiji méné omezujici alternativy
Kazdé omezeni vlastnického prava musi byt nejen sledovinim legitimniho cile, ale i volbou nejméné

zatézujiciho prostiedku.

V

navrhu viak postriadim dvahu o tom, proé¢ nebylo moiné zvolit napiiklad:

s u#si véené vymerzeni zakazu,

o uZsi zemni vymezeni,

* podminéné omezeni jen pro urcité typy staveb,
s ndividudlni posuzovini konkrétnich zameéra,

o jasné formulovany a redlné pouzitelny rezim vyjimek.

Jestlize navrh takove alternativy vibec nevyhodnocuje, potvrzuje to jeho nepfimeéfenost 1 nedostatek
odivodnéni.
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IX. Vyhrady k dobé trvani a k podminkam vyjimek
Podle § 123 odst. 3 stavebniho zdkona se stavebni uzdvéra vydava na nezbyiné nutnou dobu, nejdéle viak na 6
let. iz z toho plyne, ze délka trvani nemize byt stanovena jen formalné nebo automaticky.
Stejné tak podminky pro povolovani vyjimek musi byt jasné, uréité a pfedvidatelné. Pokud nejsou, pusobi
uzavéra fakticky jako absolutni zikaz.

[ v tomto sméru povazuji navrh za nedostateCny, protoze neobsahuje piesvédéivou vahu o skutecéné
nezbytnosti navrzene doby trvani a nenastavuje dostateéné uréité mantinely pro povolovini vyjimek.

X. PoZzadavek na konkrétni vyporadani pFipominek

Pozaduji, aby se pofizovatel a vydavajici organ s témito pripominkami vyporadali jednotlive, véené, konkrétné
a prezkoumatelné.

Za dostateéné nelze povazovat pouze obecné tvrzeni, Ze stavebni uzdvéra je potiebna z divodu poiizovani
nového dzemniho planu. Takové konstatovani nevysvetluje, proé je nutny praveé plosny zikaz, pro¢ musi
dopadat 1 na moje pozemky a pro¢ nepostaéuji mirnéjsi fefeni.




XI. Navrh

S ohledem na v¥se uvedené navrhuji, aby:

1. nivrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéte Slustice nebyl v pfedloZzeném rozsahu vydan,
nebo subsidiarné, aby

2. pozemky parc. & 736 a 742 v k. 0. Slustice byly z rozsahu stavebni uzavéry vynaty,
nebo subsidiarné, aby

3. nivrh byl pepracovan tak, aby konkrétné a prezkoumatelné vymezil pouze takova omezeni stavebni
¢innosti, kterd jsou skuteéné nezbyina,

a dile aby

4. byla vypuiténa formulace o ,velkeré stavebni ¢innosti* a nahrazena zdkonnym a pfiméfenym

vymezenim,
a dile aby

3. byly jasné a predvidatelné stanoveny podminky pro povolovini vyjimek.

Pfipomince se nevyhovuje.

e Cilem uzemniho opatfeni je ochrana neurbanizovaného Gzemi pred vystavbou a pred
nevratnym zdsahem do krajinného razu. Uzemni opatfeni nema trvaly charakter, po
ukonceni platnosti Uzemniho opatfeni bude mozné zaméry regulované Uzemnim
opatfenim povolovat v souladu s platnym Gzemnim planem Slustic. Uzemni opatfeni o
stavebni uzavére je nastrojem obce, ktery umoznuje v souladu se zakonem 283/2021
Sb. v platném znéni omezit stavebniky v pfipadé, pokud by planovana stavebni ¢innost
mohla ztizit nebo znemozZnit ve vymezeném uUzemi jeho budouci vyuziti podle
pripravované Uzemné planovaci dokumentace. Novy Uzemni plan Slustic mizZe
v pfredmétném Gzemi navrhnout izola¢ni nebo jinou plochu zelené, resp.
nezastavéného Uzemi a plochy pro primysl, vyrobu a skladovani premistit k prelozce
komunikace 11/101. To vSe za Ucelem ochrany bydleni pfed negativnimi vlivy téchto
aktivit véetné z nich vyplyvajici dopravni zatéze.

Stavebni uzavéra neni stanovena plosné na celé spravni Uzemi obce, ale pouze na
vymezené plochy, u nichZ existuje realné riziko zmareni pfipravované koncepce Uzemi.
Rozsah je zUZen pouze na Uzemi pro primysl, vyrobu a skladovani, které svym
charakterem muze ovlivnit kvalitu bydleni a hygienickych podminek. Novy zemni plan
ma za cil vyresit pravé tyto ndvaznosti a stanovit podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi.
Pozemky parc. €. 736 a 742 v k.u. Slustice jsou do stavebni uzavéry zahrnuty proto, ze
jsou dle platné UPD Slustic vymezeny pravé v ploe pro priimysl, vyrobu a skladovani.



2. Pfipominka ze dne 25.06.2026, podatel: Petr Koneény, €. ev. 291219/2026

PRIPOMINKY / NAMITKY VLASTNIKA DOTCENEHO POZEMKU

K NAVRHU UZEMNIHO OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE SLUSTICE
Adresit:

Meéstsky ufad v Ricanech
odbor Uzemniho planovani a regiondlniho rozvaje

jako pofizovatel navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe Slustice
Podatel:

Petr Konedny

vlastnik pozemku parc. €. 740/1 v katastralnim dzemi Slustice, obec Sluitice

Vic:

Pripominky afnebo namitky viastnika pozembku parc. €. 740/1 v k. (. Slustice k navrhu Gzemniho opatfeni o

stavebni uzdvéfe Slustice
. Uvod

Jako vlastnik pozemku parc. €. 740/1 v katastralnim dzem| Slustice, obec Sluitice, zapsaného na LV €. 297,
podavam timto pfipominky k navrhu dzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe Slustice.

S navrienou stavebni uzavérou v pfedlozeném rozsahu nesouhlasim.
Domnivam se, Ze navrhovana stavebni uzdvéra:

1) neni v souladu s podminkami § 123 stavebniho zakona, zejména s poZadavkem, aby stavebni éinnost byla
omezena nebo zakdzana pouze ,v nezbytném rozsahu®;

2) neni dostateéné oddvodnéna, neni pfiméfena sledovanému cili a predstavuje nepfiméfeny zasah do prav
viastnikd pozemkd v dotéenych plochach, zejména v plochach P2 a P4;

3) nevypofidava se s dlouhodobou historii Gzemi, s postupem obce v uplynulych letech, s legitimnim
otekdvanim viastnikd ani s pokroéilou fazi pripravy konkrétnich projekti;

4) méla by byt upravena tak, aby byl pozemek parc. £. 740/1 v k. 0. Sluitice z navrhu stavebni uzdvéry vynat,
pripadné aby se dzemni opatfeni nevztahovalo na zaméry, které jsou v souladu s platnou dzemné planovaci
dokumentaci a které jsou ke dni wwdani stavebni uzavéry jii smluvné, projektové nebo spravné
pfipravovdny, zejména na zamér Logistického centra FCC Sluétice.

Podle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona £. 283,/2021 5b._ lze dzemnim opatfenim o stavebni uzéwéfe omezit nebo zakazat stavebnl finnost
pouze v nezbytném rozsahu.

Il. Dotéeny pozemek a dosavadni stav pripravy zaméru

1) Pozemek parc. €. 740/1 v k. 0. Sluitice je podle dosud platné dzemné planovaci dokumentace soutasti dzem|
uréeného pro promyslovou, skladovou nebo obdobnou ginnost. Toto wyuiiti bylo do Gzemné planovaci
dokumentace obce zahrnuto diouhodobé a viastnik pozembku z néj pfi nakladani s pozemkem opravnéné
wvychazel.

2) Ma uvedeném pozemku je pfipravovan zamér Logistického centra FCC Sluétice. Nejedna se o neurdity,
hypoteticky nebo spekulativni zamér, ale o konkrétni projekt, ktery je smluvné, projektové a technicky
pripravovan.

3) Zamér pfedpoklada wyuiiti pozemku zejména jako logistického centra pro svozova a transportni vozidla,
prekladaci stanice odpadd bez nebezpednych viastnosti, sbérného dvora a souvisejiciho zazemi.

4) Tento zamér ma byt realizovan mimo jakykoliv kontakt s obydlenymi lokalitami a v dbsledku realizace
zaméru nebude do Uzemi vnesen Zadny wwznamny zdroj hluku, plynnych (prachowych) emisi nebo




wyznamnych vlivl na Zivotni prostfedi. Tato skuteénost byla potvrzena i spravnimi organy, kdy v
souvislosti se zamérem probéhl proces posouzeni viivi na Zivotni prostfedi ve zjistovacim fizeni. Prislusny
organ wydal zavér zjistovaciho fizeni, podle néhoi zamér nemdie mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi.
5) Dopady zaméru na Zivotni prostfedi tedy byly detailné posuzovany v ramci zjistovaciho fizeni na zakladé
konkrétnich odbornych podklad(. Stavebni uzavéra viak i pfes tuto skuteénost pocitd s plodnym
zdkazem wyuiti Gzemi.
ll. Plochy P2 a P4 jsou uréeny k rozvoji jiZ od roku 2004

1) Plochy P2 a P4 nejsou nové navrhovanymi rozvojowymi plochami. Jednd se o plochy uréené k rozvoji a
zastavéni jiz od roku 2004,

2) Po dobu vice ne dvaceti let bylo legitimnim ofekdvanim vlastnikd, ze budou moci swé pozemky vyuzit
zplsobem odpovidajicim jejich dzemné planovacimu uréeni.

3) Pfipravované projekty tedy nepfedstavuji nepfedvidanou zménu charakteru Uzemi, ale realizaci dlouhodobé
predpokladaného wyuiiti dzemi podle platné dzemné planovaci dokumentace.

4) Nelze bez daliiho pfipustit, aby po vice neZ dvaceti letech existence zastavitelnych primyslowych a
skladowych ploch byla jejich wuZitelnost fakticky zablokovana az ve chvili, kdy vlastnici a investofi
pristoupili ke konkrétni projektové pfipravé.

5) Zamér je bezprostfedné pred fazi podani Zadosti o povoleni. Pravé v této fazi by stavebni uzavéra nejvice
zasdhla do jiz vynaloZenych investic a mohla by zalogit naroky na nahraduskody, za kterou by
odpovidala obec Slustice dle § 133 an. stavebniho zdkona.

IV. Platny Gzemni plan pfipousti nakladani s odpady

1) Zasadni je skuteénost, e dle platného dzemniho planu obee Slustice je moiné v dotéeném Uzemi nakladat
s odpady.

2) Pripravovany zamér Logistického centra FCC Sluétice proto odpovida zplsobu wyuditi, ktery obec ve swém
platném Uzemnim planu pro dotféené dzemi wyslovné pripustila.

3) Pfesto obec nyni navrhuje stavebni uzavéaru, ktera by fakticky znemoznila realizaci zaméru, ktery obec po
desitky let w dzemné planovaci dokumentaci umoZfiovala, ackoliv je tento zamér v pokrodilé fazi
projektové pFipravy.

4) Tato okolnost dale posiluje legitimni ofekavani vlastnika pozemku, Ze pozemek bude moiné vyuiit pro zamér
odpovidajici platné dzemné planovaci dokumentaci, véetné éinnosti souvisejicich s nakladanim s odpady.

5) Tato skuteénost vyplyva 7 textové £dsti platného Uzemniho planu obee Sludtice, podle ni je v
dotéeném Uzemi naklddini s odpady pfipousténo. Tento podklad neni pfikladéan jako samostatna
priloha, ale je konstatovan jako podklad, z néhoi podatel vychazi, a miie byt v pripadé potfeby
nasledné doloZen.

V. Novy dzemni plan nemél rusit zastavitelnost dotéenych ploch, legitimni ofekavani a postup obee

Z dosavadni komunikace mezi obci, projektanty, vlastniky a investory wplyva, Ze pofizovany novy Gzemni plan

nemél sméfovat ke zruSeni zastavitelnosti ploch P2 a P4,

Regeny byly zejména:

» dopravni napojeni dzem|
« yedeni technické infrastruktury

* umisténi komunikaci




s yikoveé regulativy budouci zastavby

* uspofadani budouciho wuditi Gzemi
Obec sama v minulosti podporovala zapracovani poZadavkd investord do nového Gzemniho planu. Sougasti
projednavanych zmén bylo napfiklad zwwieni maximalni pfipustné wiky hal z & m na 12 m.

Podle dostupné komunikace obec poZadovala po zpracovateli Uzemniho planu, aby byla tato zména do navrhu
uzemniho planu zahrnuta.

Takowy postup je v rozporu s nynéjsim navrhem ploiné stavebni uzavéry, ktera fakticky blokuje vyuZiti Gzemi,
jeho? rozvoj byl pfedtim s obei projednavan a koordinovan.

Lze tak konstatovat, Ze plochy P2 a P4 jsou jako rozvojové zastavitelné plochy vymezeny jiz od roku 2004. Po
vice ne dvaceti letech bylo legitimnim ocekavanim vlastnikd, fe budou moci své pozemky wyuiit podle platne
uzemné planovaci dokumentace a Ze budou moci pfipravovat a realizovat projekty odpovidajici tomuto uréeni.

W poslednich letech probihala intenzivni komunikace s obci a daldimi organy, véetné jednani s krajem,
stavebnim dfadem a projektanty uzemniho planu. Obec, véetné starosty, se Gfastnila jednani o dopravnim
napojeni, infrastrukture a wwikowych regulativech budouci zastavby. Podle dostupnych informaci obec
podporovala zapracovani poZadavkd investord do nového dzemniho planu, napfiklad zvySeni maximalni vysky
hal.

Z toho vyplyva, Ze viastnik a investor jednali v ddvére v platny Gzemni plan (resp. kontinuitu moZnosti vyugiti
plochy P2 pro stavbu zaméru Logistického centra FCC Slustice), v dosavadni vstficny postoj oboe a v dzemni
regulaci, ktera pocitala i s nakladanim s odpady. Ploina stavebni uzavéra pfijatd v okamZiku, kdy je zamér tésné
pred podidnim Zddosti o povoleni, zdsadné narusuje tuto divéru. Takowy zasah do legitimniho ofekavani musi
byt mimofadné pfesvéddivé a konkrétné zddvodnén, coi se v navrhu nestalo.

V1. Dlouhodoba komunikace a dosavadni podpora rozvoje Uzemi ze strany obee

Od roku 2024 probihala intenzivni pfiprava rozvoje dotéeného Uzemi.
Byla vedena jednani zejména:

* 5 Krajskym Gfadem Stfedofeského kraje

* 5 stavebnim Uradem

» 5 projektanty

* 5 ylastniky pozemk(

» 5g zdstupci obce
Starosta obce se téchto jednani GEastnil. Obec byla pribéiné informovana o pfipravé projektu a aktivné se
podilela na feZeni dopravniho napojeni, infrastruktury a podminek budouci wystaviny,
Podle dostupnych informaci byl postoj obee k pfipravovanému wyuiiti dzemi v predchozich fazich komunikovan
jako wstricny £ souhlasny. Pokud nyni obec navrhuje plosnou stavebni uzavéru, méla by se v jejim odivodnéni
pfesvédfivé a konkrétné wypofadat s tim, pro€ doélo k tak zasadni zméné postoje a pro€ tuto zménu nelze fesit
mirnéjgimi prostiedky.
Z dostupné komunikace rovnéi wplyva, Ze obec byla informovana o pfipravé projektu a Ze s nim byla
seznamena v dobé, kdy vlastnici a investofi jiZ vynakladali wyznamné prostfedky na projektovou pfipravu.




Vil. Projekt je v pokrotilé fazi pripravy

Projekt v dotéeném uzemi se nenachazi ve fazi neuréitych dvah. Jde o konkrétni, dlouhodobé pripravovany
Zameér.
Byly zpracovany nebo pfipravovany zejména:
» dopravni studie
+ technické studie
* hydrogeologicky prizkum
* vsakovaci zkousky
+ yodohospodarska fedeni
« feseni kanalizace
* feseni vodovodu
* feseni desfovych vod
* feseni retencnich opatieni
* koncepee technické infrastruktury
Soucasné byla uzavfena smlouva na zpracovani projektové dokumentace a zajisténi inZenyrské dinnosti za

ucelem ziskani povoleni dopravni a technické infrastruktury.

Dne 10. 6. 2026 bylo udéleno spoleéné zmocnéni spoleénosti MIKA ATELIER s.r.o. ke viem dkondm souvisejicim
s@ Ziskanim pfislugnych povoleni.

Projekt se tak nachazi ve stadiu bezprostfedné predchazejicim podani Zadosti o povoleni. Pravé v této fazi by
stavebni uzdvéra zplsobila viastnikdm i investordm nejzavainéjii zisah, protoie by zpétné zmarila jii
wynaloiené naklady a dlouhodobé vedenou pfipravu v divéfe v platny Gzemni plan. Tyto naklady by pFitom
obec Sluitice byla povinna uhradit v rimci odpovédnosti za Ekodu zplsobenou stavebni uzavérou dle §
133 a nasl. stavebniho zdkona.

Pfipravovany projekt investora FCC absolvoval proces zjistovaciho fizeni podle zakona o posuzovani viivi na
fivotni prostiedi.

Projekt byl podroben odbornému pfezkumu pfislumym organem a dotéenymi organy. Vysledkem bylo
rozhodnuti, Ze zamér nemusi byt dale posuzovan v plném procesu ElA, nebot nemd vwznamny vliv na
Zivotni prostiedi, a mbZe pokratovat do navazujicich povolovacich fizeni.

Projekt tak absolvoval jeden z vwznamnych edbornych pfezkum, kterym obdobné zaméry podléhaji.
Vill. Konkrétni investor a vynaloZené investice

Ma dotéerych pozemcich piscbi konkrétni investor — spoleénost FCC Ceska republika, s.r.o.

Byla uzaviena smlouva o pravu stavby a navazujici smluvni dokumentace. Investor a majitelé pozemibd,
jiZ podle dostupmych informaci wvynalofil na pfipravu projektu pfiblizné 6 mil. KE, pfic¢emi za zmafeni
této investice v disledku stavebni uzavéry by obec Slustice odpovidala z titulu odpovédnosti za Skodu
dle & 133 a nasl. stavebniho zdkona.

Wejedna se tedy o hypoteticky budouci zamér, ale o konkrétni, smiuvné a projektové pfipravovany projekt.
Wavriend stavebni uzavéra by zasihla pfimo do jiZ existujicich smluvnich vztahl a majetkowych ofekavani
viastnika pozemku.




IX. Legitimni otekavanivlastnika
Viastnici dotfenych pozemkld po fadu let jednali v divére:
« v platny Uzemni plan
s y dlouhodobé uréeni ploch k rozvaji
* v pfipuiténi nakladani s odpady v dotéeném uzemi
* v dosavadni postup obce
* y postup stavebniho Ufadu
» v stanoviska organd vefejné spravy
+ v dosavadni komunikaci o budoucim wyuditi Gzemi
Ma zakladé této divéry byly vynalozeny znagéné finanéni prostiedky a byly uzavirany smluvni vztahy.

Mavriena stavebni uzavéra toto legitimni ofekavani zasadné naruiuje.

PreloZka silnice 11/101 neni novou skutecnosti
Koridor prelozky silnice 11/101 existuje uZ v platném Gzemnim planu obce Slustice je znam dlouhodobé. Byl znam
jiz v dobé:

# jednani s krajem

* piiprawvy infrastruktury

* pfipravy projektové dokumentace

+ dosavadni komunikace s obci

Mejedna se tedy o novou, nepfedvidanou skutecénost, kterd by sama o sobé odivodfiovala vdani stavebni
uzavéry.

Pokud obec s existenci koridoru 11/101 v minulosti pracovala a soufasné pfipoustéla nebo projednavala rozvaj
dotéenych plach, nelze nyni stejnou skuteénost pouiit jako hlavni divod pro ploiné omezeni jejich
wyufitelnosti.

X. Stavebniuzavéra nesmi byt dcelovym nastrojem proti konkrétnimuzaméru

Stavebni uzavéra je mimofadny dofasny nastroj Gzemniho planovani. Jejim Géelem nemda byt faktické
zablokovani konkrétniho zaméru, ktery je v souladu s dosavadni Uzemné planovaci dokumentaci, ale pouze
ochrana budouci koncepce Uzemi v nezbytném rozsahu.

7 pfedloZzenégho odivodnéni je zfejmé, fe stavebni uzdvéra je navrhovana v dobé, kdy je vefejné znam
konkrétni zamér Logistického centra FCC Slustice. To wwwoldva pochybnost, zda skuteénym déelem opatfeni
neni primarné zabranéni tomuto konkrétnimu zaméru, nikoli obecna a neutralni ochrana budouci Gzemné
planovaci koncepce.




Xl. MNepfiméfenost zasahu a ekonomické dopady

Mavriend stavebni uzdvéra zasadné omezuje moZnost vyuiit pozemek zplsobem, ktery je podle platné uzemné
planovaci dokumentace pfipustny. Tim dochazi k vwznamnému zdsahu do vlastnického prava podle €l. 11 Listiny
zdkladnich prav a svobod.

Takowy zdasah musi byt:

a) nezbytny k ochrané vefejného zajmu

b) pfiméfeny ve vztahu k dotéenym zdajmam soukromych osob

c) minimalizovany, nelze-li sledovanéha cile dosahnout mirnéjsimi prostfediy
WV daném pfipadé neni konkrétné vysvétleno, proc nelze pfipadné riziko pro pfipravovanou uzemné plamovaci
dokumentaci feéit konkrétnimi podminkami v povolovacich fizenich, ani proé je nutné plosné blokovat celé
primysloveé plochy véetné jiz rozpracovanych projektd zaloZenych na dosavadnich postupech vefejné spravy.
Pozemek parc. £. 740/1 je dlouhodobé uréen pro uréity typ vyuiti. Viastnik pozembku mél legitimni ofekavani,
fe s pozemkem bude moiné nakladat v souladu s platnym Gdzemnim planem. Zména postoje obee v pribéhu
pfipravy konkrétniho projektu nem(ze bez daléiho oddvodnit ploiné a zasadni omezeni vyuZiti pozemku.
Stavebni uzdvéra ma byt pfijimana pouze v nezbytném rozsahu. V' daném pfipadé navriena stavebni uzavéra
ma za cil bez wjimky zakdzat nebo omezit veikeré relevantni stavebni zaméry v dotéenych primyslowvych
plochach, namisto toho, aby byly konkrétni dopady jednotlivich zamérd posouzeny v prisluénych povolovacich
fizenich.
Xll. Moinost méné omezujiciho Feseni

Mamisto plogného zahrnuti pozemku parc. €. 740/1 do stavebni uzdvéry navrhuji pouiit méné omezujici

variantu, zejména:

1) wyjmout pozemek parc. € 7401 v k. 0. Slustice z Gzemi stavebniuzavéry;

2) doplnit do dzemniho opatfeni vyjimku pro zaméry, které jsou ke dni nabyti O¢innosti stavebni uzawvéry jiz
smluvné, projektové nebo spravné pfipravovany a které jsou v souladu s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci;

3) doplnit wwjimku pro zaméry, u nichi jiZ bylo zahdjeno Fizeni nebo uéinény kroky v procesu povoleni zaméru;

4) doplnit wwijimku pro zaméry, které jiZ progly zjisfovacim fizenim;

5) dopinit wyjimku pro zaméry, které prokaii, Ze neznemoini ani podstatné neztizi budouci wyuiiti Gzemi podle
pfipravovaného noveho dzemniho planu.

Takové feieni by bylo pfiméfenéjsi nei plosny zdkaz a soufasné by obci zachovalo moZnost chranit budouci

koncepci dzemi.

Xl Nutnost jasného vymezeni doby trvani a podminek wyjimbky

Stavebni uzdvéra musi byt fasové omezena a jeji trvani nesmi pfesahnout zakonny ramec. Nestaéi pouze

obecné konstatovani, #2 bude trvat do wwdani nového Uzemniho planu, pokud neni soufasné zajisténo, Ze doba
trvani nepfekrodi zakonny limit a #e obec bude v pofizovani nového Uzemniho planu postupovat bez pritah.




XIV. Ekonomické a pravni dopady na vlastnika

Zahrnuti pozemku do stavebni uzavéry ma pro vlastnika zasadni ekonomické dopady. Omezuje moZnost
pozemek vyuZit v souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci, sniZuje jeho hodnotu a zasahuje do jiZ
probihajicich a uzavfenych smiluvnich a investicnich vztahi.

Mavriend stavebni uzdavéra miie vést ke zmafeni:
+ dlouhodobé pfipravovanych investic
» smluvnich vztahd, a to i soukromopravnich
* projektoveé pripravy
* ofekavaného wyuZiti pozembko

* gkonomické hodnoty dotéenych pozemki

XV. Navrh na dpravu navrhu stavebni uzaveéry

S ohledem na wyie uvedensa navrhuji, aby stavebni uzavéra nebyla v navrieném rozsahu vydana.

Pokud by pfisluiny organ i pfesto trval na potfebé stavebni uzavéry, navrhuji alespof nasledujici dprawvy:
1) wyjmout pozemek parc. & 74001 v k. 0. Sluitice z uzemi stavebniuzavéry:

2) doplnit do navrhu stavebni uzavéry vyjimku pro zamér Logistického centra FCC Slustice, pfipadné pro

viechny zaméry, které jsou ke dni nabyti Uéinnosti stavebni uzdvéry v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci a soucasné jsou jif smluvné, projektové nebo spravné pfipravovany;

3] doplnit wjimku pro zaméry, které jiZ profly zjistovacim fizenim;
4) doplnit jasny, pfedvidatelny a pravné vymahatelny mechanismus wyjimky pro viastniky a stavebniky, ktefi

prokaii, Ze jejich zamér neznemoini ani podstatné neztii budouci vyuiiti Gzemi podle pfipravované
nzemné planovaci dokumentace.

XV, Zavér

Mavriena stavebni uzavéra pfedstavuje vyznamny zasah do vlastnického prava a do legitimniho ofekavani
wlastnika pozemku parc. £ 7401 v k. (. Sluitice.

Plochy P2 a P4 jsou uréeny k rozvoji ji7 od roku 2004, platny dzemni plan v dotéeném Uzemi pFipousti
nakladani s odpady, zamér je v pokrocilé fazi pfipravy, byly vynaloieny vyznamné financni prostiedky a projekt
jii prodel zjigfovacim fizenim ElA.

Za téchto okolnosti je nepfiméfené pfijimat ploinou stavebni uzavéru,

Zidam proto, aby stavebni uzdvéra nebyla v navrieném rozsahu vyddna, pfipadné aby byl pozemek parc. .
740/1 7 jejiho rozsahu vyfat nebo aby byla doplnéna wyjimka pro jiZ pfipravované zaméry v souladu s platnou
uzemné planovaci dokumentaci.

Pfipomince se nevyhovuje.

e Posouzeni, zda je zdmér vhodny ¢i nevhodny, neni pfredmétem fizeni o stavebni
uzavére. Cilem uzemniho opatfeni je ochrana budouciho vyuziti Uzemi podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, napf. pred nevratnym zdsahem do
krajinného razu. Uzemni opatfeni nema trvaly charakter, po ukonleni platnosti
uzemniho opatifeni bude moziné zaméry regulované Uzemnim opatfenim povolovat



v souladu s platnym Gzemnim pldnem Slustic. Uzemni opat¥eni o stavebni uzavére je
nastrojem obce, ktery umoznuje v souladu se zakonem 283/2021 Sb. v platném znéni
omezit stavebniky v ptipadé, pokud by planovana stavebni ¢innost mohla ztizit nebo
znemoznit ve vymezeném Uzemi jeho budouci vyuZziti podle pfipravované Uzemné
planovaci dokumentace. Novy Uzemni plan Slustic miUZe v predmétném Uzemi
navrhnout izola¢ni nebo jinou plochu zelenég, resp. nezastavéného Uzemi a plochy pro
pramysl, vyrobu a skladovani pfemistit k prelozce komunikace 11/101. To vSe za Géelem
ochrany bydleni pfed negativnimi vlivy téchto aktivit v€etné z nich vyplyvajici dopravni
zatéze.

Stavebni uzdvéra neni stanovena ploSné na celé spravni Uzemi obce, ale pouze na
vymezené plochy, u nichZ existuje realné riziko zmareni pfipravované koncepce Uzemi.
Rozsah je zUZen pouze na Uzemi pro primysl, vyrobu a skladovani, které svym
charakterem muzZe ovlivnit kvalitu bydleni a hygienickych podminek. Novy tzemni plan
ma za cil vyFesit pravé tyto ndvaznosti a stanovit podminky pro udrzZitelny rozvoj tzemi.
Pozemek parc. €. 740/1 v k.u. Slustice je do stavebni uzavéry zahrnut proto, Ze jsou dle
platné UPD Slustic vymezeny pravé v plose pro préimysl, vyrobu a skladovani. Samotna
skutecnost, Ze je na pozemku pripravovan konkrétni investi¢ni zamér, nemlze byt
divodem pro jeho vyjmuti z Gzemniho opatfeni, nebot by tim doslo k naruseni Géelu
stavebni uzavéry i zasady rovného pristupu k viastnikiim dotcenych pozemka.

K legitimnimu ocekavani: Ust. § 133 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon:
,Ndhrada oprdvnéné osobé nendlezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé jejiho ndvrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti
ucinnosti uzemné planovaci dokumentace, kterd zastavéni dotéeného pozemku ke

stanovenému ucelu umoZnila. Do této doby se nezapocitdvd doba, po kterou bylo
zastavéni pozemku znemoznéno v disledku stavebni uzdvery nebo jiného docasného
omezeni zastavitelnosti pozemku stanoveného tzemné pldnovaci dokumentaci.”

Z judikatury nap¥.: I. US 202/2020: , Prostfednictvim tzemnich pldni mdZe dochdzet (a
také dochdzi) k zasahu do vlastnického prdva — jde o zdsah neprimy, ktery vsak mizZe
znacné ovlivnit cenu pozemku. Z judikatury sprdavnich soudi vsak vyplyvd, Ze ,,z Zddné
zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prdva
vlastnika nemovitosti, aby vrdmci tzemné pldnovaci dokumentace byla tato
nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti“ (viz napr. rozsudky
Nejvyssiho sprdavniho soudu . j. 2 Ao 1/2008-51 ze dne 28.3.2008 a ¢. j. 4 As 281/2018-
41 ze dne 12.10.2018). Nikdo zdroveri nema verejné subjektivni prdvo na to, aby
poméry v uzemi, ve kterém se nachdzi jeho majetek, byly navidy konzervovdny a
nemohly se nikdy zdkonnym zplsobem zménit (srov. rozsudek Nejvyssiho sprdavniho
soudu €. j. 2 As 49/2007-191 ze dne 12.9.2008).

Ochranna lhata 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace, ktera
zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila, vtomto pfipadé
uplynula 30.7.20089.

L4
l

Skuteénost, Ze zamér prosel zjistovacim Fizenim podle zdkona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi, neni pro posouzeni dlvodnosti stavebni uzdvéry rozhodna.
Posouzeni vlivlli na Zivotni prostfedi sleduje odlisSny ucel nez Uzemni opatfeni o
stavebni uzavére a nijak nepredjimd soulad zdméru s budouci Uzemné planovaci
koncepci.



3. Pfipominka ze dne 8.7.2026, podatel: FCC Ceskd republika, s.r.o., &. ev. 315396/2026
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Uvod

Méstsky 0fad v Ri¢anech jako pofizovatel vyvésil dne 25.5.2026 vefejnou vyhlasku o oznameni zvefejnéni
navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére obce Slustice (dale jen ,Navrh stavebni uzavéry™).

Dle Navrhu stavebni uzavéry ma byt zakazana veskera stavebni ¢innost mj. na Uzemi, které je platnym
Uzemnim planem obce Slustice vymezeno jako ,zastavitelné Uzemi pro promyslové-skladovou vystavbu P2"
(dale jen ,plocha P2").

Navrh zadani stavebni uzavéry se pfitom odvolava na zadani Uzemniho planu Slustice schvalené usnesenim
Zastupitelstva obce Slustice dne 19.2.2025 (déle jen ,Zadani UP").*

Do Plochy P2 pfitom spada i pozemek parc. €. 740/1v k. U. Slustice, na némz podatel planuje realizaci zaméru
JLogistické centrum FCC Sludtice" (dale jen ,Zamér"), ktery prosel jiz zjistovacim Fizenim.

DOkaz: - rozhodnuti Krajského Ufadu StfedoCeského kraje — zavér zjistovaciho fizeni ze dne 13.4.2026 pod €.
006319/2026/KUSK (prilohou €. o1; dostupny i zde:
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA STC287g7lang=cs)
Kazdy moze do 30 dnl od zverejnéni navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére uplatnit své pripominky
k takovému navrhu.? Dle dOvodové zpravy ke stavebnimu zakonu tato tficetidenni Ihita pocne bézet 15. den
po vyvéseni vefejné vyhlasky na Ufedni desce porizovatele.?

Rovnéz komentarova literatura uvadi, ze pro pocatek béhu lhity pro uplatnéni pfipominek je urcujici
okamzik, kdy porizovatel verejnost o zverejnéni navrhu stanovenym zpisobem informuje, nikoli okamzik
samotneho zvefejnéni navrhu, jak by mohlo plynout z doslovného znéni stavebniho zakona: , Ificetidenni
Ihita pro uplatnéni piipominek tedy zaéne béZet uplynutim 15. dne po vyvéseni vereiné vyhlasky o zverejnéni
ndvrhu vzemniho opatreni v ndarodnim geoportdlu tzemniho pldnovdni na redni desce pofizovatele, pokud byla
verejna vyhldska sou€asné zvefejnéna zpisobem umozriujicim dalkovy pfistup.™

K Navrhu stavebni uzavery tedy mize kdokoliv podat pfipominky do 9.7.2026.5

Jelikoz se Navrh stavebni uzavéry dotyka Zaméru podatele takovym zpGsobem, ze prakticky vylucuje jeho
realizaci a jelikoZ podatel povazuje Navrh stavebni uzavéry z ddvodd uvedenych nize za nezakonny, uplatriuje

timto ve stanovene lhité k Navrhu stavebni uzavéry sve prfipominky, jez jsou uvedeny nize.

Soucasné podatel upozorfuje, Ze na pripravu Zaméru spolecné s vlastniky pozemk( v proimyslove zoné, jiz
vynalozili naklady v fadech miliond K¢ (cca 6.000.000 K¢).

Podatel ma pfitom vécné pravo (v podobé prava stavby) k pozemku parc. €. 740/1 v k. 0. Sludtice, na némz ma
byt umistén Zamér a kde ma platit stavebni uzavéra. Dle § 133 stavebniho zakona pfitom plati, Ze osobé,
ktera ma k pozemku vécné pravo, nalezi nahrada skody zpUsobené omezenim tohoto prava stavebni
uzavérou.

Pokud obec Slutice pfijme stavebni uzavéru, bude podateli odpovidat za zpsobenou skodu dle § 133 an.
stavebniho zakona.
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Nesplnéni podminek pro vydani stavebni uzavéry
a) Zaddni UP neoddvodriuje pfijeti stavebni uzdvéry

Dle § 123 odst. 1 stavebniho zakona Ize stavebni uzavérou omezit stavebni ¢innost pouze , v nezbytném
rozsahu (...) pokud by mohla ztiZit nebo znemozZnit jeho budouci vyuZiti podle pfipravované dzemné planovaci
dokumentace."

N&vrh zadanf stavebni uzavéry se pfitom odvoldva na tyto body Zadani UP:

bod (32): ,provérit vyuZitelnost navrhovanych ploch pro primysl dle UPO Slustice, zvdZit plosny rozvoj vyroby a
prumyslu ve vztahu k hodnotam krajinného a vesnického charakteru uzemi s ohledem na potencialni dopravni
zatéz obytnych uzemi™;

bod (33): ,pro moznost rozvoje vyroby a primyslu provérit plochy v ndavaznosti na planovanou komunikaci ll/101
dle ZUR Stfedoceského kraje".

Odborna literatura pfitom zdUraznuje, ze ackoli je formalnim predpokladem pro vydani stavebni uzavéry jiz
samotné rozhodnuti o pofizeni Uzemné planovaci dokumentace, k vydani stavebni uzavéry Ize pfistoupit
pouze tehdy, pokud je z pfipravované dokumentace alespon v zakladnich obrysech patrné, jaké ma byt
budouci vyuZiti plochy P2. Teprve za této situace je totiz mozné posoudit, zda by omezena ¢i zakazana
stavebni ¢innost mohla zamy3lené vyuZiti Uzemi realné ztizit nebo znemoznit.®

To potvrzuje i judikatura spravnich soud(, dle které oddvodnéni stavebni uzavéry nemuze spocivat pouze v
obecnych a vagnich Uvahach o moznych zménach v Uzemi, které maji byt teprve provérovany v ramci
pofizovani uzemniho planu.”
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Odlvodnéni Navrhu stavebni uzavéry pritom samo pfiznava, Ze v soucasnosti je v ramci pofizovani nového
Uzemniho planu teprve , provéfovdno nové koncepcni feseni umisténi téchto ploch."”

Takovy postup je v rozporu s pozadavky judikatury, dle které dOvody stavebni uzavéry musi vychazet z
aktualni faze pripravy Uzemné planovaci dokumentace ke dni vydani stavebni uzavéry, nikoli z neurcitych
predstav o mozném budoucim vyvoji Uzem/.®

b) Absence nové zmény poméri v uzemi

Obec Slustice v odOvodnéni Navrhu stavebni uzavéry tvrdi, Ze stavebni uzavéra je nezbytna, protoze

vymezeni plochy P2 pro primysl, skladovani a nakladani s odpady ,vychadzi z koncepce izemniho planovani z
roku 2004 ", ktera ,jiZ neodpovidad aktudlnim poZadavkdm®, a ze je nutné zohlednit , pfipravovanou zménu trasy
prelozky krajské komunikace ll/101".

Zastupitelstvo obce Slustice pfitom jiz pocatkem roku 2019 v ramci Zmény €. 4 do Uzemniho planu vyslovné
doplnilo koridor Z4.Ka pro silni¢ni obchvat a prelozku silnice ll/101. Tento koridor byl zanesen jako verejné
prospésna stavba s oznacenim V.o1.

Dokaz: - Uzemni pldn obce Slustice - zména & 4; (pfilohou €. 02; dostupny i zde:
https://www.obecslustice.cz/urad/dokumenty-z-uradu/uzemni-plan-obce-slustice/?page=all )

Sama obec to ostatné v oddvodnéni Navrhu stavebni uzavéry pfiznava, kdy vvadi ,V rdmci zmény &.4 UP
Slustice je vymezen koridor s oznacenim V.o1 (Z.4.K1) pro umisténi verejné prospésné stavby — prelozky silnice II-
101. Koridor je pfevzat ze ZUR SK."

Zasadni je pritom skutecnost, Ze obec Slustice v ramci pofizovani teto Zmeény €. 4 v roce 2019 nijak

nezmeénila, neomezila ani nezrusila funk<ni vyuziti Plochy P2. Samotna textova c¢ast Zmeény C. 4 vyslovné
uvadi, Ze urbanisticka koncepce obce se mimo zaneseni koridord pro nadrazenou infrastrukturu neméni.
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Z toho je naprosto zfejmé, Ze sama obec Slustice v dobé zaneseni prelozky komunikace do Uzemniho planu
nepovazovala plochu P2 za jakkoli rozpornou s uspofadanim Uzemi po zaneseni této prelozky. Pokud by totiz
obec skutecné shledala, Ze plocha P2 s novou prelozkou koliduje, nerespektuje aktualni pozadavky nebo
ohrozuje kvalitu bydleni, logicky by jeji funkéni vyuziti upravila nebo zrusila pravé v ramci Zmény €. 4.

To, ze si obec na domnélou ,nekompatibilitu™ plochy P2 s pfelozkou silnice 1l/101 vzpomnéla az v dubnu 2026,
ato presné v okamziku, kdy podatel ziskal pro svij Zamér kladné rozhodnuti v ramci zjistovaciho fizeni,
potvrzuje Ucelovost stavebni uzavéry. Hlavnim motivem neni skutecna ochrana koncepcniho feSeni Uzemi
(které obec sama v roce 2019 potvrdila jako bezproblémové), ale pouhé cilené zablokovani konkrétniho a
Uspésné projednaného Zaméru podatele ( k tomu blize viz niZe).

Argumentace obce prelozkou silnice ll/101 je tak v pfimém rozporu s § 123 odst. 1 stavebniho zakona, podle
kterého Ize stavebni ¢innost zakazat pouze tehdy, pokud by mohla ztizit budouci vyuziti podle pfipravované
Uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze koexistence prelozky silnice Il/101a primyslové plochy
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P2 je v Uzemi stabilizovana a obci fakticky aprobovéna jiz od Zmény €. 4 v roce 2019, nedochazi v tomto ohledu
k zadné nové koncepcni zméng, kterou by bylo nutné narychlo chrénit plodnou stavebni uzavérou.

Zneuziti institutu stavebni uzavéry

Jak bylo uvedeno vyse, Zastupitelstvo obce Slutice schvalilo Zadani UP dne 19.2.2025.

Nasledné podatel dorudil dne 14.1.2026, v dobré vife v platny Ozemni plan, Krajskému Ufadu Stfedoceského
kraje oznameni Zaméru k posouzeni vlivd na Zivotni prostredi. V prbéhu zakonné 3odenni Ihity zjistovaciho
fizeni podaly sva vyjadreni pfislusné organy statni spravy a samospravy, jako napf. Krajska hygienicka stanice,
Méstsky UFad Ricany & samotny Stfedoéesky kraj. Sama obec Slutice v3ak jako dotéeny Uzemni
samospravny celek vtomto fizeni nepodala zadné vyjadreni a vibec proti Zaméru nebrojila.

Jak vyplyvé ze sdéleni Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, obec Slustice pfitom byla vyslovné vyzvana, aby
se k Zameéru v ramci zjistovaciho Fizeni vyjadrila.

Dikaz: - sdeleni Krajskeho uradu Stredoceskeho kraje, C.j. 010419/2026/KUSK, sp. zn.

SZ_006319/2026/KUSK/3 ze dne 22.1.2026 (pfilohou ¢. 03; dostupny i zde:
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2879?lang=cs)

Zjistovaci fizeni bylo Uspésné ukonceno dne 13.4.2026 vydanim rozhodnuti (zavéru zjistovaciho fizeni), ze
Zamér podatele nemdze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude dale posuzovan v procesu EIA.

AZ v tento moment se obec Slustice znicehonic zaktivizovala a zastupitelstvo dne 29.4.2026 narychlo pfijalo
usneseni €. 17/2026 o pofizeni predmétne stavebni uzavéry.

Tj. obec Slustice rozhodla o pofizeni stavebni uzavéry pouhych 16 dni po vydani kladného rozhodnuti pro
Zamér podatele. Tento postup ostfe kontrastuje s faktem, Ze od schvaleni Zadani UP v té dobé& uplynulo

v W

témér ctrnact mésicl, béhem nichz obec necinila zadné kroky a zjevné nepocitovala potfebu plochu P2
chranit stavebni uzavérou.
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Skutecnost, Ze Slo o Cisté reaktivni a UCelové usneseni namifené proti Zameéru podatele, nikoliv o legitimni
snahu chranit plochu P2 v souvislosti s novym Uzemnim planem, doklada i samotny pribéh schvalovani. V
oficialni pozvance na zasedani Zastupitelstva obce Slustice (vyvésené dne 22. 4. 2026) nebylo pofizeni
stavebni uzavéry na programu vibec zminéno. Tento kli¢ovy bod byl na program jednani dopInén az pfimo
na misté.

Dokaz: - pozvdnkana zasedan/ zastupitelstva ze dne 22. 4. 2026 (prllohou C. 04; dostupnd lzde

vo/oCa"/gAl ka%zona%zove%Cc%qqem%C?%Aq%zozased%Ca%Aln%Cq%AD%zozq 04.2026.jpg

)

- zdpis ze zasedani zastupitelstva ze dne 29.4.2026 (prilohou ¢. os; dostupny i zde:
https://www.obecslustice.cz/e_download.php?file=/data/uredni_deska/obsahgo7_1.pdf&original=z%

C3%A1pis%202%20V7%2029.04.2026.pdf)

Z vyse popsané Casové souslednosti (tedy z propastného rozdilu mezi ¢trnactimésicni pasivitou od schvaleni
Zadani UP a bleskovym pfijetim stavebni uzavéry bezprostfedné po vydani kladného Zavéru zjistovaciho
fizeni) je zcela zfejmé, Ze skutecnou snahou obce Slustice neni chranit plochu P2 kvdli pfipravovanému
novému Uzemnimu planu. Pokud by obec skutecné pocitovala koncepcni potfebu Uzemi chranit pfed novou

zastavbou, pristoupila by k pofizeni stavebni uzavéry logicky bezprostifedné poté, co o pofizeni nového

Uzemniho planu rozhodla (v Unoru 2025). Skutecnost, Ze tak ucinila az po vice nez roce, GCelové a skryté
(doplnénim na program zastupitelstva az na misté), prokazuje, ze jedinym motivem je ad hoc zastaveni
Zaméru podatele.

Tento postup prokazuje, ze se ze strany obce Slustice jedna o nepfipustné zneuziti institutu stavebni uzavéry
k cilenému zablokovani konkrétniho Zéméru. Podle § 2 odst. 2 spravniho fadu® uplatnuje spravni organ svou
pravomoc pouze k tém G¢eldm, k nimz mu byla zékonem svéfena. Ucelem stavebni uzavéry dle § 123 odst. 1
stavebniho zakona je plosna ochrana budouci koncepce Uzemi v disledku pripravy nového Gzemniho planu,
nikoliv GCelové vytvoreni prekazky pro jeden konkrétni Zamér.

Jak konstantné judikuje Nejvy3si spravni soud, zamezeni stavebni ¢innosti stavebni uzavérou neni cilem samo
0 sobé, nybrz je pouze prostiedkem k dosazeni jiného cile, kterym musi byt prosaditelnost jasné odliSeného
vyuziti Uzemi.*® Schvéalené Zadani UP pfitom pro plochu P2 24dné konkrétni odlidné vyuziti nestanovi a hovofi
pouze o obecné potrebé , provérit" vyuzitelnost ploch pro prdmysl a ,zvazit" plosny rozvoj vyroby a prdmyslu
ve vztahu k hodnotéam krajinného a vesnického charakteru Uzemi's ohledem na potenciélni dopravni zatéz
obytnych Uzemi.

Jednani obce Slustice tak nabyva znakd nezdkonné svévole. Vyuziti zakonného omezeni (stavebni uzavéry)
jako zastérky pro jiny nez zédkonem predvidany Ucel predstavuje poruseni ust. § 2 odst. 2 spravniho fadu a
pfimy rozpor s principem ochrany legitimniho ocekavani podatele garantovanym v § 2 odst. 3 spravniho radu.



IV. Neddvodnost a nepfezkoumatelnost zakazu stavebni ¢innosti v plose P2

36

37

38

39

40

41

Obec Slustice v odGvodnéni Navrhu stavebni uzavéry pausalné tvrdi, ze vyuZiti Plochy P2 pro primysl a
skladovani,,midzZe mit negativni dopad na Zivotni prostredi, charakter uzemi a kvalitni podminky pro bydleni*.
Dale se odkazuje na pozadavky ze Zadani UP, jako je nutnost ochranit obytné prostfedi pred aktivitami, které

»~generuji infrastrukturni zatéz", pozadavek vyloudit stavebni zaméry, které by ,mohly potencialné narusit
krajinny rdz Gzemi*, nebo zamér ,chrdnit zemédélsky a lesni pidni fond".

Pokud obec véak chce vyhlasit plosny zdkaz s argumentem ochrany uvedenych hodnot, nemdze zcela
ignorovat skutecnost, ze v plose P2 pripravovany Zamér podatele byl pravé z téchto hledisek detailné a
Uspésné provéren prislusnymi spravnimi Urady.

Krajsky Urad Stfedoceského kraje vydal k Zédméru podatele zavér zjistovaciho Fizeni, ve kterém jednoznacné
vyrokem rozhodl, ze Zamér nemdze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude dale posuzovan podle
zakona o EIA. Krajsky Urad na str. 5 zavéru zjistovaciho fizeni konstatoval, ze Zamér ,svymi vlivy nezatézuje
Zivotni prostredi nad pripustnou mez a jeho realizaci nedojde k podstatnému zhorseni stavu v lokalité jak v oblasti
znecisténi ovzdusi, tak z hlediska hlukové zatéZe. Po zhodnoceni charakteristiky zaméru v souladu s prilohou ¢. 2
k zdakonu je patmé, Ze zjiStovaci fizeni prokdzalo, Ze predloZeny zameér nemize mit samostatné ani v kumulaci s
Jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi a verejné zdravi." Rovnéz ve vztahu ke krajinnému

razu uved| krajsky Urad na str. 8 zavéru zjistovaciho fizeni, ze realizaci Zaméru ,nedojde k vyraznému ovlivnéni
horizontu ani krajinného razu ve vzdalenéjsich pohledech oproti stavu bez jeho realizace. Vliv zaméru na krajinny

raz lze povaZovat za malo vyznamny, trvaly, prijatelny."

Dikaz: - rozhodnuti Krajského uradu Stredoceského kraje — zaveér zjiStovaciho rizeni ze dne 13.4.2026 pod ¢.j.
006319/2026/KUSK (prilohou ¢. 01; dostupny i zde:
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC28792lang=cs)

Soulad Zaméru s ochranou verejného zdravi a hygienickymi limity vyslovné a bez podminek potvrdila Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje . Ta se detailné seznamila s Hlukovou a Rozptylovou studii a ve svém
vyjadreni mj. konstatovala, Ze:

— vlivem provozu Zdméru a s nim vyvolané dopravy nedojde k prekracovani hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru nejblizsich staveb;

— vzoné plsobeniimisnich prispévkd zaméru nedochazi k prekracovéni imisnich limitd, imisni
koncentrace jsou od limitd bezpecné vzdaleny;

— nejblizsi obytna zastavba je od hranice Plochy P2 bezpecné vzdalena (cca 200 m) a vzhledem k povaze
zpracovavanych odpad{ a provoznim opatienim je riziko vzniku zdpalchu nizké.

Dikaz: - vyjddreni Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje ze dne 13.2.2026 pod ¢.j. KHSSC
08797/2026 (prilohou ¢. 06; dostupné i zde:

https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA STC28792lang=cs)

Jak navic zddrazruje vyjadreni hygienické stanice, tak Zdmér naopak povede ke snizeni dopravni zatéze. V
ramci Zaméru by byla vybudovana prekladaci stanice, kdy by se odpad prekladal ze svozovych aut do
velkoobjemovych kontejnerl a tyto by teprve byly odvezeny — jedna transportni ddvka by tak nahradila cca 3
svozova auta, ¢imz dojde k podstatnému snizeni dopravni zatéze i uhlikové stopy.

oy

Co se tyce vlivu Zdméru na zemédélsky pddni fond, tak krajsky Urad na str. 7 zavéru zjistovaciho fizeni
vyslovné uved|, Ze provozem Zaméru v plose P2 ,se nepredpoklada vliv na pidu, nebo jeji znecisténi. Béhem
provozu zdméru budou veskeré plochy a prostory, ve kterych bude dochdzet k nakladdani a manipulaci s
potencidlné nebezpecnymi latkami, budou vodohospodarsky zajiStény, aby vlivy na pidu, resp. pidni prostredi,
byly z hlediska kontaminace vylouceny (...) Z hlediska znecistovani pidy se predpoklada minimalni az Zadny vliv.
Z hlediska zaborG ZPF a PUPFL lze vliv zaméru povaZovat za mirné negativni, nicméné odpovidajici parametrim,

’

charakteru stavby a za predpokladu dodrzeni podminek akceptovatelny."

Dikaz: - rozhodnuti Krajského uradu Stfedoceského kraje — zavér zjistovaciho fizeni ze dne 13.4.2026 pod C.j.
006319/2026/KUSK (prilohou ¢. 01; dostupny i zde:
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC28792lang=cs)




42 Podatel soucasné dodava, ze argumentace ochranou zemédélského pidniho fondu je nedivodnd i z toho
pohledu, ze témér 2/3 Uzemi, kde se ma Zamér nachazet, predstavuji malo produk¢ni, resp. produkéné malo
vyznamné pidy, viz:

jelerech‘\/—-

y Y
E 1. tfida ochrany
----- =1 2. tfida ochrany

3. tida ochvany
Bl 4 thidaochrany
Bl 5 thdaocchvany

[I——

Printscreen Uzemi umisténi Zédméru z portalu BPEJ: https://bpej.vumop.cz/

BPE] Trida Ochrany Produkéni schopnost Zabor [%] Zabor [%]
2.10.00 I. velmi produkéni pldy 20 35
2.10.10 5 produkéni pldy 15
2.26.11 L. malo produkéni pldy 45
2.96.54 V. produkcéné n},a’lo vyznamné 20 65

pudy

Prehledova tabulka k procentualnimu zaboru ZPF umisténim Zaméru

43 Nedotéenilesniho pddniho fondu v ploe P2 potvrdil i Méstsky Ufad v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostied:i,
jakozto dotceny organ. Ve svém stanovisku ze dne 23.2.2026 vyslovné konstatoval, ze , k predmétnému
zaméru na pozemku p.c. 740/1 v obci Slustice v katastralnim Uzemi Slustice, ktery se nenachdzi na pozemku
urceném k plnéni funkci lesa ani ve vzdalenosti do 30 metrd nemdme pripominek".

o

Dlkaz: - stanovisko Méstského Ufadu v Ri¢anech ze dne 23.2.2026 pod €. j. 41550/2026/MURI/OZP/1460;
(prilohou €. o7; dostupné zde: https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC28792?lang=cs)

4 Odovodnéni Navrhu stavebni uzavéry je tak v pfikrém rozporu se zjisténym skutkovym stavem, ¢imz obec
Slustice porusila § 3 spravniho fadu. Podle tohoto ustanoveni je spravni organ povinen postupovat tak, aby
byl zjistén stav véci, o némz nejsou ddvodné pochybnosti.

45  Zcela pausalni a nepodlozené tvrzeni o moznych negativnich dopadech, které ignoruje objektivni zavéry
zjistovaciho fizeni a zdvazna stanoviska dotéenych organd, soucasné predstavuje poruseni § 127 odst. 2
stavebniho zakona. Toto ustanoveni uklada pofizovateli povinnost pripravit navrh Uzemniho opatfeni ,na
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zdkladé prizkumu a vyhodnoceni plochy P2". Pokud by pofizovatel skutecny stav Uzemia v ném
pripravovanych zamérd nalezité vyhodnotil, nemohl by dospét k zavéru, ze Zamér podatele ohrozuje kvalitu
bydleni i Zivotni prostredi.

Oddvodnéni Navrhu stavebni uzavéry se navic dostava do nepripustného konfliktu se zavéry specializovanych
organd statni spravy. Navrh stavebni uzavéry svymi pausalnimi tvrzenimi o Udajném ohrozeni uvedenych
hodnot stavebni Cinnosti v plo3e P2 zcela popira odborné zavéry zjistovaciho fizeni vydané pro totéz vzemi.

Takovy postup je v pfimém rozporu se zasadou vzajemné spoluprace a souladu postupl spravnich organd
zakotvenou v § 8 odst. 1 spravniho fadu. Je z pohledu prava (ale i prosté logiky) neakceptovatelné, aby jeden
spravni organ v prisné regulovaném zjistovacim fizeni na zékladé odbornych studii dospél k zavéru, ze
stavebni ¢innost v plose P2 nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zdravi, a druhy spravni organ o nékolik
dnd pozdéji pro stejné Uzemi bez jakychkoli vlastnich odbornych podkladd tvrdil pravy opak a zakladal na tom
Navrh stavebni uzavéry, kterd ma zakazat stavebni ¢innost v plose P2 en bloc.

Rozpor stavebni uzavéry se Zadanim UP

Navazujic na predchozi body, podatel zdUraziiuje, Ze jeho Zamér v plo3e P2 nejenze neohrozuje pozadavky
Zadani UP, ale je to pravé Navrh stavebni uzavéry, ktery zékazem stavebni ¢innosti v plose P2 pozadavky
Zadani UP nesplriuje.

Bod (52) Zadani UP obci vyslovné uklada ,provéfit podminky pro hospoddrné nakladani s odpady a v pfipadé
potreby navrhnout (s ohledem na podrobnost uzemniho planu) opatreni pro jeho optimalizaci*.

Jak uvadi vyjadreni krajské hygienické stanice, Zdmér podatele ma byt modernim zafizenim pro kratkodobé
soustredovani, tfidéni a prekladani komunalnich odpady, jehoz primarnim smyslem je pravé optimalizace
svozu odpadu do ZEVO Malesice v podobé snizeni dopravni zatéze — blize viz bod 40 vyse.

Samo Zadani UP tedy ukladé provéfit podminky pro zaméry tohoto druhu. Stavebni uzavéra, které by
realizaci takového zaméru plosné zablokovala, jde zcela nelogicky pfimo proti tomuto schvalenému Ukolu
Zadani UP.

Stejné tak jde Navrh stavebni uzavéry proti bodu (49) Zadani UP. Ten stanovi pozadavek: ,plochy pro rozvoj
zdstavby sitvovat predevsim v dobré dostupnosti siti technické infrastruktury tak, aby nebyly vyvoldny zvysené
ndroky na technicka reseni, navySovani kapacity, rozpocet obce, zajisténi funkcnosti a provozuschopnosti
systémd technické infrastruktury apod.".

Nezakonny a nepfimérené Siroky vécny rozsah stavebni uzavéry

Podle § 123 odst. 1 StavZ se Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére omezuje nebo zakazuje stavebni ¢innost
ve vymezeném Uzemi pouze v nezbytném rozsahu, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit jeho budouci
vyuziti podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace.

Zakonodarce tedy vyslovné podminuje vydani stavebni uzavéry dodrzenim zasady minimalizace zdsah( do
vlastnickych prav a zachovanim vécné Umérnosti.

V pfimém rozporu s timto zakonnym imperativem vak obec Slustice v ¢l. II. Navrhu stavebni uzavéry
stanovuje, ze: ,Stavebni uzdavéra se vztahuje na veskerou stavebni cinnost ve vymezeném Uzemi.". Timto obec
Slustice uplatnila absolutni, pausalni a ni¢im neomezeny zakaz, ktery dopada na jakykoli stavebni zdmér bez
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ohledu na jeho povahuy, velikost ¢i potencialni vliv na Uzemi.

Jak uvadi odborna komentarova literatura, vécny rozsah stavebni uzavéry (tedy urCeni toho, jaka konkrétni
stavebni ¢innost je omezena &i zakazana) musi vzdy striktné odraZzet uvazovanou zménu regulace feseného
Uzemi. Vécny rozsah stavebni uzavéry by mél byt vidy adekvétni feSenim aktualné provéfovanym v ramci
pofizovani pfisludné Uzemné planovaci dokumentace **

Odivodnéni Navrhu stavebni uzavéry se viak omezuje na obecna tvrzeni o potrebé chranit kvalitu bydleni a
provéfit novou koncepci ploch. Samotné schvalené Zadani UP pak ve vztahu k Dotéenému Uzemi poZaduje
pouze ,proveérit vyuzitelnost navrhovanych ploch pro primysl" a ,zvazit plosny rozvoj vyroby a promyslu® (viz
vyse).

Z takto formulovaného Zadani UP (jez pozaduje toliko ,provéfeni a ,zvazeni") v zadném pripadé nevyplyva,
Ze by plocha P2 méla byt zcela zbavena moZnosti jakékoliv zastavby. PauséIni zékaz totiz postihuje i takové
stavebni ¢innosti a zaméry (jako je pravé environmentalné provéfeny a detailné pfipraveny Zamér podatele),
které s budouci a provéfovanou koncepci nemusi byt v zadné kolizi.

Vyhlaseni absolutniho zakazu veskeré stavebni ¢innosti tak predstavuje neproporcionalni a nezakonny zasah,
ktery hrubé prekracuje zakonny pozadavek ,nezbytného rozsahu™.

Nezakonna a nepfiméfena doba trvani stavebni uzavéry

Dle § 123 odst. 3 stavebniho zakona se stavebni uzavéra vydava ,na nezbytneé nutnou dobu, ktera vsak nesmi
byt delsinez 6 let." Z dikce stavebniho zakona tedy jasné plyne, ze zakonodarce pozaduje, aby byla stavebni
uzavéra vydavana pouze na dobu nezbytné nutnou, a nikoliv automaticky na dobu maximalni.

V €l. IV. Navrhu stavebni uzavéry Slustice je vsak stanoveno, Ze uzavéra plati do doby nabyti U¢innosti nového
uzemniho plénu, pficemz , pokud novy Uzemni plan nenabyde Ucinnosti do 6 let od vydani OOP o stavebni
uzavére, stavebni uzavéra pozbyde platnosti." Obec Slustice si tak pro trvani uzavéry zcela pausalné a
automaticky vyhradila maximalni moznou zakonnou dobu 6 let.

Stanoveni takto dlouhé doby (s limitem 6 let) je v dané véci zjevné nepfimérené a neodivodnéné, ¢imz je
primo porusen § 123 odst. 3 StavZ. Jak jiz bylo doloZeno v pfedchozich bodech, obec Slustice je pfi pofizovani
nového Uzemniho planu dlouhodobé pasivni, nebot Zadani UP bylo schvéleno jiZ 19.2.2025. Od té doby
uplynulo vice nez ctrnact mésicd, aniz by doslo k realnému koncepénimu posunu, ktery by nutnost takto
dlouhé uzavéry ospravedlioval.

v

Jak k tomu uvadi komentarova literatura* i konstantni judikatura Nejvy3siho spravniho soudu,* pokud
prijimani Uzemné planovaci dokumentace provazi dlouhodoba, bezdivodna a svévolna necinnost
schvalujiciho organu, Ize za vyboceni z pripustneho ¢asového ramce pUsobeni stavebni uzavéry povazovat i

dobu podstatné kratéi, ne? je zakonnych 6 let. Casovou pfiméfenost stavebni uzavéry je tak nutné hodnotit
pravé vzhledem k aktivité ¢i necinnosti schvalujiciho organu.

Je absolutné neprijatelné, aby si obec Slustice po vice nez rocni necinnosti v procesu Uzemniho planovani
narychlo a ryze Uéelové (v bezprostfedni reakci na kladné ukonéeni zjistovaciho fizeni pro Zamér podatele)
schvalila plodnou stavebni uzavéru s automatickym wyhledem na dalSich az 6 let plodného omezeni.
Dosavadni laxni postup obce nedava zadné zaruky, Ze novy Uzemni plén bude vydan v rozumném a
dohledném case. Zavedeni Sestilete stavebni uzévéry proto predstavuje excesivni, neproporcionalni a
nezakonné zmrazeni Ustavné zarucenych vlastnickych prav podatele.

VIIl. Zavér
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Na zakladé vyse uvedeného podatel navrhuje, aby:
(i) vsouladu s vyse uvedenymi pfipominkami byl Navrh stavebni uzavéry zamitnut;
(ii) in eventum byla z Navrhu stavebni uzavéry vyjmuta plocha P2;

(iii) in eventum bylo do Navrhu stavebni uzavéry vlozeno, ze zakaz stavebni c¢innosti se nevztahuje na
zaméry, u kterych bylo pravomocné ukonéeno zjistovaci fizeni dle zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi se zavérem, ze zamér nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a pro zaméry, které
ziskaly souhlasné stanovisko EIA.



Pfipomince se nevyhovuje

e Cilem uzemniho opatfeni je ochrana budouciho vyuziti Uzemi podle pfipravované
uzemné planovaci dokumentace, napf. pred nevratnym zdsahem do krajinného razu.
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére je nastrojem obce, ktery umoznuje v souladu se
zakonem 283/2021 Sh. v platném znéni omezit stavebniky v ptipadé, pokud by
pldnovana stavebni ¢innost mohla ztizit nebo znemoznit ve vymezeném Uzemi jeho
budouci vyuziti podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace.

Dle rozsudku Krajského soudu €. j. 30 A 63/2025-68, je uvedeno: ,Uzemni opatfeni o
stavebni uzdvére muiZe byt vyddno i v pripadé, Ze pripravovand tuzemné pldanovaci
dokumentace Ci jeji zména maji byt teprve porizeny; postacuje, Ze obec md jiZ
konkrétnéjsi predstavu o budoucim vyuZiti uzemi, kterou by mohla ohrozit realizace
jinych stavebnich zaméru do doby, neZ bude schvdlena novd ¢i pozménénd tuzemné
pldnovaci dokumentace.” Nejvyssi sprdvni soud tento zavér potvrdil v rozsudku
¢.j. 3 As 183/2025-38, kde zdUraznil, Ze: ,,stavebni uzdvéra mize byt vyddna jiz ve fazi
pfipravy uzemniho pldnu, kdy jesté neexistuje konkrétni ndvrh zmény funkcniho vyuZiti
plochy. Postacuje, Ze probihd porizovdni tzemniho pldnu a stavebni ¢innost by mohla
omezit varianty rfeseni, které budou teprve provérovdny.”

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe se tyka vymezenych ploch, u kterych existuje
redlné riziko zmareni pripravované koncepce Uzemi. Rozsah je zUZen pouze na Uzemi
pro primysl, vyrobu a skladovani, které svym charakterem muzZe ovlivnit kvalitu
bydleni a hygienickych podminek. Novy Uzemni plan ma za cil vyfesit pravé tyto
navaznosti a stanovit podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

e K legitimnimu ocekavani: Ust. § 133 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon:
,Ndhrada oprdvnéné osobé nendlezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zdkladé jejiho ndvrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti

ucinnosti uzemné planovaci dokumentace, kterd zastavéni dotéeného pozemku ke
stanovenému ucelu umoznila. Do této doby se nezapocitdvd doba, po kterou bylo
zastavéni pozemku znemoznéno v disledku stavebni uzdveéry nebo jiného doc¢asného
omezeni zastavitelnosti pozemku stanoveného tuzemné pldnovaci dokumentaci.”

Z judikatury napt.: I. US 202/2020: , Prostfednictvim tzemnich pldni mdZe dochdzet (a
také dochdzi) k zdsahu do vlastnického prdva — jde o zdsah neprimy, ktery vsak mizZe
znacné ovlivnit cenu pozemku. Z judikatury sprdvnich soudd vsak vyplyvd, Ze ,,z Zadné
zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prdava
vlastnika nemovitosti, aby vrdmci Uzemné pldnovaci dokumentace byla tato
nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti“ (viz napr. rozsudky
Nejvyssiho sprdavniho soudu €. j. 2 Ao 1/2008-51 ze dne 28.3.2008 a C. j. 4 As 281/2018-
41 ze dne 12.10.2018). Nikdo zdroveri nemd verejné subjektivni prdvo na to, aby
poméry v uzemi, ve kterém se nachdzi jeho majetek, byly navZdy konzervovdny a
nemohly se nikdy zédkonnym zplsobem zménit (srov. rozsudek Nejvyssiho sprdavniho
soudu ¢. j. 2 As 49/2007-191 ze dne 12.9.2008).“

Ochranna lhata 5 let od nabyti Uc¢innosti Uzemné planovaci dokumentace, ktera
zastavéni dotceného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila, vtomto pfipadé
uplynula 30.7.2009. Nelze tvrzeni podatele o vzniku Skody povazovat za relevantni
namitku proti ndvrhu stavebni uzavéry ani za ddvod pro jeji zménu ¢i zruseni.



Doplnéni prelozky koridoru I1/101 do Gzemniho planu v rdmci Zmény ¢. 4 v roce 2019,
predstavovalo pouze prevzeti nadifazené dokumentace, nikoli koncepcni provéreni
dopad(l prelozky na funkéni vyuZziti Uzemi. Skute¢nou zménou pomér(l v Uzemi je
zahajeni pofizovani nového Uzemniho planu, v jehoZ ramci probihd komplexni
provéreni koncepéniho feSeni dopravni infrastruktury, vztahu prelozky 11/101 k obytné
zastavbé, dopadl na krajinny raz, vhodnosti a rozsahu ploch vyroby a pramyslu.

Skutecnost, Ze zamér podatele prosel zjiStovacim fizenim podle zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prosttedi, neni pro posouzeni diivodnosti stavebni uzavéry rozhodna.
Posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi sleduje odlisSny ucel nez Uzemni opatfeni o
stavebni uzavére: hodnoti environmentdlni dopady konkrétniho zaméru, nikoli jeho
koncepéni vhodnost v rdmci dlouhodobého rozvoje Gzemi. Vysledek zjistovaciho fizeni
proto nijak nepredjima, zda je dany zamér slucitelny s budouci uzemné planovaci
koncepci, ktera je teprve provérovana v ramci pofizovani nového uzemniho planu.
Smyslem stavebni uzavéry je, aby nebyly predjimany vysledky koncepéniho planovani
jednotlivymi stavebnimi zaméry. Uzemni planovani pracuje s $ir§imi urbanistickymi,
dopravnimi, krajinnymi a funkénimi vztahy, které EIA nehodnoti. Casové okolnosti
samy o sobé neprokazuji U¢elovost opatfeni obecné povahy. Stavebni zakon nestanovi
zadnou Ihltu, v niz musi byt stavebni uzavéra pfijata, ani nepodminuje jeji vydani
konkrétni fazi pofizovani Uzemniho planu. Stavebni uzdvéra je opatfeni obecné
povahy, které se vztahuje na celé vymezené Uzemi, nikoli na konkrétni stavebni zdmér.
Jejim Gcelem neni blokovat jednotlivé projekty, ale zajistit stabilizaci Gzemi v dobé, kdy
probiha provérovani koncepcniho rfeseni v rdmci pofizovani nového Uzemniho planu.

Stavebni uzavéra je preventivni nastroj, ktery ma zabranit nevratnym zasahlm do
Uzemi v dobé, kdy se pFipravuje koncepéni fe$eni. Zadani UP neukldda zachovani
stavajiciho funkéniho vyuZiti plochy P2. Provérovani muze vést k potvrzeni, Upravé
nebo zméné funkéniho vyuZiti. Stavebni uzavéra neni stanovena plo$né na celé spravni
uzemi obce, ale pouze na vymezené plochy, u nichZ existuje redlné riziko zmareni
pripravované koncepce Uzemi. Rozsah je ziZen pouze na GUzemi pro pramysl, vyrobu a
skladovani, které svym charakterem muzZe ovlivnit kvalitu bydleni a hygienickych
podminek. Novy Uzemni plan ma za cil vyresit pravé tyto navaznosti.

Doba trvani musi pokryt cely proces pofizovani Uzemniho planu, jehoz délku nelze
presné predjimat. Odpovida predpokladanému priibéhu potizovani izemniho planu a
je nezbytna pro ochranu koncepcniho feseni Uzemi. Stanoveni maximalni mozné doby
je v souladu s § 123 odst. 3 stavebniho zdkona, tedy do nabyti Uc¢innosti nového
uzemniho pldnu, nejdéle viak na 6 let.



Uéinnost

Pofizovatel zajisti vloZzeni Uzemniho opatieni do narodniho geoportalu tzemniho planovéani do 7 dnd
po jeho vydani. Uzemni opatieni a adresu jeho ulozeni v ndrodnim geoportalu tzemniho planovani

oznami pofizovatel vefejnou vyhldskou; dnem doruceni verejné vyhlasky nabyva uzemni opatieni
ucinnosti.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173, odst. 2 zdkona ¢. 504/2004 Sb. (spravni rad) nelze
podat opravny prostredek.

Michal Devin, mistostarosta obce Slustice

O vydani izemniho opatfeni o stavebni uzavére Slustice rozhodlo Zastupitelstvo obce Slustice
usnesenim €. 30/2026 dne 4.9. 2026.

Ptilohy: 1. Grafické vymezeni stavebni uzavéry

Zaznam o ucinnosti:

Oznaceni spravniho organu, ktery Uzemni opatreni vydal: Zastupitelstvo obce Slustice

Datum nabyti G¢innosti Gzemniho opatfeni:

Jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele a otisk Uredniho razitka

Ing. arch. Zuzana Hradilova, referent odboru Gzemniho pldnovani a reg. rozvoje MéU Ric¢any



Uzemni opatfeni o stavebni uzavére Slustice

vymezeni uzemi stavebni uzavéry
— hranice obce

X1 katastralni mapa

ruice  POPISNE Misto Uzemi

Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany.

Celé feSené uzemi Uzemniho opatfeni - stavebni uzavéry je zajmovym

Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.
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