MESTSKY URAD RICANY
odbor - Stavebni arad
Melantrichova 2000, 25101 Rigany, tel. 323 618 211

SPIS. ZN.: 305070/2026/H4j

Cl.: 357189/2026-MURI/OSU/1951
VYRIZUJE: JUDr. Erika Hajkova

TEL.: 773759 116

E-MAIL: Erika.hajkova@ricany.cz

DATUM: 19.8.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY ¢&. OSU//HAj
& zaméru: Z/2026/131125
Vyrokova &ast:

Stavebni odbor Méstského tfadu Rigany, jako stavebni uiad prisluiny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni ptezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném ftizeni, kterou dne 20.7.2026 podal

KOMERCNI PARK NUPAKY s.r.o., ICO 28220382, Komeréni 466, 251 01 Nupaky,
kterého zastupuje Véra Leixnerova, ICO 45698554, nar. 20.8.1952, Skolska 693/28, 110 00
Praha

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zékona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
Dispozi¢ni tprava komeréni jednotky, komeréni park Nupaky

(déle jen "stavba") v jednotce €. 466/1 v budove €. p. 466 na pozemku st. p. 81/228, st. p. 81/229 a st. p.
81/230 v katastralnim Gzemi Nupaky.

Stavba obsahuje:

- dispozi¢ni upravu komercni jednotky ¢. 466/1 ve 2. nadzemnim podlazi budovy ¢. p. 466 — vestavbu
nenosné montované pricky ze sadrokartonu o délce 5,10 m a vysce 2,90 m v mistnosti ¢. A201 —
vzorkovna 1 o podlahové plose 78,15 m?, kterou bude tato mistnost rozdélena na dvé samostatné
¢asti, a to v provedeni podle vykresu D.01 Pudorys 2. NP — navrh,

- upravy povrchii bezprostiedné souvisejici s vestavbou pricky.

Nosné konstrukce stavby, vnéjsi vzhled stavby ani zplisob uzivani stavby se stavbou neméni; jednotka
bude i nadale uzivana jako vzorkovna.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace pro povoleni zdméru, kterou vypracovala Ing. Véra
Leixnerové, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0009853, datum 07/2026, ID
dokumentace: SRO0X028PIVG; piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu tfadu termin zahajeni stavby.
3. Stavebnik oznami stavebnimu afadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) dokonceni stavby, tj. po provedeni pti¢ky véetné povrchovych uprav.



C.j. 357189/2026-MURI/OSU/1951 str. 2

Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
5. Stavba bude provadéna svépomoci.

Pfi provadéni stavby budou dodrzeny poZadavky a technické feSeni poZarné bezpecnostniho fesent,
které je soucasti dokumentace pro povoleni zdméru a které zpracoval Ing. Jifi KotéSovec, CKAIT
0006165, datum 02/2026.

7. Stavba bude provéadéna tak, aby nebyl nad nezbytnou miru omezen provoz ostatnich jednotek v
budové €. p. 466; provedenim stavby nesmi byt omezeny Unikové cesty ani pristup k pozarné
bezpecnostnim zatizenim v budove.

8. S odpady vzniklymi pii provadéni stavby bude nakladano v souladu s pravnimi piedpisy o odpadech;
doklady o jejich ptedani oprdvnéné osob¢ stavebnik predlozi pti kontrolni prohlidce stavby.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

KOMERCNI PARK NUPAKY s.r.0., ICO 28220382, Komeré&ni 466, 251 01 Nupaky

Odivodnéni:

Dne 20.7.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:
- zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni ze dne 20. 7. 2026 (ID zaméru Z/2026/131125),

- plna moc udélena stavebnikem dne 11. 2. 2026 projekéni spoleénosti ISDesign group s.r.o., ICO
28870000, s ovefenym podpisem jednatele stavebnika, a plna moc ze dne 27. 2. 2026, kterou tato
spole¢nost zmocnila Ing. Véru Leixnerovou, ICO 45698554, k zastupovani v tomto fizeni,

- dokumentace pro povoleni zdméru, datum 07/2026, kterou vypracovala Ing. Véra Leixnerova,
CKAIT 0009853, ID dokumentace SROOX028PIVG, vcetné pozarné bezpecnostniho feseni, které
zpracoval Ing. Jiti KotéSovec, CKAIT 0006165, datum 02/2026,

- souhlasné koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje,
uzemniho odboru Kolin, na Giseku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva, ¢. j. HSKL-6421-4/2026
- KO ze dne 13. 7. 2026,

- sdgleni Méstského tfadu v Ri¢anech, odboru Zivotniho prostiedi a organu statni pamatkové péde, ¢.
j. 270038/2026-MURI/OZP-1460 ze dne 14. 7. 2026, podle n&ho se jednotné environmentalni
stanovisko k zaméru nevydava, nebot’ vefejné zajmy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi nejsou
zamérem dotCeny, a podle néhoz nejsou dotceny ani vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce,

- souhlasy vlastniki ostatnich jednotek v budoveé €. p. 466 se stavebnim zamérem, vyznacené na
vykresu dokumentace: LAAX Praha s.r.o., Narodni 58/32, 110 00 Praha 1 — Nové M¢ésto (vlastnik
jednotky ¢. 466/2), a HANAK NABYTEK, a.s., Komenského namésti 363/8, 767 01 Krom&iz
(vlastnik jednotky ¢. 466/3, podepsano dne 12. 8. 2026),

- udaje z katastru nemovitosti o vlastnictvi pozemk, budovy a jednotek.

Stavebni ufad se nejprve zabyval otdzkou, zda posuzovany zamér vyzaduje povoleni. Podle § 171
stavebniho zéakona vyzaduje zamér povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti izemi, u kterych
tak stanovi tento zakon. Podle piilohy ¢. 1 bodu 1 pism. e) stavebniho zakona se za drobné stavby
povazuji stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled
stavby ani zpusob uZzivani stavby, jejich provedeni nemlize negativné ovlivnit pozarni bezpe¢nost stavby
a nejde o stavebni Upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou. Uvedené podminky musi byt splnény
kumulativné; neni-li splnéna kterakoli z nich, nejde o drobnou stavbu a zdmér povoleni vyzaduje.

V posuzovaném piipadé se zamerem nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, nebot’ vestavéna pficka je
nenosna a je vloZzena mezi stavajici konstrukce, neméni se vnéjsi vzhled stavby, nemeéni se zptuisob uzivani
stavby, nebot’ jednotka bude i nadale uZivana jako vzorkovna, a stavba neni kulturni pamatkou, coz
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potvrdil i organ statni pamatkové péce. Nebyla vSak splnéna podminka, Zze provedeni stavebnich Gprav
nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby.

Podminka uvedena v priloze ¢. 1 bodu 1 pism. e) stavebniho zakona je formulovana jako podminka
potenciality (,,jejich provedeni nemtize negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby*). Rozhodujici proto
neni vysledek posouzeni pozarni bezpeCnosti, nybrz to, zda je jiz pfedem pojmové vylouceno, aby se
navrhovana Uprava do pozarni bezpecnosti stavby jakkoli projevila. Jde-li o Upravu, jejiz vliv na pozarni
bezpecnost je nutno teprve odborné ovefit pozarné bezpecnostnim fesenim a posoudit dotéenym orgénem
na useku pozarni ochrany, uvedena podminka splnéna neni, nebot’ sama nezbytnost takového posouzeni
vylucuje zavér, Ze Uprava pozarni bezpecnost stavby ovlivnit nemutize.

M7 w

Vestavénim pricky se stdvajici mistnost — vzorkovna o podlahové plose 78,15 m? — rozdé€luje na dvé
samostatné ¢asti. Tim se méni dispozicni feSeni prostoru, a v disledku toho i podminky evakuace osob,
délky a sméry unikovych cest a ¢lenéni prostoru z hlediska mozného §ifeni pozaru. Stavba, v niz se
uprava provadi, je pfitom podle § 8 vyhlasky ¢. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni
bezpecnosti a ochrany obyvatelstva, stavbou kategorie Il (komercni objekt s najemnimi jednotkami,
zastavéna plocha 2 077 m?, pocet osob navrzenych v budovée 80, druhd tida vyuziti), u niz se podle § 31
odst. 1 pism. b) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisil, vykonava statni
pozéarni dozor. Praveé proto bylo nezbytné zpracovat k zdméru pozarné€ bezpecnostni feSeni a vyzadat si
zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Stiedoceského kraje.

Skute¢nost, ze Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje vydal k zaméru souhlasné koordinované
zavazné stanovisko, na uvedeném zaveéru nic neméni. Souhlasné zavazné stanovisko znamena pouze to,
Ze navrzené feSeni pozadavklim pozarni bezpecnosti vyhovuje, tedy Ze pozarni bezpecnost stavby nebude
ovlivnéna negativné; neznamena vsak, Ze by provedeni upravy pozarni bezpeCnost stavby ovlivnit
nemohlo. Pii opac¢ném vykladu by podminka pfilohy ¢. 1 bodu 1 pism. e) stavebniho zakona pozbyla
smyslu, nebot’ o tom, zda zdmér vliibec podléha povoleni, by rozhodoval az vysledek posouzeni, které by
u drobné stavby nebylo tfeba provadét vibec. Naopak potieba dolozit pozarn€ bezpecnostni feSeni a
zavazné stanovisko dotéené¢ho organu potvrzuje, Ze provedeni Upravy je zpusobilé se do pozarni
bezpecnosti stavby projevit.

Stavebni Gfad proto uzavira, ze zamér neni drobnou stavbou podle pfilohy €. 1 stavebniho zakona a jako
zmeéna dokonéené stavby — stavebni Uprava — vyzaduje podle § 171 stavebniho zakona povoleni.
Stavebnik souc¢asné pozadal o vydani povoleni ve zrychleném fizeni.
Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a

a) obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan tzemni plén,

b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona

o ochran¢ pfirody a krajiny,
d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zékona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho tradu:

- zamér je v souladu s iIzemnim planem obce Nupaky; jde o stavebni Gpravu uvnitf stavajici budovy v
komercni a primyslové zon€, ktera nemeni zplsob vyuziti uzemi ani zplsob uzivani stavby,

- zamgér je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist;
dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou a splituje pozadavky na
vystavbu,

- vefejné zajmy chranéné jinymi pravnimi piedpisy jsou dotéeny na Giseku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva, k nimz bylo vydano souhlasné koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského
zachranného sboru Stfedoceského kraje; na useku ochrany zivotniho prostiedi a statni pamatkové
péce dotéeny nejsou,

- zamér nevyvolava pozadavky na vefejnou dopravni ani technickou infrastrukturu,

- prava a pravem chranéné z4jmy Gcastnikl fizeni nejsou zamérem dotcena; vlastnici ostatnich
jednotek v budove €. p. 466 vyslovili se zimérem souhlas vyznaceny na vykresu dokumentace.
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Stavebni Gfad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskuteénénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpisii ve
vyroku uvedenych.
Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obec Nupaky, HANAK NABYTEK ,a.s., LAAX Praha s.r.o.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgénu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni daje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu tUfadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech oznami bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udaju ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

JUDr. Erika Hajkova
referentka stavebniho ufadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 5000 K¢ byl zaplacen.
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Obdrzi:
ucastnici (dorucenky)
Véra Leixnerova, IDDS: cvfz9x3
misto podnikéni: Skolska &.p. 693/28, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
zastoupeni pro: KOMERCNI PARK NUPAKY s.r.0., Komeréni 466, 251 01 Nupaky
Obec Nupaky, IDDS: y36akxg
sidlo: Nupacka &.p. 106, Nupaky, 251 01 Rigany u Prahy
HANAK NABYTEK a.s., IDDS: x7vecyg
sidlo: Komenského nameésti ¢€.p. 363/8, 767 01 Krométiz 1
LAAX Praha s.r.o., IDDS: zjwwgn6
sidlo: Narodni ¢.p. 58/32, 110 00 Praha 1-Nové M¢sto

dotCené organy statni spravy
Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uzemni odbor Kolin, IDDS: dz4aa73
sidlo: Jana Palacha ¢.p. 1970, 272 01 Kladno 1
Odbor Zivotni prostfedi M&U Rig¢any, Komenského nam. &.p. 1619, 251 01 Ricany u Prahy
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