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ROZHODNUTÍ 

POVOLENÍ STAVBY  

č. záměru: Z/2026/135605 

Výroková část: 

Stavební odbor Městského úřadu Říčany, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 

odst. 3 písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 

zákon"), v řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení přezkoumal podle § 182 až 192 stavebního 

zákona žádost o vydání rozhodnutí ve zrychleném řízení, kterou dne 13.7.2026 podal 

Oleksandr Velychko, nar. 26.9.1985, Bajkalská 703/3, 460 08  Liberec, 

kterého zastupuje Anton Alexandrovič Klikun, nar. 4.7.1995, Olgy Havlové 2917/38, 130 00  

Praha 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

I. Podle § 212 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

ve zrychleném řízení stavbu: 

Novostavba RD O.Velychko Babice 301/33, Babice 

 

(dále jen "stavba") na pozemku parc. č. 301/33 v katastrálním území Babice. 

Stavba obsahuje: 

- Rodinný dům o dvou bytových jednotkách a dvou nadzemních podlažích, se zastavěnou plochou 

168m2, s výškou 8,95m k hřebeni valbové střechy 

- 1. NP: 2x chodba, 2x WC, 2x technická místnost, 2x pokoj, 2x obývací pokoj + kk 

- 2. NP: 2x chodba + schody, 6x pokoj, 4x koupelna 

- Domovní přípojky vody, splaškové kanalizace a elektro, dešťová kanalizace vč. akumulačních jímek, 

vytápění tepelnými čerpadly, umístěnými při jihovýchodním a jihozápadním rohu domu; parkovací 

plocha pro 4 OA 

- Rodinný dům bude umístěný 5m od společné hranice s pozemkem parc.č. 301/1 a 8m od společné 

hranice s pozemkem parc.č. 301/35 v k.ú. Babice 

 

II. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Jan Zaoral, ID: 

SR00X027VXIN; případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu termín zahájení stavby. 

3. Před zahájením stavby bude na viditelném místě u vstupu na staveniště umístěn štítek obsahující 

identifikační údaje o povolení stavby, který obdrží stavebník od stavebního úřadu po nabytí právních 

účinků, umožňujících realizaci stavby. Štítek bude na místě ponechán až do dokončení stavby. 
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4. Při provádění stavby je nutno dodržovat předpisy týkající se bezpečnosti práce a technických zařízení, 

limity stanovené Nařízením vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku 

a vibrací, v platném znění a dbát o ochranu zdraví osob na staveništi. 

5. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem; zhotovitel ručí za bezpečné provádění stavby dle 

schváleného projektu a platných předpisů. Minimálně 15 dní před zahájením prací sdělí stavebník 

stavebnímu úřadu Říčany jméno odpovědné osoby zhotovitele stavby za provádění stavby. 

6. Před zahájením zemních prací je stavebník povinen zajistit vytýčení všech podzemních a nadzemních 

sítí, aby nedošlo k jejich případnému poškození a dodržení podmínek jednotlivých správců sítí tak, 

jak byly stanoveny v jejich vyjádřeních. 

7. V případě jakýchkoliv výkopových prací je stavebník v souladu s ustanovením § 22 odst. 2 zákona č. 

20/1987 Sb., už od doby přípravy stavby povinen oznámit svůj záměr Archeologickému ústavu AV 

ČR Praha, Letenská 4, 118 01 Praha 1 a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na 

dotčeném území záchranný archeologický výzkum. V případě, že v souvislosti s přípravou stavby 

nebo při jejím provádění dojde k archeologickým nálezům, je stavebník ve smyslu § 23 odst. 7 zák.č. 

20/87 Sb. povinen ihned podat oznámení stavebnímu úřadu a orgánu státní památkové péče, případně 

Archeologickému ústavu AV ČR Praha a učinit nezbytná opatření, aby nález nebyl poškozen nebo 

zničen (§ 127 stavebního zákona). 

8. Při zakládání a realizaci stavby budou provedena patřičná protiradonová opatření.  

9. Realizací záměru nesmí dojít ke znečištění podzemních a povrchových vod a ke zhoršení odtokových 

poměrů v předmětné lokalitě. 

10. Pokud bude během stavby zjištěna přítomnost melioračních zařízení (drénů) na pozemku, zůstane 

funkčnost tohoto systému zachována. 

11. Stavba bude prováděna tak, aby se nepoškodily sousední objekty, porosty a příjezdové komunikace. 

Nezpevněné příjezdové komunikace je nutné během stavby udržovat sjízdné a schůdné a popř. 

zpevnit štěrkem nebo panely. 

12. Stavba bude prováděna tak, aby nedošlo k nadměrnému obtěžování vlastníků okolních nemovitostí. 

Stavebník nebude provádět stavební činnosti, které způsobují nadměrný hluk, prašnost či jiným 

způsobem obtěžují okolí v pozdních večerních hodinách, o nedělích, ve dnech státem uznaných 

svátků atd. 

13. Budou dodrženy následující podmínky závazného stanoviska orgánu ochrany zemědělského půdního 

fondu: 

• Před započetím prací na pozemku č.kat. KN 301/33 v k.ú. Babice budou v terénu vytýčeny hranice 

záboru. 

• V souladu s ustanovením § 8 odst. 1 písm. a) zákona č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 

půdního fondu ve znění pozdějších předpisů ( dále jen zákon) se stanovuje na pozemku č.kat. KN 

301/33 v k.ú. Babice povinnost skrývky kulturní vrstvy půdy o celkové mocnosti 0,22 m. Sejmutá 

ornice o objemu 70,18 m3 bude dočasně odděleně deponována od ostatních výkopových zemin na 

pozemku parc. č. 301/33 v k.ú. Babice, bude zajištěna její ochrana před zaplevelením, 

znehodnocením a ztrátami. Po dokončení stavebních prací bude použita zpětně pro zahradní úpravy u 

novostavby rodinného domu. 

• O činnostech souvisejících se skrývkou vede oprávněný ze souhlasu s odnětím zemědělského půdy ze 

zemědělského půdního fondu podle § 9 zákona protokol v souladu s ustanovením § 14 odst. 5 

vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu. Do 

protokolu se zaznamená ochrana a ošetřování skrývky, objem skrývky, přemístění a rozprostření pro 

její hospodárné využití. 

• Pozemek přilehlý ke stavbě rodinného domu bude sloužit jako zahrada. Vlastník je povinen 

zemědělskou půdu užívat nebo udržovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst. 

4 zákona. 

• Budou učiněna opatření k zabránění úniku pevných, kapalných a plynných látek poškozujících 

zemědělský půdní fondu a jeho  vegetační kryt. 

• Povinný k platbě odvodů za odnětí zemědělské půdy je povinen podle § 11 odst. 4 zákona orgánu 

ochrany ZPF příslušnému rozhodnutí o odvodech a orgánu ochrany ZPF, který vydal souhlas 

s odnětím a) doručit kopii rozhodnutí, pro které je souhlas s odnětím podkladem, nebo rozhodnutí o 
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souhlasu, a to do 6 měsíců ode dne nabytí právní moci a b) písemně oznámit zahájení realizace 

záměru, popřípadě zahájení další etapy záměru, a to nejpozději do 15 dnů před jejím zahájením. 

• Dojde-li ke změně v osobě povinného k platbě odvodů, je nový povinný k platbě odvodů povinen 

oznámit a doložit orgánu ochrany ZPF, který vydal souhlas s odnětím a příslušnému k rozhodnutí o 

odvodech tuto změnu, a to do 1 měsíce od této změny. Platební povinnost původnímu povinnému 

zaniká s výjimkou nedoplatků, dne nabytí právní moci rozhodnutí, kterým je povinnost k platbě 

odvodů uložena povinnému - § 11 odst. 6 zákona. 

• Dešťové vody budou zachycovány v akumulační nádrži a využity na zálivku zahrady. Přebytečná 

dešťová voda bude likvidována vsakem na pozemku investora pomocí vsakovacího zařízení. 

14. Při veškeré stavební činnosti bude maximálním způsobem respektována ochrana životního prostředí, 

bude dbáno na důslednou kontrolu stavu stavebních strojů, jejich seřízení, při pracovních přestávkách 

budou stavební stroje vypínány a bude snižován počet vozidel jejich vytížením. Prašné vozovky 

budou za suchého počasí kropeny vodou. Zhotovitel stavby zajistí, aby vozidla před výjezdem ze 

staveniště na komunikaci byla řádně očištěna. 

15. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu tyto fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby: 

a) vytýčení stavby 

b)  30 dnů před předpokládaným dokončením stavby (stavebník vyzve stavební úřad k provedení 

závěrečné kontrolní prohlídky za účelem ověření souladu stavby se schválenou dokumentací a splnění 

podmínek, stanovených tímto opatřením). 

16. Stavebník je povinen oznámit stavebnímu úřadu formou žádosti o kolaudační rozhodnutí záměr 

započít s užíváním stavby, a to nejméně 30 dnů předem na předepsaném formuláři dle vyhlášky č. 

149/2024 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona ve věcech stavebního řádu.  

 

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

Oleksandr Velychko, nar. 26.9.1985, Bajkalská 703/3, 460 08  Liberec 

 

Odůvodnění: 

Dne 13.7.2026 podal stavebník žádost o povolení stavby ve zrychleném řízení, uvedeným dnem bylo 

zahájeno řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení. 

Podklady žádosti: 

- Projektová dokumentace 

- Závazné stanovisko Krajské hygienické stanice Středočeského kraje ze dne 29.6.2026 pod č.j. 

KHSSC 47256/2026 

- Závazné stanovisko odboru životního prostředí MěÚ Říčany ze dne 2.7.2026 pod č.ev. 302796/2026 

- Stanoviska správců sítí: VODA CZ Service. s.r.o.; CETIN a.s.; GasNet Služby, s.r.o.; ČEZ 

Distribuce, a.s.; ČEZ ICT Services, a.s.; Telco Infrastructure, s.r.o.; Telco Pro Services, a.s., VINTEX 

s.r.o. 

- Souhlasy vlastníků sousedních pozemků a Obce 

Povolení stavby je vydáno ve zrychleném řízení, protože stavebník o to požádal a 

a) obec, na jejímž území má být stavba nebo zařízení uskutečněna, má vydán územní plán, 

b) nejde o záměr EIA, 

c) nejde o záměr vyžadující povolení výjimky nebo stanovení odchylného postupu podle zákona 

o ochraně přírody a krajiny, 

d) stavba splňuje požadavky uvedené v § 193 stavebního zákona, 

e) stavebník doložil souhlasy všech účastníků řízení se záměrem, vyznačené na situačním výkresu 

dokumentace. 

Posouzení stavebního úřadu: 

- Předložený návrh řeší stavbu rodinného domu o 2 bytových jednotkách na pozemku parc.č. 301/33 v 

k.ú. Babice, který je podle územního plánu obce Babice určen jako BI – bydlení individuální, s 
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hlavním využitím pro stavbu rodinných domů, s možným částečným nebytovým využitím, s 

následujícími podmínkami pro prostorové upořádání: 

- výměra pozemku pro stavbu RD mn. 800m2, max. zastavěná plocha každého objektu na pozemku 

stanovena 250m2, s min. podílem zeleně 60%, plochy pozemku, s max. výškou 9 m. Pozemek parc.č. 

301/33 má výměru 806 m2, zastavěná plocha rodinného domu je 168 m2 (tedy méně než 250m2), 

s plochou zeleně 60,4%, stavba bude mít 2 nadzemní podlaží s max. výškou 8,95m. 

- Stavba splňuje definici rodinného domu, stanovenou v § 13 odst. c) stavebního zákona, neboť je 

stavbou pro bydlení, která je dále dle tohoto ustanovení definována takto: „…ve které více než 

polovina podlahové plochy slouží bydlení, a která má nejvýše tři samostatné byty, nejvýše dvě 

nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví, nebo třetí nadzemní podlaží ustoupené od vnějšího 

líce obvodové stěny budovy orientované k uliční čáře alespoň o 2 metry“, přičemž navržená stavba 

RD je dvoupodlažní a obsahuje dva samostatné byty. 

-  Z výše uvedeného vyplývá, že stavba je z hlediska funkčního a prostorového v souladu s územním 

plánem obce Babice.  

- Stavba je rovněž v souladu s prováděcí vyhláškou č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu: 

odstupová vzdálenost od hranic sousedních pozemků je dodržena, neboť je větší než 2m. Na pozemku 

jsou vymezena parkovací stání pro stavbu rodinného domu a srážkové vody budou likvidovány na 

pozemku stavby.  

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 stavebního zákona, a zjistil, že jeho uskutečněním nebo 

užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a 

zvláštními předpisy. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné požadavky na výstavbu. Stavební 

úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve 

výroku uvedených. 

Okruh účastníků byl stanoven s přihlédnutím k ust. § 182 stavebního zákona, a byli do něj, krom 

vlastníka a obce, na jejímž území má být záměr uskutečněn, zahrnuti vlastníci sousedních pozemků a 

staveb, jejichž vlastnické právo může být rozhodnutím přímo dotčeno.Účastníci řízení - další dotčené 

osoby: 

 Obec Babice, VINTEX s.r.o., Daniel Vlachynský, Aneta Benešová, Jiří Beneš, Pavel Pichler, 

MUDr. Dita Pichlerová, Ph.D., Miroslava Mašlániová, Jaroslav Šejvl 

 

Poučení účastníků: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru územního plánování a 

stavebního řádu Krajského úřadu Středočeského kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a 

aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je 

správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý 

výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi jedno vyhotovení 

ověřené projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o povolené stavbě. 

Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 

Při provádění stavby je stavebník povinen 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, 

který bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího nebo 

osoby, která bude vykonávat stavební dozor; změny v těchto skutečnostech oznámí bezodkladně 

stavebnímu úřadu, 

- před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a 

ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního rozhodnutí; rozsáhlé 

stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku. 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny 

doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie, 
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- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 

provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- ohlásit stavebnímu úřadu bezodkladně po jejich zjištění závady na stavbě, které ohrožují životy a 

zdraví osob, nebo bezpečnost stavby, 

- oznámit stavebnímu úřadu předem zahájení zkušebního provozu. 

Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci. Povolení stavby pozbývá 

platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. 

 

 

Oprávněná úřední osoba: Ilona Hofmanová, o.č.23 

opatřeno ověřeným elektronickým podpisem 

  

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 písm. a) ve 

výši 4000 Kč byl zaplacen. 

 

Obdrží: 

účastníci (doručenky) 

Anton Alexandrovič Klikun, Olgy Havlové č.p. 2917/38, 130 00  Praha 3-Žižkov 

Obec Babice, IDDS: vxtaugv 

 sídlo: Ke Skále č.p. 76, Babice, 251 01  Říčany u Prahy 

VINTEX s.r.o., IDDS: dwqan95 

 sídlo: Letní č.p. 62/12, Praha 10-Nedvězí u Říčan, 103 00  Praha 113 

Daniel Vlachynský, IDDS: b97xw6m 

 trvalý pobyt: Starobabická č.p. 519, Babice, 251 01  Říčany u Prahy 

Aneta Benešová, IDDS: 73zkx6z 

 trvalý pobyt: Zámecká č.p. 386, 538 62  Hrochův Týnec 

Jiří Beneš, K Žernovce č.p. 371, Babice, 251 01  Říčany u Prahy 

Pavel Pichler, Kamenná č.p. 1097/4, Praha 10-Uhříněves, 104 00  Praha 114 

MUDr. Dita Pichlerová, Ph.D., Kamenná č.p. 1097/4, Praha 10-Uhříněves, 104 00  Praha 114 

Miroslava Mašlániová, IDDS: ht3a7b8 

 trvalý pobyt: Fojtova č.p. 1650/6, Praha 10-Hostivař, 102 00  Praha 102 

Jaroslav Šejvl, Třebotovská č.e. 654, Třebotov-Solopisky, 252 28  Černošice 

 

ostatní 

Mgr. Zuzana Gaža Závodská, IDDS: bzbsq5j 

 trvalý pobyt: Černokostelecká č.p. 2014/89, 100 00  Praha 10-Strašnice 

Juraj Gaža, IDDS: 2mpgyd7 

 trvalý pobyt: Starobabická č.p. 519, Babice, 251 01  Říčany u Prahy 
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