MESTSKY URAD RICANY
odbor - Stavebni arad
Melantrichova 2000, 25101 Ri¢any, tel. 323 618 211

SPIS. ZN.: 357099/2026/Ho )
CJ. 368509/2026-MURI/OSU/00023
VYRIZUJE: Hofmanova
TEL.: 323618 139
E-MAIL: [lona.hofmanova@ricany.cz
DATUM: 21.8.2026
ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

¢. zaméru: Z/2026/135605
Vyrokova Cast:

Stavebni odbor Méstského tfadu Rigany, jako stavebni uiad prisluiny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni ptezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném ftizeni, kterou dne 13.7.2026 podal

Oleksandr Velychko, nar. 26.9.1985, Bajkalska 703/3, 460 08 Liberec,
kterého zastupuje Anton Alexandrovi¢ Klikun, nar. 4.7.1995, Olgy Havlové 2917/38, 130 00
Praha

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zékona:
I. Podle § 212 stavebniho zakona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

Novostavba RD O.Velychko Babice 301/33, Babice

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 301/33 v katastralnim uzemi Babice.

Stavba obsahuje:

- Rodinny dim o dvou bytovych jednotkach a dvou nadzemnich podlazich, se zastavénou plochou
168m2, s vyskou 8,95m k hiebeni valbové stiechy

- 1. NP: 2x chodba, 2x WC, 2x technickad mistnost, 2x pokoj, 2x obyvaci pokoj + kk
- 2. NP: 2x chodba + schody, 6x pokoj, 4x koupelna

- Domovni pripojky vody, splaskové kanalizace a elektro, destova kanalizace vé. akumulacnich jimek,
vytapéni tepelnymi Cerpadly, umisténymi pri jihovychodnim a jihozapadnim rohu domu, parkovacit
plocha pro 4 OA

- Rodinny diim bude umistény 5Sm od spolecné hranice s pozemkem parc.c. 301/1 a 8m od spolecné
hranice s pozemkem parc.c. 301/35 v k.u. Babice

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Jan Zaoral, ID:
SR00X027VXIN; ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.
Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

3. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na staveniSté umistén Stitek obsahujici
identifikacni tdaje o povoleni stavby, ktery obdrzi stavebnik od stavebniho ufadu po nabyti pravnich
ucinkl, umoznujicich realizaci stavby. Stitek bude na misté ponechan az do dokoncéeni stavby.
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10.

11.

12.

13.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych zatizeni,
limity stanovené Natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi uc¢inky hluku
a vibraci, v platném znéni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem; zhotovitel ruci za bezpecné provadeéni stavby dle
schvalen¢ho projektu a platnych pfedpisti. Minimalné 15 dni pfed zahdjenim praci sd€li stavebnik
stavebnimu titadu Ri¢any jméno odpovédné osoby zhotovitele stavby za provadéni stavby.

Pted zahajenim zemnich praci je stavebnik povinen zajistit vytyceni vSech podzemnich a nadzemnich
siti, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni a dodrzeni podminek jednotlivych spravcu siti tak,
jak byly stanoveny v jejich vyjadienich.

V ptipad¢ jakychkoliv vykopovych praci je stavebnik v souladu s ustanovenim § 22 odst. 2 zékona €.
20/1987 Sb., uz od doby ptipravy stavby povinen oznamit sviij zdmér Archeologickému ustavu AV
CR Praha, Letenska 4, 118 01 Praha 1 a umozZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. V piipadé€, ze v souvislosti s pfipravou stavby
nebo pfi jejim provadéni dojde k archeologickym naleziim, je stavebnik ve smyslu § 23 odst. 7 zak.c.
20/87 Sb. povinen ihned podat oznameni stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péce, pripadné
Archeologickému tistavu AV CR Praha a u¢init nezbytna opatieni, aby nélez nebyl poskozen nebo
znicen (§ 127 stavebniho zakona).

Pti zakladani a realizaci stavby budou provedena patiicné protiradonova opatieni.

Realizaci zdméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod a ke zhor$eni odtokovych
poméra v predmétné lokalité.

Pokud bude béhem stavby zjisténa ptitomnost melioracnich zafizeni (drént) na pozemku, zlstane
funkénost tohoto systému zachovana.

Stavba bude provadéna tak, aby se neposkodily sousedni objekty, porosty a ptijezdové komunikace.
Nezpevnéné piijezdové komunikace je nutné béhem stavby udrZovat sjizdné a schiidné a popft.
zpevnit §térkem nebo panely.

Stavba bude provadéna tak, aby nedoslo k nadmérnému obtézovani vlastniki okolnich nemovitosti.
Stavebnik nebude provadét stavebni Cinnosti, které zptisobuji nadmérny hluk, prasnost ¢i jinym
zpisobem obtézuji okoli v pozdnich vecernich hodinach, o nedélich, ve dnech stitem uznanych
svatka atd.

Budou dodrzeny nasledujici podminky zdvazného stanoviska organu ochrany zemédélského ptadniho
fondu:

Pted zapocetim praci na pozemku ¢.kat. KN 301/33 v k.4. Babice budou v terénu vytyceny hranice
zaboru.

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdégjsich predpisii ( déle jen zakon) se stanovuje na pozemku ¢€.kat. KN
301/33 v k.4. Babice povinnost skryvky kulturni vrstvy pudy o celkové mocnosti 0,22 m. Sejmuta
ornice 0 objemu 70,18 m3 bude docasn¢ oddélené¢ deponovana od ostatnich vykopovych zemin na
pozemku parc. ¢. 301/33 v k. Babice, bude =zajiSténa jeji ochrana pifed zaplevelenim,
znehodnocenim a ztratami. Po dokonéeni stavebnich praci bude pouzita zpétné pro zahradni Gpravy u
novostavby rodinného domu.

O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pldy ze
zemédelského pudniho fondu podle § 9 zakona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Do
protokolu se zaznamena ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, pfemisténi a rozprostfeni pro
jeji hospodarné vyuziti.

Pozemek piilehly ke stavbé rodinného domu bude slouzit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zeméedélskou ptidu uZzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zékona.

Budou ucinéna opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich
zeméedélsky ptidni fondu a jeho vegetacni kryt.
Povinny k platb¢ odvodu za odnéti zemédé€lské pudy je povinen podle § 11 odst. 4 zdkona organu

ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas
s odnétim a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o
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14.

15.

16.

souhlasu, a to do 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci a b) pisemné oznamit zahdjeni realizace
zaméru, poptipad¢ zahajeni dalsi etapy zameru, a to nejpozdéji do 15 dnti pred jejim zahajenim.
Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platb¢ odvodt, je novy povinny k platbé odvodi povinen
oznamit a dolozit organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény. Platebni povinnost piivodnimu povinnému
zanikd s vyjimkou nedoplatkd, dne nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé
odvodii ulozena povinnému - § 11 odst. 6 zdkona.

Destové vody budou zachycovany v akumulacni nadrzi a vyuzity na zalivku zahrady. Piebytecna
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zatizeni.

Pti veskeré stavebni ¢innosti bude maximalnim zptisobem respektovana ochrana zivotniho prostiedi,
bude dbano na diislednou kontrolu stavu stavebnich stroj, jejich sefizeni, pfi pracovnich piestavkach
budou stavebni stroje vypinany a bude snizovan pocet vozidel jejich vytizenim. Prasné vozovky
budou za suchého pocasi kropeny vodou. Zhotovitel stavby zajisti, aby vozidla pted vyjezdem ze
staveni$té na komunikaci byla fadné ocisténa.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) vytyceni stavby

b) 30 dnt pied predpokladanym dokoncenim stavby (stavebnik vyzve stavebni Gfad k provedeni
zaveérecné kontrolni prohlidky za Gi¢elem ovéfeni souladu stavby se schvalenou dokumentaci a splnéni
podminek, stanovenych timto opatfenim).

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu formou zadosti o kolaudacni rozhodnuti zamér
zapocit s uzivanim stavby, a to nejméné 30 dnli pfedem na piedepsaném formulati dle vyhlasky ¢.
149/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu.

Ucastnici fizeni, na n€z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Oleksandr Velychko, nar. 26.9.1985, Bajkalska 703/3, 460 08 Liberec

Oduvodnéni:

Dne 13.7.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:

Projektova dokumentace

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje ze dne 29.6.2026 pod ¢.j.
KHSSC 47256/2026

Zavazné stanovisko odboru Zivotniho prostfedi M&U Ricany ze dne 2.7.2026 pod &.ev. 302796/2026

Stanoviska spravct siti: VODA CZ Service. s.r.o.; CETIN a.s.; GasNet Sluzby, s.r.o.; CEZ
Distribuce, a.s.; CEZ ICT Services, a.s.; Telco Infrastructure, s.r.o.; Telco Pro Services, a.s., VINTEX
S.I.0.

Souhlasy vlastnikli sousednich pozemki a Obce

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a

a)
b)

c)

d)
e)

obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan tzemni plan,
nejde o zamér EIA,

nejde o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané ptirody a krajiny,

stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikti fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho ufadu:

Predlozeny navrh vesi stavbu rodinného domu o 2 bytovych jednotkach na pozemku parc.¢. 301/33 v
k.. Babice, ktery je podle uzemniho planu obce Babice urcen jako BI — bydleni individualni, s
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hlavnim vyuzitim pro stavbu rodinnych domii, s moznym Ccastecnym nebytovym vyuZitim, s
nasledujicimi podminkami pro prostorové uporadani:

- vymeéra pozemku pro stavbu RD mn. 800m2, max. zastavéna plocha kazdého objektu na pozemku
stanovena 250m2, s min. podilem zelené 60%, plochy pozemku, s max. vyskou 9 m. Pozemek parc.c.
301/33 ma vymeru 806 m2, zastavend plocha rodinného domu je 168 m2 (tedy méné nez 250m2),
s plochou zelené 60,4%, stavba bude mit 2 nadzemni podlazi s max. vyskou 8,95m.

- Stavba spliuje definici rodinného domu, stanovenou v § 13 odst. c¢) stavebniho zakona, nebot je
stavbou pro bydleni, ktera je dale dle tohoto ustanoveni definovdana takto: ,,...ve které vice nez
polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo tieti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho
lice obvodové steny budovy orientované k ulicni care alespon o 2 metry“, pricemz navriend stavba
RD je dvoupodlazni a obsahuje dva samostatné byty.

- Z vySe uvedeného vyplyva, ze stavba je z hlediska funkcniho a prostorového v souladu s uzemnim
pldanem obce Babice.

- Stavba je rovnéz v souladu s provadeci vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozZadavcich na vystavbu:
odstupova vzdalenost od hranic sousednich pozemkii je dodrzena, nebot je vetsi nez 2m. Na pozemku
Jjsou vymezena parkovaci stani pro stavbu rodinného domu a srazkove vody budou likvidovany na
pozemku stavby.

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Okruh ucastnikii byl stanoven s piihlédnutim k ust. § 182 stavebniho zakona, a byli do n¢&j, krom
vlastnika a obce, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén, zahrnuti vlastnici sousednich pozemkut a
staveb, jejichz vlastnické pravo mize byt rozhodnutim piimo doteno.UcCastnici fizeni - dalsi dotéené
osoby:

Obec Babice, VINTEX s.r.o., Daniel Vlachynsky, Aneta BeneSova, Jifi Benes, Pavel Pichler,
MUDr. Dita Pichlerova, Ph.D., Miroslava Maslaniova, Jaroslav Sejvl

Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského utadu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho orgénu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadeéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skuteénostech oznami bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné¢ do vydani kolaudac¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udaju ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovétend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie,
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- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zic¢astnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu bezodkladné po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu uradu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Opravnéna ufedni osoba: Ilona Hofmanova, 0.¢.23
opatieno ovérenym elektronickym podpisem

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
ucastnici (dorucenky)
Anton Alexandrovi¢ Klikun, Olgy Havlové &.p. 2917/38, 130 00 Praha 3-Zizkov
Obec Babice, IDDS: vxtaugv

sidlo: Ke Skale &.p. 76, Babice, 251 01 Ri¢any u Prahy
VINTEX s.r.0., IDDS: dwqan95

sidlo: Letni €.p. 62/12, Praha 10-Nedvézi u Ri¢an, 103 00 Praha 113
Daniel Vlachynsky, IDDS: b97xw6m

trvaly pobyt: Starobabicka &.p. 519, Babice, 251 01 Rigany u Prahy
Aneta BenesSova, IDDS: 73zkx6z

trvaly pobyt: Zamecka ¢.p. 386, 538 62 Hrochiv Tynec
Jifi Benes§, K Zernovce &.p. 371, Babice, 251 01 Ri¢any u Prahy
Pavel Pichler, Kamenna ¢.p. 1097/4, Praha 10-Uhfingves, 104 00 Praha 114
MUDr. Dita Pichlerova, Ph.D., Kamenna ¢.p. 1097/4, Praha 10-Uh#inéves, 104 00 Praha 114
Miroslava Maslaniova, IDDS: ht3a7b8

trvaly pobyt: Fojtova ¢.p. 1650/6, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
Jaroslav Sejvl, Tebotovska ¢.e. 654, Tiebotov-Solopisky, 252 28 Cernosice

ostatni
Mgr. Zuzana Gaza Zavodska, IDDS: bzbsq5j

trvaly pobyt: Cernokosteleckd &.p. 2014/89, 100 00 Praha 10-Stragnice
Juraj Gaza, IDDS: 2mpgyd7

trvaly pobyt: Starobabicka &.p. 519, Babice, 251 01 Ri¢any u Prahy
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