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Obec Ondrejov

V Ondfejové dne 29.-6-2022XXXXXXX

U

ZEMNIi PLAN ONDREJOV

Zastupitelstvo obce Ondrejov, prislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebniho zékona ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti ustanoveni § 80, prilohy &. 8 stavebniho
zdkona a § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu
na zakladé usneseni €. XX ze dne XXXX vydalo opatifenim obecné povahy ¢. XXXXX zménu &. 1
Uzemniho planu Ondrejov.

vydava

UZEMNIi PLAN ONDREJOV

a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho &lenéni Uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 3+.-10.202130.4.2026.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Ondfejov jako obce s vybornymi podminkami pro bydleni
a se zajimavym rekreacnim potencialem.
2. Resené uzemi ma velky potencial zejména pro cykloturistiku a p&si turistiku.
3. Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostifedi s hodnotnym pfirodnim

zazemim, dal$im kladnym predpokladem je vyborna dopravni dostupnost do pracovistnich
center, zejména Prahy a Ri¢an, pfipadné i BeneSova.

4, Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, ale primarné uréuje
plochy pro bydleni, které jsou v uzemi prioritou.
5. V sidle Ondrfejov i ostatnich sidlech v feSeném Uzemi bude rozvoj navazovat vyhradné na

stavajici zastavéné Uzemi, které Ize dale zahuStovat, pokud to mistni podminky a charakter
zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné uUzemi jsou vymezeny
v minimalnim potfebném rozsahu.

6. Nova rozptylena chatova zastavba je vylouCena, je moZné pouze zahusSténi stavajici i
rozvojovych ploch RI pfi splnéni vSech podminek UP.
7. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi. Pfi zménach v

uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova nebo rozSifeni.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1.

2.

Navrh dzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty uUzemi, pfedevSim kulturni,
historické a pfirodni.
Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladu a pozustatku lidské

dinnosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli
pamatkovych hodnot i nedilnou souéasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji
jeiich raz. VeSkeré archeologické dédictvi Ize v pojmech uzemniho planu chapat jako hodnotu
uzemi, i kdyz se nejedna o uzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemni plan vymezuje zejména:

b.2.1)
1.

2.

B w

®NoO

11.

b.2.2)

NGO AWN=

b.2.3)

NGO AWN=

Kulturni a architektonické hodnoty, véetné urbanistickych a archeologickych

Historické namésti Ondiejova, v&etné vefejnych prostranstvi, drobné architektury a dalSich
typickych znaku historické zastavby véetné historické parcelace

méstska pamatkova zéna—, rejst. &. USKP 2414, podminky jsou uréeny jinym pravnim
predpisem

Ondfejov - zakladni Skola ¢€.p. 68, dim €.p. 4

dalsi objekty, zejména: OndFejov — zapadni a centralni kopule hvézdarny, bazén v arealu AU
AV, domek s pracovnou J.J. Fri€e, pozorovaci domky, nova observator (1959-1966), slunecni
laboratofe, kompaktnost a celistvost arealu AU AV, domek zahradnika, budovy dilen

ddm &.p. 17 v Turkovicich

dalSi objekty — Tremblat: ¢p.22, 24, 27, 28, 56,57,58 a 59, zvonicka

Vila Leonora

sochy, pomniky a pamatniky, smir€i kamen (zejména pomnik J.J.Fri¢e, pomnik Marie FriCové
a pomnik padlym v I. svétové valce)

celistvost navsi

hasi¢ské zbrojnice

hibitov

Kulturni a architektonické hodnoty, zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
Ondfejov:

Socha sv. Ondreje - kulturni pamatka rejst. &. USKP 24521/2-4141

pomnik dobrovolné studentské legie - kulturni pamatka rejst. &. USKP 17163/2-2128
Venkovska usedlost &.p. 26 -  kulturni pamatka rejst. &. USKP 14775/2-2125

Fara &.p. 7 - kulturni pamatka rejst. & USKP 25116/2-2122

Venkovska usedlost &.p. 16 -  kulturni pamatka rejst. &. USKP 21420/2-2124
Venkovsky dim &.p. 38 - kulturni pamatka rejst. &. USKP 25642/2-2121

Kostel sv. Simona a Judy -  kulturni pamatka rejst. &¢. USKP 25642/2-2121
Venkovska usedlost &.p. 15-  kulturni pamatka rejst. &. USKP 25963/2-2123

Turkovice:

Sypka (8pychar) u &.p. 10 -  kulturni pamatka rejst. &. USKP 26667/2-4142

Pfirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky

velky podil lest v uzemi

kvalitni zemédélska pulda (tfida ochrany 2)

vodni plochy

historické a pamatné stromy na navsich i v krajiné
pfirodné hodnotné plochy v krajiné

hodnotna krajinna zelen, nivni pldy
charakteristicka kulturni krajina
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10. park v arealu AU AV
11. rozvaliny zaniklé osady Kubétin

V fe$eném Uzemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zékona, prvky USES, krajinné prvky
a rozptylena zelefi a dalSi pfirodné cenné lokality). Pfiroda a krajina je v feSeném Uzemi chranéna pouze
obecné&, ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci usporadani krajiny
podrobnéji popsané v kapitole e.

c. URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
51T . , .
c1. urbanisticka koncepce a kompozice

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce

1. Hlavnim vychodiskem pro navrh Uzemniho planu je citlivy rozvoj uzemi, vychazejici z jeho
hodnot hlstorlcke tradlce a rozmamte krajmy

4.2. Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavitelném Gzemi), pfi sou¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

5.3. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozriovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbytené neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetdm jednotlivych funkci v uzemi.

6.4. Hlavni rozvijejici se funkci bude-je bydleni a venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim; dale jsou vymezeny plochy pro
navrh technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti

%5. Uzemni plan navrhuje zlep$eni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuZiti a
prostorového usporadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy vefejné a krajinné zelené, které
prispé€ji ke zkvalitnéni obytného prostredi.

8.6.  Uzemni plan vymezuje sportovni plochy

9.7.  Uzemni plan vymezuje pouze jednu-malouplochuplochy pro vyrobu. pouze v navaznosti na
stavajici vyrobni plochuy.

40-8. Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné uzemni plan neumoznuje; stavajici
zastavba je stabilizovana. Jedinou rozvojovou plochou pro stavby individualni rekreace je
plocha US-8Z.TM8 (Brozkovna).;-stabilizevana-dzemni-studii:

44+9.  Pro rekrealni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit' cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfiuje; zejména vytvari nova propojeni
v ramci jednotlivych sidel.

42:10._V ramci sidel je vymezena soukroma zelen, umoznujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné-primarné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento
zelené v uzemi.

c.1.2) Zasady urbanistické kompozice

1. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

2. Jednotlivé ¢asti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, uzemni plan
nepfedpoklada jejich sristani.

3. Uzemni plan chrani vyznamné dominanty a pohledové horizonty pfed nevhodnou zastavbou.
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4. Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou
zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Ondieiov. TF

1. Nové rezvejové—zastavitelné plochy pro zastavbu jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi, v prvni fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi,—pfipadné-plochy-jiz
definovane-uzemnimi-studiemi.. Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen tak, aby umoZzhoval
zastavbu prednostne podel stavaJ|C|ch komumkam

3:2. Podmlnky prostoroveho usporadanl jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech.
4.3. Cast ploch je vymezena pro smiSené vyuziti, ob&anskou vybavenost, sport a technickou

infrastrukturu, pfipadné pro jiné-specifickedalSi vyuziti.
54. 'V S|dlech nejsou navrzeny plochy rezerv pro bydlen|

15 V odloucenych castech - rozptylene zastavbe mimo Jadro sidella — je nova zastavba navrzena
vyhradné v prolukach, které doplfiuji urbanistickou celistvost zastavéného Uzemi (zahustuji
zastavbu)

c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz€lenéno do ploch
bydleni-mestskehoSM — smiSené obytné méstské (jadro Ondrejova) a dale na plochy bydleni
ebeeneho-venkovského BV a smiSeného_venkovského SV.

2. V plose je navrzena jedna plocha pro rozvoj rodinné rekreace UYS-9.Z.TM8.

3. Vzhledem k dopravnimu zatizeni Uzemi i jinym negativnim vlivim je Uzemi dale ¢lenéno na
plochy smiSeného bydleni s omezenim pro pobytovou funkci.

4, VSechny rezvejove—zastavitelné plochylekality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné uzemi, pfipadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného uzemi.

5. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan

charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni
1. Zarizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stablllzovana

3-2. DalSi vybaveno.st muze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch bydleni i smiSeného bydleni.
4.3. Nové jsou navrhovany sportovni plochy.




Uzemni plan Ondiejov — zména &.1 — text v- revizi — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani — 06/2026

=4,

Plocha vefejného pohfebisté je stabilizovana.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.

2.

3.

Uzemni plan podporuje zejména-turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci, zejména
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich podminkami pro multifunkéni vyuZiti.-
Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci  zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéne i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras.

Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

1.

c 2.

V uzemi jsou stabilizovany plochy staveb pro rodinnou rekreaci, nékteré jiz byly za&lenény do
ploch s jinou funkci pfi sristani se sidly (tam, kde to umoznuje vefejna dopravni a technicka
vybavenost).

Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je omezena na stabilizovana_a rozvojova -Uzemi
RI.

vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako smiSené nebo obytné Uzemi, pouze
okrajové casti jsou vymezeny jako zahrady, pfisluSné k danym stavebnim pozemkim a
stavbam na nich.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, s oddélenymi plochami
zahrad, které umozniuji pouze omezeny druh staveb; pfipadné se jedna o specifické funkce jako
technicka infrastruktura, sport a rekreace apod.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, ¢lenéné podle sidel (tabulka &.1) :

= ST

o020
ON-2 0,24
oble 0,22
obLE 0,41
oble 002
ON-7 048
oble 0=
oblo 20
ON-10 071
ON-11 008
e 060
ON-H4 024
okt 020
e Lo
e e
ez A
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Us4
Ue-s
Furkeviee | Ty 4 -

TU2

TU3

TU4

TU5

TU6

TU7

TU8

TU9

TU-11

TU-12

TU-13

TU-14

TU-15

Fremblat | Tnva4g -

™2

TM3

™4

TM-5

™6

™7

use

us7

Us9
Druh Ident Doplnéni regulaci, dale i v kapitole f.4 (ha)
4 DS1 - 0.0513
Z DS2 ; 0,1828
Z DS3 - 0.0370
Z DS4 - 0.0923
Z DS5 ; 0,0045
4 ON1 - 0.2000
Z ON2 } 0,2128
Z ON3 ; 0,2151
Z ONSa - 0.3480
Z ON5b ; 0,4082
4 ON6 - 0.9685
Z ON7 } 0,4706
4 ON8 - 0.9881
Z ON9 } 1,6414
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2 [own | e e e aae | oore
YA ON11 } 0,0807
YA ON13 } 0,6179
Z ON14 podminkou pro jakoukoliv zastavbu je zaloZzeni ochranné zelené 0,2277
Z ON15 } 0,3246
Z ON16 } 1,5072
Z ON17 } 0,0499
Z ON18 } 0,6492
Z ON19 ; 0,9337
Z ON20 } 4,7267
Z ON21 } 0,8408
Z ON22 } 0,6408
Z ON23 } 2,7481
Z ON24 } 0,2489
Z ON25 ) 1,7765
Z T™M2 } 0,1136
Z T™M3 } 0,0451
Z TM4a } 0,2359
Z TM4b } 0,4609
Z TM6 } 1,0023
Z ™7 } 0,1434
Z T™8 zastavba je podminéna kapacitnim dopravnim pfipojenim 1,3423
Z ™9 ; 0,3246
Z ™10 } 0,4752
Z ™11 ; 0,5953
Z ™12 } 0,4264
Z TM13 ; 0,9361
Z ™14 ) 0,2033
Z T™M15 } 0,0717
Z TU1 } 0,1339
Z TU2 } 0,4735
Z TU3 } 0,4761
Z TU4 } 1,7511
Z TU5a } 0,2894
A TU5b } 0,6318
A TU6 } 1,6507
A TU7a } 0,2036
A TU7b } 0,4260
A TU8a } 0,1025
A TU8b } 0,2854
A TU8c } 0,4041
A TU11 } 0,2431
A TU12 } 0,6575
A TU15 } 0,1915
c3. plochy transformaénipfestavby

1. UP nevymezuje plochy-prestavby-transformaéni plochy (tabulka &.2) :
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Druh Ident Doplnéni regulaci - bez dalSich pozadavku (ha)

T DS1 } 0,0707
T DS2 } 0,1209
T DS3 } 0,0041
T DS4 } 0,0318
T DS5 } 0,0295
T DS6 } 0,0665
T DS7 } 0,0234
T DS8 } 0,0375
T DS9 } 0,0444
T DS10 } 0,0011
T DS11 } 0,0200
T DS12 } 0,0345
T DS13 } 0,0022
T DS14 ) 0,4549
T DS15 ) 0,0213
T DS16 ) 0,0662
T DS17 ) 0,1414
T DS18 ) 0,0434
T DS19 ) 0,3416
T DS20 ) 0,0187
T DS21 ) 0,0088
T DS22 ) 0,0843
T DS23 ) 0,0568
T DS24 ) 0,0081
T DS25 ) 0,0462
T DS26 ) 0,0021
T DS27 } 0,0052
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T DS28 ) 0,0881
T DS29 ] 0,0144
T DS30 ] 0,0325
T DS31 ] 0,0666
T DS32 ] 0,0733
T ON1 ] 0.1824
T ON2 ] 0.0620
T ON3 ] 0.2476
T ON4 ] 0.1565
T ON5 ] 0,0249
T ON6 ] 0.1159
T ON7 ] 0,0051
T 0s1 ] 0.1388
T PU1 ] 0.0368
T PU2 ] 0.0125
T PU3 ] 0,0922
T PU4 ] 0.0054
T RI1 ] 0,0654
T RI2 ] 0.0010
T SV1 ] 0.0053
T SV2 ] 0.0186
T Sv3 ] 0,0174
I M1 - 0,0483
I M2 - 0,0239
I M3 - 0,0515
I Tu1 - 0,0921
I Tu2 - 0,0727
I Z51 - 0,0792
I pASYA - 0,2954
T ZZ1 B 0,0112
T 772 ] 0,0125
T zz3 ] 0,0113

c4.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi pfedevsim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru. Ojedinéle jsou vymezeny plochy ochranné
zelené (stavajici i nove).

Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pristupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany v ploSe
vefejnych prostranstvi_ PU, pfipadné jako samostatna vefejna zelen_ZS.

V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejné zelené ZS a zahrady ZZ, které jsou
navrzeny jako soudast novych zastavitelnych ploch_i stabilizovanych ploch zéstavby. UP
stabilizuje plochy obecni zeleng, jedna se zejména o doprovodnou zelen podél cest a o kvalitni
plochu zeleng, ktera je soucasti vefejného prostranstvi nebo ploch navazujicich

Soucasti navrhu je pozadavek na zachovani kvalitnich soliternich stromud na navsich a namesti,
veSkeré Cinnosti v jejich okoli nesmi branit jejich ristu a plnéni funkce mistni dominanty.
Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalSi jeji dopInéni je v souladu
s UP. Veskeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zeleng, véetné jejiho dopinéni. UP tak stanovuje minimalini rozsah sidelni zelen& mimo plochy
pfirodni a lesni.
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c 5.

charakter uzemi

KU Ondfejov:

V sidle Ondrejov je charakter zastavby pfiméstsky, objekty jsou vicepatrové, jejich tvarovani je

podminéno vyraznou fasadou do verejnych prostranstvi; samostatné stavby rodinnych domu
v zahradach (bez navaznosti fasady na verejné prostranstvi) a s vyjimkou MPZ jsou pak velmi
riznorodé a nemaji spolecny d&initel vyrazu.

2. Strukturovana zastavba pro bydleni, prevazné ulicového charakteru; pro novou zastavbu je
nutné dodrzet okolni odstupy od komunikaci a volné prostory oplocenych zahrad pred stavbami.
Toto neplati u stavajici ulicové zastavby primo na uli¢ni ¢are.

3. V ploSe MPZ je charakter definovan pozadavky RP.

NiZze uvedené se netyka ploch requlaénich planu:

4.

V/ Uzemi neni typicky charakteristicka stfeSni krajina, vzhledem k novodobé zastavbé se jedna

5.

o pouziti vSech typu stifech.
Novostavby objektt vétSiho méritka — napr. stavby vyrobniho charakteru, obéanského vybaveni

apod. musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby, v pripadé vétSiho obejmu
stavby musi byt tato vhodné &lenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb.
Charakter krajiny je prevazné zemédeélsky, s prevahou orné pudy. ale s vyraznym turistickym

potencidlem a vyznamnym podilem lest. Obecné zde jiZ neni postupny pl'”echogi zastavby do
krajiny, ale zastavba prakticky ihned prechazi do zemédélské krajiny. UP stabilizuje
zemédélskou strukturu krajiny a doplriuje ji plochami krajinné zelené, zejména v plochach MU.

KU Tiemblat:

Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektu

(zejména v nové zastavbé) i valbové strechy.
V ptipadé vystavby doplrikovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat v Uvahu

obecné jeji mensi méfitko. | stavby v centru sidla jsou s vyjimkou historickych statkl (zejména
jejich zemeédélskych staveb) drobnéjsi struktury a uliéni fasady jsou v poméru Sifka ku vySce

zfetelné horizontalniho charakteru.
Novostavby objektl vétSiho méfitka — napr. stavby zemédélského charakteru, obcanského

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, vyrovnané orné pudy a trvalého travniho

porostu, s lokalné umisténym podilem lesu, krajinné zelené a prirodné cennych ploch. Typickym
znakem je charakteristicky postupny pfechod zastavby do krajiny pfes ploSné rozsahlé obytné
zahrady, které jsou sougasti stavebnich pozemku. UP stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny
a doplnuije ji plochami krajinné zelené, zejména v plochach MU.

KU Turkovice:

Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici _sedlové, u typicky solitérnich objektd

(zejména v nové zastavbé) i valbové strechy.
V pripadé vystavby doplrikovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat v Uvahu

obecné jeji menSi méritko. | stavby v centru sidla jsou drobné&jSi struktury a uli¢ni fasady jsou
v poméru Sirka ku vySce zfetelné horizontalniho charakteru.
Novostavby objektl vétSiho méfitka — napr. stavby zemédélského charakteru, obcanského

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, vyrovnané orné pldy a trvalého travniho

porostu, s lokalné umisténym podilem lesU, krajinné zelené a pfirodné cennych ploch. Typickym
znakem je charakteristicky postupny pfechod zastavby do krajiny pres ploSné rozsahlé obytné
zahrady, které jsou sougasti stavebnich pozemku. UP stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny
a doplniuije ji plochami krajinné zelené, zejména v plochach MU.
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d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK

d1. verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rfeseni

1. Stavajici rozvody a transformaéni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pFipustné.

3. UP nevyluduje pfipadné umisténi nové trafostanice v tzemi.

4, Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1. Navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit'.

2. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou
uzemnim planem respektovany. Pfelozeni tras je pfipustné.

3. Nové telekomunikaéni vysilate nesmi narusit krajinny réz, nepfipustné je jejich dalSi umistovani

na samostatné stojici stoZary.

d.1.3) Zasobovani plynem

1. Vzhledem ke vzdalenosti nejblizSiho napojovaciho bodu a vzhledem k pfedpokladané finanéni
naroCnosti a nizké efektivnosti, neni plynofikace uzemi feSena.
2. Sousedni obec Mnichovice je zcela plynofikovana, pfipadné propojeni neni v rozporu

s pozadavky UP.

d.1.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce ¥ resenl

2.1.  Obecje prlpOJena na dalkovou trasu vodovodu ama vybudovany system vefejného vodovodu,
ktery je v koncepci zasobovani akceptovan jako primarni zdroj

3.2.  Pro rozveojove-lokalityzastavitelné plochy bude-provedenose predpoklada prodlouzeni fadu,
vzhledem k velikosti Uzemi a odlou€enosti jednotlivych sidel Ize akceptovat i jednotlivé zdroje
pitné vody — vlastni studny.

d.1.5) Odkanalizovani
Splaskové vody

Ondiejov a Turkovice:

_ Sidlo-O 4 COV. . o
U&vymezw&pleehwpre%awh%ev&@@k/—kter&edkanahzwesmdna Cast sidla Ondrejov ma

vlastni COV, daIS| cast sidla Ondrejov a cele Turkowce jsou napmenv do nové COV

4.2. Kanalizace bude_nadale v pripadé prodluzovani fadu feSena jako splaskova — oddilna.
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Tremblat:

1. Sidlo Tremblat ma sveji-vlastni CCOV, v dobé zpracovani zmény &.1 probiha jeji intenzifikace-
2. UP predpoklada a vymezuje plochy pro jeji mozné rozsireni.

3. Obytna zastavba bude pfednostné napojena na centralni COV_po jejim zkapacitnéni.

4. Kanalizace bude nadale v pripadé prodluzovani fadl feSena jako splaskova — oddilna.

Srazkové vody
1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti, viz dale v kapitole

LT
2. Cisté srazkové vody ze stfech objektdl budou prednestné-likvidovany na-viastaim-pozemku

prednostné akumulovany pro dalSi vyuZiti na pozemku, a dale na pozemku pfimo likvidovany.

3. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany na pozemcich komunikaci,
nebo na vefejnych pfilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni pfepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim Fizeni bude zpUlsob feSeni
fadné provéren tak, aby byla zaji§téna ochrana vodnich toka.

4. Pro sniZeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrZena opatieni — v plochach NZAL, MU
. > iz % o\
d2. verejna dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
1. Soucasna silniéni sit’ Il. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i
nové zastavby musi byt pfrednostné feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektu.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan.

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

4, Sitku novych vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je komunikace, upravuje provadéci
vyhlaska_ke stavebnimu zékonu.

5. V mistech, kde se méni vyuziti staveb z rekreaCnich chat na bydleni, je podminkou uprava

rozsifeni vefejného prostranstvi pro pozemni komunikaci ve shodném rezimu, jako kdyby se
budovala nova komunikace pro novostavbu pro bydleni.

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

3. Uzemni plan vymezil koridery-linie prostupnosti pro umisténi-depliuiici-dopliikovou prostupnosti
krajinou.

Doprava v Klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.

2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objekta.

3. V pfipadé navrhu nové obytné zény budou jeji soucasti i odstavna stani.

Pési doprava
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pratah silnic budou doplfiovany v ramci ploch
stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

2. Uzemni plan umoziiuje p&si propojeni uvniti zastavby pro zlep$eni propojeni jednotlivych &asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.
3. V Uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich dcelovyeh—pozemnich komunikacich i

lesnich-pésinachdalSich cestach a komunikacich v krajiné.

Cyklisticka doprava
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1. Uzemni plan vymezil plochy a keridery-linie pro cyklotrasy — formou kerideri-linii prostupnosti i
vymezenim stabilizovanych ploch silnicni dopravy
2- SouéastinavrhuUP je i konkrétnikorider-pro—ey

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

d 3. vefejna obéanska vybavenost

1. Obec vzhledem ke své rozloze ma vyhovujici zakladni vefejné ob&anské vybaveni. V obci jsou
stabilizované plochy ob&anské vybavenosti.
2. Nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni nejsou navrZzeny,—s-wiimkeou—plochy—pro

3. Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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e1l.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

PODOBNE;
koncepce usporadani krajiny; véetné vymezeniploch s rozdilnym

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuje navrh izemniho planu:

1.

2.

zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zpUsobu vyuziti na ¢ast zastavénou, -a-zastavitelnou a ¢ast volné
krajiny; zakladnim ¢lenénim Uzemi na &ast pfirodni, produkéni a obytnou;

roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpldsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuZziti (viz kapitola f).

Pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou realizovana nasledujici opatfeni (mnoha se
svou plsobnosti prolinaji - snaha o slouéeni funkci):

1.

Jsou-UP klade poZadavek na zachovaniy, chranény-ochranu a ebrovevany-znakyobnovu
znaku krajiny vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou
zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).
Dale je pozadovano zachovanei harmonického méfitko krajiny rezmisténim-a-definevanimna
zakladé podminek ploSného a prostorového usporadani sidelnich-ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NUP) v nivach vodnich tokd a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich
prvkl krajiny (LUNL, MUNS, NZAL, AT2). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni

plochy prlrodnlho charakteru ve vSech plochach J{&leehaeICH\JP—MZ—NLL

6:3. Jé -zajiéténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim

podminek pro oploceni v krajiné (kapitola f). Jseu—-Budou respektovany rekreacni vazby a

Aavrzen-rozvoj cest v plochach a pro bezmotorovou dopravu v liniich {keridery-propojeniy. Je

zachovana doprovodna liniova zelen cest (nejCastéji NSzMU), v€etné pozadavku na jeji obnovu
doglnen

94 Je—nawzen—z—puseb—eOdclonem stavaJ|C|ch i navrhovanych ploch s negatlvnlm vllvem

wmezemﬂorbude reseno zejmena zalozenlm ploch zelene |zolacn| (ZO)

4—1—:5. Vymezenlm OdeVIdajICICh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vytvoreny

podminky pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf.
ochranou vyznamnych vyhledu a pohledovych horizontl, podporou diverzity vyuziti krajiny atp.).

12:6. Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany v kapitole €5e2.
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e2 plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

Oznacent v : Rezloha

ploehy 5 ' tm2)
> enioc! s —elond ; A neho. L -

K4 ZO Fod-hiul Snat ’ 5068

K3 LBC-6 bi

K4 £O

K5 £O

K6 LBGC-214

K7 LBK9

K8 NP

K9 NSz

K40 NS

K4+ LBK22

K42 NZ4

K13 NS

K14 NS

K15 W

Druh Ident Popis (ha)

K AL1 vyrazna udolnice, pozadavek na zpomaleni odtoku 1,2235

K AL2 doplInéni pldniho bloku, niva 0,1885

K AL3 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 3.7797

K AL4 navrh na zpomaleni odtoku, eroze, doplnéni plidniho bloku 7,9925

K AL5 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 6,9764

K AL6 doplInéni pldniho bloku 0,3199

K AL7 doplInéni pldniho bloku 0,2421

K AL8 dopInéni pudniho bloku 0,3333

K AL9 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 14,1044

K AL10 dopInéni pudniho bloku 0,0960

K AL11 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 4,8886

K AL12 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 20,2874

K AL13 navrh na zpomaleni odtoku, eroze 6,4865

K AT1 doplInéni sadu 1,7926

K LU1 zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,0204

K LU2 zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,0491

K LU3 zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,1182

K LU4 zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,0882

K LU5S zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,0163

K LU6 zména kultury, dopInéni lesniho bloku 0,0162

K NV1 zména kultury, udolni niva 0,6658

K NV2 zména kultury, udolni niva 0,8776
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K NV3 zména kultury, udolni niva 0,3412
K NV4 zména kultury, udolni niva 0,0638
K NX1 zaloZeni krajinné pfirodni zelené, ochrana horizontu 1,6388
K NX2 zzlrc;i?gl' krajinné pfirodni zelené&, doplnéni sadu a navazujicich 50213
K PK1 obnova prostupnosti krajinou 0,2266
K PK2 navrh prostupnosti na rozhrani zastavitelnych ploch 0,0201
K PK3 obnova prostupnosti krajinou 0,2610
K PK4 obnova prostupnosti krajinou 0,4835
K PK5 obnova prostupnosti krajinou 0,3292
K PK6 obnova prostupnosti krajinou 0,6924
K U_C10 zména kultury, zalozeni LBC 0,1040
K U _C16 zména kultury, zalozeni LBC 0,2470
K U C18 zména kultury konkrétné na TTP, zalozeni LBC 0,4424
K U C5 zména kultury konkrétné na pozemky PUPFL, zalozeni LBC 0,0311
K U_K11 zména kultury konkrétné na TTP, zalozeni LBK 0,3182
K U K15 zména kultury konkrétné na TTP, zalozeni LBK 0,2073
K U K17 zména kultury konkrétné na TTP, zalozeni LBK 0,0226
K U K19 zména kultury konkrétné na TTP, zalozeni LBK 0,5420
K U_K22 zména kultury, zalozeni LBK (ostatni zelen, niva) 0,0190
K U_K9 28 | zména kultury, zalozeni LBK (ostatni zelen, niva) 0,5125
K ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,1221
K ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,6809
K ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,8647
K ZK4 stabilizace krajinné zelené 0,7946
K ZK5 stabilizace krajinné zelené 0,1933
K ZK6 stabilizace krajinné zelené 1,3355
K K7 z’méng kultury (clstgtm' geleh) pro sportovné krajinné plochy na 03520

urovni nezastavéného uzemi E—
K ZK8 stabilizace krajinné zelené 1,5574
K ZK9 stabilizace krajinné zelené 2,2541
K ZK10 stabilizace krajinné zelené 0,5925
K ZK11 stabilizace krajinné zelené 0,3008
K ZK12 stabilizace krajinné zelené 1,5918
K ZK13 stabilizace krajinné zelené, soucasti LBK - ale funkéni 0,0047

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu.

e3. ochrana prirody a krajiny
1. Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch piirodnich NP-NU a smigenych
nezastaveneho-uzemi-NSkrajinnych MU) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a
ZlepSuje tak jejich pomér vici plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).
2. Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje_a vyzaduje Uzemni plan pfedevsSim v
pfipadé:
2.1.vyznamnych krajinnych prvku ze zakona (zvlasté plochy NL-NP-a-NSLU, NU a MU),

2.2.hodnotné&jich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP-NU a LUNL, MUNS,
NZALZ2, okrajove dalSi), dalSich ekologicky stabilngjSich segment krajiny (drobné krajinné
prvky NS—a—NSzprevazne zarazene do ploch MU),
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24-2.3. ochrany pamatnych stromu

3. Ddraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch udolnich niv a linii soustfedéného
odtoku vody ze svah(:
3.1.na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NPNU, dale WT a
okrajové v dalSich krajinnych plochach (NZAL2 & MUNS);

3.2.na obnovu niv vrezvejevych-plochachpirodnich;ve vSech plochach, véetné ploch 727

3.3.na obnovu funkce ploch s vlhéimi pidami a v liniich udolnic_zejména v plochach NSzMU,
AL

3.4.na zachovani a navrhu ploch sidelni zelené (zejména ZS, méne-ZV/ZZ) v plochach udolnich
niv v intravilanu

6:4.S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel-je v novych rezvejewyeh-zménovych
plochach sidelnich poZzadovano zachovani charakteristickyého pfechodu sidla do volné krajiny.

7#-5. S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuZiti uzemi
upfesiuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle §18-edst(5)122
stavebmho zakona (VIZ regulatlvy)

e4. prostupnost krajinou

1. Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni sité a stavajicich péSich propojeni. Dale navrhuje nova pésSi propojeni v mistech,
kde chybi — viz keridery-linie pro rozSifeni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole d.3.

2. Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sit&“ v krajing (viz obecné regulativy; prostupnost),
jsou to:

2.1. komunikace (ll. a lll. tf., mistni a Uc¢elové) vymezené v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti a dale stavajici pési propojent;

2.2. noveé navrhované komunikace a cesty (zejména mistni a u€elové) v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (DS, MU), navrhovana pési propojeni formou kerideri-linii (osa)

3. Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢ast regulativi) podminéné mozné
budovat nove plochy (BS) a linie (pési propojeni) dopravni infrastruktury.
4, Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZ-a NSMU, v neposledni fadé také v
ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména
v ramci ploch MUNS.

5. Re$enim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidel, na pomezi koncepce
usporadani krajiny a urbanistické je feSena péSi prostupnost - propojenost sidla s volnou
krajlnou

+6. Podel stavajlmch cest je nutne zajistit ochranu prlpadne obnovu h|stor|ckych alejl U novych

cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.
8.7. Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.
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e 5. ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni
1. Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana v(gi
nepfiznivym G€inkdm eroze:
1.1. spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfiredaich-(NPNU, AL) v nivach vodnich toku;
1.2. je realizovana ochranou stavajicich prvku krajinné zelené a navrhem ploch NSzMU
1.3. spociva v rozliSeni typl ploch zemédélskych s-indexem—{(NZ1,—2):na AP, AL a AT,
Zejmena pak \% zachovanl a navrhu ploch s trvalyml travnlml porosty (NZAL2);

4%_]6 reallzovana také zachovanlm ploch Iesnlch (NI:LU)

2. Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach NSMU, ale v pfipadé, Ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvku), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky DS, BN,-NZAL atd.), v ramci kterych je jejich existence, obnova
i nové zaloZeni pfipustné.

3. Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:

3.1. funkéni nivy vodnich tokl;kteréjseu-v-navrhu-tizemniho-planu-upevnény-nebe-navrzeny

3.2. moznosti pfipustného vyuZiti (viz kapitola f), jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch
pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich tokl a zakladani souvisejici charakteristické
vegetace na plochach NP-NLa-NZ:NU, LU a MU, okrajove i AL

3.3. uzemni ochrana ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
vymezeni uzem| urcena k rozllvum pOVOan zeJmena se obecne Jedna o] plochy NP—NU
a WWT, a . ,, ! |

3.4. obecné dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni, zejména zachovanim a
navrhem ploch NZAL, AT2 a NSzajMU.

4. Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vednrich-{ALGWT opatfeni az
do urovné ,technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodafskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodniové ochrany (viz kapitolu regulativy). V pfipadé ploch pfirodnich
(NUNP) pak lIze realizovat typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace
vodnich ploch a tok, opatfeni pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni-\/pfipade

Ie2| v pramenne oblastl sidla lezi v horni &asti povodl drobnych VOanCh tokd. Zastavene a
zastavitelné uzemi feSeného uzemi neni povodnémi ohrozeno (s vyjimkou nékterych ploch v
chatovych koloniich v Gdolnich nivach potokl Smejkalka a Seradovsky). Zastavéné a
zastavitelné Uzemi feSeného Uzemi neni ohrozeno splachy z pfivalovych destd. Tam, kde by
tato rizika hrozila, zachovava uzemni plan plochy prvkd krajinné zelené, trvalych travnich
porost (NZAL2) a lesni (LUNL).

6. Ochrana pfed povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Ucinek zejména na Uzemi polozena
nize na vodnich tocich. Koncepce uspofadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro retenci
vody v celé krajiné.

7.V réamci navrhu UP jsou dale navrZena opatieni pro zvySeni ochrany Uzemi pied velkymi

vodami, netyka se nutnych staveb vodohospodarskych na vodnim toku nebo linii:

7.1.  podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od brfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)
pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby
vodniho toku

7.2. v zastavéném uzemi, kde je jiz poto€ni koridor zaploceny, je nutné v tomto koridoru dale
neumistovat zadné dalSi stavby (v€etné staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zakona)

7.3. v uzemi urCeném Kk zastavbé je treba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

e 6. USES

1. Navrh uzemniho planu Ondfejov upfesiuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvki uzemniho
systému ekologické stability. \Sechny navwhevané &asti USES jsou—zafazeny do—vefejnd
preospeshyeh-epaticninestavebripovehy-
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2. Na Uzemi obce Ondfejov jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

REGIONALNI UROVEN

Regionalni biocentra

RBC.963 Seiji
RBC.965 Ostra skala

Regionalni biokoridory
RBK.1286 Vodéradské buciny — Ostra skala
V trase RBK jsou v feSeném Uzemi vlozena dvé lokalni biocentra:

LBC.2 Pod Karkoskou, funkéni (LBC.2 je vlioZzeno i v trase RBK.6011)
LBC.3 Rozcesti pod Skalkou, funkéni

RBK.1287 Hlaska — Ostra skala
V trase jsou v feSeném Uzemi vloZzena &tyfi lokalni biocentra:

LBC.4 Pri Tlumodi, funkéni

LBC.5 Osada Smejkalka, ¢aste¢né funkéni
LBC.6 Na Prachovné, ¢astecné funkéni
LBC.7 Nad Hrusovem, funkéni

RBK.6011 RBK.1286 — NK65
V trase jsou v feSeném Uzemi vlozena dvé lokalni biocentra:

LBC.1 Havirna, ¢astecné funkéni
LBC.2 Pod Karkoskou, funkéni (LBC.2 je vioZzeno i v trase RBK.1286)

LOKALNI UROVEN

Lokalni biocentra:
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LBC.8 Cihadla, Tfemblatsky potok, funk&ni
LBC.10 Prameny Myslinského potoka, funkéni
LBC.12 Ve Mlejnku, ¢aste¢né funkéni

LBC.14 Na Zlabku, ¢aste¢né funkéni

LBC.16 Humenec, funkéni

LBC.18 Dalisté, funkéni

LBC.21 Seradovka, funkéni

LBC.23 Osada Dule, ¢astec¢né funkéni

Lokalni biokoridory:

LBK.9 28 Cihadla — Prameny Myslinského potoka, Gastecné funkéni
LBK.11 Prameny MysSlinského potoka — Na Mlejnku, ¢asteéné funkéni
LBK.13 Na Prachovné — Na Zlabku, &astedné funk&ni

LBK.15 Na Zlabku - Humenec, ¢astedné funkéni

LBK.17 Humenec - Dalisté, funkéni

LBK.19 Dalisté — Osada Dtile, pfevazné nefunkéni

LBK.20 Ostra skala - Seradovka, funkéni

LBK.22 Seradovka — Osada Dule, ¢astecné funkéni

LBK.24 Osada Diile - Seji, funk&ni

LBK.25 Humenec — U usti Vejborky, funkéni

3. Pro zajisténi funk&nosti nékterych prvkil nebo &asti USES byly vymezeny rozvojovéplochy
krajinne- NP -NZ2-a- NS{rozvoj-Plochy K02 K03, K06, KO7Z K+ Hplochy zmén v krajiné.
4. V ploSe nelze povolit zmény, které by mohly znamenat znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo

zhor$eni funké&nosti nebo prirodni funkce souéasnych a navrhovanych ploch USES.

e 7. rekreace

1. Soucasti navrhu jsou samostatné vymezené plochy pre-vybavenest-pro rodinnou a individualni
pobytovou rekreaci, ravrh-UP_FeSi ale pouze jednu rezvejoveu—zastavitelnou plochu pro
individualni a rodinnou rekreaci Z.TM8JS-9.

2. Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pFirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

3. Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované
plochy vefejné zelené (ZV), vefejnych prostranstvi (VP), plochy sportu (OS) a vodni (W).

4, Pro zlepsSeni pfilezitosti pro rekreaci jsou vymezeny linie novych péSich propojeni, obecné
regulativy pro v8echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zajistuji prostupnost krajiny.

5. Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvoreni podminek pro ochranu a

rozvijeni estetickych kvalit, znaku krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnost.
Dale zachovani civilizaniho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné prvky,
drobnou krajinnou architekturu a zelen aj.).

6. Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,
které umoznuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

e 8. staré ekologické zatéze

1. V Gzemi je byvalad skladka v Ondfejové, navrh UP nepoéita s jejim dalSim vyuZitim pro
odpadové hospodarstvi

2. V ramci odclonéni negativnich vlivii ploch zemédélské vyroby byly vymezeny stavajici i

navrhované plochy ochranné zelené (ZO) u danych funkci v izemi
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e9. dobyvani nerostnych surovin

1. Na uzemi obce je evidované loZisko stavebniho kamene s ukon¢enou tézbou (pozn.: informace
zUAP a CGS). Tézba nerostll vFfeSeném Uzemi v souCasnosti neprobiha ani neni
pfipravovana.
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r ’ v r ” v r r
f. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BV bydleni venkovské

BH bydleni hromadné

RI rekreace individualni

oV ob&anské vybaveni verejné
OK ob&anské vybaveni komeréni
0Ss ob&anské vybaveni sport

OH ob&anské vybaveni hrbitovy
OX ob&anské vybaveni jiné

PU verejna prostranstvi vSeobecna
ZZ zelen zahradni a sadova
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Z0 zelen ochranna a izolaéni

ZS zelen sidelni ostatni

SV smiSené obytné venkovské
SM smisSené obytné méstské

DS doprava silniéni

DX doprava jina

TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL vyroba lehka

VZ vyroba zemédélska a lesnicka
WT vodni a vodnich tokl

AP orna plda

AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

LU lesni vSeobecné

NU prirodni vSeobecné

NX prirodni jiné

MU smiSené krajinné vSeobecné

Podminky jsou &lenény na:
- hlavni vyuziti
- pripustné vyuziti
- podminéné pfFipustné vyuziti
- nepfipustné vyuziti
- pravidla pro prostorové usporadani

f 2. Obecné podminky

1. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

2. Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuZziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek,
a to technickym FeSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou
pravnimi pfedpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky

splnenv, |de o neprlpustne vyu2|t| slue&elﬂestﬂ&num&prekazakspl{wmm&anevenyeh

2.4. Neprlpustne vyuzm nelze v dane plose povollt Pokud takoveto vyuzm v ploSe existuje,
je autné-vhodné podnikat kroky k ukonc€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

3. Pro podminky prostorového uspofadani plati:
3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
3.2. Zmény dokonéenych staveb nebo zmény stavby pred jejim dokonéenim Ize rovnéz
provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni-tpravyzmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

4. Pokud v uzemnim planu neni uveden konkrétni pojem stavby nebo vyuziti Uzemi, a to ani ve
vycCtu nepripustného vyuziti, je nutné vyhodnotit zamér vzdy podle hlavniho vyuziti, zda je s nim
v souladu. Neuvedeni pojmu_kdekoliv_ve vy¢tu neznamena automaticky jeho zarazeni do
nepripustného vyuziti.
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f 3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

NiZze uvedené requlativy jsou platné v celém feSeném uzemi, plati soucasné s dalSimi
podminkami v kapitole f. Nize uvedené pozadavky se netykaji staveb, konstrukci a zarizeni
umisténych na dobu kratSi neZz 3 mésice v roce (celkovy soucet za rok):

1. Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuZiti t&échto_nebo pfimo navazujicich ploch, a
dalsi technicky a ekonomicky odlvodnénou technickou_a dopravni infrastrukturu, tak; jak-je
dvedepo—ale s nize uvedenymi omezeniminize, pfipadné s omezenimi v jednotlivych
regulativech. Ve v3ech plochach Ize pfipustit pfipojeni sousedni nemovitosti k pozemni
komunikaci.

12 Ve vSech plochach Ize pfipustit sjezdy na sousedni pozemky, zeler, vodni plochy pfirodniho
charakteru. V zastavéném Uzemi jsou dale pfipustné i zpevnéné plochy a parkovisté, verejna
prostranstvi a détska hfisté, pripadné dalSi sportovné relaxacni plochy (bez nadzemnich
staveb) v rozsahu omezeni daného koeficientem zelené.

pkaehh

3. \/ zastavéném Uzemi a zastavitelné ploSe se ve vS§ech plochach s vyjimkou ploch TU, VL a VZ

vyluduji zafizeni pro akumulaci energie nad 100kWh; toto ustanoveni se nepouzije u staveb,
které nejsou uréeny pro bydleni, a u kterych je ulozisté soucasti stavby hlavni a jeho velikost je
do 10% HPP stavby hlavni (podminky musi byt spinény vSechny).
4, KeridorproLinie propojeni je definovana jako smér propojeni s idealnim trasovanim, jeho jiné
trasovani je véak pfi spInéni spojeni cil(i v souladu s UP.

smog-

5. V pfipadé obnovy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (i demolice a novostavby) Ize
stavbu provést i na mensSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako zastavéna plocha a
nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u staveb pro bydleni Ize
akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn.  mimo pozemek definovany jako zastavéna
plocha a nadvofi. Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem
urCena, koeficient zelené se pro tento ucel nepouzije vyhradné u stavby hlavni v€etné nutnych
parkovacich stani, pro ostatni doplrikové stavby nebo zpevnéné plochy je v§ak koeficient limitni
(pokud je jiz stavbou hlavni (hlavnim vstupem) a parkovacim stanim vy&erpan, musi byt zbyla
¢ast pozemky vzdy provedena jako nezpevnéna zahrada, umoznujici pfimé vsakovani desStové
vody).

6. Pti demolici stavby pro rekreaci v plochach BV nebo SV a nasledné stavbé RD s jednou bytovou

jednotkou Ize akceptovat na stavebnim pozemku vétSim nez 600 m2 zvétSeni stavby az do

limitu 100 m? zastavéné plochy v8ech staveb na stavebnim pozemku, pfedchozi bod &.5 se

s vyjimkou pozadavku na koeficient zelené v tomto pripadé nepouzZije.-

: ~Pro vypocet nelze vyuzit sousedni plochy

zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika.

8. PFfi oddélovani ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy muze byt
minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu_u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni, plati pro vSechny plochy.

8.9. Pozadavek na koeficienty vyuziti stavebniho pozemku rodinného domu je definovan
samostatné v kapitole .7, pozadavek na velikost stavebniho pozemku RD je uveden v kapitole
f4af7.

9.10.  V zastavéném uzemi v plose MJ-SM (mimo &asti vymezené v RP1 jako plochy ZR, viz regulaéni
plan RP1) neni definovana min. velikost stavebniho pozemku uUzemnim planem; podminky
zastavby fesi regulacni plan.
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regulativi-tizemi-V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro
technologické stavby a zafizeni, které jsou soudasti technické nebo dopravni infrastruktury —
napr. sloupy, stozary, rozhledny, vysilaée apod. Pro veSkera zafizeni OZE (s vyjimkou

venkovnich jednotek tepelnych ¢erpadel) zde ale plati vySkova omezeni pro jednotlivé plochy

12.

PFi déleni pozemkl napf. z majetkopravnich divodd musi byt zachovana minimaini velikost
stavebniho-&-_pozemku i u nové oddélovaného se stavbou (mysleno pozemek pod stavbou a
zahrada—zbyla Cast stavebniho pozemku pfisluSna k dané stavbé); jinak se nové vznikly
pozemek stava nezastavitelnym ve smyslu poZzadavk( UP_ viz kapitola f.4 — pozadavky na min.

44-13. Obecnou podminkou pro obytné &asti budov je prokazani ochrany sta.vby proti hluku v ramci

umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy.

45:14. Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

15.

16.

stavby nebo souboru staveb.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
plose s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ploSe BV, SM, SV a ZZ muZe byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna

17.

jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvySe jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemktd nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; poZadavky
Uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach |ze stavby pro glamping (viz vymezeni definic

18.

poimU) umistit vyhradné na zahradach stavajicich staveb pro bydleni nebo rekreaci, jako stavbu
doplrikovou (k jedné stavbé hlavni vzdy max. jedna stavba pro glamping). Stavba musi splfovat
i dal$i requlace UP.

Podminky ochrany krajinného razu byly dohodnuty vyhradné pro stavby v zastavéném uzemi a

19.

pro stavby bydleni v zastavitelnych plochach; ve vSech ostatnich pripadech je nutné
vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz s vyjimkou staveb, kde to zakon nevyzaduje (napr. v
pripadech povolovani staveb anténnich stozarll do 50 m, pfi spinéni dalSich zakonnych

podminek).

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize pristavby stavajicich objektd (rodinné domy,

rekreacni) realizovat pouze smérem od okraje pozemku uréeného Kk plnéni funkce lesa (lesni
pozemek) nebo ve stejné vzdalenosti podle stavaijici stavby. Dale je nutné vyhodnoceni vS§ech
staveb véetné oploceni s ohledem na ochranu staveb i lesniho pozemku, zejména
s pfihlédnutim k druhu a rozsahu zalesnéni pfilehlého lesniho pozemku.

20.

21

VSude, kde UP umozfiuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou
obecni_koncepci _rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany pfirody a krajiny. Cyklostezky a
cyklotrasy nesmi zasahovat do ploch revitalizaci vodnich tok.

.V nezastavéném uzemi nelze zménit kulturu pozemku na zahradu nebo ovocny sad.

16—
Y
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Zpresnujici podminky pro konkrétni rezvojové-plochy

NiZe uvedené min. velikosti stavebnich pozemk( RD jsou vztazeny k jednobytovym rodinnym domuim.

V pfipadé vystavby vicebytovych rodinnych domu plati i regulace v kapitole f.7. Do plochy stavebniho

pozemku kazdé stavby lze vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku shodného vlastnika v ploSe ZZ.

Kromé stavebnich pozemkl RD (viz f.7.4) jsou ale % zelené vazané na plochy RZV. nikoliv na stavebni

pozemek.

Tremblat:

zastavitelnd plocha Z.TM4 (a,b): minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 900 m?

zastavitelnd plocha Z.TM10 a Z.TM11: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 900 m?

ostatni zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi: minimalni velikost stavebniho pozemku

RD je 1000 m?
zastavitelnd plocha Z.TM14 a 15: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 600 m?

ostatni plochy v zastavéném uUzemi v ploSe BV: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je

1000 m?, plati u stavajicich parcel i pro nové oddé&lované nebo scelované
ostatni plochy v zastavéném Uzemi v ploSe SV: minimalni velikost stavebniho pozemku stavby

hlavni je 800 m? u stavajici parcely (prokazateln& oddélené pred 31.12.2022); nebo minimalni
velikost stavebniho pozemku stavby hlavni je 1000 m? pro nové oddé&lované nebo scelované

parcely
ostatni plochy v zastavéném Uzemi v ploSe RI: minimalni velikost stavebniho pozemku stavby

rodinné rekreace je 700 m? u stavajici parcely (prokazatelné oddé&lené pied 31.12.2022); nebo
minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 1000 m? pro nové oddé&lované nebo scelované
zastavitelna plocha Z.TM8 — pfi zmenSeni vymér parcel v této ploSe oproti stavu k 31.12.2022

nelze tyto dale vymezit jako stavebni pozemky, s vyjimkou oddéleni pro verejné pristupnou
pozemni komunikaci, verejné prostranstvi nebo verejnou technickou infrastrukturu
plocha Z.TM7 — pristup k ploSe bude respektovat vyznamné krajinné prvky

Turkovice:
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1. zastavitelnd plocha Z.TU4: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 950 m?

2. zastavitelna plocha Z.TU4: pocet stavebnich pozemkt (max. 13RD) je dan stavajici parcelaci

3. ostatni zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi: minimalni velikost stavebniho pozemku
RD je 1000 m?

4. ostatni plochy v zastavéném Uzemi v ploSe BV: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je
1000 m?, plati u stavajicich parcel i pro nové oddé&lované nebo scelované

5. ostatni plochy v zastavéném uUzemi v ploSe SV: minimalni velikost stavebniho pozemku stavby

hlavni je 800 m? u stavajici parcely (prokazatelné oddélené pied 31.12.2022); nebo minimalni
velikost stavebniho pozemku stavby hlavni je 1000 m? pro nové oddélované nebo scelované
parcely

6. ostatni plochy v zastavéném Uzemi v ploSe Rl: minimalni velikost stavebniho pozemku stavby
rodinné rekreace je 700 m? u stavajici parcely (prokazatelné oddé&lené pied 31.12.2022); nebo
minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 1000 m? pro nové& oddé&lované nebo scelované

Ondfejov:

1. zastavitelna plocha Z.ON9: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 900 m? u stavajici

parcely (prokazatelné oddélené pred 31.12.2022); nebo minimalni velikost stavebniho
pozemku RD je 1000 m? pro nové oddélované nebo scelované parcely

2. zastavitelna plocha Z.ON16: minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 850 m? u stavajici
parcely (prokazatelné oddélené pred 31.12.2022); nebo minimalni velikost stavebniho
pozemku RD je 1000 m? pro nové oddélované nebo scelované parcely

3. zastavitelna plocha Z.ON11, max.1RD

4. ostatni zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi: minimalni velikost stavebniho pozemku

RD je 1000 m?
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5. ostatni plochy v zastavéném Uzemi v ploSe BV a SV: minimalni velikost stavebniho pozemku
stavby hlavni je 700 m? u stavajici parcely (prokazatelné oddé&lené pied 31.12.2022): nebo
minimalni velikost stavebniho pozemku stavby hlavni je 1000 m? pro nové& oddé&lované nebo
scelované parcely

6. ostatni plochy v zastavéném uzemi v ploSe Rl: minimalni velikost stavebniho pozemku stavby
rodinné rekreace je 700 m? u stavajici parcely (prokazateln& oddé&lené pfed 31.12.2022): nebo
minimalni velikost stavebniho pozemku RD je 1000 m? pro nové oddé&lované nebo scelované

7. v Casti plochy SM, vymezené jako plochy ZR v regulaénim planu RP1, je minimalni velikost
stavebniho pozemku RD 600 m?, plati u stavajicich parcel i pro nové oddélované nebo
scelované; ostatni ¢asti ploch SM, vymezené jako plochy EX v regulaénim planu RP1, nemaji
definovanou min. velikost stavebniho pozemku pro stavbu RD

f 5. Vylouéeni staveb v nhezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

Vyluduiji se stavby podle §122, odst. (1), veSkeré nize uvedené body plati souéasné:

1. Stavby nebo soubor staveb (souéet) nad 25 m?; a vy3ky vice neZ 4 m nad niveletou pfilehlého
terénu; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami (nebo souborem staveb do 25 m?) je
ak 300 m

VysSe uvedena requlace staveb se netyka mobiliare v krajiné (viz definice pojmi), dale se netyka staveb
dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nejsou vylou¢eny podle bodu 5., dale se netyka
staveb umisténych na dobu kratS§i nez 3 mésice v roce (v celkovém souctu za rok).

Véeliny, myslivecka zarizeni a stavby pro ustdjeni nebo zimovani hospodarskych zvifat mohou mit
bocéni uzavreni dle potreby. VySkové omezeni se nevztahuje na myslivecké posedy.

Zemédélské stavby, které umozniuji i volné ustajeni hospodarskych zvitat musi byt vzdaleny min. 100
m od hranic ploch BV nebo SM.

2. V plochach USES se vyluduji_stavby a zafizeni, které jsou v kapitole f.6 uvedeny jako
nepripustné.
3. ve vSech plochach se vyluduje oploceni kromé ploch, pro jejichZ zptisob vyuzZiti je nezbytné:

3.1. oplocenky na plochach PUPFL

3.2. dodasné plochy nové zaloZenych prvkd USES

3.3.  zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla a elektricky ohradnik

3.4. oploceni z pozadavku jiného pravniho predpisu (napf. ochranné pasmo vodnich zdroju .
stupné, regulaéni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 aZz 3 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které jsou
soucasti technické nebo dopravni_infrastruktury — napf. sloupy, stoZary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veSkera zarizeni OZE, s vyjimkou niZze uvedenych v bodé 6 a 7.

4. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluéuje umisténi staveb:

4.1. _pro lesnictvi jinde nezZ v lese

4.2. pro skladovani hnojiv_a prfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin, netyka se volnych
hnojist, které nejsou definované jako stavby

4.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

4.4. stavby pro zemédélské stroje

4.5. stavby pro glamping

4.6. stavby, které umoznuji pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a jsou z vice nez 50%
uzaviené boc¢nimi_konstrukcemi nebo obsahuji vytapéni _nebo hygienické vybaveni
(netyka se samostatnych hygienickych zarizeni na pozemcich obce ani suchych toalet
pro détské tabory apod.)

5. V souladu s §122, odst. (3) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluéuje umisténi staveb:
vyrobny energie z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a
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bioplynu, dale se rovnéz vyluduiji zafrizeni pro akumulaci energie; vylucuji se i vyrobny elektriny
ziskavaijici_enerqii ze slunecniho zareni (termalni a fotovoltaicka) — krom podle nasledujiciho
bodu 6, dale se OZE nevylucuiji v ploSe DX.

6. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE
ostrovniho systému do 5kW, pouze na stifeSnim plasti dané stavby.

7. Vyloudeny jsou dale vétrné elektrarny (v _rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)

v plochach:

7.1. USES

7.2. ve vzdalenosti menSi nez 1000 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni a ploch
rodinné rekreace

7.3. _na pldach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni
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f 6.

Podminky pro plochy USES:

Pro funkéni vyuziti biocenter je:

pripustné:

1.1.soucasné vyuziti;

1.2. vyuziti zajistujici prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;

1.3.jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhordeni pfirodni funkce soudasnych ploch USES: revitalizace
vodnich tokd

podminéné pripustné:

2.1. pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zarizeni,
2.2.COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

nepripustné:

3.1.zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

3.2. jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich; rusivé ¢innosti jako je umistovani
staveb, oploceni, odvodriovani pozemku, regulace toku, intenzifikace obhospodarovani,
odlesnovani, t€zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

1.1. vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovisStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni_porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru;

1.2.jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhoreni prirodni funkce soué¢asnych ploch USES:; revitalizace
vodnich tok{

podminéné pripustné:

2.1.pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné Qutné liniové stavby krizici biokoridor pokud
mozno_kolmo, vodohospodaiské zarizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

3.1.zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
na druh s niZzSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru; - jakékoliv. zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily d&i
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ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusivé éinnosti jako je
umistovani _staveb, oploceni, odvodriovani pozemkl, requlace tokud, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo _&innosti

podminénych.
f7. Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP
f7.1. vymezeni reSené plochy

Resené lizemi je vymezeno ve vykrese &. 1. Jedna se o plochy U1 a U2.

Detail plochy U.2 je ve vykrese &.4.

f7.2.

podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt

Obecné — vzhledem k piesnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou

stavebni _cary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné

zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru

zalomit (napi. v pripadé blokové navazujici zastavby).

f7.3.

definice stavebnich ¢ar:

VSechny stavebni &ary jsou v podrobnosti RP uvedeny jako oteviené. Dale uvedené definice regulacni

¢ary neprekroditelné plati pro plochu U.2:

1.

Stavebni ¢ara neprekroditelna definuje nejblizSi vzdalenost hrany nadzemni ¢asti stavby ve

vztahu k navazujicimu verejnému prostoru (mezi verejnym prostorem a ¢arou muze byt i
soukromy prostor — jednd se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are), ;
pred tuto ¢aru smi pfesahnout pouze presah stfechy bez podpor.

Stavebni &ary nejsou zavazné pro zarizeni a stavby verejné technické a dopravni infrastruktury,

stejné tak nejsou zavazné ani pro pfipojovaci zafizeni technické infrastruktury (elektromérné
rozvadéce, HUP apod.), ani pro oploceni a jiné konstrukce, napf. zabradli, sloupy, stoZary,

Stavebni_¢ara je neprekroditelna i pro stavby doplfikové na pozemcich rodinnych domd

s vyjimkou staveb oploceni a doplrikovych staveb souvisejicich s likvidaci TDO

Pozadavky na velikosti stavebnich pozemkt vicebytovych rodinnych domui v plose BV a

SV: se dvéma byty je min. velikost pozemku 1400 m?, pro tfi bytové jednotky pak 1800

Jednotliva sekce rodinného dvojdomu ma stejné pozadavky jako samostatné stojici RD

podle bodu 1. Radové rodinné domy jsou v tizemi zakazany s vyjimkou blokové zastavby

V rodinném domé smi byt vymezena maximalné jedna nebytova jednotka.

Stavba RD je omezena na 300 m? v nadzemni &asti, dopliikové stavby budou do 60 %

HPP a soucasné i do 60% zastavéné plochy stavby hlavni; toto ustanoveni neplati pro
zemédélské stavby v ramci stavajicich venkovskych usedlosti v plose SV.
Koeficient zastavéni stavebniho pozemku rodinného domu je max. 25 %, pro dvojdiim 30

Koeficient zelené stavebniho pozemku rodinného domu je min. 70 %, pro dvojdiim 60 %.

U stavebniho pozemku rodinného domu se do koeficientu zastavéni i koeficientu zelené

;apoéitévé i Cast stavebniho pozemku v navazuijici ploSe ZZ shodného vlastnika.
Uprava terénu na hranici stavebnich pozemkt RD nesmi byt vétSi nez 1,5 m (napf. opérna zed

2.
parkovisté apod.
3.
f7.4. obecné platné regulace v plose U.1 a U.2:
1.
m2
2.
v plose RP.1.
3.
4.
5.
%
6.
7.
8.
mezi pozemky).
9.

Odkanalizovani dest'ové vody musi byt reSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro

rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, vypocet musi byt proveden
s posouzenim podle hydrogeologického prizkumu.
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10

. Korekce poctu parkovacich mist pro bytové jednotky v bytovém domé nebo v RD s vice

bytovymi jednotkami:
10.1.  podlahové plocha v8ech bytti mensdich neZ 40 m? — korekce 3,0 (300 %)
10.2. podlahové plocha v3ech bytd, které jsou jednotlivé v rozmezi 41 — 120 m? — korekce 2,0

(200 %)

10.3. podlahova plocha v8ech byta, které jsou jednotlivé nad 120 m? — korekce 1,5 (150 %)

11. Korekce poétu parkovacich mist pro bytové jednotky v RD s jednou bytovou jednotkou: korekce
1,2 (120 %)
12. Ve vSech plochach musi byt zastavba provedena tak, aby jeji plisobeni nezvySovalo svételny
smog.
13. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize akceptovat FVE elektrarny vyhradné jako
soucast staveb (fasada, stfeSni plast, oploceni).
14. V feSeném Uzemi se vyluduje ubytovaci zafizeni kategorie 6 a 7, viz definice pojmu.
f7.5. dalSi requlace v plose U.2
1.V ploSe U.2 bude max. 5 samostatné stojicich RD v&etné stavajiciho, v kazdém navrhovaném
objektu RD mize byt maximalné jedna bytova jednotka.
f7.6. podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a

technické infrastruktury

1.

Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak

dale omezeno nad rdmec pozadavkd UP; zakladni podminkou je ov8em umisténi tak, aby
neznemoznovalo vyuziti ploch pro jejich primarni vyuZziti.
V ploSe nebude umistovana zadna nova nadzemni trasa inZenyrskych siti, netyka se vysilacu

a_obdobnych zarizeni na technické infrastrukture; dale se netyka novych rozvodu verejného
osvétleni na stavajicich sloupech.
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f7-f 8.

Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

‘ BV - bydleni ebeené-venkovské

a)

b)

d)

hlavni vyuziti
1. bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

pFipustné vyuZiti

1. souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou c&innosti
nevyvolavaji Zzadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné
vyroby &i femesel)

2. drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i ob&anska vybavenost bez rusivych vlivd na
okoli

3. obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €innost,
socialni a vefejné spravni

4. ubytovaci sluzby do 10 ldzek celkem se zaji§ténym parkovanim pro hosty na viastnim
pozemku

podminéné pfFipustné vyuziti

1. hospodaiské zazemi pro samozasobitelskou d&innost (uzitkové zahrady, chov
hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni
stanovené hlavni vyuziti

2. plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti
3. skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30% hrubé podlazni plochy

daného-vyuziti-stavby stavby RD

nepfipustné vyuziti
1. vyroba_nad limity uvedené vyse, stavby rodinné-individualni rekreace
2. sklady jako samostatna funkce v-_Uzemi, netyka se zemédélskych staveb

2:3. bytové domy

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

m+n+ma+mjeedr+lkoef|0|ent zelene 70 %ﬁere%lve}den%mmmaln&é% mimo_stavebni

pozemkv RD (stavebni pozemky RD jsou definovany v kap. f.7.4)

4.2.  maximalni wskeva-hladina-zastavbyvysSka stavby jsou dvé nadzemni podlazi vcetne
plus podkrovi nebo ustupu1|C| druhe nadzemm a2 podIaZ| maX|maIn| vyska 9myv hrebem nebo

max. vyska Zm8m v atice; vy
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‘ BH - bydleni v-bytovyech-domechhromadné

a) hlavni vyuziti

1. samostatné stojici bytové domy se-4-a-vice bytovymijednotkami-

&)b)nepfipustné vyuziti
1. vyroba, stavby rodinné individudtni-rekreace, rusici ob&anska vybavenost
2. rodinné domy
2:3. samostatné stavby garazi

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni vySka zastavby u bytovych domu je 2NP véetnreé-plus podkrovi, maximalni

vyska 12m
2. zastavitelnost-plochkoeficient zastavéni max. 30 %
. o

S —covmcnoslech e 2000
3. minimalni-pedilkoeficient zelené 60 %

4.
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\ MJ-SM - plochy-méstskéhojadrasmiSené obytné méstské

a) hlavni vyuziti
1. bydleni spojené s komercnimi aktivitami nebo sluzbami bez nadmé&rnych negativnich
vlivll na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuZziti
1. sedpiletelsld temeranialdidbsluzby
2. drobna vyreba-€i-femeslna vyroba bez negativnich vlivi na okoli, pouze soucasti
stavajici zastavby (bez pristaveb a nastaveb)
2.3. stavby ob&anské vybavenosti
34. sameostatne-stavby pro administrativu nebo sluzby
5. samestatne-stavby pro obchod_a; stravovaci zafizeni a-ubytevani
vy$e uvedené vyuziti v bodech 1 — 4 muze byt souéasti jiné stavby i jako stavba
samostatné stojici

zapach)

21. samozasobitelska ¢innost bez nadmérnych negativnich vlivii na okoli (napf. hluk,

d) nepfipustné vyuziti

1. primyslova vyroba, stavby rodinnéindividualni rekreace
2. zemédeélska vyroba

3. sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)
4. bytové domy

33—

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. parkovaci stani musi byt zajisténo na vlastnim pozemku
2. ostatni pozadavky uréuje regulacni plan
3. definice stavebniho pozemku RD jsou v kapitole f.7.4
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‘ ZS-ZZ - zeleh seukroma-a-vyhrazenazahradni a sadova

a) hlavni vyuziti
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uzivatelim, v€etné drobnych a dopliikovych staveb

b) pfipustné vyuziti
2'_ Gropne-sahradh stavby-{skieniky bazeny-apod-)
1. zpevnéneéplochyna plochu ZZ Ize rozSifit i pfistavbu stavajiciho rodinného domu v pfimo

navazujici ploSe BV nebo SV, a to na vzdalenost 6 m od stavajici hranice stavby; pozadavek
na koeficient zelené musi byt zachovan

C) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby rodinnéindividualni—rekreace v€etné zahradnich chat,
obCanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

4——Kkoeficient minimalni-pedil-zelené 80%, neplati pro stavebni pozemky RD
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‘ RI - rekreace —plochy staveb-prorodinnourekreaciindividualni

a) hlavni vyuziti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) pfipustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkaiskou &innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromU, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych drevin
a kvétin)
1.2. v pripadé stavajicich RD v ploSe RI Ize akceptovat i zmény staveb, pro stavebni
pozemek RD ale plati poZzadavky v kapitole f.7.4

C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, ob&anska vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. zastavitelnostploch-koeficient zastavéni max. 10%, neplati pro pozemky jiz vymezené
v KN jako zastavéna plocha a nadvofi
2. minimalni-podil koeficient zelené 80%
3. maximalni vyskev%hlaémaﬁzastaxmy yska stavby je Jedno nadzemnl podIaZ| pILa
podkrovi, maximalni vySka 6 M;—vy
semornlm s nieie sndan e
34. vy$e uvedené body 1 a 2 neplati pro stavajici stavebni pozemky rodinnych domu
v ploSe RI, na né se vztahuji regulace pro stavebni pozemky RD definované v kap. f.7.4 a
vySkova omezeni dana plochou BV

38-77



Uzemni plan Ondiejov — zména &.1 — text v- revizi — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani — 06/2026

‘ OV - ob&anské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)

b) pfipustné vyuZziti
1. jiné druhy nekomeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport),

3:2. zafizeni komercni vybavenosti (jako doplrikova funkce objektl vefejného ob&anského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do 20%
hrubé podlazni plochy

4.3. chranéné byty, sluZzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souétu do 20% hrubé
podlazni plochy

16_ plochy-zelenc detska FSte

C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni a ubytovani nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba, rekreace

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnostplochkoeficient zastavéni max. 80%

2. koeficientminimalni-podil- zelené- 20%

3. maximalni vyska stavby vyskeva-hladinazastavby-jsou dvétii nadzemni podlazi vcetné
plus podkrovi, maximalni vySka 12 m {tete-ustaneveni-neplati-pro-plochu-s-indexem—x5)
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‘ OK — obéanské vybaveni komeréni

a) hlavni vyuziti

1. obcéanské vybaveni komeréniho charakteru, administrativni €innost

b) pfipustné vyuziti

1. jiné druhy komeréniho ob&anského vybaveni (napr. pro sport),

2. nerusici vyroba bez zvySenych narokt na dopravu

3. skladovaci plochy a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim; v sou¢tu do 20% hrubé podlazni
plochy stavby nebo souboru staveb

4. chranéné byty, sluzebni byty, verejné stravovaci zarizeni; v souétu do 20% hrubé podlazni
plochy stavby nebo souboru staveb

c) nepripustné vyuziti
1. bydleni a ubytovani nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. _min. koeficient zelené 20%

2. maximalni vySka stavby jsou dvé nadzemni podlazi plus podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vySka 12 m
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‘ AV-OX — plochy Astronomického-tistavu-AV-CRobéanské vybaveni jiné

a) hlavni vyuziti

1. stavby a plochy Astronomického ustavu AV CR
b) pfipustné vyuziti
1. technologické, technické a administrativni vybaveni souvisejici s provozem hlavniho
vyuziti
2. stavby ob&anské vybavenosti
3. samostatné stavby pro administrativu nebo sluzby
4, soucasti staveb muze byt obchod, stravovaci zafizeni, bydleni a ubytovani_do 10%

hrubé podlazni plochy vSech staveb arealu

c) podminéné pFipustné vyuziti
1. samozasobitelska €innost bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli (napf. hluk,
zapach)

d) nepfipustné vyuziti

1. pramyslova vyroba, stavby rodinnéindividualni rekreace a samostatné stavby bydleni
2. zemeédeélska vyroba
3. sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni vyska rlmsy Je 9m maX|maIn| vyska hrebene nebo vyska strechy
ustupujiciho podlazi je 12m:-vy

v-misté-styku-s-objekiem; tato omezeni se nevztahup na nutne technlcke stavby ¢i zafizeni
(stozary, hvézdarna, pozorovatelny, méfici zafizeni atd.)

2. veskeré novostavby i zmény staveb, které maji vliv na jejich vzhled, musi respektovat
prirodni, architektonické i pamatkové hodnoty arealu

| OH - ob&anské vybaveni— hibitovy

a) hlavni vyuziti
1. hibitovy, pohfebni siné, vefejné pfistupna zelen, rozptylova loucka, kolumbarium,
souvisejici obéanské vybaveni

&)b)nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, rekreace, komerce—a-sliuzby,—jiné druhy ob&anského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dal$i funkce neslucitelné s pohfebnictvim
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‘ OS - obéanské vybaveni —télovychovnaa sportovnizafizenisport

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové a rekreaénimu sportu

b) pfipustné vyuZziti
1. ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
do 40% hrubé podlazni plochy vSech staveb arealu
2. sluzby doplfikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do 40% hrubé
podlazni plochy v8ech staveb areédlu

-3. administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
64. sluzebni byty; v souctu do 20% hrubé podlazni plochy staveb

F———souvisepici-teehnieka-infrastrulktura

) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, stavby individudlni rekreace

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni wyskeova—hladina—zastavbyvySka stavby jsou dvé nadzemni podlazi,
maximalni vyska 8 m — s vyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je pozadavek dan

technickym nebo sportovnim predpisem, zde je limit max. vysky 12m
2. zastavitelnostploch-koeficient zastavéni je max. 25%, zpevnéné plochy max. 25% (do
zpevnénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy hfist’ a jinych sportovnich ploch)

3. koeficient minimalni-pedil-zelené 30%

34. hlavni vyuziti musi byt min. v 60% hrubé podlazni plochy vSech staveb arealu
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\ VP-PU - verejnaé prostranstvi_vSeobecna——

a) hlavni vyuziti
1. pPlochy vefejnych prostranstvi i ostatnich ucelovych ploch slouzZici pro shromazdovani
obyvatel, spole¢enské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy

b) pfipustné vyuziti

+1. stavby in.g. siti do velikosti 8m2 a vysky 3m
Qr:2. stavby dopravni \,/ybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
3. stavby pro obchod arekreaci-do velikosti 8m? a vysky 3m

4. na plochu PU lze rozSirit i pristavbu stavajici stavby verejné ob&anské vybavenosti v pfimo
navazujici ploSe OV, a to na vzdalenost 6 m od stavajici hranice stavby

C) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v&etné zahradnich chat, obanska
vybavenost_kromé vySe uvedené, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| ZV-ZS - vefejna-prostranstvi—verejnazelenzelen sidelni ostatni

a) hlavni vyuziti
1. plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zelen plnici
estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v-_sidlech, prvky vybaveni

parteru

éib)nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘ SV - plechy-smisSené-obyinésmisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti
1. bydleni cCisté nebo spojené s komerénimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf.
prodejna, domaci femesina vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vliv(
na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti

1. podnikatelské, komercni aktivity, drobna vyroba ¢&i femesina vyroba bez negativnich
vlivll na okoli
2. oblanska vybavenost, za podminky, Ze toto vyuZiti nepfiznivé neovlivni stanovené
hlavni vyuziti
3_ pozemnl-komuniiace parkovact stan
_ souvisefiet rechnie e astruktura
5@_ veromap ESE,E VSE“', s
c) podminéné p pustne vyu2|t|
1. podminkou—pro—obythé—Easti-budoy

umrstems%a%w#seuiaéuwaw%miﬁedplsybvdlem musi bvt min. 50% hrube podlazm plochv

vSech staveb arealu

d) nepfipustné vyuziti
1. primyslova vyroba, stavby-individualnirodinné rekreace

2 cldedieinle commantoins tunlies iz ann]
3:2. rodinné dvojdomy a-fadeve redinne-domy-{3-a-vice-sekeh)
4.3. bytové domy

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. koeficient zastavéni max. 25 % a soudéasné koeficient zelené 70 % mimo stavebni pozemky RD

(stavebni pozemkv RD jsou deflnovanv v kap. f.7. 4)

2. maX|maIn| v&ékevahiadma%asta%ﬁseuﬂvevvska stavby je jedno nadzemni podlazi
veetne-plus podkrovi nebo dvé nadzemni podla2| vcetne ustupuymhopedlazr maX|maIn| vyska

9 mv hfebeni nebo max. vyska 8 8¥m v atice
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‘ DS - dopravni-infrastruktura—silni€nidoprava silni€ni

a) hlavni vyuziti .
1. plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodnikl, definované CSN a
pravnimi pfedpisy, v€etné doprovodnych staveb a ploch.

&jb)nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a ob&anska vybavenost
2. vySkové stavby nad 5_m, omezeni se tyka i reklamnich zafizeni; omezeni se netyka
nutnych staveb technické a dopravni infrastruktury (dopravni znaceni, stozary osvétleni apod.),

‘ DX doprava jina

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zarizeni, v&. ploch pro dopravu
v klidu; primarné se jedna o stavbu dalnice a stavby souvisejici;

- niZze uvedené requlativy v bodé b) - d) plati v urovni komunikace
- bod d) se vztahuje pouze na plochy pod urovni mostt dalnice

b) ipustné vyuziti: )
izolaéni a doprovodna zelern, kfizeni USES véetné technickych konstrukci a staveb
cyklotrasy, pripadné cyklostezky.

pr

1

2

3. parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusut
4

5

6

verejna prostranstvi
doprovodna zeleri komunikaci (aleje apod.)
obnovitelné zdroje energie

c) nepripustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani

d) pod Urovni mostu je pripustné vyuziti dle dal$ich ¢asti requlaci tohoto UP:
1. vyuziti plochy dle regulaci AP, AL, AT, DS, WT, LU, NU a MU
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‘ TO-TU — technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech
a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury

&)b)nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. minimalni-—peodilkoeficient zelené 20%, neplati pro pozemky jiz vymezené v KN jako

zastavéna plocha a nadvori
1:2. maximalni vySka je 8_m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu,
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‘ VL® —plochyamicenc vorobnivyroba lehka

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areald &i plochy skladl, komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro
administrativu_a maloobchodni prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZzkou
dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli, stavby a zarizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

&)b)nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obCanska vybavenost nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost-ploch-koeficient zastavéni max. 40%

2. minimalni-pedilkoeficient zelené 30%, |ze zapodist plochu ZO na stejném pozemku
stejného vlastnika
3. maximalni vyska stavby je 43-9 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni

provozu s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do-na vyskyu 913 m vzdy
3.4. sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy
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\ VZ - vyroba zemédélska_a lesnicka

a) hlavni vyuziti
plochy vyrobnich areall ¢i plochy skladl souvisejicich se zemédélskou prvovyrobou

&jb)nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, ob&anské vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost-plech-koeficient zastavéni max. 40%
2. minimalni-pedilkoeficient zelené 30%
3.

maximalni vyska je 43-8 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu
s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 813 m vzdy
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‘ WT - plechy vodni-a-vodohospedaiskévodni a vodnich tokud

a) hlavni vyuziti
1. vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazujici
vodohospodarskeé a s tim souvisejici ekologické a rekreaéni funkce vyuziti

b) podminéné pfipustné vyuZiti
1. doprovodna zeler vodnich ploch a toki

2. doprovodna cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura

3. vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné
bfehy apod.)

4, revitalizace vodnich ploch

e lmlei e L1

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati, Ze vyuzitim nedojde k poskozeni €i zni€eni pfirodnich ploch
nebo dalSich vyznamnych krajinnych prvku.

djc)nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, podminéné pFipustnym ¢&i pfipustnym
vyuzitim

2. jakoukoliv (i nestavebni) zménou nesmi dojit k trvalému poSkozeni nebo zni¢eni VKP
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| AP — orna piida

a) hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, prevazné orna puda zemédélsky obhospodarovana

b) podminéné pripustné vyuziti
1. opatreni pro retenci vody, protipovodrnova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napf. krajinné prvky)
doprovodna zelen komunikaci
drobna krajinna architektura a mobiliar
cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

el ISl

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

a) nepfripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim
2. jakoukoliv (i nestavebni) zménou nesmi dojit k trvalému poSkozeni nebo zni¢eni VKP
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\ AL — trvalé travni porosty

a) _hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, vyuZivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pripadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pudy

b) podminéné pripustné vyuziti

1. opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatreni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl: zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v Udolnicich

3. doprovodna zeleri komunikaci

4. drobna krajinna architektura a mobiliar

5. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

c) nepripustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. zména kultury na ornou pudu
3. jakoukoliv (i nestavebni) zménou nesmi dojit k trvalému poskozeni nebo zni¢eni VKP

| AT — trvalé kultury

a) _hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prevazné k sadovnictvi extenzivni

(tradi€ni) formy

b) podminéné pripustné vyuziti

1. opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatreni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich padach nebo v tdolnicich

3. doprovodna zeleri komunikaci

4. drobna krajinna architektura a mobiliar

5. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

c) nepripustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZzitim
2. technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadl apod.
3. zména na ornou pldu
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| NL LU — plochy lesnilesni vieobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa, lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné, slouzici
lesnimu hospodafrstvi

&)b) podminéné pfipustné vyuziti

1. opatieni pro zvy8eni zadrZovani vody v krajing, protipovodriovd, protierozni a
ekostabilizacni opatfeni

2. drobne vodni plochy prlrodmho charakteru a vodni toky a JeJICh reV|taI|zace

3. cyklostezky, hlpostezky pouze na Iesnlch cestach

4. vynéti z PUPFL vyhradné v misté stavebnich objektd zapsanych v KN

djc) nepfipustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim

] NP-NU - plochy pFirodnipiirodni vSeobecné

a) hlavni vyuzit
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) podminéné pfipustné vyuziti
1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté
2. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zplisob nebo maloplo$na
forma podrostmho hospodarenti)
4.3. kiizeni cyklostezky, hipostezky
54. opatfeni pro retenci vody, protipovodhova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni,
revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy extenzivnich trvalych travnich porosta,
pfipadné extenzivnich sadu

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni plnéni funkci prirodnich ploch (napf. ploSné kaceni drevin, terénni

upravv a ||ne nevhodne cmnostl z hledlska ochranv prlrodv a kraunv)

djc) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym ¢&i pfipustnym
vyuzitim
3. jakoukoliv (i nestavebni) zménou nesmi dojit k trvalému poskozeni nebo zni¢eni VKP

Pro vSechny plochy NU, které jsou v na lesnich pozemcich, plati zarovern i regulace ploch LU.

2.—
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‘ NS-MU - plochy smiSené nezastavéného-tizemismi$ené krajinné v§eobecné

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédeélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) podminéné pfipustné vyuziti

1,

Pro vySe uvedené podminéné vyuZziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni &i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizatnich a
krajinotvornych funkci (napf-—plosné kaceni-dievinterenni-tpravy

djc) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
3. jakoukoliv (i nestavebni) zménou nesmi dojit k trvalému poSkozeni nebo zni€eni VKP

53-77



Uzemni plan Ondiejov — zména &.1 — text v- revizi — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani — 06/2026

‘ ZO - zelen —ochranna a izolaéni

a) hlavni vyuziti
1. plochy stromU a kefd v sidlech a jejich zazemi plnici izola¢ni funkci (napf. ochrana
protiprasna, pohledova, pfipadné v patfi¢né Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi
prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné& kolizni plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti

&jb)nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obfanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. minimalni-pedilkoeficient zelené 90%
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fg. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI,-PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

1. Soucasti UP jsou nize vymezené plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna

opatreni:

Druh Ident Popis (ha)

vy 5 0,0311
vu 10 . 0,1040
VU 11 zaloZzeni USES, zména kultury z orné plidy na ekologicky stabilni 03182
— — plochy, dle poZadavku na plochy TTP (AL) nebo i ostatni zeler ———
VU 15 (NU) 0,0859
vy 15 0,1215
vy 16 0,2470
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vy 17 0,0226
vy 18 0.4424
vy 19 1.7912
vy 19 0,5420
vy 22 0,0190
VU 9 28 0,1456
VU 9 28 0,3669
VD TDS2 stalt’)lllzacg s’tava||0| pozemni komunikace nezapsané v KN, 0.1209
— zpristupnéni chat E—
VD TDS9 rozSifeni stavajici komunikace zpristupriujici RD 0,0444
narovnani vztaht v Uzemi, plocha komunikace je souéasti
VD TDS10 pozemku zahrady sousedniho RD 0.0011
narovnani vztahd v Uzemi, plocha komunikace je souéasti
VD TDS13 pozemku zahrady sousedniho RD 0.0022
VD TDS17 rozSireni stavajici komunikace zpristupriujici RD 0,1414
) TDS26 narovnani vztaht v Uzemi, plocha komunikace je souéasti 0.0021
— — pozemku zahrady sousedniho RD (v evidenci jako orna plida) —
VD TDS27 ca§t t@qsformagm plochy poz’er’nkove ozasghuuq do profilu 0.0052
— stavajici komunikace, narovnani vztaht v Uzemi =
Cast transformadni plochy i stavajici zastavby pozemkoveé
VD TDS28 zasahujici do profilu stavajici komunikace, narovnani vztaht v 0,0881
uzemi
VD 7DS2 propojeni prostupnosti krajinou v urovni pozemnich komunikaci 01828
= (DS) E—
VD ZDS3 stabilizace stavajici komunikace 0,0370

STAVEBNIHO ZAKONAKOMPENZACNI OPATRENI PODLE

ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI
STANOVENA

1. Neni obsahem UP.

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
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1. Neni obsahem UP.

j. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACIPLANOVACI
SMLOUVOU

1. Neni obsahem UP.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
‘ STUDIE, STANOVENI PODMINEK-PRO-JEJi PORIZENI-A

v z r w

EVIDENCE UZEMNE PLANOVAGI CINNOST!
1. Neni obsahem UP.

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE

1. Sougasti UP je vymezeni &ty tirech ploch, kde je rozhodovani podminéno vydanim regulaéniho
planu — jedna se o lekality-plochy vyznacené v grafické ¢asti jako RP1 — RP34, requlacni plany
byly vydany.-

m: VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACI
ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

1. Neni obsahem UP.

n. VYMEZENi,ARCHITEKTONICKY NEBO-URBANISHCKY
VYZNAMNYCH STAVEB_NEBO URBANISTICKYCH CELKU
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1. UP vymezuije architektonicky-a-urbanisticky hodnotné stavby, jejich vycet je v &asti b2.1 a b2.2.
2. PoZadavek pro uvedené stavby, drobnou architekturu i jiné prvky je na jejich zachovani, obnovu

a udrzbu.
3. UP vymezuje urbanisticky hodnotné celky, jedna se o plochu reqgulaéniho planu RP.1.

o. STANOVENi PORADi PROVADENIi ZMEN V UZEMi

1. Neni obsahem UP.
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o:p. VYMEZENi POUZITYCH DEFINIC POJMU —NEN| SOUCASTI
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VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura

RZV — plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvaly travni porost

USES — Gzemni systém ekologické stability

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodiiovych pratokil. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je Cast kultury popf. mladého porostu chranéna proti poSkozeni zvéri oplocenim.
Oploceni muze byt difevéné, draténé i plastové. VysSka oploceni zavisi na zvéri, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicim staci vyska 1 metr, proti vysoké zvéri 1,60 - 2.00 metri. Oplocenka se stavi
ihned po zalozZeni kultury a odstrani se, az kdyz kultura odroste a je dostateCné odolna poSkozovani
ZVeri

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturaini) zemé&délstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o Cinnost, pfi které

farmarského prodeje.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistreSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni_nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké méldiny) a prirozena vegetace
brehu.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni_napf.
krajinna zelen, prirozené nivy vodnich toku, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZenim, sidelni zeleri.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materiald na zemském povrchu, jeji pri¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevSim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana Cinnosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostiedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani
je vynakladano minimum energie, vstupt (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou éetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptd (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zplisobem podilela
voda (dodasné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pud je dulezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v _ochrané krajiny maji také periodicky
zamokiované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).
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INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich giniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské tmluvy o krajiné).

VOLNA KRAJINA je obydejné myslena krajina_mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty.

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred innosti znehodnocuijici jeho estetickou a prirodni hodnotu a zaroven
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle u€inku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k ¢lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méritka
jednotlivych prvkl; harmonické meéfitko je takové, které odpovida zpusoblm trvale udrzZitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méritkem velkym (napr. Tatry), strednim a malym (napr.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené ttvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dreviny, pfipadné extenzivni sady Gi
jejich pozUstatky), nejastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
liSi od pfevazujicich zemédeélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plini
mimoprodukéni  funkce hospodareni v krajiné _a  prostorové ovliviiuji _zemédélskou &innost;
jsou predmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, kjejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodrova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zddraznuji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zelern komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostu, vybérovy zpusob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pldniho profilu a snizeni _rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prulehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj
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RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrZzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi &asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim_snizuje rizika povodni (bleskovych, lokdlnich, i nize po toku) a sucha (v _mistech spadu srazek,
zasakovani _do podzemnich vod). Retence se sniZuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysouSenim mokiadl, sniZzovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces ndpravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k puvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvyseni
retenénich schopnosti krajiny; samogdistici schopnosti toku, stability vodniho reZimu sniZzovanim rozdild
extrémnich prutokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a brehl, odstrariovani prahovych objektt, zrychleni odtoku,
likvidace bifehovych porostt a likvidace malych vodnich ploch (mokiadl a podmacenych stanovist) v
dUsledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napt. obnovou fiénich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanoviStné
vhodnych doprovodnych drevin dobre snasejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mizZe byt jednostranné, riiznovéké a slozené z rliznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé rfady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zpdsob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim_zivotniho prostredi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani_ zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (Easto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné ¢&i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich

pld.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici_mista_nejvétsiho vyhloubeni pfiéného Fezu udolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hrbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvorené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf._stromofradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kert), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letni¢ky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelenh se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahl jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo prirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych, hlavni funkce sidelni zelené
jsou: esteticka, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi_liniova vysoka zelefi (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kterd ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zakona a predpist souvisejicich

DVOJDUM - sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spoleé¢né hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z &asti
na sousedni objekt dal§iho samostatného rodinného domu. Pro potreby definice, Ze se jedna o dvojdiim
je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo €ast stavby RD
a_pudorysné spojeni objektll bylo alesporn v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt zaji§téna pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
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soucasné, na sousednim pozemku pak mizZe byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spole¢né konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tfi a vice sekci, kdy kaZda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vilastnim pozemku. Stfedni sekce vypliuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny ddm je nutné, aby na spoleénou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu priléhala primo ¢ast stavby RD a pudorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé souéasné, na vymezenych
pozemcich pak mize byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spoleéné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napfiklad presahem pozarné nebezpeéného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ ?adna &ast nepfiléha na hranici
pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kazdém z RD mdZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a &islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocdet

jednotek.

FVE — fotovoltaicky solarni panel, je tvoren solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v enerqii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni_energie, hydroelektricka energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim palivim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plynd, k diverzifikaci dodavek energie a ke snizovani zdvislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, predevS§im s ropou a zemnim plynem (definice

Smeérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny v procentech. Pro potieby tohoto UP se do koeficientu ale
zapocitavaji vyhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min.1000 mm, ostatni konstrukce
a stavby (napf. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvySené zahony apod.) se pouze nezapoditavaji
do ploch zelené podle dalSiho bodu.

KOEFICIENT ZELENE pfipadné zelené na terénu) uréuje zadvazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv_verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadieny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zeleni je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a soucasné nezakryta jakoukoliv_konstrukci neumoznujici dopad destové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou &ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem, identicky se nezapocitava Zzadna (ani_intenzivni) zelen na terasach
apod., pod kterymi je konstrukce nepropoustéjici vodu. Do ploch zelené se dale nezapoditava zadna
zelen, pod kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni; zelen nad jimkami a jinymi Sachtami se
zapoditava, pokud je mocnost vegetaéniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je mozny dale mimo jimky

nebo Sachty.

NERUSICI VYROBA je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuji
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni);
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CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA — cyklotrasa je vymezeny smér pohybu cyklistl po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuiji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistl

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s korfimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcl s korfimi

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha v8ech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaiji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich
definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

LINIE PROSTUPNOSTI - obecna definice sméru propojeni dvou bodl, vétSinou zfetelna v krajiné
formou cest a pésin; nejedna se o konkrétni vymezeni trasy, ale o pfibliZnou spojnici dvou bodd na
koncich nebo v kfiZzeni trasy; v rdmci koncepce prostupnosti krajinou se mize jednat i o navrh lesni
nebo polni cesty bez konkrétniho vymezeni plochou RZV

ATELIER — bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vZdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho Uradu uréen k jinym ucéelm
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni mozné se pfrihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY - vy$ka stavby je vZdy definovana vidi praimérné niveleté pavodniho terénu prilehlého

terénu ve styku se stavbou; tuto vySku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pred stavbou ani po ni;
z hlediska definice, zda se jedna o puvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi
poslednich Sesti let pfed povolenim stavby. Do vysky stavby se nepoditaji kominy, antény, hromosvod
apod.; naopak konstrukce a technologicka zarizeni OZE (s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych
Cerpadel) se do vySky pocitaji vzdy.

PULTOVA STRECHA — za pultovou stfechu se v pojmech tohoto UP povazuji stfechy, které jsou bez
obvodovych atik a maji sklon do 10%, v pfipadé vétSiho sklonu je stfecha povazovana za Sikmou bez
ohledu na jeji konstrukéni usporadani

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule nauénych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestniku, lavicky; dale i turistické pristresky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené bocnimi konstrukcemi. Za mobiliar v krajiné nelze povazovat Zadnou
stavbu, ktera umoznuje pobyt nebo pohyb osob pod stifechou a je z vice nez 50% uzaviena boénimi
konstrukcemi.

MYSLIVECKE ZARIZENI — definice je dana pravnim predpisem - zakonem &. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ktery myslivost definuje. Myslivosti se rozumi soubor €innosti provadénych v pfirodé ve
vztahu k volné Zijici zvéri jako soucasti ekosystému a spolkova ginnost smérujici k udrzeni a rozvijeni
mysliveckych tradic a zvykl jako soucasti ceského narodniho kulturniho dédictvi. Jednou z innosti
myslivct je napfiklad stavba mysliveckych zafizeni, mezi které patfi i myslivecky posed, slaniska,
napajedla, zarizeni pro prikrmovani, pozorovani a lov _zvéfe a dalSich myslivecka zafizeni. Za
m;/sliveck\’/ posed nelze pro potieby tohoto UP povazovat stavbu, jejiz podlaZni plocha je vétsi nez 5
m2.

VENKOVSKA USEDLOST- jedna se o soubor staveb, ktery zahrnuje obytnou &ast, a dale zejména
chlévy, stodolu a dalSi hospodarské objekty, Casto uzaviené do jednoho celku.
Klicové znaky venkovské usedlosti:
e Soubor budov: Nejde o jeden dim, ale o komplex budov
e Zemédélsky charakter: Objekt byl historicky primarné uréen k bydleni a zemédélskému
hospodareni

GLAMPING — specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povaZovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany, véetné nafukovacich kupoli apod., dle definice
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SZ se mUze jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznacéeni
pro malometrazni chaty, jedna se o rtizné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, rlizné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako souéast glampingu Ize dale definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, ialgo isou jurty, geodetické kupole &i ,bubble hotely”.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhodujici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv prondjem za ucelem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice nez z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stand apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, ze umoznuje i dopliikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku piniciho funkci stavby) pro glamping staéi naplnit jeden z vySe uvedenych
znaku.

UBYTOVACI ZARIZENI - (vyhlagka 146/2024 Sb., §50) se zatazuji podle druhu do kategorii podle
Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky - CSN 76 1110, pro potfeby tohoto
UP se pouzivaji tyto kategorie:

1) Hotel, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2) Hotel garni, ubytovaci zarizeni, které poskytuje hostim omezeny rozsah stravovani, obvykle snidané
3) Penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spoleenskych a doplrikovych sluzeb, avS§ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem; pro ucely
klasifikace je penzion specifikovan jako ubytovaci zafizeni s nejméné 5 a maximalné 20 pokoji pro hosty:
4) Apartmanovy hotel - je ubytovaci zafizeni, kde je ubytovani poskytovani ve studiich, nebo
apartmanech s omezenym rozsahem spoleenskych a doplikovych sluzeb. Ma minimalné 10
apartmanui, nebo studii.

5) Apartmanovy komplex - je ubytovaci zafizeni sestavajici z nékolika vyhrazenych studii nebo
apartmanl vyhradné pro ubytovani turistd s omezenou nabidkou sluzeb. Ma minimalné 5 obytnych
jednotek (studii, apartman)

6) Hostel/Turisticka ubytovna — zarizeni, kde je poskytovano ubytovani ve vice lUzkovych pokojich nebo
spoleénych loZnicich a jinych typech pokojd s omezenou nabidkou stravovani, s moznosti vlastniho
stravovani nebo obojiho

7) Ostatni ubytovaci zarizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovu, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby
s tim spojené; stavbou ubytovaciho zarizeni neni bytovy a rodmnv dim a stavby pro rodinnou rekreaci;
blizsi dal§i vymezeni druht ubytovacich zafizeni vymezuje Ceska technickd norma CSN EN ISO
18513:2022 ,Sluzby cestovniho ruchu — Hotely a ostatni typy turistického ubytovani — Slovnik.

Zak. 455/1991 Sb. dale vymezuje pozadavek v §17, odst. (8): Provozovna uréena pro prodej zbozZi nebo
poskytovani sluzeb spotiebitellim musi byt trvale a zvendi viditelné oznacena také c) kategorii a tfidou
u ubytovaciho zafizeni poskytujiciho prechodné ubytovani.

Pojmy najem a ubytovani definuje zak. 89/2012 Sb., zejména v §2235 a nasl. a dale § 2326 a nasl.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova €ast izemniho planu Ondrejov obsahuje XX ¢islovanych stran:
o) sty ; rok._stranky-42 — 46 wklad_pojme
P % 4 - - 4 RP1— RPA.

s v oz

Graficka ¢ast obsahuje 34 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 546000
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vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
vykres €. 3 Vykres &asti UP v podrobnosti requlaéniho planu 1: 1000

. relonvehol
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