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MESTSKY URAD V RICANECH

Masarykovo ndmésti 53/40 | 251 01 Ri¢any
tel.: +420 323 618 111 | fax: +420 323 603 734 | e-mail: podatelna@ricany.cz | www.ricany.cz

Vase znacka/ze dne: / Vazeny pan

Cev.: 302024/2026

Cj.: 225442/2026- MURI/OZP-1460 Ing. Martin Fort
Utvar MéU: odbor Zivotniho prostiedi Efrata, spol. s.r.o.
Pocet stejnopisu: 3 U Nikolajky 1082/23
Vyfizuje: Khollova Barbora 150 00 Praha 5
Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 2.7.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES*)

Méstsky Urad V Ri¢anech, odbor Zivotniho prosttedi, jako vécné a mistné pfislusny orgén pro vydéni
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. §15 zakona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, v platném znéni (dale jen zdkon o JES), na zdkladé Zadosti ze dne
4.6.2026 7adatele RESORT POPO s.r.o0., ICO: 27176070, Za Stodolou 47, 251 01 Popovicky v zastoupeni
Ing. Martin Foft, nar. 2.1.1960, na zakladé plné moci od spoleénosti Efrata, spol. s.r.o., ICO: 46901051,
U Nikolajky 1082/23, 150 00 Praha 5:

Identifikacni Udaje zaméru:

Nazev stavby : Mala tvrz — novostavba objektu domu — parc.¢. 211/2, 30/26, 30/8 v kat. Uz.
Popovicky

Cislo projektu : 27092025

Datum : biezen 2026

Zpracovatel PD : Efrata, spol. s.r.o., ICO: 46901051, U Nikolajky 1082/23, 150 00 Praha 5

vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Spravni rad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
l.
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Zamér umisténi a vystavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemcich ¢.kat. KN
211/2,30/26 oba v k.u. Polovicky je
z hlediska vlivl na vSechny dotc¢ené slozky Zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

MeéU v Ri¢anech, OZP, organ ochrany zemédélského ptidniho fondu pfislusny z hlediska § 13 a § 15
zakona CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu ust. § 9 (zakona)
souhlasi se zamérem pfi spInéni téchto podminek:

1. Pfed zapocetim praci na pozemcich ¢.kat. KN 211/2,30/26 oba v k.u. Popovicky budou v terénu
vyty€eny hranice zaboru.

2. Vsouladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen zdkon) se stanovuje na pozemcich ¢.kat. KN
211/2,30/26 oba v k.u. Popovicky povinnost skryvky kulturni vrstvy pady o celkové mocnosti 0,25 m.
Sejmuta ornice o objemu 378,75 m3 bude docasné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. ¢. 211/2,30/26 oba v k.U. Popovicky, bude zajisténa jeji ochrana pred
zaplevelenim, znehodnocenim a ztratami. Po dokonceni stavebnich praci bude pouzita zpétné pro
zahradni Upravy u novostavby rodinného domu.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pldy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu. Do
protokolu se zaznamend ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, premisténi a rozprostieni pro
jeji hospodarné vyuziti.

4. Pozemek pfilehly ke stavbé rodinného domu bude slouzit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédélskou pQdu uZivat nebo udrZovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zakona.

zemédélsky pldni fondu a jeho ‘vegetacni kryt.

6. Povinny k platbé odvodu za odnéti zemédélské pldy je povinen podle § 11 odst. 4 zakona organu
ochrany ZPF pfislusSnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a

b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zdméru, a to nejpozdéji
do 15 dn( pred jejim zahajenim.

7. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodd povinen
oznamit a dolozZit organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfislusnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanikd s vyjimkou nedoplatk(i, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvodu uloZena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

8. Destové vody budou zachycovany v akumulaéni nadrzi a vyuZity na zalivku zahrady. Pfebytecnd
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

Ucel zamysleného odnéti: stavba RD a zpevnénych ploch
Vyméra odnéti: 1515 m2 ( RD 599 m2,zp.plochy 916 m2)
Druh pozemku: orna plda
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BPEJ pozemku: 51100,51110,54200

Trida ochrany zemédélské pudy:

I, 1. ( dle vyhlasky ¢. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Bonita 51100 odpovida plose 248,85 m2 zastavby, bonita 51110 odpovida plose 283,21 m2 zastavby,
bonita 54200 odpovidd plose zdstavby 893,47 m2.

Vymezeni odvod(:

Za odnéti pady ze zemédélského ptadniho fondu budou predepsany odvody ve vysi 152 868 Kc¢.
Vyse odvodl je stanovena pouze orientacné, konecna vyse odvodu se stanovi rozhodnutim podle § 11
odst. 2 zakona.

Odavodnéni

Zastupcem investora byla poddna zadost o JES. Dokumentace byla posouzena odborem Zivotniho
prostiedi a bylo vyhotoveno stanovisko JES, které uplatiiuje podminky, za kterych lze zamér provést.
Jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pldniho

fondu ( dale jen ZPF) ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona.

Predmétny zamér se nedotyka pldsobnosti ¢i zajma chranénych zakonem €. 254/2001 Sb. vodni zakon,
zakonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich, zdkonem €. 201/2012 o ochrané ovzdusi, zdkonem ¢&. 541/2020Sb. o
odpadech a zdkonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Predmétny zamér se nedotyka pldsobnosti ¢i zajma chranénych zakonem €. 254/2001 Sb. vodni zakon,
zakonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich, zdkonem €. 201/2012 o ochrané ovzdusi, zdkonem ¢&. 541/2020Sb. o
odpadech a zdkonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Co se tyce uloZenych povinnosti, ty predevSim upravuji nakladani s plidou nachazejici se na plose
zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyuziti, pozadované zakonem. Podminka na vytyceni hranic odnéti
(podminka €. 1) je nezbytna pro presné urceni plochy odnimané pldy tak, aby odnéti bylo realizovano
pouze ve schvdleném rozsahu a nedochdzelo k posunovdani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti plidy ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahajenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pldy vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 271/2019
Sh., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucasti pfipravy izemi pro vystavbu, pficemz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podkladd predlozenych Zadatelem.

NavrZzend mocnost skryvky vychazi z vysledkl pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.
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PFi provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalSimu znehodnocovani. Uvedené Cinnosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za Ucelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZzenych opatfeni.

Ve vztahu k okoli je dale ulozeno ( podminka ¢. 5), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dale pak byly vymezeny orientacné odvody za odnéti pady ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zakona. Dle
ust. § 11 odst. 1 Zakona je osoba, které svédci opravnéni zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odnatou pldu zaplatit odvod.

Vyse odvodu byla stanovena podle ptilohy zakona, vypocet byl pfedlozen jako soucast Zadosti.

Vyse odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 zdkona v nasledném fizeni o odvodech za
odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

S ptihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zdméru povazuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zamér
realizovan na pozemku zarazeném do prevazné do | a Il. tfidy ochrany ZPF a zdmér je v souladu
s Uzemnim planem.

Popis stavby:

Projekt fesSi navrh novostavby objektu rodinného domu, véetné napojeni na pfipojky IS, provedeni
pojizdénych a pochozich zpevnénych ploch, zdkladnich sadovych Uprav a oploceni. Objekt je uréen pro
rodinné bydleni vymezeni Ucelu stavby: bydleni pro rodinu Pozemek pro stavbu domu je umistén v
okrajové €asti obce. Stavba bude probihat na parcele €. 221/2 a 30/26. Ze severni strany pozemek
sousedi s nezastavénym pozemkem — zemédélskym polem, z jizni a vychodni strany navazuje na
plGvodni parcelu, ze které byl stavebni pozemek oddélen, ze strany navazuje na pfijezdovou
komunikaci. Pozemek je pfipraven pro vystavbu s moZnosti napojeni na technickou infrastrukturu
(kanalizace, plynovod, vodovod, elektro a slaboproud). Pfes novy pozemek vedou c¢astecné i pripojky
k velkému rodinnému domu na sousedni parcele. Tyto budou ochrdnény a zachovany. Pozemek je
sklonény od jihu k severovychodu v rozsahu cca 5,1 m (nadmoftska vyska 376,300 — 371,200 m n.m.
(Bpv). Pristup k pozemku je po stavajicich komunikacich. V soucasné dobé se jednd o pozemek, ktery
je oplocen kamennou zdi vysky 2,2 metru a na némz stoji hospodarsky a udrzbovy objekt pro
zahradniky, plivodné urceny pro rodinny dim na plvodni parcele. Lokalita se nachazi v severozapadni
Casti obce Popovicky v katastralnim tzemi Popovicky, neni v zaplavovém Uzemi, ani na poddolovaném
Uzemi.

Pfedmétnym zdmérem budou dotceny ndsledujici slozky Zivotniho prostredi:
- Zajmy chranéné zakonem CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni :
Zavazné stanovisko ve smyslu 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti

nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
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rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.
(vypracovala Bc. Kristina Machotova — linka 248)

Bc. Kristina Machotova
opravnéna uredni osoba
OTISK UREDNIHO RAZITKA

Rozdélovnik:
MéU Ricany, zde
Adresat

SU v Ri¢anech

Obec Popovicky

v

Jednotné environmentalni stanovisko se zvefejni na Giedni desce MéU v Ri¢anech po dobu nejméné
15- ti dni.
Vyvéseno dne: 2.7.2026 Sejmuto dne: 20.7.2026

Razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti:
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