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POŘÍZENÍ NOVÉHO ÚZEMNÍHO PLÁNU A PROCESNÍ VÝCHODISKA 

Zastupitelstvo obce Oleška rozhodlo z vlastního podnětu dne 14. 8. 2025 o pořízení 
nového územního plánu podle § 27 odst. 1 písm. a zákona č. 283/2021 Sb., stavebního 
zákona (dále jen „stavební zákon“) usnesením č. 64/2025. Zastupitelstvo také 
rozhodlo, že pořizovatelem nové územně plánovací dokumentace bude obecní úřad 

obce s rozšířenou působností jako úřad územního plánování dle § 25 písm. b 
stavebního zákona (usnesení č. 65/2025). 

Důvodem pro pořízení nového územního plánu je potřeba vyhotovení dokumentace 

platné ke stávajícím legislativním předpisům. V současnosti má obec již překonaný 

územní plán obce z roku 2001, který ani po úpravách zdaleka neodpovídá nárokům na 
příznivý rozvoj a ochranu hodnot území obce. 

Návrh zadání pro nový územní plán byl zpracován s určeným zastupitelem v souladu 

s § 87 a § 107 stavebního zákona, § 9 a přílohy č. 4 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 

VÝCHOZÍ KONTEXT A ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Obec Oleška leží ve Středočeském kraji, okrese Praha – východ ve správním území 
obce s rozšířenou působností Říčany, východně od Prahy (přibližně 40 km).  

Řešené území obce Oleška se vyznačuje dlouhodobě stabilizovanou sídelní strukturou 
s převážně venkovským charakterem. Charakter území byl historicky formován 
především zemědělskou činností, lesním hospodářstvím a postupným rozvojem 

menších venkovských sídel, která plnila funkci hospodářského i správního zázemí 

širšího území. Sídelní struktura se vyvíjela jako soustava menších sídelních částí 
navazujících na původní návesní uspořádání, přičemž tyto části si dodnes zachovávají 
tradiční venkovský ráz a urbanistickou čitelnost. 

Rozvoj území byl zásadně ovlivněn jeho polohou v kulturní krajině, která je tvořena 
útvarem zemědělsky využívaných ploch, lesních porostů a vodních toků. Historicky si 
území zachovalo relativně vysokou míru autenticity krajinného prostředí, což 

představuje významnou hodnotu určující současné způsoby využívání území i jeho 
další rozvojové možnosti. 

Současná krajina má převážně zemědělský charakter s výrazným zastoupením orné 
půdy, přičemž typickým rysem jsou rozsáhlé půdní bloky s intenzivním zemědělským 
využitím. Lesnatost území je spíše nižší. V severní části území se nachází těžební prostor 
a zpracovna cihlářských surovin. Významnou součástí hodnoty území tvoří drobné 
sakrální stavby a kostel Všech svatých, který dokládá historický charakter území. 

Do správního území obce náleží několik odloučených osad Brníku, Králky, Bulánky a 
Krymlova. Tyto části obce jsou vyvíjeny osamostatněně a nenavazují na hlavní část 

obce, která je situována na trase bývalé zemské silnice z Prahy do Kutné hory (dnešní 

silnice I/2). V Olešce se také koncentruje základní občanská vybavenost zahrnující 

základní školu, mateřskou školu, domov důchodců, hospodu a obecní úřad s poštou. 
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a) POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE A OCHRANY A JEHO 

HODNOT 

 
1. Zachovat venkovský charakter obce s nízkou hustotou osídlení. 

2. Respektovat stabilizovanou sídelní strukturu hlavního centra Olešky a ostatních 
samostatných sídel Brníku, Bulánky, Králky a Krymlova. Jednotlivé celky se budou 
i nadále rozvíjet samostatně. 

3. Zajistit začlenění obce do zemědělsky využívané krajiny. Zajistit ochranu 

krajinného rázu a rozvíjení přírodních prvků v území. Zajistit kulturní a historickou 
povahu obce a podporovat udržení tradiční typologii zástavby. 

4. Jádro sídelní struktury obce dále rozvíjet v těžišti hlavního centra Olešky, s 
koncentrací bydlení a hlavního veřejného občanského vybavení pro kulturní a 

společenské aktivity celé obce. 

5. Zachovat dominantní obytnou funkci. Předejít možnému vlivu rezidenční 

suburbanizace v blízkosti rozvojové oblasti Prahy.  

6. Rozšiřování obce bude odvozeno z pozvolného populačního vývoje a z 

kapacitních možností stávající i navrhované veřejné infrastruktury. Rozvoj obce 

plánovat s cílem co nejpřímější návaznosti na existující veřejnou infrastrukturu 

aby bylo zajištěno hospodárné a koncepční využití území. 

7. Respektovat a chránit zdroje nerostných surovin ložiska jílovce v Brníku se 

zajištěním ochrany obytného území v Brníku. Předejít střetu negativních dopadů 

těžební činnosti na obytnou a přírodní funkci dané oblasti. Stabilizovat a 

nevytvářet další rozvoj současné výrobní plochy navazující na těžební činnost. 

8. Umožnit podmínky pro rozvoj drobného podnikání a služeb, které jsou slučitelné 

s obytnou funkcí a charakterem obce. Významnější rozvoj ekonomických aktivit 

prověřit v možné transformaci území bývalé zemědělské výroby. 

9. Podpořit volnočasové rekreační aktivity v rámci jednotlivých sídel s propojením 

do volné krajiny. 

10. Nevytvářet nové lokality pro rozvoj samostatné individuální nebo hromadné 

rekreace. 

11. Zajistit ochranu významného veřejné prostoru v centru Olešky a v dalších sídlech 

obce. Centrální veřejný prostor Olešky zkoordinovat s průchodem Nučického 

potoka tak aby byl podpořen i jeho rekreační význam. Chránit toto území před 

nepřiměřenou změnou charakteru zástavby. Nučický potok integrovat do 

struktury obce jako součást systému zelené infrastruktury. 

12. Zajistit ochranu objektů základní veřejné občanské vybavenosti a jejich areálů. 

13. Respektovat a chránit hodnotu kulturní památky kostela Všech svatých s farou 

a jeho areálem. Pro ochranu památky v dané lokalitě zajistit regulativy vylučující 
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prvky stavebních či jiných činností, které by mohly ohrozit nebo narušit hodnotu 

kulturní památky a jejího navazujícího okolí. 

14. Chránit sakrální architekturu v zastavěném i nezastavěném území. Tyto objekty 

chránit nejen jako stavby samotné, ale i včetně jejich bezprostředních okolí. 

15. Chránit vodní zdroje pro zásobování pitnou vodou, vodní toky a jejich nivy. Rozvoj 

obce v těchto místech koncipovat v co nejmenší míře.  

16. Zachovat zeleň v zastavěném území, zejména v potočních nivách a prověřit 

možnosti vytvoření nových ploch nebo koridorů či tras k podpoře zelené 

infrastruktury uvnitř jednotlivých sídel. 

17. Zabezpečit ochranu lesů a dřevin rostoucích ve volné krajině. Podpořit rozvoj 

nových míst pro zalesnění. 

18. Respektovat a zachovat charakter polní krajiny a v rámci návrhu prověřit a 

navrhnout opatření ke zlepšení její ekologické stability, zejména prostřednictvím 

úprav krajinných struktur. 

19. Zajistit ochranu stávajících historických cest se související doprovodnou zelení 

propojující jednotlivá sídla. Podpořit jejich využívání pro pěší a cyklistické využití. 

20. Návrh územního plánu bude založen na principech udržitelného rozvoje, který 

vychází ze tří pilířů - environmentálního (ochrana přírodních hodnot, kvalitního 

životního prostředí, šetrného hospodaření s krajinou), ekonomického (vytvoření 

podmínek pro rozvoj místního podnikání a služeb) a sociálního (dostupnost 

bydlení, služeb občanské vybavenosti a dalších veřejných infrastruktur). 

21. Návrh územního plánu bude zpracován v koordinaci s územně plánovací 

dokumentací sousedních obcí pro zajištění návaznosti koncepcí. 

 

b) POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI 

 
22. Prověřit veškeré rozvojové plochy platného územního plánu obce po poslední 

změně č. 4 s ohledem na vhodnost a účelnost vymezení těchto ploch, možností 

napojení na dopravní a technickou infrastrukturu a případného vlivu na krajinný 

ráz volné krajiny. Na základě prověření navrhnout vypuštění, redukci nebo jiné 

prostorové úpravy daných ploch. 

23. Při rozvoji obce upřednostňovat vymezování rozvojových lokalit, které umožní 

přirozené navázání nové výstavby do stávající struktury obce. V rámci 

nevyužitých nebo podhodnocených lokalit prověřit možnosti jejich transformace. 

24. K rozvoji obce přednostně využívat nezastavěné plochy a proluky v rámci 

jednotlivých sídel. Koncentraci rozvoje obce primárně směřovat do centra Olešky 

u základní veřejné občanské vybavenosti. 
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25. Limitovat rezidenční rozvoj v přímé návaznosti kapacitní silnice I/2 a jeho 

ochranného pásma. Obdobně limitovat rozvoj oblastech pásem vodních zdrojů 

a záplavových oblastí. 

26. Prověřit možnost transformace části nebo celého areálu zemědělské výroby v 

Olešce pro bydlení s cílem posílit obytný význam hlavního centra obce. Prověřit 

přeměnu lokality na smíšenou obytnou i komerční funkci. 

27. Nevytvářet další rozvoj velkokapacitní výroby nad rámec využití současných 

ploch pro výrobu. 

28. Podpořit oddělenost těžební oblasti a rezidenční oblasti v Brníku. Zachovat 

podmínky pro příznivé bydlení bez negativních vlivů této vytížené oblasti. 

Zastavitelné plochy v Brníku směřovat mimo chráněné ložiskové území tak aby se 

co nejméně narušilo možné využití nerostných surovin. Při případném vymezení 

zastavitelné plochy zahrnout ochranná opatření zařazující vymezení přírodních 

ochranných pásem mezi těžebním prostorem a budoucí obytnou zástavbou. 

29. Stanovit prostorovou a funkční regulaci zastavěného území tak aby byla 

v souladu se současným využití území. U zastavitelných ploch a ploch 

transformačních zajistit jejich funkční návaznost na stávající území. 

30. Pro jednotlivé lokality, které budou určené k zástavbě, územní plán stanoví 

přiměřenou plošnou hustotu (velikost a zastavěnost pozemků) odpovídající 

stávajícímu venkovskému charakteru. 

31. Prověřit vymezení zastavitelných ploch s podmíněním na zajištění napojení na 

stávající nebo novou veřejnou infrastrukturu. 

32. Navrhovat zastavitelné plochy nejlépe tak aby nebyla potřeba stanovení pořadí 

změn v území (etapizace). 

33. Umožnit smíšenou funkci obytného území o možnosti realizace nerušící výroby a 

služeb. Předejít jednoznačnému monofunkčnímu využití obytného území. 

Možností umístění provozoven zahrnovat do ploch bydlení se zohledněním 

požadavků, tak aby jejich provoz nevyvolával negativní vliv na kvalitu obytného 

prostředí a okolního funkčního využití území. 

34. Prověřit omezení bytových jednotek. V obci převažuje typická venkovská 

zástavba s jednobytovými domy, a proto je vhodné prověřit vyloučení dvou či 

více bytových domů či řadových staveb. 

35. Stávající plochy bytových domů stabilizovat s vyloučením jejich dalšího plošného 

rozvoje a nevymezovat nové zastavitelné plochy určené pro bytové domy. 

36. Stanovit podmínky prostorového uspořádání zástavby tak, aby bylo zajištěno 

zachování venkovského charakteru sídelní struktury a ochrana krajinného rázu 

obce. V rámci návrhu je vhodné prověřit a vymezit podrobnější prostorové 

regulativy zástavby, zejména požadavky na tvarové řešení staveb a sklon střech 
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případně materiálového a barevnostního řešení, které bude vycházet z 

charakteru stávajícího vystavěného prostředí. 

37. V rámci významného prostoru návsi v Olešce prověřit možnosti doplnění 

podmínek pro zachování půdorysného uspořádání budov. K tomuto účelu lze 

stanovit případnou orientaci hlavního hřebene exponovaných partií staveb 

anebo doplnění stavební čáry zachovávající prostor v soudobé kvalitě. 

38. Stanovit odpovídající výškové uspořádání výstavby odpovídající charakteru 

venkovského prostředí. 

39. Prověřit možnosti definice oplocení do veřejného prostranství k zabránění 

negativního vlivu na vzhled obce. 

40. Stabilizovat stávající plochy a areály občanského vybavení. Prověřit možnost 

jejich dalšího rozvoje. 

41. Stabilizovat stávající plochy sportovních ploch a prověřit možnosti vymezení 

dalších. 

42. V ochranném pásmu kostela zachovat stávající charakter a měřítko zástavby a 

stanovit takové podmínky pro novou výstavbu i stavební úpravy stávajících 

objektů, aby nedocházelo k narušení pohledového uplatnění, siluety a 

dominantního postavení kostela a fary. 

 

c) POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 

43. Stávající stavby a areály základního občanského vybavení, zejména objekt 
obecního úřadu, maloobchodních služeb, sportovních zařízení, stravovacích 

zařízení, mateřské a základní školy, zařízení sociálních služby a dalších veřejných 

zařízení, stabilizovat jako významné prvky občanské vybavenosti obce a prověřit 
možnosti jejich kapacitního nebo funkčního rozšíření v návaznosti na 
předpokládaný rozvoj obce. 

44. Rozvoj občanského vybavení místního významu, zejména nerušících služeb, 
drobného podnikání a provozů slučitelných s funkcí bydlení, umožnit jejich 
integrací do ploch smíšených obytných, především v centrální části obce 

45. Prověřit možnost vymezení nových ploch pro občanské vybavení veřejného i 
komerčního charakteru, včetně ploch pro sportovní a volnočasové aktivity, a to 

v návaznosti na navrhovaný rozvoj bydlení s důrazem na jejich vhodné začlenění 
do struktury smíšeného obytného území a zajištění slučitelnosti s okolními 
funkcemi. 

46. Stabilizovat současný systém páteřních dopravních tras.  

47. Zastavitelné plochy vymezovat přednostně v návaznosti na stávající dopravní a 
technickou infrastrukturu s cílem zajistit hospodárné a účelné využívání území, 
minimalizovat nároky na rozšiřování veřejné infrastruktury. 
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48. Plochy určené pro umístění nových komunikací, úpravy stávajících komunikací 

navrhovat tak, aby jejich parametry odpovídaly požadavkům na zajištění 
přístupu a příjezdu techniky složek integrovaného záchranného systému. 

49. U zastavitelných ploch, jejichž realizace může vyvolat nadlimitní zatížení veřejné 
infrastruktury, zejména té technické, prověřit stanovení podmíněnosti jejich 
využití vybudováním nové infrastruktury nebo zvýšením kapacity stávajících 

zařízení veřejné infrastruktury. 

50. Prověřit možnosti začlenění veřejné hromadné dopravy v návaznosti na rozvoj 
jednotlivých sídel z hlediska zajištění jejich dopravní obslužnosti. 

51. Vytvořit podmínky pro rozvoj pěší a cyklistické dopravy. Pro zajištění této potřeby 

využít historických cestních sítí v krajině. Prověřit možnosti propojení s ostatními 

centry sousedních obcí. 

52. Respektovat vedení stávající páteřní cyklotrasy národního významu NA01 
(zároveň také jako trasy 0088) procházející územím obce a zajistit její územní 
ochranu a funkční kontinuitu v trase Kostelec nad Černými lesy – Kouřim. 

53. Stabilizovat stávající systém technické infrastruktury vodovodní sítě. 

V návaznosti na rozvoj skrze nové zastavitelné plochy stanovit podmínky pro 

rozvoj této infrastruktury a možné podmínky napojení. 

54. V rámci technické infrastruktury řešit zásobování vodou i pro hasební účely. V 
lokalitách, které nebudou pokryty požární vodou ze stávajících odběrných míst, 
ani z požárních vodovodů, prověřit vymezení ploch a podmínek pro výstavbu 

jiných zdrojů požární vody (požární nádrže, studny apod.) 

55. Navrhnout řešení pro koncepci odvedení, čištění a likvidaci odpadních vod. 

V územním plánu navrhnout jednu či více lokalit pro umístění čistírny odpadních vod. 

Při návrhu rozvoje kanalizační soustavy upřednostňovat oddílný kanalizační systém. 

Vymezování zastavitelných ploch prověřovat s ohledem na možné kapacity čistíren 

odpadních vod. Prověřit možnosti využití lokálních domovních čistíren odpadních 
vod tam, kde se nebude předpokládat budování kanalizační sítě. 

56. Navrhnout koncepci hospodaření s dešťovými vodami v území s důrazem na 
uplatňování principů hospodaření se srážkovými vodami v místě jejich vzniku. 
Preferovat opatření směřující k jejich zasakování a akumulaci přímo na 

stavebních pozemcích s možností jejího následného využití. V odůvodněných 
případech navrhnout řízené a účelné odvádění do vodních toků. V obci společně 

s tím vytvořit podmínky využívání srážkových vod jako zdroje vody s cílem 

zmírňování účinků sucha. K tomuto účelu lze navrhnout plochy veřejné zeleně 

jako součást zelené infrastruktury. 

57. Navrhnout řešení pro koncepci elektrické energie. Respektovat současné trasy 
energetických vedení a jejich ochranná pásma. Při vymezování zastavitelných 
ploch preferovat jejich umisťování mimo ochranná pásma energetických zařízení. 

V odůvodnitelných případech navrhnout přeložení energetického vedení. 

Případné přeložky navrhnout jako veřejně prospěšné stavby. 
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58. Prověřit podmínky pro umisťování zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 

zdrojů na území obce, s preferencí jejich umisťování v zastavěném území a v 
zastavitelných plochách, zejména formou zařízení využívajících energii slunečního 
záření. V nezastavěném území připustit umisťování zařízení pro výrobu energie ze 
slunečního a větrného záření přednostně v lokalitách se stávajícím negativním 
vizuálním dopadem (například jihovýchodní část Brníku u těžby a zpracování 

nerostných suroviny). 

59. Zpřesnit vymezení koridoru pro umístění stavby vedení elektrizační soustavy 110 
kV Sázava – Kostelec nad Černými lesy (č. 1928), včetně souvisejících zařízení 
rozvodny Sázava a rozvodny Kostelec nad Černými lesy. Tento koridor vymezit 
jako veřejně prospěšnou stavbu (v Zásadách územního rozvoje Středočeského 
kraje je tento koridor vymezen jako veřejně prospěšná stavba E09). Při tomto 

upřesnění minimalizovat vliv na lesní porosty. 

60. V územním plánu prověřit plochy (i víceúčelové) odpovídající potřebám obce pro 
splnění požadavků civilní ochrany. 

61. Respektovat a stabilizovat stávající systém veřejných prostranství a v návaznosti 
na něj navrhovat nová veřejná prostranství v rozvojových a transformačních 

plochách. Při jejich vymezování zajistit prostupnost území pro pěší a cyklistickou 
dopravu. 

 

d) POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

 

62. Uplatnit ochranu zemědělské půdy pro produkční i mimoprodukční funkce.  

Koncepčním uspořádáním volné krajiny vytvořit podmínky vedoucí ke zlepšení 

těchto funkcí. 

63. S ohledem na vysokou bonitu zemědělského půdního fondu v obci zvažovat 

rozsah navrhovaných zásahů do krajiny. Ochranu krajiny orientovat zejména na 

doplnění a obnovu krajinných prvků posilujících ekologickou stabilitu území a 

podporujících mimoprodukční funkce zemědělské krajiny, především funkce 

krajinotvorné, půdoochranné, protierozní a vodohospodářské. 

64. Koncepční řešení směřovat k vytvoření proměnlivější struktury krajiny za účelem 

omezení eroze zemědělské půdy, zejména v nejvíce ohrožených lokalitách, a to 

prostřednictvím návrhu krajinných úprav spočívajících v zatravnění, zalesnění 

nebo zakládání trvalých kultur například vinicemi či sady. Opatření směřovat pro 

dostatečné zvýšení schopnosti retence a akumulace vod v území. 

65. Vzhledem k vysoké intenzitě zemědělského využití v obci prověřit možnosti 

vymezení větších zelených pásů v krajině za účelem rozčlenění rozsáhlých 

půdních bloků a posílení ekologické stability a krajinotvorných hodnot území. 

66. Ve volné krajině prověřit s ohledem na krajinný ráz podmínky využití území z 

hlediska stanovení pravidel pro připouštění či vyloučení umisťování staveb v 

nezastavěném území. 
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67. Respektovat současnou cestní síť ve volné krajině a rozvíjet její rekreační 

potenciál. Při doplňování veřejné dopravní a technické infrastruktury v krajině 

zajistit minimalizaci zásahů, které by narušovaly prostupnost území pro volně žijící 

živočichy a člověka a nevhodně fragmentovaly krajinu a souvislé lesní celky. 

68. Zachovat a respektovat lesy v obci, chránit jejich plošný rozsah a prostorovou 

celistvost a posoudit možnost vyloučení umisťování nadzemních staveb a 

zařízení v ochranném pásmu lesních pozemků. 

69. Chránit liniové, solitérní a skupinové prvky nelesní zeleně, zajistit jejich zachování 

jako součást krajinné struktury a současně prověřit možnosti doplnění a rozšíření 

těchto prvků. Při návrhu prověřit možnost zahrnutí těchto zelení jako interakční 

prvků pro soustavu územního systému ekologické stability. 

70. V územním plánu navrhnout síť zelené infrastruktury zahrnující přírodní prvky, 

podporující ekologické a krajinotvorné funkce, která bude začleněná do 

urbanizovaného i volného krajinného území. 

71. Chránit vodní toky, zejména Nučický potok protékající hlavním sídlem a 

integrovat jej do urbanizované části obce jako nosnou část systému zelené 

infrastruktury. Podpořit revitalizaci vodních toků v území. 

72. Vytvořit podmínky pro posílení přirozeného vodního režimu v obci. Chránit nivy 

vodních toků jako významný vodohospodářský prvek území a omezovat jejich 

využívání na přírodě blízké a vodohospodářsky vhodné funkce, s vyloučením 

činností, které by mohly narušit jejich funkci. Prověřit možné oblasti pro realizaci 

nových vodních ploch. 

73. Důsledně chránit oblasti vodních zdrojů a respektovat jejich ochranná pásma. 

Zachovat tyto oblasti v přírodním režimu a v oblastech vodních zdrojů prověřit 

omezení činností, které by snižovali množství či jakosti vod. 

74. Respektovat záplavová území a přednostně je zachovat v přírodním stavu, s 

omezením využití pouze na funkce slučitelné s jejich hydrologickými vlastnostmi 

pro umožnění rozlivu při zvýšených průtocích a povodňových stavech. V těchto 

oblastech umožnit protipovodňové stavby a opatření. 

75. Navrhnout a vymezit lokální územní systém ekologické stability (ÚSES) na území 

obce s cílem zachování a obnovení přirozených ekosystémů pro posílení 

ekologické stability krajiny. Při návrhu vymezit prvky ÚSES s ohledem na 

doporučení územní studie krajiny správního obvodu Říčany. Plochy ÚSES, které 

budou sloužit k založení, je možné vymezit jako veřejně prospěšná opatření. 

76. V plochách ÚSES stanovit regulativy využití území, které zajistí prioritní zachování 

a posílení přírodních funkcí těchto ploch, a nepřipustí takové způsoby využití, jež 

by omezily nebo znemožnily ekologickou stabilitu a funkčnost prvků systému 

ÚSES. 

77. Respektovat a dle územních podmínek upřesnit stanovené regionální 

biocentrum RC 961 „Ostrý“ a regionální biokoridor RK 1284 „Ostrý – Kachní louže“. 
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78. V návrhu územního plánu zohlednit limity využití území vyplývající z existence 

výhradního ložiska jílovce, chráněného ložiskového území a dobývacího prostoru, 

včetně posouzení možných překážek pro budoucí využití výhradního ložiska aby 

nedošlo ke znemožnění nebo podstatnému ztížení těžby. 

 

e) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 

PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, ASANACÍ A STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A 

BEZPEČNOSTI STÁTU 

 

Na území obce vymezuji Zásady územního rozvoje Středočeského kraje následující 
veřejně prospěšné stavby a opatření: 

pro veřejně prospěšnou stavbu technické infrastruktury – zásobování elektrickou 

energií s označením E09 – vedení 110 kV (č. 1928) Sázava – Kostelec nad Černými Lesy, 
vč. TR110kV Sázava a TR110kV Kostelec nad Černými Lesy 

a pro veřejně prospěšné opatření: regionálního biocentra RC 961 Ostrý a regionálního 
biokoridoru RK 1284 Ostrý – Kachní louže. 

Jako veřejně prospěšná opatření vymezit části regionálních prvků ÚSES, které jsou 

nefunkční nebo jsou určené k založení. 

V případě, že budou navrhovány záměry nové veřejné infrastruktury (zpravidla 
dopravní nebo technické), měly by být také vymezeny jako veřejně prospěšné stavby. 

V případě rozšiřování ploch pro rozvoj veřejného občanského vybavení je také vhodné 

využít institut veřejně prospěšné stavby. 

 

f) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE 

ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, 

ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY NEBO 

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTĚŽÍ 

 

V zastavitelných plochách a v plochách transformace s předpokládaným zvýšeným 
zatížením dopravní a technické infrastruktury a s očekávanou vyšší intenzitou rozvoje 
bydlení prověřit podmínku pořízení územní studie nebo regulačního plánu jako 

předpoklad pro rozhodování o změnách v území. 
 

Při kladném prověření budou v územním plánu stanoveny i požadavky na obsahové 

řešení územní studie nebo zadání pro regulační plán. S ohledem na komplikované 
řešení některých případných lokalit (napojení plochy na dopravní a technickou 
infrastrukturu, detailní řešení parcelace, struktury zástavby apod.) se může stanovit i 

podmínka uzavření plánovací smlouvy s obcí. 
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g) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

 

Požadavek se neuplatňuje. 

h) POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ 

 

Požadavek se neuplatňuje. 

i) POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU S PRVKY REGULAČNÍHO PLÁNU 

  

Uplatňují se požadavky pro stanovení podmínek směřující k ochraně historické identity 

obce a k podpoře kontinuity tradiční venkovské typologie zástavby. Regulace bude 
vycházet z charakteru převládající jednobytové venkovské struktury. 

V rámci návrhu územního plánu se navrhuje prověřit možnosti omezení vzniku staveb s 
více bytovými jednotkami tak, aby nedošlo k narušení intenzity využití území obce. 

Stanovuje se prověření podrobnějších prostorových a architektonických regulativů, 

zejména požadavků na tvar a sklon střech, orientaci hřebene, materiálové a 
barevnostní řešení staveb, a to s ohledem na charakter stávajícího vystavěného 
prostředí. 

V prostoru návsi hlavního centra Olešky se požaduje prověřit možnosti doplnění 
regulace půdorysného uspořádání staveb, vymezení stavebních čár a stanovení 
orientace hlavních hmot tak, aby bylo zachováno tradiční prostorové uspořádání a 
soudobá kvalita veřejného prostoru. 

Prověřit možnosti stanovení regulace oplocení směrem do veřejných prostranství, 
zejména z hlediska výšky, materiálového řešení, s cílem eliminovat negativní dopady 
na obraz obce a kvalitu veřejného prostoru. 

j) POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA 

UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

 

Bude doplněno po projednání návrhu zadání územního plánu. 

 

k) UPŘESNĚNÍ NEBO DOPLNĚNÍ USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A JEHO 

ODŮVODNĚNÍ 

 

Nejsou stanoveny žádné požadavky na doplnění uspořádání obsahu návrhu zadání 
územního plánu a jeho odůvodnění. 
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