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PORIiZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU A PROCESNi VYCHODISKA

Zastupitelstvo obce Oleska rozhodlo z vlastniho podnétu dne 14. 8. 2025 o pofizeni
nového Uzemniho pldnu podle § 27 odst. 1 pism. a zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
z&kona (ddle jen ,stavebni zakon”) usnesenim &. 64/2025. Zastupitelstvo také
rozhodlo, Ze pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude obecni Ufad
obce srozsitenou plsobnosti jako uUfad uzemniho pldnovdani dle § 25 pism. b
stavebniho zdkona (usneseni &. 65/2025).

Dlvodem pro pofizeni nového uzemniho pldnu je potfeba vyhotoveni dokumentace
platné ke stavajicim legislativnim predpistim. V sou¢asnosti md obec jiz prekonany
Uzemni pldan obce z roku 2001, ktery ani po Upravdach zdaleka neodpovidd ndroklim na
pfiznivy rozvoj a ochranu hodnot uzemi obce.

Ndavrh zaddni pro novy uzemni pldn byl zpracovdn s ur¢enym zastupitelem v souladu
s § 87 a § 107 stavebniho zakona, § 9 a pfilohy &. 4 vyhldasky &.157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné pladnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

VYCHOZi KONTEXT A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Obec Oleska lezi ve StfedoCeském kraji, okrese Praha — vychod ve spravnim Uzemi
obce s rozéifenou plsobnosti Ri¢any, vychodné od Prahy (ptiblizné 40 km).

Regené Uzemi obce Oleska se vyznaduje dlouhodobé stabilizovanou sidelni strukturou
s prevazné venkovskym charakterem. Charakter Uzemi byl historicky formovdn
predevS§im zemeédélskou cinnosti, lesnim hospoddfstvim a postupnym rozvojem
mensich venkovskych sidel, kterd plnila funkci hospoddiského i spravniho zdzemi
SirSiho uzemi. Sidelni struktura se vyvijela jako soustava mensich sidelnich &dsti
navazujicich na plvodni ndvesni usporfaddni, pficemz tyto ¢dsti si dodnes zachovavaiji
tradi¢ni venkovsky raz a urbanistickou Citelnost.

Rozvoj Uzemi byl zdsadné ovlivnén jeho polohou v kulturni krajing, kterd je tvorfena
utvarem zemédeélsky vyuzivanych ploch, lesnich porostl a vodnich tok0. Historicky si
uzemi zachovalo relativné vysokou miru autenticity krajinného prostfedi, coz
prfedstavuje vyznamnou hodnotu uréujici sou¢asné zplsoby vyuZivani tzemi i jeho
dalsi rozvojové moznosti.

Soucasnd krajina ma prevazne zemedelsky charakter s vyraznym zastoupenim orné
pldy, pficemz typickym rysem jsou rozsdhlé pldni bloky s intenzivnim zemeédélskym
vyuZitim. Lesnatost uzemi je spise niZsi. V severni ¢asti Uzemi se nachdzi tézebni prostor
a zpracovna cihldfskych surovin. Vyznamnou soucdsti hodnoty Uzemi tvofi drobné
sakrdlni stavby a kostel VSech svatych, ktery doklddd historicky charakter uzemi.

Do sprdavniho uzemi obce ndlezi nékolik odlouc¢enych osad Brniku, Kralky, Bulanky a
Krymlova. Tyto ¢dsti obce jsou vyvijeny osamostatnéné a nenavazuji na hlavni Edast
obce, kterd je situovana na trase byvalé zemské silnice z Prahy do Kutné hory (dnedni
silnice 1/2). V Oleéce se také koncentruje zdkladni ob&anskd vybavenost zahrnujici
zdkladni $kolu, materskou skolu, domov diichodct, hospodu a obecni Ufad s postou.
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a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY A JEHO

HODNOT

Zachovat venkovsky charakter obce s nizkou hustotou osidleni.

Respektovat stabilizovanou sidelni strukturu hlavniho centra OleSky a ostatnich
samostatnych sidel Brniku, Buldnky, Kralky a Krymlova. Jednotlivé celky se budou
i naddle rozvijet samostatné.

Zajistit zaclenéni obce do zemédélsky vyuzivané krajiny. Zaijistit ochranu
krajinného rdzu a rozvijeni pfirodnich prvkd v Uzemi. Zgjistit kulturni a historickou
povahu obce a podporovat udrzeni tradi¢ni typologii zastavby.

v Vv

Jddro sidelni struktury obce ddle rozvijet v tézisti hlavniho centra Olesky, s
koncentraci bydleni a hlavniho vefejného ob&anského vybaveni pro kulturni a
spolecenské aktivity celé obce.

Zachovat dominantni obytnou funkci. Predejit moznému vlivu rezidencni
suburbanizace v blizkosti rozvojové oblasti Prahy.

RozSifovani obce bude odvozeno z pozvolného popula¢niho vyvoje a z
kapacitnich moznosti stavaijici i navrhované verejné infrastruktury. Rozvoj obce
planovat s cilem co nejpfiméjsi ndvaznosti na existujici vefejnou infrastrukturu
aby bylo zagjisténo hospoddrné a koncepéni vyuziti Uzemi.

Respektovat a chrdnit zdroje nerostnych surovin loziska jilovce v Brniku se
zajisténim ochrany obytného Uzemi v Brniku. Pfedejit stfetu negativnich dopad(
téZzebni ¢innosti na obytnou a pfirodni funkci dané oblasti. Stabilizovat a
nevytvaret dalsi rozvoj soucasné vyrobni plochy navazujici na tézebni ¢innost.

Umoznit podminky pro rozvoj drobného podnikdani a sluzeb, které jsou slucitelné
s obytnou funkci a charakterem obce. Vyznamnégjsi rozvoj ekonomickych aktivit
proveéfit v mozneé transformaci Uzemi byvalé zemédeélské vyroby.

Podpofit volnoCasoveé rekreacni aktivity v ramci jednotlivych sidel s propojenim
do volné krajiny.

Nevytvaret nové lokality pro rozvoj samostatné individudini nelbbo hromadné
rekreace.

Zajistit ochranu vyznamného verejné prostoru v centru Olesky a v dalsich sidlech
obce. Centrdini vefejny prostor Olesky zkoordinovat s prlichodem Nucického
potoka tak aby byl podporen i jeho rekreacni vyznam. Chrdnit toto uzemi pfed
nepfiméfenou zménou charakteru zdastavby. Nucicky potok integrovat do
struktury obce jako soucdst systému zelené infrastruktury.

Zajistit ochranu objektl zdkladni vefejné ob&anské vybavenosti a jejich aredld.

Respektovat a chranit hodnotu kulturni pamatky kostela VSech svatych s farou
a jeho aredlem. Pro ochranu pamdatky v dané lokalité zajistit regulativy vylucujici
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prvky stavebnich &i jinych Cinnosti, které by mohly ohrozit nebbo narusit hodnotu
kulturni pamatky a jejiho navazujiciho okoli.

Chranit sakrdlini architekturu v zastavéném i nezastavéném uzemi. Tyto objekty
chranit nejen jako stavby samotné, ale i v€etné jejich bezprostfednich okoli.

Chrdanit vodni zdroje pro zasobovdani pitnou vodou, vodni toky a jejich nivy. Rozvoj
obce v téchto mistech koncipovat v co nejmensi mire.

Zachovat zelen v zastavéném Uzemi, zejména v potocnich nivadch a proveéfit
moznosti vytvoreni novych ploch nebo koridorl ¢&i tras k podpore zelené
infrastruktury uvnitf jednotlivych sidel.

Zabezpedit ochranu les a drevin rostoucich ve volné krajiné. Podpofit rozvoj
novych mist pro zalesnéni.

Respektovat a zachovat charakter polni krajiny a v rédmci ndvrhu provéfit a
navrhnout opatfeni ke zlepseni jeji ekologicke stability, zejména prostfednictvim
uprav krajinnych struktur.

Zajistit ochranu stavaijicich historickych cest se souvisejici doprovodnou zeleni
propojujici jednotliva sidla. Podpofit jejich vyuzivani pro pé&si a cyklistické vyuZiti.

Ndavrh Uzemniho plédnu bude zalozen na principech udrzitelného rozvoje, ktery
vychazi ze tii pilitd - environmentdlniho (ochrana pfirodnich hodnot, kvalitniho
Zivotniho prostiedi, $etrného hospodarieni s krajinou), ekonomického (vytvoreni
podminek pro rozvoj mistniho podnikdni a sluzeb) a socidlniho (dostupnost
bydleni, sluzeb ob&anské vybavenosti a daldich vefejnych infrastruktur).

Ndvrh Uzemniho pldnu bude zpracovdn v koordinaci s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci pro zajisteni ndvaznosti koncepci.

b) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Provéfit veskeré rozvojové plochy platného Uzemniho pldnu obce po posledni
zmeéne C. 4 s ohledem na vhodnost a ucelnost vymezeni téchto ploch, moznosti
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a pfipadného vlivu na krajinny
rdz volné krajiny. Na zdkladé proveéreni navrhnout vypusténi, redukci nebo jiné
prostorové Upravy danych ploch.

Pfi rozvoji obce upfednosthiovat vymezovani rozvojovych lokalit, které umozni
pfirozené navazdni noveé vystavby do stdvajici struktury obce. Vrdamci
nevyuzitych nebo podhodnocenych lokalit provéfit moznosti jejich transformace.

Krozvoji obce pfednostné vyuzivat nezastavené plochy a proluky vramci
jednotlivych sidel. Koncentraci rozvoje obce primarné sméfovat do centra Olesky
u zdkladni vefejné obcanské vybavenosti.
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Limitovat rezidenéni rozvoj v pfimé ndvaznosti kapacitni silnice 1/2 a jeho
ochranného pdsma. Obdobné limitovat rozvoj oblastech pdsem vodnich zdroj
a zdplavovych oblasti.

Provéfit moznost transformace Cdsti nebo celého aredlu zemédeélské vyroby v
Olesce pro bydleni s cilem posilit obytny vyznam hlavniho centra obce. Proveérit
pfemeénu lokality na smiSenou obytnou i komeréni funkci.

Nevytvdret dalsi rozvoj velkokapacitni vyroby nad rédmec vyuziti sou¢asnych
ploch pro vyrobu.

Podpofit oddélenost tézebni oblasti a rezidenéni oblasti v Brniku. Zachovat
podminky pro pfiznivé bydleni bez negativnich vlivd této vytizené oblasti.
Zastavitelné plochy v Brniku sméfovat mimo chranéné lozZiskove Uzemi tak aby se
CO nejméné narusilo mozné vyuziti nerostnych surovin. Pfi pfipadném vymezeni
zastavitelné plochy zahrnout ochrannd opatfeni zafazujici vymezeni pfirodnich
ochrannych pdsem mezi tézebnim prostorem a budouci obytnou zdstavbou.

Stanovit prostorovou a funkéni regulaci zastavéného uzemi tak aby byla
vsouladu se souCasnym vyuziti uzemi. U zastavitelnych ploch a ploch
transformacnich zgijistit jejich funk&ni ndvaznost na stavaijici uzemi.

Pro jednotlivé lokality, které budou urené k zastavbé, uzemni plan stanovi
pfimé&fenou plosnou hustotu (velikost a zastavénost pozemkd) odpovidajici
stavajicimu venkovskému charakteru.

Proveéfit vymezeni zastavitelnych ploch s podminénim na zaijisténi napojeni na
stavajici nebo novou vefejnou infrastrukturu.

Navrhovat zastavitelné plochy nejlépe tak aby nebyla potfeba stanoveni pofadi
zmén v Uzemi (etapizace).

Umoznit smisenou funkci obytného uzemi o moznosti realizace nerusici vyroby a
sluzeb. Predejit jednozna¢nému monofunk&nimu vyuziti obytného Uzemi.
Moznosti umisténi provozoven zahrnovat do ploch bydleni se zohlednénim
pozadavkd, tak aby jejich provoz nevyvoldval negativni viiv na kvalitu obytného
prostfedi a okolniho funké&niho vyuziti Gzemi.

Provéfit omezeni bytovych jednotek. V obci prevazuje typickd venkovska
zdstavba s jednobytovymi domy, a proto je vhodné provéfit vylouceni dvou Ci
vice bytovych dom( ¢i fadovych staveb.

Stavaijici plochy bytovych domu stabilizovat s vylou¢enim jejich dalsiho plosného
rozvoje a nevymezovat noveé zastavitelné plochy ur¢ené pro bytové domy.

Stanovit podminky prostorového uspofdddni zdstavby tak, aby bylo zajisténo
zachovani venkovského charakteru sidelni struktury a ochrana krajinného rézu
obce. V rdmci ndvrhu je vhodné provérit a vymezit podrobngjsi prostorove
regulativy zastavby, zejména pozadavky na tvarove feseni staveb a sklon stfech
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pfipadné materidlového a barevnostniho feseni, které bude vychdzet z
charakteru stavajiciho vystavéného prostredi.

Vrdmci vyznamného prostoru ndvsi v OleSce provéfit moznosti doplnéni
podminek pro zachovdni pldorysného uspofdddni budov. Ktomuto uUcelu Ize
stanovit pfipadnou orientaci hlavniho hfebene exponovanych partii staveb
anebo doplnéni stavebni Eary zachovavaijici prostor v soudobé kvalité.

Stanovit odpovidajici vyskoveé usporaddni vystavby odpovidajici charakteru
venkovskeho prostredi.

Provéfit moznosti definice oploceni do vefejného prostranstvi k zabranéni
negativniho vlivu na vzhled obce.

Stabilizovat stdavaijici plochy a aredly ob&anského vybaveni. Proveéfit moznost
jejich dalsiho rozvoje.

Stabilizovat stavaijici plochy sportovnich ploch a provéfit moznosti vymezeni
dalsich.

V ochranném pdsmu kostela zachovat stavajici charakter a méfitko zastavby a
stanovit takové podminky pro novou vystavbu i stavebni upravy stavajicich
objektl, aby nedochdzelo k naruseni pohledového uplatnéni, siluety a
dominantniho postaveni kostela a fary.

c) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavaijici stavby a aredly zdkladniho obcanského vybaveni, zejména objekt
obecniho Ufadu, maloobchodnich sluzeb, sportovnich zafizeni, stravovacich
zarizeni, matefské a zakladni skoly, zafizeni socidlnich sluzby a dalsich vefejnych
zarizeni, stabilizovat jako vyznamné prvky obcanské vybavenosti obce a provéfit
moznosti jejich kapacitniho nebo funk&niho rozdifeni v ndvaznosti na
predpokladany rozvoj obce.

Rozvoj obcanského vybaveni mistniho vyznamu, zejména nerusicich sluzeb,
drobného podnikani a provozl slucitelnych s funkci bydleni, umoznit jejich
integraci do ploch smisenych obytnych, pfedevsim v centralni Edsti obce

Provéfit moznost vymezeni novych ploch pro obcanské vybaveni vefejného i
komercniho charakteru, v€etné ploch pro sportovni a volnocCasové aktivity, a to
v ndvaznosti na navrhovany rozvoj bydleni s dirazem na jejich vhodné zaclenéni
do struktury smiSeného obytného uzemi a zajisténi slucitelnosti s okolnimi
funkcemi.

Stabilizovat soucasny systém pdtefnich dopravnich tras.

Zastavitelné plochy vymezovat pfednostné v ndvaznosti na stavaijici dopravni a
technickou infrastrukturu s cilem zajistit hospoddrné a ucelné vyuzivani Uzemi,
minimalizovat naroky na rozsifovani verejné infrastruktury.
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Plochy uréené pro umisténi novych komunikaci, Upravy stdvaijicich komunikaci
navrhovat tak, aby jejich parametry odpovidaly pozadavkim na zajisténi
pfistupu a pfijezdu techniky slozek integrovaného zachranného systému.

U zastavitelnych ploch, jejichz realizace mlze vyvolat nadlimitni zatizeni vefejné
infrastruktury, zejména té technicke, proveéfit stanoveni podminénosti jejich
vyuziti vybudovanim nové infrastruktury nebo zvySenim kapacity stdvajicich
zatizeni vefejné infrastruktury.

Provéfit moznosti zaclenéni vefejné hromadné dopravy v ndvaznosti na rozvoj
jednotlivych sidel z hlediska zajisténi jejich dopravni obsluznosti.

Vytvofit podminky pro rozvoj pési a cyklistické dopravy. Pro zajisténi této potieby
vyuzit historickych cestnich siti v krajiné. Provéfit moznosti propojeni s ostatnimi
centry sousednich obci.

Respektovat vedeni stavajici patefni cyklotrasy ndarodniho vyznamu NAOT1
(z&roven také jako trasy 0088) prochdzejici Uzemim obce a zaijistit jeji Uzemni
ochranu a funk&ni kontinuitu v trase Kostelec nad Cernymi lesy — Koufim.

Stabilizovat stdvajici  systém technické infrastruktury vodovodni sité.
V navaznosti na rozvoj skrze nové zastavitelné plochy stanovit podminky pro
rozvoj této infrastruktury a mozné podminky napojeni.

V radmci technické infrastruktury fesit zdsobovdni vodou i pro hasebni ucely. V
lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavaijicich odbérnych mist,
ani z pozdrnich vodovodU, provéfit vymezeni ploch a podminek pro vystavbu
jinych zdrojt pozarni vody (pozdrni nddrze, studny apod.)

Navrhnout feSeni pro koncepci odvedeni, cisténi a likvidaci odpadnich vod.
V Uzemnim pldnu navrhnout jednu &i vice lokalit pro umisténi Cistirny odpadnich vod.
PFi navrhu rozvoje kanalizaéni soustavy upfednostiiovat oddilny kanalizaéni systém.
Vymezovdni zastavitelnych ploch provéfovat s ohledem na mozné kapacity Cistiren
odpadnich vod. Proveéfit moznosti vyuZiti lokdlnich domovnich cCistiren odpadnich
vod tam, kde se nebude pfedpoklddat budovdni kanalizaéni site.

Navrhnout koncepci hospodareni s destovymi vodami v Uzemi s dlrazem na
uplathovani principl hospodareni se srdzkovymi vodami v misté jejich vzniku.
Preferovat opatfeni sméfujici k jejich zasakovani a akumulaci pfimo na
stavebnich pozemcich s mozZnosti jejiho ndsledného vyuZiti. V odldvodnénych
pfipadech navrhnout fizené a Ucelné odvdadéni do vodnich tokl. V obci spole¢né
stim vytvofit podminky vyuzivani srdzkovych vod joko zdroje vody s cilem
zmirfiovdani Uginkd sucha. Ktomuto Ucelu Ize navrhnout plochy verejné zelené
jako soucdst zelené infrastruktury.

Navrhnout feSeni pro koncepci elektrické energie. Respektovat souc¢asné trasy
energetickych vedeni a jejich ochrannd pdsma. Pfi vymezovdni zastavitelnych
ploch preferovat jejich umistovani mimo ochrannd péasma energetickych zafizeni.
V odlvodnitelnych pfipadech navrhnout prelozeni energetického vedeni.
Pfipadné prelozky navrhnout jako vefejné prospésné stavby.



58. Proveéfit podminky pro umistovdni zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl na Uzemi obce, s preferenci jejich umistovdni v zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochdch, zejména formou zafizeni vyuzivaijicich energii sluneéniho
zdreni. V nezastaveném Uzemi pripustit umistovani zafizeni pro vyrobu energie ze
slune¢niho a vétrného zdareni prfednostné v lokalitdch se stavajicim negativnim
vizudinim dopadem (napfiklad jihovychodni &dst Brniku u tézby a zpracovdni
nerostnych suroviny).

59. Zpfesnit vymezeni koridoru pro umisténi stavby vedeni elektriza¢ni soustavy 110
kV Sazava - Kostelec nad Cernymi lesy (&. 1928), v&etn& souvisejicich zafizeni
rozvodny Sdzava a rozvodny Kostelec nad Cernymi lesy. Tento koridor vymezit
jako vefejné prospé&snou stavbu (v Zdsaddch Uzemniho rozvoje Stiedoceského
kraje je tento koridor vymezen jako vetejné prospésnd stavba EQ9). Pfi tomto
upfesnéni minimalizovat vliv na lesni porosty.

60. V uzemnim pldanu provérit plochy (i viceucelové) odpovidaijici potfebdm obce pro
splnéni pozadavkl civilni ochrany.

61. Respektovat a stabilizovat stavajici systém verejnych prostranstvi a v ndvaznosti
na n&j navrhovat novd verfejnd prostranstvi v rozvojovych a transformacnich
plochdch. Pri jejich vymezovani zaijistit prostupnost Uzemi pro pé&si a cyklistickou
dopravu.

d) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

62. Uplatnit ochranu zemédélské pldy pro produkéni i mimoprodukéni funkce.
Koncep&nim uspofdaddnim volné krajiny vytvofit podminky vedouci ke zlepsSeni
téchto funkci.

63. S ohledem na vysokou bonitu zemédélského pudniho fondu v obci zvazovat
rozsah navrhovanych zasahd do krajiny. Ochranu krajiny orientovat zejména na
doplnéni a obnovu krajinnych prvkd posilujicich ekologickou stabilitu Uzemi a
podporujicich mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny, predevsim funkce
krajinotvorné, pddoochranné, protierozni a vodohospoddariskeé.

64. Koncepcni feSeni sméfovat k vytvoreni proménlivejsi struktury krajiny za ucelem
omezeni eroze zemeédelské pudy, zejména v nejvice ohrozenych lokalitdch, a to
prostfednictvim ndvrhu krajinnych uprav spocivaijicich v zatravnéni, zalesnéni
nebo zakladddani trvalych kultur napfiklad vinicemi &i sady. Opatfeni sméfovat pro
dostatecné zvyseni schopnosti retence a akumulace vod v Uzemi.

65. Vzhledem k vysoké intenzité zemeédélského vyuziti v obci provéfit moznosti
vymezeni vétsich zelenych pdst v krajiné za ucelem rozclenéni rozsdhlych
pUdnich blokd a posileni ekologické stability a krajinotvornych hodnot Gzemi.

66. Ve volné krajiné provefit s ohledem na krajinny rdz podminky vyuziti Uzemi z
hlediska stanoveni pravidel pro pfipousténi &i vylouceni umistovdni staveb v
nezastaveném uzemi.
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67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

Respektovat soucasnou cestni sit ve volné krajiné a rozvijet jeji rekrealni
potencidl. Pfi doplhovani vefejné dopravni a technické infrastruktury v krajiné
zajistit minimalizaci zasahd, které by narusovaly prostupnost Uzemi pro volné Zijici
zivocCichy a ¢loveéka a nevhodné fragmentovaly krajinu a souvislé lesni celky.

Zachovat a respektovat lesy v obci, chranit jejich plosny rozsah a prostorovou
celistvost a posoudit moznost vylouc€eni umistovdni nadzemnich staveb a
zarizeni v ochranném pdsmu lesnich pozemk.

Chranit liniové, solitérni a skupinové prvky nelesni zelené&, zaijistit jejich zachovani
jako soucdast krajinné struktury a sou¢asné proverit moznosti doplnéni a rozsifeni
téchto prvkl. PFfi ndvrhu provéfit moznost zahrnuti téchto zeleni jako interakeni
prvkl pro soustavu Uzemniho systému ekologické stability.

V Uzemnim pldanu navrhnout sit zelené infrastruktury zahrnujici pfirodni prvky,
podporujici ekologické a krajinotvorné funkce, kterd bude zacélenénd do
urbanizovaného i volného krajinného uzemi.

Chrdanit vodni toky, zejména Nucicky potok protékaijici hlavnim sidlem a
integrovat jej do urbanizované &asti obce joko nosnou Cast systému zelené
infrastruktury. Podpofit revitalizaci vodnich tokd v Uzemi.

Vytvofit podminky pro posileni pfirozeného vodniho rezimu v obci. Chranit nivy
vodnich tokd jako vyznamny vodohospoddrsky prvek Uzemi a omezovat jejich
vyuzivani na prirodé blizké a vodohospoddrsky vhodné funkce, s vylouc¢enim
¢innosti, které by mohly narusit jejich funkci. Provérit mozné oblasti pro realizaci
novych vodnich ploch.

DUsledné chranit oblasti vodnich zdrojd a respektovat jejich ochrannd pdsma.
Zachovat tyto oblasti v pfirodnim rezimu a v oblastech vodnich zdroji provérit
omezeni ¢innosti, které by snizovali mnozstvi ¢i jakosti vod.

Respektovat zdplavovd uzemi a prednostné je zachovat v pfirodnim stavu, s
omezenim vyuziti pouze na funkce slucitelné s jejich hydrologickymi vlastnostmi
pro umoznéni rozlivu pfi zvySenych prltocich a povodrovych stavech. V téchto
oblastech umoznit protipovodniove stavby a opatfeni.

Navrhnout a vymezit lokdIni Gzemni systém ekologické stability (USES) na Gzemi
obce s cilem zachovdni a obnoveni pfirozenych ekosystéml pro posileni
ekologické stability krajiny. Pfi ndvrhu vymezit prvky USES s ohledem na
doporu&eni Uzemni studie krajiny spravniho obvodu Ri¢any. Plochy USES, které
budou slouZit k zaloZeni, je mozné vymezit jako vefejne prospé&snd opatreni.

V plochach USES stanovit regulativy vyuziti Gzemi, které zajisti prioritni zachovani
a posileni pfirodnich funkci téchto ploch, a nepfipusti takové zplsoby vyuziti, jez
by omezily nebo znemoznily ekologickou stabilitu a funk&nost prvkd systému
USES.

Respektovat a dle Uzemnich podminek upfesnit stanovené regiondlni
biocentrum RC 961 ,Ostry” a regiondlni biokoridor RK 1284 ,Ostry — Kachni louze”.

n



78. 'V ndavrhu uzemniho pldnu zohlednit limity vyuzZiti uzemi vyplyvajici z existence
vyhradniho loZiska jilovce, chranéného loziskového uzemi a dobyvaciho prostoru,
vCetné posouzeni moznych prekdzek pro budouci vyuziti vyhradniho loZiska aby
nedoslo ke znemoznéni nebo podstatnému ztizeni tézby.

e) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Na Uzemi obce vymezuji Zadsady uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje ndsleduijici
verejné prospésné stavby a opatfeni:

pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury — zdsobovdni elektrickou
energii s oznac¢enim EO9 — vedeni 110 kV (&. 1928) Sézava — Kostelec nad Cernymi Lesy,
v&. TRT10kV Sazava a TR110kV Kostelec nad Cernymi Lesy

a pro verejné prospésné opatreni: regiondlniho biocentra RC 961 Ostry a regiondalniho
biokoridoru RK 1284 Ostry — Kachni louze.

Jako vetejné prosp&ind opatteni vymezit ¢dsti regiondlnich prvkd USES, které jsou
nefunk&ni nebo jsou ur¢ené k zalozeni.

V pfipadé, ze budou navrhovdny zdméry nové vefejné infrastruktury (zpravidla
dopravni nebo technické), mély by byt také vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

V pfipadé rozsifovani ploch pro rozvoj vefejného obcanského vybaveni je také vhodné
vyuzit institut vefejné prospésné stavby.

f) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

V zastavitelnych plochdch a v plochdch transformace s predpokladdanym zvysenym
zatizenim dopravni a technické infrastruktury a s o¢ekdavanou vyssi intenzitou rozvoje
bydleni provéfit podminku pofizeni Uzemni studie nebo regula¢niho planu jako
predpoklad pro rozhodovdni o zméndch v Uzemi.

Pfi kladném provéreni budou v Uzemnim pldnu stanoveny i pozadavky na obsahoveé
feSeni Uzemni studie nebo zaddni pro regulacni pldan. S ohledem na komplikované
feSeni nékterych pfipadnych lokalit (napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu, detailni fedeni parcelace, struktury zdstavby apod.) se mze stanovit i
podminka uzavreni pladnovaci smlouvy s obci.
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g) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pozadavek se neuplatnuje.

h) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek se neuplatnuje.

i) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uplatruji se pozadavky pro stanoveni podminek sméfujici k ochrané historickée identity
obce a k podpore kontinuity tradi¢ni venkovské typologie zdstavby. Regulace bude
vychdzet z charakteru previddaijici jednobytové venkovské struktury.

V rdmci ndvrhu Uzemniho pldnu se navrhuje proveéfit moznosti omezeni vzniku staveb s
vice bytovymi jednotkami tak, aby nedoslo k naruseni intenzity vyuziti Uzemi obce.

Stanovuje se proveéreni podrobneéjsich prostorovych a architektonickych regulativd,
zejména pozadavkd na tvar a sklon stfech, orientaci hfebene, materidlové a
barevnostni feseni staveb, a to s ohledem na charakter stdvajicino vystavéného
prostredi.

V prostoru navsi hlavniho centra Olesky se pozaduje proveéfit moznosti doplnéni
regulace pudorysného uspordddni staveb, vymezeni stavebnich ¢ar a stanoveni
orientace hlavnich hmot tak, aby bylo zachovdno tradi¢ni prostorove usporaddni a
soudobd kvalita vefejného prostoru.

Proveéfit moznosti stanoveni regulace oploceni smé&rem do vefejnych prostranstvi,
zejména z hlediska vysky, materidlového feseni, s cilem eliminovat negativni dopady
na obraz obce a kvalitu vefejného prostoru.

j)  POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Bude doplnéno po projedndni navrhu zaddani Uzemniho pldanu.

k) UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO
ODUVODNENI

Nejsou stanoveny zadné pozadavky na doplnéni uspofdddni obsahu ndvrhu zaddni
uzemniho pldnu a jeho odlvodnéni.
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