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SEZNAM ZMEN A UPRAV VE ZM4 UP CERNE VODERADY

Oznaceni ve
Zv4 O,P - Cislo zn:néfly
Cerné v zadani
Vodérady
V rdmci hlavniho sidla Cernych Vodérad (plochy BS, BSR a RI) budou vymezeny
plochy/&asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Zde budou provéreny
RP.1 regulacni prvky pro funkéni vyuziti a kapacity tzemi, podminky pro zastavbu
v . , . L z24/1
(stavebni ¢ary, odstupy, regulace doplikovych staveb, pocty bytovych jednotek
apod.) a pro charakter a umisténi staveb, oploceni, parkovani a dalsi vhodné
RP.2 regulace.
7.7 Zmény ploch ZS ve vychodni &asti sidla Cernych Vodérad pro zastavitelné
plochy pro bydleni. PFi kladném vyhodnoceni k zastavéni ploch vymezit i 24/2
souvisejici plochu dopravni komunikace (i jako VPS) pro dopravni napojeni této
K.11 plochy.
text ZruSeni prfipustnosti realizace dvojdoma. z4/3
Upresnéni podminek prostorového usporddani Uzemi pro smisené druhy
text obytnych ploch. Odliseni podminek zastavénosti a ploch zelené pro stavajici Z4/4
zastavéné Uzemi a nové zastavitelné Uzemi.
Regulace staveb drobnych nebo jednoduchych staveb dopliujicich stavby
text hlavni na pozemku (pfiloha €. 1 odst. (1) pism. a) odst. 1 aZz 4 a pfiloha ¢. 2 odst. z4/5
(1) pism. q).
text Doplnéni a nahrazeni vyskovych regulativli v plochach s rozdilnym zplsobem 24/6
vyuziti kvantitativnim parametrem.
Zména funkcniho vyuZiti plochy pozemku parc. ¢. 129/1 pro verejnou
2.2 . . z4/7
technickou infrastrukturu.
Zména funkcniho vyuZziti plochy pozemkd parc. ¢. 713/2 a st. 127, 128, 207, 593
T.3 Y , iy Z4/8
pro plochy obcanského vyuZiti a zahrady.
Zména funkéniho vyuZziti ploch u pozemkd parc. ¢.12/1,5/1, 1125/1 a 1091/1
2.12 pro plochy zahradni zelené slouZici pro stavajici i budouci zazemi staveb Z4/9
rodinnych domd.
Zmény funkéniho vyuziti plochy pozemku parc. ¢. 1177/1 a 1177/7 pro
vefejnou obcéanskou vybavenost. Plocha miZe byt vymezena také pro verejné
214 prospésnou stavbu dle § 80 odst. 2 pism. g) stavebniho zdkona. Upresnéni 24/10
pripustného ¢i podminéného vyuziti pro pripadné sluzebni byty slouZici pro
zajisténi provozu verejné ob¢anské vybavenosti.
Snizeni odstupu staveb od okraje hranic PUPFL u lokalit P2/Z3, 73, P5/Z5, Z5 a
text mozné plochy verejné obc¢anské vybavenosti na pozemcich parc. ¢. 1177/1 a 24/11
1177/7.
T4 vaéna fonkénl’ho \{yuiitl’ plochy pozemku parc. ¢. 885/35 pro sportovni 24/12
obcanské vybaveni.
2.6 ZruSeni ploch podminéné dohodou o parcelaci. Tyto plochy budou provéreny
pro vymezeni ploch podminujici uzavieni planovaci smlouvy (PS.1, PS.2, PS.3) s z24/13
7 obci.
.8
Stanoveni podminky pro parkovaci a vyhrazend stani (s ohledem na § 138
text stavebniho zakona, resp. prilohy ¢. 1 Vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Vyhlasky o 24/14

pozadavcich na vystavbu).
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Oznaceni ve
ZM4 U Ci &
n L{P Text Cislo zn:ne[\y
Cerné v zadani
Vodérady
Pro plochy RI Upravy pravidel pro usporadani izemi/podminky prostorového
text uspordadani. Provéfena bude moZnost vystavby na dosud nezastavénych Z24/15
pozemcich, rekonstrukce stavajicich staveb, novostaveb po demolici apod.
Vymezeni novych ploch verejné prospésnych staveb pro vedeni vodovodniho
Z2.10 pfivadéce a stavbu vodojemu. Obé stavby budou provéreny pro tcely Z4/16
vyvlastnéni.
text Spec[fl.kace pOf:IrTnnek pr,o domovni Cistirny odpadnich vod pro stavby pro 24/17
trvalé i rekreacni bydleni.
text Zru$eni Uzemni rezervy pro vyrobu VS-R. 24/18
V rdmci nezastavéného Uzemi v plochach zemédélskych a orné pldy bude dle §
text 122 stavebniho zakona provéreno Uprav pfipustnych staveb, zafizeni a jinych 24/19
opatreni véetné jejich podminek prostorového usporadani.
Doplnéni koncepce nebo konkrétni plochy ¢i ploch pro umistovani a povolovani
staveb anténnich stoZar( véetné antén radiovych zafizeni nebo radiovych
2.15 smérovych spojl verejné komunikaéni sité a souvisejicich elektronickych Z24/20
komunikaénich zafizeni dle § 12 odst. 4 zakona Ceské narodni rady ¢. 114/1992
Sh.
K.1
K.2
K.3
K.4 Provéreni moznosti Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pasu a ploch
K.6 pro snizeni eroznich problém( napf. zalesnénim ¢i zatravnénim. Vytvoreni
K.7 téchto ploch se predpoklada pti trasach ucelovych komunikaci v krajiné a v 24/21
K.8 nejvétsich eroznich plochach za vyuZiti podkladd tzemni studie krajiny SOORP
K.9 Ricany.
K.10
K.12
K.18
text Zruseni navrhové vodni plochy rybnika ,,Niklak”“ a vymezeni plochy ¢i ploch 24/22
odpovidajici sou¢asnému stavu vyuziti Uzemi.
text Zruseni procesnich podminek pro souhlas dotc¢enych organ( statni spravy. 24/23
711 Zahrr,1ut| upravvze Zmény ¢. 3, které nebyly zapracovany v souladu se z4/24
schvdlenou zménou.
text Bude doplnéno vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim 24/25

zdkoné nebo jinych pravnich predpisech.




Srovnavaci text navrhu pro projednani 06/2026 ZM &. 4 UP Cerné Vodérady

14-A. VYMEZENi ZASTAVENEHO A RESENEHO UZEMi

(1)  Zastavéné Gzemi obce Cerné Vodérady bylo vymezeno k 10.05. 2026 dle zakona &. 283/2006
Sb., pfi konverzi UP Cerné Vodérady dle Jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle &asti IV. vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, Uzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(2) Re$ené Uzemi sestava z jednoho katastralniho uzemi Cerné Vodérady (620084) a je
zobrazeno na vykrese €.1.2. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a na vykrese €. 1.3. Hlavni
vykres. Re$ené Gzemi se sklada ze 4 zakladnich sidelnich jednotek ZSJ s kédem: 20087
Cerné Vodérady, 333808 Borka, 333816 Dolina a 333824 Havirna (dle RUIAN 12/2025).

2.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANA-A-ROZVOJ JEHO
HODNOT

24 B.1. Hlavni zasady celkové koncepce rozvoje t#zemi obce

(3) Uzemi Cernych Vodérad pati mezi krajinarsky cenné ve stfednich Cechéach, duleZité je i svou
genovou zakladnou pro buk, dub a ostatni listhaCe, ktera je ve zdejSim lesnim masivu
Vodéradské buciny. Obec ma hlavné funkci obytnou a rekreacni, které jsou pIné zachovany.
V oblasti jsou vyborné podminky pro turistiku pési i cyklistickou.

(4) Dle charakteru zastavby obce ptvodné venkovského zemédélského sidla byly upfesnény hlavné
prostorové podminky zastavby stavajicich a zastavitelnych ploch v&etné zachovani
historického jadra s ¢astecné zachovanou o podminky pro zastavbu viz doplnéné podminky
na urovni regulaéniho planu. Zaroven byly upfesnény podminky pro dalsi vyuziti individualni
rekrealni zastavby.

(5) Zakladem koncepce uzemniho planu je nerozsifovat neimérné zastavitelné plochy z diivodu
zachovani krajinného razu, pfirodniho prostfedi a ekologické stability uzemi, ke které
v nedavné dobé pfispél i nové vytvoreny rybnik Loucky.

(6) Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu obce a jsou uréeny pro trvale obytnou
zastavbu. Zaroven jsou pro tuto funkci vyuzity i plochy v zastavéném Gzemi — proluky, plochy
po byvalém pionyrském tabofe a plochy rekreaCni zastavby v severni ¢asti obce, kde je
umoznéna zmeéna na trvale obytnou zastavbu. V Zadném pfipadé nebude rozSifovana
individualni rekreani zastavba.

(7) Byvaly zemé&délsky areal bude vyuZit jako pfestavbevé transformacni (zména nazvu plati
pro cely text UP) Gzemi pro drobnou vyrobu a sluzby v zajmu zaji§téni pracovnich mist v obci.
Vzhledem k jeho vyuziti byla zruSena zménou ¢&.1 rezerva pro dalSi vyrobni plochy typu drobna
vyroba a sluzby.

(8) Dulezitou ¢asti navrhu uzemniho planu je ochrana pfirody a krajiny, ochrana Narodni pfirodni
rezervace Vodéradskeé buciny, ktera je zarover Evropsky vyznamnou lokalitou systému Nature
2000, vymezeni prvki USES a VKP.

(9) Zménou &.4 pouze UP byly doplnény protierozni opatfeni a zvy$eni zasakovani srazkovych vod
v Uzemi navrzenou vysadbou novych ploch lesa, zatravnénim dopInénim bfehovych porosti
a zelenych pasu v krajiné hlavné podél cest (vysadba aleji a stromoradi spojena s pasy nizké
a stredni zelene)

(10)

ne#ez—é#e%ni—dep#wm—sﬁe—v—uzem Vyznamnym prvkem pro zlepsenl Z|votn|ho prostredl a

ekologie krajiny je realizace kanalizacni sité splaskovych vod zakoncena COV a—doplnéni

zdroji-pitné-vody-(hydrovrt HJ-4)-dle-platrého-UPR. Nové zasobovani obce privadéCem nove

zasobovani pitnou vodu ze systému SV Region JIH ze Zvanovic (Stolovy pfivadés Zelivka.
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Stavajici vysychajici zdroje, tj., vrtané studny HJ2 — HJ4 zlstanou zalohovymi zdroji pro
zemeédélstvi, obecni potfebu a pfipadné obcéand.

(11) Dopliiuje se rozsah ob&anské vybavenosti o plochu vymezenou pro ob&anské vybaveni
verejné OV pro matefskou $kolu a vyhledové pro ZS 1. stupné.

(12) Nové se rozsituje plocha uzemi COV jako plocha Tl technické infrastruktury obce pro spravu a
udrzbu Uzemi.

(13) Obnovuje se vyuziti arealu Hacka pro domov senior(l a socialni sluzby pro okoli v€etné napf.
denniho stacionare a sluZzeb v terénu.

(14) Dopliiuje se pokryti mobilniho signalu vysilaéem TU.2 Havirna a pomocnym vysilatem a
pfijima¢em datové siti v obci.

22.B.2. Hlavni cile ochranay a rozvoje hodnot Gzemi

221.B.21. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

(15) Celé FeSené Uzemi je vedeno jako Uuzemi s moznymi archeologickymi nalezy, jakékoli zemni
prace je nutno ohlasit archeologickému tstavu UA PPC. V Gzemi se nachazi:

- UAN I. 11637 Zvanovicky potok — Mleci kameny (zaroveri nemovita kulturni paméatka
- UAN I. 11640 Hacka — stfedovéké a novovékeé jadro vsi
- UAN Il. 11638 Cerné Vodérady — stfedovéké a novovéké jadro vsi

(16) Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zarfadit nejen nemovité kulturni pamatky, ale
i kulturni pamatky, které jsou dokladem historického vyvoje obce jako i pamatnik obétem 1.
svétové valky, busta BoZzeny Némcové na podstavci a dfevéna zvonicka u OU, bozi muka, aj.
Zejména nalezisté ,Polotovary mlecich kamenu“ v nivé Zvanovického potoka — kulturni
pamatka & USKP 23878/2-3425. jedna se o &aste¢né opracované kamenné disky —
polotovary Zzernovu pro mleti rudy.

(17) Z hlediska urbanistického je nejcennéjsi dnes jiz CasteCné zastavéna naves (nam Lipy svobody)
a okolo ni zachovala plvodni paprskova zastavba zemédélskych usedlosti, ktera se stale dost
promita i v sou¢asné zastavbé nameésti. Na severni strané navsi se zachoval i pUvodni
stfedovéky systém radidlnich pluzin, vybihajici od objektd (parcel) v sidle aZz na hranici
katastru.

2.2.2. B.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

(18) Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvku pfirody a jednotlivych
lokalit. V feSeném uzemi je to:

e Zvlasté chranéné uzemi — Narodni pfirodni rezervace Vodéradské buciny, ktera byla zfizena
vyhlagkou MK &. 13 600/55 ze dne 4.3.1955 a MK CSR ¢&.j. 14.200/88 ze dne 29.11.1988 a je
chranéna.

e Na uzemi se nachazi prvek Natura 2000 Evropsky vyznamna lokalita — Vodéradské buciny
CZ0210027 (Z2/6)

(19) Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro:

1. Nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny &. 27

2. Ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru K 65, ktery prochazi mimo feSené
Gzemi na vychodni strané katastru Cerné Vodérady.

3. Regionalni biokoridor &. 1286 a 6011, prochazejici udolim Zvanovického potoka.

4. Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridori — v
feSeném Uzemi se vyskytuje lokalni USES, ktery postupuje udolim Zvanovického a
Jevanského potoka.

5. Vyznamné krajinné prvky (VKP) neregistrované

B.2.3. Ochrana civilizacnich hodnot

(20) V uzemi musi byt respektovany prvky dopravni a technické infrastruktury, které zajistuji jeho
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojeni s okolim i regionalni a celorepublikové trasy:
- komunikace lll. tfidy (111/11318, 111/11320) v€etné ochrannych pasem

- novy pfivadéc pitné vody s vodojemem, stavajici vodarenska zafizeni a vodovodni fady
- stavajici COV a kanalizaéni sit v&etn& ochrannych pasem
- zasobovaci sit' el. energie VN 22 kV v€etné trafostanic a jejich ochranna pasma
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- komunikacni sité (vedeni a zafizeni)

Seznam vyznamnych krajinnych prvki: je presunut do kap. E.

23 Plochy_dl ysol Siti 2 dle vy
3. C. URBANISTICKA KONCEPCE
34 C.1. Zakladni-urbanisticka Koncepce usporadani obce

(21) Zakladni koncepce vychazi ze zachovani obce v centralni poloze v Uzemi bez nadmérného
rozvoje jednotlivych funkénich slozek. Stavajici historické centrum obce zlstane piné
zachovano vcetné navazujici zastavby. Nové obytné smiSené plochy navazuji na stavajici
zastavéné plochy na okrajich obce, ale zaroven vyuzivaiji i proluk v obci (byvaly détsky tabor).

(22) Vzhledem Kk velikosti obce nejsou vyclenovany zadné specialni plochy pro obcéanskou
vybavenost mimo rozsifeni plochy pro sport a rekreaci u stavajiciho koupalisté. Ob¢anskou
vybavenost vefejnou a komeréni je mozné umistit ve stavajicich zastavénych a zastavitelnych
gastech ploch smienych obytnych venkovskych. Zménou ¢&. 4 UP je nové doplnéna plocha
pro ob&anskou vybavenost vefejnou jako MS s vyhledem na upravu jako 1. stupné ZS
vzhledem k narustu poctu déti v obci. Ostatni ob&anska vybavenost bude vyuzivat stfediska
sidelni struktury

(23) Pro podporu vzniku pracovnich mist v obci jsou objekty byvalého zemédélského druzstva
navrzeny jako pfestavbové transformacni Uzemi. Pro vyrobu drobnou a sluzby VD. V plochach
SV je povolena drobna a femeslina vyroba a sluzby, podnikatelské aktivity.

(24) Stavajici individualni rekreacni zastavba nebude zadnym zpUsobem rozsSifovana. Rekreacni
zastavbu v zastavéném Uzemi pouze v ZSJ Cerné Vodérady Ize postupné preménit na trvale
obytnou, ¢imz se sniZuji naroky na nové zastavitelné uzemi a naroky na zabor ZPF.

(25) Samostatna lokalita Hacka (obytna zastavba) na jihu k.U. zUstava bez rozvoje vzhledem

k odtrzenosti od obce a ochrané krajinného prostfedi. Zménou €. 4 se obnovuje puvodni provoz
domova seniord Hacka a souvisejici socialni sluzby jako OV.

(26) Zménou-&—1je-vymezena-nova-zastavitelna-plocha-v-lo

Hlavnim cilem je udrzet stavajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou stabilitu, ale zarover
vyuzit hodnot Uzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni. Obec a celé uzemi nebude rozvijeno
jako vyrobni nebo hospodarské a spravni uzemi pravé s ohledem na vyjimec€né krajinné
podminky.

(27) Zménou &. 4 UP se upravuji zastavitelné izemi ploch bydleni Z5 a Z9, doplfiuje se &asteéné
plocha zahrad lokality bydleni Z12. Celkové se dava UP do souladu s provedenim splaskové
kanalizace, erpacich stanic splagkové kanalizace a &istirny odpadnich vod (COV), u kterych
bylo provedeno na zakladé geodetického zaméreni, technického feSeni a Upravy technologie
upFesnéni umisténi a potfebnych ploch. Nové se rozsifuje zménou &. 4 tzemi COV jako plocha
TU technické transformalni vSeobecné pro provoz obce. Sou€asné bylo zménou €. 4
provedeno potiebné doplnéni mistnich komunikaci a okolnich navazujicich ploch. Nové jsou
doplnény plochy vefejné zelené ZV a technické infrastruktury T TU-

(28) Zménou €. 4 se meéni zpUsob zasobovani pitnou vodou z mistnich zdroji na centralni
zasobovani ze sytému Region Jih (pfivadéé Zelivka) s novym vodojemem a pfivadééem ze
Zvanovic. Stavajici vrtané studny HJ-2, HJ-3 a HJ-4 jsou ponechany jako rezerva nebo pro
jiné vyuziti jako napf. zemeédélstvi atp. Z dlivodu Spatné kvality pitné vody je zrusen vrt HJ-1.

(29) V feSeném Uzemi byly zménou €. 4 doplnény protierozni opatfeni v krajing, které zaroven slozi
jako krajinné prvky pro zpestfeni jizni ¢asti zemédélské ¢asti uzemi a pro zvySeni retenCnich
schopnosti krajiny. Jedna se o zmény v krajiné K1 — k12 jako zatravnéni, zalesnéni doplnéni
bfehovych porostu, zelEné pasy v krajiné ve formé stromoradi a aleje dopIlnéné nizsi zeleni.

(30) Pro zvySeni retence srazkovych vod (Specificka oblast SOB9 postizena suchem) je zmé&nou
¢.4 upravena likvidace srazkovych vod na zasadné pfednostni zasakovani v misté spadu jak
v zastavitelnych plochach, tak na v8ech vefejnych prostranstvich. Neni nijak nadale rozvijena
destova kanalizace v obci.

(31) Pro zachovani charakteru zastavby obce jako vesnického sidla byly zménou €. 4 doplnény
regulativy Uzemi véetné prvkd regulacniho planu pro Historické jadro obce RP.1 oklopuijici
naves jako plochy SV. Zaroven byly upfesnény v RP.2 podminky vyuziti ploch SV a
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transformacni tzemi T.2 ploch v rekreace v obci na trvalé bydleni. Noveé je upravena regulace
samostatnych ploch individualni rekreace (RI) v krajiné v oblastech Borka, Dolina a Havirna i

ostatnich.
32533- C.2. Plochystabilizované; Plochyzastavitelné Funkéni usporadani izemi
C.21. Plochy stabilizované

Zastavéné uzemi obce
(32) Do téchto ploch byly zafazeny plochy historické (pavodni) zastavby kolem navsi véetné
velkych zahrad a zemédélského arealu a obytné lokality navazujici zastavby na severni, jizni
a vychodni strané obce.
(33) Dale byly do stabilizovaného zastavéného Uzemi zafazeny lokality mimo zastavéné Uzemi
obce — chatové osady v udoli Zvanovického potoka a obytné uzemi (osada Hacka) v jizni Easti
katastru, navazujici na zastavbu obce Hradec — k.u. Stfibrna Skalice.

Zastavéné Uzemiobce.........ccooeevivviiiiieeeniinnnn. 41,3 ha
[ [ 01 (0 1Y 0,2 ha
Zastavéné uzemi — chatové osady.................... 22,6 ha
Zastavéné uzemi—Hacka ...l 4.2 ha
CeIKEM L. 68,3 ha tj. 5,2 % z celkové rozlohy

katastralniho uzemi, ktera Cini 1 314 ha.

(34) Nezastavéné, stabilizované plochy — do téchto ploch jsou zafazeny pfedevsim plochy lesni
a pfirodni, zahrnujici lesni masiv Vodéradské buciny a ostatni lesni plochy, navazujici na
udolni nivy potokl Jevansky a Zvanovicky, plochy smiSené nezastavéné v krajiné a dale
ostatni plochy zemédélského pudniho fondu, plochy vodni a plochy dopravni infrastruktury.

C.2.2. Plochy zastavitelné

Plochy jsou oznaéené pismenem Z s poradovym ¢islem a kédem vyuziti tzemi nebo-é&islem

Snv-23 a kédem funkénil Siti:
3:3.1. Plochy pro bydleni smiSené —BS bydlni obytné venkovské

(35) Lokalita Z.3 — Prestvirka — zastavitelna plocha navazuje na stavajici zastavbu na severnim
okraji obce, sousedi s plochami lesa, lokalita Z3 zahrnuje téz byvaly areal pionyrského tabora
a sousedici volné parcely. Plochy uvnitf zastavéného Uzemi jsou oznaleny jako pfestavbove
transformacni T.2 obytné venkovské smisené. —P2/Z3 P¥ijezd je po stavajicich komunikacich.

PFistup nebude po pozemcich PUPFL. Stavby-budou-umistény-30-m-a-vice-od-okraje PURPFL

Stavby v sousedstvi lesa budou umistény 20 m od hranice lesa.

(36) Lokalita Z.5 — Pod vsi — nachazi se na vychodnim okraji obce, sestava z nové obytné plochy
a ploch stavajicich zahrad, které jsou navrzeny k zastavéni a oznaceny jako obytné. —P5/Z5-
Lokalita je omezena nadzemnim vedenim VN 22 KV, které je zakonceno trafostanici u silnice.
Stavby budou umistény 20 m a vice od okraje PUPFL a stavba veSkerych oploceni bude
umisténa v min. vzdalenosti 5 m od hranice PUPFL. Stavby v sousedstvi lesa budou umistény
20 m od hranice lesa.

(37) Lokalita Z.6 — Na bucku — nova zastavitelna plocha uzavira zastavéné Gzemi ve stfedni ¢asti
obce, zahrnuje téZ spodni ¢ast navazujicich stavajicich zahrad, navrzenych k zastavéni. a

oznacenych-jako-plochypiestavbové-obytné —P4/Z26. Prijezd je viezdem ze silnice lll. tfidy.

Na jizni strané lokality bude zachovan pas zelené a ob¢asny vodni tok.
(38) Lokalita Z.7 — Cerné Vodérady Vychod — nova zastavba stavajicich zahrad s novou

komunikaci od lokality Z.6 k lokalité Z.8 pro obytnou zastavbu vyuZiva nezastavénych ploch
v zastavéném Uzemi obce bez zasahu do ploch poli nebo krajinné zelené
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(39) Lokalita Z.8 — Na Podmezkach — ¢aste€né nova zastavitelna plocha navazuje na zastavéné
uzemi v jizni &asti obce, zahrnuje téZ zahradu — proluku, navrZzenou k zastavéni a-ezhaéenou

jako-plocha-pfestavbova-obytna—P6/Z8- Lokalita bude obsluhovana novymi komunikacemi.

(40) Lokalita Z.9 — Borka — jedna se o novou zastavitelnou malou plochu na zapadni strané obce.
Pristup po stavajici cesté. Plocha byla redukovana zménou Z3/1.

(41) Lokalita Z.11 — U hibitova — jedna se o novou zastavitelnou plochu v jizni ¢asti Gzemi obce,
vymezenou navrhem zmeény €. 1 uzemniho planu, pro umisténi jednoho rodinného domu.
Lokalita se nachazi v ochranném pasmu hrbitova (100 m od hranice hibitova).

(42) Lokalita Z.12 U transformatoru — nova zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tuzemi
obce na zapadni strané, zahrnuje také pfelozku vrchniho vedeni VN 22 kV ke stavajicimu
sloupovému transformatoru a doplnéni mistni komunikace.

(43) Lokalita T.2 — Prestviirka — transformacni Uzemi stavajici smiSené obytné a individualni
rekreaCni zastavby je v zastavéném Uzemi obce a je navrZzeno na postupnou pfestavbu na
obytné uzemi smiSené venkovské. Vyhodou je jiz hotova dopravni a technicka infrastruktura,
nedochazi k zadnému zaboru ZPF.

Uzemni rezervy pro bydleni se nenavrhuji.

3.3.3. Plochy ob¢éanské vybavenosti — OS a OV

(44) Lokalita Z.1 — plochy OS pro sport a rekreaci a doplfujici ob¢anskou vybavenost — Na
Prestvlrce — proluka se nachazi na zapadnim okraji obce, naproti rybniku a hfisti, pfijezd je
ze stavajici komunikace. Na pozemku je umisténa trafostanice — nutno zajistit pFistup
k zafizeni. Plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi, aje-oznacenajako—pfestavbova
sportovai—P4/Z1— pfijezd nebude pies p.C. 1188/4.

(45) Lokalita Z.14 — plocha OV obg&anské vybavenosti vefejné pro matefskou Skolu MS a
vyhledové pro |I. stupef zakladni $koly na severu obce v zastavéném uUzemi Pfestvirka
s navaznosti na les, ma stavajici pfistupovou komunikaci. Jedna se o volny pozemek, je nutné
dodrzet minimalni odstup od lesa 20 m.

(46) Lokalita T.3 — plocha ob¢anské vybavenosti vefejné OV jako transformacni plochy T3. Jedna
se 0 obnoveni provozu domova senioru a socialnich sluzeb v objektech k tomu dfive uréenych
bud na komeréni bazi nebo jako vefejné prospé&snou sluzbu. Lokalita ma zajiSténou dopravu
vCetné parkovani a inZenyrskeé sité.

(47) Lokalita T.4 — stavajici plocha sportovniho viceucelového hrité, kde je upraven rozsah uzemi
a upfesnény regulativy pro stavebni Upravy ploch a zafizeni.

3.3.5. Plochy pro vyrobu a sluzby — P-VS VD

(48) Lokalita T.1 - Pro drobnou vyrobu a sluzby je vy¢lenéno pkestavbové transformacni uzemi R4

+T.1, které zahrnuje areal byvalého zemédélského druzstva. V-ravaznesti-na-tento-aredHje
Hawzenaazem%rezewa—pmweb&a—sm%byeznaeena—VS—R—Uzem ma zajisténé dopravni

napojeni a inzenyrskeé sité.

3.3.6- Plochy pro technickou infrastrukturu — F-TU
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(49)

(50)

(51)

Lokalita Z.2 — Pro COV je realizovana na vychodni strané obce vé&etn& komunikace.
V navaznosti na ni je nové pfipojen na severni strané pozemek pro potfeby obce jako plocha
pro technické vybaveni a udrzbu obce.

Lokalita Z.10 — novy vodojem na pfivadéci pitné vody do obce je situovan u mistni komunikace
na jihozapadé obce a ma moznost dobrého napojeni na inZenyrskeé sité a stavajici vodovodni
fady.

Lokalita Z.15 — novy vysila¢ mobilnich operator( v lokalité Havirna, sdilena infrastruktura pro
vSechny tfi hlavni operatory.

3.3. C.3. Plochy zastavitelné USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy v8eobecné zelené jsou hlavné na stavajici navsi (nam. lipy svobody),
Caste€né v okoli sportovnich ploch na severu Uzemi a pfi hlavni komunikaci lll. tfidy 111/11320.
Nova v3eobecna (vefejna) zelen je navrZzena na vychodnim okraji obce a bude doplnéna
v novych plochach smiSené obytné venkovské zastavby SV, plochy 2.7 a Z.8, kde se navrhuje
ve spoleC¢ném vefejném prostranstvi (upfesnéni v ramci studie a planovaci smlouvy PS.3 a
PS.2).

C.4. PROSTOROVE USPORADANI SIDEL

(53)

(54)

(59)

(56)

(57)

(58)

Stavajici charakter smiSené zastavby plvodni venkovské zastavby, smiSené obytné zastavby
a rekreacni zastavby bude zachovan s dirazem na historické jadro obce s regulaénim planem
RP.1 a nejbliz8i okoli RP.2, kde jsou néktere regulativy upfesnény.
Stavajici vyskovA k hladina zastavby zUstava zachovana.
Centrem fe$eného Uzemi srozvojem obcanské vybavenosti véetng& sportu jsou Cerné
Vodérady s minimalnim rozsahem zastavby mimo stavajici hranice zastavéného uzemi.
Ostatni tfi rekreacni ZSJ Borka, Dolina a Havirna nebudou nijak rozvijeny plosné ani kapacitné
(k zahu$tovani zéstavby mirné dojde pfipadnymi pfistavbami hygienického zafizeni).
Navazujici volna krajina je doplnéna krajinnou zeleni, zelenymi pasy se stromofadimi,
zatravnénim i lesiky tak, aby se rozbily nepfiméfené zcelené lany okolo zastavby a ¢lenéni
krajiny se pfiblizilo padvodnimu krajinnému razu a sidla méla alespon Castecné puvodni
zasazeni do krajiny.
Stavajici zastavba ma ¢astecné volné rostlou (nepravidelnou) uliéni sit okolo navsi v historické
zastavbé. Severni ¢ast ma spiSe charakter pravouhlého uli€niho rastru novodobé obytné a
rekreaCni zastavby. Uli¢ni sit bude pIné zachovana, zpestiuje charakter zastavby a je
dokladem historického vyvoje.
Prostorova struktura stavajici i nové zastavby se nestanovuje striktng, ale méla by vzdy
navazovat na okolni zastavbu:
a) Stavby s vazbou na historickou zéstavbu a naves musi byt orientovany smérem do
vefejného prostranstvi a tim je hmotové spoluvytvaiet
b) Venkovska struktura stavajici zastavby musi byt zachovana bez prestaveb zasahujicich
neorganicky do téchto ploch (nevhodné jsou napfiklad fadové rodinné domy a bytové
domy)
c) Prestavby, dostavby a nové stavby ve stavajicim zastavéném Uzemi musi respektovat
stavajici uli¢ni ¢aru a odsazeni objektu od hranice pozemku
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d)

e)

f)

V nové zastavitelnych plochach smiSenych obytnych venkovskych je povolena pouze
zastavba solitérnich rodinnych domd. Neni mozné navrhovat fadovou nebo hnizdovou
zastavbu

U novych vyrobnich objektll a objektd ob&anské vybavenosti musi byt dodrZzena
stanovena velikost zastavéné plochy jednoho objektu, je vSak mozné je spojovat
jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami

Nové objekty ob&anské vybavenosti nebo upravované objekty pro tento ucel musi svym
mérfitkem a vySkou navazovat na stavajici zastavbu, ale je mozné upravit jejich
zastavénou plochu a vySku dle ucelu stavby

Transformacni Uzemi byvalého arealu je mozné doplnit izola¢ni zeleni a neprihlednym
plotem pro oddéleni od obytnych ploch. Stavajici vySka objekttd nesmi byt pfekroena
ani pfi rekonstrukci nebo vystavbé novych objektd

C.5. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH TRANSFORMACE

(59) Pro uzemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, znazornéné ve
vykrese €. A2 1.3 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny (m 1:
5000) dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

KOD | CHARAKTERISTIKA PLOCHY
Zakladni ¢lenéni Podrobnéjsi ¢lenéni
plochy rekreace rekreace individualni RI Individualni rekreace v objektech typu
rekreacni chaty
plochy obanského | ob&anské vybaveni OV | Vefejné (nekomercni) ob&anské vybaveni
vybaveni verejné tvofené solitérnimi objekty a
monofunk&nimi arealy
ob&anské vybaveni OK Komer¢ni ob&anska vybavenost a sluzby
komeréni pro administrativu, ubytovani, stravovani,
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zakladni ¢lenéni

KOD

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

nakupy, zabavu, kulturu, ploSné arealy
s naroky na dopravni obsluhu

obcCanské vybaveni sport

oS

Sport organizovany i rekreacni, hfisté a
plochy se sportovnim nacinim

Obc&anské vybaveni
hibitovy

OH

Plochy hibitov(, kolumbarii, kapli a
pietnich nebo vzpominkovych mist

plochy zelené

Zelen vSeobecna

ZU

Stavajici a nové plochy zelené

v soucasné zastavéném a zastavitelném
uzemi s vysokou a stfedni zeleni nebo
travnim porostem.

zelen zahradni a sadova

Y74

Okrasné, produkéni, rekrealni plochy a
uzitkova zelen tvofici doplfikovou funkci
bydleni, slouzi denni rekreaci obyvatel

zelen ochranna a izolaéni

Z0

Zelen s funkci izolace mezi plochami
charakterové rdznymi, slouzi k eliminaci
negativnich vlivli provozovanych ¢innosti,
tvofi estetické oddélené, lemujici zelen,
liniové prvky v uzemi

zelen krajinna

ZK

Vegetace riizného charakteru zvySujici
pfirozené funkce krajiny, pfedevsim
krajinotvornou, padoochrannou, retencni,
ekostabilizacni a estetickou

plochy smiSené
obytné

Plochy vefejné zelené a
vefejnych prostranstvi

s prevahou zelenég,
travnatych doprovodnych
pasu, které jsou soucasti
sidla

SV

SmiSené funkce ve venkovském
prostfedi zahrnujici zejména bydleni
(pfevazné v rodinnych domech),
doplnéné o verejné i komeréni obanskeé
vybaveni, sluzby, lehkou vyrobu
nenarudujici kvalitu Zivotniho a obytného
prostredi

plochy dopravni
infrastruktury

doprava v8eobecna

DU

Plochy zajistujici dopravni obsluznost
uzemi, mistni komunikace, pfijezdoveé
cesty

doprava silni¢ni

DS

Pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
vyznamné mistni komunikace zajistujici
napojeni na nadfazenou dopravni
infrastrukturu, pozemky dopravnich
staveb a zafizeni, nadrazi, terminaly,
hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

doprava jina

DX

Ugelové cesty, polni a nezpevnéné cesty
zajistujici prostupnost uzemi a pristup
k zemédélskym pozemkim

plochy technické
infrastruktury

technicka infrastruktura
vS§eobecna

TU

Plochy zajistujici vybaveni technickou
infrastrukturou rdznych druht
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

KOD | CHARAKTERISTIKA PLOCHY
Zakladni ¢lenéni Podrobnéjsi clenéni
plochy vyroby a vyroba drobna a sluzby VD Vyrobni sluzby a vyroba v malém
skladovani rozsahu produkce bez velkych narokd na

prepravu, bez negativnich dopadu na
Zivotni prostfedi, pfipadné negativni
dasledky jsou eliminovany na misté
vzniku

plochy vodni a
vodohospodarské

vodni a vodohospodarské
v8eobecné

Wu

Plochy vodnich tok(, nadrzi, udolni divy,
stavby a zafizeni na vodnich nadrzich a
tocich (hraze, propustky, bezpe€nostni

prelivy)

plochy zemédélské

orna puda

AP

Slouzi k hospodareni na zemédélské
pudé formou péstovani zemédélskych
plodin

trvalé travni porosty

AL

Slouzi k extenzivnimu hospodareni na
zemédeélské puadé formou trvalych
travnich porostd, luk a pastvin

Zemeédeélskeé jiné —
erodované pudy

AX

Plochy na kterych je povoleno zatravnéni
nebo hospodareni na zemédélskeé pudé
ve zvlastnim rezimu. Pro tyto plochy
plati Vyhlaska o ochrané zemédélské
pudy pfed erozi €. 240/2021 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 546/2025 Sb..

plochy lesni

lesni vSeobecné

LU

Lesni porosty hospodarské, ochranné
nebo zvlastniho ureni

plochy smiSené
krajinné

smiSené krajinné
v8eobecné

MU

Plochy v nezastavéném uzemi

s vegetacnimi prvky raznych druht a
kombinaci nizké i vzrostlé zelené,
travnich i bfehovych porost, rozptylena
zelen v krajing, plni zejména funkci
pfirodni, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou,
protierozni a estetickou, rekreacni

Plochy jsou v grafické €asti rozliSeny barvou plochy a kédem.

(60)
(61)

zastavitelné plochy

(62)

plochy pkestavbové-transformacni

»—plochy-tzemnichrezerv

stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuZiti shoduje se stévajicim vyuzitim
navrhové plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stavajicim vyuZitim, zahrnuji

(63) CERVENE JSOU VYZNACENY PLOCH ZMENY 4 UP
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PLOCHY ZMEN ZASTAVITELNE

SLUC T orientacni
ZM4 . F kladané . Cisl &
Ves , lokalita plocha s RZV predpo hat’;iane vymeéra Cislo zn’me[\y v
UP Cerné vyuziti (ha) zadani
Vodérady
71 u VoEieradskeho oS - obc'anske sportovisté 0,44
rybnika vybaveni sport
TU — technicka technické
2.2 cov infrastruktura o 0,08 z4/7
Y . zazemi obce
vSeobecnad
SV — smiSené obytné
Prestvlirka — venkovské, rodinné domy a
z3 1,17
sever DU —doprava zahrady
vSeobecna
SV — smiSené obytné
venkovské,
25 Na Chmelnicich |20 ~ d°pr,ava rodinné domy a 0,71
vSeobecn3d, ZZ - zahrady
zelen zahradni a
sadova
SV — smisené obytné
oy venkovské rodinné domy a
.6 Bhck ’ 1,71
na Bucku DU —doprava zahrady
vieobecna
SV — smisené obytné
venkovské, rodinné domy a
, DU —doprava zahrady, verejna
7.7 zahrady vychod Y , , 2,62 Z4/2
vSeobecn3a, Z0 — prostranstvi,
zelen ochrannd a komunikace
izolacni
Cerné Vodérady |SV — smiSené obytné | rodinné domy a
Z.9 , . 0,29
zapad venkovské zahrady
. TU — technicka
Cerné Vodérad
Z.10 'isrne oderady infrastruktura vodojem 0,08 Z4/16
J vSeobecna (TU.1)
711 u h¥bitova SV - smls?ne obytné | rodinné domy a 0,17
venkovské zahrady
SV — smisSené obytné
venkovské,
, DU —doprava rodinné domy a
2.12 . , ) z
Na michu vSeobecna, 77 - zahrady 0,67 4/3
zelen zahradni a
sadova
. i1¢elova cesta k
Z2.13 Chvalkov DX — doprava jind uce O,Va ceso @ 0,28
vodnim vrtim
. . OV — obcanské Yy
2.14 Prestvirka Obeanske | Matefska skola 0,67 74/10
vybaveni verejné
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4

PLOCHY ZMEN TRANSFORMACNI

et orientacni
Ve 3M4, lokalita plocha s RZV predpokvl_at’:iane vyméra e zn)e[\y v
UP Cerné vyuziti (ha) zadani
Vodérady
plocha
TU —technickd zakladnové
Z2.15 Havirna infrastruktura stanice pro 0,01 Z4/20
vSeobecna (TU.2) telekomunikacni
véz
CELKEM 8,9
CELKEM PLOCHY ZMEN VE ZMENE C. 413

VEZM.C. 4

4.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41.DA1.

Dopravni infrastruktura

Oznaceni
ve vZM4’ lokalita plocha s RZV predpokvl-aul:lane czrlevntacnl Cislo zn’1e11y v
UP Cerné vyuziti vyméra (ha) zadani
Vodérady
Cerné Vodérad VD — vyroba drobna drobna a
T.1 J4pad y ) sluiby remesina 1,04
P ¥ vyroba, sklady
T.2 Prestvlirka V- sr,msene , rodinne domy 1,4 text
obytné venkovské |a zahrady
OK — obcanské domov pro
. vybaveni komercni, |seniory,
T3 Hacka 77 — zelen zahradni | socialni sluzby 0,53 24/8
a sadova se zahradou
Y . Plocha
T4 Havirna 05 — obcanske vicet¢elového 0,11 74/12
vybaveni sport Yevy v
hristé
CELKEM 3,08
CELKEM PLOCHY TRANSFORMACNI 204

(64) Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese €. A3a—vefejnd-infrastrukiura—

doprava- 1.4 Koncepce veiejné infrastruktury

41+4-D.A1.1.

Pozemni komunikace
(65) Patefni komunikaci v obci zlistava komunikace 111/11320, ktera zaroven napojuje obec na
Zvanovice a Kostelec nad Cernymi Lesy. Trasa z(istava stejna, mistni Upravy z ddvodu
bezpecénosti provozu a prijezdnosti jsou mozné.

PIné zachovany zustanou i ostatni komunikace llI. tfidy na katastralnim uzemi, tj. ¢. 11318
z Jevan a Vyzlovky do Struhafova a €. 1083 z Kostelce nad Cernymi Lesy do osady Hacka a
Kostelnich Stfimelic.

VSechny stavajici polni cesty pro obsluhu Uzemi zlstavaji zachovany.
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(66) Nové mistni obsluzné komunikace jsou soucasti jednotlivych novych ploch, uzemni plan
nenavrhuje vnitfni komunikaéni ¢lenéni jednotlivych lokalit. Nové komunikace jsou navrZzeny
pro obsluhu téchto lokalit:

e komunikace k COV bude obousmérna, v arealu COV ukoné&ena obratitém (realizovano)

o vjezd do lokality Z6 — je vyuzit stavajici polni sjezd z komunikace lll. tfidy, vjezd na polnosti
bude ze strany byvalého zemédélského arealu.

e nova ucelova komunikace v krajiné je navrzena pro obsluhu vodnich zdrojl a je prodlouzena
k novému hydrovrtu HJ-4 (realizovano)

e nové mistni komunikace jednosmérné pro obytnou zastavbu v lokalité Z5 (Pod vsi) na
vychodé obce)

e noveé prodlouzeni mistni komunikace obousmérné s obratistém bude provedeno pro novou
obytnou zastavbu Z12 na zapadni strané obce (realizovano &astecné)

e nova udelova komunikace pro obsluhu &erpaci stanice splagkovych vod CS 2 a prijezd
k pozemkUm a jizni strané obce u lokality Z8 Na Podmezkach

e nova obousmérna komunikace podél obytné zastavby Z.7, ktera bude vychéazet ze silnice
111/11320 a bude spojovat stavajici obytnou zastavbu obce s novymi plochami Z.6, Z.7 a Z.8

(67) Parametry novych obsluznych komunikaci:
Obousmérna komunikace — Sitka vefejného prostoru min. 8 m
Jednosmérna komunikace — Sifka vefejného prostoru min. 6,5 m
U novych komunikaci by mél byt proveden alespori jednostranny chodnik a pas vysoké zeleng,
nebo Fesit komunikace jako obytné ulice. Stejné tak by méli byt upraveny komunikace stavajici,
hlavné silnice lll. tfidy prochazejici zastavénym uzemim, pokud je to technicky mozné. Vzdy je
nutné vyhradit kratkodoba parkovaci mista pro hosty a obsluhu uzemi.

(68) Doprava v klidu — v obci nejsou vétsi vefejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich mist je ve
stfedu obce u hospody. Jinak se parkovani odehrava na parcelach a v garazich rodinnych
domd, pfilezitostné v ulicich. Vzdy je proto nutné vyhradit kratkodoba parkovaci mista pro
hosty a obsluhu Uzemi na novych komunikacich a pokud je to technicky mozné, tak také na
stavajicich komunikacich nejlépe pfi jejich rekonstrukcich a opravach. Je nutné vyuzit ur€itého
potencialu na Nam. Lipy Svobody napf. pfed obecnim Grfadem.

(69) Parkovaci stani se Zménou &. 4. UP upravuji dle platné legislativy (vyhl. & 146/2024 Sb. o
pozadavcich na vystavbu) tj. stanoveni poctu parkovacich mist a vyhrazenych stani véetné
procentualni korekce podle Pfilohy ¢€.1 této vyhlasky.

V zastavitelném a zastavéném Uzemi (pokud je to technicky a stavebné mozné) se stanovuje
korekce:

a) Proindividualni bydleni typu, SV se stanovuje procentudlni korekce min. 200 %

b) Pro plochy obCanské vybavenosti OV, OK, OH se stanovuje procentuaini korekce 100 %
mimo MS, kde se stanovuje 150 %, povoluje se ale navySeni dle mistnich podminek a
potreb.

c) Proplochy OS se vzhledem k mistnim podminkam procentualni korekce stanovuje na 100
%

d) Pro plochy veskeré vyroby a skladovani se stanovuje procentualni korekce 150 %

(70) Ochranny prostor komunikace lll. tfidy je ohraniCeny svislymi plochami do vysky 50 m ve

vzdalenosti do 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu.

M_FW Tk ’, i i 3 esi
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D.1.2. Hromadna doprava

(71) Systém hromadné integrované dopravy se neméni. Autobusova doprava zUstava jako hlavni
doprava, ktera nadale musi umoznovat spojeni do okolnich obci a na zelezni¢ni trat’ ¢. 221
Praha — Bene$ov jako spojeni do hl. m. Prahy i ORP Ri¢any. UP zachovava stavajici vedeni
autobusové dopravy a jeji zastavky. Napojeni se jevi dostatec¢né, kromé vecernich hodin,
zvlasté v sobotu a nedéli,

Autobusova doprava:

V obci jsou tfi autobusové zastavky, které budou zachovany.

Linka 492 — Kostelec nad Cernymi Lesy — Jevany — Cerné Vodérady, s pfestupem na linku
382 v Jevanech do Praha — Haje
Linka 685 — Strangice — Mnichovice — Ondfejov — Zvanovice — Cerné Vodérady

Zelezniéni doprava ’
Napojeni na Zeleznicni trat €. 221 ve Strancicich zachovava UP beze zmeén, protoze je zaroven
napojenim do povéfené obce Mnichovice, ORP Ri¢any a hl. m. Prahu.

D.1.3. Turistika

(72) Cyklistické trasy
Resené uzemi je protkano nékolika cyklistickymi trasami — hlavni trasa &. 0023 Krajem Josefa
Lady vede ve sméru sever — jih Vod&radskymi buginami z Loutiovic do Cernych Vodérad a do
Zvanovic. Obci prochazi také Prazska trasa ¢. 0085. Napfi¢ Vodéradskymi bucinami vede po
silnici trasa ¢. 0024 ve sméru Jevany — Struhafov. Cyklistické trasy zlistanou zachovany na
stavajicich trasach a nebudou jiz rozSifovany.

(73) Turistické stezky
Uzemim vede nékolik znagenych turistickych tras, udolim Zvanovického potoka vede zelena
znacka, z obce smérem severnim vede Zluta znacka, z Jevan pfichazi znacka Cervena, ktera
v obci odbocuje smérem vychodnim. Do Louhovic vede znacka modra, odbocujici blizko
Jevanského rybnika z Cervené. VSechny stezky zUstanou zachovany, ale nebudou jiz
rozSifovany. Na Uzemi lesl v severni Casti feSeného Uzemi z(istava plné zachovan okrozni
naucna stezka NS Vodéradské buciny.

Pohyb turistll je v feSeném Uzemi zejména v 1été znaény a vyzaduje kontrolu zvlasté v oblasti
Vodéradskych buéin (viz popis VKP).

(74) Pé&Si komunikace v obci
Stavajici komunikace neumozniuji z valné vétsiny dobudovani chodnikd, proto je nutné Fesit

provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych uzemich musi
byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné.

4.2.D.2. Technicka infrastruktura

424.D.2.1. Vodni-hospodaFstvi Pitna voda

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadfeny ve vykrese &.
1.4 Vykres koncepce vefejné infrastruktury (M 1: 5000).
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o ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(75) Prevazna Cast obce je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Vliastnikem i
provozovatelem vodovodu je obec Cerné Vodérady.

zruSeni vrtu HJ1 (Spatna kvalita vody) doplnéno o novy vrt HJ4, ale oni tato Uprava
nezajiStovala dostateCné mnozstvi pitné vody, zvlasté pak pfi uvazovaném rozvoji, VSechny
tfi vrty zlstanou dale jako rezerva stejné jako mistni studny pro zemédélstvi, bazény Seda
voda apod.

(77) Nové centralni zasobovani pitnou vodou bude z pfivadéce Zelivka systémem pres distribuéni
systém Region Jih novym pfivadé€em ze Zvanovic SDR 11 110 do nového vodojemu 2x 40
m3 na zapadni stran& Cernych Vodérad. Odsud budou provedeny tFi hlavni rozvadéci fady,
které napoji stavajici rozvodnou sit v obci. Pfedpoklada se priimérna spotfeba do 2,8 I/s.

Pro zasobovani novych ploch pro bydleni a transformacni plochy budou doplnény nové zasobni
fady do novych spotrebist, které budou napojené na stavajici zasobni sit. Stavajici zasobni sit
bude rozSifovana podle postupu zastavby v uvazovanych lokalitach.

UP nadale nenavrhuje centralni systém pro zasobovani pitnou vodou v chatovych osadach a
lokalité Hacka z divodu slozitého technického feSeni a neimérné vysokych nakladl na
vybudovani vodovodnich fadu.

Pasma hygienické ochrany vrtanych studni zistanou stavajici dle rozhodnuti ONV OVLHZ Kolin
zr. 1984

(78) Zajisténi vody pro pozarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah muze byt zajistén z nového vodovodu, ktery pfipadné
budou osazeny hydranty. Zustava vyuziti vefejné pristupnych nadrze Vodéradsky rybnik a
rybnik Louc€ky. Moznost vyuziti stavajicich studni pro pozarni zasah je z ddvodu nizké
vydatnosti velmi mala.

(79) Ochranné pasmo vodovodniho potrubi do praméru 500 mm — pasmo od vnéjsiho lice potrubi
1,5 m na kazdou stranu
Ochranné pasmo vodojemu — oploceni min 5 m od paty nasypu vodojemu nebo od zfizeni
z davodu udrzby
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Ochranna pasma vrtd zlstavaji zachovana, tj, 1. pasmo 10 m na vSechny strany, uréena pasma
2a, 2b v krajiné a obci

D.2.2. Kanalizace

e xe ;
o DESTOVE A SPLASKOVE ODPADNIi VODY
(80) Destové vody — v co nejvéts§i mozné mire budou destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
zasakovany na vlastnich pozemcich.

vztaht:

Stavajici komunikace a zpevnéné plochy v lokalitach v zastavénych plochach budou odvodnény
bud pfikopovym, nebo zatrubnénym vedenim podél okraji komunikaci do stavajicich vodoteci.
Nové zastavéneg, transformacni nebo plochy vefejnych prostranstvi musi byt zasakovany na
pozemku v pfipadé vhodnych geologickych podminek. V pfipadé nevhodnych podminek budou
shromazdovany v retencnich nadrzich (podzemnich télesech) s fizenym regulovanym odtokem
do vodotedi.

Nova zastavba a novostavby, na misté stavajici zastavby nebo nastavby, pfistavby a stavebni
Upravy stavajici zastavby, musi byt FeSeny dle podminek schvalené Zmény &. 4 UP.

Nadale se uvazuje v chatovych osadach a lokalité Hacka s vyvazenim zump z divodu slozitého
technického feSeni a neumeérné vysokych nakladd na vybudovani splaskové kanalizace.

(81) Splaskové odpadni vody

Pro zastavéné i zastavitelné uzemi obce mimo chatové osady je v provozu sit splaskové
kanalizace zakon&ena COV. Sit je hlavné gravitadni, v nepFiznivych spadovych pomérech, kde
nelze uzemi odkanalizovat gravitaéné&, jsou dvé preCerpaci stanice splaskovych vod, které jsou
vytlanymi Ffady napojeny na hlavni kanalizaéni fad (lokality jizni ¢asti uzemi zastavéného a
zastavitelného a ¢asti zastavéného stfedu obce v ulici pod Nameéstim Lipy Svobody). Nékteré
objekty a zastavitelné pozemky dle mistnich poméri bude nutné napojit pomoci domovnich
Cerpacich stanic.
(82) Cistirna odpadnich vod (COV) je feSena jako aktivaéni s dogisténim odpadnich vod na
tercialnim stupni tvofenym kofenovymi poli. Odtok z COV je feSen do mistni vodotede, ktera
je pravostrannym pfitokem Jevanského potoka

Kapacita COV je 340 (mény &. 4UP.400) EO v sougasné sobé. Dle schvalené DPS umozZiiuje
technologie rozsifeni na 578 EO, takZze je mozné napojit i objekty &i prostory ob&anské
vybavenosti nebo novou obytnou zastavbu Ci pEestavbové transformacni plochy rekrealni
z4stavby na trvale obytnou.

(83) Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi obce (mimo chatové osady a rekreaéni zastavbu) plati
povinnost, Ze kazdy novy objekt nebo rekonstruovany €i pfestavovany objekt musi byt napojen
na splaskovou kanalizaci v obci, ktera bude vZzdy provadéna jako oddilna.

(84) Pro upravované a nové objekty rekreacni zastavby, obytné zastavby a ob¢anské vybavenosti
plati pfislusné predpisy, vzdy musi byt vybaveny zafizenim pro likvidaci splaSkovych vod, {j.
bezodtokou vyvazenou zumpou nebo domovni Cistirnou s vyvazenim vycisténych vod na
COv.

(85) Upravy systému sité a technologie COV jsou promitnuty do UP v&etné& dopravy a rozsahu
pozemk( zménou &. 3 UP v&etné Gpravy funkénich ploch okolnich (viz regulativy Fi TU, ZV
ZU, DS).

(86) Zménou &. 4 UP byla plocha COV rozsitena v severni &asti o plochu TU pro technické a
provozni zazemi obce, které je mozné umistit v ochranném pasmu COV.

(87) Ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi do priméru 500 mm — pasmo od vnéjsiho lice potrubi
1,5 m na kazdou stranu

Ochranné pasmo COV cca 50 m od hranice obvodu technologického zafizeni (nebo dle
ustanoveni stavebniho povoleni)

4.2.2.D.2.3. Energetika-aspoje Elektricka energie

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoju jsou vyjadfeny ve vykrese €. 1.4
Koncepce verfejné infrastruktury (M 1: 5000).
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(88)

Obec je zasobovana z nadzemniho vedena VN 22 kV jako koncova. Nadzemni vedeni vede
do obce z jizni strany, na okraji obce se déli na dvé vétve a obklopuje obec z vychodni a
zapadni strany. Nadzemni vedeni zasobuje pét stavajicich trafostanic, které jsou v Uzemnim
planu pro lepsi orientaci oznaceny Cisly 1 az 5.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22 kV — 7 (10) m na kazdou stranu od krajniho vodice

(89)

(90)

(91)

Navrh rekonstrukce stavajicich a novych trafostanic:
Vzhledem ke stavajicimu rozmisténi 5 trafostanic v obci je navrzeno zasobovani elektrickou
energii takto:
TS 1 stavajici — beze zmény
TS 2 stavajici — beze zmény
TS 3 stavajici — beze zmény
TS 4 stavajici — Na prestvirkach — rekonstrukce 2x do 630 kVA
TS 5 stavaijici — u silnice na Kostelec n. Cernymi Lesy — rekonstrukce 2x 400 kVA
Zasobovani chatovych oblasti zUstava beze zmény, stavajici TS 6 je beze zmény
Trafostanice nové (pro orientaci oznacené velkym pismenem):
TS — A — Prestvarka — 2x 630 kVA — obytna zastavba SV-Z3 a ob¢anska vybavenost OV.1
TS — B — Na Bucku — 1x 400 kVA — obytna zastavba SV-Z6
TS — C — Transformacni uzemi T.1- 2x 630 kVA — drobnd vyroba a sluzby VD, obytna
zastavba SV-Z7
TS — D — Na Podmezkach — 1x 400 kVA — obytna zastavba SV-Z8

Bydleni v RD i v bytech se pfedpoklada na primérné urovni.

Jednotlivé byty jsou zafazeny do stupné elektrizace ,,C* — byty, v nichz se elektfina pouziva pro
domaci el. spotfebite pfFipojované k rozvodu pohyblivym pfivodem (na zasuvky) nebo pevné
pfipojené, pfiemz pfikon zadného spotfebite nepfesahuje 3,5 kVA. K vafeni a peceni se
pouzivaji elektrické spotfebice o pfikonu nad 3,5 kVA.

Topeni a ohfev vody je elektricky.

Pro stanoveni pfikonu pro 1 RD bylo uvazovéano s pfikonem 18,6 kW. To je vypoctové zatizeni
po soudobosti vSech instalovanych spotfebiCl v byté. Predpoklada se hlavni jisti¢ pred
elektromérem 3x32A/B s blokovanim, tj. nizky tarif pro topeni a ohfev vody.

Pro vyuziti nové plochy obytné zastavby je navrzena pfelozka nadzemniho vedeni 22 kV do
trafostanice TS-2 z dvodu vyuziti zastavitelného uzemi Z12.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22 kV — 7 (10) m na kazdou stranu od krajniho vodice
Ochranné pasmo pozemniho vedeni 22 kV — 1 m na obé strany od vedeni
Ochranné pasmo trafostanice stozarové — 7 m ve vSech smérech
Ochranné pasmo trafostanice zdéné/kompaktni — 2 m do vnéjSiho plasté na vSechny strany

4.2.4.D.2.4. Obnovitelné Alternativni-zdroje energie

(92)

(93)

(94)

Vzhledem Kk zastavénosti uzemi a krajinnému razu nejsou v uzemi povoleny plosné
fotovoltaické zdroje v krajiné ani vétrné elektrarny nebo stavby pro ukladani el. energie.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich paneld mohou byt vyuzity u zastavby
v sidle (stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a nesmi tvofit
nevhodné sousedstvi pamatkové chranénym objekt{im.

Alternativni zdroje ve formé tepelnych ¢erpadel vSech druhl geologickych vrtd nebo uloZeni
do zemé& nejsou UP regulovany, jejich vyziti se Fidi platnou legislativou, stejné jako tepelna
¢erpadla vSech typl (vzduch — vzduch, vzduch — voda).

Technicka zafizeni alternativnich zdroju musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi,
vefejné prostory a vefejné plochy zelené. Na téchto plochach nejsou povoleny ani drobné a
jednoduché stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani el. energie z obnovitelnych zdroju ani
jejich uloziste.

422.D.25. Telekomunikaénisité-azarizeni Elektronické a komunikacni sité

(95)

Telefénica O2 méa v obci Cerné Vodérady provedenou metalickou kabelizaci, ktera pokryva
prevaznou ¢ast obce — mimo chatovych osad.
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(96)

(97)

(98)

(99)

Obec je napajena DLC Konojedy, v ramci pfivodniho kabelu jsou do obce zalozeny HDPE

trasy pro (mozné zataZeni optického kabelu.

Nové je navrzena sit optickych kabell v ochrannych HDPE trubkach jako datova a

komunikacni sit’ poloZena pfi vykopech kanalizace. Datové signaly z vysilate ve Zvanovicich

budou pres piijimaé v Cernych Vodéradech pfevedeny do této optické sité.

Na vypadovych komunikacich k novym planovanym lokalitdm jsou ponechany rezervy, které

jsou kapacitné dostatecné. Navrh pfipojeni jednotlivych lokalit je tfeba feSit jednotlivé v ramci

jednotlivych uzemnich &i stavebnich povoleni.

NarlGst sluzeb a dalSi rozvoj sité je zavisly na pozadavcich zakaznikl a financnich

moznostech, technicky je mozné pfipojit veSkeré nové navrhované lokality.

Pro posileni datové sité v obci je mozné umistit pomocny vysila¢ do vysky 10 m nad rostlym

terénem.

Pro pokryti nedostate¢ného signalu mobilnich operator je dle nafizeni Ceského

komunikaéniho Ufadu umistén v lokalité Havirna novy vysilaé mobilnich operatort (sdileny)

s vySkou do 22 m nad rostlym terénem.

Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni — 1 m na obé strany od vedeni
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni — svisla rovna ve vzdalena 1,5 m od vodi€e na obé strany.

4.2.3.D.2.6. Nakladani s odpady
(100) Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z feSeného Uzemi odvazet

smluvné sjednana firma skladku mimo feSené tzemi. V obci probiha tfidény sbér odpadl na
péti stanovistich s kontejnery. Sbér nebezpecného odpadu probiha 2x roéné. Pro
velkoobjemovy sbér organického charakteru je vy€lenéna plocha pfi polni cesté vychodné od
obce. Likvidaci odpad( zajistuje odborna firma stejné jako svoz a likvidaci smésného odpadu.

43:-D.3. Vefejna-infrastrukturacharakieru-obéanského-vybaveni Ob&anské vybaveni

verejné

(101) Ve cCtyficatych letech 20. stoleti bylo v obci mnohem vice Zivnosti, obchodU a sluzeb nez dnes.

Po valce sluzby upadaly a kone&ny krach nastal v devadesatych letech.

(102) V soucasné dobé je v obci Obecni ufad, obchod se smiSenym zbozim, pozarni zbrojnice a

telefonni automat. Na urovni sluzeb jsou vobci dvé restaurace a drobné podnikani.
V severozapadni ¢asti obce u silnice na Zvanovice je rybnik, slouzici jako koupalisté a hfisté
pro déti. V osadé Hacka je v byvalém hotelu domov pro seniory o kapacité 40 osob ktery je
navrzen zménou &. 4 UP k obnové. Jizn& od obce je hibitov.

(103) V obci neni $kola, déti dojizdéji do Kostelce nad Cernymi Lesy, neni zde ani Zadny obchod.

S umisténim obchodld a eventualnich sluzeb se pocita v nové i stavajici zastavbé (viz
podminky vyuziti Gzemi) postupné dle narustu poc¢tu obyvatel.

(104) Obec patfi k malym obcim do 500 obyvatel a z ekonomickych dlivodu nelze poditat s rozvojem

8- E.

E.1.

obZanské vybavenosti vefejné a jen ¢aste€né s minimalnim rozvojem komeréni vybavenosti.
Nadale bude obec vyuzivat v ramci sidelni struktury StfedoCeského kraje okolni stfediska, tj.
Kostelec vad Cernymi lesy, Mnichovice, Ri¢any, nakupni centrum Prahonice — Cestlice, ale
nejvétsi vyznam ma hl. m. Praha zhlediska vysSi vybavenosti komercni, S$kolstvi,
zdravotnictvi, kultury, sportu aj.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI—OPATRENI;
OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

Koncepce usporadani krajiny v navaznosti na ZUR a dfive zpracovanou dokumentaci

(105) Re$ené Uzemi je dle ZUR SK krajinou zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot. UP pIné

zachovava prirodni hodnoty uzemi a jejich rozlozeni v krajiné. Vétsi severni ¢ast zabiraji lesy
Vodéradskych bucin. Zapadni ohranieni tvofi udoli Zvanovického potoka s bfehovymi porosty
a mensimi plochami lest zakonCenymi na jiznim okraji uzemi vétSim lesnim porostem
Sebelice. Vychodni hranici zemi tvofi udoli Jevanského potoka s loukami bfehovymi porosty
a lesy, Tato Cast uzemi je zachovala pfirodni i v severni ¢asti, kde hrani¢i s Jevanskymi
rybniky, je bez zastavby. Po Vodéradskych budinach je to druhy nejcennéjsi segment krajiny
a feSeného uzemi i pfes to, Ze do néj zasahuje zaplavové Uzemi 100leté vody Jevanského
potoka. Pouze jizni &ast /zemi se sidlem Cerné Vodérady je vyuzivana zemédélsky a pro
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individualni rekreaci. V téchto ¢astech je zakazana jakakoliv zastavba terénni upravy a zmény
krajinnych prvka a VKP.

(106) Nejvétsi zavadou Uzemi je rekreacni zastavba v udoli Zvanovického potoka a jeho
bezejmenného levostranného pfitoku, lokality Borka, Dolina a Havirna. Zastavba zde silné
narusuje prirodni prostfedi regionalniho biokoridoru RBK 1286 i okolni lesy a louky. UP

zakazuje jakoukoliv dal$i rekreacni zastavbu a zabory pudy.

(107) UP zachovava jako hlavni kvalitu Gzemi pfirodni a krajinné prosttedi s vysokym koeficientem
ekologické stability (KES = 3,0), Sidelni struktura zUstava stavajici, nejsou zde uplathovany
zadné nové prostorové narocné zaméry, naopak jsou krajinné prvky doplnény o lesni a
travnaté plochy, zelné pasy, stromoradi, ochranou a izola¢ni zeler.

(108) Zménou ¢&. 4 UP byl nové vymezen migraéni koridor Biotopu zvié$té chrénénych druht velkych
savcu ¢. 155 podél hranice lest v jizni ¢asti Jevanského potoka.

E.2.

(109) Nové se doplriuje tabulka Plochy zmén v krajiné:

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Promitnuti koncepce do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Oznaceni &islo
ve VZM4' lokalita plocha s RZV predpokvl.afiane orientacni vymeéra T
UP Cerné vyuziti (ha) zadani
Vodérady
K.1 Na chmelnicich Lo 2,66
K.2 Na chmelnicich AX B zemedelsk’e zména 1,79
— jiné erodované L
K.3 V Louckach pidy hospodareni 3,49
K.4 V Louckach 9,88
) MU — smiSené .
K.5 Na michu L zeleny pas 0,32
krajinné
K.6 Dolina AX - zemedelsk}e Jména 5,21 Z4/21
. jiné erodované .
K.7 Dolina . hospodareni 2,61
pudy
K.8 Dolina LU~ lesni les 0,83
vSeobecné
K.9 V borovinach AX — zemédélské . 2,24
. , zména
, jiné erodované "
K.10 Na podmezkach . hospodareni 11,83
pudy
K.11 Cerné Voderady 20-zelen | iniova zeled 0,50 74/2
zapad ochrannad a izolacni
krajinna zelen
K.12 u rybnika Loucky | ZK —zelen krajinna okolo vodni 1,35
nadrze
K.13 V Louckach 0,67
K.14 V borovinach MU o oné b 1,94
K.15 Havirna CSMISENE ) Zelene pasy se 0,23 24/21
krajinné stromoradim
K.16 Dolina 0,1
K.17 Havirna 0,11
AX —zemédélské sména
K.18 Na michu jiné —erodované . 4,58
oidy hospodareni
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Oznaceni ) ) ) . o Eislo
ve 3M4, lokalita plocha s RZV predpokvl.afiane orientacni vymeéra T
UP Cerné vyuziti (ha) zadani
Vodérady
CELKEM 50,34
CELKEM PLOCHY ZMEN V KRAJINE VE
ZMm. C. 4 50,34

(110) Velice dulezitou je zména v zemédeélské krajing, protoze se témito prvky podafilo vyresit
zavadu v uzemi dle UAP Rigany, t. nadmérnou blokaci zemé&délského pldniho fondu.
Rozdélenim zemédélskych ploch pomoci uvedenych prvkd proti erozi a pro zvyseni
akumulace srazkovych vod, které jsou zaroven krajinotvornymi prvky, Je splnéno nafizeni
viady ¢&.73/2023 Sb., Ze plocha pudniho bloku s jednim druhem zemédélské kultury
nepfesahne 30 ha. VSechny krajinotvorné prvky (zelené pasy, zalesnéni, krajinna zelen a
VKP) zajistuji trvale rozdéleni zemédélskych ploch na mensi nez 30 ha.

E.3. Zelena infrastruktura

(111) Zelena infrastruktura, resp. zelenomodra infrastruktura, je jiz v sou¢asné dobé v Uzemi
zajisténa vyclenénim severni ¢asti katastru pro Narodni pfirodni rezervaci a zaroven Evropsky
vyznamnou lokalitu Vodéradskeé buciny a nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny. Na
zapadni strané tvofi hranici udoli Zvanovického potoka s regionalnimi biokoridory RBK.1286
a RBK.6011, byt naruSené rekreacni zastavbou. Na vychodni strané je udoli Jevanského
potoka (VKP), ktery je zaroven lokalnim biokoridorem LBK.11. Do v§ech koridor( jsou vsazena
lokalni biocentra. Jih uzaviraji lesy, které jsou také podél udoli Jevanského potoka, kde
zaroven probiha trasa biotopu zvlasté chranénych druht velkych savcu.

(112) Z vySe uvedeného vyplyva velmi nadstandartni rozsah zelené infrastruktury, modrou
infrastrukturu dopliuji drobné vodni toky a novodoby rybnik Louc¢ky. Koeficient ekologické
stability KES = 3,24 zafazuje Uzemi do krajin schopnych dobfe odolavat vnéjSim stresim a
zatézim bez vyrazného naruseni pfirodnich struktur (KES = 3,0 — 6,0)

(113) ZM 4 UP zachovava vsechny tyto vyznamné prvky a doplfiuje v &asti na jihu zemé&délské
plochy a protierozni prvky plochami zatravnéni nebo plochy zvlastniho zemédélského
hospodareni dle platnych pfedpisu. Nejvice postizené plochy erozi jsou navrzeny k zalesnéni
(novy PUPFL). Zemédélské plochy jsou rozdélené zelenymi pasy se stromoradim podél cest.
Tim jsou zarover rozdéleny nadmeérné velké bloky orné plidy. Rekreaéni zastavba nesmi byt
v zadném pfipadé rozSifovana. Témito opatfenimi bude zamezeno zhorSenim v této Casti
uzemi.

E.4. Ochrana prirody a krajiny

(114) VKP — vyznamny krajinny prvek - Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny vytvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva
k udrzeni jeji stability. VKP ze zakona (zakon 114/1992 o ochrané pfirody a krajiny) jsou lesy,
raselinité, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které
zaregistruje podle paragrafu €. 6 organ ochrany pfirody jako VKP.
V feSeném Uzemi se vyskytuji VKP ze zakona: lesy, vodni toky a udolni nivy a VKP navrzené k
registraci.

(115) VKP zkratky

JEZ VKP jezero, tin, laguna

LES VKP les Ci se zastoupenim lesa

LAD VKP se zastoupenim lad, uhor(, ruderal(, pis¢in apod.
LOM VKP s lomem, byv. téZebnou pisku, hliny aj.
LOU VKP luéni &i se zastoupenim luk

RAS VKP ragelinisté, slatina

REM VKP remizové &i se zastoupenim remizu dfevin
RO VKP rolni €i se zastoupenim poli

RYB VKP rybnik, pfehrada, uméla nadrz

SK VKP s pfirozenymi skalnimi vychozy

UN VKP udolni niva, udoli
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VKP vyznamny Krajinny prvek

VKP-E VKP evidovany, uréeny k registraci

VKP-R VKP registrovany

VKP-Z VKP ze zakona

VOD VKP vodni tok, potok, Ficka, feka, fi€ni rameno, kanal a odstaveny meandr
ZA VKP s geologickymi zafezy, odkryvy a profily

(116) VYMEZENiI VYZNAMNYCH KRAJINNYCH PRVKU (VKP)

6. VKP-Z UN+VOD+LOU ,Jevansky potok nad Hac¢kou

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Ostatni, vodni tok
N.v., expoz. 330-334, exp. JV
Vyméra
USES LBK, LBC
Popis

L:Jdolnl' niva Jevanského potoka. Nachazi se v zalesnéném tdoli po proudu od hraze rybnika Sachovce.
Udoli sméfuje k JV, je mirné sklonité, jeho dominantami jsou lesy, extenzivni i intenzivni louky a bfehové
porosty. Nejbliz&i jiny VKP je VKP L 6.

Funkce krajinotvorna, vodohospodaiska, stabilizacni, klimaticka, biologicka. Vyznam jako stanovisté
chranénych i obligatnich druh organismud. Rybafské hospodareni, zemédélstvi (lukarfeni), myslivost,
rekreace

Péce

Péce o louky v misté spociva v pravidelném koseni a odstrafiovani biomasy, nejlépe 1-2 x roné, na
zaCatku az pol. VII. a v pol. VIII, pfip. i za€. IX. Drobné vodni toky je tfeba monitorovat co do Cistoty vod
a zastoupeni organismi. Dfeviny |ze oSetfovat aktualné dle jejich stavu, v mimovegetaénim obdobi.
Doporucuje se zrusit meliorace, vysusujici plidu a poskozujici pfirodni prostfedi, vitana je vystavba
rybnikd, malych luénich tani, meandra a potocnich tdni a jinych prvkd zvySujicich stanovistni pestrost.

7.VKP-E/Z UN+VOD+LOU ,V Louékach “

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Ostatni, louka, pastvina
N.v., expoz. 335-383, exp. V
Vyméra

USES IP

Popis

Rozlehla travnata udolni niva bezejmenné vodotecCe v JV Casti katastru, s poloZzenymi melioracemi a
upravenou vodoteci. Nejblizsi jiny VKP je 6. a L 6.

Funkce vodohospodarska, krajinotvorna, klimaticka, méné vyrazné biologicka (dosti ruderal). Vyznam
jako refugium nehojnych druhd obligatnich. Lukafeni, myslivost, v budoucnu vystavba rybnikd. Je zde
trvalé ochuzovani druhové pestrosti melioracemi, splachy agrochemikalii

Péce

PécCe o louky v misté spociva v pravidelném koseni a odstrafovani biomasy, nejlépe 1-2 x ro¢né&, na
zacatku az pol. VII. a v pol. VIII, pfip. i za€. IX. Drobné vodni toky je tfeba monitorovat co do &istoty vod
a zastoupeni organismu. Dreviny Ize oSetfovat aktualné dle jejich stavu, v mimovegetaénim obdobi.
Doporucuje se zrusit meliorace, vysuSujici padu a poskozujici pfirodni prostfedi, vitana je vystavba
rybnikd.

8. VKP-E/Z UN+VOD+LOU ,U Chvalkova “

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Louka, orna, ostatni
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N.v., expoz. 348-408, exp. SV, V
Vyméra
USES -

Popis

Rozlehla travnata adolni niva bezejmennych vodotedi JV od silnice na Cerné Vodérady a JZ od lesa
Chvalkov, s poloZenymi melioracemi a upravenymi vodote€emi. NejblizSimi jinymi VKP jsou L 6. a L10.
Funkce vodohospodarska, krajinotvornd, klimaticka, méné vyrazné biologicka (dosti ruderal). Vyznam
jako refugium druhG obligatnich. Trvalé ochuzovani druhové pestrosti melioracemi, splachy
agrochemikalii

Péce

Péce o louky v misté spociva v pravidelném koseni a odstrafiovani biomasy, nejlépe 1-2 x roné, na
zaCatku az pol. VII. a v pol. VI, pfip. i za€. IX. Drobné vodni toky je tfeba monitorovat co do Cistoty vod
a zastoupeni organismi. Dfeviny |ze oSetfovat aktualné dle jejich stavu, v mimovegetaénim obdobi.
Doporucuje se zrusit meliorace, vysusujici plidu a poskozujici pfirodni prostfedi, vitana je vystavba
rybnika.

L 6. VKP-Z LES+VOD ,Chvalkov — Borovina“

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Les, vodni tok, ostatni
N.v., expoz.

Vyméra

USES LBK

Popis

Les JV od silnice na Cerné Vodérady a Z od Jevanského potoka. Nejbliz$i jiny VKP je 6., 7. a 8. Funkce
klimaticka, hygienickd (zdravotni), stabilizacni, krajinotvorna, vodohospodéiska, biologicka. Vyznam
jako stanovisté obligatnich druh organismu v€. lovné zvére. Lesnické hospodareni, myslivost, rekreace
(turistika), sbér hub a jedlych plodd. Ohrozeni — nadmérny pohyb osob, zanaseni TKO a jinych odpadu.

Péce

Lesnické hospodareni podle fadné zpracovaného LHP. Hospodareni zejména vybérné, s uplatnénim
dfevin puvodnich, pfedev§im buku, dubu a habru, lipy, bfizy, jedle a osiky. Uplatnéni v§ech vékovych
kategorii dfevin — od semenacu a vymladkl po nejstarsi jedince. Uchovani torz vékovitych stromu jako
biotopu vyznacnych Zivogichd.

L 7. VKP-Z LES+LOU+REM+RO ,Sebelice”

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Les, ostatni

N.v., expoz. 330-394, exp. V, JV
Vyméra

USES IP

Popis

Les nad Zvanovickym potokem a osadou Hacka v J Casti katastru. Nejblizsi jiny VKP je L 8. Funkce
klimaticka, hygienicka (zdravotni), stabilizacni, krajinotvorna, vodohospodarska, biologicka. Vyznam
jako stanovisté obligatnich druh organismu vE. lovné zvére. Lesnické hospodareni, myslivost, rekreace
(chatareni, turistika), sbér hub a jedlych plod. Ohrozeni — nadmérny pohyb osob, zanaseni TKO a
jinych odpadu, kontaminace vod Zvanov. Potoka.

Péce

Lesnické hospodarfeni podle fadné zpracovaného LHP. Hospodafeni pfevazné vybérné, s uplatnénim
drevin pavodnich, pfedevSim buku, dubu a habru, lipy, bfizy, jedle a osiky. Uplatnéni vSech vékovych
kategorii dfevin — od semenacu a vymladkl po nejstarsi jedince ve fazi rozpadu. Uchovani torz
vékovitych stroml jako biotopu vyznaénych zivocichll. Monitoring a kontrola pohybu osob v lese, vé.
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jezdcl na konich, cyklistl, bézkaf a motoristli (za vyuziti Lesni straze, Myslivecké straze, Straze
ochrany pfirody).

L 8. VKP-ZIE LES+LOU+REM ,,Nad Havirnou “

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Les, ostatni, louka, lom
N.v., expoz. 346437, exp. JZ
Vyméra

USES LBK

Popis

MensSi lesni celek navazujici na udoli Zvanovického potoka. Hojna rekrealni zdstavba, malé lesiky
sporné biologické funkce se nachazeji v intravilanu chatovych kolonii. Funkce klimaticka, hygienicka
(zdravotni), stabiliza¢ni, krajinotvorna, vodohospodarska, biologicka. Vyznam jako stanovisté
obligatnich druhli organism(i v&. lovné zvéfe. Lesnické hospodareni, myslivost, rekreace (chatareni,
turistika), sbér hub a jedlych plodl. Ohrozeni — nadmérny pohyb osob, zanaseni TKO a jinych odpadu,
kontaminace vod Zvanovického potoka.

Péce

Lesnické hospodafeni podle fadné zpracovaného LHP. Hospodafeni pfevazné vybérné, s uplatnénim
drevin pavodnich, pfedevSim buku, dubu a habru, lipy, bfizy, jedle a osiky. Uplatnéni vSech vékovych
kategorii dfevin — od semenacu a vymladkl po nejstarsi jedince ve fazi rozpadu. Uchovani torz
vékovitych stroml jako biotopu vyznaénych zivocichll. Monitoring a kontrola pohybu osob v lese, vé.
jezdcl na konich, cyklistll, bézkaf a motoristli (za vyuziti Lesni straze, Myslivecké straze, Straze
ochrany pfirody).

L 9. VKP-Z LES+VOD+RYB+LOU ,Nad Zvanovickym potokem *

Katastr Cerné Vodérady

Kultura Les, rybnik, vodni tok, ostatni
N.v., expoz. 397-493, exp. S, V, JV, J
Vyméra

USES LBC, LBK

Popis

Niva Zvanovického potoka, rozlehly les na S a SV, navazuje na NPR. PFitok bezejmenného toku od
rybni¢ku v Cernych Vodéradech. Funkce biologickd; krajinotvorna, vodohospodarska, stabilizagni,
ekonomicka, vyznam maji pfirodni biotopy acidofilnich doubrav, vyznam jako refugium mnoha
nehojnych a ohrozenych druht. Lesnické hospodafeni, myslivost, turistika, rekreace, sbér hub.
OhroZeni — péstovani stanovistn& nevhodnych dfevin, nadmérny pohyb osob a vozidel.

Péce

Lesnické hospodareni podle fadné zpracovaného LHP, ktery mj. zohledriuje navaznost na NPR a funkci
v NRegBC. Hospodareni s pfevazujicim vybérem, s vylou¢enim geograficky i stanovistné neplvodnich
dfevin, naopak s uplatnénim druh(i dfevin puvodnich, pfedevsim buku, dubu a habru, lipy, bfizy a osiky
a s pfimési dalSich autochtonnich druht (z jehli€énand jedle). Rezim lesu zvlastniho uréeni. Uplatnéni
vSech vékovych kategorii dfevin — od semenacu a vymladkld po nejstarSi jedince ve fazi rozpadu.
Uchovani torz vékovitych stroml jako biotopu vyznaénych zZivoc€ichl (Coleoptera aj.). Monitoring a
kontrola pohybu osob v lese, v€. jezdcu na konich, cyklist(l, béZkafd a motoristl (za vyuziti Lesni straze,
Myslivecké straze, Straze ochrany pfirody).

L 10. VKP-Z LES/NPR ,Vodéradské buéiny — Kobyla “

Katastr Cerné Vodérady
Kultura Les, ostatni
N.v., expoz. 348-501, exp- S, V, JV, J
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Popis

Rozsahly lesni komplex mezi VyZlovkou, Loufiovicemi a Cernymi Vodérady, v mirné zvinéné
pahorkating, vétSinou s listnatym lesem. Je soucasti NPR Vodé&radské buciny, okrajové pfiléhaji dalSi
pozemky. NejblizSi jiny VKP je L 9. Z pravniho pohledu neni NPR sou¢asné VKP (NPR je vy$§im
zpusobem ochrany Uzemi). V budoucnu nejsou vylou¢eny zmény hranic NPR. Funkce biologicka,
krajinotvorna, klimaticka, vodohospodarska. Vyznam jako stanovi$té a refugium mnoha druhud
chranénych i ohrozenych druhd.

Specifické ohrozeni

Vytlacovani buku a jinych listhacd borovici, modfinem a smrkem, nadmeérny pohyb osob (cykloturistika
a turistika). Nerespektovani ochranného rezimu, hubeni ohroZzenych druhl intenzivnim vyklizenim
padlych kmenu a dfeva.

Péce

Lesnické hospodafeni a veSkera ostatni ¢innost v NPR podle fadné zpracovaného planu péce, ktery
ma svUj odraz v LHP. Hospodareni bez plo$nych seci, s Uplnym vylou¢enim geograficky i stanovistné
neplvodnich dfevin, naopak s vyhradnim uplatnénim druht dfevin plvodnich, pfedevs§im buku, dubu a
habru, lipy, bfizy a osiky, s pfimési dalSich autochtonnich druht, z jehli€énan( jedle, v rezimu lesu
zvlastniho ur€eni. Uplatnéni vSech vékovych kategorii dfevin — od semenacu a vymladkl po nejstarsi
jedince ve fazi rozpadu. Uchovani torz vékovitych stromi jako biotopu vyznaénych Zzivoc€ichu
(Coleoptera aj.). Podpora vS§ech funkci NRBC. Monitoring a kontrola pohybu osob v lese, v€. jezdcu na
konich, cyklistl, bézkaf(l a motoristll (za vyuziti Lesni straze, Myslivecké straze, Straze ochrany
prirody). Za nevhodné Ize povazovat i pfelety motorovych rogal a pofadani hromadnych akci, jako jsou
hromadné turistické pochody, orientani béhy apod. Zasadné nepfipustné je vyuzivani rezervace pro
velkoakce typu filmafského nataceni.

54.E.5. Uzemni systém ekologické stability akrajina (USES)

(117) V severni ¢asti FeSeného Uzemi se rozklada lesni masiv jevanskych les(, jehoz vyznamnou
¢asti je Narodni pfirodni rezervace Vodéradské buéiny — jeji hranice byly pfevzaty
z podkladu Ministerstva pro mistni rozvoj. Rezervace byla vyhlaSena v roce 1955, jeji rozloha
Cini 658 ha. Les tvofi pfevazné buky, doplnéné dubem letnim, habrem obecnym, misty se
vyskytuje osika, lipa a bfiza. V lese hnizdi fada vzacnych druha ptakd, napfiklad datel ¢erny,
holub doupriak ¢&i jestrab. Cast izemi tvofi bezzasahové neupravené plochy. Rezervace slouzi
jako védecko — vyzkumny a naukovy objekt Lesnické a environmentalni fakulty Ceské
zemédélské univerzity v Praze.

(118) Cast NPR Vodéradské buginy byla pfevzata do evropského systému Natura, jako evropsky
vyznamna lokalita (EVL) CZ 021 0027 Vodéradské buciny (Z2/6).

(119) Nadregionalni a regionalni USES:

- nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny — €.27, ma jednoznacnou hranici, rozklada se
severné od obce, je soucasti velkého lesniho masivu, severni ¢ast obce je v tésném sousedstvi
nadregionalniho biocentra a rezervace.

- regionalni biokoridor 1286 k vymezeni — spojuje regionalni biocentrum ¢. 965 Ostra skala a
nadregionalni BC Vodéradské buginy, prochazi po hranici k. (. mezi Zvanovicemi a Cernymi
Vodérady jihozapadné od obce, je tvofen udolni nivou Zvanovického potoka. Do RBK je vloZzeno
lokalni biocentrum LBC 1 — lesni porosty na Zvanovickém potoce.

- regionalni biokoridor 6011 ve sméru JV — SV spojuje RBK 1286 a Nadregionalni BK (K 65)
na sousednich Uzemich, zejména na k. 0. Stfibrna Skalice. Prochazi udolni nivou Zvanovického
potoka, kde je narusen chatovou zastavbou, na k. U. Hradec vede kolem rybnika Propast a dale
lesnimi porosty smérem vychodnim. Do spojeni RBK 1286 a 6011 je vlozeno lokalni biocentrum
LBC 2 — lesni porosty po obou stranach udoli Zvanovického potoka.

- do regionalnich biokoridorti jsou vioZena 4 navrzena lokalni biocentra ve vzdalenosti 400-700
m, ale LBC 3 a LBC 4 nejsou navrzeny na k. U. Cerné Vodérady
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- nafeSené Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru K65, ktery se nachazi
mimo feSené Uzemi na vychodni strané katastru podél lesti u Jevanského potoka.

(120) Lokalni systém ekologické stability:
LBC 2 (funk&ni vymezené) — lokalni biocentrum na Zvanovickém potoce (Dolina, RBK 6011),
lesni, nivni a luéni 3,8 ha

LBC 8 (funkéni vymezené) - lokalni biocentrum na Jevanském potoce (Hacka, LBK 11), lu¢ni
nivni, lesni 3,2 ha

LBC 1 (vymezené, k zalozZeni) — lokalni biocentrum na Zvanovickém potoce (mezi ZSJ Borka
a Dolina), lesni, nivni doplnéné dle Uzemni studie krajiny SO ORP Ri¢any zménou ¢. 4 UP

LBK 11 - lokalni biokoridor funkéni s vioZenymi biocentry prochazejici na vychodni strané izemi
udolni nivou Jevanského potoka s bohatymi bfehovymi porosty a mokiady. Jsou zde lesni
porosty, trvalé travni porosty a bohata doprovodna zeler. Vlozené LBCS8 je téz funkéni. Délka
3700 m.

VSechny tyto prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho systému ekologickeé stability musi byt pIné
zachovany.

E.6. Dopravni infrastruktura v krajiné, prostupnost krajiny

(121) Krajina feSeného Uzemi je dobie prostupna po G&elovych cestach vedoucich z centra Cernych
Vodérad do okrajovych €asti, kde se nachazi chatové osady v udoli Zvanovického potoka a
jeho pfitoku. Nejvétsi chatové lokality a zaroven ZSJ jsou Borka, Dolina a Havirna, které jsou
zachovany, ale bez rozvoje.

(122) Zménou &.4 UP byla vymezena plocha a migraéni koridor biotopu zvIasté chranénych velkych
savcu v lesich podél Jevanského potoka, kde nesmi dojit k Zadnym zasahim, aby byla
zachovana prachodnost Uzemi pro zver.

(123) VSechny stavajici pési a cyklistické trasy jsou plné zachovany, jejich poCet a navaznost na
okoli jsou dostatecné. VSechny polni cesty jsou zachovany pro pfistup k pozemkdam.

E.7. Krajinné a krajinotvorné prvky
(124) Zménou &. 4 UP se doplfiuji krajinné a krajinotvorné prvky, které prostorové &leni neimérné
velké zcelené lany poli, zvySuji kvalitu krajinného prostiedi a zaroven vychazi z praktickych €i
uCelnych potfeb Uzemi. Protierozni upravy, feSeni nadmérné blokace poli, doplnéni zelenych
pasu, zvys$eni akumulace atp.
— Zelené pasy podél stavajicich cest
—  Aleje a stromoradi
— Doplnéni ploch krajinné zelené
— Doplnéni ochranné a izolacni zelené
— Zatravnéni erodovanych ploch
— Zména hospodareni na erodovanych pudach (zvlastni rezim hospodareni dle vyhl. €.
240/2021 Sb., ve znéni vyhl. €. 546/2025 Sb.)
— Vysadby novych lesnich ploch
— Reuvitalizace vodnich toku
— Doplnéni bfehovych porostu
— Obnova remizk( a mezi
Vodéradské buciny), lesy podél Zvanovického a Jevanského potoka a jejich bfehoveé
porosty a louky

E.8. Vodnirezim v krajiné, protierozni opatireni
E.8.1. Vodnirezim v krajiné

o VODNIi TOKY A NADRZE:
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(125) Jevansky a Zvanovicky potok musi byt zachovany bez uprav vzhledem k jejich dalezité roli
v systému ekologické stability. Jedna se o kaprové vody. Vzdy musi zlstat bez Uprav koryto
potoku a volna plocha min. 6 m po obou stranach. Stejnym zplsobem musi zUstat zachovany
i vSechny bezejmenné pfitoky a stavajici vodni nadrze.

Koupalisté — rybnik na Zvanovickém potoce bude plné zachovano, je doplnéno o dalsi sportovni
plochu Z1.

(126) Hydrologicky nalezi Uzemi do povodi Vltavy. Celé uzemi je odvodiovano Jevanskym a
Zvanovicky potokem do Sazavy. Jevansky potok tvofi vychodni hranici k. U. Cerné Vodérady,
Zvanovicky potok tvofi zapadni hranici k. u. Cerné Vodérady.

e Podil vodnich ploch na uzemi je velmi maly. VodoteCe si vesmés zachovaly svoje pfirozena
koryta.

e Na bezejmenném pfitoku do Jevanského potoka je vybudovan relativnhé novy rybnik Loucky
(po r. 2000) v ramci revitalizace pfitoku Jevanského potoka.

e Vlokalité ,Na Chmelnicich® je maly rybniek na pfitoku do Jevanského potoka.

e Na severnim okraji obce v lokalité ,Na Prestvirce” je vybudovana vodni nadrz jako koupalisté
— Vodéradsky rybnik, ktery je na pfitoku do Zvanovického potoka.

(127) VSechny vodni toky a nadrze musi byt plné zachovany udrzovany bud v pfirodnim stavu nebo
dle provoznich a manipulacnich fadud. Nesmi dojit ke zhorSeni kvality vody, coz je podstatné u
koupalis§té a na Zvanovickém potoce, ktery tvofi osu regionalnich biokoridort. Doporucuje se
pribézna udrzba bifehovych porostl. VZdy musi byt volné pFistupné manipulaéni pasmo 6 m
os brehové Cary

(128) Jevansky potok:

Hydrologické poradi: 1-09-03-106
Celkova plocha povodi: 75,9 km?
Primérny pratok: 0,28 m3/s
Spravcem toku Jevanského potoka je povodi Vitavy.
Bezejmenné pfitoky jsou ve spravé ZVHS a obce.
Jevansky potok protéka na k.u. Cerné Vodé&rady smérem od severu k jihu po vychodni hranici Gzemi.
V severni &asti k.u. Cerné Vodérady protéka Jevansky potok Narodni pfirodni rezervaci ,Vodéradské
buciny*.
e Potok ma pfirodni, neupravené koryto, do kterého nebudou provadény zadné zasahy.
e ZTteSeného uzemi pfitékaji zprava do Jevanského potoka tfi bezejmenné pfitoky.
e Na pfitoku protékajicim lokalitou ,Na Chmelnicich® je vybudovan maly rybnicek, jeho vyuziti
neni znamo. Za rybnikem je napojeni odtoku z kofenové COV do vodotede.
e Na pfitoku protékajicim lokalitou ,V lou¢kach® je vybudovan novy rybnik.
Rybnik ma homogenni hraz dlouhou 114 m, vySka hraze nad nejvy$8im bodem terénu je 7,2m,
kota koruny hraze je 353,50 m. n. m. Zatopena plocha je 13 800 m?2, objem rybnika 33 600 m?.
e Ugel rybnika je krajinotvorny a ekostabilizaéni, s extenzivnim chovem ryb. Neni uréen k vodni
rekreaci obyvatel.
e Provoz se bude fidit provoznim a manipulaénim fadem.P¥i provozu rybnika bude zachovan
v toku pod rybnikem minimalni zGstatkovy pritok Qsss.

(129) Zvanovicky potok:

Je pravostranny pfitok Jevanského potoka.

Hydrologické poradi: 1-09-03-109

Spravcem toku Zvanovického potoka je povodi Vitavy.

Bezejmenné pfitoky jsou ve spravé ZVHS a obce.

Zvanovicky potok protéka na k.u. Cerné Vodérady smérem od severu k jihu po zapadni hranici tzemi.
e Potok ma pfirodni, neupravené koryto, do kterého nebudou provadény zadné zasahy.
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e Na bezejmenném pfitoku Zvanovického potoka je v lokalit¢ ,Na Prestvirce“ vybudovano
verejné koupalisté — Vodéradsky rybnik. které slouzi k rekreaci. Koupalisté je prito¢né, dobre
udrZované.

(130) Na Jevanském potoce bylo stanoveno platné zaplavové uzemi rozhodnutim. v f. km 0,00 -f.km
12,320 pro hodnotu Q5, Q20 a Q100. Zaplavové uzemi podél Jevanského potoka neohrozuje
zastavénou ¢ast obce.

Zaplavové uzemi pro drobné toky a Zvanovicky potok nebylo navrzeno ani vyhlaseno.

(131) Zménou &.4 UP byl zrugen navrh obnovy protrzeného rybniku na Jevanském v potoce v oblasti
Hacka, pracovni nazev ,rybnik Niklak a ponechani pfirodnich ploch luk a lest lokalniho
biokoridoru LBK 11 bez naruseni. Mimo ekonomické naro¢nosti by doslo k nevhodnému
zasahu do stanoveného biotopu zvlasté chranénych velkych savcl (migraéni koridor) a
zaroven by musela byt provedena prelozka silni lll/ 1083, ktera nyni vede po kraji dna byvalého
a doslo by j zadsahu do okolnich lest a zfejmé i okraji NRBK65. Zaroven by doslu k zasahu do
minimalné tfi katastralnich uzemi, takz takova zména by méla byt soucasti ZUR SK, zvlaste
kdyZ jde o silnici v majetku StfedoCeského kraje.

E.8.2. Protierozni opatieni

(132) Na zékladé podkladd eroze plidniho fondu LPIS a vhodnosti protieroznich opatfeni dle USK
Rigany (viz pfilohy textu P1 a P2) je navrzen urgity systém opatfeni pro snizeni erozi v izemi
jako je zatravnéni, vysadba novych lesu, doplnéni krajinné zelené a izola¢ni a ochranné
zelené. Navrh s urcitou korekci ale zachovava zemédélské hospodareni na kvalitnich pidach
ZPF, protoze i to samozifejmeé patfi do charakteru uzemi a je jeho historickou soucasti, ktera
tvofi celkovy obraz krajiny.

(133) Soucasti protieroznich opatfeni je samozfejmé udrzeni naprostého zachovani bez vyjimek
krajinného razu jako NPR Vodéradské buginy, lokalni a regionalni USES, véechny prvky VKP
a veSkera krajinna zelen vcéetné navrzenych zelenych pasu, stromoradi a aleji v uzemi.
VSechna vySe uvedena opatfeni jsou feSeni specifické oblasti SOB9 aktualniho ohrozeni
uzemim suchem, které je doplnéno opatfenimi dle kap. d.2.1 Vodni hospodafstvi hospodareni
se srazkovym vodami. zastavéném a zastavitelném uzemi>

(134) PFehled ploch protieroznich uprav v krajiné

PREHLED ZMEN BEZ POTE{EBY VYNI'EvTi ZE ZPF
PLOCHY ZMEN HOSPODAREvNi K. U. CERNE VODERADY - ERODOVANE PUDY
ZVLASTNi REZIM HOSPODARENI (dle vyhl. &. 240/2021 Sb. ve znéni vyhl. &. 546/2025 Sb.)

Oznaceni 5

ve ZM4 UP Pavodni Navrhované Celkova Cislo zmény
Cerné kultura vyuziti plocha (ha) v zadani

Vodérady

K.1 2,66

K.2 1,79

K.3 3,49

K4 Zména 9,88

K.5 h°5p‘3f’afgf"" 0,32

K.6 orna ptida popripage 519|  z4/21

zatravnéni,

K.7 zelené pasy se 2,61

K.9 stromorfadim 2,23

K.10 11,93

K.13 0,49

K.14 0,34
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Navrh novych lesnich ploch

Oznaceni ;
ve ZM4 UP Plvodni Navrhované Celkova Cislo zmény
Cerné kultura vyuziti plocha (ha) v zadani
Vodérady
K.15 0,23
K.16 0,10
K.17 0,11
K.18 4,58
ZMENA KULTURY CELKEM 40,93

Oznaceni
ve 3M4’UP plocha s RV crrlevntacnl Cislo zn'mefmy v
Cerné vymeéra (ha) zadani
Vodérady
K.6 - i 0,2
LU~ Lesni z4/21
K.8 vieobecné 0,83
CELKEM NAVRH PLOCH DO 103
PUPFL (ha) !
E.9. Opatieni proti povodnim a zivelnym pohromam

(135) ZAPLAVOVE UZEMi Jevanského potoka CHP 1-09-03-106 az 112, . km 0,0 — 13,7

Na Jevanskéem potoce bylo stanoveno platné zaplavové Uzemi a vymezeneé aktivni zény
rozhodnutim Krajského ufadu StfedoCeského kraje v roce 2006 ¢&.j. 127756/105/0ZP-Babka
Zaplavové uzemi podél Jevanského potoka neohrozuje zastavénou ani zastavitelnou ¢ast obce.

E.10. Rekreace

(136) Uzemi je turisticky atraktivni pro p&si i cyklisty. Uzemim vede né&kolik znagenych turistickych
tras, udolim Zvanovického potoka vede zelena znacka, z obce smérem severnim vede Zluta
znacka, z Jevan pfichazi znacka Cervena, ktera v obci odboCuje smérem vychodnim. Do
Lounovic vede znaCka modra, odbocujici blizko Jevanského rybnika z €ervené. VSechny
stezky zGstanou zachovany, ale nebudou jiz rozsifovany. Uzemim prochazeji cyklistické trasy:
0023 Krajem Josefa Lady a 0085 z Cernych Vodérad k Sazavé, na néZ navazuji dalsi
cyklistické za hranici katastru jako napf. 1.€eskomoravska Praha — kutna Hora a dale.

(137) V obci se nachazi koupalisté Vodéradsky rybnik s détskym hfistém, viceu€elové hfisté v lok.
Havirna a je navrZena nova sportovni plocha s rliznymi typy hfist U Vodéradského rybnika
0sS.

E.11. Dobyvani nerostu, inZzenyrsko — geologické poméry

(138) Na katastralnim uzemi obce neni v souCasné dobe registrovana zadna tézebni Cinnost. Podle
map Geofondu CR do feSeného Uzemi nezasahuje vyhradni loZisko ani chranéné loZiskove
uzemi. UP nenavrhuje Zadné nové plochy tézby.
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(139) V feSeném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové uzemi. V udoli Zvanovického potoka se

vyskytuje byvalé dullni dilo €. 2396 — jama Karolina. Dnes zasypana. Ochranné pasmo je 40
m.

kli¢ 2396

nazev Jama Karolina
surovina médéna ruda
stari ukonéeno r. 1945

(140) V FeSeném Uzemi se nenachazi zadné lokality geologické nestability (svahové sesuvy).

6- F.

61 F.1.

1)

2)

STANOVENI PODMINEKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Spole¢na ustanoveni

(141) V uzemi feSeném Gzemnim planem Cerné Vodérady je mozno umistovat stavby a zafizeni,

povolovat jejich zmé&ny a zmény jejich vyuziti v plochach, které jsou vyznacené ve vykrese €.
1.3. Hlavni vykres —urbanistickakencepee-a-koncepee-uspofadanikrajiny. Oznaceni ploch
zkratkami v textu dokumentace UP odpovida znadeni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pFipustné, nepfipustné, pfipadné
podminecné pfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat uel umistovanych a povolovanych staveb,
pfipadné jejich zmén.

/o:

(142) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
pkilohy-&—7-vyhl-500/2006-Sb-—vplathémznéni-

podminky pro vyuziti ploch s ur€enim

— hlavni vyuZiti (pfevazujici u€el vyuziti pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy stanoveno
vice rtiznych hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoliv z nich)

— pripustné vyuZiti (pfipustné vyuZiti je navrhovano jako mozné vyuzZiti uzemi, které vSak
nesmi pfesahnout platné predpisy pro vyuziti Uzemi a limity vyuZiti v Uzemi. PFipustné
vyuziti nesmi svym rozsahem pFesahnout nebo potladit hlavni vyuziti nebo jej néjak
omezovat, nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

— podminéné pripustné vyuziti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slu€itelné; slucitelnost je nutné prokazat splnénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti)

— nepfipustné vyuziti (nelze v dané plose povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pfipustné)

podminky prostorového uspofadani vetné pfipadnych podminek ochrany krajinného razu

(napf. vyskoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry

pro vymezovani stavebnich pozemkuU a intenzity jejich vyuziti)

— novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

— Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostoroveho
usporadani

— stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu

— vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je to
vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i pro
stabilizované Gzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby), pokud je vyska
stavajicich objektll vys8i nez stanovené podminky prostorového usporadani, muze zustat
zachovana

Podminkou pro realizaci obytnych staveb a staveb ob&anské vybavenosti v sidle Cerné Vodérady
je dostateéna kapacita COV a povinné napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod
pitné vody ve vSech Castech uzemi, kde jsou tyto rozvody realizovany nebo budou realizovany.
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3)

4)

5)

6)

Pokud nebude kapacita COV dostate&na, musi byt provedena intenzifikace nejpozdéiji s kolaudaci
nebo povolenim uzivani novych staveb. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se
souhlasem obce pfi dostateéné kapacité inzenyrskych siti.

Zaméry umisténi staveb mohou byt v prostoru do 50 30 m (pokud nestanow uzemm plan Jmak) od
okraje lesnich pozemki. (
organy-statnispravy;. V pfipadé prlstaveb stavaJ|C| rekreacni nebo obytne zastavby na parcelach
sousedicich s lesnimi pozemky (PUPFL) musi byt vzdy umistény na strané od lesa, nesmi byt
umistény smérem k lesnim pozemk{m.

Pfi realizaci zaméru v blizkosti vodnich tok(i a nadrzi musi zustat vzdy volny neoploceny pruh
minimalni Sifky 6 m,. pro Jevansky potok je vhodny volny neoploceny pruh minimalni Sifrky 9 m.
Pfipadné miize byt Sifka pruh( upravena podle podminek organu ochrany pfirody a krajiny nebo
vodohospodarského organu.

V celém FeSeném Uzemi neni povolena Zadna nova vystavba zafizeni typu vézi a stozart pro
radioreléové systémy a sité mobilnich operatorl nebe-pro—vétrné-elekirarny. Pouze je povolena
realizace pomocného pfijimace a vysilace pro potfeby obce v ramci realizace datové komunikacéni
sité o vySce do 10 m nad rostlym stavajicim terénem a 1 vysila¢ mobilnich operator v ¢asti
Havirna a vysSce do 22 m.

Vzhledem ke krajinnému razu se nepovoluji Zzadné plochy pro velkoplo$né zdroje el. energie typu
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren nebo staveb na uskladnéni energie. Umisténi
fotovoltaickych zafizeni na stavbach je mozné pokud nema negativni vliv na zastavbu v sidle nebo
na krajinny raz, hlavné je nutné posoudit, zda nenarusuji historické jadro obce vymezené jako
plocha RP.1. V celém feSeném uzemi nejsou povolena ani drobné a jednoduché stavby jako
vyrobny elektfiny u obnovitelnych zdroji nebo ulozisté energie.

8)

10)

11)

12)

: pastvm el. ohradnlky nebo
dfevénymi bradly pro chov hospodarského zvifectva. Je povoleno oploceni lesnich Skolek, obor,
oploceni k ochrané lesniho porostu pred zvéfi a dodasné oploceni vysadby prvki USES nebo sadu
do velikosti 0,5 ha (pfi vétsi ploSe by byla naruSena prichodnost Uzemi). V ploSe biotopu zvlasté
chranénych velkych savcl mulze byt doCasné oploceni nebo ohrazeni provedeno pouze se
souhlasem dotéeného organu ochrany prirody. Omezeni oplocovani se netyka staveb a zafizeni
technické infrastruktury jako vodojemy, COV, trafostanice apod.

V celém k8-ha katastralnim uzemi Cerné Vodérady nejsou povoleny stavby pro t&Zky a chemicky
primysl, energetiku, skladové arealy nebo logisticka centra a stavebni dvory.

Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a trasovani
mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény pfi zpracovani dokumentace pro gzemni
Fizeni povoleni zaméru nebo planovaci smlouvou..

Veskeré nové nebo rekonstruované inZzenyrskeé sité musi byt uloZzeny v zemi, neni pfipustné zadné
nadzemni vedeni.

Srézkové vody z rozvojovych, {pfestavbovyeh} transformacnich a novych lokalit, jak z novych
komunikaci, tak z jednotlivych pozemku a objektd, je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo
na pozemku (akumulace, zalivka, zasakovani, vyuziti v domacnosti nebo provozu stavby) na
vlastnich pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti. Na plochach
zastavitelnych mohou byt zfizeny akumulaéni a vsakovaci nadrze nebo plo$né vsakovaci systémy.
Jiné feSeni je mozné volit jen pfi nepfiznivych hydrogeologickych podminkach prokazanych
hydrogeologickym prizkumem

Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb. v platném
znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, ktera byla dfive ve vlastnictvi statu nebo byla
vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného pozemku. Dle § 55 odst.
1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodariské meliorace uréené k odvodnovani (a pfip.
zavlazovani) pozemkd, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi dokonéenymi a funk&nimi
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stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb ({j. jejich udrzba, opravy,
upravy, zmeény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi vodniho,
pfip. stavebniho zakona. Pfi jakékoli vystavbé (to se tyka vSech staveb) na lokalitdch kde se
zemédeélské meliorace vyskytuiji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a
jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit jiz od prvnich stupfu predprojektové,
resp. projektové dokumentace, s ohledem na funkénost v rozsahu celého vodniho dila.

13) V nezastavéném a nezastavitelném Uzemi je zakazano umistovani reklamnich poutacd, jak ve
formé staveb, tak ve formé zafizeni nebo mobilnich prvka.

14) Délenim pozemku se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemku za
ucelem vytvoreni dostate¢né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané
funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro uc¢ely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vS§ech kategorii zelené.

15) V celém feSené uzemi plati podminka pro zachovani kvality zivotniho a obytného prostredi:

a. feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naru$eni uzivani staveb a
zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené
a oslunéni

b. feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v
sidle nad kapacitni mozZnosti komunikaci a hlukové zatéze dle platnych predpist

c. zadne negativni vlivy nebo podminky pro vyuziti pozemkd, staveb a zafizeni (tj. vlivy nad
uréené limity CSN platnych predpist a vyhlasek) nesmi pfekro€it hranice feSeného
pozemku ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného pfedpisu

16) Opatfeni na ochranu ovzdusi a pfed nepfiznivymi U€inky hluku
a. P¥i povolovani staveb provéfit moznost realizace zaméru, které by mohly mit vliv na imisni
situaci v uzemi rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich opatfeni.

b. PFi posuzovani zaméru v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat prasnost
v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci t€chto vlivll (napf. zelené pasy podél
komunikaci, izolaéni zelefi na technickych plochach a plochach drobné vyroby atp.).

c. Pro konkrétni navrh dopravnich staveb fesit hlukovou situaci s ohledem na dodrzovani
platnych hlukovych limitd u nejbliz§ich chranénych venkovnich prostord a chranénych
venkovnich prostord budov. Na zakladé feSeni hlukové situace (vypoctl) fesit konkrétni
hlukova opatfeni.

d. V pfipadé, Ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit v ramci povolovacich procesu
jednotlivych zaméru.

e. Pfi ovéfovani hlukovych pomérld a vypracovani hlukovych studii je nutné navrhnout
potfebna opatfeni pro spinéni stanovenych limitd hluku u chranénych staveb a prostor.
Pokud ani s témito opatfenimi nebude stavba &i zafizeni vyhovovat nafizeni vlady
€.272/2011 v platném znéni, je nutné zamér pFepracovat, aby byly limity spinény, nebo
stavbu &i zafizeni nerealizovat. Protihlukova opatfeni hradi a zajiStuje na své naklady
stavebnik.

17) Chov hospodarského zvifectva pro vydélecnou ¢innost je nepfipustny v novych lokalitach bydleni
nebo individualni a hromadné rekreace a sportu. Chov hospodarského zvifectva je mozny ve
stavajicich zastavénych uzemich za podminky, Ze nedojde k naruseni Zivotniho prostfedi dle odst.
15 a16 téchto podminek. Obec miize upravit chov domaciho zvifectva vlastni vyhlaskou.

18) V zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo upravy je potfebné dodrzet minimalni Sifky vefejnych
prostranstvi jako u zastavitelnych ploch novych, tj. u obousmérnych komunikaci rozSifit vefejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to technicky mozné.
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19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

V celém uzemi neni povoleno zahustovani zastavby v zastavénych a zastavitelnych plochach
stavbami a vyrobky plnicich funkci bydleni ve formé& mobil-home (mobilni domy), obytné pFivésy,
maringotky apod.

Nepfipustné vyuziti je kazdé funkéni vyuziti uzemi, které neni uvedeno v hlavnim, pfipustném,
nebo podminéné pfipustném vyuziti — plati pro vSechny plochy uvedené v kapitole 6.2.

V celém Uzemi je zakazana obytna vystavba ve formé bytovych domu nebo fadové zastavby
rodinnych domu v&ethé-dvojdomik-

Parkovaci a vyhrazena stani se upravuji v celém uzemi dle vyhl. €. 146/2024 Sb., dle P¥ilohy ¢€.1
s procentualni korekci dle mistnich poméru:

e) Proindividualni bydleni typu, SV se stanovuje procentudlni korekce min. 200 %

f)  Pro plochy obCanské vybavenosti OV, OK, OH se stanovuje procentualni korekce 100 %
mimo MS, kde se stanovuje 150 %, povoluje se ale navySeni dle mistnich podminek a
potreb.

g) Proplochy OS se vzhledem k mistnim podminkam procentualni korekce stanovuje na 100
%

h) Pro plochy veSkeré vyroby a skladovani se stanovuje procentualni korekce 150 %

a celé spravni Uzemi je zarover uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb. Podrobnosti viz kap. G.

Drobné a jednoduché stavby v ochranném pasmu lesa mohou byt ponechany, ale nesmi byt
zkapacitiovany a rozsifovany.

Na pozemcich Podél Zvanovického potoka k. . Cerné Vodérady (ZSJ Borka, Dolina a Havirna)
musi byt z dlivodu ochrany zvlasté ohrozeného druhu mloka skvrnitého pfi realizaci staveb, vykopu
a dalSi pfipadnych Uprav provadény prace tak, aby umoznily prichod uzemim a nevytvarely tak
jako pasti pusobici prekazky (napf kolma stény vykopu, aspori jedna strana svazita, aby zivo¢ichlim
umoznovali jejich opusténi) a dalSi opatreni.

V ochranném pasmu NPR Sachovec je vylougena jakakoliv zastavba, terénni tUpravy, oplocovani
a zmény vodného rezimu.

V migraénim koridoru biotopu zvlasté chranénych druht velkych savci €. 155 nesmi byt provadény
zadné stavby a zafizeni, které by mohlo ohrozit migraéni funkce koridoru, ani oplocovani a
ohrazovani pozemkd.

6-2- F.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

(143) 6:24. Plochy-pro-bydleni-smiSené—BS SV — SmiSené obytné venkovské

Zahrnuje puvodni zastavéné Uzemi obce a navrhované zmeény 2.3, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, Z.9, Z.11,-Z314,

ZA

5aT.2

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

soukroma zelen (zahrady, sady)

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, détska hfisté

mistni komunikace, pési cesty

Pfipustné vyuziti 4zemi—€innosti-a-stavby-:

maloobchodni a stravovaci sluzby

ubytovaci a socidlni sluzby(penziony)

zdravotnicka zafizeni, zafizeni pro administrativu v rozsahu jednoho RD
predskolni zafizeni v rozsahu jednoho RD

sportovni a relaxacni zafizeni v rozsahu jednoho RD

nezbytna technicka a dopravni vybavenost

parkovisté pro osobni automobily, samostatné garaze u rodinnych domd
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Podminec€né pfipustné vyuziti:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a zapachu véetné

dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:

e vyroba a sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
sluCitelné s bydlenim

Nepfipustné vyuZiti:

s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

e fadové rodinné domy vcéetné dvojdomu

Pravidla prostorového pro usporadani azemi
o Zastavéné Uzemi- BSSV:

e Pro lokalitu P5/Z5 Z.5 5se stanovuje podminka:
v dal$im stupni Fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru
staveb z provozu stavajici komunikace lll. ttidy a provozu COV

e Vplochach PS.2 — Z.8 a PS.3 — Z.7 musi byt vy€lenéno vefejné prostranstvi v rozsahu min. 5 %
plochy lokality, Doporuc€uje se vefejna prostranstvi téchto sousedicich lokalit sloucit do jednoho

V uzemi SV jsou povoleny nastavby, pfestavby, novostavby v misté stavajicich staveb a nové stavby
V uzemi jsou povoleny plochy a objekty pro vyrobu a sluzby jako sou¢ast RD nebo samostatné
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Stavby v plochach Z.3, Z.5, Z.14, T.2 a plochy SV pfiléhajici k lesu na vychodni strané musi dodrzet
ochranné pasmo 20 m od hranice lesa v€etné drobnych a jednoduchych staveb. Pokud tomu stavajici
stavby nevyhovuji, mohou byt ponechany, ale nesmi byt dale jakkoliv roz8ifovany (nastavby, pfistavby,
novostavby na puvodnim mist&, drobné ani jednoduché stavby)
Ve vyznaenych uzemich RP.1 a RP.2 plati prvky regulaéniho viz kapitola j).
Minimalni plocha parcely:
e Pro zastavitelné plochy 800 m2 mimo plochy na okraji sidla Z.7, Z.8 a Z.12, kde se
stanovuje min. plocha 1000 m?
e Pro zastavéné uzemi se nestanovuje, stavajici pozemky mohou byt zastavény, ale
nastavby, pfistavby a novostavby Ize provést pouze pfi dodrZeni prostorovych parametr(i
e Stavajici pozemky mohou byt déleny tak, aby nové oddélené i pavodni pozemky mély
minimalni stanovenou plochu 800 m2 nebo 1000 m?, dle lokality a zaroveri byla dodrzena
minimalni plocha zelené, pokud jde o parcely pro stavbu RD.
Maximalni zastavénost pozemku
e Pro noveé zastavitelné plochy max 30 % plochy pozemku v&etné hospodarskych objekti
e Pro zastavéné Uzemi a prestavby, nastavby nebo novostavby v misté pivodnich objektd
35 % véetné hospodarskych objektu pfi velikosti pozemku do 700 m? véetné.
e Pokud to stavajici zastavba nespliuje, mlze byt ponechana, ale pfi jakychkoliv jejich
zménach musi byt dodrZeny pravidla prostorového uspofadani.

Minimalni plocha zelené
e Musi byt min. 50 % plochy pozemku u nové zastavitelnych ploch
e Musi byt min. 45 % plochy pozemku u zastavéného Uzemi, pokud to stavajici zastavba
nesplfiuje, mGze byt ponechana, ale v pfipadé jakychkoliv zmén a novostaveb musi byt
pozadavek dodrzen

Maximalni vySka objektu
e U nové zastavitelnych ploch 9 myv nejvyééim bodé hlavni stavby nebo 4 5m v nejvyssim
e U stavajici zkolaudované zastavby muize byt jina vyska ponechana, ale v pfipadé
jakychkoliv zmén a novostaveb musi byt dodrZzeny stanovend pravidla prostorového
usporadani

(144) 6-2-2- Plochy—ob&anského—vwybaveni— vefejna—infrastrukiura OV _— Obcanské vybaveni
verejné

Hlavni vyuziti:

— samostatné objekty ob&anské vybavenosti
— vefejné prostranstvi

e plochy verejné zelené

Pnpustne vyuziti azemi-Sinnosti-a-stavby:

administrativni prostory ufadu
— matefska Skola, |. stupen zakladni Skoly
— knihovna
— komunitni prostory
— mimoskolni zafizeni pro déti
— détska hristé
vt fechodné ubviovani feiné st -
— stavby pro zdravotnictvi,
— domov pro seniory, socialni sluzby

— technicka infrastruktura
— komunikace mistni, iCelové a pési
— verfejné parkovisté osobnich automobill

Podminéné pfipustné vyuziti
e maloobchod
e pohostinstvi
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e sluzebni byty pro zaméstnance MS, ZS
e Zafizeni zdravotni a socidlni zaloZzené na komeréni bazi (napf domov senioru)
Podminky:

— TFeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

— TFeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéZe v sidle

— s vyuzitim musi souhlasit obec

Neprlpustne jiné-nez-hlavni-a-pfipustné-Cinnosti-a-stavby

veskeré funk&ni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového usporadani g4zemi

Minimalni parcela se neurcuje

Min. plocha zelené 20 %.

Vyéka zéstavby max. 183 myv nejvyéél'm bodé hifebene stfechy nebo 10,5 m v nejvysSim bodé atiky

Vystavba na novych plochéch je podminéna dostatednou kapacitou COV, respektive jejim rozsifenim a

dostate€nym mnozstvim pitné vody {zdrej-VH+-a-tpravha):

(145) 6:2.3- Plochypro-obéanské-vybaveni—spertovhizafizeni— OS — Ob&anské vybaveni sport
=

Hlavni vyuziti:
— Sportovni plochy a zafizeni

Prlpustne vyuziti Gzemi-Sinnosti-a-stavby:

stavby a zarlzem pro obsluhu plochy (napnklad satny, hyglenlcke zarlzenl)

- komunlkace ucelove peS| a cyklistické
— sité a zafizeni technické infrastruktury
— zelen

— détské hristé

— vodni prvky

— rehabilitani a relaxac¢ni zafizeni (napf. sauna aj.)
— nezbytné terénni upravy a zdi

— oploceni

Podminéné pfipustné
— podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (ob&erstveni, ptjéovna sportovnich potreb)
Podminky:
— FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni
— FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vysSeni dopravni
zatéze v sidle

Nepfipustné vyuziti Gzemi—€innosti-a-stavby:

o veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
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o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového usporadani g4zemi
Minima’lni plocha pozemku 1000 m2

max. zastavena plocha objektu 75 m?, max. zastavéni Uzemi 10 %.

(146) 6:2.4. Plochy pro-obéanskévybaveni—hibitov OH — Obcanské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuZziti:
— Plochy pro pohtbivani

PFipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

— stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (kaple)

— Plochy pro pfechodné skladovani odpadu

— komunikace ucelové, parkovisté, pési a cyklistické komunikace
— sité a zafizeni technické infrastruktury

— zelen

Nepfipustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby:
- jiné nez pfipustné Cinnosti a stavby
- nepfipustné je jakékoliv zmendeni pozemku hibitova
- nepfipustné je jakakoliv nova zastavba (mimo dosud povolené) v okruhu 100 od hibitova —
etické, pietni ochranné pasmo)

(147) 6:25. Rl — Plochy rekreace individualni

Hlavni vyuZiti:
— samostatné objekty individualni rekreace — chaty
e plochy soukromé zelené — sady, zahrady

PFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
— technicka infrastruktura

— komunikace ucelové a pési

— détska hfisté a sportovni plochy

— oploceni

— vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti
— rekonstrukee-nastavby, pristavby, stavebni upravy a novostavby na stavajicich pozemcich
stavajicich-staveb pfi dodrZeni prostorového usporadani, ti—stejrého-objemu-a-paderysu
hlavmhe—ebjektu-énmme dostavby hygienického zazemi, pokud jej stavba jiZ neobsahuje}
wySka-stavby-(1+-NP+-obytné-podkrovi)

Y | I bt sy zolo

Nepfipustné:
I lomacit foct hatich lochachNL 2 NS

o skladky odpadu v€etné tzv. odstaveni vozidel typu karavand, mobilhoust atp.

e kapacitni zZivo€iSna vyroba, tj. chov zvifat pro vydélecnou &innost

o veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich podminek
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Pravidla prostorového usporadani d4zemi:

Minimalni velikost parcely se neur€uje, nebudou vznikat zadné noveé
Maximalni celkova zastavéna plocha pozemku je do 20 % plochy pozemku
Maximélnl’ zastavéné plocha hlavm'ho objektu je do 55 m?

vySku

Mlnlmalnl plocha zelene na pozemku je 50 % u stavaJ|C|ch objektu (neplatl jiz pro zkolaudovane
stavby) a 70 % u novostaveb na stavajicich pozemcich. VSechny zpevnéné plochy a ostatni
stavby (bazény, pergoly, altany, skleniky, terasy, zpevnéné plochy pFijezdl, chodniky a ostatni
drobné stavby pro rekreaci aj.) jsou zastavénymi plochami pozemku

Na pozemcich RI se povoluji pouze drobné stavby jako vedlejsi objekty a max. vySce 4,0 m.
Pokud je jiz nékde realizovana jako stavajici stav vice staveb mohou byt ponechany, ale nesmi
byt rozSifovany a zkapacithovany (za stavajici stav se povazZuje stav Uzemi a zastavby k datu
schvaleni zmény &. 4 UP)

Stavajici parcely nesmi byt zmensovany a dale déleny pro Ucely zastavby mimo potfebného
rozSifeni mistnich komunikaci

Nepovoluje se-vystavba-nowych-objektl Rl -déleni-pozemkil; zvySovani-arozsifovani-staveb;
stavba garazi a stavba ploch a objekt pro podnikatelskou ¢innost.

Povoluji se pfistavby pouze hygienického zazemi pro stavajici vyuziti objektd, ti. WC a
koupelna, a to pouze na Urovni 1. NP v rozsahu do 12 m? zastavéné plochy a maximalni vysky
do drovné 4,0 m nad stavajicim terénem. Pokud by byla pfekro€ena hranice 50 % zelenych
ploch at jiz zastavbou nebo zpevnénymi plochami, pak je nutné realizovat hygienické zazemi
v zastavéné ploSe objektu nebo na Ukor zastavénych ploch. Pro doplnéni hygienického zazemi
je mozné vyuzit také nastavby, pokud budou splfiovat pravidla prostorového usporadani RI.
Pozemky uréené k rekreaci, kterymi prochazi vodni toky (napf. Zvanovicky potok) nebo jsou

Iesnlml pozemky, budou tyto prlrodnl prvky respektovany Jakekehv—upraw—vednme—tekw

Zelen na pIochach USES bude podporovana vysadba puvodmch druhu drevm

Na pozemcich k. u. Cerné Vodérady v celé Gdolni nivé Zvanonického potoka musi byt z diivodu
ochrany zvlasté ohrozeného druhu mloka skvrnitého pfi realizaci stavby vykopl a dalSi
pfipadnych Uprav provadény prace tak, aby umoznily priichod izemim a nevytvarely tak jako
pasti plsobici pfekazky (napf kolma stény vykopu, aspon jedna strana svazita, aby Zivo€ichum
umoznovali jejich opusténi) a dalSi opatfeni.
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(148) 6:27. Plochypro-technickou-infrastrukiuru—T TU — Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

zafizeni technické infrastruktury — COV, trafostanice, vodarna
sbérné misto velkoobjemového odpadu organického ptvodu TU
prostor technické infrastruktury pro udrzbu obce TU

vodojem a pfivadég pitné vody TU.1

vysila¢ mobilnich operatorti Havirna TU.2

PFipustné wyuzitiizemi-Sinnosti-a-stavby:

plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce

stavajici vrtané studny HJ2 — HJ4

odstavna a parkovaci stani

jeden pomocny vysila¢ a pfijimac¢ datové sité v obci

jeden sdileny vysila¢ mobilnich operatori se zakladnovou stanici v lokalité Havirna — bez zazemi
obsluhy

garaze

sklady

kompostarna

pfechodna deponle matenalu

oploceni ne

Satny a hyglenlcke vybavem (zazem| obsluhy)
komunikace mistni, uelové a pési

nezbytné terénni upravy a opérné zdi

zelen ochranna a izolacni

oploceni

Nepfipustné vyuziti dzemi-Einnosti-a-stavby:
ind nes hlavala pioustnd & o stayk

veskeré funkeni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani
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— minimalni plocha pozemku dle potfeby zafizeni
misté,

— maximalni zastavéna plocha 60 %, plochy pozemku

— maximalni plocha zakladnové stanice pro vysila¢ mobilnich operatort TU.2 je do 100 m?,
vySka max 22 m nad rostlym terénem

— maximalni vy8ka pomocného vysilae a pfijimace datové sité v obci je do 10 m nad rostlym
terénem

— pruhledné oploceni do vy$e max 2,1 m

Pravidla pro vystavbu a rozsiteni COV a prilehlé plochy TU

— COV je umisténa ve 2. vné&jsim pasmu PHO, proto je nutné zvy$ené zabezped&eni proti moznym
havariim a nekontrolovanym unikim znecisténi do potoka nebo podzemnich vod.

— Zastavéna plocha a zpevnéné plochy muze byt max. 60 % pozemku, oddélené od ostatnich
ploch pdsmem zelen& minimalni Sifky 2,5 m ve formé nizké stfedni a vysoké zelené&. Oploceni
muZze byt provedeno do vy$e 2,1 m nepruhledné a se zabezpecovacimi prvky proti napadeni
objektu. Maximalni vy$ka objektd 6,0 m (tj. vySka hfebene sklonové stfechy nebo nejvyssi bod
atiky ploché stfechy).

(149) DS — Doprava silniéni

Hlavni vyuziti

— Silnice Ill. tfidy

— Vyznamné mistni komunikace

PFipustné vyuziti

— Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mosty, obratisté, zafezy, nasypy)
— Chodniky a verejna prostranstvi

— Parkovisté a odstavné plochy

— stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné odvodu srazkovych vod
— informacni a orientacni systémy

— ochranna a izola¢ni zelen, stromoradi a aleje

— zafizeni pro hromadnou dopravu (zastavky, pFistfesky, zalivy)

— retencni nadrze pro druhotné vyuziti srazkovych vod

Nepfipustné vyuziti

— ves8keré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofradani:
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—  Minimalni velikost parcely se fidi dle pfisluSnych pravnich pfedpis(.

- Nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo staveb nezbytné technické infrastruktury do
terénu

- unovych i stavajicich komunikaci bude plocha zelené urena dle vyuziti vefejného prostoru
komunikaci vozidlovou, pé&si dopravou a zeleni

- v zastavéném a zastavitelném tuzemi musi mit nové a rekonstruované komunikace (pokud je
to technicky mozné) vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik dopinény o vefejnou
zelen, u rekonstruovanych

(150) DU — Doprava v8eobecna

Hlavni vyuziti

— Silniéni doprava mistniho vyznamu (s vyuzitim silnic Ill. tfidy v obci)
— Plochy vefejnych prostranstvi vefejné pfistupné

— Zelen v3eobecna vefejné pfistupna

Pfipustné vyuziti

— Pozemky a plochy mistnich komunikaci a ucelovych cest

— Pé&Si a cyklistické trasy a stezky

— Parkovisté, odstavné plochy a stani

— Vedeni technické infrastruktury a zafizeni na nich v€etn& odvodu destovych vod
— Ochranna a izolagni zelen (stromotadi, aleje)

— Orientacni systémy

— Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mostky, obratisté, zafezy, nasypy)

— Autobusové zastavky

— Doporucuji se retencni nadrze na zachyceni srazkovych vod pro druhotné vyuZiti

Nepfipustné vyuziti

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pfFislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo naruseni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani:

- Min 6,5 m jednosmérné komunikace

- Min 8 m obousmérné komunikace

- Min. §ifka silnic a cest— dle potfeby provozu a pfislusnych pravnich norem a predpis(

- Nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo staveb nezbytné technické infrastruktury do
terénu

- Nové mistni komunikace budou mit alespori jednostranny chodnik, u stavajicich komunikaci
bude proveden pfi opravach a rekonstrukcich /pokud je to technicky mozné)

- Nové mistni komunikace budou mit v zastavéném uzemi minimalné jednostranny pas zeleng,
v zastavitelném Uzemi pas zelené z pravidla se stromofadim nebo alej (pokud je to technicky
mozné)

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany,
hlavné v chatovych osadach Borka, Dolina a Havirna, kde je nutné provést zlepSeni
prijezdnosti (i na ukor stavajicich zahrad nebo prerostlych okrajli lesa) a zajistit pfijezd vozidel
Hasi¢ského zachranného sboru, odvozu odpadkl vozidel zachranné sluzby prvni pomoci a
vozidel bezpecnostnich slozek.

(151) DX — Doprava jina (u€elové, polni, lesni cesty)

Hlavni vyuziti
— UcCelové komunikace
— lesni a polni cesty nezpevnéného a pfirodé blizkého charakteru
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PFipustné vyuziti

— péSi komunikace

— cyklistické trasy a stezky

— stavby a zafizeni technického vybaveni

— stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mosty, obratisté)
— ochranna a izola¢ni zelen, aleje, stromoradi

— zafizeni a stavby pro odvod a zasakovani srazkovych vod
— orientaCni systémy

Nepfipustné vyuziti

— ves8keré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani:
- Min. Sifka — dle potfeby provozu a pfislusnych pravnich norem a pfedpisl, doporu¢eno je min
4,5 m pro vozidla I1ZS
- Jednostranné stromofadi nebo oboustranné aleje, v nezastavéném uzemi povinné,
v zastavéném uzemi, pokud je to to technicky mozné

(152) 6:2.9.Plochy-pro-vwrobu-a-sluzby—PVS VD — vyroba drobna a sluzby

Zahrnuje pkestavboveé transformacni uzemi zemédélského arealu T.1

Hlavni vyuZziti:
— Vyroba podstatné neobtézZujici své okoli

Prlpustne vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
stavby pro neruSici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
— sklady a skladovaci plochy
— servisy a opravny
— objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy
— plochy a prostory pro udrzbu komunikaci a zelené obce, sbérné misto nebezpeénych odpadu
— garaze a udrzbarskeé dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb
— sité a zafizeni technické infrastruktury
— komunikace mistni, u€elové a pé&si
— zelen

Podminéné pfipustné:
— prostory pro zemédélskou Zivo€iSnou a rostlinnou vyrobu
— prechodné ubytovani zaméstnanct

Nepfipustné vyuziti Gzemi—€innosti-a-stavby:

R Y : I

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
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— veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofradani ezemi:
- Max. plocha zastavéni 40 %,
- Min. plocha zelené 30 %
- Max. vyska objektd — 9 m

(153) 6:2-10- Plochy-zelené-soukromeé-(sady;zahrady)—~£S ZZ — zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:
— Zemédélsky pidni fond — zahrady, sady

Prlpustne vyuZziti azemi-Sinnosti-a-stavby:

chovatelska a péstitelska Cinnost
— UCelové komunikace
— stavby pro obsluhu plochy (sklenik, pfistfeSky pro naradi apod.)
— odstavné a parkovaci stani,
— sité a zafizeni technické infrastruktury
— zeleri okrasna a uzitkova, specialni kultury
— oploceni
— vodni plochy
— izolaéni a protihlukova zelenr
— nezbytné zidky a terénni upravy
— drobna architektura

Nepfipustné vyuziti Gzemi-Sinnosti-a-stavby:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani ezemi:
Minimalni parcel se neurcuje
- Minimalni plocha zelené je 80 % z plochy zahrady
- Max. vysSka objektd je 4,5 m, vzdy jednopodlazni objekty
- Max. plocha v8ech staveb 10 % plochy zahrady
- Max. plocha jednoho objektu do 30 m2

(154) 62114 .Plochy-zelené-vefejné—2V ZU — Zelen vSeobecna

Stavajici a nové plochy vefejné zelené v soutasné zastavéném a zastavitelném Uzemi obce

Hlavni vyuZiti:
— Plochy vefejnych prostranstvi vefejné pristupné
— vysoka a stfedni zelen, travni porosty

PFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

— pési a cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détska hristé
— komunikace mistni, u€elové, odstavna a parkovaci stani
— technické objekty na inZenyrskych sitich

— zafizeni mistniho informaéniho systému
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— vodni plochy
— hygienicka zafizeni
- nezbytne Z|dky a terenm upravy

Nepfipustné vyuziti Gzemi—&innosti-a-stavby:
N R D . |

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— ves8keré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani gzemi:
- plochy nesmi byt oplocovany
- détské hiisté muze byt oploceno prihlednym plotem vyse 1,2m
- vysadbu zelené je doporuceno provadét prevazné z lokalné plvodnich druhl kefd a stromu
- maximalni plocha jednoho objektu je 20 m?
- maximélni vyéka objektu je 4,5 m v nejvy$8im bodé zastfeSeni nad rostlym terénem

(155) ZO — Zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti

— zelen ochranna a krajinna se zastoupenim v8ech vyskovych pater se specialni u¢elem i ve
skupinach a plochach

— zelen liniova a izola¢ni odpovidajici funkci oddéleni funkénich ploch

Prlpustne vyuziti
technicka infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti v zemi a zafizeni na nich
— protihlukova zafizeni (zemni valy a stény)
— péSi cesty a cyklistické trasy, event. nau¢né stezky
— méstsky mobiliar véetné pfistfesku a altan(
— rGzné prvky drobné architektury a informacéniho systému

Nepfipustné vyuziti

— ves8keré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— ves8keré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruseni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich podminek

Podminky prostorového usporadani:
- Minimalni velikost parcely se neurcuje, pouze se stanovuje min. Sitka 5 m
- Minimalni plocha zelené je 90 % plochy pozemku
- Max. plocha jednoho objektu do 20 m?
- Max. vyska objektu je 4,5 m, vZzdy jednopodlazni objekty
- Technicka infrastruktura a pési, cyklistické trasy mohou byt vedeny pfes ZO jen nejkratSim
moznym zpusobem (,kolmo*)
- vysadbu zelené je doporuceno provadét z lokalné plvodnich druhl kefu a stroma
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(156) ZK — Zelen krajinna

Hlavni vyuziti
— plochy nelesni zelené vysoké, stfedni i nizké s funkci krajinotvornou, ptidoochrannou a
ekologickou
— stromoradi, aleje, mensi i vétsi celky zelené v krajing, meze, remizky

Pfipustné vyuziti

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk

— opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi napf.
zatravnéni

— vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony),

— solitéry

—  bfehové porosty

Podminéné pfipustné vyuziti
— souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pé&si
cesty, cyklostezky s pfirodé blizkym povrchem
— trasy a zafizeni technické infrastruktury
— terénni upravy
— drobny mobiliaf ve formé posezeni, pfistfeSkl a prvky drobné architektury
Podminky:
— FeSeni a provoz podminéné pfipustnych prvkd musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim
— Upravami nesmi dojit ke zmenseni ploch ZK na plochy orné pudy nebo na plantazni zptsob
péstovani dfevin na topivo
— v8echny stavby a Cinnosti uvedené podminéné pfipustném vyuziti nesmi byt umistovany v
plochach USES a VKP, nové cesty mohou prochazet lokalni biokoridory pouze v nejkratsi
mozné trase

Nepfipustné vyuziti
— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
— veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo naruseni zZivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového uspofadani:
— Maximalni vySka objektu 4 m nad urovni rostlého terénu v nejvy$8im bodé zastfeSeni nad

— maximalni zastavéna plocha 20 m?

(157) 6:242. Plochy-nezastavéne-smiSené—NSx MU — SmiSené krajinné vSeobecné

index ,x“:
p — pfirodni priority
S d&lske
v—vedni
F—lesni
bani ]

Hlavni vyuziti:

— nezastavitelné polyfunkéni uzemi uréené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuziti
— prirozené louky, bfehové porosty, naletova zelen

— zelen ploch uzemniho systému ekologické stability a VKP

PFipustné vyuziti 4zemi-Einneosti-a-stavby:

— plochy zemédélského pldniho fondu — zemédélska produkce
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vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry

stavajici komunikace ucelové, pési a cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby mimo
stromové porosty

obnova vodnich ploch a nové vodni plochy, revitalizace

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi

protierozni Upravy terénu, zatravnéni a vysadba zelené pro zvy3eni retencnich schopnosti uzemi
ochranna a izolacni zelen

aleje a stromoradi

vysadba extenzivnich sadl bez oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti azemi-Einnosti-a-stavby:

pobytové louky

hfisté a sportovisté bez trvalych staveb, pouze travnaté hraci a sportovni prvky

informacni centrum a odpocinkové altany s max. zastavénou plochou do 25 m? a max. vyskou 3,5
m v nejvy$Sim bodé zastfeseni

ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

inZenyrskeé sité a souvisejici stavby na nich

Podminky,

- nesmi byt naruseny prvky USES a VKP, pouze v nezbytné mife a nejkratsi trasou (,kolmo*)
mohou pfes né vést nové trasy technickych sti a nezpevnéné cesty

- Upravami nesmi dojit ke snizeni kvality ploch MU

- vyuziti uzemi pro vSechny podminéné pfipustné prvky nesmi prekrocCit 5 % plochy jednotlivych
lokalit

Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

neni povoleno péstovani cizokrajnych dfevin, ani plantazovym zplsobem na topivo, aby nedoslo
ke kfizeni neplvodnich druh(l dfevin s domacimi druhy dfevin vzhledem k blizkosti NRBK, NPR a
EVL Vodéradské buciny

veskeré funkeni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu

s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené

v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruseni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich podminek

(158) 6:243.Plochy-lesni—NL LU — lesni vSeobecné

Tyto plochy se vymezuji samostatné za u¢elem ochrany pfirody a krajiny, zahrnuji plochy PUPFL.

Hlavni vyuZziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa v kategoriich:

10 lesy hospodarske

31c lesy na Uzem i narodnich parkl a narodnich pfirodnich rezervaci
32d lesy slouzici lesnickém u vyzkum u a lesnické vyuce

32f lesy potfebné pro zachovani biologické riznorodosti

Prlpustne vyuziti azemi-Sinnosti-a-stavby:

lesni produkce

zeleri ploch USES, chranéna narodni pfirodni rezervace Vodéradské buginy a EVL Natura 2000
vodni plochy a toky v&etné ploch udrzby a revitalizace

komunikace ucelové, pési a cyklistické trasy

zarizeni a sité technické infrastruktury pfi vyuZiti stavajici sité lesnich cest, stavby pouze mimo
stromové porosty

hlavni a vedlejSi lesni cesty

dogasné oploceni lesnich $kolek, k ochrané porost( pred zvéfi a pti vysadbé prvka USES

Podmmene prlpustne
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— stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi véetné prvkl protipovodrnové ochrany

— umisténi informacnich a nau¢nych systémi

— umisténi odpocinkovych sezeni a altand na pésich a cyklistickych cestach (max. zastavéna plocha
do 15 m?, max. vyska 3,5 m v nejvy$$im bodé zastfeSeni

Podminky:
u vSech staveb a zafizeni uvedenych v pripustném a podminéné pfipustném vyuziti nesmi dojit
k poskozeni lesnich porostl a naruseni systému USES, narodni pfirodni pamatky a EVL Natura 2000

Nepfipustné vyuziti Gzemi—€innosti-a-stavby:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu s charakterem
lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— ves8keré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pFislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo naruSeni zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich podminek

Pravidla prostorového usporadani uzemi: ]

— Lesnické hospodafeni musi kromé& hospodarskych lest zohledfiovat systém USES, hlavné
nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny NRBC €. 27 a regionalni biokoridory RBC 1286 a
6011.

— Nejvétsi péci je nutné vénovat v ramci lesnického programu NPR Vodéradské bucina a
evropsky vyznamné lokalit¢ EVL &.CZ 021 0027. Obdobné jako v USES hospodafeni bez
plodnych seci, s Uplnym vylou¢enim neplvodnich dfevin, naopak s uplatnénim puvodnich
drevin. Uplatnéni vSech vékovych kategorii dfevin, uchovani torz vékovitych strom(. Kontrola
provozu v Uzemi.

— V8echny lesni hospodarské plany musi plné zohledhovat vySe uvedenou ochranu a zaroven
zajistit ochranu v lesich zvlastniho ur€eni a dle toho upravit zpisob hospodareni:

o 31clesy na uzem i narodnich parku a narodnich pfirodnich rezervaci
o 32d lesy slouzici lesnickém u vyzkum u a lesnické vyuce
o 32f lesy potfebné pro zachovani biologické riznorodosti
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(159) 6:246. WU — Plochy vodni a vodohospodaiské vSseobecné —\A/

Hlavni vyuZiti:
plochy pro vodni plochy a toky s funkci retenéni, ekologickou, krajinotvornou, okrasnou a
vodohospodafskym vyuzitim

PFipustné vyuZiti Gzemi-&innosti-a-stavby:

— mokrady, bfehové porosty — udrzba, vysadba

— revitalizace a renaturace vodnich tokl

— rozsifeni pobytové plochy a détské hristé u Koupalisté Vodéradsky rybnik
— plochy USES véetné zelené

— umoznéni pristupu pro udrzbu — pasmo 6-8 m podél vodoteci a nadrzi

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

— vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi
— revitalizace vodnich tokd

— nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

— pfemosténi nebo zatrubnéni vodnich tokl (pouze v pfipadé drobnych useku zatrubnéni pro stavbu
prechodd a mostku)

— trasové a jiné Upravy koryt potokd a bfeht nadrzi

— umisténi pfirodni plochy ke koupani u nadrze V topolech jako pobytové louky

vedeni inZzenyrskych siti a u¢elovych cest na brezich

Podminky:

- podminkou staveb a €innosti, které jsou uvedeny v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti
je, Ze pfi nich nedojde k poskozeni nebo zni¢eni VKP a systému USES nebo narudeni jeho
kontinuity

- nesmi dojit ke zméné odtokovych poméru v lokalité nebo uzemi

- vzdy je podminkou pfedloZeni dokumentace, zda zamér(y) bude &i nebude pfedmétem
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi (EIA)

Pravidla prostorového uspofadani:
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musi byt dodrzen zakaz oplocovani nebo pfeplocovani vodnich toku a nadrzi v krajiné (véetné
retencnich a protizaplavovych nadrzi a poldru)

oploceni soukromych pozemkd, které nejsou prvky USES a VKP (zahrady, sady, vinice) musi byt
min. 6 m od bfehové &ary

Nepfipustné vyuziti dzemi-Sinnosti-a-stavby:
ind nes hlavala oioustnd & o stayk

veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo naruseni Zivotniho
prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich podminek

(160) AP — Orna puda

Hlavni vyuziti

— zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu

PFipustné vyuziti

— UuCelové a polni cesty

— izola¢ni a doprovodna zelen, travni porosty

— drobné vodni plochy a toky

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pady a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 4 m a max. zastavénou plochou do 40 m? bez podsklepeni

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

— opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvy8ovani reten€nich schopnosti uzemi véetn& mezi

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

— technickd infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

— dopravni infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby v€etné& pé&Sich a cyklistickych tras
s prirodé blizkym povrchem

— vysadba prvkd smiSenych ploch zelené, ochranné a izolac¢ni zelené (segregacni), krajinné
zelené véetné nelesnich stromovych porostu

— rozsifovani ploch VKP a USES

— rozsifovani ploch lesu

— revitalizace vodnich tokd

Nepfipustné vyuziti

— veSkeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a dos$lo by ke zhor8eni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfFirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:

—  Zména kultury z orné pady na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny

—  Prlchodnost krajiny

— Docasné oploceni v krajiné v ramci pastevecké Cinnosti a jiné podobné €innosti — pomoci
elektrickych ohradnik( nebo dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti
krajiny

(161) AL = Trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

—  Louky, pastviny, trvalé travni porosty
—  Plochy zemédélské produkce
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Pfipustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské pudy a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 4 m a max. zastavénou plochou do 40 m? bez podsklepeni

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi v€etné mezi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

technicka infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

dopravni infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby v€etné péSich a cyklistickych tras

s prirodé blizkym povrchem

vysadba prvkl smisenych ploch zelené, ochranné a izola¢ni zelené (segregacni), krajinné
zelené véetné nelesnich stromovych porostu

rozsifovani ploch VKP a USES

rozs$ifovani ploch lesu

revitalizace vodnich tok

Nepfipustné vyuziti

veskeré funk&ni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a dos$lo by ke zhor$eni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfFirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:

Zména kultury z orné pady na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny
Prachodnost krajiny

Docasné oploceni v krajiné v ramci pastevecké €innosti a jiné podobné ¢innosti — pomoci
elektrickych ohradnik(i nebo dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti
krajiny

(162) AX — Zemédélské jiné — erodované pudy

Hlavni vyuziti

zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu
louky, pastviny, trvalé travni porosty

PFipustné vyuziti

ucelové a polni cesty

izolaCni a doprovodna zelen, travni porosty

drobné vodni plochy a toky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 4 m a max. zastavénou plochou do 40 m2 bez podsklepeni

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

opatieni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi v€etné mezi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

technicka infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

dopravni infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby vCetné pé&Sich a cyklistickych tras

s pfirodé blizkym povrchem

vysadba prvkl smisenych ploch zelené, ochranné a izolani zelené (segregacni), krajinné
zelené vcetné nelesnich stromovych porostu

rozsifovani ploch VKP a USES

rozsSifovani ploch lesu

revitalizace vodnich tok

Nepfipustné vyuziti
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veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo
naruSeni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky hospodareni na plochach AX

pro tyto plochy plati Vyhlaska o ochrané zemédélské pldy prfed erozi ¢. 240/2021 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 546/2025 Sb. kdy je mozné na téchto plochach hospodaifit pfi spinéni
opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni vybranych dle podminek uzemi a dle planu opatfeni na
obdobi minimalné 5 let. Vyhlaskou jsou stanoveny tyto druhy opatfeni:
a) organizacni opatfeni, jimiz jsou

1. vhodné umisténi péstovanych plodin, v€etné ochranného zatravnéni,

2. pasové stfidani plodin,
b) agrotechnicka opatfeni, jimiz jsou zejména
zakladani porostu do ochranné plodiny, meziplodiny nebo rostlinnych zbytka,
zakladani porostu do mélce zpracované pldy,
pasové zpracovani pudy,
zakladani porostll s pomocnou plodinou,
zakladani porostu s podsevem,
vrstevnicové obdélavani,
hrazkovani, dilkovani u brambor,
pomocné plodiny v prostoru mezihribku pfi péstovani brambor,
ozelenéni pfipravenych hribkd pro sazeni brambor,

10 podryvani, dlatovani,
c) technicka opatfeni jimiz jsou

1. technicka opatfeni jimiz jsou
2. protierozni prilehy,
3. protierozni pfikopy,
4. protierozni meze,
5. protierozni hrazky,
6. terasovani,
7
8
9.
1

CoNoORALWN=

polni cesty s protierozni funkci,
zatravnéné udolnice se stabilizovanou drahou soustfedéného odtoku,
protierozni travni pasy,

0. vétrolamy nebo stromoradi.

Podminky prostorového usporadani:

Zména kultury z orné pady na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny
Prichodnost krajiny

oploceni v krajiné v ramci pastevecké ¢innosti a jiné podobné Cinnosti — pomoci elektrickych
ohradnikd nebo dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti krajiny
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(163) USES — Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je soubor propojenych prvkd ptirodé blizkych ekosystémd, ktery
zajistuje udrzeni zakladni ekologické stability uzemi, kvalitni podminky pro rostliny a ZivoCichy
vyskytujici se v daném Uzemi i rozvoj novych spoleCenstev. V feSeném uzemi jako pfekryvné koridory
a plochy. viz vykres €. 2.3. Koordinacni vykres vymezeny jako:

— LBC - lokalni biocentrum

—  LBK - lokalni biokoridor

— RBK - Regionalni biokoridor

— NRBC - Nadregionalni biocentrum

Hlavni vyuziti
—  Plochy pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych
stavajicich i novych ekosystémi
— Vzajemné propojeni jednotlivych prvki
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PFipustné vyuziti
— Soucasné vyuziti v€etné stanovenych opatfeni
— Vyuziti zajistujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
— Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce souéasnych ploch USES
— Revitalizace vodnich tok( a nadrzi
Podminéné pfipustné vyuziti
— Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra
— Pé&Si a cyklistické trasy v nejkratSim mozném sméru nebo v misté minimalniho naruseni prvku
za pfipadné stanovenych podminek a nahrad
— Udrzba a ochrana chranénych prvk( pFirody
— Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)

Nepfipustné vyuziti

— Zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napf. z
louky na ornou pGdu), které jsou v rozporu z funkci téchto ploch USES

— Jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
rusivé cinnosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemkl, regulace tok,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, t€zba nerostnych surovin apod. mimo &innosti
podminéné

— Oplocovani el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v plochach biocenter

— Na v8ech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové nadzemni stavby jakéhokoliv druhu

— Zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvySeni
dopravniho zatiZeni s vyjimkou opatfeni Setfici zivotni prostfedi

— Jakékoliv zhorSeni migracni prostupnosti

Pravidla prostorového uspoiradani

LBC lokalni biocentrum
—  Min plocha LBC lu¢niho systému a lesnich systému 3 ha

LBK lokalni biokoridor

- Min. Sitka LBK luéniho nebo lesniho 20 m

- Max. délka LBK lu¢niho systému 1500 m

- Max. délka LBK lesniho systému 2000 m

- Max pferueni LBK 50 m zastavénou plochou

80 m ornou pudou
100 m ostatnimi kulturami
RBK Regionalni biokoridor

- Min. Sitka RBK lesniho nebo bezlesych mokfadu 40m
- Max. délka lesniho 700 m
- Max. délka bezlesich mokradu 1000 m

NRBC Nadregionalni biocentrum
—  Minimalni vyméra lesni 1000 ha

G.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH ASANACI

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese ¢. 1.3 5 Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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741 G.A. Zaméry;pro-kterélze wyvlastnit VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(164) Verejné prospésné stavby:
Technicka infrastruktura:

oznaceni vyuziti

VT.1 vodojem a vodovodni pfivadéc pitné vody

VT.2 nova trafostanice pro lokalitu Z.3 a Z.14

VT.4 nova trafostanice pro lokalitu Z.7

VT.5 nova trafostanice pro lokalitu Z.8

VT 6 prelozka nadzemniho vedeni 22 kV

Dopravni infrastruktura:

oznaceni vyuziti

VD.4 nova mistni komunikace v&etné inzenyrskych siti pro lokalitu Z.8
VD.5 cesta ke zdrojum pitné vody

VD.6 nova mistni komunikace vcetné inzenyrskych siti pro lokalitu Z.12
VD.7 nova mistni komunikace pro obsluhu pozemku lokality Z.5

VD.12 nova mistni komunikace v&etné inzenyrskych siti pro lokalitu Z.6 a Z.7 v&etné noveé

trafostanice pro Z.6

Obcanské vybaveni:

oznadeni vyuziti

VO.1 materska Skola

VO.2 Domov seniort Hacka

72.G.2. ZAMERY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI
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(165) Verejné prospésna opatreni:
Vytvareni prvkld uzemniho systému ekologické stability:
oznaceni vyuziti
VU.1 nadregionalni biocentrum NRBK.Vodéradské buciny
VU.2 regionalni biokoridor RBK.1286
VU.3 lokalni biocentrum LBC.2
vU.4 regionalni biokoridor RBK.6011
VU.5 lokalni biocentrum LBC.4
VU.6 lokalni biokoridor LBK.11
VU.7 lokalni biocentrum LBC.8
VU.8 lokalni biokoridor LBK.11
G.3. VB -STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(166) Celé spravni uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi MO — OP RLP — Ochranné pasmo

radiolokacniho zafizeni. V tomto Uuzemi Ize umistit pouze na zakladé zavazného stanoviska
MO Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestaveb) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl. Vtomto vymezeném Uzemi mliZze byt vystavba vétnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m a staveb tvoficich dominanty v terénu. vystavba takovych staveb muze byt
vySkové omezena nebo zakazana.

(167) Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska nize uvedenych druhl staveb,

G.4.

kdy je nutné zavazné stanovisko MO:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic 1., II., Ill. tfidy
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl véetné zafizeni

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni

vystavba anténnich systému( a opérnych konstrukci (napf zakladnové stanice aj.)
vystavba a zafizeni vysokych 30 m a vice

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

vystavba objektl tvofici dominanty v Uzemi (napf rozhledny)

PLOCHY PRO ASANACI (OZDRAVENI) UZEMi

(168) Zménou &. 4 UP Cerné Vodérady nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H. KOMPENZACNi OPATRENiI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(169) Z posouzeni Krajského uradu StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi)

vyplynulo, Ze Zména &. 4 UP Cerné Vodérady nema negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost nékteré vyznamné lokality nebo ptali oblasti, a proto nejsou
stanovena zadna kompenzaéni opatfeni. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi také nebylo
pozadovano.

(170) Z hlediska ochrany pfirody a kraji uplatnil Krajsky ufad Stfedoceského kraje tyto pfipominky:

a) Stanovit podminku ochrany zvlasté chranéného druhu — mlok skvrnity na pozemcich
€.1095/4 a st.411 v k. U. Cerné Vodérady pro realizaci viz. kap. F.2. odstavec Rl — rekreace
individualni, pravidla prostorového uspofadani

b) Doplné&ni ochranného pasma prirodni pamatky Sachovec viz vykres &. 2.3. Koordinaéni
vykres, v Uzemi nejsou navrzeny zadné zmény terénu, vodniho rezimu sni zadna zéstavba.

c) Byl vymezen migrac¢ni biokoridor vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savci viz
vykres €. 2.3. Koordina¢ni vykres, v které nejsou navrzeny zadné zmény terénu, vodniho
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reZzimu ani zadna zastavba €i oploceni.

9.1) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

(171) NAVRH ZMENY C.4. UP

TEXTOVA CAST - VYROK )
1.1 Textova ¢ast Zmény ¢&. 4 UP

GRAFICKA CAST - VYROK.
1.2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1.3 Hlavni vykres
1.4 VVykres koncepce verejné infrastruktury
1.5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Ptiloha: G.1 Zménovy hlavni vykres ZM 4 UP

ODUVODNENIi ZMENY €. 4 UP

TEXTOVA CAST - ODOVODNE[\Ii
2.1. Oduvodnéni Zmény ¢. 4 UP ]
2.2. Srovnavaci text, Konverze a Zmény €. 4 UP

GRAFICKA CAST — ODUVODNENI
2.3. Koordinacni vykres
2.4. Vykres SirSich vztah(
2.5. Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

: 5000
: 5000
15000
: 5000

: 5000

: 5000
: 50 000
25000

53

20
20
20
20

20

99

78

20

20

str.

FA4
FA4
FA4
FA4

FA4

str.
str.

FA4
FA4
FA4
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CAST 2

8. 2.a) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI PLANOVACI

SMLOUVOU

(172) Obytné plochy PS.1 — Z6 Na Bugku, PS.2 - Z8 Cerné Vodérady jih (Na podmezkach) a nova

2.b)

obytna plocha PS.3 — Z7 Zahrady vychod (vymezena zménou ¢€.4 UP) se se vymezuji jako
plochy, kde bude uzavfena planovaci smlouva na zakladé podrobnéjSich podkladd (napf.
uzemni studie) a ktera bude Fesit organizaci uzemi i spolutc¢ast jednotlivych subjektd a obce
vCetné vefejnych prostor a ostatni dopravni a technické infrastruktury Uuzemi na zakladé
nového vyuZiti uzemi a parcelace.
V plochach PS.2—- Z8 a PS.3 — Z7 musi byt vy¢lenéno vefejné prostranstvi v rozsahu min
5% plochy lokality, Doporucuje se vefejna prostranstvi téchto sousedicich lokalit sloucit do
jednoho z davodu variabilnéjSiho vyuziti plochy. Vymezeni lokalit viz vykres €. 1.2 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi.
Planovaci smlouvy musi byt uzavieny do 30.5.2032

STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTEROU UZEMNi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

(173) RP.1 — Historické jadro obce Cerné Vodérady

Prvky regulaéniho planu historicky cenného urbanistického celku

A) FUNKCNI VYUZITi A KAPACITY

V uzemi je pfipustna zastavba solitérnimi rodinnymi domy pro smiSenou obytnou venkovskou
zastavbu a obCanskou vybavenost stavajici a novou, ktera se musi fidit stejnymi regulativy jako
smiSena venkovska zastavba

Jedna stavba RD bude na samostatném pozemku, oznacena jednim ¢islem popisnym (pfipadné
jedno €islo uliéni a orientaéni), bude mit jeden vjezd a jeden vstup z vefejného prostranstvi a jedno
méfené misto napojeni na inzenyrské sité

Stavby pro bydleni mohou byt uzivany jen pro trvalé bydleni a individualni rekreaci, specifické
formy bydleni a pfechodné ubytovani nejsou pfipustné (ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
skupiny chat, bungalovi nebo kempy vybavené pro pfechodné ubytovani, hotely, motely mobilni
dom, maringotky, stavebni buriky, kontejnery) mimo penzionl velikosti RD s max. 5 ubytovacimi
jednotkami.

Prostory pro podnikatelské aktivity mohou byt sou¢asti obytného objektu nebo jako souvisejici Ci
samostatné stavby, vzdy musi byt dodrzeno, Ze celkovy soucet vSech zastavénych a zpevnénych
ploch nesmi nijak omezit minimalni plochu zelené 50 % pozemku.

B) ZASTAVBA

Plochy pozemk( jsou historicky uréeny, nepovoluje se dal$i déleni oproti stavu Uzemi k datu
vydani Zmény ¢&. 4 UP

min. plocha zelené — 45 % plochy pozemku

max. plocha zastavby — 35 % plochy pozemku

maximalni po¢et nadzemnich podlazi je 2 v€etné podkrovi, max. vySka nesmi prekrocit vySku
okolni zastavby

Soukromé zahrady budou vyuzivany jako rekreacni, okrasné nebo uzitkové bez chovu
hospodarskeho zvifectva

Stavebni ¢ara zavazna k ulici se stanovi v zastavéném Uzemi dle okolnich objektu

Stavebni ¢ara nepfekrocitelna, tj. odstup mezi sousednimi RD se stanovuje na minimalné 4 m.
Pokud tomu stavajici hlavni a vedlejSi objekty nevyhovuji mohou byt ponechany, ale nove ¢asti a
objekty musi tento regulativ dodrZzet. Odstup vSech ostatnich novych staveb a zafizeni vetné
pfesahu stfech na pozemku musi byt minimalné 2 m od oploceni nebo hranice pozemku. Stavajici
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11.

stavby a zafizeni mohou byt ponechany, pokud byly v dobé realizace v souladu s tehdy platnym
SZ.

Stavajici zastavba, ktera neodpovida stanovenym koeficientim zelené a zastavéné plochy, bude
ponechana, mize byt upravovana, ale nesmi byt nijak zhorSen stavajici stav a nesmi byt
prekroCeny regulativy v tomto Uzemi.

Do plochy zelené (zahrady) se nezapocitavaji plochy parkovacich a odstavnych stani, i kdyz
budou provedeny s povrchem umoznujicim prortstani vegetace a vsak vody.

Drobné vedlej$i a jednoduché stavby i stavby vedlej$i s pfimou vazbou na funkci bydleni (altany,
pergoly, terasy, zahradni domky, bazény, skleniky, sklady nafadi a produktu aj.), jsou povoleny
v rozsahu dle stavebniho zakona, ale jejich vySka je omezena na max. 4 m v nejvy$sSim bodé nad
terénem a zastavéna plocha na 20 mZ2.).

Drobné, vedlejsi a ostatni stavby nesmi byt umistény pfed stavbou hlavni, smérem do ulice.
Stavajici drobné stavby mohou byt zachovany, ale pokud dojde k jakymkoliv zmé&nam nebo
Upravam, musi byt spInény regulativy stanovené v tomto uzemi.

C) STAVBY

U vSech staveb (nastavby, prestavby, novostavby) musi byt zachovan smérem do vefejného
prostoru jejich zakladni tvar a orientace Stitu nebo hlavni fasady do vefejného prostoru.

Tvar stfechy hlavni stavby se urCuje jako sedlové, pfipadné& polovalbové, u pohledové méné
exponovanych mohou byt valbové, vSechny stfechy se sklonem 30-45°. Tvary stfech staveb
vedlejSich jsou pfipustné Sikmé, pultové nebo ploché

Nesmi byt prekroCena vySka hifebene u sedlovych, valbovych a polovalbovych stfech okolni
stavajici zastavby. U stiech staveb vedlejSich nesmi byt pfekroCena vyska v nejvy$Sim bodé 4,0
m nad rostlym terénem.

Pro stfechy RD se urCuje skladané krytiny cihelné nebo betonové pohledové exponovanych
staveb v odstinech Cervené, u pohledové méné exponovanych staveb mimo ulicni ¢aru a
vedlejSich staveb, mohou byt také v barvé Cervenohnédé, hnédé a cCerné. Nelze pouzit
velkoplo$né plechy s riznymi profily nebo hlinikové lesklé krytiny, vinity eternit nebo riznych
izolaénich pasU.

Stfesni vikyfe nesmi pribézné na celu délku fasady. Musi byt od Stitovych stén nebo narozi fasady
odsazeny min. 1,5 m, okenni otvory musi byt mens$i nez okna prilehlé fasady, Pocet a tvar vikyfu
musi odpovidat architektonickému stylu stavby.

Pro drobné vedlejsi objekty a jednoduché stavby se povoluje krytina z cementovych Sablon,
prosklena, vegetaéni, event. uprava jako terasa.

Pro fasady RD pouzivat neagresivni barevné pojeti (zakaz ostfe a syté zelenych, Zlutych,
fialovych, modrych, ¢ervenych, rdzovych apod.)

Zakaz pro RD pouziti nevhodnych materiall na fasady, celosklenéné, skladané z kovovych
profilovanych panelli, umélohmotnych lamel, roubené z dfevénych hranoll, srubové z dfevéné
kulatiny atp.

U zmén dokonenych staveb je pfipustné ponechat tvar, material a barvu stavajici stfechy.

D) VEREJNE PROSTRANSTVi, DOPRAVA

Parkovani u obytné zastavby:

- Parkovaci mista se stanovuji dle Tabulky ¢.1 vyhlasky ¢.146/2024Sb.s procentualni korekci 200
% pro zastavitelné plochy a s procentualni korekci min.100 % pro zastavéné plochy, pokud je
to stavebné technicky mozné

- Upfednostiiuje se umisténi odstavnych stani v garazi spojené s objektem, event. pFistfeSek
spojeny s objektem.

Pokud stavajici stav parkovani nevyhovuje, muze byt stav ponechan, ale pokud dojde k jakymkoliv

zménam nebo upravam, musi byt splnény regulativy stanovené v tomto uzemi.

Minimalni Sitka uli€niho prostoru nesmi byt zmenSovana, idealné by méla byt u obousmérnych

komunikaci 8 m, u jednosmérnych komunikaci min. 6,5 m.

Pro nové i stavajici komunikace obousmeérné, Ize vyuzit i systém obytna zéna pro zklidnéni provozu.

PFi zménach nebo Upravach stavajicich komunikaci a u novych ulic a komunikaci musi byt proveden

alespon jednostranny chodnik, pokud je to technicky mozné.

PFfi upravach a zménach stavajicich komunikacich nebo u novych komunikaci a ulic dojde

k sjednoceni celé Sitky uli¢niho profilu bez vySkové segregace.
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V ramci ploch dopravni infrastruktury se povoluji stavby a opatfeni pro nakladani s deStovymi
vodami (akumulace, retence), stavby pro tento ucel, jako jsou zasakovaci a akumulacni jimky,
budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetaéni vrstvou, eventuelné pod chodniky.
V8echna verejna prostranstvi musi byt prichodna i pro ob&any se snizenou mobilitou.

Pokud stavajici stav Uzemi nevyhovuje regulativim, mize byt ponechan, ale pokud dojde
k jakymkoliv zm&nam nebo Upravam, musi byt spinény regulativy stanovené v daném uzemi, pokud
je to technicky mozné.

Pfi vysadbé zelené stfedni i vysoké je nutné pouzit alespori 50 % druhu z lokalné pavodnich
rostlinnych spolecenstev.

Pfes vefejna prostranstvi je povoleno vést turistické a cyklistické trasy

Vefejnymi prostranstvimi je povoleno vést trasy technické infrastruktury a umistovat zde souvisejici
stavby a zafizeni v€etné umisténim nadob a staveb na tfidény odpad.

Na plochach vefejnych prostranstvi a verejné (vSeobecné) zelené Ize umistovat prvky drobné
architektury a mobiliaf (lavicky, osvétleni altany atp.)

Na plochach verejné (vSeobecné) zelené nesmi byt umistovany parkovaci stani.

E) OPLOCENI

oploceni smérem do ulice nesmi byt vy$si jak 1,8 m, musi byt poloprihledné (plafikové a zdéné
sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, mize byt doplnéné Zivym plotem), nesmi byt piné
(celozdéné, z betonovych blokd, profilovanych plechd apod.), miize mit plnou podezdivku do vysky
0,45 m nad pfilehlou komunikaci i terénem.

Oploceni mezi zahradami nesmi byt vyS§Si nez 2 m, musi byt prahledné z pletiva na kovovych
sloupkach s podezdivkou maximalné do 0,3 m nad pfilehlym terénem

Stavajici plna oploceni mohou byt ponechana bez rozsifovani a navysovani

F) OSTATNI

Pokud budou prostory v RD a pfilehlé pozemky vyuzivany pro zivnostenskou €innost a ob&anskou
vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy z této Cinnosti pfesahnout hranice tohoto pozemku kterymkoliv
smeérem (hluk, zapach, prasnost, umélé osvétleni, teplotni zmény. Odtokové poméry atp.).

Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slunecni energie a tepelnych ¢erpadel, ale pouze
v ramci jedné stavby. PFi pouziti fotovoltaickych panelll na stfechach objektl je vZdy nutné posoudit
u jednotlivych staveb, zda nenaruSuji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi
s pamatkové chranénymi nebo vyznamnymi stavbami.

Plochy verejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky feSeni v tzemi a
které znemoznuji napf. nesmi byt umistovany do zelenych pasu takové inzenyrské sité, které
vysadby vylu€uji nebo omezuji. Musi byt naopak upraveno umisténi tras a souvisejicich staveb a
zarizeni takovym zpusobem i za pouzitim pomocnych technickych zafizeni ((chranicky tras,
protikofenové zabrany, ¢aste¢né kolektory aj) tak, aby vysadba ploSné a liniové zelené mohla byt
plnohodnotné provedena.

VSechny navrhované plochy dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené musi byt hotovy pfed uvedenim do provozu nebo pfed kolaudaci pfilehlych staveb nebo
jejich uprav.

(174) RP.2 - PRESTVURKA
Prvky regulaéniho planu smiseného obytného Gizemi véetné transformacni plochy T.2

(viz. vykres 1.2 Zakladni €lenéni izemi)

A) FUNKCNI VYUZITi A KAPACITY

V Uzemi je pfipustna zastavba solitérnimi rodinnymi domy pro smiSenou obytnou venkovskou
zastavbu a ob&anskou vybavenost

V Uzemi je pfipustna smiSena zastavba stavajicich rekreacnich objektl a trvale obytna zastavba
smiSena obytna venkovska v rozsahu regulativ(i pro plochy SV jako napf obanska vybavenost,
drobna podnikatelska ¢innost, sluzby a;.

Z hygienickych a prostorovych divodi neni pfipustna rostlinna a zivocisna vyroba
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V Uzemi jsou povoleny nastavby, pfestavby, novostavby v misté stavajicich objektl a nové stavby
RD maiji povolenou kapacitu max 2 bytové jednotky, které tvofi min. 50 % podlahové plochy
objektu.

Jedna stavba RD nebo jiného typu bude na samostatném pozemku, oznaCena jednim Cislem
popisnym (pfipadné jedno €islo uli¢ni a orientacni), bude mit jeden vjezd a jeden vstup z vefejného
prostranstvi a jedno méfené misto napojeni na inZenyrské sité

Stavby pro bydleni mohou byt uzivany jen pro trvalé bydleni a individualni rekreaci, specifické
formy bydleni a pfechodné ubytovani, mimo penzionl velikosti bézného rodinného domu, nejsou
pFipustné (ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, skupiny chat, bungalov nebo kempy vybavené
pro pfechodné ubytovani, hotely, motely, mobilni dom, maringotky, stavebni buriky, kontejnery)
mimo penzion velikosti RD s max. 5 ubytovacimi jednotkami.

Prostory pro podnikatelské aktivity mohou byt sou€asti obytného objektu nebo jako souvisejici &i
samostatné stavby, vzdy musi byt dodrzeno, Ze celkovy soulet vSech zastavénych a zpevnénych
ploch nesmi nijak omezit minimalni plochu zelené 50 % pozemku.

B) ZASTAVBA
min. plocha parcely 800 m2, u parcel zapsanych pred r. 2025 (stav katastru nemovitosti) je mozné
je zastavét nebo provést Upravy stavajicich staveb pouze za splnéni v3ech ostatnich aktualnich
podminek prostorového uspofadani zastavby
min. plocha zelené — 50 % plochy pozemku
max. plocha zastavby — 30 % plochy pozemku
max. vySka je 9 m ve hiebeni stfechy nad rostlym terénem, v pfipadé objektl se zelenou stfechou
je nejvyssi bod atiky 7,5 m nad rostlym terénem
Soukromé zahrady budou vyuzivany jako rekrealni, okrasné nebo uzitkové bez chovu
hospodarského zvifectva
Stavebni ¢ara zavazna k ulici se stanovi v zastavéném uzemi dle okolnich objektl, nebo na min.
6 m u novych lokalit.
Stavebni ¢ara nepfekrocitelna, tj. odstup mezi sousednimi RD se stanovuje na minimalné 6 m.
Pokud tomu stavajici hlavni a vedlejSi objekty nevyhovuji mohou byt ponechany, ale nové ¢asti a
objekty musi tento regulativ dodrzet. Odstup vSech ostatnich novych staveb (drobné a jednoduché
stavby) a zafizeni v€etné pfesahu stfech na pozemku musi byt minimalné 2 m od oploceni nebo
hranice pozemku. Stavajici stavby a zafizeni mohou byt ponechany, pokud byly v dobé realizace
v souladu s tehdy platnym SZ.
Stavajici zastavba, ktera neodpovida stanovenym koeficientim zelené a zastavéné plochy, bude
ponechana, mize byt upravovana, ale nesmi byt nijak zhorSen stavajici stav a nesmi byt
prekro¢eny regulativy v tomto Uzemi, ani nesmi byt zvySovany kapacity objektu
Do plochy zelené (zahrady) se nezapocitavaji plochy parkovacich a odstavnych stani, i kdyz
budou provedeny s povrchem umoznujicim prortstani vegetace a vsak vody.
Drobné vedlejsi a jednoduché stavby i stavby vedlejsi s pfimou vazbou na funkci bydleni (altany,
pergoly, terasy, zahradni domky, bazény, skleniky, sklady nafadi a produktu aj.), jsou povoleny
v rozsahu dle stavebniho zakona, ale jejich vySka je omezena na max. 4,5 m v nejvy8Sim bodé
nad terénem a zastavéna plocha do 30 m2 (mimo dvojgaraze), ale nejsou povoleny v ochranném
pasmu lesa 20 m.
Drobné a jednoduché stavby nesmi byt umistény pfed stavbou hlavni, smérem do ulice.

C) STAVBY

Tvar stfechy hlavni stavby se doporucuje jako sedlove, pfipadné polovalbové, u pohledové méné
exponovanych mohou byt valbové, vSechny stfechy se sklonem 30-45°. Tvary stfech staveb
vedlejSich jsou pfipustné Sikmé, pultové nebo ploché, ale musi byt umisténé mimo ulic¢ni a
stavebni ¢aru.

Nesmi byt pfekroCena vySka hiebene u sedlovych, valbovych a polovalbovych stfech hlavnich
staveb 9 m nad rostlym terénem. U stfech staveb vedlejSich nesmi byt prekroCena vyska
v nejvy38im bodé 4,5 m nad rostlym terénem. V pfipadé zelenych stfech a plochach stfech

mista rostlého terénu.
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3. Vzhledem k menSim parcelam v celém uzemi musi byt garaz soucasti RD, pfipadné pfistfeSek
musi s hlavni stavbou pfimo souviset.

4. Pro nové objekty se doporuduji podzemni nadrze na destové vody o minimalnim objemu 4 m2 pro
vyuziti na pozemku stavby.

D) VEREJNE PROSTRANSTVI, DOPRAVA

1. Parkovani u obytné zastavby:

- Parkovaci mista se stanovuji dle Tabulky ¢.1 vyhlasky ¢.146/2024Sb.s procentualni korekci
200 % pro zastavitelné plochy a s procentualni korekci min.100 % pro zastavéné plochy,
pokud je to stavebné technicky mozné

- Upfednostiuje se umisténi odstavnych stani v garazi spojené s objektem, event. pfistfeSek
spojeny s objektem.

2. Minimalni Sifka uli¢niho prostoru musi byt u novych obousmérnych komunikaci 8 m, pokud je
jejich délka vétsi nez 50 m, musi byt zakoneny prostorem pro otaceni. UZSi stavajici ulice je
nutna dopravné upravit jako jednosmeérna.

3. Pro nové i stavajici komunikace obousmérné, lze vyuzit i systém ,Zéna 30“ (ij. jednopruhova
obousmérna komunikace s vyhybnami po 50 m) pokud je to technicky mozné.

4. Parkovaci mista pro obsluhu izemi mohou byt soucasti ulice, vzdy alespor jedno na 5 RD

5. Pfi upravach a zménach stavajicich komunikacich nebo u novych komunikaci a ulic dojde
k sjednoceni celé Sifky uli¢niho profilu bez vySkové segregace, najezd do ulic ,Zéna 30“ bude
feSen najezdovou rampou.

6. Vramci ploch dopravni infrastruktury se povoluji stavby a opatfeni pro nakladani s deStovymi
vodami (akumulace, retence), stavby pro tento Ucel, jako jsou zasakovaci a akumulacni jimky,
budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetacni vrstvou, eventuelné pod chodniky.

7. VSechna vefejna prostranstvi musi byt prlichodna i pro ob&any se sniZzenou mobilitou.

8. Vefejnymi prostranstvimi je povoleno vést trasy technické infrastruktury a umistovat zd souvisejici
stavby a zafizeni v€etné umisténim nadob a staveb na tfidény odpad.

E) OPLOCENI
1. oploceni smérem do ulice nesmi byt vysSi jak 1,8 m, musi byt polopruhledné (plankové a zdéné
sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, muze byt doplnéné Zivym plotem), nesmi byt piné
(celozdéné, z betonovych blokd, profilovanych plechl apod.), mize mit plnou podezdivku do
vySky 0,45 m nad pfilehlou komunikaci i terénem.
2. Oploceni mezi zahradami nesmi byt vy$§i nez 2 m, musi byt prihledné z pletiva na kovovych
sloupkach s podezdivkou maximalné do 0,3 m nad pfilehlym terénem

F) OSTATNI

1. Pokud budou prostory v RD a pfilehlé pozemky vyuzivany pro Zivnostenskou ¢innost a obCanskou
vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy z této €innosti pfesahnout hranice tohoto pozemku kterymkoliv
smérem (hluk, zapach, prasnost, umeélé osvétleni, teplotni zmény. Odtokové poméry atp.).

2. Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slunecni energie a tepelnych Cerpadel, ale pouze
vramci jedné stavby. Pfi pouziti fotovoltaickych panell na stfechach objektd je vzdy nutné
posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné
sousedstvi s pamatkové chranénymi nebo vyznamnymi stavbami.

3. Plochy verejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky feSeni v izemi a
které znemoznuji napf. nesmi byt umistovany do zelenych pasl takové inzenyrské sité, které
vysadby vylu€uji nebo omezuji. Musi byt naopak upraveno umisténi tras a souvisejicich staveb a
zarizeni takovym zpusobem i za pouzitim pomocnych technickych zafizeni (chranicky tras,
protikofenové zabrany, ¢astecné kolektory aj) tak, aby vysadba plosné a liniové zelené mohla byt
plnohodnotné provedena.
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2.c) VYMEZENI DEFINIC POJMU A ZKRATEK

2.c.1) Seznam definic pojmu pro ucely tohoto tzemniho planu

1. Areal: funk&né propojeni soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici ke konkrétnimu vyuziti.

2. Atelier: nebytova jednotka, ktera nesplfuje technické normy pro trvalé bydleni (nejCastéji svétlo,
hluk, oddéleni hygienickych samostatné odvétravanym filtrem — pfedsin aj.) Atelier je prostor,
ktery je stavebné technicky ur€en k jinému ucelu nez bydleni (napf. k umélecké préci
restauratorstvi, tvorb& umeleckych pfedmétl uzitého uméni — Sperky, sklo, keramika. aj.). Z vySe
uvedenych divod( nemZe byt souéasti ploch pro bydleni v UP.

2. Cyklostezka: je stezka urcena vyhradné pro cyklistickou dopravu, fyzicky segregovana od
motorové dopravy (obrubnikem, délicim pasem apod.). Byva také vedena po pozemni komunikaci
nebo na jejim jizdnim pasu, oboji vdak musi byt vyhrazené dopravni znackou pro jizdu na jizdnim
kole. Pravidla silni¢niho provozu na cyklostezkach zcela vylu€uji motorovou dopravu, povolena je
ale jizda na koleCkovych bruslich nebo lyzich. Zvlastnim pfipadem je stezka pro chodce a cyklisty,
ktera krom cyklistického provozu umoznuje i provoz chodcl. Dopravnim znaéenim je pak uréeno,
zda je provoz cyklist(i a péSich rozdélen na samostatné pruhy nebo zda je cela $itka stezky uréena
chodctm i cyklistim dohromady. Cyklostezky byvaji opatfené vodorovnym a svislym dopravnim
znaenim, mista kfizeni s pozemnimi komunikacemi s automobilovym provozem jsou feSena tzv.
prejezdem pro cyklisty. V mistech, kde neni zajistén bezpecny prijezd cyklistl — tzv. kolizni mista,

mistem je oznagen znovu zacatek cyklostezky.

3. Cyklotrasa: je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim nebo turistickym znacenim.
Cyklotrasa by méla ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize pfedpokladat cyklistickou dopravu, a to
komunikacemi, které jsou vhodné pro jizdu na silni€nim jizdnim kole, pfipadné komunikacemi
ucelovymi v krajiné, oznacenymi jako cyklotrasa.

4. Délenim pozemku: se pro Uéely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemki za
ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funk&ni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro u€ely dopravni a technické
infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a v8ech kategorii zelené.

5. Dopravni vybavenost: piedstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a dale staveb
a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde zejména o plochy pro
zasobovani, pro parkovani a souvisejici technické vybaveni (zastavky, vyhybny, to¢ny aj.), jejichz
rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.

6. Drobna a femeslna vyroba: vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekrogi
vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena
s pouzivanim specializovanych pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnik(. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby (servisy, opravny atp.).

7. Dvoupodlazni zastavba je ve smyslu tohoto UP zastavba se dvéma plnohodnotnymi nadzemnimi
podlazimi nebo zastavba jednopodlazni s vyuzitym podkrovim.

8. Charakter zastavby: vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfiCemz jsou dany zejména
pudorysnym uspofadanim zastavby, vySkou zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. ur€enim vztahu zastavby k uliéni a stavebni &are),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym FeSenim a méfitkem zastavby.

9. Chovem drobného a hospodaiského zvirectva: je chov zvifectva, jeho rozsah a umisténi nesmi
znehodnotit Zivotni a obytné prostredi dle stanovenych hygienickych limiti ve smyslu definice pojmu
»negativni vlivy“ v tomto UP.

10. Informaéni centrum: vzdy slouzi pouze pro podavani informaci o Uzemi z hlediska turistického,

sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V nezastavéném uzemi
nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Koeficient zastavéni pozemku: je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

Koeficient zelené: urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené& v ramci stavebniho
pozemku nebo vefejného prostranstvi vyjadfeny v procentech celkové rozlohy pozemku.

Koridor: plocha, u které jednoznacné prevazuje rozmér délky nad zbylymi; v rdémci koridoru jsou
vytvareny, popf. zajistény podminky pro realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby a
opatfeni, pro které v dob& pofizeni UP nebyly zpracovany podrobné&jsi stupné projektové
dokumentace, a tedy nebylo mozné urdit jejich pfesné trasovani, jez by se do UP promitlo
vymezenim plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti; pro realizaci konkrétniho zaméru je obvykle
vyuzita pouze ¢ast koridoru

Lehky primysl: kapacitni vyrobni ¢innosti a aktivity, u kterych se pfipousti mozny negativni vliv
prekracujici hranice arealu s ohledem na pfipustné meze zakotvené v platné legislativé

Likvidace srazkovych vod: pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich staveb a podél
zpevnénych ¢asti ulic ve vefejné zeleni Jiny zpudsob je mozny jen na zakladé ovéfeni
hydrogeologickych podminek v lokalité.

Malé ubytovaci zafizeni je specifikovano jako pfechodné kratkodobé ubytovaci zafizeni v min 1 a
max. 5 ubytovacich jednotkach (pokoj, apartman, studio) v rodinném domé& nebo v domé& uréeném
pro rodinnou rekreaci.

Malovyroba: vyroba v malém rozsahu (malosériova, vyroba na zakazku, vyrobni a nevyrobni
sluzby), obvykle ve formé zivnostenského podnikani a malych firem. Soucasti je administrativa,
zazemi pro pracovniky a dopravu.

Maximalni vysSka staveb: nejvy$Si povolena vySka staveb nad rostlym terénem, stanovena
v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od fasady
k nejvy$§imu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfeSni technologicka zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytah( apod.). U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna
Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu (pfesahujici 1 vySkovy metr
oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uroven terénu rozhodna pro vypocet vySky stavby
kota puvodniho rostlého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m od fasady navrzené stavby.

Maximalni zastavéna plocha pozemku: se stanovi jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadfeny v procentech. Zastavéna plocha je soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb a vSech zpevnénych ploch. Nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového usporadani
v celém pozemku.

Meze: Terénni liniovy prvek jako pferuseni spadové plochy v krajing, jako protierozni opatfeni
k ochrané pldy, zachyceni a zasakovani srazkovych vod a krajinotvorny prvek se sticedni a
vysokou zeleni zlepSujici biodiverzitu, rozmanitost a ekologickou stabilitu uzemi.

Minimalni plocha zelené: urluje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi, vyjadfena v procentech celkové rozlohy
stavebniho nebo jiného pozemku.

Negativni vlivy: jsou produktem c¢innosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem mi;.
produkuji zatéz negativné pulsobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich stroju,
zasobovani a distribuce vyrobkl aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorSujici hlukové pomeéry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji pldu, zhorSuji padni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi
anebo na zivotni podminky pro biotu

Nerusici sluzby a vyroba: sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nemaji negativni vlivy na okoli, nijak nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o spinéni hygienickych limitd, ale obecné
0 zachovani stavajici kvality prostiedi.

komeréni: plochy komeréni i nekomeréni slouzici k prospéchu spole€nosti, vEetné verejné spravy.
Skladaji se z ploch, staveb a zafizeni pro kulturu, sport, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby,
obchodni sluzby, pohostinstvi a ubytovani.

Odpocinkové sezeni: (nezastfeSené i zastfeSené — altan) slouzi pouze pro turistiku a cykloturistiku
v nezastavéném Uzemi pro odpocinek jako vefejné zafizeni ve vefejném zajmu. Nesmi byt stavebné
uzavieno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno do nich zavadét technickou infrastrukturu.
Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné krajinné prvky, USES, a zvlasté chranéné
plochy pfirody a krajiny.

Odstavné plochy: plochy urené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

Odvodnovaci zafizeni (meliorace): Zemédeélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126
odst. 3 zak. €. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon), jsou melioraéni zafizeni, ktera byla
dfive ve vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele
prislusného pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodarské meliorace
ur¢ené k odvodnovani (a pfip. zavlazovani) pozemku, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi
dokon€enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zdsahy do téchto existujicich staveb (ij.
jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pFisluSnymi
ustanovenimi vodniho, pfFip. stavebniho zakona.

Oploceni pozemkl v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba muze
byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pficemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci
v krajiné.

Oploceni pozemkd ve volné krajiné: prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemkU ve volné krajiné. Za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL nebo oploceni
vysadby prvkt USES z dvod(i ochrany pfed $kodami zplisobené zvéFi. Je povoleno dodasné
oploceni, resp. ohrazeni pastvin pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby byl umoznén
volny pohyb zvéfe (tzn. max. vySka 1,2 m, z dfevénych kdlu zapusténych v zemi bez zaklad(, max
3 bradla s 2 mezerami po 35-40 cm, u el. ohradnik(l max 3 draty v pravidelnych odstupech. P¥i
oplocovani ¢i ohrazovani pozemku které nejsou vylou€eny z prava volného prichodu, musi vlastnik
¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném
misté pozemku. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb a zafizeni technické infastruktury ve
volné krajing jako vodojemy, regulaéni stanice plynu, rozvodny el. energie, tpravny vody, COV,
vrtané studny apod.

Parkovaci plochy: plochy urCené ke kratkodobému stani z pravidla ve vazbé na obcCanskou
vybavenost (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

Parkovaci kratkodoba stani jsou ur¢ena pro parkovani navstévnik(d, (zejména po dobu nakupu,
nalozeni a vylozeni nakladu aj.), parkovaci dlouhodoba stani slouzi k parkovani osobnich vozidel
pro zaméstnance nebo pro rezidenty.

Plocha transformacni: je plocha zmény v Uzemi v rdmci urbanizovaného (zastavéného) uzemi —
meéni se zpusob funkéniho vyuziti

Plocha zmény v krajiné: plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného uzemi zdstava zachovan

Pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a volnoCasové aktivity,
které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi: pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvafeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemuZe byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profil srovnatelné s typickym
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podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi pfesahovat 75 % puUdorysné plochy nadzemniho
podlazi a sou€asné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho
(niz8iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice fasad.

Podzemni podlazi: podlazi, které ma urover podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby nize nez
0,8 m pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby.
Podlazi s vy$Si urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Polyfunkéni dim: je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuzZiti jsou
dany funkénim vyuzitim standardu ploch, tj. hlavnim, pfipustnym a event. podminéné pfipustnym
vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vzdy takova, aby se jednotlivé typy vyuziti nerusily negativnimi
vlivy v interiéru ani v exteriéru.

Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: jsou pozemky (napf. pozemky
komunikaci, cyklostezky, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici hlavni,
pfipustné pfipadné podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

Prvky drobné architektury: zahrnuji mensi stavebni a umélecké prvky, které dotvareji vefejny (i
soukromy) prostor. Jsou napf. zahradni prvky (altany, pergoly, mola, vyvySené zahony) méstsky
mobiliaf (laviCky, kvétinace stojany, pitka), zabradli, informacni tabule odpadkové koSe, posezeni,
pFistfeSky, mensi sakralni pamatky (kaplicky, kfize, bozi muka) a vSechny umélecka dila, napf. i
kinetickd, s vodnimi prvky nebo zvukovymi efekty).

Regulativy: se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani jednotlivych ploch a vyuziti
Uzemi, tj. stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti za uUcelem
hospodarného vyuZziti uzemi a vytvoreni pfiznivych zivotnich podminek pro obyvatele.

Rodinny diim (RD): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu uréena. Rodinny diim mize mit nejvySe
tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény.

Rodinny dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky a samostatnymi napojenimi na inzenyrské sité. Jedna se o jeden
z typl fadového rodinného domu.

Rostlinna vyroba: je intenzivni zplsob péstovani pro vydéleénou ¢innost, jehoz rozsah by mohl
narusit Zivotni a obytné prostredi dle stanovenych hygienickych limitd ve smyslu definice pojmu
,negativni jevy“ v tomto UP.

Rostly terén konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vysSkové poméry pfed zahajenim
terénnich a stavebnich uprav

Rozvojové plochy: souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné

Radové domy: je linearné sdruzenych vice rodinnych domti v horizontalni navaznosti s oddélenymi
provozy, vstupy, pozemky a samostatnymi napojenimi na inZenyrskeé sité.

Sbérné misto Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnert (nadob) na tfidény a komunalni
(smésny) odpad, mGze byt pfipadné oplocené a zastfeSené; zpusob tfidéni, ukladani a odvozu
uréuje obec ve své plsobnosti

Solitérni RD: solitérni rodinny dim je rodinny dim umistény na samostatném pozemku, ktery ma
1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné prostranstvi), 1 vstup do
domu, 1 napojeni na technickou infrastrukturu obce. PocCet bytd mlze byt upraven stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Socialni sluzby: je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a socialni péci vSech druhu.
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Soubor staveb: rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho stavebniho
zaméru uskuteCiuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spolenym ucelem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti.

Souvisejici infrastruktura: infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuZiti
pfedmétné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Sousedni zastavba: zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotCeny.

Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi)
typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny privés,
zelezni¢ni vagon, karavan apod.

Stavbou se rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich
vyrobku, materialt nebo konstrukci za u€elem uzivani na uréitém misté. Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby.

Stavajici vyuziti Gzemi: se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu
Stavba hlavni: stavba v souboru staveb, ktera urCuje ucel vystavby souboru staveb.

Stavba vedlejsi: stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uZivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfuje ucel uzivani stavby
hlavni.

Struktura zastavby: pldorysna a prostorova charakteristika vyuziti daného Uzemi; odviji se
napriklad od umisténi a pudorysného feSeni zastavby ve vztahu k vefejnému prostoru, uliéni sité,
intenzity zastavéni pozemku, podlaznosti aj.; je vysledkem dlouhodobého historického vyvoje a
oproti charakteru zastavby se vyznacuje vysSi stabilitou v ¢ase; rozliSujeme nasledujici struktury
zastavby:

e kompaktni (seviena): centralni ¢asti sidel vyznacujici se vysokou intenzitou vyuziti
e volna: vefejny prostor je tvofen samostatnymi domy, popf. dvojdomy

jednotna: typizované soubory staveb

rozvolnéna: samostatné stojici stavby, jez nevytvareji kompaktni uliéni profil
rozptylena: solitérni stavby umisténé do volné krajiny

plodna: monotdnni kobercova zastavba (sidelni kase)

arealova: monofunkéni mnohdy typizovana zastavba

Technicka vybavenost: plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jez jsou
nezbytné pro provoz feSeného Uzemi a zajisténi funk&nich vazeb specifikovanych v hlavnim,
pfipustném nebo podminecné pfipustném vyuziti dané plochy, nebo je potfebna pro fungovani
obce.

Terénni Gpravy a opérné zdi: lokalni zména morfologickych pomérl Gzemi souvisejici s realizaci
konkrétniho zaméru (nasypy, zafezy, zemni prace aj.)

Ugelova stavba pro hospodareni v lesich a myslivost: stavba v nezastavéném tzemi s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 30 m2 a vySka 5 m, bez
podsklepeni, napf. krmelce, posedy, seniky atd., pokud nestanovi uzemni plan jinak.

Ucelova stavba pro zemédélské vyuziti v nezastavéném tzemi: stavba v nezastavéném Uzemi
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 40 m2 a vysSka 5 m, bez
podsklepeni lehké odstranitelné seniky, pFistfeSky pro letni pastvu dobytka, napajeci mista atd.,
pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ustupujici podlazi: je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 30 % mensi nez

zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde ustoupeni od lice
obvodové stény (k uli¢ni ¢arfe) musi byt 2 m, na stranach k sousednim domudm musi byt ustoupen
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alespori 0 1,2 m od lice obvodovych stén (v tomto UP). V pfipadé&, kdy ustupujici podlazi nové
stavby navazuje na stavajici stavbu, miize byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinné domy, tak zemé&dé&lské usedlosti (neni soucasti
terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti), Stavajici stavby mohou mit vice nez 50 % zastavéné
plochy pro nebytové vyuziti, napf. pro zemédélskou ¢€innost, drobnou a femesinou vyrobu, sluzby
aj. Musi splhovat specifické podminky prostorového uspofadani a zpusob vyuziti tak, aby
vyhovovaly prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské Cinnosti ve venkovskych sidlech.

Venkovsky charakter: typicky individualni zastavba domu; obdobné hmotové feSeni zastavby
s nizSi podlozenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
verejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
charakterem; na obytné ¢asti domd mnohdy navazuje hospodaiska zazemi; zastavba plynule
prechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajiSt€na prvky
liniové zelené vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé soukromych zahrad po odvodu
sidla

Vefejna infrastruktura: pozemky, stavby a zafizeni, slouzici jako dopravni, technicka infrastruktura
vCetné vyroben elektfiny z OZE a ulozist energie, zelena infrastruktura a ob&anské vybaveni.

Verejna prostranstvi: obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem (napf.
nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené plochy zelené v&etné malych vodnich ploch a
toka (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s predpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

Verejna zelen sidelni se vymezuje jako samostatna plocha nebo jako soucast verejnych
prostranstvi pro pozitivni ovlivnéni obytného standardu sidla nebo lokality, pro zlep3eni
mikroklimatickych a hygienickych podminek i vodniho rezimu v uzemi

Vila diim: druh bytového domu s max. 6-8 byty, s vlastni zahradou nebo zahradkami, parkovanim
a veSkerym vybavenim jako bytovy dim

Volna krajina: je nezastavitelné uzemi bez provedeni terénnich Uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostfedi nebo odtokové poméry. Uzemi mimo zastavéné
(urbanizované) uzemi.

Vyskova hladina zastavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem, ktera je dana pFevladajici
vySkou hfebenu stfech nebo atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané
lokalité.

Vys$sSi vybavenost: vybavenost nadmistniho charakteru vyuzivana $ir§im okruhem uzivatell s nizsi
frekvenci z vice obci, zpravidla v centrech riizné urovné ve sktruktufe osidleni

Zakladni vybavenost: je vybavenost lokalniho charakteru odpovidajici kazdodennim potfebam
mistnich obyvatel

Zastavéna plocha stavby (staveb): Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U staveb (objektt) poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéného Uzemi se zapocitavaji i plochy suterént
presahujici primét vyssich podlazi do vodorovné rovin.

Soucet vSech zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit stanovenou

minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového uspofadani v celém
uzemi.
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Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb, tj. ploch staveb
hlavnich, vedlejich, drobnych a jednoduchych staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a
navazujicimi predpisy.

Zastavéné Uzemi: Uzemi vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi z vymezeni intravilanu a odpovida skuteCnému stavu Uzemi — urbanizovany
charakter uzemi

Zelen ochranna a izolaéni: jsou plochy a linie ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo
v nezastavéném uzemi, které oddéluji funkéni vyuziti ploch (napf. vyrobu a bydleni), zastavitelné a
zastavéné Uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle Gcelu je v nich mozné
umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pFikopy aj.

Zelen soukroma: ¢asti pivodné orné pady nebo trvalého travniho porostu, sadl a zahrad, které
slouzi jako soukromém zahrady se zeleni; maji funkci okrasnou uzitnou, rekreacni i izolani a
hygienickou; jsou nedilnou souc¢ésti bydleni a obytného prostiedi

Zména dotéené stavby je

a) Nastavba, kterou se stavba zvySuje

b) Pristavba, kterou se stavba pldorysné rozSifuje a ktera je vzajemné propojena
s dosavadni stavbou

c) Stavebni Upravy, pfi kterych se zachovavaiji vnéjsi plidorysné i vyskové rozméry stavby

d) Prestavba a dostavba, pfi které se méni pldorysné a vySkové rozmeéry a zaroven provadi
vnitfni Upravy

Zpevnéné plochy: jsou zejména komunikace, chodniky, nadvofi, manipulaéni plochy, nezakryta
parkovaci a odstavna stani, nezakryté terasy, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci, plocha udirny
aj. Soucet vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.

Zivoéisna vyroba: kapacitni chov zvifat pro vydéle¢nou &innost, jejiZ rozsah by mohl narusit
Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd a ve smyslu definice ,Negativni
vlivy* v tomto UP.

2.c.2) Seznam pouzitych zkratek

CoOoNOOORrWN =

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

AVVE - agrovoltaicka vyrobna elektfiny (agrovoltaicka elektrarna, bez zaboru ZPF)
b.j. - bytova jednotka

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CO - civilni obrana

cov - gistirna odpadnich vod

CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav
CSN - &eska technicka norma

csu - Cesky statisticky urad

CTU - Cesky telekomunikaéni ufad

DO - dotéeny organ

Dl - dopravni infrastruktura

DP - dobyvaci prostor

EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna

HZS - Hasi¢sky zachranny sbor

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
IAD - individualni automobilova doprava

P - interakeni prvek

1ZS - integrovany zachranny systém

k. 0. - katastralni uzemi

KES - koeficient ekologické stability
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24.KMD
25.KN
26.KUSK
27.LBC
28.LBK
29.LHO
30.LHP
31.MMR
32.MZP
33.NATURA
34.NRBC
35.NRBK
36.0B
37.0P
38.0RP
39.0ZE
40.PHO
41.PID
42.PO
43.PUPFL
44 PRVKUK
45 PUR
46.RBC
47.RBK
48.RD
49.RS
50.RP
51.RURU
52.RSD CR
53.RZV
54.SCK, SK
55.SOB
56.SEA
57.STL
58.TI
59.TKO
60.TTP
61.UAP
62.UAN
63.UP
64.UPD
65.UPO

66.UPP
67.UPSU
68.US
69.USES
70.USK
71.VE
72.VKP
73.VN
74.VPO
75.VPS
76.VRT
77.VTL
78.VVN
79.VV URU
80.ZPF
81.zU
82.ZUR

katastralni mapa digitalizovana

katastr nemovitosti

Krajsky ufad StfedoCeského kraje

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarska osnova

lesni hospodarsky plan

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo zivotniho prostfedi

Soustava chranénych uzemi a stanovist evropského vyznamu
nadregionalni biocentrum

nadregionalni biokoridor

rozvojova oblast CR

ochranné pasmo

obec s roz§ifenou pravomoci

obnovitelné zdroje energie

pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje
Prazska integrovana doprava

ptaci oblast

pozemky uréené k pInéni funkce lesa (dfive LPF)
plan rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemi kraja
politika Uzemniho rozvoje

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny ddm

regulacni stanice

regulacni plan

rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
Reditelstvi silnic a dalnic CR

plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti
StfedocCesky kraj

specificka oblast

vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi
stfedotlaky plynovod

technicka infrastruktura

tuhy komunaini odpad

trvale travni porost (louky, pastviny)
Uuzemné analytické podklady

Uzemi s archeologickymi nalezy

Uuzemni plan zpracovany dle zédkona €. 283/2021 Sb. v platném znéni

uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan obce zpracovany dle zakona ¢. 50/1976 Sb. (platny stavebni

zakon do 1.1.2007)

uzemné planovaci podklad
uzemni plan sidelniho utvaru
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
Uzemni studie krajiny

vétrna elektrarna

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti (vedeni el. proudu)
verejné prospésna opatfeni
vefejné prospésné stavby
vysokorychlostni trat’

vysokotlaky plynovod

velmi vysoké napéti

vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj tzemi
zemédélsky pudni fond

zastavéné uzemi

zasady uzemniho rozvoje
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