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OSTUP POŘÍZENÍ ÚP
doplněno po veřejném projednání pořizovatelem.

Změna č. 

Jsou vyhodnoceny dle § 38 stavebního zákona č.283/2021 Sb. ve znění platném k
➢ 1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, 

stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro 
udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který 
uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 

Změnou č. doplněny předpoklady pro udržitelný rozvoj území upřesněným 
členěním území obce 
rozdílným způsobem využití, stanovením podmínek plošného a prostorového uspořádání a 
vymezením zastavěného území a zastavitelných ploch. Bude zajištěna ochrana nezastavěného 
území a všech hodnot území – přírodních civilizačních a 
kulturních, dojde k posílení enviromentálního pilíře upřesněním koncepce uspořádání krajiny, 
především návrhem upřesněním krajinné zeleně a opatřeními pro erozi a zvýšení akumulace 

Hospodářský rozvoj je umožněn zejména ve stávajícím výrobním areálu
zemědělský) a dále v dalších plochách s rozdílným způsobem využití, umožňujících rozvoj 
podnikání a drobné výroby (zejm. plochy smíšeného bydlen SV). Sociální soudržnost je 
podpořena dotvářením urbanistické struktury sídla (ochrana historického jádra, nová občanská 

Dále jsou doplněny předpoklad pro zvyšování kvality bydlení a života doplněním 
, hlavně novým centrálním zásobování pitnou vodou

naplňovány principy udržitelného rozvoje

➢ 2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem
vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje

Změnou č. 4 ÚP jsou prověřeny možnosti a potenciál stávajícího využití řešeného území, 
jeho prostorové uspořádání, v návrhu došlo k vyhodnocení potřeby vymezení nových 
zastavitelných ploch jako základního východiska pro podporu plošného rozvoje zástavby sídla 
Černé Voděrady, které však nesmí být v udržitelným rozvojem celého řešeného území. 

souladu se Zprávou o uplatňování stávajícího ÚP nejsou navrhovány nové plochy zastavit
zástavby mimo zastavěné území ečně 

určen stávajícím platným ÚP. Pouze jsou doplněny plochy pro technickou (vodojem a tec
infrastruktura) a občanská vybavenost. 

Změna č.4 ÚP dodržuje plně stávající členění na 4 ZSJ –
Černé Voděrady, a tři rekreační lokality Borka, Doubrava a Hutě, které jsou 

platném ÚP, ale bez jakéhokoliv dalšího rozvoje.

Změna č.4 ÚP dodržuje členěn
uspořádání krajiny nezastavěné území na plochy vodní a vodohospodářské, zemědělské, lesní, 
přírodní a stanovuje podmínky pro jejich využití a ochranu. Byly prověřeny a posouzeny 
požadavky na ochranu přírodních a krajinných hodnot, vyhodnocen charakter území a potenciál 
rozvoje krajiny. V rámci stanovení podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití jsou v 
plochách nezastavěného území umožněny, podmíněně umožněny nebo zcela vyloučeny stavby, 
zařízení a jiná opatření, které by byly nevhodnými zásahy.
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➢ 3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet 
jejich identitu a vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel.

Změna č. 4 ÚP respektuje veškeré přírodní, civilizační i kulturní hodnoty území zastavěného i 
nezastavěného. Zachovává historickou zástavbu a veřejná prostranství Černých Voděrad, kter
podporuje i prvky regulačního plánu RP transformační 
smíšenou obytnou a hlavně rekreační zástavbu v

Změna č. 4 ÚP řeší změny v krajině, n př rozděl ní zcelených lánů a doplnění krajinné 
zeleně tak, aby krajina tvořila harmonický zástavbou pův

➢ 4) Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako 
podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje 
podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného 

na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území.

Změna č. 4 ÚP zachovává koncepci platného územního plánu. Nadále převažuje v
výjimečným oděradské bučiny

nadregionální ÚSES, údolí potoků, lesní porosty aj.). Jsou upřesněny a doplněny regulativy 
plošného a prostorového uspořádání obce. a přírodních i zemědělských ploch.
prostorovými regulativy je zajištěn potřebný rozvoj obce při současném zachování udržitelnosti 
rozvoje území. Navrhovaný rozvoj reflektuje potřeby obce vytvářet plochy pro bydlení, občanskou 
vybavenost a pracovní příležitosti., ale nerozšiřuje zastavitelné plochy mimo stávající zastavěné a 
zastavitelné plochy dle platného ÚP. Zemědělské plochy jsou zachovány, ale jsou i na nich 
doplněny plochy krajinné zeleně a opatření pro zvýšení akumulace podzemních vod spolu 

protierozními opatřeními včetně zatravnění a výsadby nových lesů.

Zachování kulturních a civilizačních hodnot je podpořeno doplněním prvků regulačního 
plánu hlavně pro historické jádro obce a pro transformační plochy v zastavěném území.

➢ Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v 
území a podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj 
území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných 
právních předpisů

Územní plán je navržen v souladu s příslušnou legislativou a metodickými pokyny na úseku
územního plánování a koordinuje stanoviska dotčených orgánů s připomínkami dotčených 
soukromých i veřejných subjektů, aby v průběhu pořizování územního plánu došlo k závěrečné 
shodě všech účastníků pořizování územního plánu, mezi které hlavně patří samospráva, 
zpracovatel, pořizovatel, dotčené orgány, oprávnění investoři, občané i fyzické a právnické osoby 
a veřejnost. 

Jsou vyhodnoceny dle § 39 stavebního zákona č.283/2021 Sb. ve znění platném k
➢ a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty,

V rámci doplňujících průzkumů a rozborů byla provedena podrobná analýza veškerých 
dostupných podkladů a údajů o území. Základním podkladem pro posouzení stavu území byly 

Říčany a Územní studie krajiny SO ORP Říčany, které shromáždily aktuální údaje o 
území a provedly rozbor udržitelného rozvoje území. Tyto převzaté údaje byly společně s vlastními 
průzkumy a zjištěními projektantem (limity, záměry, problémy) a následnými konzultacemi s 
představitelem obce, identifikovány a použity jako podklad pro posouzení stavu území a jeho 
přírodních, kulturních a civilizačních hodnot. 
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Pro vlastní zpracování Změny č. 4 ÚP je zásadním podkladem Zpráva o uplatňování 
územního plánu Černé Voděrady 
➢ stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, 

včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné 

Změna č.4 ÚP zachovává územního plánu včetně urbanistické 
koncepce zastavěného a hlavně koncepci řešení krajiny včetně ochrany 
přírodních hodnot, charakteru krajiny a zástavby. Není rozvíjena obytná zástavba mimo stávající 
zastavěné a zastavitelné území obce mimo doplněni technických ploch (vodojem a přivaděč pitné 

Nově je doplněna občanská vybavenost jako polyfunkční 
objekt MŠ (případně ZŠ prvního stupně, nebo pro komunitní prostory, byty zaměstnanců aj.), 
plochy technického zázemí obce a transformační plocha pro domov důchodců a sociální služby 

lokalitě Háčka (resp. obnovení této funkce). Ve volné krajině byly doplněny protierozní opatření 
(zatravnění, nové lesní porosty), krajinná zeleň a břehové porosty a další drobné prvky jako např. 
aleje, stromořadí, remízy aj. Změnou č. 4 byl doplněn koridor biotopu zvláště chráněných druhů 
velkých savců, v kterém byly zachována plně prostupnost území pro zvěř.

➢ c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem 
na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území,

Změna č.4 ÚP vychází ze zadání a ze zprávy o uplatňování stávajícího ú
Změna je navržen s cílem na posílení vyváženosti složek udržitelného rozvoje s ohledem na 
předpokládaný demografický vývoj, polohu a význam obce v rámci sídelní struktury a krajiny a 
strategických cílů obce. Součástí je konverze územní dokumentace do jednotn ho systému, což 
vyvolává potřebu redefinicí některých ploch, změ ického vyjádření 
samozřejmě aktualiz stávajícího stavu nejen zastavěného území, ale krajinného prostředí. 
Cílem je také soulad veřejných a soukromých zájmů. Je kladen hlavně důraz na ochranu přírody 

zastavěném území je využito nově některých ploch pro občanskou vybavenost a 
doplnění technické a dopravní vybavenosti. ez nově zastavitelných ploch mimo zastavěné území. 
Rizikem pro krajinné prostředí zůstává individuální rekreační zástavba v
potoka, která ale nebude více rozšiřována a zkapacitňována dle měny č. 4 ÚP, která nově 

dalšímu nepřiměřenému 
zahušťování zástavby.

➢ d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a 
prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, 
uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství,

Změnou č. 4 ÚP jsou upřesněny a doplněny podmínky funkčního v užití všech ploch a 
podmínky prostorového uspořádání dle stavebního zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších 
předpis a navazujících předpisů, tj. vyhláška č. 157/2024 Sb o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu a vyhláška č. 146/2024 o požadavcích na 

➢ e) vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním 
zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo 

Ve Změně č. 4 ÚP nejsou navrženy nové zastavitelné plochy pro novou zástavbu mimo 
a vysílač mobilních operátorů

zastavěného území jsou navrženy transformační lokality. Pro zvýšení kapacit obytné zástavby je 
navrženo transformační území Přestvůrka – změna rekreační zástavby na
Háčka pro občanskou vybavenost – domov seniorů a sociální služby –

ů Dále jsou využity proluky a nezastavěné zahrady 
uvnitř zastavěného území obce pro občanské vybavení veřejné (MŠ,
technickou infrastrukturu a část pro smíšenou zástavbu venkovskou
navrhované Změnou č. 4 ÚP jsou minimální
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➢ f) s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je
účelné, vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla 
včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle 

historické zástavbě obce a částečně dochovanému rázu zemědělského sídla i 
hlediska více možností pracovních příležitostí v okolních městech a s

kvalitního ZPF nejsou navrhovány žádné nové výrobní plochy mimo zastavěné území obce. ÚP 
počítá s využitím volných ploch ve stávajícím zemědělském areálu (transformační plocha T.1 ve 

V plochách bydlení smíšeného venkovského je možn
řemeslnou výrobu, výrobní a nevýrobní služby i jiné podnikání.

ohledem na těsné sousedství obce a rekreačních osad rodní přírodní rezervací 
Voděradské bučiny
Kobyla (Voděradské bučiny), regionální a částečně nadregionální biokoridory, lokální syst

přítoky, lesní porosty, biotop zvláště 
chráněných velkých savců č. 155) nejsou v řešeném nezastavěném území povoleny žádné plochy 
a zařízení obnovitelných zdrojů a stavby pro ukládání energie včetně 

zastavěném území vzhledem k charakteru obcí i rekreačnímu 

obnovitelných zdrojů a stavby pro ukládání energie.
➢

Podrobnější podmínky na umisťování staveb, uspořádání území a požadavky na vzhled 
staveb stanovuje územní plán ve svých podmínkách pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití v podmínkách pro jejich prostorové uspořádání stanovením maximální výšky zástavby, 
zastavěnosti a velikosti stavebního pozemku a podmínkou respektování stávající urbanistické a 

hlavně pro historickou zástavbu centra obce s

Změnou č. 4 ÚP je zlepšena kvalita zajištěním centrálního zásobování pitnou vadou ze 
systému zásobovací sítě Region jih napojeného na přivaděč Želivka z nádrže Švihov. Stávající 
místní zdroje jsou nedostatečné, dochází k výpadkům v

Rekreační osady jsou plně zachovány, ale nebudou rozšiřovány. Plně je zachován systém 
pěších a cyklistických tras

➢ h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího 
území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení,

Černé Voděrady má platný územní plán, který v podstatě zajišťuje její potřeby a není 
nutné jej zásadně měnit a rozšiřovat zastavitelné území. Změna č.4 ÚP pouze upravuje a doplňuje 
funkční využití území a další podmínky dle platných předpisů
územního plánování. Nejdůležitějšími úpravami je doplnění občanské vybavenosti,

zajištění zásobování pitnou vodou a úpravy v krajině např. z důvodu 
ochrany proti erozi nebo zvýšení akumulace srážkových vod zastavěném území.

➢ stanovovat pořadí provádění změn v území,

rozsahu navrhovaných rozvojových plocha využití řešeného území jako celku 
nevzniká potřeba stanovení pořadí změn v
➢ j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území,

nadřazené územní dokumentace stávající inženýrské sítě a 
dopravní infrastrukturu (silnice III. třídy, pěší a cyklistické trasy, 
ochrany přírody a krajiny zvláště chráněných velkých, savců, návaznost ÚSES na 
okolní obce při 

ů a všec Zároveň je plně respektována zapsaná technická památka 
mlecích kamenů na Zvánovickém potoce. Záplavové území Q100 včetně aktivní zóny na 
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žádný vliv na zastavěné nebo zastavitelné území 
obce nebo rekreační osady. Ochranná pásma místních vodních zdrojů zůstávají zachována.

➢ k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření,

Změna č. 4 ÚP zachovává určené veřejně prospěšné stavby, doplňuje jako veřejně
prospěšnou stavbu nový vodojem (Z.10) včetně přivaděče a dvě místní komunikace. Nejdůležitější 
veřejně prospěšnou stavbou je nově vymezená plocha pro veřejné občanské vybavení – MŠ 
event. se ZŠ komunitními prostorami, případně sociálními službami a byty pro zaměstnance 
obecního úřadu. Změnou č. 4 ÚP byla zrušeny ploch

uzavřením plánovací smlouvy PS.1 – – – Veřejně 
prospěšná opatření pro systém ÚSES všech úrovní jsou nově doplněny také s možností 
vyvlastnění.

➢ ) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky 
povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot,

řešeném území jsou navrženy hlavně protierozní opatření ve formě změny způsobu 
hospodaření dle vyhlášky č. 240/2021 Sb. ve znění vyhl. č. 546/2025 Sb., zatravnění a zalesnění 

Říčany. V rámci zvýšení zasakování srážkových vod jsou 
navrženy revitalizace vodních toků a doplnění nivní zeleně, zároveň tuto funkci plní i navrhované 
plochy zatravnění, zalesnění a doplnění ploch krajinné zeleně
stromořadími nebo alejemi. jsou všechna tato opatření snížením hrožení území 

➢ m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu,
Územní plán řeší venkovská sídla, kde jsou rodinné solit

veřejný prostor návsi má převážně formu parkové úpravy s vysokou zelení. Mikroklima zlepšují 
vodní nádrže Voděradský rybník – koupaliště. Součástí sídla jsou také menší plochy veřejn

ně včetně ploch zeleně u sportoviště a izolační a ochranné zeleně. Při relativně řídké zástavbě 
vysokým procentem zahrad nehrozí vytváření „tepelných ostrovů“ nebo 

zhoršení klimatický poměrů novou výstavbou
➢ n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z 

veřejných rozpočtů na změny v území,
Návrh územního plánu nevytváří žádné nové požadavky na zvýšené náklady na změny 

mimo již schváleného zásobování pitnou vodou z
vodovodní přivaděč a vodojem.
➢ o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany,

Dle požadavků Ministerstva obrany jsou v textové a grafické části zařazeny požadavky na 
zajištění ochranného pásma a funkci radiolokačního zařízení spolu s upozorněním na nutnost 
posouzení MO umísťování vyjmenovaných druhů staveb.
➢ p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn 

zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních 

celém řešeném území se nevyskytují žádné brownfiel y, stávající zemědělský areál je 
využíván a jeho provoz byl zintenzifikován novými způsoby podnikání, které lze bez zásadních

měnit celém řešeném území je ve venkovské a smíšené venkovské obytné zástavbě 
umožněno podnikání ve formě výrobních a nevýrobních služeb, drobné řemeslné výroby, obchodů 
i event. pohostinství. Územní plán umožňuje adaptaci území na změny hospodářských podmínek 

menšího 
➢ q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území,

řešeném území se nenachází žádné území, kde by byla nutná asanace nebo 
Stará ekologická zátěž dle ÚAP v polích jižně od sídla nebyla v

využívání skládky bylo ukončeno před r. také skládka zavezena a ozeleněna.
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➢ r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat 
podmínky pro jejich využití,

řešeném území se nenachází žádné ložisko nerostných surovin, nebo chráněné 
ložiskové území, ani sesuvné území.
osada Havírna původní důlní dílo č. 2396 jáma Karolína, která však byla již asanována, tj 
zasypána a povrch přírodně upraven.
➢ s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými 

negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný 
právní předpis.

y pro ochranu území stanovené zvláštními 
právními předpisy něm navrženy žádná kompenzační opatření. Změnou č.4

žádným změnám, pro které by bylo nutné stanovovat nová kompenzační opatření

POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 
STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S EM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ
Bude doplněno po projednání Změny č. 4 ÚP.

VYHODNOCENÍ SOULADU NÁVRHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR A NADŘEZENOU 

ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ

Politika územního rozvoje ČR
Politika územního rozvoje České republiky (dále jen PÚR) je klíčový dokument v oblasti územního 

rozvoje s celostátní působností, který usiluje o koordinovaný a udržitelný rozvoj území státu.
Politika územního rozvoje byla schválena usnesením vlády č. 929 dne 20. července 2009 a 

měněna:
Aktualizací č. 1, schválena usnesením vlády č. 276 dne 15. dubna 2015;
Aktualizací č. 2, schválena usnesením vlády č. 629 dne 2. září 2019;
Aktualizací č. 3, schválena usnesením vlády č. 630 dne 2. září 2019;
Aktualizací č. 5, schválena usnesením vlády č. 833 dne 17. srpna 2020;
Aktualizací č. 4, schválena usnesením vlády č. 618 dne 12. července 2021;
Aktualizací č. 6, schválena usnesením vlády č. 542 dne 19. července 2023.
Aktualizací č. 7, schválena usnesením vlády č. 89 dne 7. února 2024.
Změna č.9 PÚR ČR schválená usnesením vlády č. 
Změna č PÚR ČR schválená usnesením vlády č. 633 dne 27. srpna 2025

Politika územního rozvoje ČR stanovuje 
oblasti. Níže jsou uvedeny ty, které se týkají území obce nebo jsou změnou č. přímo 
dotčeny.

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 
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rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty.

Černé Voděrady chrání a rozvíjí civilizační přírodní a 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví.

Změnou č. omezovány. Navrhované změny, které vycházejí z požadavků na obsah změny a 
s ohledem na reálný rozvoj území. Celkově zůstává nezměněna struktura území, struktura osídlení a 
kulturní krajina, protože zůstává pouze jedno sídlo uprostřed polí a luk, to vše obklopené prstencem 
lesů. 

Identita krajiny zůstává zachována, částečně je zvýšena její hodnota doplněním zelených pásů 
stromořadími a alejemi, zalesněním erozních ploch a doplněním limitů využití. Změna č. 4 ÚP 

pouze doplňuje občanské vybavení (domov seniorů, MŠ), technick
komunikace. Civilizační, kulturní i přírodní hodnoty jsou chráněny upřesněnými i novými regulativy, 
protože změnou č.4 dochází ke

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Změnou č. návrhu nových zastavitelných ploch mimo zastavěné území, které 
by měly negativní vliv na lesní porosty, vodní plochy a kvalitní zemědělské orné půdy ani na 
ekologickou funkci krajiny. Změna č. naopak navrhuje rozšíření krajinné zeleně, doplnění zeleně 

údolních nivách potoků, doplnění a stromořadí dále menší plochy lesů
plochy zatravnění změnu v hospodaření řešit erozi půdy a pozitivně přispívat 

retenci dešťové vody, zlepšení podmínek pro vznik stanoviště pro ptactvo a jinou zvěř a pro rozvoj 
PR, EVL, systému ÚSES a VKP je upřesněno změnou č.4 ÚP 

jejich vymezení a regulace využití.  Plochy ZPF jsou zásadně zachovány, změnou č.4 ÚP nedochází 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.

Změna č.4 oplňuje občanskou vybavenost MŠ s cnu ZŠ, 
dále obnova domova důchodců se sociálními službami, v obci již je koupaliště a navrženy
sportovní plochy se  hřištěm. Je podporováno rekreační ářství.

Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, 
os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.

Změna č. nemění celkový návrh rozvoje obce, který byl řešen komplexně na úrovni malé 
obce do 500 obyvatel jako venkovské sídlo s obytnou zástavbou tvořenou jen z rodinných domů a 
bývalých zemědělských usedlostí. Nově je „komplexnost“ doplněna centrálním zdrojem pitné vody 
(stávající místní zdroje ztratili část kapacity) a občanskou vybaveností (MŠ, domov seniorů) a

upřesněna smíšená venkovská s možností umístění různých podnikatelských aktivit i 
občanské vybavenosti. 

Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně postižených 
krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených územích a napomoci tak řešení problémů v 
těchto územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti. 

transformační bývalý zemědělský areál, který je již 
částečně využíván pro drobnou výrobu, služby a sklady se zázemím, má však ještě dostatečné volné 

pro další rozvoj. Změnou č. 4 ÚP je obytná zástavba upřesněna smíšená venkovská 
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možností umístění různých podnikatelských aktivit i občanské vybavenosti

Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní předpoklady pro 
posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí. 

obce a vytváří rozvoj odpovídající 
charakteru, kapacitě a podmínkám řešeného území. Vzhledem k
charakteru zástavby a vysoce hodnotného krajinného prostředí je nutné počítat s tím, že pro 
občanskou vybavenost veřejnou i komerční, pracovní příležitosti aj. bude tento druh obcí vždy 
využívat sídelní strukturu ve svém okolí, resp. dostupná místní a vyšší centra, v případě Černých 
Voděrad i hl.

Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů 
a ploch (tzv. brownfield průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území 
bývalých vojenských újezdů a zároveň předcházet vzniku dalších takto znehodnocených 

Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací 
území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a 
zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a 
uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které 
koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.

Změna č nezastavěném území ani pro 
funkce. Změna č. nadále využívá ploch bývalé zemědělské výroby jako 
drobnou výrobu a služby i jejich zázemí. Zastavitelné plochy využívají nezastavěné území a proluky 

současně zastavěném území sídla a to i pro občanské vybavení a sport. Stávající rekreační osady 
Havírna) nebudou nijak rozšiřovány. Tím je i minimalizován zábor zemědělské půdy a 

, vysílač mobilních operátorů
pozemků lesů není vůbec zasahováno.

Chránit přírodní funkce a krajinné hodnoty před negativními vlivy vytvářením podmínek 
umisťování rozvojových záměrů do co nejméně konfliktních lokalit a podporovat potřebná 

írňující a případně kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti 
respektovat veřejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, 
zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, 
mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněných oblastí přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Dále vytvářet územní 
podmínky pro zvyšování a udržování ekologické stability volné krajiny, zajištění ekologických 
funkcí přírodních stanovišť a jejich obnovu, implementaci a respektování územních systémů 
ekologické stability, ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích a 
zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti 
vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet 
podmínky pro využití přírodních zdrojů.

řešeném území Národní přírodní rezervací Voděradské bučiny, evropsky 
významnou lokalitou EVL CZ0210027, nadregionální biocentrum Kobyla (Voděradské bučiny), 
regionální a částečně nadregionální biokoridory, lokální systém ÚISES, rozsah VKP (Zvánovický a 

přítoky, lesní porosty, biotop zvláště chráněných velkých savců č. 155) Změna č. 4 
všechny tyto prvky a ploch plně zachovává případě lokálního ÚSES s
hranic. Nejsou navrženy žádné, nové zastavitelné plochy na plochách ZPF ani PÚPFL
technické infrastruktury (vodojem, vysílač mobilních operátorů).

Pro eliminaci eroze na ZPF a zvýšení akumulace srážkových vod v území jsou navrženy plochy 
se změnou hospodaření zatravnění, menší plochy zalesnění a zelené pásy v krajině se stromořadím 
nebo alejemi. Tím je zároveň řešena nadměrná blokace zemědělského půdního fondu (dle 
problémového výkresu ÚAP Říčan). Dále je navržena revitalizace vodních toků s doplněním 
břehových porostů a drobnější prvky krajinné zeleně (např u rybníka Loučky).

Navržené řešení je v cílovým stavem krajiny dle ZÚR SK a ještě zvyšuje stávající 
příznivý ekologický stav krajiny (KES 
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Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy 
a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování 
ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti 
krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení environmentálních problémů.

Změnou č. není narušena prostupnost krajiny pro volně žijící zvířata ani pro člověka
navrhovány plochy pro bydlení, výrobu a skladování, občanskou vybavenost ani dopravní a 

negativním účinkem na prostupnost v krajině. Změna č 4 vymezuje nově 
koridor biotopu zvláště chráněných velkých savců č. Pro průchodnost území pro 
člověka jsou zachovány plně všechny turistické a cyklistické trasy a všechny polní a lesní cesty. Pro 
průchodnost území pro zvěř i člověka jsou stanoveny podmínky pro oplocování a ohrazování ploch 

řešeném území.

Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých 
ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné 
formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti 

měnou č. 4 ÚP nejsou plochy přírodní všech druhů nijak narušeny včetně území s
naopak jsou doplněny dalšími plochami viz komentář k odst. (20) PÚR ČR (n př výsadba nových 
lesů). Nejsou navrhovány nové zastavitelné plochy mimo zastavěné území obce a chatových osad, 
které nesmí být nijak rozšiřovány. Zachovány jsou také všechny zemědělsky obhospodařovávané.

Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 

turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 
cyklo, lyžařská, hipo).

místní podmínky, pokud možno rozvíjet jako póly rozvoje cestovního ruchu 

Změnou č. všechny stávající včetně 
a naučné stezky NS Voděradské bučiny nadřízené dokumentace 

Konojed do Stříbrné Skalice
místně katastrální hranice na východní straně Černých Voděrad. Pěší a cyklistické trasy umožň
denní, víkendovou nebo krátkodobou rekreaci i obyvatelům Prahy.

Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 
zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 

li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení 
souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy 
zohledňovat i potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. 
Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční 
dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými 
vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu 
tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených dopravních záměrů pro nové úseky 
dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území 
pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy 
na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na 
eliminaci těchto účinků). 

Změna č.4 ÚP plně zachovává stávající dopravní síť komunikací, protože jsou kapacitně 
dostatečné. Obec není zatížena vysokou akustickou a imisní zátěží, protože se jedná pouze o 
komunikace III. třídy, které nejsou součástí hlavních směrů dopravy v rámci širších vztahů v území 
ORP Říčany nebo jiné nadmístní sítě. Vzhledem k umístění sídla ve struktuře území a krajinnému 
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prostředí nelze počítat a nehrozí ani v jiného druhu dopravy (např. železniční 

Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví a 
v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména u center osídlení a 
uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou 
veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Při vymezování nových zastavitelných ploch 
zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou dopravní infrastrukturu. Vytvářet 
podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 
obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v 
území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou, 
pěší). 

zemí nepatří mezi oblasti vysokou frekvencí silniční či jiné doprav . Změnou č. 4 ÚP je 
potvrzena koncepce platného územního plánu, proto nevznikají žádné nové potřeby vzhledem 

dostatečné. měnou 
č 4 ěny jen menší části místních komunikací

Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot imisních
limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování 
stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví 
překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 
uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti a skladování na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou 
zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových, logistických nebo 
zemědělských areálů.

Území nepatří mezi oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší vzhledem k imisním limitům pro 
zemí se nenachází žádné části nebo lokality, kde dochází dlouhodobě 

překračování zákonem stanovených hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví dopravou.

Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, přehřívání
jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajisti územní ochranu ploch 
potřebných pro umísťování staveb a opatřen i na ochranu před povodněmi a pro vymezení 
území určených k řízeným rozlivů povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 

to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako 
jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu. 
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami.

Změna č.4 ÚP nevytváří podmínky, kterými by byla umožněna realizace záměrů, jež by v rámci 
realizace či provozu, narušovaly stávající obytné standardy území, zejm. hlukem, prašností, zvýšenou 
dopravní zátěží aj.

Řešené území se nachází v záplavové oblasti
plochách přírodních bez zástavby a vedení dopravní a technické infrastruktury

Protierozní opatření jsou Změnou č. 4 ÚP navržená jako 
střední zeleně, plochy zatravnění, změn hospodaření výsadby lesní zeleně, rozdělující větší 
celky orné půdy, které tak zkracují odtokovou dráhu vody a zvyšuji zároveň 
rámci podmínek pro využití území je na každém pozemku s
vypořádat se s dešťovými vodami vsakem, akumulací nebo retencí této vody. Je tedy zohledněno 
hospodaření se srážkovými vodami v plochách zástavby bez rozdílu druhu nebo typu zástavb
protože pltí pro nové zastavitelné lokality a transformační plochy, občanskou vybavenost, nová nebo 
rekonstruovaná veřejná prostranství (včetně ulic).

Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
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infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a 
chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.

Stávající územní plán ani Změna č. 4 ÚP
ani žádnou veřejnou in

Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její
rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro 
rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních 

Při 
územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 
nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní 
dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 
přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Silniční napojení obce této velikost na okolní strukturu sídelní strukturu a centra v
dostatečné. Vzhledem k celkovému malému rozvoji obce zamřen spíše na zemědě
drobné provozovny by bylo neadekvátní doplňovat do území např. železniční dopravu.

Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje území v 
dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené infrastruktury a 
veřejných prostranství. Vytvářet podmínky pro rozvoj území s dostupnou krajinou a sídelní 
zelení a pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s dostatečným zastoupením vegetačních 
prvků. Návrh a ochranu kvalitních městských nebo venkovských prostorů a veřejné 
infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností. Při 
vymezování ploch bydlení a stanovování podmínek pro rozvoj bydlení zohledňovat 
požadavky na veřejná prostranství. 

Územní plán obsahuje nyní dvě veřejná prostranství, tj. náves (Nám. lípy svobody) a prostranství 
koupaliště s možností doplnění herních a sportovních prvků. Nové veřejné prostranství vznikne 
Změnou č. 4 ÚP v – – černé Voděrady jih. Vzhledem k
přímému sousedství se doporučuje vytvořit ji jako společné veřejné prostranství. V severní části 
„Přestvůrka“ je možné vyčlenit před MŠ a komunitním prostorem menší veřejné prostranství i 

parkovištěm Stávající i nová veřejná prostranství budou doplněna parkově upravenou zelení a 
městským mobiliářem.

Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní
podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na 
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy 
nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky 
na kvalitní životní prostředí. Zlepšovat prostupnost měst a obcí pro environmentálně šetrné 
formy dopravy a vytvářet podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude 
poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to 
vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně 
doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné 

Sídlo je prostupné dostatečně sítí stávajících místních komunikací, doplněnou i Změnou č.
ntovanějších částech doplnit alespoň jednostranným ch

ť pěších a 

Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i

Při vymezování nových zastavitelných ploch zohledňovat možnosti napojení na 
stávající veřejnou infrastrukturu.
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Změn č se doplňuje tj. doplňuje se přivaděč do 
umístění na jihu sídla. Místní síť vodovodů 

a splaškové kanalizace bude zachován a rozšířen do nových zastavitelných lokalit. Stáv
splašková kanalizace a ČOV jsou kapacitně dostatečné, případně lze ČOV rozšířit na obecním 

Stávající el. síť je dostatečná, pouze u lokalit Z.6, Z.7 a Z.8 je navržena jedna nová 
důvodů vysokých pořizovacích i provozních nákladů.

dešťových vod ze stávajících objektů a ploch je možné provádět odvádění stávajícím 
zajištěno zasakování na pozemku systémem příkopů, struh a propustků do místní vodoteče, ale u 
všech nových objektů a zpevněných ploch nebo při rekonstrukcích stávajících musí být řeš

je to technicky možné).

Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby
energie z obnovitelných zdrojů, případně z dalších nízkouhlíkových zdrojů, včetně zajištění
bezpečného zásobování území energiemi, šetrné k životnímu prostředí a kulturním
hodnotám území, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik

Stávající územní plán nepočítá s fotovoltaickými elektrárnami nebo větrnými elektrárnami, 
Změna č 4 ÚP je nenavrhuje, protože dosud jsou určeny dle PÚR ČR jen nezbytné oblasti (SOB10, 

Zásadách územního plánu Středočeského kraje 
nejsou určeny tzv. akcelerační oblasti, tj konkrétně vymezené plochy nebo koridory určené pro 

Černé Voděrady není žádným typem centra v sídelní struktuře ČR a Středočeského kraje.
hlediska PUR ČR středním centrem ostatním (D) jsou Říčany (zároveň ORP), sídla kategorie (C)

a (B) jsou příliš vzdálená a špatně dostupná. Největší význam z hlediska veškeré vyšší občanské 
vybavenosti a pracovních příležitostí má význam hl m. Praha jako vyšší centrum významné kategorie

Z hlediska ZÚR SK jsou nejbližší lokální centra Kostelec nad Černými lesy a Mnichovice
Řešené území Černých Vodě neleží v žádné rozvojové oblasti ani na žádné rozvojové ose. 

Nejblíže je nejdůležitější rozvojová oblast Středočeského kraje 
ousedí přímo s

(75b) SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem 

Důvody vymezení: 

Potřeba řešit problém sucha, které je způsobeno nízkými úhrny srážek a vysokým výparem v 

Potřeba řešit problém vysoké zranitelnosti podzemních vod, včetně přírodních léčivých zdrojů 
a zdrojů přírodních minerálních vod v období sucha. 
Potřeba udržovat rovnováhu mezi množstvím disponibilních vodních zdrojů, požadavky na 
odběry vody a požadavky na minimální zůstatkové průtoky a minimální hladiny podzemní 

Potřeba zajistit dostatek pitné a užitkové vody pro obyvatelstvo, zemědělství, průmysl, 
lázeňství a služby. 
Potřeba zajistit vodohospodářskou infrastrukturu pro zabezpečení požadavků na odběry vody 
s ohledem na proměnlivé hydrologické podmínky. 
Potřeba věnovat větší pozornost suchu (meteorologickému, půdnímu, hydrologickému) z 
důvodu vyššího rizika stavu nedostatku vody ve srovnání s ostatním územím ČR. 
Potřeba řešit a zajistit stabilní a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci území na změnu 

Potřeba zajistit účinné zadržení vody v krajině. 

navazující územně plánovací činnost:
podporu přirozeného vodního režimu v krajině, 
posilování odolnosti a rozvoj vodních zdrojů,
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zajištění rovnováhy mezi užíváním vodních zdrojů a jejich přirozenou obnovitelností, 
účinné snižování a odstraňování znečištění vody z plošných i bodových zdrojů znečištění, 
které omezují využívání povrchových a podzemních vod, 
rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky 
vody v proměnlivých hydrologických podmínkách (zejm. při nedostatku srážek, zmenšení 
průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vod), 
bránit zhoršování stavu vodních útvarů, úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci 
a desertifikaci půdy, 
prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodářského 

rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném a nezastavěném území obcí a následnou péči o ní. 

V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí: 
vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování 
jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a 
zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem 
ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s 
doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné 
půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 
vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině, 
vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, 
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a 

vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a příkopů, 
vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, 
zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody, 
pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. 
navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat 

vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v návaznosti na veřejnou 

vytvářet územní podmínky pro řešení protipožární ochrany

Řešení hospodaření s dešťovou vodou je řešeno ve Změně č. 
stromořadím hlavně podél cest, zatravněním nebo změnou hospodaření na ohrožených erozí, 

krajinné zeleně a zeleně ochranné a izolační, ale i výsadbou nových lesních ploch. 
Všechny nové stavby a veřejné plochy musí mí vyřešeno zasakování srážkových vod na vlastním 
pozemku (pokud je to hydrogeologicky možné). Důležitá je také revitalizace vodních toků a doplnění 
břehových porostů i u rybníků. Změna č ÚP doplňuje možnost u novostaveb RD zřídit akumulační 
nádrž na srážkové vody na zálivku, plnění bazénů, šedá voda pro WC atp. Veškeré stávající vodní 
plochy a toky, nádrže a přírodní plochy jsou zachovány bez zásahu.

, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli
EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 
z energie slunečního záření.

Důvody vymezení:
–

pro rozvoj výroby energie z energie slunečního záření, v rámci kterého dojde k budoucímu
vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie.
Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z energie slunečního záření.

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost:
Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro:
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minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy
Natura 2000 a zvláště chráněných území,
minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních kulturních
památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví,
minimalizování konfliktů s pozemky určenými k plnění funkcí lesa,
minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního

minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu,
minimalizování negativních vlivů na vodní poměry v území.

V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v rámci
koordinace územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy7:
a) Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy
nebo koridory s celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných
zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro 

li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo

hlené zavádění obnovitelných zdrojů
včetně ploch a koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro 

li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů

včetně ploch a koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro 

d) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády),
e) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti
umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich
blízkém okolí či plochách výroby a skladování,
f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovoltaiku,

, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli
EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 
z větrné energie.

Důvody vymezení:
–

pro rozvoj výroby energie z větrné energie, v rámci kterého dojde k budoucímu vymezení
oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie.
Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z větrné energie.

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost:
Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro:

minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy
Natura 2000 a zvláště chráněných území,
minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních kulturních
památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví,
minimalizování konfliktů s pozemky určenými k plnění funkcí lesa,
minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního

minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu,
minimalizování negativního vlivu na vodní poměry v území.

V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v rámci
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koordinace územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy8:
Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování pro urychlení
využívání obnovitelných zdrojů energie s využitím podkladů Ministerstva průmyslu
a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s celostátním
významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie, včetně ploch a 
koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládání energie.

li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo
koridory s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů

včetně ploch a koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro 

li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů

včetně ploch a koridorů pro umístění veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro 

přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél dopravní
infrastruktury a při průmyslových zónách),
prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži
dotčeného území

Černé Voděrady
promítnuty podle Územního rozvojového plánu a ZÚR Středočeského kraje, kde budou lokalizovány
akceleračních oblastí a specifikovány podmínky pro plochy RZV pro využití sluneční a větrné energie.

veřejnou vyhláškou Úřadem vlády ČR pod č.j. 54359
první ÚPR pouze převzal z PÚR ČR a ze všech ZÚR nadregionální systém ÚSES, dopravní a 
technickou infrastrukturu včetně určených VPS, takže je ve shodě s platnou PÚR ČR a ZÚR 
Středočeského kraje. Nové požadavky na řešené území ÚRP neklade, tj. neobsahuje žádné další 

změnu č. 4 Černé Voděrady

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje

Řešené území je řešeno v rámci Zásad územního rozvoje (ZÚR) Středočeského kraje 
posledním vydání í jako „Úplné znění Zásad územního rozvoje Středočeského kraje po 1, 2, 3, 

aktualizaci“ účinností od 2025 jako úplném znění ZÚR SK. 
Změny ZÚR SK vydané po veřejném projednání se netýkají řešeného území, tj. ve znění změn č. 

Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj 
Středočeského kraje, založený na vyváženém vztahu územních podmínek pro hospodářský 
rozvoj, sociální soudržnost obyvatel a příznivé životní prostředí kraje. Priority uvedené v 
následujících článcích jsou základním východiskem pro zpracování územní dokumentace a 
územně plánovacích podkladů – – a pro vytváření územních podmínek 
pro jejich realizaci při rozhodování o změnách v území.

Změna č. nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro bydlení, přejímá a plně respektuje koncepci 
platného územního plánu. Změna č. upravuje a reguluje podmínky využití jednotlivých ploch

a vymezuje plochy regulované prvky regulačního plánu, 
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zastavěném i zastavitelném území tak, aby 
co největší míře, příznivé prostředí pro život i krajinný ráz.

Vytvářet územní podmínky pro výsadbu zeleně, přednostně ve vysoce urbanizovaných
oblastech (zelené pásy) a v oblastech s dlouhodobě zhoršenou kvalitou ovzduší nebo vysokou
intenzitou zemědělského využití.

vysokému zemědělskému využití jižní části řešeného území jsou nově navrženy 
zelené pásy podél všech místních komun i s návrhem alejí nebo stromořadí, které 
zároveň dělí příliš velké celistvé plochy polí jsou také doplněny břehové porosty podél potoků i 
rybníků.

Vytvářet podmínky pro řešení technické infrastruktury, zejména pro umísťování a realizaci 
staveb pro dodávku vody a zpracování odpadních vod tak, aby splňovaly požadavky na 
vysokou kvalitu života v současnosti i budoucnosti.

měna č doplňuje umístění Vodojemu a trasu 
přivaděče pitné vody do pozemku polní cesty obce dle předané schválené projekční dokumentace.

gravitační splaškové kanalizace a centrální čistírny odpadních vod
možné rozšíření na navazujících stavební U obou systému byly doplněny jen 
drobné části tras sítí.

Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které 
vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit 

b) ochranu pozitivních znaků krajinného rázu; 
c) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské 
urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezit 
fragmentaci krajiny a srůstání sídel; 
d) upřesnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny; 
e) vytváření podmínek pro šetrné využívání přírodních zdrojů.

Změna č. které by vytvářely podmínky pro realizaci staveb a 
zařízení s negativním vlivem na funkční a vizuální charakter území. Změna č.
žádnými zásadními změnami, zůstává zachována původní krajinná kompozice –

druhém plánu obkroužené lesy. V krajině byly doplněny 
krajinná zeleň zatravnění nebo změna hospodaření včetně nových lesních 

Plně jsou zachovány prvky VKP, lesní porosty, nadregionální, regionální a lokální systém ÚSES 
a dominanta území NPR, EVL a NRBC Voděradské bučiny s nejvyšším vrcholem Kobyla
charakteru sídla je podpořeno stanovením prvků regulačního plánu a respektováním zapsané 

Polotovary mlecích kamenů u Zvánovického potoka jako součást cílového stavu krajiny.
zachováno také zemědělské využití krajiny podstatě ve stejném rozsahu (mimo nové přírodní prvky).

žádné přírodní zdroje.

Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností na území kraje se 
zaměřením na:
a) zkvalitňování a rozvoj rezidenční, výrobní a obslužné funkce spádových center osídlení
b) ochranu, zkvalitňování a rozvoj obytné funkce sídel a jejich rekreačního zázemí 

odpovídajícím zastoupením veřejných prostranství, ploch veřejné zeleně a odpovídající 
veřejnou infrastrukturou;
c) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické 

přednostní využití nezastavěných ploch, ploch určených k asanaci a změnu využití objektů a 
areálů původní zástavby v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině; 

vzájemnou koordinaci územního rozvoje velkých měst a obcí v
d) podporu rozvoje cestovního ruchu, rekreace a turistiky vytvářením podmínek:

pro využívání přírodních a kulturně historických hodnot území jako atraktivit cestovního 
ruchu při respektování jejich nezbytné ochrany
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pro rozvoj pěších a cyklistických tras s vazbou na přilehlá území hl. m. Prahy a sousedních 
krajů

pro rozvoj rekreační vybavenosti a související podpůrné vybavenosti a infrastruktury, 

• podél řeky Sázavy a Berounky jako hlavních tras vodní turistiky
• ve vazbě na pěší a cyklistické trasy nadmístního významu
•
•
• okrajových částech CHKO Brdy
e) podporu hospodářského rozvoje a vznik nových pracovních příležitostí s
ekonomických odvětví s vyšší přidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, 
strategických služeb (znalostní ekonomika)
f) doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu území a podporující další 
mimoprodukční funkce zemědělství (půdoochrannou, protierozní, vodoochrannou, 

h) podporu opatření k ochraně a obnově jakosti vod, přirozeného vodního koloběhu a 
schopnosti území zadržovat vodu (infiltrace, retence)
i) preventivní ochranu území před současnými předvídatelnými bezpečnostními hrozbami 
přírodního a antropogenního charakteru s cílem minimalizovat negativní dopady možných 
mimořádných událostí a krizových situací na chráněné zájmy na území kraje, přičemž za 
chráněné zájmy jsou považovány především životy a zdraví osob, životní prostředí a majetek.

Výše uvedené body byly již řešeny v územním plánu. Změnou č.
zásadním změnám koncepce řešení území a sídla Černé Voděrady.

Doplňují se hlavně protierozní opatření ( , zatravnění, změna hospodaření
zeleň, aleje a stromořadí), které mají zároveň velký vliv na retenci vod v
nově navržena občanská vybavenost. Je nově navržen s tím, že 

místních vrtů zůstane zachováno pro potřeb obce a zemědělství.
navržen vysílač mobilních operátorů pro zlepšení signálu v

Není rozšiřována oproti ÚP obytná ani jiná zástavba do volné krajiny, ale jsou využity volné plochy 
zastavěném území obce, kde e nově navržena občanská vybavenost. 

struktury a charakteru sídla jsou nově doplněny do ÚP prvky regulačního plánu. Bývalý zemědělský
je trvale využíván pro drobnou výrobu a služby.

Stávající chatové osady nejsou vůbec nijak rozšiřovány. Změnou č. plně zachovány 
všechny , ale jsou také obnoveny polní cesty pro průchodnost 
krajiny a do okolních lesů. Změnou č. 4 ÚP je doplněna parková (veřejná) zeleň na stávajících a 
nových veřejných prostranstvích. Stávající individuální rekreační zástavba je zachována, ale bez 

Záplavové území Jevanského potoka je mimo zastavěné a zastavitelné plochy a veřejnou 
infrastrukturu, jiná nebezpečí nejsou známy.

Nově je doplněn koridor biotopu zvláště chráněných velkých savců a jsou stanoveny regulativy pro 
ůchodnost území (omezení oplocování a ohrazování

Řešené území Černých Voděrad neleží v žádné rozvojové oblasti ani na žádné rozvojové ose. 
Nejblíže je nejdůležitější rozvojová oblast Středočeského kraje 

leží 
projevuje pro obec příznivě z hlediska pracovních příležitostí, občanské vybavenosti veřejné (školství, 
zdravotnictví, kultura aj.) i komerční všeho druhu včetně služeb. Směrem z
zvýšený zájem o využití území pro rekreaci, o čemž svědčí, že všechny trvale neobývané objekty jsou 
využity pro rekreaci a jsou zde tři chatové osady.

Pro celé území Středočeského krajem přejímá ZÚR SK z PÚR ČR specifickou oblast SOB9
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem
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oblast využití solární energie a SOB11 specifická oblast využití větrné energie.  Podrobněji viz 

černé Voděrady není žádným typem centra. Nejbližším lokálním centrem je Kostelec nad 
Černými lesy nejbližším středním centrem ostatním ORP Říčany. Pro obec je ale velice 
důležitá 

PLOCHY A KORIDORY, VČETNĚ PLOCH A KORIDORŮ VEŘEJNÉ

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v 

a) chránit vymezené plochy a koridory pro ÚSES před změnami ve využití území, jejichž 
důsledkem je: 

snížení stupně ekologické stability těchto ploch
znemožnění budoucího založení vymezené skladebné části ÚSES nebo narušení kontinuity 

požadovaných parametrech
zánik skladebné části ÚSES

b) při řešení střetů skladebných částí ÚSES s ochranou a využíváním ložisek nerostných 
surovin uplatňovat tyto zásady:

skladebné části ÚSES přednostně upřesňovat mimo plochy zjištěných a předpokládaných 
ložisek nerostů

případné upřesnění biocentra nebo biokoridoru v ploše ložiska nerostné suroviny není 
překážkou využití ložiska za podmínky současného zajištění funkčnosti skladebných částí 
ÚSES během těžební činnosti nebo obnovení jejich funkčnosti v rámci rekultivace těžbou 
dotčených ploch

Změnou č. nejsou měněny stávající ani navrhované prvky ÚSES všech druhů
původního územního plánu Změnou č. byly pouze drobně upraveny jejich hranice dle Územní 

studie krajiny SO ORP Říčany a ÚAP Říčany
Nově je doplněno ochranné pásmo nadregionálního biokoridoru NK (NRBK) 65 podél Jevanského 

zvláště chráněných velkých savců, který je umístěn

plochách a koridorech ÚSES vymezovat konkrétní biocentra, včetně vložených lokálních 
biocenter, a biokoridory; při upřesňování vymezení biocenter a biokoridorů ÚSES v
dotčených obcí zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridorů tak, aby byla zachována 
funkčnost systému
b) vymezení biocenter a biokoridorů ÚSES koordinovat s vymezením ÚSES na navazujícím 
na navazující území sousedních obcí a krajů
c) zohledňovat reprezentativnost biocenter a biokoridorů ÚSES dle stanovených cílových 
ekosystémů
d) biocentra a biokoridory ÚSES přednostně vymezovat mimo zastavěná a zastavitelná území 

charakteru příslušné skladebném části a jejímu cílovému ekosystému 
možné
e) při upřesňování biocenter a biokoridorů preferovat řešení, která budou minimalizovat střety 

liniovými stavbami dopravní a technické infrastruktury; provádět vzájemnou koordinaci 
ÚSES a ploch či koridorů liniové dopravní a technické infrastruktury
f) vymezování a stanovování podmínek pro využití ploch a koridorů v překryvnou funkcí 
ÚSES koordinovat s podmínkami funkčnosti skladebných částí ÚSES; při vyloučení 
negativních vlivů na funkčnost biocenter a biokoridorů není využití území pro liniové stavby 
dopravní a technické infrastruktury důvodem pro nefunkčnost skladebné části ÚSES
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zastavěných územích pro biokoridory a biocentra vyhledat maximum vhodných ploch pro 
zařazení do ÚSES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle možností i prostorové parametry; 

zastavěných územích lze využít ploch sídelní zeleně
h) při zpřesňování ÚSES v nezastavitelném území zohledňovat přírodní i antropogenní hrany 
a linie v krajině

Zmiňované úkoly územního plánování jsou řešeny v Změna č. 
beze změn, pouze s ORP Říčany. Změnou č. 

nevznikají plochy na kterých by mohly být realizovány záměry, které by měly možný negativní vliv na 

Změna č. 4 plně zachovává Národní přírodní rezervaci NPR Voděradské bučiny, evropsky 
významnou lokalitu EVL č. , nadregionální biocentrum Kobyla (voděradské bučiny) NC 27, 

Voděradské bučiny –
– 65. Oproti ÚP je doplněn Změnou č. 4 koridor zvláště chráněných velkých savců č. 

Krajina zvýšených přírodních a kulturních hodnot (H15)

ZÚR vymezují krajiny zvýšených přírodních a kulturních hodnot v částech území kraje s 
těmito cílovými kvalitami: 
• významné zastoupení přírodních krajinných struktur a kulturně historických 

nebo urbanistických a architektonických hodnot v území mimo vyhlášené 
chráněné krajinné oblasti

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o 
změnách v území: 
•
• chránit liniové, solitérní a skupinové vegetační prvky nelesní zeleně; 
• minimalizovat zásahy vedoucí k narušení a fragmentaci krajiny a zejména 

souvislých lesních komplexů dopravní a technickou infrastrukturou a zástavbou; 
• chránit pohledový obraz místních kulturně historických dominant ve struktuře 

zástavby a ve vizuální scéně. 

Změna č. zachovává všechny části krajiny bez negativního zásahu. Koncepce sídelní zeleně, 
a je plně zachována. Změna č. 

ve kterých je rozvoj podmíněn prvky regulačního plánu, které mají za cíl ochránit 
Vymezení a zásady péče o krajinu jsou stanoveny původním územním 

měně č. se nemění (NPR, EVL ÚSES všech stupňů, VKP).
Změnou č. doplňuj krajinotvorné prvky zeleně aleje, stromořadí vysoká zeleň ve formě 

zelených pásů, zeleň sídelní a zeleň parková – veřejn Důležitým
opatření, tj. hlavně nové meze, plochy se změnou hospodaření nebo možným zatravněním nově 
zalesněné plochy, které mají zároveň funkci zadržení a zasakování srážkových vod na místě spadu a 
zvýšení ekologické stability.

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ

Černých Voděrad jen veřejně prospěšná opatření
ré jsou ve Změně č. plně respektovány

– – Voděradské bučiny
– – Voděradské bučiny –
– – –
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Záměry vyplývající z ÚAP ORP Říčany
Pro změnu č.4 ÚP byly vyhodnocena pro upřesnění dokumentace i poslední ÚAP SO ORP 

Říčany.
Vyhodnocení environmentálního pilíře
Vyhodnocení sociálního pilíře
Vyhodnocení ekonomického pilíře

Sociodemografické podmínky a bydlení
Příroda a
Vodní režim a horninové prostředí
Kvalita životního prostředí
Zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa
Občanská vybavenost vč. její dostupnosti a veřejná prostranství
Dopravní a technická infrastruktura včetně jejich dostupnosti
Ekonomické a hospodářské podmínky

cestovní ruch
Bezpečnost a

Širší územní vztahy ► ►

Prostorové a funkční 
uspořádání území

► ►

Sociodemografické 
podmínky a bydlení

► Nárůst populace v období let 2010 –

► Kladné migrační saldo.

►

► Přiměřená (tj. nízká) míra nové výstavby 
rodinného bydlení.

► Nárůst podílu osob ve věku nad 65 let, 
celkově vyšší podíl obyvatel ve věku 65+ 

► Vysoký index stáří 163,04.

► Záporný přirozený přírůstek.

► Nízký podíl obyvatel s vŠ vzděláním.

Příroda a krajina ► Vymezení nadregionálního ÚSES 
Evropsky významná lokalita 

Voděradské Bučiny. 

► Národní přírodní rezervace Voděradské 
Bučiny. 

► Vysoký koeficient ekologické stability. 

► Vazba na cenný krajinný prostor 
Voděradských bučin.

► Přírodní potenciál posílen vyšší lesnatostí.

►

Vodní režim a 
horninové prostředí

► Existence zdroje podzemní vody.

► sence plošných poddolovaných území.

► Návrh na napojení obce na skupinový 

► Absence ložisek nerostných surovin.

► Záplavové území Jevanského potoka.

Kvalita životního 
prostředí

► Absence vysoké akustické zátěže z 
automobilové dopravy. Obytné prostředí 
pozitivně ovlivněno vazbou na významnější 
lesní celky (hygienická funkce vegetace).

► Výskyt starých ekologických zátěží. 

► Riziko kontaminace povrchových a 
podpovrchových vod, půdy starou 
ekologickou zátěží.
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Zemědělský fond a 
pozemky určené 

► Vysoký podíl lesní půdy. 

► Nárůst rozlohy ZPF.

►

Občanská vybavenost 
včetně její dostupnosti 
a veřejná prostranství

► ► Relativní odlehlost obce a  neúplné veřejné 
vybavení, problémy dopravní dostupnosti 

► obci se nenachází vzdělávací zařízení.

Dopravní a technická 
infrastruktura včetně 

► ČOV a vodovod.

► Poloha obce mimo trasy průjezdné silniční 

► Obec není plynofikována.

Ekonomické a 
hospodářské podmínky

► Nízký podíl nezaměstnaných 3,5 ► Obec je situována v zóně 5. okrajová 
soustava sídel mimo hlavní dopravní 
spojení.

Rekreace a cestovní ► Rekreační potenciál obce.

► Atraktivní krajinné zázemí vhodné pro 
každodenní i víkendovou a pobytovou 

► Obec s dobrým krajinným zázemím 
turisticky atraktivní oblast NPR Voděradské 
bučiny (návaznost na síť turistických tras a 

► Hodnotná urbanistická struktura náves.

► Velký počet chatových osad (zejména ve 
vazbě na Zvánovický potok). 

► Hrozba dalšího rozšiřování chatové zástavby 
a rizika hygienických problémů

Bezpečnost a ochrana ► Dostupnost ZZS a PČR do 5 min.

►

►

•

•

• –

• Maloplošná zvláště chráněná území

•

•

•

•

Změna č. nabyla účinnosti 

stará ekologická zátěž
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Přestože obec leží v odlehlejší části ORP Říčany, je napojena přes silnice III. třídy a silnici I. třídy 
hlavních komunikací kraje, na ORP Říčany (střední centrum

–
Černými lesy. Delší je napojení na nejbližší vyšší centrum, tj. hl. m. Prahu
49 minut přes Říčany po silnic I/2 nebo 41 minut přes Mnichovice a nejbližším středním centrem 
významným je Benešov s dojezdovou vzdáleností 32 až 38 minut.

okolních středních a vyšších center není ideální, ale není zásadně 
vyvažuje to blízkost dvou lokálních center. o čemž svědčí narůst obyvatel z

(nárůst o cca árůstem počtu obyvatel se 
zlepšily demografické parametry jako zvyšující se podíl dětí, zvyšující se úroveň vzdělání, zvyšující se 
přírůstek dětí přistěhovalectví zvyšující se průměrný věk
(lokální jev hlavně v starší generace se stěhují na své chaty do 

. Z těchto důvodů a dle metodického pokynu MMR Vyhodnocení potřeby 
byly doplněny Změnou č. 4 ÚP zastavitelné plochy smíšeného venkovského 

zastavěném území sídla a mimo chatové osady.

Změnou č. 4 ÚP jsou plně zachovány všechny přírodní prvky (NPR, EVL, Všechny úrovně ÚSES, 
) a jsou doplněny protierozními úpravami, ochranným pásmem nadregionálního biokoridoru NK 

65 a koridorem zvláště chráněných druhů velkých savců.

Čermné Voděrady včetně rekreačních 
není vůbec významn , protož se nachází jen na části západní hranice území v krajině

podstatě má minimální vliv na využití řešeného území.

Změna č. nově navrhuje su přivaděče pitné vody a umístění vodojemu

počítá i z důvodu úbytku vody ve stávající , které zůstanou 
zálohou obce včetně ochranných pásem. Nová nebo stávající zástavba v ochranných pásmech tak již 

splaškov ekonomických důvodů 
se nepočítá se zásobováním obce zemním plynem vzhledem k velikosti zastavěných i zastavitelných 
ploch a počtu obyvatel.

Stará ekologická zátěže, tj. skládka zřejmě hlavně komunálního odpadu ukončena před r. 
1990, zasypána a ozeleněna. V současné době není v

Změnou č. 4 ÚP je plně zachována síť pěších a liště doplněné o 
tři chatové osady v nově je 

zakázán jakýkoliv další rozvoj.

Krajinný ráz a charakter původního sídla je Změnou č. 4 zachován, navíc doplněn
regulačního plánu pro náves a historickou zástavbu. V krajině jsou doplněny regulativy pro významné 

Záměry vyplývající z jiných dokumentů
Územní studie krajiny SO ORP Říčany navrhuje v řešeném území zatravnění erodovaných půd 

severní části území, které bylo zapracováno podklady ÚAP o možném zatravnění a 
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zalesnění do Změny č. 4 ÚP. Současně byly drobně upraveny podle těchto podkladů hranice a plochy 
přírodních prvků, tj. hlavně ÚSES VKP ze zákona i vyhlášené. 

členem Svazek obcí Ladův kraj
Společenství obcí Ladův kraj Původní Svazek obcí Ladův kraj vznikl na základě smlouvy 
starostů obcí 23. 11. 2000, v současné době jej tvoří 25 obcí. svazku obcí je všestranný 
rozvoj zájmového území, péče o potřeby občanů členských obcí a ochrana veřejného zájmu.
Svou činnost svazek vyvíjí především v rámci regionu, jenž je tvořen geografickou oblastí vymezenou 
katastrálním územím členských obcí.

• pěší stezky a cyklostezky
•
• podpora tradičních akcí
•
•
•

Územní plán napomáhá tomuto programu hlavně v rozvoji pěších a cyklistických stezek a tras včetně 
naučné stezky Voděradské bučiny.

Obec je také členem d byl založen za 
účelem vybudování společného vodovodu pro členské obce, kterých je celkem zúčastněno 21
Členské obce rovněž prostřednictvím svazku spolupracují na projektech v oblasti odpadového 
hospodářství.
skupinového vodovodu, který přebírá Změna č. 4 ÚP do územní dokumentace

ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ A 
ZADÁNÍM ZMĚNY

změny č. Černé Voděrady 

Seznam úprav ve změně č. Černé Voděrady

souladu se schváleným zadáním byly zapracovány do Změny č. ÚP všechny požadavky jako 
jednotlivé změny:

V rámci hlavního sídla Černých Voděrad (plochy BS, BSR a RI) budou vymezeny 
plochy/části územního plánu s prvky regulačního plánu. Zde budou prověřeny regulační 
prvky pro funkční využití a kapacity území, podmínky pro zástavbu (stavební čáry, odstupy, 
regulace doplňkových staveb, počty bytových jednotek apod.) a pro charakter a umístění 
staveb, oplocení, parkování a další vhodné regulace.

prvky regulačního plánu RP.1, RP.2 (viz 1.2 Výkres základního členění 
, Podmínky využití území včetně prostorových podmínek viz Srovnávací text část 2, 

kap. 2.b) a RP.1 „Historické jádro obce Černé Voděrady“ a RP.2 „Přestvůrka“

Změny ploch ZS ve východní části sídla Černých Voděrad pro zastavitelné plochy pro 
bydlení. Při kladném vyhodnocení k zastavění ploch vymezit i související plochu dopravní 

jako smíšené obytné venkovské území SV včetně nové místní 
komunikace DU (VPS VD.12) a zeleně ochranné a izolační ZO (K.11) je uvedeno ve 
výkresech 1.2. Základní členění území a 1.3 Hlavní výkres, ve srovnávacím textu jsou určeny 

Zrušení přípustnosti realizace dvojdomů.
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důvodu zachování charakteru zástavby vznikla z jednotlivých statků a chalup byla zrušena 
zástavba dvojdomy jako hmotově neúměrná okolní zastavěnosti území.

Upřesnění podmínek prostorového uspořádání území pro smíšené druhy obytných ploch. 
Odlišení podmínek zastavěnosti a ploch zeleně pro stávající zastavěné území a nové 

textové části v kapitole F.2., kde jsou rolišeny plochy stávající, transformační
nově zastavitelné viz odstavce dle funkce území, polohy a velikosti pozemků a také v
regulačních plánů. Plochy zástavby jsou rozlišeny možností zástavby tj. velikosti objektů, 
zachováním plochy zeleněna pozemku, výškou objektů atp.

Regulace staveb drobných nebo jednoduchých staveb doplňujících stavby hlavní na 
pozemku (příloha č. 1 odst. (1) písm. a) odst. 1 až 4 a příloha č. 2 odst. (1) písm. q).

Podle velikosti pozemků, umístění v zástavbě (např. historické jádro), blízkostí lesa jsou 
navrženy oddílné možnosti využití pozemků pro drobné a jednoduché stavby viz. kapitola F.2., 
odst. SV, RI, OS a další upřesnění v

Doplnění a nahrazení výškových regulativů v plochách s rozdílným způsobem využití 

Výška staveb je určována v není určena počtem podlaží (viz celá kapitola F.2.)

Změna funkčního využití plochy pozemku parc. č. 129/1 pro veřejnou technickou 

(TU) je provedeno pro potřeby technické údržby vedle ČOV viz výkres č. 
1.2. Výkres základního členění území a 1.3. Hlavní výkres.

Změna funkčního využití plochy pozemků parc. č. 713/2 a st. 127, 128, 207, 593 pro plochy 
občanského využití a zahrady.

Původně byly uvedené pozemky a stavby součástí domova důchodců se služebními byty 
včetně zahrady. Změnou č. 3 ÚP byly převedeny na možnost využití pro bydlení smíšené. 

důvodu zvyšující se společenské poptávky a potřeb obce obnovuje v přestavbovém 
území T.3 znovu domov seniorů se zázemím viz výkresy č. 1.2. Základní členěné území a 1.3. 

–

Změna funkčního využití ploch u pozemků parc. č. 12/1, 5/1, 1125/1 a 1091/1 pro plochy 
zahradní zeleně sloužící pro stávající i budoucí zázemí staveb rodinných domů.

doplňuje jako plochy zahradní zeleně k již schválenému zástavbovému 
území RD (SV), protože jsou tyto plochy součástí parcel a byly původně navrženy jako pole –
viz výkresy č. 1.2. Výkres základního členění území a 1.3. Hlavní výkres.

Změny funkčního využití plochy pozemku parc. č. 1177/1 a 1177/7 pro veřejnou občanskou 
vybavenost. Plocha může být vymezena také pro veřejně prospěšnou stavbu dle § 80 odst. 
2 písm. g) stavebního zákona. Upřesnění přípustného či podmíněného využití pro případné 
služební byty sloužící pro zajištění provozu veřejné občanské vybavenosti.

důvodu nárůstu počtu obyvatel jsou předmětné pozemky určeny ZM4 ÚP pro veřejnou 
občanskou vybavenost OV jako Z.14 pro MŠ a případně 1. stupeň ZŠ s možností využití pro 
další veřejné služby (komunitní prostor, ájmová činnost denní, sociální služby aj.). Lokalita je 
určena jako veřejně prospěšná stavba VO.1. Umístění viz výkresy číslo 
základního členění území
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Snížení odstupu staveb od okraje hranic PUPFL u lokalit P2/Z3, Z3, P5/Z5, Z5 a možné 
plochy veřejné občanské vybavenosti na pozemcích parc. č. 1177/1 a 1177/7.

Snížení odstupové vzdálenosti na 20 m od lesních porostů bylo již ve změně č. 3 ÚP 
projednáno pro plochy Z.3 a Z.5, nyní je upřesněno z důvodu využití stávajících parcel také 
pro plochy Z.14 (OV), přestavbovou plochu T.2 a přiléhající plochy k
výkresy č. 1.3. Hlavní výkres a 2.3. Koordinační výkres.

Změna funkčního využití plochy pozemku parc. č. 885/35 pro sportovní občanské vybavení.

Stávající hřiště v rekreační lokalitě (ZSJ) Havírna je určena jako přestavbové území T.4, je 
upřesněn jeho rozsah a regulativy využití viz výkresy č. 1.3. Hlavní výkres a 2.3. Koordinační 

Zrušení ploch podmíněné dohodou o parcelaci. Tyto plochy budou prověřeny pro vymezení 
ploch podmiňující uzavření plánovací smlouvy s obcí.

Dle stavebního zákona č. 283/2024 v platném znění od 1.1. 2026 byl zrušen pojem dohoda o 
parcelaci. Proto je nově pro plochy Z.6, Z.7 a Z.8 určeno pro využití území uzavření plánovací 

srovnávací text, část 2, kapitola 2.a) jako lokality PS.1, PS.2 a PS.3 viz výkres č. 
1.2. Výkres základního členění území.

zákona, resp. přílohy č. 1 Vyhlášky č. 146/2024 Sb. Vyhlášky o požadavcích na výstavbu).

Pro plochy RI úpravy pravidel pro uspořádání území/podmínky prostorového uspořádání. 
Prověřena bude možnost výstavby na dosud nezastavěných pozemcích, rekonstrukce 

Nově byly zpřesněny zastavěné plochy volné parcely pro možné dostavby
a to i pro vedlejší stavby. Je stanoveno 

procento zachování zeleně na pozemcích. Je povolena dostavba hygienického zařízení u 
stávajících rekreačních objektů, ale pouze za podmínky dodržení pravidel prostorového 
uspořádání na pozemcích.

Vymezení nových ploch veřejně prospěšných staveb pro vedení vodovodního přivaděče a 
stavbu vodojemu. Obě stavby budou prověřeny pro účely vyvlastnění.

pro technickou infrastruktury viz výkresy č. 1.2. Výkres základního 
členění území, 1.3. Hlavní výkres a 1.5. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 

– podmínky využití území viz srovnávací text kapitola G.

Specifikace podmínek pro domovní čistírny odpadních vod pro stavby pro trvalé i rekreační 

technických a ekonomických důvodů nebude provedena kanalizační a vodovodní síť, je 
možné řešit technickou infrastrukturu individuálně. Mohou zde být provedeny studně nebo 
vrty, likvidaci splaškových vod je možné řešit bezodtokovou žumpou a vyvážením na ČOV 
nebo domovní čistírnou a vyvážením vyčištěných vod na ČOV, viz Srovnávací text

Zrušení územní rezervy pro výrobu VS



Odůvodnění pro projednání ZM č. 4 ÚP Černé Voděrady

Pro drobnou a řemeslnou výrobu, sklady a další podnikatelské aktivity zůstává určen 
přestavbový areál T.1 bývalého zemědělského družstva. Nově umožňuje ZM 4 umístit 
podnikatelské aktivity různého typu do obytné zástavby včetně servisu a opraven nerušicích 
životní prostředí. V území se projevuje vysoká vyjížďka za prací do okolních center a Prahy, 
územní rezerva je pro obec nadbytečná.

V rámci nezastavěného území v plochách zemědělských a orné půdy bude dle § 122 
stavebního zákona prověřeno úprav přípustných staveb, zařízení a jiných opatření včetně 
jejich podmínek prostorového uspořádání.

území nejsou Změnou č. 4 ÚP vzhledem ke krajinnému rázu a charakteru zástavby 
povoleny fotovoltaické elektrárny, větrné elektrárny ani stavby pro ukládání energie. Ta platí i 

území byly již dříve zakázány stavby pro těžký a chemický průmysl, skladové areály nebo 

Doplnění koncepce nebo konkrétní plochy či ploch pro umisťování a povolování staveb 
anténních stožárů včetně antén rádiových zařízení nebo rádiových směrových spojů veřejné 
komunikační sítě a souvisejících elektronických komunikačních zařízení dle § 12 odst. 4 
zákona České národní rady č. 114/1992 Sb.

Dle požadavku ČTU byla doplněna elektronická komunikační síť o 1 vysílač v lokalitě Havírna, 
protože je zde nedostatečný signál z hlediska funkčnosti tísňových služeb a zajišťování 
veřejné bezpečnosti, viz Srovnávací text. Kapitola F.1, odstavec 5.

Prověření možností úprav krajinné struktury vymezením zelených pásů a ploch pro snížení 
erozních problémů např. zalesněním či zatravněním. Vytvoření těchto ploch se předpokládá 
při trasách účelových komunikací v krajině a v největších erozních plochách za využití 
podkladů územní studie krajiny SOORP Říčany.

Změna č. 4 ÚP vymezuje 
splňují řešení nepříznivých erozních podmínek a zároveň zlepšují krajinný ráz a ekologickou 
stabilitu jižní části území, viz výkresy č. 1.2. Výkres základního členění území, 1.3. Hlavní 

Zrušení návrhové vodní plochy rybníka „Níklák“ a vymezení plochy či ploch odpovídající 
současnému stavu využití území.

Po vyhodnocení jednak ekonomické a správní náročnosti, ale i technické náročnosti vrátit 
rybník Níklák do původního stavu, bylo od záměru upuštěno z
obchvatové silnice III. třídy (nyní vede po dně bývalého rybníka) přes 3 katastry, zásahu do 
lesních porostů i zásahu do stávajících ploch VKP a ÚSES.

Zrušení procesních podmínek pro souhlas dotčených orgánů státní správy.

příslušných kapitolách Srovnávacího textu.

Zahrnutí úprav ze Změny č. 3, které nebyly zapracovány v souladu se schválenou změnou.

, která již byla dříve schválena jako zastavitelná plocha SV, a je znovu 
doplněn ve Změně č. 4 ÚP dle pokynu obce.

Bude doplněno vymezení definic pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo 
jiných právních předpisech.

Ve ZM4 ÚP je upravena ve Srovnávacím textu Část 2, kapitola 2.c.1) a potřebné pojmy.



Odůvodnění pro projednání ZM č. 4 ÚP Černé Voděrady

Se schváleným výběrem nejvhodnější varianty a podmínkami 
její úpravě

Změna č. Černé Voděrady se nezpracovává ve variantách, variantní řešení nebylo součástí 
obsahu změny č.4 ani zprávy o uplatňování územního plánu

ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A 
CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ 

Krajský úřad Středočeského kraje nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. Č
Voděrady na životní prostředí (tzv. SEA) a zároveň vyloučil vliv změny č. Černé Voděrady
předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit a ptačích oblastí (NATURA  2000). 

rámci Změny č.4 ÚP byly zapracov ny Připomínky 
➢ Na pozemcích č Černé Voděrady musí být výkopy a další úpravy 

provedeny tak, aby nepůsobily jako překážka pro (pasti) pro přechod územím zvláště 
chráněného druhu mlok skvrnitý.

➢ něno ochranné pásmo přírodní památky Šách
nejsou povoleny terénní úpravy, žádná zástavba nebo změny vodního režimu.

➢ Změnou č. 4 ÚP byl vymezen migrační koridor č. 155 vybraných zvláště chráněných 
druhů velkých savců jakýchkoliv prvků ohrožujících 
průchodnost území.

SDĚLENÍ ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ

Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území není zpracováno. Krajský úřad ve
neuplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů Změny č. 4 ÚP 

na životní pr ředí

Předložená koncepce z hlediska obsahu prověřuje změny, které svým charakterem, využitím, 
rozsahem a lokalizací nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé složky životního prostředí a na veřejné 
zdraví v řešeném území považovány za významné. Dále je možné předpokládat, že koncepce nebude 
mít významný vliv na udržitelný rozvoj dotčeného území a nevyvolá problémy v oblasti životního 
prostředí ani veřejného zdraví. V návrhu zadání územního plánu nebyly identifikovány významné 
střety se zvláštními přírodními charakteristikami území, nebo kulturním dědictvím. Požadavky 
stanovené pro územní plán nebyly identifikovány jako významné. Rizika pro životní prostředí a veřejné 
zdraví z provedení koncepce nejsou významná. Rozsah koncepce odpovídá míře urbanizace 
řešeného území a nebudou překročeny normy kvality životního prostředí. Změna č. 4 ÚP
ani neovlivňuje soustavu Natura 2000 a nemá vliv na životní prostředí.

PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K
VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Není předmětem Změny č. Černé Voděrady, viz předchozí kapitol
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KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ 
ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ 

Širší územní vztahy
Řešené území je vymezeno hranicemi správního území obce Černé Voděrady

tvořeno jedním katastrálním územím a jednou částí obce. Plocha řešeného územní obce je 
byl počet obyvatel

Řešené území je rozděleno na 4 základní sídelní jednotky (ZSJ):
20087 Černé Voděrady

Černých Voděradech „ “ (příslušenství 
Obec vznikla jako zemědělské sídlo, kt ré se vyvíjelo jako běžná středočeská 

vesnice mimo hlavní dopravní směry i novodobé směry rozvoj

Černé Voděrady leží v jihovýchodní části okresu Praha – východ, na okraji významné rekreační 
(Vyžlovka, Jevany) jižně od Kostelce nad Černými Lesy. Územním obvodem patří obec ke 

stavebnímu úřadu Kostelec nad Černými Lesy. Městský úřad Kostelec nad Černými Lesy plní obce 
pověřeným. Městský úřad Říčany plní funkci obce s rozšířenou působností. Jsou to zároveň 

nejbližší centra s občanskou vybaveností.

Obec se nachází v centrálním nejintenzivněji urbanizovaném prostoru České republiky, ale za 

PÚR ČR a ZÚR SK v klidové oblasti uprostřed lesů vymezen v rámci řešení územního plánu

Z regionálního hlediska lze celý východní a jižní sektor Pražského metropolitního regionu (ve
vymezení přibližně od silnice I/12 po Berounku) považovat za dominantní příměstskou obytnou a
rekreační oblast s relativně lepší kvalitou životního prostředí. Již dlouhodobě je známo, že prostory
východně a jižně od Prahy mají, na rozdíl od jejího severního a částečně i západního zázemí, 
příznivější souhrnné podmínky životního prostředí (kvalita ovzduší, vyšší míra zalesnění, krajinné 
prostředí apod.). Na těchto výhodách je založeno i životní a obytné prostředí Černých Voděrad.

Původně čistě zemědělská obec nebyla zasažena žádným průmyslovým ani rozvojem 
zemědělské velkovýroby. Po r. 1990 se postupně stává příměstským obytným sídlem, které využívá 
krásného přírodního a velmi klidného prostředí uprostřed lesů bez jakékoliv výroby, zemědělství, 
skoro nezatížené dopravou. Po vyhodnocení dosavadního vývoje a možností rozvoje navrhuje územní 
plán a Změna č. ÚP nadále rozvíjet obec jako obytné a rekreační sídlo (bez plošného rozvoje 

ruhou hlavní prioritou udržení a zkvalitnění přírodního prostředí. Nadále také 
nebudou v obci a řešeném území nit umisťovány nevhodné jakékoliv výroby, průmyslu, skladů 
zemědělských objektů atp. Podpůrnými prostředky pro rozvoj obce rozvoj občanské vybavenosti a 

Černé Voděrady plní v základním rozsahu vyšší obslužné funkce město Kostelec nad 
Černými Lesy a Mnichovice (lokální střediska) a pak Říčany jako správní centrum a střední centrum 

obce mají jsou zajištěny Společenstvím obcí Ladův kraj (mikroregion), jehož 
cílem je všestranný rozvoj 25 sdružených obcí včetně rekreace a turistiky. Velký vliv na soudržnost 

Jih (21 obcí), který byl založen pro vybudování a údržbu 
svazkového vodovodu a spolupráce při řešení odpadového hospodářství. T zvyšují vazby na 

a to jak z hlediska vyjížďky do zaměstnání, tak naopak využíváním rekreačních možností 

Potenciální rozvoj příměstského bydlení a rekreace se již projevil nárůstem počtu obyvatel skoro o 
. Další rozvoj bydlení 

pravděpodobně spojený nedostatkem bytů v Praze a růstem jejich cen (i nájmů), naplněním
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pozemků pro RD blíže ku Praze, vnitřní migrací v ČR směrem do Středočeského kraje, může se také 
projevit částečně imigrace. Velmi důležité bude zkvalitnění silniční spojení s Prahou (chybějící 
obchvaty Uhříněvsi a Říčan na silnici I/2, chybějící část dálničního okruhu hl. m. Prahy mezi D1 a 

Postavení a význam obce ve struktuře ORP Říčany a Středočeského kraje se nemění.

Změna č. nemá negativní vliv na okolní krajinu ani přilehlé okolí. Je zachován charakter přírody 
a krajiny četně systém ÚSES, její rozvoj je v souladu s platnou Územní studií SO ORP Říčany jako 
nejpodrobnějším dostupným podkladem.

Odůvodnění vymezení zastavěného území
Zastavěné území obce bylo vymezeno Změn č. Černé 

Voděrady toto zastavěné území v

Odůvodnění koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje 

původním územním plánu. 
Základním směrem rozvoje jsou plochy pro bydlení rekreace a sportu navazující přímo na zastavěné 

dosavadnímu vývoji obce po r. 1990 jako rezidenčního a částečně 
rekreačního sídla nejsou navrhovány žádné výrobní a komerční aktivity mimo drobného podnikání 
slučitelného s bydlením, které je možné umístit do RD a zemědělských usedlostí.

Změna č. 
cílem zásadně není nově vymezovat velké plochy bydlení nebo pro jiné funkce. Navržený mírný rozvoj 
sídla souvisí se zachováním pěkného krajinného rázu a ekologické stability řešeného území. Zásahy 
navržené Změnou č. jsou zaměřeny hlavně proti erozi zemědělské půdy, zadržování srážek 

krajině, zlepšení ekologické stability a biodiverzity, doplnění krajinotvorných prvků.

Platný ÚP a změna č. mají třetí hlavní směr, tj. zlepšení životního a obytného prostředí. 
doplněny některé místní komunikace.

Všechny t jsou plně zachovány. Nejdůležitější je doplnění technické 
Změna č. 

vysílače mobilních operátorů Změnou č. jsou nově upraveny sportovní plochy, veřejná prostranství 
částečně veřejná zeleň.

Jednotlivé plochy vyžadují
specifické regulativy, které společně chrání a rozvíjí charakter venkovského sídla, kvalitu bydlení i 

obci. Vymezením podrobnějších regulativů s prvky regulačního plánu je zamezeno 
nekoordinované a chaotické výstavbě, nehodící se do venkovské zástavby, snižující kvalitu bydlení a 
celkově životního prostředí v a to hlavně v největším transformačním 
území Přestvůrky.

Odůvodnění urbanistické koncepce, včetně vymezení 
transformačních 

zeleně

Černé Voděrady jsou v historických pramenech poprvé doloženy v
„Voderad villa“ jako příslušenství hradu v Černých Voděrad 
dotýká pouze nepřímo, když Voděradech – „silvanum in Wodierat“ zmiňován 
jako příslušenství panství hradu v Černými Lesy), který byl v té době v držení 
Ježka z Náchoda. Kostelecké panství bylo 11.11.1622 prodáno Karlovi knížeti z
Liechtensteinové drželi kostelecké panství až roku 1850, kdy došlo ke zrušení vrchnostenské 
správy, která byla nahrazena státním zřízením okresních úřadů.
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1868 patřily Černé Voděrady k okresu Černý Kostelec, v
Českému Brodu a následně až byly součástí okresu Kolín. V došlo 

Černé Voděrady patří od
evidovány tyto živnosti a

koláři, kovář, krejčí, mlýn, 3 obuvníci, pekař, porodní asistentka, řezník, sadař, sedlář, 
obchodů se smíšeným zbožím, spořitelní a záložní spolek, obchod se střižním zbožím, švadlena, 

dřevěným uhlím, velkostatek lesní správy knížete Liechtensteina, obchod 
zvěřinou a drůbeží.

Postupně s rozvojem průmyslu v 19. a 20. století i novým metodám v zemědělství klesá počet 
obyvatel od nejvyššího počtu 567 obyvatel v 1869 po nejnižší stav po II. svět válce v

Od r. 1961 počet ob l postupně ůstá přirozen m přírůstke
přírůstek obyvatel počet přistěhovalých vnitřní migrace v ČR směrem do oblasti Středočeského kraje a 
Prahy a možný je podíl imigrace z jiných států, kterou ale dostupné statistiky podrobněji nespecifikují. 

Černých Voděradech narodil český klasický filolog a
děkan Filozofické fakulty UK, František Groh, na jehož památku je v

škola byla v Černých Voděradech zřízena roku 1790 domě č.p. 45.

Obrázek: Císařské otisky Stabilního katastru (1841), zdroj: ČÚZK

Řešené území tvoří uzavřený krajinný celek, kde centrem je vesnice Černé Voděrady
část území lesní tvoří masiv Voděradské bučiny, ke kterému sídlo přiléhá. Jižní část tvoří přehledná 

Plochy polí a řešené území ohraničuji údolí Zvánovického a 
jevanského potoka a plochy lesů hlavně na východní a jižní straně u Jevanského potoka, na východní 
straně u Zvánovického velmi narušené individuální rekreační zástavbou. 

Černé Voděrady mělo čistě vesnickým charakterem. Historická zástavba původních statků a 
chalupníků soustředěná kolem původní návsi a rozrůstala se

a i krajina byla narušena v druhé polovině 20. století výstavbou zemědělského areálu 
na východní straně a novodobou zástavbou RD a z velké části individuálních rekreační objektů v
severní části obce Přestvůrka s zasahujícím až k hranici lesů NPR A EVL 
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Voděradské bučiny. Nejhorším zásahem do krajiny jso3 chatové osady v údolí Zvánovického (Brka, 

URBANISTICKÁ KONCEPCE VČETNĚ SÍDELNÍ ZELENĚ

Územní plán respektuje historicky vzniklý charakter sídla a vymezuje plochy pro optimální funkční 
využití zastavitelného území i nově vymezených zastavitelných ploch. U nově navržených ploch pro 
bydlení, a i u stávající zástavby jsou stanoveny podmínky pro možný rozsah podnikání a rekreace. 
Jsou posilovány funkce venkovského charakteru. Celé zastavěné území je kompaktní a intenzivně 
využité. pro další rozvoj jsou umístě převážně po okrajích zástavby na 
zemědělském půdním fondu. Z hlediska postupné dostavby je výhodnější nejdříve využít plochy 
navazující bezprostředně na stávající okraje zástavby.

Černých Voděrad
• respektování stávající, po staletí formované struktury zastavěného území
• ochrana přírodního prostředí a kulturních památek
• fixovaná silniční síť
•
• vytvoření 
•
Urbanistický rozvoj je založen na posilování obytné funkce sídla spolu s mírným rozvojem 

obslužných funkcí. Nové plochy se navrhují pouze pro nízkopodlažní rodinné bydlení. Součástí ploch 
pro bydlení je též základní vybavenost provozovaná na komerční bázi.

Výšková hladina zástavby by neměla přesahovat dvě nadzemní podlaží včetně podkroví. Pro 
se nepřipouští zastřešení plochými střechami. Architektonické řešení rekonstrukcí 

a nových objektů, zvláště v exponovaných polohách, vyžaduje mimořádnou pozornost. 

ZMĚNA Č. 

Nově navržené zastavitelné plochy a plochy transformační s využitím smíšené obytné venkovské 
zástavby představují úhrnnou rezervu pro zvětšení kapacity Černých Voděrad
pouze hranicí stávajícího zastavěného a zastavitelného území. Předpokládaný nárůst obyvatel se 
nemění, nově jsou v zastavěném území využity velké zahrady pro bydlení v lokalitě Černé Voděrady 
východ, předběžně se počítá s cca 24 RD což odpovídá předběžn výpočtu dle metodického 
pokynu MMR Vyhodnocení potřeby zastavitelných ploch. Rezervou jsou v tomto případě 
transformační plochy T.2 Přestvůrka, kde ale není možné odhadnout, kolik a kdy bude přestavěno 

Změna č. ÚP nepočítá s dalším nárůstem ploch pro obytnou zástavbu, 
navržené plochy transformační zůstávají 

krajině.
Stávající síť veřejných prostranství a prostor je pro obsluhu obce dostatečná, historicky 

stabilizovaná a umožňuje rozvoj sídla dle ÚP, pouze se doplňuje částečně nové místní komunikace 
jako součást zastavitelných ploch. Nově je doplněno veřejné prostranství v ploše Z.7 a Z.8
doporučuje se zřídit je jako společné. Menší veřejné prostranství je součástí plochy Z.14 (MŠ) jako 
nástupní předprostor. Sídelní zeleň zůstává v plném rozsahu na stávajících zachovaných veřejných 

ch a bude doplněna na nových veřejných prostranstvích.
Občanská vybavenost je doplněna hlavně plochou pro MŠ, která je multifunkční a mohou zde být 

umístěny také komunitní prostory, sociální služby, ordinace aj. Nové transformační Háčka 
je vlastně obnovením bývalého domova důchodců na zrekonstruovaný prostor domova seniorů 
(dočasně bylo zařazeno zásadě svou velikostí a uspořádáním 

domovu důchodců včetně např. ubytování zaměstnanců, vlastní zahrady atp. Transformační 
území T.4 Havírna je úpravou rozsahu a regulativů stávajících sportovních ploch.

Nejdůležitější
Jih, tj, vodovodní přivaděč ze Zvánovic a stavba vodojemu na jihovýchodě 

Černé Voděrady a stavba vysílače mobilních operátorů (Z.15) pro zlepšení signálů v
řešeném území.

a vysílače mobilních operátorů jsou všechny plochy nového využit 
umístěny ve stávajícím zastavěném a zastavitelném území obce, nedochází k nový záborům 
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PLOCHY ZMĚN ZASTAVITELNÉ

označení předpokládané 
využití

orientační 
výměra (ha)

ČOV –
infrastruktura všeobecná

– smíšené obytné 
–

všeobecná

Černé Voděrady –
infrastruktura všeobecná

– smíšené obytné 

– rava všeobecná,
– zeleň zahradní a 

Přestvůrka – obča
veřejné Mateřská škola

–

telekomunikační 
věž

CELKEM PLOCHY ZMĚN VE ZMĚNĚ Č. 4

PLOCHY ZMĚN TRANSFORMAČNÍ

označení předpokládané 
využití

orientační 
výměra (ha)

Přestvůrka – smíšené obytné 

Háčka – občanské vybavení 
komerční služby

– občanské vybavení 

CELKEM PLOCHY TRANSFORMAČNÍ VE 
ZM. Č. 4
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Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury a podmínek pro její 
umisťování

Změna č. neřeší žádné prvky železniční, letecké dopravy ani vodní dopravy, které se 
území nevyskytují ani nemají vliv na řešení území, mimo ochranného pásma letiště Kbely

chranné pásmo radiolokačního zařízení které je plně respektováno.

SILNIČNÍ DOPRAVA

ZÁKLADNÍ KOMUNIKAČNÍ SÍŤ 
Tvoří ji pouze silnice III. třídy, tj.

Přestože obec leží v odlehlejší části ORP Říčany, je napojena přes silnice III. třídy a silnici I. třídy I/2, 
hlavních komunikací kraje, na ORP Říčany (střední centrum ostatní)

– – 10 minut do   Kostelce nad Černými 
lesy. A 12 minut do Mnichovic. Delší je napojení na nejbližší vyšší centrum, tj. hl. m. Prahu 
přes Říčany po silnic I/2 nebo 41 minut přes Mnichovice a D1. nejbližším středním centrem 
významným je Benešov s dojezdovou vzdáleností 32 až 38 minut. Změna č. plně respektuje a 

nadřazenou silniční 

Komunikační systém je v území stabilizovaný. Změnou č. se systém sběrných a místních 
komunikací včetně pěších propojení a polních cest nemění. Doplňují se nebo upravují pouze 

některých lokalitách místní komunikace a účelové cesty Nejdůležitější je nová 
jižní částí území 

pod návsí, bude tvořit paralelní druhou hlavní ulic v severojižním směru v
Stanovením regulačních prvků je stanovena podoba nových či rekonstruovaných komunikací. Je 

stanovena minimální šířka, případně chodníky i doprovodná zeleň. Díky regulativům budou nově 
vzniklé a rekonstruované cesty vytvářet bezpečný, estetický, a především funkční dopravní koridor pro 
automobilovou dopravu ale i pro pěší.

PĚŠÍ 
Změnou č. nedochází ke změnám v pěších Všechny stávající turistické 

a cyklistické trasy zůstávají zachovány včetně naučné trasy Voděradské bučiny a cyklistické trasy 
podmínkám ochrany přírody a krajiny v severní části (NPR,

jižní části) a počtu tras, které již využívají atraktivní části území, nejsou navrhovány nové 
pěší ani cyklistické trasy.

Veřejnou dopravu osob zajišťuje ČSAD Polkost a ČSAD MHD Kladno. Rozsah veřejné dopravy 
osob je považován za dostatečný ale počet spojů při nárůstu počtu obyvatel zřejmě nebude 
dostatečný. Pro dostupnost a atraktivnost území je potřeba doplnit hlavně víkendové a večerní spoje.
Významnější zařízení dopravní obsluhy v obci nejsou

Parkovací stání se Změnou č. 4. ÚP upravují dle platné legislativy (vyhl. č. 146/2024 Sb. o 
požadavcích na výstavbu) tj. stanovení počtu parkovacích míst a vyhrazených stání včetně 
procentuální korekce PODLE Přílohy č.1 této vyhlášky.

zastavitelném a zastavěném území (pokud je to technicky a stavebně možné) se stanovuje 

Pro plochy občanské vybavenosti OV, OK, OH se stanovuje procentuální korekce 100
mimo MŠ, kde se stanovuje 150 %, povoluje se ale navýšení dle místních podmínek a 
potřeb.

Pro plochy veškeré výroby a skladování se stanovuje procentuální korekce 1
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Korekce byla zvolena u obytné zástavby z důvodu zvýšeného dojíždění za prací, do školek a 
školek, za občanskou vybaveností komerční (nákupy, služby) a veřejnou (zdravotnictví, správní 
orgány, kultura, sport, dětské kroužky, sociální služby aj.) I když má rodina pouze 1 dítě, tak to 

časových důvodů nelze stihnout a už vůbec ne, když dojíždí oba rodiče za prací mimo obec. 
Korekce u MŠ byla navržena hlavně pro časovou kumulaci při příjezdu do MŠ a někdy i při odjezdu 
nebo akcí pořádaných MŠ. drobné výroby a služeb nebo pro podnikání 

rámci smíšené obytné zástavby venkovské z důvodu dojíždějících pracovníků z důvodu 
příjezdu zákazníků i zásobování nebo expedice.

Změnou č. změnám v
místní zdroje pod lesem Chvalkou HV1, HV2 A HV3 a později upravený systém 

3 a doplněný nový H 1 zrušen z důvodu nekvalitní vody – nadbytečné množství 
důvodu nedostatečné snižování kapacity zdrojů. Osta

částečně vysychají
vrtů HJ2, HJ3 a HJ4 byla max 1,6 l/sec, což ale nevyhovovalo max. hodinové spotřebě 

celého území při velikosti stávající AT stanice s nádrží (při započtení všech 
zastavěných a zastavitelných ploch)

Stávající šachtové, kopané studny v obci

OZNAČENÍ
ČÍSLO

PRŮMĚR 

U hřbitova

U Vykoukalů

Kaštany

Přestvůrka 

u  Kroupů

Přestvůrka nad 

Všechny šachtové studny (kromě S7) se nacházejí na přístupném prostranství.

důvodu postupné ztráty kapacity všech zdrojů je navrž no nové řešení centrálního zdroj
pro celou obec a všechny funkční plochy zastavěného a zastavitelného území mimo tři chatové 

osady Borka, dolina a Havírna i mimo úplně odlehlou zástavbu lokality Háčka
Nové centrální zásobování pitnou vodou bude z přivaděče Želivka systémem přes distribuční 

systém Region Jih novým přivaděčem ze Zvánovic SDR 11
západní straně Černých Voděrad. Odsud budou provedeny tři hlavní rozváděcí řady
stávající rozvodnou síť v obci. Předpokládá se průměrná spotřeba do 2,8 l/s. 

Pro zásobování nových ploch pro bydlení a transformační plochy budou doplněny nové zásobní 
řady do nových spotřebišť, které budou napojené na stávající zásobní síť. Stávající zásobní síť bude 
rozšiřována podle postupu zástavby v uvažovaných lokalitách a vždy musí být dosta čnost 
stávajících rozvodů nebo musí být provedeny potřebné úpravy.

Pásma hygienické ochrany vrtaných studní zůstanou stávající dle rozhodnutí ONV OVLHZ Kolín 
platnosti, aby nedošlo ke znehodnocení stávajících zdrojů pro zemědělskou činnost, 

jiným účelům, tj. zálivka, využití pro WC, bazény aj.
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Odběr požární vody pro vnější zásah bude zajištěn z nového vodovodu, který bude osazen 
hydranty. Doplňkově mohou být využity veřejně přístupných nádrže Voděradský rybník a rybník 
Loučky. Možnost využití stávajících studní pro požární zásah je z důvodu nízké vydatnosti velmi 

lokalitě Háčka z důvodu složitého technického řešení a neúměrně vysokých nákladů na 
vodovodních řadů.

KANALIZACE A ČOV
Změna č. nenavrhuje ani nemění stávající způsob likvidace odpadních vod, a přejímá 

původního územního plánu Gravitační splašková kanalizace je zakončena ČOV, nově je 
navržen třetí stupeň dočištění kapacita na 400 EO. Jen minimálně byla doplněna síť kanalizace
změnou č. rotože s využitím všech funkčních bude zřejmě zvýšit kapacitu kořenové ČOV

Změna č. pozemky východně 
od ČOV pro navýšení kapacity severní části ČOV rozšířena zároveň o technické plochy (ZU.2) pro 
zajištění provozu obce a ČOV Nadále se uvažuje v chatových osadách a lokalitě Háčka s vyvážením 
žump z důvodu složitého technického řešení a neúměrně vysokých nákladů na vybudování splaškové 

Pro upravované a nové objekty rekreační zástavby, obytné zástavby a občanské vybavenosti mimo 
sídlo Černé Voděrady, kde není síť splaškové kanalizace, platů příslušné platné předpisy, tzn, že vždy 
musí být vybaveny zařízením pro likvidaci splaškových vod, tj. bezodtokou vyváženou žumpou nebo 
domovní čistírnou odpadních vod s vyvážením vyčištěných vod na ČOV.

DEŠŤOVÁ 
Stávající nesoustavná dešťová kanalizace může být ponechána. V

transformačních a veřejných prostranstvích musí být srážkové vody přednostně zasakovány nebo 
akumulovány pro další využití pokud to poměry dovolí. Zásadně není povoleno budování nové sítě 
dešťové kanalizace nebo její systémové doplňování v transformačních 

případě nových staveb na místě stávajících staveb nebo nástaveb, přístaveb a 
povinné dodržet nové regulativy řešení

Vedení elektrické energie je plně respektováno a Změnou č. měněno. Změnou č.
navrženo zvýšení výkonu i obou trafostanic na 1000 kVa z důvodů navýšení spotřeby při vyšším 
standardu vybavení domácností elektrickými spotřebiči, vyššími nároky na větrání a chlazení, nabíjení 
elektromobilů nebo zvýšenou spotřebou pro nekomerční i komerční aktivity.

Kapacity dle platného ÚP se nemění Změnou č. přesunu trafostanice
ploše Z.7 z důvodu přiblížení k distribuční lokalitě s možností navýšení výkonu

řešeném Černé Voděrady jeho okolí se nenachází žádné plynárenské zařízení a 
plynofikací obce se neuvažuje ekonomických důvodů pořízení a provozu plynovodní sítě.

Progresivnějším zdrojem jsou tepelná čerpadla různých druhů, fotovoltaické panely geologické 
Změna ve spotřebě energ zároveň zásadně limitována stavebními 

předpisy.

VYTÁPĚNÍ A OHŘEV TEPLÉ VODY
Změna č. předpokládá pro zlepšení čistoty ovzduší výměnou stávajících zdrojů na pevná paliva 

za nízkoemisní zdroje nebo jejich zrušení a přechod na jiný ekologičtější zdroj tepla. Změna č.
povoluje u veškeré stávající i nové zástavby využití obnovitelných zdrojů energie a instalaci zařízení 
pro ně , tepelná čerpadla i 
geotermální čerpadla a jejich případné kombinace ro vytápění a ohřev teplé vody.

Změnou č. se stávající trasy a způsob napojení nemění Vyšší nároky na komunikační sítě 
budou řešeny individuálně dle příslušného poskytovatele připojení
dostatečné

Společnost O obci Černé Voděrady provedenou metalickou kabelizaci, která pokrývá 
převážnou část obce – Je navrženo posílení datových a komunikačních sítí 
proložením HDPE trubek do výkopů nové splaškové kanalizace které je již prováděna
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dokončována. Do těchto chrániček budou uloženy (zafouknuty) nové optické kabely, které vytvoří 
novou síť v obci. Všechny data budou z úsporných důvodů přenášeny vzduchem ze Zvánovic (vysílač) 
Do Černých Voděrad (přijímač a vysílač pro novou optickou síť

nedostatečným signálem („ “) jsou povinni mobilní operátoři dle 
nařízení Českého telekomunikačního úřadu doplnit svou síť z hlediska funkčnosti tísňových služeb a 
zajištění veřejné bezpečnosti. Změnou č. 4 ÚP je doplněn nový vysílač v lokalitě Havírna

a výškou vysílače jako oc. příhradového stožáru
(telekomunikační věže) do 22 m nad rostlým terénem. Dodavatel SBM TELEKOMUNIKACE S.R.O. 
upozornil na zákonné možnosti realizace tohoto sdíleného zařízení třemi hlavními mobilními 

Povinné pokrytí tzv. bílých míst nařízené ČTÚ lze realizovat i v rozporu s územně plánovací 

stanice, jejichž výstavbu uložil operátorům Český telekomunikační úřad pro dokrytí území signálem, 
umisťovat a povolovat i přes nesoulad s územně plánovací dokumentací obce. 

Povinné pokrytí tzv. bílých míst nařízené ČTÚ nevyžaduje posouzení krajinného rázu. 
nového znění dle § 12 odst. 4Zákona č. 114/1992 Sb. Stavba spadá pod ustanovení § 22 odst. 2 
písm. c) zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, a o změně některých souvisejících 
zákonů, a proto se na ni vztahuje výjimka z posuzování krajinného rázu ve
Zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. 

Ukončení požadavků na odnětí pozemků z plnění funkce lesa. Podle nového znění § 15 odst. 
2 písm. c) zákona č. 289/1995Sb., lesní zákon, nebude od 1. 7. 2025 třeba u stavby základnových 
stanic do 100 m2 plochy žádat o vynětí, respektive dokládat odnětí pozemků z plnění funkce lesa. 

o dle podkladů SBM TELEKOMUNIKACE znamená, že pro tuto stavbu není potřeba vůbec 
řešit územní plán a ani krajinný ráz, tyto požadavky jsou pro Bílá místa

Obec má zajištěný systém likvidace odpadů dle platné vyhlášky a předpisů. Změnou č. 
systém nemění. V nových lokalitách budou doplněny místa tříděného odpadu. Možnosti likvidace js
již d lněny – sběrným dvorem. Likvidaci odpadů provádí pověřená firma.

OBČANSKÉ VYBAVENÍ A VEŘEJNÁ 

Černé Voděrady je na svou velikost relativně slušně vybavena

Č. 
Voděrady danou službou

pošta
občerstvení

prodejna potravin nebo smíšeného zboží

sportovní hřiště
dětské hřiště
mateřská škola
základní škola

inace praktického lékaře pro dospělé

ordinace praktického lékaře pro děti

čerpací stanice
sběrný dvůr
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veřejný vodovod
veřejná kanalizace 
ČOV

kulturní/společenský sál V budově 

hřbitov

Porovnáni bylo provedeno pomocí Kalkulačky vybavenosti venkovských obcí, která slouží pro 
porovnání, jestli je nějaká obec vybavena službami lépe nebo hůře než je v Česku u srovnatelných 
obcí běžné. Z

obci chybí sportovní hřiště, které je již v územním plánu navrženo
obec má navíc oproti běžnému průměru sběrný dvůr
obec plánuje ve Změně č. 4 ÚP mateřskou školku nebo alespoň dětskou skupinu
obec plánuje domov seniorů v transformační ploše T.3 domov seniorů, což v
řípadě není zase tak velká investice, protože by šlo o obnovu bývalého domova 

důchodců, u kterého
Vyšší občanskou vybavenost obecní i komerční, pracovní místa, správu území, školství, 

zdravotnictví, kultur aj. zajišťují v centra Mnichovice, Kostelec nad Černými 
, Říčany

dvě veřejná prostranství, tj. náves (Nám. lípy svobody) a prostranství koupaliště 
možností doplnění herních a sportovních prvků. Nové veřejné prostranství vznikne Změnou č. 4 ÚP 

– – Černé Voděrady jih. Vzhledem k jejich přímému sousedství 
se doporučuje vytvořit ji jako společné veřejné prostranství. V severní části „Přestvůrka“ je možné 
vyčlenit před MŠ a komunitním prostorem menší veřejné prostranství i s parkovištěm Stávající i nová 
veřejná prostranství budou doplněna parkově upravenou zelení a městským mobiliářem.
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Odůvodnění uspořádání krajiny

Klimatické poměry (údaje čerpány z meteorol. záznamů stanice v Modřanech)
Nadmořská výška: –
Průměrná roční teplota vzduchu:
Nejteplejší měsíc: červenec 16,1 
Nejchladnější měsíc: –
Průměrná teplota duben září:
Počet letních dnů okolo 25 
Počet mrazových dnů ročně: 
Počet dnů se sněhovou pokrývkou:
Roční úhrn srážek:
Průměr srážek duben–září:
Převládající větry:
Langův dešťový faktor

Klimaticky představuje území celistvé, avšak rozdílné klimatické celky, a sice komplexy 
pahorkatinných lesů a širokou nivu. Zatímco komplexy lesů se vyznačují retardací klimatických změn
a dokonce i určitou tepelnou setrvačností, větším počtem dnů se sněhovou pokrývkou, mírnějším 
prouděním vzdušných mas a menším rozpětím maximálních a minimálních teplot, údolní niva je do 
značné míry mrazovou kotlinou s širší amplitudou teplot, a to přes vliv vodních ploch na místní 
mikroklima. Přesmyk teplotních vrstev nastává zejména v

Českém masivu, jednotce Benešovská 
náleží do Středočeské pahorkatiny. Území je svažité všemi 

směry, převládá však sklon k

je podloží zájmového území je budováno zejména horninami středočeského 
plutonu, zejm. porfyrickou biotitickou žulou (tvz Říčanský typ). Místy je prostoupena leukokrátními 
aplitickými žilami (velice světlé hrubě i jemně krystalické horniny). Tyto horniny mají v přírodních 
procesech vlastnosti charakteristické pro granitoidy, čímž je určen i ráz krajiny – mírné zvlnění, oblá 
návrší apod. Další části katastru jsou budovány permokarbonskými horninami černokosteleckého 
souvrství, zejm. slepenci, prachovci a jílovci. Lokálně se nacházejí pleistocénní spraše. V
nivách Jevanského a Zvánovického potoka jsou uloženy písčitohlinité deluviofluviální sedimenty, které 
dosahují mocnosti až 5 m. Menší toky jsou vyplněny fluviálními, převážně písčitohlinitými sedimenty. 
Místy se nacházejí náplavy štěrků a štěrkopísků, zejména v kaňonovitých částech potoků.

představuje území systém s jedním, místy se dvěma kolektory. Prvním je 
oběh vody ve zvětralinové zóně granitoidů a ve svrchních, rozpukaných částech těchto hornin. Jedná 
se o hlinité písky s dobrou propustností, pro které jsou charakteristické značné rychlosti proudění a 
rychlé šíření kontaminace z okolní zemědělské činnosti. Oblastí infiltrace jsou temena a svahy návrší, 
oblastí drenáže prameny a koryta potoků. Hloubka podzemní vody pod terénem je cca do 7 m. 
Druhým oběhem je artézský systém podzemních vod v ložních puklinách v granitoidů, je však 
nevýrazný. Ve dvou rozlehlejších lokalitách jsou položeny drenážní systémy, které na biotu působí 
značně negativně

Výrazně rušivých fenoménů je v zájmovém území málo (chatová a vilková 
tomto ohledu je katastr výjimečný. Převládají přírodní prvky. Turistický ruch je ovšem 

nárazově silný. Zemědělská činnost je přiměřeně rozvinuta

členění ( UČEK
– posázavský region. Dle podkladů SÚPPOP (1987) se nachází 

– Středočeská pahorkatina.
Sledované území se nachází ve vegetačním stupni 2. až 3., v mírně teplé klimatické oblasti A2, 

oblasti Mesophyticum, fytogeografickém obvodu Českomoravské mezofytikum, 
fytogeografickém okresu Říčanská plošina, podokresu Jevanská plošina. 

rekonstrukční mapy potencionální přirozené vegetace (
potenciální vegetací v území údolní olšiny podsvazu Alnenion glutinoso širším okolí 
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černýšové dubohabřiny asociace Melampyro nemorosi SZ části katastru na levém 
břehu Jevanského potoka kyčelnicové bučiny asociace Dentario enneaphylleae
bikové bučiny Luzulo albidae JV části acidofilní doubravy Luzulo albidae

V katastru Černé Voděrady se nacházejí funkční lokální biokoridory a biocentra 

6011 propojuje Nadregionální biocentrum Voděradské bučiny s
Hradec. Nadregionální BC zahrnuje významnou část katastru Voděradské bučiny. 

Nejpříznačnějším přírodním biotopem zdejšího území jsou květnaté bučiny s kyčelnicí devítilistou 
Fagetum. Častěji se vyskytují bikové acidofilní bučiny Luzulo albidae

Fagion se dále vyskytují vzácně acidofilní jedliny. Acidofilní bikové doubravy 
Quercetum jsou zachovány již mimo NPR Voděradské bučiny. Podél toků jsou 

zachovány olšiny s ostřicí řídkoklasou Carici remotae rybníčku v Černých Voděradech je 
zachováno iniciální společenstvo svazu Phragmition s
přírodních biotopů jsou zaznamenány fragmenty podsvazu Filipendulenion. Kromě vzácnější kyčelnice 
devítilisté (Dentario enneaphyllos) byl vzácně zachycen výskyt ohroženého druhu hniláku smrkového 

Zoogeograficky patří území do palearktické oblasti, eurosibiřské podoblasti, provincie 
listnatých lesů, zóny listnatých opadavých a smíšených lesů, zvířeny hercynského původu v
Středočeských pahorkatin a nížin a do konkrétního biotopu ( AŘANOVO členění, upravené 

přihlédnutím k čel. Carabidae (střevlíci – řád Coleoptera) a řádu Neuroptera a dalších skupin 
je území řazeno do faunistického okresu =Středočeská pahorkatina= ( ŮLPÁN 

KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY V

(zdroj ZÚR Středočeského kraje)

Cílové charakteristiky krajiny: jednotlivé složky krajiny jsou samostatně stanoveny a chráněny 
příslušnými složkovými zákony, stejně jako cílové charakteristiky kulturně historické. Mimo tuto 
ochranu zůstávají komplexní hodnoty krajiny ve smyslu Evropské úmluvy o krajině, tedy tak, jak jsou 
vnímány populací. Tyto hodnoty jsou u nás chráněny jako krajinný ráz. ZÚR Středočeského kraje v 
řešeném území vymezilo tento krajinný typ:

krajina zvýšených hodnot
spočívá ve větším výskytu lokalit vyšší přírodní nebo kulturní hodnoty.

Požadavky na využití –
Dlouhodobá cílová charakteristika spočívá v zachování stávajících přírodních a kulturních hodnot v 

•
• chránit liniové, solitérní a skupinové vegetační prvky nelesní zeleně; 
• minimalizovat zásahy vedoucí k narušení a fragmentaci krajiny a zejména souvislých 

lesních komplexů dopravní a technickou infrastrukturou a zástavbou; 
• chránit pohledový obraz místních kulturně historických dominant ve struktuře zástavby a 

ve vizuální scéně. 

Změna č.4 ÚP nemění stávající
plošného rozvoje, zachování charakteru sídla je podpořeno vymezením historického jádra a 

doplněním prvky regulačního plánu. Všechny prvky nelesní zeleně jsou zachovány 
a doplněny dalšími krajinnými prvky. Všechny lesní komplexy a ostatní prvky jsou zachovány bez 
narušení zástavbou nebo veřejnou infrastrukturou, pouze jsou doplněny zelené pásy menší lesíky 

zemědělské krajině důvodu ochrany proti erozi a zvýšení akumulace srážkových vod v
Zároveň je tím řešena nadměrná blokace zemědělského půdního fondu. 
Černé Voděrady je zachováno bez narušení stávající zástavby nevhodnými prvky.
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OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY

Chráněná území přírody a krajiny
Změna č.4 ÚP plně respektuje tato území a nijak

Zvláště chráněná území přírody
Na k.ú. se (dle zák. č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění) nachází Národní 
přírodní rezervace Voděradské bučiny. 

Na k.ú. obce se nachází evropsky významná lokalita (EVL) CZ 021 0027 Voděradské Bučiny.

řešeném území se památné stromy nenacházejí. 

Obecná ochrana přírody a krajiny

Významné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné části 
krajiny, které utvářejí její typický vzhled nebo přispívají k udržení její stability. Využívat je lze pouze 
tak, aby nebyla narušena jejich obnova nebo nedošlo k ohrožení jejich stabilizační funkce. Umisťová
staveb, pozemkové úpravy, změny kultur pozemků, odvodňování, úpravy vodních toků a těžba 
nerostů podléhají závaznému stanovisku orgánu ochrany přírody. 

případě řešeného území 
b) zákona č. 114/1992 Sb., v platném znění.  

– jsou vyloučeny ze zástavby. Dle změny č. 4 ÚP není navržen žádný zásah
lesních pozemků zástavbou ani dopravní nebo technickou infrastrukturou kromě plochy vysílače 
mobilních operátorů v lokalitě Havírna (Z.15) Naopak jsou dvě plochy nav ženy pro zalesnění 

důvodu eroze a podkladem ÚSK ORP Říčany.

– respektovány jsou vodní toky a jejich břehový porost. Vodní toky včetně jejich břehových 
porostů jsou vyloučeny ze zástavby, u současně zastavěných ploch je zajištěna ochrana vymezením 
VKP a prvků ÚSES. 

– jsou vyloučeny ze zástavby. Podél vodotečí jsou vytvořeny dostatečně široké 
pásy smíšených nezastavitelných ploch s funkcemi vodohospodářskou, přírodní, břehovou apod. 

Dále se VKP mohou stát jiné části krajiny, zejména mokřady, stepní trávníky, remízy, meze, trvalé 
travní plochy, naleziště nerostů a zkamenělin, umělé i přirozené skalní útvary, výchozy či odkryvy 
nebo i cenné plochy porostů v sídelním útvaru, např. historické zahrady nebo parky (historické 
zahrady a parky mohou být zároveň nemovitou památkou podle zákona o státní památkové péči č. 
20/1987 Sb. v platném znění). Jako VKP je možné registrovat i jiné části krajiny.

Územní systém ekologické stability krajiny je vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, 
avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu.“ citace 
zákona č. 114/92 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů.

Změna č. nenarušuje ani nezasahuje do systém prvků ekologické stability. 

"Voděradské bučiny" 
plocha 726 ha, převážně zalesněné svahy v dubobukovém vegetačním stupni, převažují bukové 
porosty. Vymezený funkční.
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• Regionální biokoridory zasahují na k.ú. Černé Voděrady pouze velmi okrajově při

" Voděradské bučiny –
Délka 1100 m, převážně zalesněné svahy údolí Zvánovického potoka v dubobukovém vegetačním 
stupni, převažují smrkové porosty. Vymezený funkční.

–
Délka 1500 m, převážně zalesněné svahy údolí Zvánovického potoka v dubobukovém vegetačním 
stupni, převažují smrkové porosty. Vymezený funkční.

podstatě lesní porosty podél 
západního břehu Jevanského potoka (lokality Šebelic

– lesní, luční, nivní, délka 3700 m, vymezený funkční

– lesní, luční, nivní, výměra 1 ha, vymezený nefunkční, na východní straně Zvánovického

– lesní, luční, nivní, výměra 3,8 ha, vymezený nefunkční, na východní straně Zvánovického

– lesní, luční, nivní, výměra 3,2 ha, vymezený funkční, na západní straně Jevanského potoka u 

Změna č.4 ÚP zachovává bez jakéhokoliv zásahu všechny lokality VKP.

Významný krajinný prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotná část krajiny 
vytváří její typický vzhled nebo přispívá k udržení její stability.
ochraně přírody a krajiny) jsou lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. Dále jsou jimi 
jiné části krajiny, které zaregistruje podle paragrafu č. 6 orgán ochrany přírody jako VKP.

řešeném území se vyskytují VKP ze zákona: lesy, vodní toky a údolní nivy

–
VKP jezero, tůň, laguna
VKP les či se zastoupením lesa
VKP se zastoupením lad, úhorů, ruderálů, písčin apod.

lomem, býv. těžebnou písku, hlíny aj.

VKP luční či se zastoupením luk
RAŠ VKP rašeliniště, slatina

VKP remízové či se zastoupením remízů dřevin
VKP rolní či se zastoupením polí
VKP rybník, přehrada, umělá nádrž

přirozenými skalními výchozy

VKP evidovaný, určený k

VKP vodní tok, potok, říčka, řeka, říční rameno, kanál a odstavený meandr
VKP s geologickými zářezy, odkryvy a profily
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PŘEHLED VKP V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ

Č. 6 „Jevanský potok nad Háčkou “ 

zalesněném údolí po proudu od hráze rybníka 
Šáchovce. Údolí směřuje k JV, je mírně sklonité, jeho dominantami jsou lesy, extenzivní i intenzivní 
louky a břehové porosty. Nejbližší jiný VKP je VKP L 6.

Funkce krajinotvorná, vodohospodářská, stabilizační, klimatická, biologická. Význam jako stanoviště 
chráněných i obligátních druhů organismů.

Specifické využívání 
Rybářské hospodaření, zemědělství (lukaření), myslivost, rekreace (turistika).

Specifické ohrožení 
Eutrofizace vodního toku a rybníků, řasy a sinice na rybnících, záměry rekreační zástavby. Odtěžení 
sedimentů na rybníku Šáchovec znamená ohrožení živočichů, především obojživelníků, plazů, 

JV části katastru, floristické složení tvoří např. psárkové louky.

: chrastice rákosovitá (Baldingera arundinacea), medyněk vlnatý (Holcus lanatus), metlice 
trsnatá (Deschampsia caespitosa)), pryskyřník plazivý (Ranunculus repens), psárka luční (Alopecurus 
pratensis) domin, šťovík tupolistý (Rumex obtusifolius)

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu.
Obligátní, typické a indikační druhy (výběr) : Z ptáků jsou přítomni např. brhlík obecný (Sitta 
europaea),  cvrčilka zelená (Locustella naevia), červenka obecná (Erithacus rubecula),  čížek lesní 
(Carduelis spinus), drozd zpěvný (Turdus philomelos), jiřička obecná (Delichon urbica),  kachna 
divoká (Anas platyrhynchos),  konipas bílý (Motacilla alba), pěnice pokřovní (Sylvia curruca), rehek 
zahradní (Phoenicurus phoenicurus),  skřivan polní (Alauda arvensis), sýkora lužní (Parus montanus), 
zvonek zelený (Carduelis chloris) aj.,  ze savců se vyskytuje např. hryzec vodní (Arvicola terrestris), 
krtek evropský (Talpa europaea), lasice kolčava (Mustela nivalis), myš domácí (Mus musculus), 
myšice křovinná (Apodemus sylvaticus), myška drobná (Micromys minutus), aj. Bezobratlí jsou 

řádu blanokřídlých (Hymenoptera), např. pilatkou zelenou (Rhogogaster viridis), 
pilatkou Croseus septentrionalis aj., z řádu motýlů nichž byli zjištěny druhy: babočka 
osiková (Nymphalis antiopa), bekyně vrbová (Stilpnotia salicis), blýskavka vrbová (Bombycia 
viminalis), hřbetozubec březový (Notodonta dromedarius), ohniváček modrolemý 

vážek (Odonata) je přítomna např. šidélko brvonohé 
((Platycnemis pennipes), šidélko páskované (Coenagrion puella), šídlo modré (Aeshna cyanea), šídlo 
velké (A. grandis), vážka obecná (Sympetrum vulgatum) a vážka ploská (Libellula depressa).  

ploštic (Heteroptera), žijících ve vodě či v blízkosti vody se vyskytuje bruslařka obecná (Gerris 
lacustris), bruslařka rybničná (Gerris paludum) a klešťanka obecná (Sigara falleni). 
Vzácné a ohrožené druhy : ptáci – konipas luční (Motacilla flava)

– užovka obojková (Natrix natrix) CHO; obojživelníci –
CHO, rosnička zelená (Hyla arborea)

Péče
Péče o louky v místě spočívá v pravidelném kosení a odstraňování biomasy, nejlépe 1

ročně, na začátku až pol. VII. a v pol. VIII, příp. i zač. IX.  Drobné vodní toky je třeba monitorovat co 
do čistoty vod a zastoupení organismů. Dřeviny lze ošetřovat aktuálně dle jejich stavu, 

mimovegetačním období. Doporučuje se zrušit meliorace, vysušující půdu a poškozující přírodní 
prostředí, vítaná je výstavba rybníků, malých lučních tůní, meandrů a potočních tůní a jiných prvků 
zvyšujících stanovištní pestrost. 

Č.7 „V Loučkách “ 
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Rozlehlá travnatá údolní niva bezejmenné vodoteče v JV části katastru, s položenými melioracemi a 
upravenou vodotečí. Nejbližší jiný VKP je 6. a L 6. 

Funkce vodohospodářská, krajinotvorná, klimatická, méně výrazně biologická (dosti ruderál). Význam 
jako refugium nehojných druhů obligátních. 

Specifické využívání
Lukaření, myslivost, v budoucnu výstavba rybníků

Specifické ohrožení 

kopřivou, pcháčem osetem, pcháčem obecným a 
některými druhy původních luk – hrachorem lučním, kakostem bahenním, 

kostivalem luční, pcháčem bahenním, ostřicí liščí nebo kopretinou bílou.

dřeviny: vrba košařská (Salix viminalis), vrba křehká (Salix fragilis)
: bojínek luční (Phleum pratense), hrachor luční (Lathyrus pratensis), chrastice rákosovitá 

(Baldingera arundinacea), kakost bahenní (Geranium palustre), kohoutek luční (Lychnis flos
kopretina bílá (Chrysanthemum leucanthemum), kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), kostival lékařský 
(Symphytum officinale), kostřava luční (Festuca pratensis), lopuch (Arctium sp.), ostřice liščí (Carex 
vulpina), medyněk vlnatý (Holcus lanatus), pcháč bahenní (Cirsium palustre), pcháč obecný (Cirsium 
vulgare), pcháč oset (Cirsium arvense), pomněnka rolní (Myosotis arvensis), pryskyřník plazivý 
(Ranunculus repens), psárka luční (Alopecurus pratensis), ptačinec trávolistý (Stellaria graminea), 
rozrazil rezekvítek (Veronica chamaedrys), řebříček obecný (Achillea millefolium), svízel bílý (Galium 
album s.l.), šťovík tupolistý (Rumex obtusifolius), třezalka skvrnitá (Hypericum maculatum), vrbina 

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu, avšak podrobnější 
průzkum zde nebyl dosud prováděn (2005).

Péče
Péče o louky v místě spočívá v pravidelném kosení a odstraňování biomasy, nejlépe 1

ročně, na začátku až pol. VII. a v pol. VIII, příp. i zač. IX.  Drobné vodní toky je třeba monitorovat co 
do čistoty vod a zastoupení organismů. Dřeviny lze ošetřovat aktuálně dle jejich stavu, 

mimovegetačním období. Doporučuje se zrušit meliorace, vysušující půdu a poškozující přírodní 
prostředí, vítaná je výstavba rybníků. 

Č.8 „U Chvalkova “ 

Rozlehlá travnatá údolní niva bezejmenných vodotečí JV od silnice na Černé Voděrady a JZ od lesa 
položenými melioracemi a upravenými vodotečemi. Nejbližšími jinými VKP jsou L 6. a 

Funkce vodohospodářská, krajinotvorná, klimatická, méně výrazně biologická (dosti ruderál). Význam 
jako refugium druhů obligátních. 

Specifické využívání
Lukaření, myslivost

Specifické ohrožení 
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Podél vodoteče jednotlivé keře a stromy olše a jívy. Zmeliorované pcháčové louky, o čemž 
svadčí přítomnost pcháče šedého a zelinného, tužebníku jilmového nebo skřípiny lesní. Ruderalizace 
se projevuje větší přítomností pcháče osetu a jiných druhů např. lopuchu plstna tého nebo třtiny 
křovištní. 
dřeviny: olše lepkavá (Alnus glutinosa), vrba jíva (Salix caprea),

: bojínek luční (Phleum pratense), černohlávek obecný (Prunella vulgaris), hrachor luční 
(Lathyrus pratensis), chrpa luční (Centaurea jacea), kakost bahenní (Geranium palustre), kopretina 
bílá (Chrysanthemum leucanthemum), lopuch plstnatý (Arctium tomentosum), medyněk vlnatý (Holcus 
lanatus), metlice trsnatá (Deschampsia caespitosa), ostřice liščí (Carex vulpina), pcháč oset (Cirsium 
arvense) domin., pcháč šedý (Cirsium canum), pcháč zelinný (Cirsium oleraceum), pryskyřník plazivý 
(Ranunculus repens), řebříček obecný (Achillea millefolium), sítina klubkatá (Junsuc conglomeratus), 
skřípina lesní (Scirpus silvaticus), srha říznačka (Dactylis glomerata), trojštět žlutavý (Trisetum 
flavescens), třezalka skvrnitá (Hypericum maculatum), třtina křovištní (Calamagrostis epigeios), 
tužebník jilmový (Filipendula ulmaria), vrbina obecná (Lysimachia vulgaris)

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu, avšak podrobnější 
průzkum zde nebyl dosud prováděn (2005).

Péče
Péče o louky v místě spočívá v pravidelném kosení a odstraňování biomasy, nejlépe 1

ročně, na začátku až pol. VII. a v pol. VIII, příp. i zač. IX.  Drobné vodní toky je třeba monitorovat co 
do čistoty vod a zastoupení organismů. Dřeviny lze ošetřovat aktuálně dle jejich stavu, 

mimovegetačním období. Doporučuje se zrušit meliorace, vysušující půdu a poškozující přírodní 
prostředí, vítaná je výstavba rybníků. 

„Chvalkov – Borovina“ 

Les JV od silnice na Černé Voděrady a Z od Jevanského potoka. Nejbližší jiný VKP je 6., 7. a 8. 

Funkce klimatická, hygienická (zdravotní), stabilizační, krajinotvorná, vodohospodářská, biologická. 
Význam jako stanoviště obligátních druhů organismů vč. lovné zvěře. 

Specifické využívání
Lesnické hospodaření, myslivost, rekreace (turistika), sběr hub a jedlých plodů.

Specifické ohrožení
Nadměrný pohyb osob, zanášení TKO a jiných odpadů, kontaminace vod Jev. potoka 

Převažují smrkové monokultury, které jsou střídány bukovými kotlíky a místy porosty s
podrostu jsou acidofilní druhy jako bika bělavá nebo bika chlupatá, ale i květnaté druhy, 

jako ptačinec velkokvětý nebo violka lesní. Vyskytují se i invazní a expanzní druhy – ostružiník a 
netýkavka malokvětá.
dřeviny
petraea), javor klen (Acer pseudoplatanus), lípa srdčitá (Tilia cordata), smrk ztepilý (Picea excelsa) 

: bika bělavá (Luzula albida), bika chlupatá (Luzula pilosa), hnilák smrkový (Monotropa 
hypopitys), jahodník obecný (Fragaria vesca), kapraď rozložená (Dryopteris dilatata), konopice sličná 
(Galeopsis speciosa), kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), kostřava obrovská (Festuca gigantea), lipnice 
hajní (Poa nemoralis), náprstník červený (Digitalis purpurea), netýkavka nedůtklivá (Impatiens noli
tangere), netýkavka malokvětá (Impatiens parviflora), ostružiník (Rubus sp.), ostřice kulkonosná 

), ostřice řídkoklasá (Carex remota), ptačinec velkokvětý (Stellaria holostea), srha 
říznačka (Dactylis glomerata), starček Fuchsův (Senecio fuchsii), strdivka nící (Melica nutans), šťavel 
kyselý (Oxalis acetosella),  třtina křovištní (Calamagrostis epigeois), violka lesní (Viola 
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reichenbachiana), vrbina penízková (Lysimachia nummularia), zvonek  kopřivolistý (Campanula 

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu.
Obligátní, typické a indikační druhy (výběr) : Z ptáků jsou přítomni např. budníček menší 
(Phylloscopus collybita),  budníček větší (Phylloscopus trochilus),  datel černý (Dryocopus martius), 
králíček obecný (Regulus regulus), kukačka obecná (Cuculus canorus),  linduška lesní (Anthus 
trivialis), mlynařík dlouhoocasý (Aegithalos caudatus),  pěnkava obecná (Fringilla coelebs), puštík 

(Dendrocopos maior),  střízlík obecný (Troglodytes troglodytes),  sýkora koňadra (Parus maior),  
sýkora modřinka (Parus caeruleus), šoupálek krátkoprstý (Certhia brachydactyla), žluna zelená (Picus 
viridis) aj.  Ze savců se vyskytuje bělozubka šedá (Crocidura suaveolens), lasice hranostaj (Mustela 
erminea), kuna lesní (Martes martes), myšice křovinná (Apodemus sylvaticus), myšice lesní 

(Capreolus capreolus) a další. Bezobratlí jsou zastoupeni , např. snovačkou doubravní 
dvoukřídlými např. roupcem Cheorades marginata. – přes 

500 druhů – sekci Microlepidoptera zastoupeni např. druhy Eriocrania sparmanella, 
dalších druhů pernatuškou Alucita pentadactyla, bourovcem 

Vzácné a ohrožené druhy: – – –
– – slepýš křehký (Anguis fragilis) –

Péče 
Lesnické hospodaření podle řádně zpracovaného LHP. Hospodaření zejména výběrné, s 

uplatněním dřevin původních, především buku, dubu a habru, lípy, břízy, jedle a osiky. Uplatnění 
všech věkových kategorií dřevin – od semenáčů a výmladků po nejstarší jedince. Uchování torz 
věkovitých stromů jako biotopu význačných živočichů. Monitoring a kontrola pohybu osob v lese, vč. 
jezdců na koních, cyklistů, běžkařů a motoristů (za využití Lesní stráže, Myslivecké stráže, Stráže 
ochrany přírody). 

„Šebelice“ 

Les nad Zvánovickým potokem a osadou Háčka v J části kat. Nejbližší jiný VKP je L 8. 

Funkce klimatická, hygienická (zdravotní), stabilizační, krajinotvorná, vodohospodářská, biologická. 
Význam jako stanoviště obligátních druhů organismů vč. lovné zvěře. 

Specifické využívání  
Lesnické hospodaření, myslivost, rekreace (chataření, turistika), sběr hub a jedlých plodů

Specifické ohrožení 
Nadměrný pohyb osob, zanášení TKO a jiných odpadů, kontaminace vod Zvánov. potoka 

Převahu mají druhotné jehličnaté lesy se smrkem a borovicí, s
ostružiníkem, netýkavkou malokvětou a kopřivou.

dřeviny: borovice lesní (Pinus silvestris), bříza bradavičnatá (Betula pendula), buk lesní (Fagus 

E1, jeřáb ptačí (Sorbus aucuparia juv.), smrk ztepilý (Picea excelsa) dominanta
: kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), lipnice hajní (Poa nemoralis), maliník obecný (Rubus 

idaeus), mařinka vonná (Galium odoratum), mléčka zední (Mycelis muralis), netýkavka malokvětá 
(Impatiens parviflora), ostružiník (Rubus sp.), pstroček dvoulistý (Maianthemum bifolium), starček 
Fuchsův (Senecio fuchsii), šťavel kyselý (Oxalis acetosella), violka lesní (Viola reichenbachiana)

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu.
Obligátní, typické a indikační druhy (výběr) : Z ptáků jsou přítomni např. brhlík lesní (Sitta europaea), 
budníček menší (Phylloscopus collybita), králíček obecný (Regulus regulus), kukačka obecná 
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(Cuculus canorus), pěnkava obecná (Fringilla coelebs), puštík obecný (Strix aluco), skřivan lesní 

strakapoud velký (Dendrocopos maior), střízlík obecný (Troglodytes troglodytes),  sýkora koňadra 
(Parus maior),  sýkora parukářka (Parus cristatus), sýkora uhelníček (Parus ater), šoupálek 
dlouhoprstý (Certhia familiaris) aj., ze savců se vyskytuje myšice křovinná (Apodemus sylvaticus), 
myšice lesní (Apodemus flavicollis), prase divoké (Sus scrofa), srnec obecný (Capreolus capreolus) 
aj.. Z obojživelníků lze řídce nalézt skokana hnědého (Rana temporaria). 
Vzácné a ohrožené druhy: bezobratlí – blanokřídlí – – CHO, čmelák 

Péče 
Lesnické hospodaření podle řádně zpracovaného LHP. Hospodaření převážně výběrné, s 

uplatněním dřevin původních, především buku, dubu a habru, lípy, břízy, jedle a osiky. Uplatnění 
všech věkových kategorií dřevin – od semenáčů a výmladků po nejstarší jedince ve fázi rozpadu. 
Uchování torz věkovitých stromů jako biotopu význačných živočichů. Monitoring a kontrola pohybu 

lese, vč. jezdců na koních, cyklistů, běžkařů a motoristů (za využití Lesní stráže, Myslivecké 
stráže, Stráže ochrany přírody). 

„Nad Havírnou “ 

Menší lesní celek, hojná rekreační zástavba, malé lesíky sporné biologické funkce se nacházejí 

Funkce klimatická, hygienická (zdravotní), stabilizační, krajinotvorná, vodohospodářská, biologická. 
Význam jako stanoviště obligátních druhů organismů vč. lovné zvěře. 

Specifické využívání
Lesnické hospodaření, myslivost, rekreace (chataření, turistika), sběr hub a jedlých plodů

Specifické ohrožení:
Nadměrný pohyb osob, zanášení TKO a jiných odpadů, kontaminace vod Zvánov. potoka 

Převahu mají druhotné jehličnaté lesy se smrkem a borovicí, s
ostružiníkem, netýkavkou malokvětou a kopřivou.

dřeviny: borovice lesní (Pinus silvestris), bříza bradavičnatá (Betula pendula), buk lesní (Fagus 

E1, jeřáb ptačí (Sorbus aucuparia juv.), smrk ztepilý (Picea excelsa) dominanta
: kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), lipnice hajní (Poa nemoralis), maliník obecný (Rubus 

idaeus), mařinka vonná (Galium odoratum), mléčka zední (Mycelis muralis), netýkavka malokvětá 
(Impatiens parviflora), ostružiník (Rubus sp.), pstroček dvoulistý (Maianthemum bifolium), starček 
Fuchsův (Senecio fuchsii), šťavel kyselý (Oxalis acetosella), violka lesní (Viola reichenbachiana)

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu, bližší průzkum však zde 

Péče 
Lesnické hospodaření podle řádně zpracovaného LHP. Hospodaření převážně výběrné, s 

uplatněním dřevin původních, především buku, dubu a habru, lípy, břízy, jedle a osiky. Uplatnění 
všech věkových kategorií dřevin – od semenáčů a výmladků po nejstarší jedince ve fázi rozpadu. 
Uchování torz věkovitých stromů jako biotopu význačných živočichů. Monitoring a kontrola pohybu 

lese, vč. jezdců na koních, cyklistů, běžkařů a motoristů (za využití Lesní stráže, Myslivecké 
stráže, Stráže ochrany přírody). 

„Nad Zvánovickým potokem “ 

a SV, navazuje na NPR. Přítok bezejmenného toku od 
rybníčku v Černých Voděradech.
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Funkce biologická; krajinotvorná, vodohospodářská, stabilizační, ekonomická, význam mají přírodní 
biotopy acidofilních doubrav, význam jako refugium mnoha nehojných a ohrožených druhů 

Specifické využívání 
Lesnické hospodaření, myslivost, turistika, rekreace, sběr hub

Specifické ohrožení
Pěstování stanovištně nevhodných dřevin, nadměrný pohyb osob a vozidel

Floristické složení v ÚN tvoří olšina podél Zvánovického potoka, a iniciální společenstva rákosin na 
rybníčku v Černých Voděradech a lada na pcháčových loukách v nivě bezejmenného přítoku.

lesních přírodních biotopů je zachována acidofilní doubrava s
– borůvkou, metličkou, bikou bělavou a černýšem lučním. Na mnoha místech se 

nacházejí kulturní smrčiny
dřeviny: bez černý (Sambucus nigra), jasan ztepilý (Fraxinus excelsior), olše lepkavá (Alnus 
glutinosa), střemcha hroznovitá (Padus racemosa),

: bolševník obecný (Heracleum sphondylium), bršlice kozí noha (Aegopodium podagraria), čistec 
lesní (Stachys silvatica), kakost bahenní (Geranium palustre), konopice sličná (Galeopsis speciosa), 
kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), netýkvka malokvětá (Impatiens parviflora), netýkavka nedůtklivá 

tangere), pýrovník psí (Roegneria canina), svízel přítula (Galium aparine)

rybníček
: orobinec širolistý (Typha latifolia), sítina rozkladitá (Juncus effusus), 

niva pod rybníčkem
: kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), kyprej vrbice (Lythrum salicaria), metlice trsnatá 

(Deschampsia caespitosa), skřípina lesní (Scirpus silvaticus), vrbina obecná (Lysimachia vulgaris)

dřeviny
: bika hajní (Luzula albida), kostřava ovčí (Festuca ovina), šťovík menší (Acetosella vulgaris)

dřeviny: borovice lesní (Pinus silvestris), bříza bradavičnatá (Betula pendula), dub zimní (Quercus 
petraea), jeřáb ptačí (Sorbus aucuparia)

: bika bělavá (Luzula albida), brusnice borůvka (Vaccinium myrtillus), černýš luční (Melampyrum 
pratense), metlička křivolaká (Avenella flexuosa)
olšina  
dřeviny: olše lepkavá (Alnus glutinosa), smrk ztepilý (Picea excelsa)

: bika chlupatá (Luzula pilosa), metlice trsnatá (Deschamspia caespitosa), ostružiník (Rubus 
sp.), ostřice řídkoklasá (Carex remota), šťavel kyselý (Oxalis acetosella), třtina rákosovitá 

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu.
Obligátní, typické a indikační druhy (výběr) : Z ptáků jsou přítomni např. brhlík lesní (Sitta europaea), 
udníček lesní (Phylloscopus sibilatrix),  budníček menší (Phylloscopus collybita),  budníček větší 

,  datel černý (Dryocopus martius), holub hřivnáč (Columba palumbus), kalous 
ušatý (Asio otus),  králíček obecný (Regulus regulus),  králíček ohnivý (Regulus ignicapillus),  kukačka 
obecná (Cuculus canorus),  linduška lesní (Anthus trivialis), mlynařík dlouhoocasý (Aegithalos 
caudatus),  pěnkava obecná (Fringilla coelebs), puštík obecný (Strix aluco), sojka obecná (Garrulus 

,  straka obecná (Pica pica), strakapoud velký (Dendrocopos maior),  střízlík obecný 
(Troglodytes troglodytes),  sýkora koňadra (Parus maior),  sýkora modřinka (Parus caeruleus), 
šoupálek dlouhoprstý (Certhia familiaris), šoupálek krátkoprstý (Certhia brachydactyla), žluna zelená 
(Picus viridis) aj.  Ze savců se vyskytuje bělozubka šedá (Crocidura suaveolens), lasice hranostaj 
(Mustela erminea), jezevec lesní (Meles meles), kuna lesní (Martes martes), liška obecná (Vulpes 
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vulpes), myšice křovinná (Apodemus sylvaticus), myšice lesní (Apodemus flavicollis), prase divoké 
(Sus scrofa), rejsek obecný (Sorex araneus), srnec obecný (Capreolus capreolus), tchoř tmavý 
(Putorius putorius) a další. 
Vzácné a ohrožené druhy: ptáci – holub doupňák (Columba oenas) – CHS, jestřáb lesní (Accipiter 

– – strakapoud prostřední (Dendrocopos 
– CHO, včelojed lesní (Pernis apivorus) – – –

– CHS, plšík lískový (Muscardinus avellanarius), veverka 
slepýš křehký (Anguis fragilis) –

– krasec šestitečný (Chrysobothris affinis), tesařík Obrium cantharinum, roháček bukový 
(Sinodendron cylindricum), roháček kozlík (Dorcus parallelipipedus), střevlík hajní (Carabus 

– dosud nevzácný, střevlíček Pterostichus metallicus, blanokřídlí
– – CHO, čmelák lesní (Bombus 

–

Péče 
Lesnické hospodaření podle řádně zpracovaného LHP, který mj. zohledňuje návaznost na NPR a 

funkci v NRegBC. Hospodaření s převažujícím výběrem, s vyloučením geograficky i stanovištně 
nepůvodních dřevin, naopak s uplatněním druhů dřevin původních, především buku, dubu a habru, 
lípy, břízy a osiky a s příměsí dalších autochtonních druhů (z jehličnanů jedle). Režim lesů zvláštního 
určení. Uplatnění všech věkových kategorií dřevin – od semenáčů a výmladků po nejstarší jedince ve 
fázi rozpadu. Uchování torz věkovitých stromů jako biotopu význačných živočichů (Coleoptera aj.). 

lese, vč. jezdců na koních, cyklistů, běžkařů a motoristů (za 
využití Lesní stráže, Myslivecké stráže, Stráže ochrany přírody). 

„Voděradské bučiny – Kobyla “ 

Rozsáhlý lesní komplex mezi Vyžlovkou, Louňovicemi a Černými Voděrady, v mírně zvlněné 
pahorkatině, většinou s listnatým lesem. Je součástí NPR Voděradské bučiny, okrajově přiléhají další 
pozemky. Nejbližší jiný VKP je L 9. Z právního pohledu není NPR současně VKP (NPR je vyšším 
způsobem ochrany území). V budoucnu nejsou vyloučeny změny hranic NPR.

Funkce biologická, krajinotvorná, klimatická, vodohospodářská. Význam jako stanoviště a refugium 
mnoha druhů chráněných i ohrožených druhů. 

Specifické využívání  
Ochrana přírody, rekreace, turistika, myslivost, lesnické hospodaření.

Specifické ohrožení
Vytlačování buku a jiných listnáčů borovicí, modřínem a smrkem, nadměrný pohyb osob (cykloturistika 
a turistika). Nerespektování ochranného režimu, hubení ohrožených druhů intenzivním vyklízením 
padlých kmenů a dřeva. 

Typickými druhy květnatých bučin jsou kyčelnice cibulkonosná a vzácnější devítilistá, dále pak 
mařinka vonná nebo bažanka vytrvalá. Acidofilní bučiny mají v podrostu nejčastěji biku bělavou nebo 
metličku křivolakou. Vzácné jsou acidofilní jedliny s vtroušeným bukem, podél potoků jsou údolní 
olšiny s ostřicí řídkoklasou.

květnaté bučiny
dřeviny

: bažanka vytrvalá (Mercurialis perennis), bukovník kapraďovitý (Gymnocarpium dryopteris), 
hluchavka žlutá (Galeobdolon luteum), kapraď samec (Dryopteris filix mas), kyčelnice cibulkonosná 
(Dentaria bulbifera), kyčelnice devítilistá (Dentaria enneaphyllos), mařinka vonná (Galium odoratum), 
pstroček dvoulistý (Maianthemum bifolium), pšeníčko rozkladité (Milium effusum), ptačinec velkokvětý 
(Stellaria holostea), sasanka hajní (Anemone nemorosa), strdicka nící (Melica nutans), šťavel kyselý 
(Oxalis acetosella), věsenka nachová (Prenanthes purpurea), violka lesní (Viola reichenbachiana)
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acidofilní bučiny
dřeviny

: bika bělavá (Luzula albida), metlička křivolaká (Avenella flexuosa)

suťové lesy
dřeviny: javor klen (Acer pseudoplatanus), javor mléč (Acer platanoides)

: hluchavka žlutá (Galeobdolon luteum), kapraď samec (Dryopteris filix mas), kapraď rozložená 
(Dryopteris dilatata), kyčelnice cibulkonosná (Dentaria bulbifera),

dřeviny: buk lesní (Fagus silvatica), jedle bělokorá (Abies alba), smrk ztepilý (Picea excelsa), 
: bika bělavá (Luzula albida), bika chlupatá (Luzula pilosa), brusnice borůvka (Vaccinium 

myrtillus), kapraď rozložená (Dryopteris cf. dilatata), pstroček dvoulistý (Maianthemum bifolium), 
šťavel kyselý (Oxalis acetosella), věsenka nachová (Prenanthes purpurea)

olšina
dřeviny: olše lepkavá (Alnus glutinosa)

: hluchavka žlutá (Galeobdolon luteum), kapraď rozložená (Dryopteris cf. dilatata), metlice 
trsnatá (Deschampsia caespitosa), ostřice řídkoklasá (Carex remota) domin, přeslička lesní 
(Equisetum silvaticum), řeřišnice hořká (Cardamine amara), šťavel kyselý (Oxalis acetosella), vrbina 

Živočichové jsou zastoupeni palearktickými druhy daného biotopu.
Obligátní, typické a indikační druhy (výběr) : Z ptáků jsou přítomni např. brhlík lesní (Sitta europaea), 
udníček lesní (Phylloscopus sibilatrix),  budníček menší (Phylloscopus collybita),  budníček větší 

,  datel černý (Dryocopus martius), holub hřivnáč (Columba palumbus), kalous 
ušatý (Asio otus),  králíček obecný (Regulus regulus),  králíček ohnivý (Regulus ignicapillus),  kukačka 
obecná (Cuculus canorus),  linduška lesní (Anthus trivialis), mlynařík dlouhoocasý (Aegithalos 
caudatus),  pěnkava obecná (Fringilla coelebs), puštík obecný (Strix aluco), sojka obecná (Garrulus 
glandarius),  straka obecná (Pica pica), strakapoud velký (Dendrocopos maior),  střízlík obecný 
(Troglodytes troglodytes),  sýkora koňadra (Parus maior),  sýkora modřinka (Parus caeruleus), 
šoupálek dlouhoprstý (Certhia familiaris), šoupálek krátkoprstý (Certhia brachydactyla), žluna zelená 
(Picus viridis) aj.  Ze savců se vyskytuje bělozubka šedá (Crocidura suaveolens), lasice hranostaj 
(Mustela erminea), jezevec lesní (Meles meles), kuna lesní (Martes martes), myšice křovinná 
(Apodemus sylvaticus), myšice lesní (Apodemus flavicollis), prase divoké (Sus scrofa), rejsek obecný 
(Sorex araneus), srnec obecný (Capreolus capreolus), tchoř tmavý (Putorius putorius) a další. 

, např. snovačkou doubravní (Theridion pallens), dvoukřídlími
např. roupci Cheorades marginata, Epitriptus cingulatus a Laphria marginata. –
přes 500 druhů – sekci Microlepidoptera zastoupeni např. druhy Micropteryx thunbergella, 

nápadnějších druhů 
pernatuškou Alucita pentadactyla, vřetenuškou Adscita statices, lišajem topolovým (Laothoë populi), 
bourovcem borovým (Dendrolimus pini), běláskem řeřichovým (Anthocharis cardamines) aj. Z ploštic
(Heteroptera) lze pozorovat druhy: kněžice Picromerus bidens, kněžice Neottiglossa pusilla, kněžice 
trávozelená (Palomena prasina), kněz Elasmucha betulae, lovčice Himacerus apterus, hladěnka hajní 
(Anthocoris nemorum), klopuška Polymerus unifasciatus, štíhlenka Berytinus clavipes, vroubenka 

brouků (Coleoptera) byla zjištěna celá řada druhů, např.  chrobák 
Geotrupes vernalis, svižník Cicindela sylvicola, střevlík kožitý (Carabus coriaceus), střevlík Abax ater, 
tesařík Rhagium mordax, tesařík bukový (Ccerambyx scopolii), tesařík piluna (Prionus coriarius), 
tesařík Saperda scalaris, tesařík Xylotrechus rusticus, tesařík Liopus nebulosus, tesařík Clytus arietis 
a další. Blanokřídlí – jsou zastoupení např. mravencem černolesklým (Lasius 
fuliginosus), lumkem Therion circumflexum, zlatěnkou Chrysis cyanea aj. Z
byly zjištěny např. druhy Baetis vernum, Cloeon dipterum, Centroptilum luteolum.
Vzácné a ohrožené druhy: ptáci – čáp černý (Ciconia nigra) – – vzácně, holub doupňák 

– CHS, jestřáb lesní (Accipiter gentilis) – CHO, ostříž lesní (Falco subbuteo) –
strakapoud prostřední (Dendrocopos medius) – CHO, včelojed lesní (Pernis apivorus) –

– – – ještěrka obecná 
– CHS, slepýš křehký (Anguis fragilis) – CHS, obojživelníci –

– – –
lokalita v ČR), – krasec šestitečný (Chrysobothris affinis), tesařík Obrium 
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cantharinum, roháček bukový (Sinodendron cylindricum), roháček kozlík (Dorcus parallelipipedus), 
roháček Platycerus caraboides, střevlík hajní (Carabus nemoralis) střevlík zlatolesklý (Carabus 
auronitens), střevlík Pterostichus metallicus, zdobenec Trichius fasciatus,  blanokřídlí

– – CHO, čmelák lesní (Bombus 
– CHO, čmelák skalní (Bombus lapidarius) – – vřetenuška 

Zygaena angelicae, martináček bukový (Aglia tau) aj. V edafonu žije více druhů severských 
chvostoskoků, hmyzenek a roztočů.

Péče 
Lesnické hospodaření a veškerá ostatní činnost v NPR podle řádně zpracovaného plánu péče, 

který má svůj odraz v LHP. Hospodaření bez plošných sečí, s úplným vyloučením geograficky i 
stanovištně nepůvodních dřevin, naopak s výhradním uplatněním druhů dřevin původních, především 
buku, dubu a habru, lípy, břízy a osiky, s příměsí dalších autochtonních druhů, z jehličnanů jedle, 

režimu lesů zvláštního určení. Uplatnění všech věkových kategorií dřevin – od semenáčů a 
výmladků po nejstarší jedince ve fázi rozpadu. Uchování torz věkovitých stromů jako biotopu 
význačných živočichů (Coleoptera aj.). Podpora všech funkcí NRBC. Monitoring a kontrola pohybu 

lese, vč. jezdců na koních, cyklistů, běžkařů a motoristů (za využití Lesní stráže, Myslivecké 
stráže, Stráže ochrany přírody). Za nevhodné lze považovat i přelety motorových rogal a pořádání 
hromadných akcí, jako jsou hromadné turistické pochody, orientační běhy apod. Zásadně nepřípustné 
je využívání rezervace pro velkoakce typu filmařského natáčení. 

Je třeba provádět osvětu veřejnosti a v obcích. Je nezbytné, aby orgán, příslušný k péči o 
NPR plnil řádně své povinnosti, protože v této oblasti nelze péči plně svěřit pouze ekonomické

Změnou č. 4 ÚP se doplňuj krajinné a krajinotvorné prvky, které prostorově člení neúměrně 
, zvyšují kvalitu krajinného prostředí a zároveň vychází z praktických či 

účelných potřeb území. Vychází z potřeby protierozních úprav, řešení nadměrné blokace pol
doplnění zelených pásů v území pro řešení monotónní ploch polí za účelem zvýšení akumulace 
srážkových vod v území a jako zlepšení ekologické stability v jižní části území i jako zvýšení kvality 
území, které řešené území v severní části má a je vhodné jej doplnit i v jižní části území např. pro
rekreační využití a turistiku Hlavními prvky jsou: 

aleje a stromořadí,
doplnění ploch krajinné zeleně
doplnění ochranné a izolační zeleně izolační
zatravnění erodovaných ploch
změna hospodaření na erodovaných půdách (zvláštní režim hospodaření dle vyhl. č. 240/2021
Sb., ve znění vyhl. č. 546/2025 Sb.)

revitalizace vodních toků
doplnění břehových porostů
obnova remízků a mezí
Nejdůležitějšími krajinnými prvky jsou lesy Voděradské bučiny (EVL,

Zvánovického a Jevanského potoka a jejich břehové porosty a louky. Mají zásadní vliv na ekologickou 
stabilitu území, ale i zásadní vliv na akumulaci srážkových vod a rekreační využití území.

Změna č. 4 ÚP zachovává jednu ze základních funkcí krajiny, tj zemědělské využití území
proto navrhuje opatření situovat do míst s nižší bonitou, tj s nižší třídou ochran zemědělských ploch
rné půdy. Nová výsadba jakékoli zeleně musí být provedena místně obvyklých dřevin a vysoké a 

střední zeleně. zemědělských ploch.
Podrobný seznam krajinotvorných prvků viz Srovnávací text, kap.

Systém turisticky značených cest a cyklotras dle platného ÚP lze považovat za stabilizovaný. 
Plochy lesní a zemědělské jsou přístupné historicky vzniklou sítí účelových komunikací. Tato síť 
umožňující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je dle platného ÚP stabilizována. 
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stav tras je dostatečný a vzhledem k různým ochranám přírody a krajiny by nebylo vhodné navrhovat 
další trasy, území je z hlediska rekreačního využití dostatečně využito. 

Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemků ve volné krajině a „oplocení“ 
nejsou považovány oplocenky na PUPFL z důvodů ochrany před škodami způsobenou zvěří či 
dočasné ohra

Změna č. 4 ÚP nově vymezuje migrační koridor biotopu zvláště chráněných velkých savců na 
východní straně řešeného území v lesích podél Jevanského potoka, kde nesmí umísťovány žádné 
stavby a zařízení, ani nesmí být oplocovány nebo ohrazovány žádné pozemky.

Změna č. svým návrhem nemění ani nijak neupravuje a zachovává současný stabilizovaný 
systém pěší i cyklistické dopravní infrastruktury v krajině.

VODNÍ REŽIM V KRAJINĚ

Řešené území leží v pramenné oblasti Zvánovického potoka a přítoků Jevanského potoka v 
Černých Voděradech se nachází Voděradský rybník a rybník Loučky.

revitalizace vodních toků a nádrží, případně potřebné vodohospodářské stavby. Součástí revitalizace 
nebo samostatně musí být doplněné nebo nově vysazené břehové porosty.

Podrobný seznam vodních toků a ploch viz

Změnou č. se nezasahuje žádným způsobem do vodního režimu ať už v podobě narušení 
vodních ploch nebo vodotečí včetně břehových prostorů. důvodu vysoké ochrany území, různých 
úrovní ÚSES, velkých ploch lesů a vysokého podílu dobrých zemědělských půd nejsou navrhovány 

OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM A ŽIVELNÝM POHROMÁM

Na významném vodním toku Jevanský potok (ČHP 1 106) bylo v úseku Jevany až Stříbrná 
při průtoku Q5, Q20, Q100 a aktivní zóna záplavového území.  

V zájmovém území nejsou provedeny žádné větší úpravy nebo protipovodňová opatření, protože 
břehových porostů, přilehlých luk a jen minimálně zasahuje do 

přilehlých lesních porostů. Do záplavového území nenavrhuje ÚP ani Změna č. 4 ÚP žádné stavby a 
zařízení nebo veřejnou infrastrukturu.

Pro zvýšení ochrany území z hlediska velkých vod je nutno dodržet:
• podél koryt vodních toků zachovat volné nezastavěné a neoplocené území o šíři min. min. 

podél významných vodních toků a m podél drobných vodních toků a HMZ od břehové hrany na 
obě strany (tzv. potoční koridory) pro průchod velkých vod a zároveň jako manipulační pruh pro 
účel správy a údržby vodního toku

• území určeném k zástavbě je třeba zabezpečit, aby odtokové poměry z
území byly po výstavbě srovnatelné se stavem před ní. Odvodnění nutno řešit kombinovaným 

řirozené a umělé retence, např. vsakem na pozemcích
• pro zmírnění záplav a proti přívalovým dešťům je vhodné doplňovat do území meze, zelené pruhy, 

zatravnění ploch polí, plochy krajinné zeleně, výsadba lesů aj.

Změna č. tomu, že řešené území patří mezi 
známé a stále využívané rekreační zázemí hl. m. Prahy, jsou s

včetně chat v lokalitě Háčka , ovšem bez dalšího plošného rozvoje. Změnou č.
ÚP je omezen intenzifikace zástavby, tj. rozšiřování zastavěné plochy (přístavby) a zvyšování výšky 
staveb (nástavby) nebo využívání objektů pro jiné účely (stavební úpravy). Je také omezeno stavění 
nových drobných a jednoduchých staveb. Pouze je povoleno doplnění staveb o hygienické zázemí 
(včetně žump.
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území zůstáv plně zachovány plochy pro sport a rekreaci, tj. hřiště v osadě Havírna –
, koupaliště a dětské hřiště u Voděradského 

Dále zůstává v návrhu ÚP sportovní plocha jižně od koupaliště v Černých Voděrad, 
Zůstává plně zachována síť turistických cest (pěší a cyklotrasy) v celém území i přes národní 

přírodní rezervaci a evropsky významnou lokalitu Voděradské bučiny. Nejznámější jsou cyklotrasa č. 
a naučná stezka Voděradské bučiny.

DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ INŽENÝRSKO GEOLOGICKÉ POMĚRY

Na katastrálním území obce není v současné době registrována žádná těžební činnost. Podle map 
Geofondu ČR do řešeného území nezasahuje výhradní ložisko ani chráněné ložiskové území. Změna 
č. nenavrhuje žádné nové plochy těžby.

bývalé důlní dílo č. 2396 – jáma Karolína, která již byla sanována a uzavřena.

klíč

měděná ruda
stáří ukončeno r. 1945

Podle mapování indexu radonového rizika v rámci Radonového programu České republiky, leží 
celé správní území v oblasti s převažující středně vysokou kategorií radonového indexu geologického 
podloží, složené z hornin břidlice, konglomerát, brekcie, pískovec, jílovec, vápenec, soustava Český 

Kategorie radonového indexu geologického podloží vyjadřuje statisticky převažující kategorii v 
dané geologické jednotce. Index radonového rizika tak v podstatě modifikuje geologickou stavbu 
území, kdy pro granity a granodiority je převažující index Rn střední až vysoký. Výsledky měření 
radonu na konkrétních lokalitách se proto mohou odlišovat, především vlivem rozdílů mezi regionální 

Pro všec ny objekty pro bydlení nebo pracoviště je nutné udělat radonový průzkum
vyhodnocení odpovídající stavebně technická opatření.

Odůvodnění ochrany hodnot území

území, na němž se vyskytují archeologické nálezy nemovité povahy vytvořené člověkem nebo vzniklé 
přírodním na základě působení či využití člověkem a archeologické nálezy movité povahy. 

současné době je nutné považovat celou tuto oblast za území s
odst. 2 zák. 20/1987 Sb., je dána stavebníku povinnost již od doby přípravy stavby oznámit záměr 
stavební činnosti Archeologickému ústavu, či jím pověřené organizaci, zvláště pak u registrovaných 
lokalit území archeologických nálezů kategorie ÚAN 

Změnou č. nejsou dotčeny evidované historické hodnoty v podobě kulturní památky č. 23878 –

Nejvýznamnější urbanistickou hodnoto

a prvky na úrovni regulačního plánu, i když některé stavby v něm byly nevhodně upraveny stavebními 

nebo historicky významné stavby, Změna č. 
P alespoň plně zachovává prvky drobné architektury jako památní obětem 1. světové války, busta 
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Boženy Němcové, dřevěná zvonička, které pomáhají zachovat částečně historický ráz centra obce 
jsou důležitými architektonickými a výtvarnými prvky parteru veřejného prostranství.

OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY
Změna č. 4 ÚP zachovává koncepci kraji a přírodních i zemědě

splňuje současné podmínky nadřazené územní dokumentace. Zachovaným nejdůležitějšími 
hlediska nadřazené dokumentace

Národní přírodní rezervace Voděradské bučiny
CZ 021 0027 Voděradské Bučiny

"Voděradské bučiny
ú. Černé Voděrady pouze velmi okrajově 

při
RBK 1286 " Voděradské bučiny –

–
podstatě lesní porosty)

– lesní, luční, nivní, délka 3700 m, vymezený funkční, podél západní strany 

– lesní, luční, nivní, výměra 1 ha, vymezený nefunkční, na východní straně 

– lesní, luční, nivní, výměra 3,8 ha, vymezený nefunkční, na východní straně 

– lesní, luční, nivní, výměra 3,2 ha, vymezený funkční, na západní straně Jevanského 

– všechny jsou plně zachována viz kap.

Změnou č. 4 ÚP jsou doplněny ově patření proti erozi a pro zvýšení akumulace srážkových 
jižní části území.

zatravnění ploch nebo plochy se změnou v hospodaření až K
zalesnění ploch K

krajině včetně stromořadí a alejí K
prvky krajinné zeleně K

Nově je P vymezen koridor biotopu zvláště chráněných druhů velkých savců v lesích na 
jihovýchodě území podél Jevanského potoka a jsou stanoveny podmínky jeho využití viz

Změnou č. o ponecháno zrušení tzv. interakční ů, které nemají dostatečnou oporu 
zákoně, a byly nahrazeny jednak prvky VKP, jednak novými druhy zeleně s

– smíšené krajinné všeobecné a případně

Územní plán a změna č. zachovávají původní krajinný ráz území tím, že v území zůstává jedno 
, obklopené poli a loukami a obkroužené plochami lesů
Změna č. upřesňuje stávající i navržené prvky za účelem ochrany přírody a krajiny. 

podkladu Územní studie krajiny SO ORP Říčany a ÚAP SO ORP Říčany. Byly upřesněny prvky 

Změnou č. nevznikají podmínky pro vznik záměrů s možným negativním účinkem na 
krajinný ráz a kvalitu životního prostředí. Změna č. nevymezuje žádná nová zastavitelná území
naopak vymezuje podrobné podmínky využití území, které vzniku těchto negativních jevů zabraňují. 
Jedná se například omezení výšky zástavby, zachování plochy zeleně na pozemku, hospodaření 

dešťovými vodami, forma a tvary objektů pro zachování charakteru území, a tedy i rázu krajiny, do 
které zástavba patří.
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Změnou č. nejsou navrhovány plochy pro individuální rekreační objekty a ani rozvoj chatových 
Stávající rekreační potenciál je zachován ve využívání stávajících objektů pro individuální 

Nově je omezena zastavěnost pozemků, výška zástavby, procento zeleně na pozemku pro 
zasakování srážkových vod. Je také omezena výstavba drobných a jednoduchých staveb. Změna č. 4 
ÚP vychází z potenciálu této rekreační oblasti (např. pro Prahu), ale omezuje jakýkoliv další zásah do 

také zhoršení rekreačního (životního) prostředí uvnitř osad
Velkou předností pro rekreaci je velmi pěkné přírodní prostředí, což je využito sítí pěší a 

cyklistických tras, které Změna č. 4 ÚP plně zachovává.

Na významném vodním toku Jevanský potok (ČHP 1 106) bylo v úseku Jevany až Stříbrná 
Skalice vymezeno záplavové území při průtoku Q5, Q20, Q100 a aktivní zóna záplavového území.  

V zájmovém území nejsou provedeny žádné větší úpravy nebo protipovodňová opatření, protože 
záplavové území je na plochách břehových porostů, přilehlých luk a jen minimálně zasahuje do 
přilehlých lesních porostů, nezasahuje žádné zastavěné nebo zastavitelné území.
území nenavrhuje ÚP ani Změna č. 4 ÚP žádné stavby a zařízení nebo veřejnou infrastrukturu.

HYGIENA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ
Změnou č. nevznikají podmínky pro zvýšení rizika nadměrného hluku a vibrací. Nevznikají 

žádné střední ani velké zdroje znečištění ovzduší a nevznikají nové podmínky, které by mohli mít
negativní vliv na životní prostředí

Ovzduší
Část území ORP Říčany patří do oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší ve smyslu zákona č. 

86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a nařízení vlády č. 350/2002 Sb., kterým se stanoví imisní limity a 
podmínky a způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší ve znění nařízení vlády 
č. 60/2004 Sb. 

Co se týká vymezení oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší vzhledem k cílovým imisním limitům 
pro ochranu zdraví (bez zahrnutí přízemního ozonu), spadá do této oblasti pouze město Říčany, na 

Černých Voděrad nejsou limity překročeny mimo přízemního ozonu.
Celé území SO ORP je zařazeno do nejmírnějšího pásma ohrožení lesů D:
Pásmo ohrožení D – nižším imisním zatížením, kde poškození dospělého 

smrkového porostu se zvýší průměrně o 1. stupeň během 16 –
porosty, kde je vliv imisí patrný, ale dynamiku zhoršování zdravotního stavu 

lesních porostů zatím nelze přesně definovat.
hlediska znečištění velkými zdroji znečištění ovzduší (REZZO 1) není evidován žádný velký 

znečišťovatel pro toto území ani není navrhován.
Biologické znečištění ovzduší je dosud okrajově sledovanou problematikou v komplexu životního 

prostředí. Způsobují ho alergenní látky biologického původu tvořící tzv. aeroplankton, který je součástí 
vzdušného aerosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, roztoči, kvasinky, mikromycety 
atd.). Biologické znečištění ovzduší je původcem vzniku stále rostoucích alergických onemocnění, a to 
zejména u dětské populace.

Znečištění ovzduší, např. pylovými zrny, se projevuje prakticky v celém vegetačním období a úzce 
využitím území, s rozšiřováním plevelů a ruderálních společenstev, zavlečených rostlinných 

druhů apod.
Mezi aeroalergeny patří mnohé z dřevin běžně rostoucích v řešením území (např. bez černý, olše, 

bříza, javory) a dále především různé druhy plevelů a ruderálů (trávy všech druhů, rumištní rostliny, 
jako např. merlíkovité, okoličnaté, pelyňky, šťovíky, kopřivy, jitrocel atd.). 

výskytem alergenních rostlin  lze považovat v Černých Voděrad:
• neudržované plochy na okrajích zástavby, u neudržovaných staveb
•
•
Likvidace těchto ploch v území je povinností majitelů a uživatelů pozemků a měla by být důsledně 

požadována.
Zdrojem znečištění v lokální vytápění na tuhá (a různá smíšená) paliva v zástavbě. 
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V území se nenachází žádný trvalý zdroj nadměrného hluku ani vibrací. 

Čistota vod
Kvalita a čistota vody se v Černých Voděradech zásadně zlepš po vybudování splaškové 

kanalizace a čistírny odpadních vod ČOV, její plocha a umístění je upraveno změnou č. 3 ÚP (Z3/3) 
. Má možnost rozvoje na pozemcích obce.

Řešené území nepatří do zranitelné oblasti povrchových a podzemních vod. Změna č

novým přivaděčem s bude vyřešena kvalit a hlavně kapacita pitné vody pro obec.

Podle podkladů Státního ústavu pro jadernou bezpečnost se na území Černých Voděrad 
vyskytuje vysoký a střední stupeň radonového rizika. 

Před prováděním nové zástavby je nutné provést místně měření a vyhodnocení stupně 
radonového rizika a při návrhu staveb pak postupovat dle platných nařízení a norem.
zdroje a studny budou zachovány jako rezervní nebo pro jiné účely např. zemědělství, zálivka zahrad, 

Obec má zajištěný tříděný odpad, jeho odvoz a likvidaci stejně jako všech 
ostatních odpadů dle platné vyhlášky o odpadech. Likvidaci odpadů zajišťuje odborná firma. 

rámci Změny č. 4 Ú se navrhuje sběrné místo u nové obytné lokality Z.7 společné pro lokality 

Podle podkladů Státního ústavu pro jadernou bezpečnost se na území Černých Voděrad 
hlavně vysoký a střední stupeň radonového rizika. 

Před prováděním nové zástavby je nutné provést místně měření a vyhodnocení stupně 
radonového rizika a při návrhu staveb pak postupovat dle platných nařízení a norem.

POŽÁRNÍ OCHRAN
Zdroje požární V obci je umístěna hasičská zbrojnice Dobrovolného sboru hasičské ochrany. 

Profesionálně je požární ochrana vázána na Říčany a Kostelec nad Černými lesy

Odběr požární vody pro vnější zásah může být osazen hydranty. Nadále budou využívány veřejně 
přístupné nádrže Voděradský rybník a rybník Loučky. Možnost využití stávajících studní pro požární 
zásah je z důvodů nízké vydatnosti velmi malá.

Zajištění přístupu k jednotlivým stavbám bude umožněno po silnicích nebo místních 
komunikacích, ÚP stanovuje šířku min. 8 m (výjimečně 6,5 m) s vozovkou minimální šířky 4,5 m. 

hlediska zajištění lokalit vnější požární vody je třeba postupovat v požadavky ČSN 73 
0873 Požární bezpečnost staveb – zásobování požární vodou a ČSN Zdroje požární vody.

V dalších stupních řízení a v následných projektových dokumentacích je třeba dodržet následující
 

•splnění požadavků na požární ochranu, zejména ČSN 73 0802 – přístupové komunikace pro 
požární zásah a záchranné práce, t. j. projektová dokumentace, která jednoznačné a závazně 
naplní požadavky ČSN 73 6100, 73 6101, 736110 a 73 6114

•dále Technický předpis Ministerstva dopravy a spojů TP 103 ze dne 3.3.1998, vydaný odborem 
– mimo jiné řeší např. obratiště)

•v této souvislosti vyhodnotit stávající místní přístupové komunikace obce k pozemkům RDz 
hlediska souladu s ČSN a TP, a v případě nevyhovujícím řešit jejich stav

•v rámci řešení technické vybavenosti řešit zásobování požární vodou ve smyslu ČSN 73 0873
•zdroje požární vody řešit splněním požadavků ČSN 75 2411
• případě nutnosti, podle požadavku na technologie provozu a stavebního využití a řešení 

zamýšlené výstavby plně splnit požadavky § 41 odst. 1 písm. b) vyhl. č. 246/2001 Sb. 
•při projektování staveb vycházet z ČSN 73 0802, 730804 a normativních odkazů



Odůvodnění pro projednání ZM č. 4 ÚP Černé Voděrady

Požadavky civilní ochrany k územnímu plánu obce dle §21 Vyhl. č. 380/2002 Sb.
Na základě stanoviska dotčeného orgánu uplatněného k návrhu zadání územního plánu obce 

se v rozsahu předaných podkladů zapracuje do textové a grafické části územního plánu obce návrh 
ploch pro požadované potřeby

ochrany území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní,
obec Černé Voděrady neleží v území ohroženém průlomovou vlnou vzniklé zvláštní povodní

zastavěné a zastavitelné území obce

celém území se nenachází území ohrožená sesuvy půd nebo poddolovaná území
ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události,

obci není a nepředpokládá se kry kryt CO, částečně by tak mohly sloužit sklepy některých RD

ubytování by mohl sloužit společenský sál OÚ, p prostory MŠ

prostorách OÚ případně vybudované MŠ
vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná území a zastavitelná území

řešeném území nejsou sklady nebezpečných látek a to ani v
záchranných, likvidačních a obnovovacích prací pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků 

kontaminace, vzniklých při mimořádné události,
Pro dekontaminaci a likvidaci. je možné využití plochy sběrného dvora obce, který je mimo 
zastavěné a zastavitelné území obce

ochrany před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území,
území nejsou skladovány žádné nebezpečné látky ani zde není provozována taková výroba

Nouzové zásobování vodou je možné cisternami z Říčan nebo Kostelce nad Černými lesy
Nouzové zásobování el. energií by bylo zajišťováno mobilními generátory el. energie přes 
krizový štáb obce

ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY
– –

radiolokačního zařízení. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestaveb) větrných elektráren, 
výškových staveb nad 30 m nad terénem, venkovního vedení VN a VVN, základnových stanic 
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větných elektráren, výškových 
staveb nad 30 m a staveb tvořících dominanty v výstavba takových staveb může být výškové 

hlediska níže uvedených druhů 

výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. třídy
výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů včetně zařízení
vedení vysokého a velmi vysokého napětí 
výstavba větrných elektráren
výstavba radioelektronických zařízení
výstavba anténních systémů a opěrných konstrukcí (např základnové stanice aj.) 
výstavba a zařízení vysokých 30 m a více
výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)
výstavba objektů tvořící dominanty v území (např rozhledny)

https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2002-380#f2356418
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OSTATNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ
a změny č. ÚAP ORP Říčany

a platných předpisů. Jsou plně respektovány všechny limity z platného ÚP Černé 
Voděrady.

– vodiče bez izolace – 7 m (10 m) od krajního vodiče na obě strany
– vodiče se základní izolací – 2 m od krajního vodiče na obě strany
– závěsná kabelová vedení – 1 m od osy na obě strany

– 20 m od oplocení nebo vnějšího líce všemi směry
Stožárové a věžové el. stanice (TS) – 7 m od vnější hrany půdorysu všemi směry
Kompaktní a zděné el. stanice (TS) – 2 m od vnějšího pláště stanice všemi směry
Podzemní telekomunikační vedení – 1,5 m od krajního vodiče na obě strany
Nadzemní telekomunikační vedení – 1 m od krajního vodiče na obě strany
Vodovodní přivaděč pitné vody – 1,5 m od vnějšího líce na obě strany

– 10 m od obvodu všemi směry
–

být upřesněno dalším řízení, podklady na úrovni Změny č.4
Přivaděč splaškové kanalizace – m od vnějšího líce na obě strany

– 20 od vrtu všemi směry (1. ochranné pásmo)
Čistírna odpadních vod, pásmo ochrany prostředí

20 m od zakrytých objektů všemi směry
50 m od nezakrytých objektů všemi směry upřesněno 
Změně č. 4 ˇUP– upravený tvar pásma dle projektu technologie a staveb ČOV)

Komunikace III. třídy – ochranný prostor ohraničený svislými plochami do výšky 50 m       
a ve vzdálenosti do 15 m od osy přilehlého jízdního pásu

Letiště Kbely – výškovým omezením staveb 

Objekty a plochy památkové péče
• řešeném území se nachází kulturní památka (Černé Voděrady) polotovary mlecích kamenů, 

zapsaná v rejstříku ÚSKP pod č. 23878/2

•
•
• výskytem archeologických památek stupňů ÚAN I., II., III,

Ochrana přírody 
▪ –
▪ –
▪ vymezení všech ostatníc prvků VKP
▪ všechny plochy regionálního a lokálního systému ekologické stability
▪ manipulační pásmo podél vodních toků 6 m od břehové čáry m od břehové 

čáry
▪ ochranná pásma vodních zdrojů I. a II. stupně (zůstávají v

▪ poddolované území bodové č. 2396 jáma Karolína, Černé Voděrady, sanované, uzavřené
▪
▪ vymezení zastavěných a zastavitelných ploch
▪ prvky regulačního plánu RP.1 a RP.2
▪ pietní ochranné pásmo 100 m na všechny strany od obvodu objektu



Odůvodnění pro projednání ZM č. 4 ÚP Černé Voděrady

Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, staveb a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti 

a Změna č.4 ÚP PLOCHY pro veřejně prospěšné stavby a 
veřejně prospěšná opatření v

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY:

označení využití
vodojem a vodovodní přivaděč pitné vody

přeložka nadzemního vedení 22 kV

označení využití
nová místní komunikace včetně inženýrských sítí pro lokalitu Z.8
cesta ke zdrojům pitné vody
nová místní komunikace včetně inženýrských sítí pro lokalitu Z.12
nová místní komunikace pro obsluhu pozemků lokality Z.5
nová místní komunikace včetně inženýrských sítí pro lokalitu Z.6 a Z.7 včetně 

Občanské vybavení:
označení využití

mateřská škola
Domov seniorů Háčka

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ:

Vytváření prvků 
označení využití

Voděradské bučiny

měna č. 4 vymezila plochy pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření 
potřebné rozsahu pro prostupnost území a přístupnost pozemků (VD), pro napojení inženýrských 

Nové změny jsou vyznačeny červeně a kurzivou.

Změnou č. řešeném území navrženy žádné plochy asanací.

Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření
Změna č nestanovuje v území žádná kompenzační opatření.
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Odůvodnění vymezení plocha a koridorů územních rezerv a 
stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho 
prověření

Změna č. 

Odůvodnění stanovení pořadí změn v území (etapizace)
Změnou č. pořadí změn v , protože zastavitelné i transformační

jednotlivě a samostatně navazují na zastavěné území a realizace lokalit se vzájemně nepodmiňuje.

Vyloučení záměrů v nezastavěném území
č

Vzhledem k ochraně krajinného rázu a charakteru území se nepovolují v zastavěném, 
zastavitelném a nezastavěném území žádné stavby pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů a ani 
technická zařízení, ani ve formě drobných a jednoduchých staveb.
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VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 
NEJSOU ŘEŠENY V

ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ
změn č. územního plánu nejsou navrženy prvky nadmístního významu, které 

nejsou řešeny v Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje. 

VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 

hospodářské a ekonomické podmínky
Černé Voděrady

součást zemědělské oblasti Černokosteleck . Po 1. světové válce se začal počet obyvatel snižovat 
jejich odchodem za lepším výdělkem do měst. Tento vývoj pokračoval i po II. sv. válce. 

obci se nevytvořily žádné nezemědělské produkční aktivity, což bylo také způsobeno tím, že v
70. letech minulého století se veškerý rozvoj pracovních příležitostí a občanské vybavenosti 
přenáše do střediskových obcí
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počet obyvatel
prům věk
celkový přírůstek
přírůstek stěhováním

počet obyvatel
rům věk

celkový přírůstek
přírůstek stěhováním

věková struktura

věková struktura
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Nový rozvoj obce související se socioekonomickými změnami po roce 1990 a celkov
změnou ž se v obci nejdříve neprojevoval, až po r. 2010 se projevil deglomerační 

Prahy a postupně se naplňuje příměstská oblast okolo Prahy
Mezi lety 1990 a 2000 dokonce klesl počet obyvatel 

, což je nejnižší evidovaný stav v historii obce. Až 
trvalému nárůstu počtu obyvatel, byť s určitými výkyvy (2018,2021). eglomerační proces 

se projevil nejdříve v nejbližší a pak středním okolí Prahy migrací obyvatel za lepším bydlením.
nedostatek bytů, jejich cena i nárůst výše 

nájmů. V nejbližším okolí Prahy vzrostly silně ceny pozemků a nemovitos Důležitou roli

Zároveň zač silně působit zde působí migrace z ostatních částí ČR. Do 
okresů Praha – – , Prahy a Středočeského kraje. Přichází nové obyvatelstvo za 
prací a dobrými životními podmínkami blízko Prahy, která je využívána jako zdroj pracovních 
příležitostí, vyšší občanské vybavenosti, kulturních možností, školství, zdravotní péče i sportu. 
Výhodou je také možnost využití rozvíjejících se center – město Říčany, i komerčních zón podél 
dálnice D1 a rozvoj nejbližšího města Kostelec nad Černými lesy. Ty jsou snadno dopravně dostupné 
a také poskytují pracovní příležitosti, komerční i veřejnou občanskou vybavenost a jiné vyžití.

celkovým rozvojem příměstských oblastí hl. města Prahy, zvláště okresů 
– – západ. Ze statistických údajů vyplývá nárůst obyvatel v –

ve Středočeském kraji o 38 %, což se projevilo také nárůstem obyvatel v –
Černých Voděradech ve stejném období nárůstem o , i když do roku 2000 počet stagnoval 

budeme uvažovat rozdíl mezi leta 1991 a 2024, jedná se o nárůst 41

Nárůst imigrace z jiných států se zatím neprojevuje na rozdíl od větších měst a hlavně hl. m. 

Tabulka: hustota zalidnění obce ve srovnání s vyššími územní celky na konci roku 2023 (zdroj: ČSÚ)  
obec Nepoměřice Říčany Středočeský kraj Česká republika
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Uvedený přehled hustoty obyvatel jasně dokazuje vysokou hustotu obyvatel v
rozvojové oblasti Praha způsobené deglomerací hlavního města, rozvojem bydlení a pracovních míst 
včetně Prahy, velké soustředění zdravotnictví a vysokých škol, občanské vybavenosti všeho druhu
soustředění orgánů státu a jeho správy, které nejen ktivňují Prahu a její okolí, ale hlavně vytváří 
pracovní příležitosti. Proto také dochází k vnitřní imigraci v Ř do prahy a Středočeského kraj

Průměrný věk obyvatel byl sině poznamenán dvěma faktory: záporně odchodem za lepšími 
covními a životními podmínkami, kladně přistěhováním nových obyvatel kladně (z Prahy i ČR). 

Proto byl průměrný věk v
ČR ke stárnutí obyvatel, takže průměrný věk je 43,2 let v

Trend nárůstu počtu obyvatel je obdobný jako v ORP Říčany a Středoč

počet obyvatel průměrný věk

obec Černé 
Voděrady
ORP Říčany
Středočeský kraj

Věková struktura 2000

vyhodnocení věkových skupin vyplývá částečná shoda s ORP Říčany a Středočeským krajem, 
Černých Voděradech nižší podíl dětí a O něco vyšší počet občanů nad 65 let. Současnou 

ekonomickou výhodou Černých Voděrad je větší střední skupina výdělečně činných ve věku 15
oproti orp Říčany a Středočeskému kraji.

tabulka v číslech

věková struktura
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Největší změnou v je růst vzdělání obyvatel pozměně ekonomických a 
společenských poměrů v ČR, zvláště oproti stavu v r. 1980, kdy mělo jen základní vzdělání 61% 

v roce 2021již jen 12 %. největší nárůst středního vzdělání s maturito včetně 
a vyšší odborné vzdělání, se zvýšil počet obyvatel s tímto s touto úrovní vzdělání 

I počet obyvatel s vysokoškolským vzděláním se prudce zvýšil. V
roce 2021 již 33 obyvatel (10 Ještě markantnější změna ve 

vzdělání je vidět na grafu z –

nejvyššího 
dosaženého 
vzdělání v % 

ve věku 15 a více let 
(včetně nezjištěného 
věku)

bez vzdělání

včetně 
neukončeného
střední vč. 
vyučení (bez 

úplné střední 

vyšší odborné, 
vč. 
Konzervatoře
vysokoškolské
nezjištěné
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ORP Říčany a Středočeským krajem dochází k vyrovnání úrovně vzdělání. 
r.2021 měly Černé Voděrady výrazně více obyvatel se středním vzděláním (bez maturity) a větší 

středním vzdělání s maturitou (včetně nadstaveb a vyššího odborného vzdělání než ORP a 
Středočeský kraj. Zatím je úroveň počtu vysokoškolsky vzdělaných nižší proti 
Středočeskému kraji a zvláště ORP Říčany, je počet vysokoškolsky vzdělaných obyvatel dv
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bez vzdělání
základní včetně neukončeného
střední vč. vyučení (bez maturity)
úplné střední (s maturitou), pomaturitní 
vysokoškolské

Stávající obytná zástavba je jen částečně původní okolo návsi (historické jádro), tvořená 
původními statky a z menší části bývalými domky chalupníků. Některé objekty jsou ale velmi silně 
přestavěny nebo jsou spíše novostavbami.
Černokostelecké ulice (obě silnice I napojením na náměstí Lípy svobody. Novější zástavb
je umístěna na z padní straně od náměst jižní části u Střímelické ul., jedná se v podstatě o 
malou novodobou čtvrť navazující na historické jádro.

Přímo navazující, ale urbanisticky a architektonicky samostatnou část tvoři severní část Černých 
Voděrad – Přestvůrka s uličním systémem blížíc se šachovnicovém uličnímu systému
zástavbu tvoří chaty různých velikostí a pak několik rodinných domů, některé jsou již rekolaudované 

Protože se jedná o dopravně obsloužené území vybavené technickou infrastrukturou, je 
navrženo Změnou č. 4 ÚP jako transformační území pro smíšenou ob

amostatnou část Zvánovického potoka a jeho přítoku tvoří 3 chatové lokality (3 
–

Borka, střed Dolina, jih Havírna. Došlo k likvidaci břehových porostů, luk, krajinné zeleně, zásahů do 
Alespoň zůstaly zach

atp. Zástavba je různorodá včetně stavební a architektonické úrovně. Dopravní napojení 
místy velmi špatné, technická infrastruktura ch . Bude zřejmě problematické na lev straně 

ú. Černé Voděrady realizovat části regionálních biokoridorů č. 1286 a 6011
Lokalita Háčka v nejjižnější části k. ú. Černé Voděrady je tvořena a směsí obytných domů, 

bývalého mlýna a chat. Změna č.4 ÚP zde navrhuje znovu zprovoznění bývalého domova důchodců a 
ubytovny personálu jako transformační plochy pro domov seniorů se sociálním zázemím, protože 

nženýrské sítě tomu plně odpovídají. Přechodně 
byla tato lokalita určena jako součást obytného území které vlastně patří pod sídlo Hradec
Stříbrná Skalice.

Obydlené domy
rodinné domy
bytové domy

vlastnictví

fyzická osoba
obec, stát

Neobydlené domy
rodinné domy
bytové domy

uvedeného přehledu vyplývá, že dochází průběžně k růstu počtu rodinných domů, přestože 
obec není součástí OB 1 Metropolitní rozvojová oblast Prah, je ale hraničí s
součástí ( , Vyžlovka, Struhařov, Zvánovice, Ondřejov). Je tedy ze ¾ oklopen obcemi, které 
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jsou součástí OB1, tvoří mezi nimi klín oklopený těmito obcemi. Zdá se, že jeho n zahrnutí je hlavně 
důvodu NPR, NRBK Voděradské bučiny, což ale nebylo na závadu zařazení naoř, obce 

Struhařov. Je evidentní že i podle počtu RD dochází k rozvoji obce a dle nárůstu obyvatel
lety 1991 až 2024. Celé území je nadále vyhledávanou rekre ční lokalitou včetně pěší a cykloturistiky.

tom svědčí i stav dokončených nových bytů v území, byť s výpadkem v – A to i přes 
relativní odlehlost a horší dopravní napojení.

počet 
dokončených 
bytů

Stávající bytový fond je tvořen z bytů stáří (1991 až 2026), které už zcela a nebo 
aspoň částečně odpovídají novým stavebním a energetickým předpisům Zásadně 

ani současným stavebně technickým předpisům objekty postavené před roke
% bytů, u kterých bude zřejmě technicky a finančně velmi náročná , část z

asi na hranici životnosti. Objekty postavené mezi lety 1946 až 1991, tj. 39,1 jsou zřejmě možné 
rekonstrukci. Statistika není úplná, protože 15 RD není zjištěna doba výstavby (tj. u skoro 10

tohoto přehl du vyplývá zřejmě úb tek domů z různých let, k eré jsou za hranicí životnosti 
náklady neúměrně vysoké. Zásadně ale záleží na osobním přístupu majitele –

kolik chce do určitého pozemku a stavby investovat. Předběžně se dá počítat v
– – různých důvodů (vysoké náklady, 

plošná a tvarová
Současná obložnost bytů není vysoká –

období 
výstavby počet rodinné bytové ostatní 

1919 a dříve

–

–

–

–

–

–

–

2016 a později

nezjištěno
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Změna č,4 ÚP navrhuje oblast Přestvůrka jako transformační území pro smíšenou venkovskou 
zástavbu. Přestože v různých územích k tomu vytvořena statistická metodika 
(např, evidence neobydlených domů nezahrnuje chaty, a zatím tím pádem není vytvořen ani
odhadu (např. ve formě předběžného posouzení pravděpodobné možnosti převodu na RD nebo 

), který by umožňoval započítat za nějakých podmínek možnost počtu 
převodu na RD. Změna č.4 ÚP proto počítá s postupným převodem na chat v lokalitě Přestvů
protože přímo navazuje na historickou část obce (včetně napojení na veřejnou infrastrukturu), 
je to zařazeno jako rezerva pl
vlastnictví pozemků a objektů přesně kvantifikovat.

Tabulka počtu chat V lokalitách

část
počet rozloha zastavěného 

území (ha)

počet budov 
s/bez č.

č
2x čp + 3x bez
1x čp

Havírna 2x čp + 3x bez
Přestvůrka 7x čp + 11x bez

převodu a úpravám je vyčleněna pouze lokalita v řestvůrka,
–

rekreace hlavně hl. m. Prahy, nebudou plošně rozšiřovány, třní zástavba je Změnou č. 4 ÚP 
omezena plošně, výškově a využitím pozemků. Důvodem je zamezit dalším nevhodným zásahům 

krajině obecně a regionální biokoridorům v
rekreační atraktivnost území a narušen krajinný ráz. Obec nemůže zajistit kompletní dopravní a tech 

ze svých prostředků (jako i jiné obce s vysokým individuálním využit území)
umožňuje doplnit alespoň vlastních zdrojů majitelů.

HOSPODÁŘSKÉ A EKONOMICKÉ PODMÍNKY

a rozdělení dle hospodářských odvětví

Podnikatelské Registrované Registrované zjištěnou Registrované zjištěnou 

A Zemědělství, 
lesnictví, rybářství

E Průmysl celkem
F Stavebnictví

opravy a údržba 
motorových vozidel

skladování
I Ubytování, 
stravování a 
pohostinství
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Podnikatelské Registrované Registrované zjištěnou Registrované zjištěnou 

J Informační a 
komunikační 
činnosti
K Peněžnictví a 
pojišťovnictví
L Činnosti v oblasti 
nemovitostí
M Profesní, vědecké 
a technické činnosti
N Administrativní a 
podpůrné činnosti
O Veřejná správa a 
obrana; povinné 
sociální zabezpečení
P Vzdělávání
Q Zdravotní a 
sociální péče
R Kulturní, zábavní 
a rekreační činnosti
S Ostatní činnosti
X nezařazeno

uvedeného vyplývá, že nejvíc subjektů e zjištěnou aktivitou je v průmyslu 
a opravy motorových vozidel (8), pak vykonávající profesní a vědecké 

činnosti (6), v dopravě a skladování (5), a zemědělství, lesnictví a rybářství (4). Ostatní obory jsou 
tkově nebo část není zastoupena vůbec. Celková aktivita se v průběhu let nemění, 

počet podniků se zjištěnou aktivitou se nemění,

Akciové společnosti
Obchodní společnosti
Družstevní organizace
Peněžní organizace
Počet podnikatelů

Počet regist.jednotek – zeměd.

uvedeného přehledu firem a jejich činností je jasné, že zdaleka ne všic
činnost v a tím vyjížďka za prací vysoká nejen do blízkého okolí, ale i vzdálenějších měst 

jako např Benešov a Kutná Hora.
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Pracovní síla
zaměstnaní

nezaměstnaní

Osoby mimo pracovní sílu

Ekonomická aktivita
nezjištěna

Zaměstnaní a žáci a studenti 

zaměstnaní vč. 
pracujících žáků a 
studentů

místem 
pracoviště

obvyklého 

na jiné 

rámci obce
v jiné obci 

v jiném 

v jiném 

v zahraničí
nepracující žáci a 

místem 
školy

na jiné 

rámci obce

díl nezaměstnaných osob k

podíl nezaměstnaných osob k pracovní síle

Č. Voděrady
ORP Říčany
Středočeský kraj
ČR
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Nezaměstnanost d Černých Voděradech bývá vyšší než je celostátní průměr. Zřejmě to ovlivňují 
obci a vzdálenost od větších center. Obec měla nejnižší nezaměstnanost v

, kraji i ČR. Nejvyšší nezaměstnanost měla v i a ČR. Postupně se 

Schéma dojížďky za prací do obce

ížďky za prací mimo obec

území zásadně převažuje vyjížďka zaprací nad dojí6dˇkou. Z zaměstnanců, žáků a studentů 
zůstávána pracovišti pouze 27 obyvatel (11%) a vyjíždí mimo obec 221 obyvatel (89%). Vyjížďka 
směřuje hlavně do Prahy, Říčan a Kostelce nad Černými les, mnohem méně do okolní Stříbrná 
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, Mnichovice Mirošovice, Velké Popovice Mukařova nebo vzdálenějšícměst jako Benešov, 

MOŽNOSTI PRACOVNÍCH PŘÍLEŽITOSTÍ

Průmysl, služby a stavebnictví

obci se nenachází žádný průmysl ani menší stavební firma. Spíše je zde pár soukromých 
fyzických osob, které se zabývají stavebními řemesly. obci nejsou i vzhledem těsnému sousedství 
chráněných lesů a údolních niv i obhospodařovávanému zemědělského půdního fondu potřebné 

Zemědělství

Zemědělská výroba zabírá všechny plochy ZPF, nelze očekávat žádný rozvoj mimo 
přiměřenou intenzifikaci. obhospodařuje částečně několik soukromých zemědělců. Převládá zde 
výrobní typ pšeničný, zemědělská výrobní oblast řepařská. Lesy mimo malé části hospodářských lesů 

mají jinou funkci, tj lesy na území národních přírodních rezervací, lesy sloužící 
lesnickému výzkumu a lesnické výuce a lesy potřebné pro zachování biologické různorodosti. 
se nedá počítat se vznikem dřevařských provozů na základě těžby.

Pracovní příležitosti

Změna č. 4 ÚP předpokládá rozvoj pracovních míst v těchto směrech:
nová občanská vybavenost veřejné infrastruktury a komerční MŠ, domov seniorů)
udržení pracovních příležitostí v zemědělství i převodem do údržby krajiny

domova na základě velmi výkonné sdělovací a datové sítě (optické kabely po celé obci)
rozvoj pracovních příležitostí v místních centrech Mirošovice, Mnichovice, Kostelec nad Černými 

Říčany snížení kumulace dopravy na D1 do Prahy)
rozvoj pracovních příležitostí ve skladových, obchodních a výrobních plochách podél dálnice D1
(např v Mirošovicích, Říčanech)

nebo přes 
Říčany a novou část dálničního okruhu D0 kolem Prahy je nutné počítat nadále s vysokou vyjížďkou 
za prací do Prahy a to částečně i vzhledem ke zvýšení počtu obyvatel s úplným středním nebo 
vysokoškolským vzděláním, kteří budou vždy více závislí na místních centrech a Praze než na obci 

možnostem pracovního uplatnění, totéž bude zřejmě platit o soukromých podnikatelích –

Předpokládaný demografický vývoj

PROJEKCE OBYVATELSTVA ČESKÉ REPUBLIKY 2023–

Zpracování projekce obyvatelstva ČR (předpokládaného demografického vývoje) je dle 
zákona č. 89/1995 Sb. jedním z úkolů Českého statistického úřadu (ČSÚ). Spolu se zpracováním 
Zprávy o očekávaném vývoji úmrtnosti, plodnosti a migrace v ČR, dle zákona č. 1991/ Sb.

Projekce obyvatelstva ČR vychází a zobrazuje poslední sčítání lidí, domů a bytů 2021 a 
posledního známého počtu obyvatel k

– vyhodnocení tří hlavních částí. Zpracovává se 
nízké, střední a vysoké variantě, v dalších procesech se pak používá střední varianta.

Po výrazném poklesu v 90. letech 20. století měla úroveň plodnosti v Česku v prvních dvou 
desetiletích tohoto století rostoucí trend. Pravidelný růst byl mezi lety 2000 a 2018 přerušen jen v 

– –2020, se pak úhrnná plodnost držela na 
hodnotě 1,71 dítěte na jednu ženu. V roce 2021 se úroveň plodnosti v Česku skokově zvýšila5 na 
1,83, což představovalo druhou nejvyšší hodnotu mezi evropskými zeměmi (za Francií s 1,84). O rok 
později, v roce 2022, došlo na opak v Česku k nemalému propadu plodnosti. Úhrnná plodnost se 
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meziročně snížila o 11 % na hodnotu 1,62dítěte na jednu ženu. Na další pokles minimálně o 0,1 v 
roce 2023 poukazují i průběžná data roku 2023.

expertního odhadu na základě dosavadního vývoje v ČR a ve 
vybraných západoevropských zemích. Předpokládá se snížení úrovně plodnosti na 1,5 dítěte na 1 
ženu, zvýšení průměrného věku rodících žen na 30–34 let, (většina) a částečně na 35–39 let, silně 
ubyde matek ve věku do 24 let. Vysoká varianta počítá s –

–1,25. Úbytek obyvatel tvoří do budoucna změna modelu rodiny. Podíl 
dvoudětných rodin klesne na 40 %, vzroste podíl žen jen s jedním dítětem na 25 %, podíl vícedětných 
žen klesne na 15 %, ale podíl bezdětných žen vzroste z

Graf: Podíl žen podle počtu dětí (zdroj: ZEMAN, Prezentace hlavních zásad projekce plodnosti ČSÚ 
2023, ČSÚ)

Základním rysem vývoje úmrtnosti v Česku po roce 1989 a v Evropě během posledních 
desetiletí je růst naděje dožití – výjimkou bylo období zvýšené úmrtnosti spojené s pandemií covidu

–2022. Naděje dožití při narození mužů a žen žijících v Česku (dosud nejvyšší přísluší 
roku 2019) však zaostává za v tomto směru vyspělejšími evropskými zeměmi zhruba o 2 až 4 roky, 
resp. obdobná úroveň jako v Česku byla ve vyspělých zemích dosažena zhruba před 15 lety. Úroveň 
úmrtnosti v Česku se bude v budoucnu vyspělým evropským zemím dále přibližovat, resp. sledovat 

evropských zemích s vysokou nadějí dožití
Projekce úmrtnosti vychází z analýzy vývoje měr úmrtnosti obyvatel v zemích Evropy včetně 

Česka a jejich vzájemného srovnání v letech 1980–
úrovně úmrtnosti bylo vytvoření tzv. evropského úmrtnostního potenciálu (dále „potenciál“), který je 

nejnižších zaznamenaných měr úmrtnosti.
Projekce vývoje úmrtnosti vycházela z odhadovaného vývoje měr úmrtnosti potenciálu podle 

jednotek věku a pohlaví a ze vzájemného vztahu specifických měr úmrtnosti Česka a potenciálu v 
období posledních 15 let (do roku 2019). Veškeré výpočty probíhaly odděleně podle pohlaví.

Tabulka parametrů úmrtnosti, střední varianta Projekce 2023 (zdroj: Projekce obyvatelstva 2023, 
ČSÚ)
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Projektované míry úmrtnosti se odráží v trendu nepřetržitě rostoucí naděje dožití při narození. 
Meziroční nárůst naděje dožití by se přitom v čase měl postupně mírně zpomalovat. V roce 2023 by 
naděje dožití při narození měla podle projekce dosáhnout 77,0 let pro muže a 83,0 let pro ženy. Do 
roku 2050 se očekává růst naděje dožití u mužů o 5,2 roku na 82,2 let a u žen o 4,1 na 87,1 let. Do 
konce století pak nárůst naděje dožití při narození až na 89,4 let u mužů a 92,6 let u žen. Očekává se, 
že odlišné tempo poklesu úmrtnosti mužů a u žen přitom povede k dalšímu snižování rozdílu naděje 
dožití při narození podle pohlaví – ve střední variantě do roku 2100 ze současných 5,9 na 3,2 let. 
Těžiště růstu naděje dožití se posouvá do věkových skupin 70–74 u mužů a 80–84 u žen, v 
posledních dvaceti letech projekce pak do věkové skupiny 80– –

Česká republika dlouhodobě zaznamenává pozitivní saldo zahraničního stěhování –
2004, kdy vstoupila do Evropské unie, měla zápornou bilanci stěhování pouze jednou, roku 2013. Od 
roku 2015 měly zisky obyvatel zahraničním stěhováním v Česku jednoznačně rostoucí trend: v roce 
2015 dosáhlo migrační saldo necelých 16 tisíc osob, v roce 2018 již téměř 39 tisíc osob a po 
přechodném snížení v roce 2020 (období protiepidemických opatření) pak v roce 2021 činilo bezmála 
50 tisíc osob. Věkově pohlavní skladba salda migrace přitom zůstávala poměrně stabilní. Nejvyšší 
byly pravidelně zisky obyvatel zahraniční migrací ve věkové skupině 25–29 let (pětina až čtvrtina 
celkového salda), druhé nejvyšší od roku 2018 ve věkové skupině 30–34 let a třetí u 20–
výjimkou roku 2020 v saldu zahraniční migrace mírně převažovali muži, v souhrnu za období let 

–2021 tvořili 58,6 % salda.
Poslední před projekční rok 2022 byl silně poznamenán bezpečnostní situací v Evropě. Po 

vypuknutí války na Ukrajině se dalo do pohybu až několik milionů osob a Česká republika se stala 
jednou z hlavních cílových zemí osob odcházejících z Ukrajiny. Saldo zahraniční migrace Česka 
dosáhlo v roce 2022 téměř k 330 tisícům. Pohlavně věková struktura přistěhovalých, resp. salda 
migrace, byla v tomto roce od předešlých let odlišná, když mezi uprchlíky, ale i v celkovém saldu 
zahraniční migrace, převládaly ženy (muži tvořili pouze 40,7 % salda) a nejvyšší zisky zajistila věková 

– –39 let. Dostupná předběžná data za již proběhlou část roku 2023 ukazují, že 
příliv migrantů z Ukrajiny do Česka, kteří u nás získávají dočasnou ochranu uprchlíka, neustal, i když 
ve srovnání s rokem 2022 je mírnější. Lze tak očekávat, že i v roce 2023 valnou většinu 
přistěhovalých ze zahraničí budou tvořit uprchlíci a jejich skladba podle pohlaví a věku bude formovat i 
celkové složení přistěhovalých a saldo migrace.

S ohledem na výše uvedené byly v prvních letech projekce formulovány předpoklady zvlášť 
pro „běžné“ migranty a zvlášť pro uprchlíky, jejichž pobyt v Česku byl vyvolán válečnými událostmi a 
má jiný režim než dosavadní běžná migrace. Spolehlivě predikovat další vývoj válečných událostí a z 
něj vyplývající migrace však nelze a není proto jiné volby než stanovit parametry této migrace ad hoc, 
na základě znalostí v době sestavování projekce.

Základní premisou budoucího vývoje je pokračující migrační atraktivita Česka, tedy kladné 
saldo stěhování se zahraničím. Projekce „běžné“ migrace byla, stejně jako v předchozí projekci, v 
základu založena na očekávaném objemu přistěhovalých a vystěhovalých, který je po valnou většinu 
projekčního období fixní. Do střední varianty je od roku 2025 zakomponováno roční saldo „běžné“ 

Se zvýšeným migračním objemem (úhrnu přistěhovalých a vystěhovalých) v důsledku 
uprchlické vlny z Ukrajiny je počítáno pro prvních pět let projekce. Na základě dostupných údajů z 
části roku 2023 byl počet přistěhovalých uprchlíků pro rok 2023 odhadnut na 108 tisíc (resp. dle 
krajních variant na 90 až 115 tisíc). Ve vazbě na plánovanou další novelizaci zákona je očekáván 
příchod migrantů potenciálních držitelů dočasné ochrany i v průběhu roku 2024. Projekce pracuje s 
předpokladem, že v roce 2024 bude počet nově příchozích s dočasnou ochranou oproti roku 2023 
poloviční. Od roku 2025 pak projekce již nepočítá s žádnou specifickou skupinou příchozích uprchlíků, 
pouze s „běžnou“ imigrací.

Tabulka parametrů migrace, střední varianta Projekce 2023 (zdroj: Projekce obyvatelstva 2023, ČSÚ)
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Dle dostupných šetření většina uprchlíků plánuje vrátit se v budoucnu na Ukrajinu, ale přesná 
(a aktuální) čísla, která by byla aplikovatelná pro potřeby projekce Česka, nebyla obsahem žádného 

dostupných šetření.
Ze statistických průzkumů vyplývá, že plánuje zůstat v ČR nebo jinde v zahraničí 44 % 

uprchlíků, 33 % vyjádřilo zájem vrátit se na Ukrajinu, ač většina z nich nebyla pevně rozhodnutá, a 
dalších 23 % se neklonilo ani na jednu stranu. V dimenzích projekce je však zásadní, kolik z 
uvedených 43 % zůstane v ČR, a kolik jinde v zahraničí, a to šetření neuvádí. Navíc je zřejmé, že 
realizace deklarovaných plánů bude ovlivněna nejen dalším vývojem války a stavu země (zejména 
původního místa bydliště) po jejím skončení, ale i situací (hodnocením kvality života) každého 
jednotlivce v Česku.

Do střední varianty projekce byl zanesen předpoklad, že z Česka odejde 60 % přistěhovalých 
uprchlíků, přičemž k vystěhování dojde nejpozději roku 2027. Vysoká varianta projekce předpokládá 
návrat 55 % uprchlíků, nízká varianta naopak 70 %.

Uvedený relativně podrobný rozbor ukrajinských migrantů naprosto pomíjí migranty 
muslimského a jiného náboženství a ostatní migranty ze zemí blízkého východu, Afriky nebo Asie, 
který je celoevropským „problémem“ a částečně i pro samotnou ČR. Zatím není příliv těchto migrantů 

rámci ČR, protože jiné západoevropské státy poskytují mnohem lepší ekonomické a sociální 
podmínky. Je ovšem otázkou, jak se legislativní podmínky v rámci EU změní, protože v
letech (2023, 2024) se opět příliv těchto migrantů zvýšil a výhledově bude pokračovat (především 

důvodu politických, ekonomických a sociálních podmínek v zemích odkud lidé přicházejí).
tomto směru vývoje migrace se jeví Prognóza vývoje obyvatelstva ČR neúplná či nepřesná, 

přes možný nedostatek dat (SLBD 2021), kdy se migrace neprojevovala v takové míře jako 
následujících letech. Ovšem vzhledem k dlouhodobému vývoji od r. 2015 by zřejmě mělo být 
migrací počítáno (viz např. evidence postavených a fungujících mešit a modlitebních míst v ČR pro 

osoby vyznávající muslimské náboženství).

OČEKÁVANÝ VÝVOJ POČTU OBYVATEL A VĚKOVÉHO SLOŽENÍ
Výchozím početním stavem projekce je obyvatelstvo Česka čítající na počátku roku 2023 

téměř 10,83 milionu obyvatel. V nejbližších letech projekce bude vývoj počtu obyvatel poplatný 
zejména předpokladům o vývoji uprchlické vlny. Při naplnění hypotéz o budoucím vývoji plodnosti, 
úmrtnosti a migrace vložených do střední varianty by se počet obyvatel Česka v letech 2023 a 2024 
ještě dále zvyšoval, na 10,91 milionu na počátku roku 2025. Poté by se do roku 2028, z části 
následkem odchodu ukrajinských uprchlíků, snížil na 10,74 milionu. Na přelomu dvacátých a třicátých 
let se podle výsledků projekce bude počet obyvatel udržovat na úrovni necelých 10,75 milionu osob. 

Graf: Reálný a projektovaný počet obyvatel (k 1.1.) a roční přírůstky, střední varianta Projekce 2023 
(zdroj: Projekce obyvatelstva ČR 2023, ČSÚ)

Tempo snižujícího se počtu obyvatel v čase bude podmiňovat vývoj přirozené měny, jejíž 
úbytky bude předpokládané kladné saldo zahraničního stěhování pouze zmírňovat. Převaha 
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zemřelých obyvatel nad počtem živě narozených dětí bude trvalým rysem celého projekčního období 
a právě v 50. a 60. letech 21. století se úbytky obyvatel přirozenou měnou významně prohloubí. 
Kulminovat by měly v 2. polovině 60. let, kdy se očekává roční ztráta až 62 tisíc osob (−5,9 na tisíc 

Tabulka Projektovaného vývoje počtu obyvatel a bilance měny, střední varianta Projekce 2023 (zdroj: 
Projekce obyvatelstva 2023, ČSÚ)

VĚKOVÁ STRUKTURA
Ve shodě s předchozími projekcemi aktuální projekce očekává v budoucích desetiletích 

výraznou proměnu věkového složení populace České republiky. Bude docházet k podstatným 
změnám početnosti jednotlivých věkových skupin (a jejich relací), a to jak z pohledu tří základních 
věkových skupin (0– –64, 65+ let), tak v detailnějším pohledu dílčích věkových skupin.

Podíl obyvatel ve věku 15–64 let bude v souladu s vývojem absolutního počtu v populaci 
nejprve stagnovat, resp. pohybovat se v úzkém rozpětí 63 až 64 %. Poté bude mít v dlouhodobém 
pohledu klesající trend, až na 54 % v závěru projektovaného období.

Počet dětí ve věku 0–14 let se bude v následujících minimálně deseti letech snižovat. Do 
konce 30. let by měl klesnout ze současných 1,75 milionu až na 1,33 milionu (tj. o 24 %). Přestože 
později bude v některých obdobích (ve 40. letech, příp. v 70. letech a na počátku 80. let) opět růst, 
velikost dětské složky populace z počátku roku2023 by již neměla být nikdy překonána. Obdobně 
tomu bude v případě relativní váhy dětí v populaci. Nejvyšší podíl dětí 16,2 % patří prahu projekce (1. 
1. 2023) a následujících zhruba patnáct let se bude snižovat. Na sklonku 30. let by měly děti mladší 
15 let představovat 12 % populace a vyššího než 14% zastoupení již po zbytek století nedosáhnou.

Nejširší a také nejpočetnější hlavní věková skupina osob ve věku 15–
prahu projekce skoro6,9 milionu osob. Zatímco od roku 2009 až do roku 2021 počet obyvatel tohoto 
věku klesal, v roce 2022 v důsledku příchodu uprchlíků naopak vzrostl. Další posílení obyvatelstva ve 
věku 15–64 let je očekáváno i v letech 2023 a 2024 (na téměř 7 milionů k 1. 1. 2025). Následný mírný 
pokles je odrazem předpokládaného odchodu větší části uprchlíků, ale ještě zkraje druhé poloviny 30. 
let se počet 15–64letých obyvatel dle projekce drží nad hladinou 6,8 milionu. Poté přijde rychlý pokles, 
do roku 2051 na necelých 6,2 milionu. Zároveň se bude posouvat těžiště této věkové skupiny 
obyvatelstva do vyššího věku. Zatímco dnes jsou nejpočetnější osoby ve věku 45–
let a po celá 40. léta by již mělo jít o osoby předdůchodového věku 60–64 let, příp. starší padesátníky. 
Teprve v 50. letech by opět měli v této „produktivní“ složce převažovat čtyřicátníci. Pokles celkového 
počtu obyvatel v hlavní věkové skupině 15–64 let se zastaví až v průběhu 60. let na úrovni 6,0 
milionu. Po následující desetileté stagnaci pak pokles počtu osob v této hlavní věkové skupině bude 
podle projekce pokračovat na 5,39 milionu na konci století.

Poslední projekce obyvatelstva ČR z roku 2023 není promítnuta do úrovně krajů a okresů 
dispozici je projekce na kraje zpracovaná ČSÚ v roce 2019. Scénář této projekce je 

založen stejně jako Projekce obyvatelstva ČR na částech Plodnost, Úmrtnost a Migrace. V
Středočeského kraje je počítáno, co se týče plodnosti s vyšší úhrnnou plodností v
dítěte na jednu ženu a s průměrným věkem žen 32,1 let. Z hlediska naděje dožití mužů počítá 

věkem 82,2 let v roce 2050 a u žen 86,5 roku. Nárůst celkového počtu obyvatel ve Středočeském 
977 osob více (18 %) než v

Středočeský 

ČR
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Počet obyvatel ČR bude celkově postupně klesat, ale mimo hlavní aglomerace státu. Celkově 
do roku 2050 se sníží počet obyvatel o cca 480 000 osob, tj. o 4,4 %. Předpoklad v Evropě je pokles o 

krajích vyplývá, že ve Středočeském kraji bude nadále růst počet 
obyvatel a to hlavně vlivem vnitřní ale i zahraniční migrace, přestože přirozený přírůstek bude nižší. Je 

Metropolitním regionu Praha a samotném hlavním městě Praze, i 
když samozřejmě největší bude koncentrace přímo ve městě Praha (nárůst do roku 2050 přes 21 % 

– cenám pozemků a vyčerpání možnosti zástavby v těsném 
okolí Prahy se předpokládá postupné rozšíření suburbanizace na území Středočeského kraje u jeho 
hranice, zvláště na jihu a západě území.

ČR DLE PROGNÓZY ORGANIZACE 
SPOJENÝCH NÁRODŮ

Tato část přejímá části článku „Ostatní budou vymírat, v Česku bude lidí víc a víc. Díky migraci, říká 
předpověď“ ze serveru Aktuiálně.cz z 2. 5. 2023, autoři – Klézl, Kropáček, Dragoun, Vojíř

Severní a západní státy Evropské unie bude v příštích desetiletích obývat stále více lidí. 
Střední, jižní i východní Evropu zase čeká úbytek. Výjimka je jen jedna – Česko, vyplývá z aktuální 
prognózy Organizace spojených národů. Podle té by mělo v republice v roce 2100 žít přes jedenáct 
milionů lidí. Hlavní podíl na tom bude mít migrace.

Podíl věkových skupin obyvatel na celkovém počtu (2100, ČR)

Počet obyvatel v roce 2100 se předpokládá 11,172 milionu.

Klíčové roky
Nejsilnější ročník z celého sledovaného období – narodilo se tehdy přes 194 tisíc dětí 

Vznik samostatného Česka.
Od tohoto roku žije v Česku více osob starších 65 let než dětí mladších 15 let.
Období "baby boomu", kdy se narodilo asi 119 tisíc dětí.

2022 začíná ruská agrese a 
do Česka přichází uprchlíci z Ukrajiny.

Podíl lidí starších 65 let přesáhne čtvrtinu populace.
Česko bude mít vůbec nejnižší procento lidí v produktivním věku.
Počet obyvatel Česka podle prognózy přesáhne 11 milionů

V Česku by měl počet obyvatel oproti stavu z roku 2022 stoupnout na zhruba 106 procent. To 
republiku řadí v žebříčku zemí Evropské unie na osmé místo, co se týče procentuálního přírůstku 
obyvatel. Vůbec nejvíce lidí přibude podle prognózy v Lucembursku, Norsku a Švédsku.
Opačný trend má nastat zejména v postkomunistických státech. Dnes sedmimilionové Bulharsko má 
mít za osmdesát let oproti dnešku dokonce méně než polovinu obyvatel. Výrazně mají klesat také 
populace pobaltských zemí, ale i spojenců Česka z visegrádské čtyřky –
Maďarsku by se měl počet obyvatel zmenšit na asi zhruba dvě třetiny současného stavu.

Graf odhadu změny počtu obyvatel ve vybraných zemích Evropy do roku 2100 v % (zdroj: 
Aktuálně.cz)
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V kontextu postkomunistické Evropy se tak Česko vymyká. "Společně se Slovinskem máme 
od ostatních států odlišnou postkomunistickou historii. I díky příznivé geografické poloze jsme daleko 
lépe ustáli transformaci než všichni ostatní. Jsme zajímaví pro západ, stali jsme se logistickým 
centrem, je zde tradice průmyslu," (Tomáš Kučera z Katedry demografie a geodemografie 
Přírodovědecké fakulty Univerzity Karlovy).

To činí Česko atraktivní z hlediska mezinárodní migrace. Právě ta by se měla na růstu 
obyvatel podílet nejvýrazněji. Očekává se, že díky migraci bude v Česku v příštích osmdesáti letech 
přibývat průměrně 22 tisíc lidí ročně. "Je zde práce, dlouhodobě máme jednu z nejnižších 
nezaměstnaností v Evropě. Platy máme nižší než na západě, ale pro lidi z východních zemí, kteří k 
nám přichází, je to stále skok," (Kučera).

Lze podle něj počítat s tím, že do Česka budou dále proudit lidé ze zemí, se kterými má 
společnou komunistickou historii –

Ke stávajícím národnostem přibydou i nové. Bude to souviset s regionálním přelidněním v 
Africe nebo také v Indii, Pákistánu nebo Bangladéši. Rozmanitost a pestrost imigrace bude daleko 
větší, než je to dnes“ (Kučera). Vědci hovoří také o tom, že do roku 2050 by mohly asi 216 milionů lidí 
z jejich domovů vyhnat dopady klimatické změny.

Společnost se promění také z hlediska věku. Prodlužuje se naděje dožití, zároveň lze 
očekávat velké výkyvy v dobách, kdy budou do důchodu odcházet silné ročníky. Zhruba za patnáct let 
toto bude případ takzvaných Husákových dětí, v roce 2043 se tak dostane podíl lidí nad 65 let v 
populaci nad jednu čtvrtinu. A kolem této hodnoty by se měl držet i po zbytek století, míní prognóza.

PROGNÓZA VÝVOJE DLE PŘÍRODOVĚDECKÉ FAKULTY 

výsledků projektu č. TD010049 aplikovaného výzkumu 
agentury České republiky v názvem „Prognóza demografického 

vývoje a jeho důsledků pro kvalitu života obyvatel v dynamicky se měnících obcích v zázemí českých 
měst: aplikace v rozvoji a správě území“. Na řešení projektu se podílel kolektiv pracovníků 
Přírodovědecké fakulty Univerzity Karlovy v
laboratoře na katedře sociální geografie a regionálního rozvoje a na katedře demografie.

prognózy pro Středočeský kraj (viz také www.atlasobyvatelstva.cz/suburbanizace):
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Hlavním výsledkem projektu v detailu zázemí Prahy je prognostický výhled vývoje počtu a 
struktury obyvatelstva suburbánní zóny Prahy. Tato zóna byla vymezena spíše šířeji v hranicích 
obvodů obcí s rozšířenou působností tak, aby zahrnovala nejen území v současnosti zasažené 

rezidenční , ale umožnila postihnout také potenciál rozšiřování tohoto 
procesu v perspektivě do roku 2030. Předpokládá se totiž, že výstavba nového bydlení i migrace 
obyvatel z jádrového města (Prahy) bude v následujících letech pokračovat. Cílem předkládané 
prognózy je odhadnout, jaký bude celkový populační vývoj suburbánní zóny jako celku a také 

–
standardním způsobem, s využitím kohortně komponentního přístupu 
analytických a prognostických metod. Princip tohoto přístupu spočívá v pojetí populačního vývoje jako 
souhrnného procesu tvořeného relativně autonomními dílčími procesy: porodností (plodností), 
úmrtností a migrací členěnou na vstupní a výstupní složku, a v samostatném přístupu k analýze a 
prognóze vývoje každé z těchto komponent. 

Úmrtnost (naděje dožití při narození) Migrace (migrační 

muži ženy

střední střední střední střední

Tabulka: Očekávaný vývoj složek demografické reprodukce, 2012–

početního stavu a pohlavní a věkové struktury obyvatelstva tvoří celkem tři 
varianty budoucího vývoje: střední, vysoká a nízká, přičemž střední varianta představuje 
nejpravděpodobnější trajektorii sledovaného vývoje. Vysoká a nízká varianta pak vymezují realistické 
rámce budoucího vývoje s ohledem na míru neurčitosti výsledků daných střední variantou. Tyto rámce 
by neměly být dalším vývojem v příslušném období překročeny, respektive jejich překročení je 
relativně málo pravděpodobné. Počet obyvatel suburbánní zóny Prahy s krajní pravděpodobností dále 
poroste, a to po celé období prognózy. Podle střední varianty by do roku 2022, který bude z hlediska 
dynamiky populačního růstu s největší pravděpodobností zlomovým, měl počet obyvatel v území 
dosáhnout přibližně 724 tis. osob, tedy hodnoty zhruba o 89 tis. osob vyšší než ve výchozím bodu 
prognózy (31. 12. 2011). V osmi letech následujících po roce 2022 očekáváme, že se počet obyvatel 
zvýší o dalších 17 tis. osob, tedy na 741 tis. ke konci roku 2030. Ve srovnání s koncem roku 2011 by 
tak početní stav obyvatelstva suburbánní zóny měl vzrůst průměrně téměř o 17 %.

Budoucí vývoj věkové struktury obyvatel suburbánního zóny Prahy bude primárně ovlivněn 
výchozí věkovou strukturou a jejími charakteristickými nepravidelnostmi. V podstatné míře se však na 
ní bude podílet také očekávaný rozsah migračních pohybů. Nebude přitom záležet jen na celkovém 
migračním saldu, ale také na jeho rozložení podle pohlaví a věku, tedy na demografické struktuře 
hlavních migračních proudů. Výchozí demografická struktura sledovaného obyvatelstva se vyznačuje 

upením jí jednoznačně dominují generace narozených v 70. 
letech, tedy dnešní třicátníci a nejmladší čtyřicátníci, a částečně také jim narozené děti. Jedná se o 
jednu ze základních nepravidelností aktuální věkové struktury obyvatelstva České republiky a jejích 
územních celků. Tyto nepravidelnosti vznikly v důsledku specifického demografického vývoje u nás v 
průběhu celého 20. století a zejména jeho druhé poloviny. V případě suburbánní zóny však ta 
nejvýraznější byla dále zvýrazněna časovým souběhem rozsáhlé bytové výstavby a věkovou 
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strukturou přistěhovalých. Migrace do zázemí Prahy se totiž v období nejintenzivnější bytové výstavby 
účastnili zejména příslušníci velmi početných generací narozených v 70. letech 20. století. 

Vlivem snižujících se počtů žen ve věku vyšší intenzity plodnosti budou počty narozených dětí s 
největší pravděpodobností dále klesat. Vzhledem k výrazným nepravidelnostem věkové struktury dětí 

–14 dokončených let) v suburbánní zóně Prahy však jejich počet i podíl po celou první polovinu 
období prognózy ještě poroste. Jestliže na konci roku 2011 žilo v území téměř 109 tis. (17,2 %) dětí, 
pak o deset let později by jich mělo být přibližně 138 tis. (19,2 %). Poslední uvedené číslo představuje 
zhruba o čtvrtinu vyšší podíl dětí na obyvatelstvu, než jaký v současnosti
Česka jako celku. Po roce 2020, kdy dosáhne hodnoty 19,3 %, však bude zastoupení dětí v zázemí 
Prahy dynamicky klesat a během deseti let by mělo podle nejpravděpodobnějšího scénáře sestoupit 
pod 16 %. V absolutním vyjádření by jeho naplnění znamenalo pokles celkového počtu dětí zhruba k 
hodnotě 117 tis. v závěru roku 2030.

Trvalý početní růst obyvatel v produktivním věku by měl být kromě výchozích 
nepravidelností věkové struktury zajištěn pokračující migrační výměnou vedoucí k hlavním migračním 
ziskům právě v této kategorii. Podílet se na něm však bude i zákonem stanovený a probíhající posun 
hranice důchodového věku, která tvoří nominální hranici mezi produktivní a poproduktivní složkou 
obyvatelstva. Tento posun bude významně redukovat dopad nasouvání se stále početnějších 
generací do vyššího věku blízkému této hranici. Později k růstu produktivní složky nominálně přispěje 
také přechod početných generací dnes již narozených dětí přes dolní věkovou hranici produktivního 
věku (15 let). Poproduktivní složka bude v populaci zázemí Prahy po celé období prognózy 
zastoupena spíše podprůměrně, a její podíl na obyvatelstvu ve výši 20 % bude v čase patrně velmi 

Z prognózy je patrné, že potenciál nové suburbánní výstavby je na území vymezených 11 SO 
ORP velmi nerovnoměrný. Celkově lze očekávat, že suburbanizace bude v zázemí Prahy pokračovat 
jako přirozený proces vývoje města i v dalších desetiletích. Po počátečních specifikách daných 
uspokojením odložené poptávky po suburbánním bydlení a boomu v období před ekonomickou krizí 
můžeme očekávat zájem o suburbánní bydlení u několika diferencovaných typů domácností. Za prvé 
se bude jednat o mladé rodiny, které budou směřovat do klidnějšího, čistšího a bezpečnějšího 
prostředí zejména s ohledem na bydlení dětí. Tato složka bude stabilně zastoupena v populaci 
přistěhovalých a bude přirozeně ovlivněna celkovým zastoupením v pražské demografické struktuře. 
Je přitom zřejmé, že se mladší páry nestěhují pouze do nové výstavby, ale hledají i levnější bydlení ve 
stávajícím domovním fondu. Extrémním příkladem stěhování do stávající zástavby je transformace 
chat a chalup, která je ale doménou spíše starších domácností vlastnících rekreační objekt v zázemí 
města. Z hlediska proměny demografické struktury nelze zapomínat i na specifické důvody stěhování 
do zázemí města, kde jsou lokalizovány domovy seniorů. Za nejméně předvídatelný proces je možné 
považovat zahraniční migraci, která v případě metropolitního regionu Prahy představuje stěžejní část 
růstu populace. V tomto ohledu lze očekávat dekoncentrační tendence dvojího druhu
suburbanizace cizinců, kteří mají vyšší socio ekonomický status a hodlají se v Praze dlouhodoběji 
usadit; b) tlak zahraniční migrace na lokality ve vnitřním městě s částečným odlivem domácí populace 
do vnějšího města a zázemí. Celkově je možné v příštích dvou desetiletích očekávat stabilní bytovou 
výstavbu v těsném zázemí i v odlehlejších místech suburbánní zóny, ale také postupnou diverzifikaci 
suburbanitů s ohledem na jejich demografickou, sociální a zřejmě i etnickou struktu

KRAJŮ V ČR
krajích je článek „Velký návrat do měst, Češi se se stěhují 

vesnice“ (2025, Švihej, J. Kofroňová Jurčáková pravy.cz) Jedná se o projekci počtu 
letech 2030 až 2050. Z vyplývá, že největší přírůs

Středočeský kraj, stejný počet obyvatel si udrží Jihomoravský kraj s Brnem a ve všech ostatních 
krajích se bude jen postupně a trvale snižovat počet obyvatel až do r. 2050 viz přiložené tabulky.
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Předpokládaný vývoj v Černé Voděrady

navazujícího těsného okolí, potvrzenému přírůstku vnitřní migrací do středočeského 
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kraje (v budoucnu možná i imigraci), můžou vzniknout 3 modely rozvoje v příštím období 15 až 20 let 
(předpokládaná platnost ÚP)

Maximální nárůst:
Vychází ze stejného nárůstu jako v posledních 
suburbanizace území, tj. nárůst o cca 

Cílový počet obyvatel 

Střední nárůst
Vychází ze stejného nárůstu počtu obyvatel, jako v letech, tj. nárůst o 

cílový počet obyvatel

Nízký nárůst
Vychází ze zpomalení rozvoje obce a pouze polovičním nárůstu obyvatel jako v
letech, tj. nárůst o obyvatel proti roku 2023

Cílový počet obyvatel 

atraktivitě umístění nedaleko hl. m. Prahy a migraci obyvatel je nutn
uvažovat střední nebo

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Úkolem Změny č. 4 ÚP nebylo dle zadání navrhovat nové obytné ploch mimo již vymezené 
zastavěné a zastavitelné plochy ale zpřesni a případně upravit všechny plochy dle nového stavebn

a včetně názvosloví, funkčního využití a prostorového uspořádání.
touto změnou doplněny prvky regulačního plánu pro zachování charakteru území.

Změna š.4 ÚP nenavrhla žádné nové zastavitelné plochy pro obytnou zástavbu, které by nově 
zabíraly ornou nebo dokonce lesní půdu, Na podnět obce a majitelů navrhla pouze změnu část
velkých zahrad (dříve záhumenků) smíšenou ob
komunikací, které jsou ale již nyní součástí zastavěného území dle platného územního 

Změna č.4 ÚP navrhuje plochy pro občanské vybavení (Z.14 – MŠ, ZŠ –
rů) a plochy technické infrastruktury pro obec u ČOV (Z.5 – TU) které jsou ale všechny 

zastavěném a zastavitelném území obce dle platného územního
mimo zastavěné a zastavitelné území obce je nový vodojem –

Černých Voděrad má po úpravách Změnou č.
pozemků pro obytnou zástavb viz přiložená tabulka. Změna č. nenavrhuje žádné 

– SV je navržena na ploše stávajících zahrad v již zastavěném území. 
Skutečná plocha pro obytnou zástavbu je poodčtení ploch pro veřejná prostrast –

průměrnou potřebnou plochu na přilehlé 
vychází možnost umístění cca domů včetně veřejných prostranství. Při průměrné obložnosti cca 2,5 
osob/ 1 byt. Jednotku vychází celkový možný nárůst počtu obyvatel o 

ný výpočet nárůstu počtu byvatel vychází z pstupně schválených ploch pro obytnou 
původním územním plánua dalších 3 změnácch. Změna č.4 

stávající zastavěné území a může tak dojít k nezastavění některý jiných dříve schválených ploch.
Vymezené plochy pro obynou i jinonu zástavbu určitě dostatečné i pro maximální r
na dalších 20 let
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Velmi důležité je zohlednit predikce migrace obyvatel vnitrostátní a mezinárodní, které nemohou 
být přesné viz kapitola k.). Změna č. 4 ÚP dává potřebné možnosti reakce na možnosti vývoje i 

ohledem na určitou rezervu v území, aby nebylo nutné zpracovávat další změny dokumentace při 
menších odchylkách předpokládaného vývoje (proto jsou v území rezervy pro smíšené obytné území 

možností umísrtění podnokatelských aktivit nebo občanské vybavenosti (polyfunkční 
využití území s možností akceptace vývoje společenské poptávky a veřejného zájmu)

byly dodatečně změnou ZUR SK 
zahrnuty obce sousdící Vyžlovkaa a Jevany, návznosti naj iřž dříve zahrntéuté přímo
Struhařov a Zvánovice, kam také zasahuje NPR Voděradské bučiny a nsdregionální biocentrum NC 
27. Pouze obec Černé Voděrady tvoří klín do území  OB1, přestože  má progresivní nárůst obyvatel 

15 let o 93 obyvatel. Zřejmě došlok ik upřednostnění 
ochrany NPR Voděradské bučiny bez ohledu na skutečný rozvoj obce, která je dle svého rozvje a 
dalších kledisek také součástí OB1..

Do kalkulace není zahrnta přestavbová a rekre ační ploch Přestvůrka RP.2,  protože není možné 
jakém časovém horizontu bude přeměněno

zpracovány statistiky, ani není žádná metodika). vlastně nevyčíslená 

PLOCHY ZMĚN ZASTAVITELNÉ PRO BYDLENÍ

označení předpokládané 
využití

orientační 
výměra 

Přestvůrka – – smíšené obytné venkovské, 
– doprava všeobecná

rodinné domy a 

Na Chmelnicích
– smíšené obytné venkovské, 
– doprava všeobecná,

– zeleň zahradní a sadová

rodinné domy a 

na Bůčku – smíšené obytné venkovské, 
– doprava všeobecná

rodinné domy a 

zahrady východ
– smíšené obytné venkovské, 
– doprava všeobecná, 
– zeleň ochranná a izolační

rodinné domy a 

veřejná 
prostranství, 

Černé Voděrady – smíšené obytné venkovské, 
– doprava všeobecná

rodinné domy a 

Černé Voděrady 
západ – smíšené obytné venkovské rodinné domy a 

U hřbitova – smíšené obytné venkovské rodinné domy a 

plochy změn ve ZMĚNĚ Č. 4 ÚP   
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VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ 
ODCHYLNĚ STANOVNÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S

ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ

Pro zastavěné Historické jádro obce RP.1 a transformační území Přestvůrka RP.2 (nyní hlavně 
rekreační individuální zástavba) jako bydlení smíšeného venkovského SV se stanovuje 
podrobnější regulace prvky regulačního plánu, aby zůstal zachován venkovský charakter zástavby a 

Součástí těchto ploch a podrobnější regulace 
jsou i související plochy veřejných prostranství včetně ulic a plochy zeleně. Doplněny jsou všeobecné 

Hlavním využitím těchto ploch smíšených obytných venkovských je zástavba 
rodinnými domy a zemědělskými usedlostmi s možností podnikatelských aktivit na pozemku

nadměrného zahušťování zastavěného území.
zástavby, ale zároveň umožňuje podnikatelské aktivity včetně občanského vybavení všeho druhu 
(polyfunkční využití území).

týkají formy a tvaru hlavních a vedlejších staveb. V zástavbě je preferován 
– podkrovní dům se sedlovou střechou, nicméně jsou přípustné i další 

možnosti tvaru střech. Výška je omezena právě dle tvaru střechy tak, aby nedocházelo k přesahu 
stávající výšky zástavby. Určené nebo doporučené barvy a materiály fasád a střech vycházejí taktéž 

zbytečně výrazné stavby, které by tvořili negativní dominanty v území a narušovaly celkový charakter 

Uspořádání veřejných prostranství souvisí i s uspořádáním dopravy, především dopravy v
Parkování pro osobní automobily rezidentů je určeno na pozemku stavby, což se jeví jednak jako 
nejpraktičtější pro obyvatele, i z hlediska bezpečnosti, a dále z hlediska vzhledu a šířky komunikací 

zajišťují bezpečný provoz, obsluhu a vymezují i prostor pro pěší v podobě chodníku. Je zde povinnost 
vysokou zelení, kterou se přispěje ke zlepšení životního prostředí, 

zlepšení mikroklimatických podmínek díky, výparu, zvýší se retenční kapacita krajiny i estetiky. 

Výška a forma oplocení vychází ze snahy o otevření uličního prostoru, zachování stávajícího 
charakteru a zároveň se zachováním částečného soukromí na zahradách domů. Regulativy umožňují 

případě, že podmínky nesplňuje, čímž nedochází k
okamžitých stavebních úprav.

Prvky regulačního plánu:
FUNKČNÍ VYUŽITÍ A KAPACITY 
•Zpřesnění druhu zástavby
•upřesnění využití pozemku
•stanovení využití pouze pro trvalé bydlení
•povolení rozsahu pro podnikatelské aktivity a ploch trvalé zeleně

•
•min. plocha zeleně 
•
•maximální počet nadzemních podlaží 
•využití zahrad 
• Stavební čára závazná k
•Stavební čára nepřekročitelná, 
•
•Upřesnění pro stávající zástavbu a její
•Upřesnění ploch zeleně na zahradě 
•Upřesnění rozsahu drobných a vedlejších staveb na pozemku
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•Tvary střech
•Výška nad rostlým terénem
•Krytina střech
•Vikýře
•
•Prostorové uspořádání drobných, vedlejších a jednoduchých staveb 
• nční nádrže
VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ, DOPRAVA
•
•Šířka uličního prostoru a systém provozu (např.
•Veřejná zeleň v zástavbě
•
•Průchodnost území
•Druh veřejné zeleně 
•Podmínky pro stávající veřejná prostranství
•Podmínky provedení veřejných prostranství včetně prvků drobné architektury
•
•

• plocení směrem do ulice
•
•

VYHODNOCENÍ PŘEPODKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A 
POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA

Černých Voděrad Středočeského kraje ve významné 
krajinné oblasti Voděradských bučin s částečným zemědělským využitím relativně vysokým 
rekreačním využitím jihozápadní části u Zvánovického potoka.

Celková výměra pozemku
Orná půda

Zemědělská půda
Lesní půda

Zastavěné plochy
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Zemědělský půdní fond

Řešené území spadá do klimatického regionu MT2. Charakterizován je jako mírně teplý, mírně vlhký a 

označení průměrné roční roční úhrn
vegetační srážek

mírně teplý,
mírně vlhký

V území se v souvislosti se zábory ZPF vyskytují hlavní půdní jednotky:

genetický půdní představitel půdní druh půdní substrát

černozemní půdy smyté středně těžké spraše, sprašové 

ilimerizované půdy (IP) a středně těžké, těžká sprašové pokryvy, 
smíšené

středně těžké až 
těžké eolickou příměsí

příznivá vlhkost

středně těžké břidlice

lehčí středně těžké

těžké (středně těžké)
lehké až lehčí středně 
těžké

všechny pevné mělké půdy silně

HP aj. včetně oglejených 
subtypů

lehké až lehčí středně 
těžké

různé substráty extrémně svažité 

středně těžké sprašová hlína dočasně 
zamokřené

oglejená půda středně těžká sprašová hlína dočasně 
zamokřené

středně těžké břidlice, lupky siltovce doč.
zamokřené, až stř.

středně těžká zamokřené
GL zrašeliněná převaha těžší zrnitosti

zamokřené
Podrobnější rozdělení BPEJ je obsaženo ve výkresu – Předpokládané zábory ZPF 1:5000.

Hodnocení ZPF dle BPEJ a tříd ochrany

V grafické příloze a v následující tabulce jsou uvedeny údaje, z nichž lze charakterizovat kvalitu 
zemědělského půdního fondu vyplývající z BPEJ:
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• třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. V.; vyhláška MŽP 48/2011 Sb. o stanovení tříd, 

• základní hodnotový ukazatel dle sazebníku odvodů za odnětí půdy ze ZPF přílohy k zákonu ČNR 
č.334/92 Sb., v platném znění, část A)

• tato úřední sazba může být v daném místě zvýšena 5x, dojde odnětí zemědělské půdy na 
území bez platné územně plánovací dokumentace. Další 5–ti násobné zvýšení je v ploše 
významných krajinných prvků, v chráněných ložiskových územích; 10–ti násobné zvýšení je 

ploše územního systému ekologické stability, v chráněné oblasti přirozené akumulace 
ochranných pásmech vodních zdrojů II. stupně. Ekologická 

váha vlivu více faktorů se sčítá.
• důvody ke snížení základní sazby odvodů za odnětí půdy ze ZPF mohou být určeny dle přílohy 

části C na základě podrobnějšího průzkumu (zemědělská půda poškozená spady z prům. 
exhalací, úniky pevných nebo tekutých toxických látek, ropnými látkami, větrnou nebo vodní erozí 

současně v zastavěném území sídelního útvaru).
• výsledná sazba odvodů se zjistí tak, že se základní sazba odvodů za odnětí půdy ze ZPF zjištěná 

dle části B) a části C) vynásobí koeficientem třídy ochrany: 
I. třída – koef. 9; II. třída – koef. 6; III. třída – koef. 4; IV. třída – koef. 2; V. třída –

• celková výsledná částka odvodů za odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu je součtem 
výsledných sazeb podle výměr jednotlivých bonitovaných půdně ekologických jednotek a jejich 
zařazení do tříd ochrany zastoupených na odnímaném pozemku.

• odvody za trvale odnímanou půdu se nepředepisují, jde li o odnětí půdy pro stavby zemědělské 
prvovýroby, pro výstavbu zemědělských účelových komunikací, pro zřizování chovných rybníků, 
pro meliorační zařízení; výstavbu objektů a zařízení potřebných pro čištění odpadních vod; 
komunikace, nádvoří, zpevněné plochy a zeleň při bytové výstavbě a pro výstavbu občanského a 
technického vybavení a pro účely vyjmenované v § 9 odst.2 č.334/92 Sb., v platném znění.

Přehled BPEJ v řešeném území:
třída ochrany ZPF

do I. třídy ochrany jsou zařazeny bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, 
převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze 
zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou 
ekologické stability krajiny, popř. pro liniové stavby zásadního významu. 
do II. třídy ochrany jsou situovány zemědělské půdy, které mají v
nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o 
půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen 
podmíněně zastavitelné.  
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do III. třídy ochrany jsou sloučeny půdy v průměrnou produkční schopností a 
středním stupněm ochrany, které je možné v územním plánování využít pro event. výstavbu. 
do IV. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v
příslušného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a využitelné i pro výstavbu.  
do V. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající BPEJ, které představují zejména půdy s velmi nízkou 
produkční schopností, vč. půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až 
kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o zemědělské pozemky pro zemědělské 
účely postradatelné, lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde o půdy s nižším 
stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších 
zájmů ochrany životního prostředí
Vyhláška č. 298/2014 Sb., v platném znění, kterou se stanoví seznam katastrálních území s 

přiřazenými průměrnými základními cenami zemědělských pozemků odvozenými z BPEJ uvádí pro 
řešené území tyto hodnoty (k 
k. ú. Černé Voděrady ............................ 7,48 Kč/m

INVESTICE V PŮDĚ

V řešeném území jsou evidovány lokality s provedenými melioračními opatřeními drenážního 
odvodnění a evidované recipienty, jejichž realizace probíhala v letech 1959–

Změnou č. 4 ÚP nedochází k zásahu zastavěného nebo zastavitelného území do
melioračních zařízení.

Životnost odvodnění je 40 let, přestože stavby doznaly změn (rekonstrukce) při stavební činnosti, 
jsou odvodňovací systémy plně funkční. V rámci budoucí realizace staveb je nutno drenážní systém 
podchytit vně zájmového území záchytnými drény a svést vody do nejbližších recipientů, případně 
provést rekonstrukci odvodňovacího systému. Narušení části systému se projeví na funkčnosti celého 

Součástí odvodňovacího systému jsou hlavní meliorační zařízení (HMZ) otevřené vodoteče, 
odvodňovací příkopy a trubní vedení.  Drobné vodoteče sloužící jako hlavní odvodňovací zařízení 
(HOZ) jsou ve správě Povodí Vltavy s. p., a ve správě Státního pozemkového úřadu České republiky, 
oddělení správy vodohospodářských děl při Odboru řízení správy nemovitostí –

Žižkov.

Detail odvodňovacího systému – jednotlivé svodné a hlavní drény jsou ve vlastnictví majitelů 
pozemků. Vodohospodářské meliorace určené k odvodňování pozemků, bez ohledu na vlastnictví, 
jsou plnohodnotnými dokončenými a funkčními stavbami vodních děl. Jakékoli zásahy do těchto 
existujících staveb (tj. jejich údržba, opravy, úpravy, změny, změny užívání, zrušení nebo odstranění) 
se řídí příslušnými ustanoveními vodního zákona, příp. stavebního zákona.

Při jakékoli výstavbě (týká se všech staveb) na lokalitách, kde se zemědělské meliorace 
vyskytují, je nutno postupovat podle uvedených zákonných ustanovení a jakékoli zásahy do těchto 
vodních děl specifikovat a řešit již od prvních stupňů předprojektové, resp. projektové dokumentace 

ohledem na zachování funkčnosti v

Pouze malé zásahy lze kvalifikovat jako opravy a udržovací práce. Protože rekonstrukci 
meliorovaných celků na ploše zástavby není možné ve většině případů provést zodpovědně bez 
znalostí souvislostí a téměř každá stavba může meliorace porušit, je nutné povinnost komplexního 
řešení uložit již prvnímu stavebníkovi na dotčené meliorované ploše. 

VYHODNOCENÍ DŮSLEDKŮ ŘEŠENÍ ZMĚNY Č. ÚP ČERNÉ VODĚRADY NA ZPF
Změnou č. nejsou navrhovány nové ani rozšiřovány obytné a rozvojové plochy vymezené v 

platném ÚP Černé Voděrad úplné znění změně č.3)
Změnou č.
➢ ……………………………………………………….0,003 ha
➢ …………………………………………0,77
CELKEM Změna č. 4 ÚP ………………………………………………………………….

následující celkové přehledové tabulce jsou Změny č. 4 ÚP Černé Voděrady.



Odůvodnění pro projednání ZM č. 4 ÚP Černé Voděrady

Č. 
ZMĚNY

ZPŮSOB 
VYUŽITÍ 

ZÁBOR ZPF DLE TŘÍD OCHRANY 

INVESTICE DO PŮDY 

PŮDA

– smíšené 
obytné 

venkovské

– SMÍŠENÉ 
OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

– občanské 
vybavení veřejné

– OBČASNKÉ 
VYBAVENÍ VEŘEJNÉ 

– Dopravní 
všeobecné

PLOCHY DOPRAVNÍ 

– technická 

všeobecná
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Č. 
ZMĚNY

ZPŮSOB 
VYUŽITÍ 

ZÁBOR ZPF DLE TŘÍD OCHRANY 

INVESTICE DO PŮDY 

PŮDA

– TECHNICKÁ 

VŠEOBECNÁ CELKEM

ZÁBORY ZPF 
ZASTAVITELNÝMI 

ZMĚNY Č. 4
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Pro zamezení eroze ZPF, zmenšení nadměrné blokace půdního fondu (dle ÚAP ORP Říčany, 
nad 30 ha) a pro zlepšení akumulace srážkových vod v dle PFÚR ČR –
oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem jsou navrženy úpravy krajiny 

řešeném území:

ZÁBORY ZPF ZMĚNY V KRAJINĚ VYVOLANÉ ZMĚNOU Č. 4 ÚP

Č. 
ZMĚNY

ZPŮSOB 
VYUŽITÍ 

ZÁBOR ZPF DLE TŘÍD 

DO PŮDY 

PŮDA

– lesní 
všeobecné

– LESNÍ 
VŠEOBECNÉ CELKEM

– zeleň 
ochranná a 
izolační

– zeleň 
krajinná

PLOCHY ZELENĚ CELKEM
ZÁBORY ZPF PLOCHAMI 

ZMĚN V KRAJINĚ 

ZMĚNA HOSPODAŘENÍ NA ERODOVANÝCH PŮDÁCH, EVENT. ZATRAVNĚNÍ

Č. 
ZMĚNY

PŮVODNÍ NÁVRH VYUŽITÍ

orná půda

Erodované půdy –
změna 

hospodaření, 
event. zatravnění

ZMĚNA KULTURY CELKEM
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Pozemky určené k plnění funkce lesa PÚPFL

nadregionálním významem je rozsáhlý lesní celek Voděradské 
bučiny. tvoří na území katastru Přes silnou urbanizaci 
a dlouhodobý vliv člověka ve středních Čechách je území doposud relativně zachovalé, místy se 
zbytky význačných rostlinných společenstev, s řadou pozoruhodných druhů. Také fauna se 
představuje několika již nehojnými a vzácnými druhy. Významná je existence periglaciálních tvarů, 
jako pseudokarů a balvanových proudů. V širším kontextu je katastr Černé Voděrady součástí 
rozlehlého krajinného a přírodního celku ve východní části bývalého okresu Kolín a v okolí hlavního 
města. 

V oblasti dominují kulturní smrčiny, s častou příměsí borovice, ale i listnáčů nebo jedle. Při 
nižších okrajích je hojnější dub i habr. Nacházejí se zde i přírodě blízké lesy – fragmenty květnatých 
bučin svazu , acidofilní bikové bučiny as. 

, podél toků pak údolní olšiny podsvazu 

Na pravém břehu Jevanského potoka se nachází Národní přírodní rezervace Voděradské 
bučiny. Roste zde především buk, dub letní, habr obecným, místy se vyskytuje osika, lípa a bříza. V 
lese hnízdí řada vzácných druhů ptáků, například datel černý, holub doupňák, jestřáb. Část území se 
neupravuje, slouží pro výzkum

Důležitými navazujícími prvky jsou lesy podél údolí Zvánovického potoka a hlavně 
potoka které tvoří spolu s

Význam těchto lesů je jak celostátně tak na evropské úrovni způsobem ochrany:
Národní přírodní rezervace Voděradské bučiny

CZ 021 0027 Voděradské Bučiny

"Voděradské bučiny
Regionální biokoridory zasahují na k.ú. Černé Voděrady pouze okrajově při

RBK 1286 " Voděradské bučiny –
–

podstatě lesní porosty

Změna č. 4 ÚP do lesních porostů lokalitě Havírna Z.15 plocha vysílače 
mobilních operátorů. Změna pouze stávající pěší, cyklistické a naučné stezky. Mimo 
pouze nejjižnější část lesů v oblasti Šebelice a menší lesní plochy podél potoků, 
hospodářské (10), se jedná o lesy zvláštního určení:

• – lesy na území národních parků a národních přírodních rezervací
• – lesy sloužící lesnickému výzkumu a lesn
• – lesy potřebné pro zachování biologické různorodosti

Všechny tyto lesy jsou ve správě Školního lesního podniku v Kostelci nad Černými lesy České 
zemědělské univerzity v Praze včetně chráněných ploch. Vzhledem k
správce na univerzitní úrovni, ÚP ani Změna č.4 ÚP nezasahují do ochrany a hospodaření na těchto 
lesních pozemcích včetně NPR Voděradské bučiny

sy jsou chráněny ze zákona jako významné krajinné prvky a mají ochranné pásmo
tvoří pouze již územním plánem schválené zúžení pásma n

části Černých Voděrad podél ploch Z..14, T a stávajících zastavěných ploch SV a OS.

platném ÚP ani ve Změně č. 4 ÚP navržen lokalitě Havírna 
Z.15 pro vysílač mobilních operátorů. Jako opatření prot erozi půdy jsou navrženy dvě výsadby 

(dle ÚAP ORP Říčany
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PLOCHY K.Ú. ČERNÉ VODĚRADY VYMEZENÉ ZMĚNOU Č. 4 ČERNÉ VODĚRADY

Č. ZMĚNY VYNĚTÍ Z PUPFL PRO ÚČEL

pro telekomunikační věž

Návrh nových lesních ploch vlivem změny č. 4 ÚP

číslo změny orientační výměra (ha)

–
všeobecné

CELKEM NÁVRH PLOCH DO 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ
Bude doplněno po projednání.

ÚDAJE O POČTU LISTŮ A VÝKRESŮ ZMĚNY Č. ČERNÉ 
VODĚRADY

NÁVRH ZMĚNY Č.4. ÚP 

TEXTOVÁ ČÁST –
1.1 Textová část Změny č. 4 ÚP

GRAFICKÁ ČÁST –
1.1 Výkres základního členění území

1.3 Výkres koncepce veřejné infrastruktury 
1.4 Výkres veřejné prospěšných staveb, opatření a asanací

Příloha: G.1 Změnový hlavní výkres ZM 4 ÚP

ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 4 ÚP

TEXTOVÁ ČÁST – ODŮVODNĚNÍ
2.1.Odůvodnění Změny č. 4 ÚP
2.2.Srovnávací text, Konverze a Změny č. 4 ÚP

GRAFICKÁ ČÁST – ODŮVODNĚNÍ   
2.3. Koordinační výkres
2.4. Výkres širších vztahů
2.5. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu
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Změna č. 4.ÚP Černé Voděrady je zpracována v souladu s § 59 zákona č. 283/2021, stavební 
zákon ve znění pozdějších předpisů a v souladu s prováděcími právními předpisy, zejména vyhláškou 
č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci 

a vyhl. č 146/2024Sb. o požadavcích na výstavbu.
Územně plánovací dokumentace je zpracována ve strojově čitelném formátu, včetně prostorových 

dat ve vektorové formě a obsahuje standardizované části definované vyhláškou. 
Datová struktura dokumentace odpovídá požadavkům na označení vrstev, jejich geometrii a 

vlastnostem. Grafické výstupy byly zpracovány v souladu s předepsanými standardy, což zahrnuje 
zejména jejich správné zeměpisné usazení (referenční Souřadnicový systém Jednotné 
trigonometrické sítě katastrální), barevnou hloubku a rozlišení rastrových dat. Současně jsou splněny 
požadavky na uspořádání a označení složek a souborů a na výměnný formát předávaných dat 
územního plánu včetně metadat, které obsahují vyhláškou stanovené náležitosti.

Na závěr zpracování Zm č. 4 ÚP 
standardem dle vyhlášky č. 157/2024 Sb formou P. Soulad je doložen 
přílohou k textové části odůvodnění


