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Struhafov

HRANICE RESENEHO UZEMI

ZASTAVENE UZEMI

HRANICE ZAKLADNI SIDLENi JEDNOTKY

HRANICE POZEMKU DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
VRSTEVNICE

ZASTAVITELNE PLOCHY

TRANSFORMACNI PLOCHY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

CAST UP S PRVKY REGULACNIHO PLANU

PLOCHA PODMINENA UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY

Podepsal Ing. arch. Jaroslav
Sixta

DN: cn=Ing. arch. Jaroslav Sixta,
¢=CZ, 0=CESKA KOMORA

ARCHITEKTU, ou=00876,
email=jaroslavsixta0@gmail.com
Datum: 2026.05.28 17:09:04
+02'00'

ZASTAVENE UZEMi BYLO VYMEZENO K 10. 05. 2026 )
ZPRACOVANO NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY PLATNE K 10. 05. 2026
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UZEMNI PLAN CERNE VODERADY

NAVRH ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU CERNE VODERADY
S PRVKY REGULACNIHO PLANU PRO PROJEDNANI
REVIZE C. 1,06/2026

OBJEDNATEL:

Obec Cerné Vodérady

starosta Lubos Znamenacek

nam. Lipy svobody 47, 281 63 Cerné Vodérady
mob.: 724900228

email: oucv@cbox.cz

Méstsky urad Ricany

Komenského ndmésti 1619/2, 251 01 Ri¢any
Odbor uzemniho planovéni a regionalniho rozvoje
Ing. David Lanca

mob.: 323 618 267

email: david.lanca@ricany.cz

ZHOTOVITEL:

fe

Ing. arch. Jaroslav Sixta

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1

mob.: 602 627 975, email: jaroslavsixtaO@gmail.com
Cislo zakdazky: S-2025-013-00

ZPRACOVATELE:

Ing. arch. Jaroslav Sixta

Ing. arch. Adéla Novanska

/T/gSEE/O 1.2 VYKRES ZAKLADNIiHO CLENENI

' UzZEMI
MERITKO: 1:5000 FORMAT: 91,4 x125 cm
DATUM: 06/2026 CiSLO PARE:

Nad svatym Janem

U spalené louky

U svatého Jana

U Josefa

Na Plasti

Na Kobyle
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SEZNAM ZMEN VE ZMENE C. 4 UP

(Cerné jsou vyznalené zmény v grafické i textové asti,
Sedé jsou vynzaceny zmény jen v textové asti)
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V ramci hlavniho sidla Cernych Vodérad (plochy BS, BSR a RI)

budou vymezeny plochy/¢asti tzemniho planu s prvky regulaéniho

planu. Zde budou provéfeny regulacni prvky pro funkéni vyuziti Z4/21

a kapacity uzemi, podminky pro zastavbu (stavebni ¢ary, odstupy,

regulace dopliikovych staveb, pocty bytovych jednotek apod.)

a pro charakter a umisténi staveb, oploceni, parkovani

a dalSi vhodné regulace.

Zmény ploch ZS ve vychodni &asti sidla Cernych Vodérad

pro zastavitelné plochy pro bydleni. Pfi kladném vyhodnoceni

k zastavéni ploch vymezit i souvisejici plochu dopravni

komunikace (i jako VPS) pro dopravni napojeni této plochy.

ZruSeni pfipustnosti realizace dvojdomu.

Upfesnéni podminek prostorového uspofadani Uzemi pro smisené

druhy obytnych ploch. Odliseni podminek zastavénosti a ploch

zelené pro stavajici zastavéné uzemi a nové zastavitelné uzemi.

Regulace staveb drobnych nebo jednoduchych staveb doplfiujicich

stavby hlavni na pozemku (pfiloha €. 1 odst. (1) pism. a) odst. 1

az 4 a priloha €. 2 odst. (1) pism. q).

Doplnéni a nahrazeni vySkovych regulativi v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti kvantitativnim parametrem.

Zména funkéniho vyuziti plochy pozemku parc. &. 129/1 pro vefejnou
technickou infrastrukturu.

Zména funkéniho vyuziti plochy pozemk parc. €. 713/2 a st. 127, 128,

207, 593 pro plochy obCanského vyuziti a zahrady.

Zména funkéniho vyuziti ploch u pozemkd parc. €. 12/1, 5/1, 1125/1

a 1091/1 pro plochy zahradni zelené slouzici pro stavajici i budouci

zazemi staveb rodinnych domd.

Zmény funkéniho vyuziti plochy pozemku parc. ¢. 1177/1 a 1177/7

pro vefejnou ob&anskou vybavenost. Plocha miize byt vymezena také

pro vefejné prospésnou stavbu dle § 80 odst. 2 pism. g) stavebniho

zakona. Upfesnéni pfipustného ¢ podminéného vyuziti pro pfipadné
sluzebni byty slouZzici pro zajisténi provozu vefejné ob&anské vybavenosti.
Snizeni odstupu staveb od okraje hranic PUPFL u lokalit P2/Z3, Z3, P5/Z5,
Z5 a mozné plochy vefejné obCanské vybavenosti na pozemcich parc. €.
117711 a 117717

Zména funkéniho vyuziti plochy pozemku parc. ¢. 885/35 pro sportovni
obc¢anské vybaveni.

Zruseni ploch podminéné dohodou o parcelaci. Tyto plochy budou provéfeny
pro vymezeni ploch podmifiujici uzavieni planovaci smlouvy s obci.
Stanoveni podminky pro parkovaci a vyhrazena stani (s ohledem na § 138
stavebniho zakona, resp. pfilohy &. 1 Vyhlasky €. 146/2024 Sb. Vyhlasky

0 pozadavcich na vystavbu).

Pro plochy RI upravy pravidel pro uspofadani uzemi/podminky prostorového
usporadani. Provéfena bude moznost vystavby na dosud nezastavénych
pozemcich, rekonstrukce stavajicich staveb, novostaveb po demolici apod.
Vymezeni novych ploch vefejné prospésnych staveb pro vedeni vodovodniho
pfivadéce a stavbu vodojemu. Obé stavby budou provéfeny pro Gcely vyvlastnéni.
Specifikace podminek pro domovni Eistirny odpadnich vod pro stavby pro trvalé
i rekreacni bydleni.

Zruseni uzemni rezervy pro vyrobu VS-R.

V ramci nezastavéného uzemi v plochach zemédélskych a orné pudy bude dle
§ 122 stavebniho zakona provéfeno Uprav pfipustnych staveb, zafizeni a jinych
opatieni v€etné jejich podminek prostorového uspofadani.

Doplnéni koncepce nebo konkrétni plochy &i ploch pro umistovani a povolovani
staveb anténnich stozard véetné antén radiovych zafizeni nebo radiovych
smeérovych spoju vefejné komunikacni sité a souvisejicich elektronickych
komunikaénich zafizeni dle § 12 odst. 4 zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb.
Provéfeni moznosti Uprav krajinné struktury vymezenim
zelenych pasu a ploch pro snizeni eroznich problém{
napf. zalesnénim ¢i zatravnénim. Vytvofeni téchto ploch
se predpoklada pfi trasach ucelovych komunikaci v krajiné
a v nejvétSich eroznich plochach za vyuziti podklad tzemni studie
krajiny SOORP Ri&any.
ZruSeni navrhové vodni plochy rybnika ,Niklak* a vymezeni plochy
i ploch odpovidajici sou¢asnému stavu vyuziti uzemi.
ZruSeni procesnich podminek pro souhlas dotéenych organd statni
spravy.
Zahrnuti uprav ze Zmény €. 3, které nebyly zapracovany v souladu
se schvalenou zménou.
Bude doplnéno vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich pfedpisech.
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“ Jevany

Lenhartova studanka

Vodéradské buciny
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Zména é. 4 UP Cerné Vodérady
s prvky regulacniho planu
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1.2 Zakladni clenéni uzemi

k.u. Vyzlovka

kiu. Lounovice

k.a. Jevany

k.. Struhafov
u Mnichovic

k.i. Cerné
Vodeérady

k.u. Konojedy

k.a. Zvanovice

k.. Hradec'u k. Oplany
k.a. Kostelni St. Skalice

Jevany, Kostelec n C. I.
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Strimelice
k.u. Ondrejov
u Prahy
k.u. Stribrna Skalice
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