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1.2  VÝKRES ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ 
        ÚZEMÍ

91,4 x125 cm

Odbor územního plánování a regionálního rozvoje

POŘIZOVATEL:

Ing. David Lanča
mob.: 323 618 267
email: david.lanca@ricany.cz

Obec Černé VoděradyOBJEDNATEL:
starosta Luboš Znamenáček
nám. Lípy svobody 47, 281 63 Černé Voděrady
mob.: 724900228
email: oucv@cbox.cz
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Městský úřad Říčany
Komenského náměští 1619/2, 251 01 Říčany

ÚZEMNÍ PLÁN ČERNÉ VODĚRADY

NÁVRH ZMĚNY Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU ČERNÉ VODĚRADY
S PRVKY REGULAČNÍHO PLÁNU PRO PROJEDNÁNÍ 
REVIZE Č. 1, 06/2026

Ing. arch. Jaroslav SixtaZHOTOVITEL:

ZPRACOVATELÉ:
 Ing. arch. Jaroslav Sixta
 Ing. arch. Adéla Novanská

číslo zakázky: S-2025-013-00

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1
mob.: 602 627 975, email: jaroslavsixta0@gmail.com

ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ BYLO VYMEZENO K 10. 05. 2026
ZPRACOVÁNO NA PODKLADU KATASTRÁLNÍ MAPY PLATNÉ K 10. 05. 2026

Zvánovice
III/11320

III/11318
Struhařov

III/11318
Jevany

III/11320
Jevany, Kostelec n Č. l.

TRANSFORMAČNÍ PLOCHY

ZASTAVITELNÉ PLOCHY

T.1

Z.1

HRANICE POZEMKŮ DLE KATASTRU NEMOVITOSTÍ

ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ

HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

VRSTEVNICE

PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚK.1

ČÁST ÚP S PRVKY REGULAČNÍHO PLÁNU

PLOCHA PODMÍNĚNA UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY

HRANICE ZÁKLADNÍ SÍDLENÍ JEDNOTKY

1.2 Základní členění území

Změna č. 4 ÚP Černé Voděrady
s prvky regulačního plánu

RP.1

PS.1

Z4/12

Z4/2

Z4/16

Z4/21Z4/21Z4/21

Z4/21Z4/21

Z4/21Z4/21Z4/21

Z4/10

Z4/7

Z4/8

Z4/13Z4/13

Z4/1

Z4/21

Z4/13

Z4/9

Z4/20

Z4/21Z4/21

Z4/21

Z4/21Z4/21

Z4/21Z4/21Z4/21Z4/21

Z4/2

Z4/24

Z4/1

Z4/2

SEZNAM ZMĚN VE ZMĚNĚ Č. 4  ÚP

V rámci hlavního sídla Černých Voděrad (plochy BS, BSR a RI)
budou vymezeny plochy/části územního plánu s prvky regulačního
plánu. Zde budou prověřeny regulační prvky pro funkční využití 
a kapacity území, podmínky pro zástavbu (stavební čáry, odstupy,
regulace doplňkových staveb, počty bytových jednotek apod.) 
a pro charakter a umístění staveb, oplocení, parkování 
a další vhodné regulace.
Změny ploch ZS ve východní části sídla Černých Voděrad 
pro zastavitelné plochy pro bydlení. Při kladném vyhodnocení 
k zastavění ploch vymezit i související plochu dopravní
komunikace (i jako VPS) pro dopravní napojení této plochy.

Z4/7

Z4/8

Z4/9

Z4/10

Z4/12

Z4/13

Z4/16

Změna funkčního využití plochy pozemku parc. č. 129/1 pro veřejnou 
technickou infrastrukturu.
Změna funkčního využití plochy pozemků parc. č. 713/2 a st. 127, 128, 
207, 593 pro plochy občanského využití a zahrady.
Změna funkčního využití ploch u pozemků parc. č. 12/1, 5/1, 1125/1 
a 1091/1 pro plochy zahradní zeleně sloužící pro stávající i budoucí 
zázemí staveb rodinných domů.
Změny funkčního využití plochy pozemku parc. č. 1177/1 a 1177/7 
pro veřejnou občanskou vybavenost. Plocha může být vymezena také
pro veřejně prospěšnou stavbu dle § 80 odst. 2 písm. g) stavebního 
zákona. Upřesnění přípustného či podmíněného využití pro případné 
služební byty sloužící pro zajištění provozu veřejné občanské vybavenosti.

Změna funkčního využití plochy pozemku parc. č. 885/35 pro sportovní 
občanské vybavení.
Zrušení ploch podmíněné dohodou o parcelaci. Tyto plochy budou prověřeny 
pro vymezení ploch podmiňující uzavření plánovací smlouvy s obcí.

Vymezení nových ploch veřejně prospěšných staveb pro vedení vodovodního 
přivaděče a stavbu vodojemu. Obě stavby budou prověřeny pro účely vyvlastnění.

Z4/20

Z4/21

Doplnění koncepce nebo konkrétní plochy či ploch pro umisťování a povolování 
staveb anténních stožárů včetně antén rádiových zařízení nebo rádiových 
směrových spojů veřejné komunikační sítě a souvisejících elektronických 
komunikačních zařízení dle § 12 odst. 4 zákona České národní rady č. 114/1992 Sb.
Prověření možností úprav krajinné struktury vymezením 
zelených pásů a ploch pro snížení erozních problémů 
např. zalesněním či zatravněním. Vytvoření těchto ploch 
se předpokládá při trasách účelových komunikací v krajině 
a v největších erozních plochách za využití podkladů územní studie 
krajiny SOORP Říčany.

Z4/3
Z4/4

Zrušení přípustnosti realizace dvojdomů.
Upřesnění podmínek prostorového uspořádání území pro smíšené
druhy obytných ploch. Odlišení podmínek zastavěnosti a ploch
zeleně pro stávající zastavěné území a nové zastavitelné území.
Regulace staveb drobných nebo jednoduchých staveb doplňujících 
stavby hlavní na pozemku (příloha č. 1 odst. (1) písm. a) odst. 1 
až 4 a příloha č. 2 odst. (1) písm. q).
Doplnění a nahrazení výškových regulativů v plochách s rozdílným 
způsobem využití kvantitativním parametrem.

Snížení odstupu staveb od okraje hranic PUPFL u lokalit P2/Z3, Z3, P5/Z5, 
Z5 a možné plochy veřejné občanské vybavenosti na pozemcích parc. č. 
1177/1 a 1177/7.

Stanovení podmínky pro parkovací a vyhrazená stání (s ohledem na § 138 
stavebního zákona, resp. přílohy č. 1 Vyhlášky č. 146/2024 Sb. Vyhlášky 
o požadavcích na výstavbu).
Pro plochy RI úpravy pravidel pro uspořádání území/podmínky prostorového 
uspořádání. Prověřena bude možnost výstavby na dosud nezastavěných 
pozemcích, rekonstrukce stávajících staveb, novostaveb po demolici apod.

Specifikace podmínek pro domovní čistírny odpadních vod pro stavby pro trvalé 
i rekreační bydlení.
Zrušení územní rezervy pro výrobu VS-R.
V rámci nezastavěného území v plochách zemědělských a orné půdy bude dle 
§ 122 stavebního zákona prověřeno úprav přípustných staveb, zařízení a jiných 
opatření včetně jejich podmínek prostorového uspořádání.

Z4/5

Z4/6

Z4/11

Z4/14

Z4/15

Z4/17

Z4/18
Z4/19

Z4/22

Z4/23

Z4/25

Zrušení návrhové vodní plochy rybníka „Níklák“ a vymezení plochy 
či ploch odpovídající současnému stavu využití území.
Zrušení procesních podmínek pro souhlas dotčených orgánů státní 
správy.

Bude doplněno vymezení definic pojmů, které nejsou definovány
ve stavebním zákoně nebo jiných právních předpisech.

(černě jsou vyznačené změny v grafické i textové části, 
šedě jsou vynzačeny změny jen v textové části) 

Zahrnutí úprav ze Změny č. 3, které nebyly zapracovány v souladu
se schválenou změnou.

Z4/24

Podepsal Ing. arch. Jaroslav 
Sixta
DN: cn=Ing. arch. Jaroslav Sixta, 
c=CZ, o=ČESKÁ KOMORA 
ARCHITEKTŮ, ou=00876, 
email=jaroslavsixta0@gmail.com
Datum: 2026.05.28 17:09:04 
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