UZEMNI PLAN

KOZOJEDY

VYROKOVA CAST

. PORIZOVATEL.
~ MESTSKY URAD V RICANECH
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANi A REGIONALNIHO ROZVOJE

ZPRACOVATEL:
IVAN PLICKA STUDIO s.r.o.

UNOR 2026






AUTORISACE

Pofizovatel: Méstsky GFad v Ri¢anech

Odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje

Zpracovatel: IVAN PLICKA STUDIO s.r.o.

Urbanisticka ¢ast a koordinace:

Koncepce usporadani krajiny:

Dopravni infrastruktura:

Technicka infrastruktura

Vyhodnoceni ZPF / PUPFL:

AUTORISACE:

Ing. arch. Ivan Plicka

Ing. Jan Drevikovsky

Ing. Véaclav Pivoika

Ing. Jan Cisar

Ing. Jan Drevikovsky



OBSAH

O Mmoo o>

- I

Vymezeni ZastaVBNEN0 UZEMI ........cviiiiiiiiiciisie et 5
Zakladni koncepce rozvoje UZEMI ODCE .......c.cvrviuieeeeiriririieieieisse i 5
UrDaniStiCKA KONCEPCE ...ttt 5
Koncepce VErejné iNfTastruKIUNY ..........coiiiriciiieee e 8
Koncepce USPOFAdANT KIajiNy.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiicississ ettt 13
Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ..... 18
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpec€nosti statu a ploch Pro aSanaCi,.........covvrveereririririrrreee e 27
kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody @ Krajiny ..........cccceeeererrivirivsesisssseeeeenes 27
Vymezeni ploch a koridor(i UzemniCh r€ZEIV...........ccuiviiiiccee e 27
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno planovaci
] 011010 o T TSRS 27
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno zpracovanim
UZEMNT SEUGIE ...ttt s et sttt n s s enee 28
Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno vydanim
FEQUIACNTNO PIANU ...ttt 28
Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk.................... 28
Stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (EtapiZace) ..........covvrrrreeerecee e 28



A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti Uzemniho planu Kozojedy — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31.3. 2025).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni tzemi obce Kozojedy, které tvofi katastralni Gzemi Kozojedy.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zdsadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrZeni kvality ptvodni,
historické urbanistické struktury sidla, pfedevSim jeho centralni &asti (urbanisticky hodnotné vefejné
prostranstvi — naves), i jedine¢ného charakteru volné krajiny, ktera predstavuje prevladajici ¢ast feSeného
uzemi. Dale pak logické dopInéni a zahusténi stavajici struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami,
vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho uspofadani uzemi; vétSina zastavitelnych ploch
vychazi z jiz zapocatého rozvoje sidla podle stavajiciho platného uzemniho planu; uzemni plan preferuje
zahusténi stavajici struktury, zaloZzené v minulych desetiletich. Sidlo se bude i nadéale rozvijet samostatné,
nova zastavba bude pokraCovat v dopinéni jeho stavajici zastavby, vysledkem bude potvrzeni pomérmné
kompaktniho charakteru smiSené vesnické zastavby s pfevladajicim podilem bydleni v rodinnych domech.
Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnedniho stavu, potfeb zastavéného tzemi a naroku
nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vS§em uZivatelim feSeného uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce uzemniho planu Kozojedy vychazi zrespektu ke stavajicimu charakteru Uzemi,
zejména centrélni casti obce, a z logického doplnovani stavajici zastavby novymi rozvojovymi lokalitami
témér vyhradné pro bydleni (plochy smiSené obytné venkovské) — v pokraCovani jiz zapoCatého rozvoje.
Zastavéné uzemi je Uzemnim planem povazovano za stabilizované.

Nova zéstavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funk&nimu usporadani a historickému vyvoji; zvlastni ddraz klade uzemni plan na uchovani a dalsi rozvoj
specifického charakteru historického jadra obce. Rozvoj zastavby sidla bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedinecnou polohu sidla v ni a stavajici obraz sidla v krajiné.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, které dokonéuii jiz zapo&até rozvojové
aktivity a zpevnuji stavajici strukturu zastavéného uzemi (lokality 2.4, 2.5, 2.7, 2.8 a Z.14 v plochach SV
v severni Casti obce, Z.15 az Z.18 a Z.24 v plochach SV v jizni Casti obce a Z.27 a Z.28 v plochach SV
v zastavbé v jizni ¢asti feSeného uzemi).

Uzemni plan dale vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, které doplfiuji stavajici zastavbu
na severu obce, podél prijezdni komunikace (lokality Z.10 a Z.11 v plochach SV). VSechny tyto zastavitelné
plochy / rozvojové lokality jsou uréeny pro vystavbu rodinnych dom( (izolovanych).

Uzemni plan respektuje specificky charakter byvalé trampské osady v idoli Sembery; v této osadé
nebude ménéna zastavéna plocha a stavajici objem staveb (ke dni vydani uzemniho planu).



Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anského vybaveni za stabilizované; Gzemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu domu ob&anské vybavenosti (lokalita Z.31 v plochach
OV) a zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro dal$i rozvoj stavajiciho sportovné rekreacniho arealu
(lokalita Z.32 -v plochach OV).

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro zfizeni obecniho sbémého mista
(lokalita Z.34 -v plochéach TO).

U lokalit Z.16, Z.18, Z.22a, Z.22b a Z.24-v plochach SV — smiSené obytné venkovské bude u nejblizsi
obytné zastavby prokdzéano spinéni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb z
pfilehlé komunikace . tfidy (I/2).
stavajici obytné zastavby prokazano spinéni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
staveb z provozu této lokality.

Ve volné krajiné vymezuje uzemni plan jednu plochu zmén v krajiné: K.1 v plochach NU pro rekultivaci
byvalé obecni skladky.

Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineény krajinny raz bude jednoznaéné
respektovan. V nezastavéném uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality.

V feSeném Gzemi ve spravnim Uzemi obce Kozojedy - nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panelt je mozné pouze na stfechy objektu v plochach smisenych
obytnych, v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach smisenych vyrobnich.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného uzemi.

V/ nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni
pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof apro odstrafovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro pési (v pfipadé cyklistickych stezek a stezek
pro pési se bude jednat pfednostné o stezky s travnatym nebo mlatovym povrchem, vyjimeéné s jinym
zpevnénym povrchem); doplrikova funkce bydleni ¢i pobytove rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
Veskeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych, v plochach
vodnich a vodohospodarskych a v plochéch lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby,
zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mlZze jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.

V §ifi 6 m od bfehové ¢ary vodnich tok( nebude navrhovana zadna nova vystavba, ani vyuZiti uzemi
vyZadujici oploceni.

V nezastavéném Uzemi Ize umistovat pouze pastevecké oploceni - elektrickymi ohradniky nebo
bradly — pouze za Ucelem pastvy zvifat (pro zabranéni uniku zvifat zevnit ven). El. vodi¢e budou umistény
min. 25 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, max. ve Ctyfech vySkovych urovnich. Ohradniky a bradla
nesmi byt v USES nebo plochach VKP.

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o
zménéach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

-2.8 SV (US.1)

-2.24 SV (US.2)

Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna pfipadna nové navrzena
vefejna prostranstvi v lokalitach, pfi¢emz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemk v lokalitach
(stavajicich i nové navrzenych). Uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni pozemki v lokalitach pro



vystavbu rodinnych domd. Cilem Gizemnich studii je koordinace rozvoje lokalit. Uzemni studie budou pofizeny
nejpozdéji do 30. 10. 2030.

Uzemni plan vymezuije stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmén - plochy zastavitelné:

Z1 neobsazeno
22 neobsazeno
23 neobsazeno
Z4 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
25 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
2.6 neobsazeno
27 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
238 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV) uzemni studie US.1
29 neobsazeno
210 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
1" plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
212 neobsazeno
Z13 neobsazeno
214 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
215 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
216 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
17 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
218 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
Z19 neobsazeno
2.20 neobsazeno
yAv) neobsazeno
Z.22a plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
2.22b plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
2.23 neobsazeno
2.24 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV) uzemni studie US.2
2.25 neobsazeno
2.26 neobsazeno
2.27 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
2.28 plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)
Z2.29 neobsazeno
.3 plochy ob¢anského vybaveni — obCanské vybaveni verejné (OV)
2.32 plochy ob€anského vybaveni — ob&anské vybaveni sport (OS)
233 neobsazeno
Z2.34 plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO)
KA1 plochy pfirodni — pfirodni (NU)
K.2 neobsazeno
K.3 neobsazeno




Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje souasnou trasu silnice I. tfidy (I/2) a povazuje ji za
dlouhodobé stabilizovanou; uzemni plan déle respektuje i stavajici trasy silnic Ill. tfidy (111/33318, 111/33319,
[11/33318 a 111/11310) a povazuje je rovnéz za dlouhodobé stabilizované.

Technicka infrastruktura: V uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co
mozna nejmensich negativnich dopadi na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu
podzemnich inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych plochach
budou pfizptsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Pokud jde
vyjime€né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim
vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych
technickych a ekonomickych pozadavku. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude
nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera fesi
prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZzadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i
pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

o Pfi vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.

o U v8ech rozvojovych ploch dodrZovat minimalni zastoupeni zelené navrzené Gzemnim planem.
o U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanoviStnich podminek a vyuzivat

vyhradné puvodni pfirozené druhy.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporfadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho izemi obce, ktery tvofi
trasy prajezdnich Useku silnice 1/2 a navazujicich silnic II1. tfidy — 111/33318, 11/33319 a 11/11310.

Uzemni plan respektuje soucasnou trasu silnice 1/2 a povazuje ji Uzemné za dlouhodobé
stabilizovanou s predpokladem jejich Uprav do parametr(i navrhové kategorie S11,5/90.

Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic Ill. tfidy — 111/33318, 111/33319 a 11/11310 a povazuje je
uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné upravy trasy je mozné oCekévat pouze v navaznosti na
pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na silnicich
[II. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou Upravou pro vedeni navrhové kategorie
S 7,50.



NAVAZUJICi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silniénich tras je pfipojena soustava mistnich a G¢elovych komunikaci, které zajistuiji
propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektort, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektt a jednotlivych
obhospodafovanych ploch a pozemk(. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a ugelovych
komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi obce, za
stabilizovany.

Navrh Gzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim uzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo ndvrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Plochy pro umisténi novych komunikaci vCetné Uprav komunikaci stavajicich budou odpovidat
pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému vcetné
tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni plochy u objektl, kde jsou
technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah poZarnich jednotek musi byt proveditelni mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch
v novych rozvojovych plochéch, zejména u bytové vystavby.

Rozvojove lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny kfizovatkami nebo
sjezdy ve smyslu pislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kizovatky,
kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim pldnem
nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat platné pravni pfedpisy,
pfislusna ustanoveni§ 9 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30, s jednostrannymi chodniky
Sifky nejméné 1,6 m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice —
navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uliéniho prostoru
nejméné 8,0 metrl mezi hranicemi protilehlych pozemku.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni zelezni¢ni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVA YV KLIDU
Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenost €i jinych
objektli se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, a to pfilohy €. 1 a § 7, ve kterém se stanovuje, zeparkovaci stani musi byt navrzena a provedena
jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby nebo na pozemku stavby, pokud tomu
nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni podle jiného pravniho pfedpisu , a to
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v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pFislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, v platném znéni.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit dle platnych pravnich pfedpisU, , odpovidajicim poCtem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostfedky pravidelné verejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura se
zahrnutim obor(: vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni budou v obci realizovany
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
vedeni pro zasobovani elektrickou energii NN, VN podle zékresu v grafickych pfilohach a v navazujicich
uzemnich studiich nebo regulacnich planech vétSich rozvojovych ploch, vcetné doplfiujicich siti
elektronickych komunikaci a verejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbeé:

InZenyrské sité — Useky vedeni siti, doplfujicich stavajici rozvody nebo jako souvisejici a podminujici
investice pro zasobovani rozvojovych lokalit.

c) rekonstrukce:

PriibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich poteb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V/ uzemnim plénu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani novych
infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétsinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
Vnitfni zemi vétSich rozvojovych ploch v lokalitach bydleni 2.8, Z.24 a Z.27 SV nem0ze byt v Gzemnim planu
pro nedostatek potfebnych podkladl feSeno a bude pfedmétem navazuijicich stupnid projektové dokumentace
— Uzemnich studii v souvislosti s navrhem definitivni parcelace a umisténi vnitfnich komunikaci.

V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti, zejména
nadzemniho vedeni VN 22 kV. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v Uzemi ponechat jako
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vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp. bezpeénostnim pasmum pfizpisobit
nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni Uzemi preloZit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu
zpracovani podrobnéjSi dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a
v souvislosti s pozadavky na celkovy zplisob vyuziti plochy. Uzemni plan prelozky stavajicich inzenyrskych
siti nenavrhuje. Provozovatel distribucni sité a dodavatel elektrické energie se na prelozkach tohoto druhu
investicné nepodili.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje byl vypracovan v r. 2004 s posledni zménou
vr. 2008. Textova ¢ast odpovida Udajdm o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi je v porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici drobné vodni toky, hlavni odvodiovaci zafizeni ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem
obce nijak dotCeny. V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno Zadné zaplavové uzemi. Protipovodiiova opatreni
uzemni plan nenavrhuje. Podél vodnich tok( nebude umisténa zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m.

ZASOBOVANi voDOU

V névrhu Gzemniho plénu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrzena moznost zasobovani
novych objektl v plochdch vymezenych k z&stavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro
vystavbu RD i pro vyrobu a sluzby budou objekty napojeny na stavajici nebo planované rozvody v obci.
Zdrojem pozarni vody bude vefejné vodovodni sit a stavajici malé vodni nadrZze na okrajich zastavby.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Spladkové vody z objektt v rozvojovych plochach budou v budoucnu odvadény tlakovou splaskovou
neni v navrhu rozvoje pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati,
Ze do doby vystavby a zprovoznéni splaSkové kanalizace budou u novych objektl zfizovana takova Gistici
zafizeni, na jejichZ odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni viady €. 61/2003 Sb. ve
znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi
vod, pfipadné akumulaéni zZumpy k vyvazeni do COV (které toto umozAuii). Zakladnim pfedpokladem pro
odvadéni destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi zistanou
srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za desté dochazet ke zhorSeni pritokovych
pomérd v toku. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitich bude respektovano
ustanoveni § 8 vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitdch podle urbanistického névrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrzena zadna nova vedeni a zafizeni primarni sité VN. Stavajici trafostanice
zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby. Vykonové
vyCerpané trafostanice budou v pfipadé poZadavku na zvySeni pfikonu rekonstruovany. V rozvojovych
lokalitdch bude zfizena nova kabelova sit NN. Konkrétni pozadavky na zajiSténi pfikonu budou projednany
s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSend ochrannd pasma stavajicich

11



energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych novych TS bude
zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn do obce neni prozatim zaveden. S realizaci plynofikace se v navrhovém obdobi uzemniho planu obce
z investiénich divod( nepogita. Vzhledem ke vzdalenosti obce od zdroje (VTL plynovod Stolmif — Svatbin,
cca 7 km) a ke skladbé pfipadnych odbératelli (pfevazné obyvatelstvo bez vyznamného velkoodbéru) by byla
plynofikace s nejvétsi pravdépodobnosti ekonomicky neefektivni. Navrh vytapéni bude proto orientovan na
kombinaci vyuziti rGznych druhd energii - vyhledové budou zbyvaijici topeni$té na uhelna paliva rusena a
zasobovani teplem bude prevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — elektrického akumulacniho
hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plyn(, dfeva apod. Nékteré objekty mohou
byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru
uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna ¢erpadla, slunecni energie atp.).
V konceptu vykresové Casti byla pfesto navrzena sit plynovodu STL pro zasobovani obce plynem, napojena
na VTL-RS na odboéce z vysokotlakého plynovodu podle ZUR Stfedogeského kraje, s bilanci maximalniho
odbérného mnozstvi plynu v textove Casti, jako podklad k pozdéjSimu rozhodovani o moznosti plynofikace ve
vyhledu. Koneény vykres Technické infrastruktury zakres navrzené sité plynovod( STL neobsahuije.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pfipadné pozadavky na zajisténi dalSich pfipojeni
budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych
investinich z&mérd, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZitim vysokofrekvenénich
technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach
respektovat.

NAKLADANi § ODPADY ,
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni. Uzemni plan vymezuje novou zastavitelnou plochu /
rozvojovou lokalitu pro zfizeni sbérného dvora.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu (Plochy
ob¢anského vybaveni — obCanské vybaveni vefejné, ob&anské vybaveni hibitovy a obfanské
vybavenisport). Navrh Uzemniho pléanu povazuje stavajici ob¢anské vybaveni za plosSné stabilizované,
navrh uzemniho planu dopliuje zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu domu

s peCovatelskou sluzbou / domova seniort (Z.31 OV).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v fe$eném Gzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je uréujicim pro celkovy obytny standard Uzemi. Soucasti
novych zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit budou i nova vefejné prostranstvi, ktera budou logicky
navazovat na stavajici vefejna prostranstvi.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodafska, lesnicka a dale jako mimolesni zeler, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soudasny charakter zdejsi krajiny. Predevéim se jednd o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou pfedevsim (kromé terénu) rozptylena krajinna zelen,
lesni porosty, remizky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybniteln navazuji na jiz zastavéné
tzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvaeji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuZiti, jez by znamenalo vytvafeni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové
plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pudy a aby nedoslo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny réz feSeného uzemi.

U v8ech komunikaci se predpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.

Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou ndvrhem uzemniho planu plné respektovany.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Redené Gzemi se vyznaduje nadprimémym zastoupenim lesti (53,6 %) a krajinou (dle KES = 1,02) veelku
vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami,
dusledkem je i niz8i potfeba energomaterialovych vkladu.

Retenéni nadrze nebo suché poldry mohou byt navrhovany jako vodni plochy a byt zakomponovany
i do ploch lesnich, pfirodnich a smiSenych nezastavéného Uzemi, pokud jsou vzhledové uzplsobeny jako
soucast pfirody a krajiny, tj. nejsou technickou stavbou, napfiklad s mechanickym Cisténim a usazovanim,
v tomto pfipadé budou situovany v plose TI).

Néavrh uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V Uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se pfevazné o spontanné sukcesi vzniklé porosty
dfevin, vétinou na neobhospodarovanych plochach (mezich, podél vodnich topkl apod.). Jedna se o porosty
s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zadouci zachovani
téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

e soucCasné vyuZiti;

e vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porostd odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

- podminéné:

e pouze ve vyjimenych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmen$im zasahu a naruseni téchto porostu;

- nepripustné:

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostt, a
které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu, rusivé €innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
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pozemku, Upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatieni:

e Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

o Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

e Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

e Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

e Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

e Budou respektovana stavajici a doplfiovana nova stromofadi a aleje podél cest a silnic.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (zemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Skladebné ¢asti USES jsou lokalizovany v souladu
s UAP a ZUR Stredogeského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na
plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena spole¢enstva coz v daném Uzemi, jsou predevsim lesni
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v severozapadnim cipu uzemi 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava
(Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Skladebné éasti USES:

Cislo nazev \ Soucasny stav \ Cilovy stav \ Navrh opatieni
Regionalni biocentrum
RBC.1848 Dolanka Reprezentativni BC | Lesni Podpora pfirozené druhové skladby
nafeSeném uzemi | ekosystémy  dle SLT
CasteCné funkeni
Regionalni biokoridor
RBK.RK 1282 Mezofilni hajovy a | Lesni Podpora pfirozené druhové skladby
Dolénka - Vodéradské | mezofilni bucinny ekosystémy dle SLT
buiny Eastedné funkéni
Lokalni biocentra
LBC.RK 1282-LC Reprezentativni, Lesni Podpora piirozené druhové skladby
KZ01 vioZené BC ekosystémy dle SLT
funkeni
LBC.LC KZ02 Reprezentativni, BC | Lesni Podpora piirozené druhové skladby
funkéni ekosystemy dle SLT
LBC.LC KZ03* Reprezentativni, Lesni Postupné zaloZeni porostd
viozené BC ekosystémy pfirozené druhové skladby dle SLT
na feSeném uzemi
CasteCné funkéni

14



LBC.LC ST01* Reprezentativni, Lesni Postupné zalozeni porost
viozené BC ekosystemy pfirozené druhové skladby dle SLT
na feSeném Uzemi
CasteCné funkeni
Lokalni biokoridory
LBK.LK 1848-KZ02 | Modalni LK, funkéni | Lesni Podpora pfirozené druhové skladby
ekosystémy dle SLT
LBK.LK KZ02-KCLO8" | Modalni LK, funk&ni | Lesni Podpora piirozené druhové skladby
ekosystémy dle SLT
LBK.LK ST01- Modalni LK, funkéni | Lesni Podpora pfirozené druhové skladby
RK1282" ekosystémy dle SLT

Soucasti USES jsou v uzemi obce Kozojedy vymezeny téz interakcni prvky.
Skladebné Easti USES jsou zakresleny v grafické Casti Gzemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:

e souctasné vyuziti;

e vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

e pozemky urCené k pInéni funkci lesa (PUPFL);

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodafské zafizeni, jeZz mohou
byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou péidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES;
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkl, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:

- pfipustné:

e soucCasné vyuZziti

e vyuziti zaji$tujici vysoké zastoupeni druh( organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

¢ Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodéarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu a
naruseni funkcnosti biokoridoru;

- nepfipustné:
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e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily tzemni ochranu a zalozeni chybéjicich
Casti biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki je:

- pfipustné:

e soucCasné vyuziti;

e realizace opatfeni zvySujicich funkénost interakéniho prvku (vysadby autochtonnich druhd, zatravnéni,
sukcese);

- podminéné:

e nezbytné nutné liniove stavby kfizici interakéni prvek pokud mozno kolmo, vefejna, ochranna Ci izolacni
zelen,

e opatfeni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabilizacni funkce interakéniho prvku;

- nepfipustné:

e zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability dané plochy
interakéniho prvku (zmény druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfovani pozemkd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajiné oviem zachovava sougasnou cestni sit. Redené uzemi
je protkano dostate¢nou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjsi bariery omezuijici prostupnost krajiny.
Souc€asnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V rdmci dalSiho rozvoje
uzemi je nepfipustné scelovani pozemku zemédélské pudy a ruseni polnich cest. Je téz zapotfebi zachovat
vefejny prdchod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.
Prostupnost krajiny pro migrujici Zivogichy podporuje navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

Pro prostupnost krajiny je:

- pfipustné:

soucCasné vyuziti;

omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;

realizace cyklostezek;

- podminéné:

e pouze ve vyjime€nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest pouze
s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;

- nepfipustné:

e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

e ruseni cest bez nahradniho feseni;
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PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle Uzemniho planu muze vzhledem k navySeni zastavéného uzemi a tim i zvySeni podilu
nepropustnych ploch zvysit erozni ohroZeni pid v Gzemi. Proto je nutné trvat na maximalnim zasakovani
srazkovych vod do horninového prostredi.

Pro omezeni eroze krajiny je:

- pfipustné:

e zvySovani podilu trvalych travnich porost;

e zakladani porostl krajinné zelené;

o Clenéni velkych celk( zemédélskeé pudy;

- nepfipustné:

dalSi scelovani pozemkl orné pudy;

likvidace i poSkozovani porostl krajinné zelené;

zvySovani podilu orné pldy (zorfovani existujicich ploch travnich porostd);

poSkozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENi PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spogivd mimo jiné v zachovani
volnych prostor v Gidolnich nivach vodnich toku pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich toku a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Gzemi mize byt téz realizace USES.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace izemnim planem
vymezenych prvk( USES a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni § 3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
¢ast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou
lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované VKP.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANi KRAJINY

ZdejSi krajina, mé predpoklady pro rekreacni a turisticke vyuZiti uzemi.
ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uuzemi obce Kozojedy se nenachazi Zadné evidované lozisko nerostnych surovin.
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F PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

Resené tzemi Uzemniho planu Kozojedy — spravni Gizemi obce Kozojedy je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni
plochy — stabilizované plochy a plochy zmén (plochy zastavitelné). Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny
nasledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

Celé feSené uzemi (spravni uzemi obce Kozojedy) je Uzemim s prvky regulacniho planu.

Na celém Uzemi obce budou mit rodinné domy i pfipadné jiné stavby, kde je bydleni umoznéno,
maximalné 1 bytovou jednotku. Nepfipousti se navySovani po¢tu bytovych jednotek u vSech staveb nad 1
bytovou jednotku. Stavajici povoleny pocet bytovych jednotek je respektovan.

Destoveé vody budou prednostné vsakovany v misté spadu, tedy na vlastnim pozemku, v pfipadé, Ze
hydrogeologicky posudek prokaze nemoznost vsaku, muize byt navrzeno alternativni feSeni.

U lokalit Z.16, Z.18, Z.22a, Z.22b a Z.24 v plochach SV — smiSené obytné venkovské, bude u
staveb z pfilehlé komunikace . tfidy (1/2).

U lokality Z.34 v plochach TO — plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady, bude u
prostoru staveb z provozu této lokality.

Podminky pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 30 metrli od okraje lesa:
- pfistavba stavajicich objektd smérem od lesa nebo ve stejné vzdalenosti;
- stavba novych objektl (rodinny dim, rekreacni objekt) ve vzdalenosti vysky porostu ve 100 letech.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni;
zdravotnicka a socialni zafizeni; cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (pfipadnou
rekonstrukci, nebo dostavbou nebude zvySovana kapacita nad stav ke dni vydani Uzemniho planu); zafizeni
vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m? hrubé podlazni plochy);
zafizeni zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi sniZovat Svym
provozem stavayjici obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuZzitim; fotovoltaické elektrarny, solami panely a vétrné elektrarny — vyjimeéné mohou byt povoleny
fotovoltaické elektrarny a / nebo solarni panely na pohledové neexponovanych ¢astech stfech.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40 %; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 25 %; max. podlaznost objektl: 2 nadzemni podlazi (tj. véetné pfipadného
podkrovi); max. vy$ka nadzemnich objektu: 8,5 m (vySka hfebene stfechy) - od primérné hladiny upraveného
terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro vystavbu
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rodinného domu: 800 m2 (tyka se nové délenych pozemku; netyka se stavajicich pozemkd, stabilizovanych
ke dni vydani Uzemniho planu Kozojedy; pokud se bude jednat o oddéleni ze stavajiciho zastavéného
pozemku, musi i jeho rozloha zlstat minimélné 800 m2); motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku: nutno zajistit min. 2 parkovaci mista na 1 bytovou jednotku; pfipadnou rekonstrukci, nebo
dostavbou nebude zvySovana kapacita — pocet bytovych jednotek v rodinném domé - nad stav ke dni vydani
uzemniho planu.

Hlavni objekty (rodinné domy) smérem do navsi budou mit obdéIny pldorysny tvar o pomérech stran
min. 1: 2 a budou umistovany na stavebni ¢aru vychazejici z kontextu sousedni zastavby; orientace hlavnich
objektl (rodinnych dom() bude podélnou osou kolmo na hranici pozemku s vefejnym prostranstvim.

Strechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 40
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 30 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova; krytina taskova, bez glazury, barva Cervena nebo Cervenohnédd nebo oranZova nebo
oranzovoCervena, i Castené prosklena, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektt o zastavéné plose do 30 m?2
je pfipustna i plechova krytina, i prosklend, pfipadné vegetacni stfecha. U zmén dokoncenych staveb je
pfipustné ponechat tvar, sklon, materiél a barvu stavajici stfechy. Stfesni vikyfe jsou pfipustné zastifeSené
pouze se stfechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pfipustny plodny podil vikyfi na ploe stfechy pfislusné
jednotlivému praceli stavby je 40 %.

Pro zachovani stavajiciho celistvého obrazu sidla v krajiné musi byt nova zastavba uspokojivé
zapojena do celkové veduty obce i barevnosti fasad doma. Povrchy fasad z pfirodnich material( (omitka bez
barevné upravy, kdmen, cihly, dfevo, sklo, plech TiZn a Cu) jsou pfipustné v pfirozené barevnosti materialu.
Barevnost povrchl fasad tvofenych probarvenou omitkou nebo kryci barvou je pfipustna pouze v bledych a
tlumenych odstinech. Pro vSechny povrchy fasad jsou nepfipustné odstiny vyrazné, jakkoli v obrazu obce
jako celku odli$né. Nepfipustné jsou odstiny oranzové, modré, zelené, fialové a rizové.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou nepriihledné ploty a ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvki
(s vyjimkou sloupkU a podhrabovych desek do max. vy$ky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem
a beton barevny.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavajici stavby pro bydleni — rodinné domy (fadové) a
bytové domy — pouze stav ke dni vydani uzemniho planu (pfipadnou rekonstrukci, nebo dostavbou nebude
zvySovana kapacita — pocet bytovych jednotek v rodinném nebo bytovém domé - nad stav ke dni vydani
uzemniho plénu); Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni; zdravotnicka a sociélni zafizeni;
cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (pfipadnou rekonstrukci, nebo dostavbou
nebude zvySovana kapacita nad stav ke dni vydani uzemniho planu); zafizeni vefejného stravovani; obchodni
zafizeni a zafizeni vyroby nerusici a sluzeb (do kapacity 500 m2 hrubé podlazni plochy); zafizeni
zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi snizovat svym provozem
stavajici obytny standard zemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40 %, maximélné
250 m2; minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40 %; max. podlaznost objektd: 2 nadzemni podlazi (4.
v€etné pfipadného podkrovi); max. vySka nadzemnich objektd: 8,5 m (vySka hiebene stfechy) - od primérmé
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hladiny upraveného terénu v pdorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méreno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku pro vystavbu rodinného domu: 800 m? (tyk& se nové délenych pozemku; netyka se stavajicich
pozemk(l, stabilizovanych ke dni vydani Uzemniho planu Kozojedy; pokud se bude jednat o oddéleni ze
stavajiciho zastavéného pozemku, musi i jeho rozloha zustat minimalné 800 m2); minimalni Sifka uli¢niho
prostoru bude 8,0 m (mezi oplocenim protilehlych pozemk( - tyka se ploch zastavitelnych); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku: nutno zajistit min. 2 parkovaci mista na 1 bytovou
jednotku.

Strechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi; nepfipustné jsou neprihledné ploty, nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton
barevny.

Lokalita Z.8 - dopliujici podminky:

Rozhodovéani o zménach v Gzemi je v této lokalité podminéno zpracovanim tzemni studie (US.1).

Lokalita Z.9 - dopliujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu max. 2 rodinnych domd.

Lokalita Z.10 - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z.11 - doplfiujici podminky:

Min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m2.

Lokalita Z.14 - dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z.19 - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z.20 - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z.21 - dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z.24 - dopliujici podminky:

Rozhodovani o zménach v Gzemi je v této lokalité podminéno zpracovanim tzemni studie (US2).

Lokalita Z.27 - doplfiujici podminky:

Min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m2.

Lokalita Z.29 - doplfujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy; Skolska zafizeni; zdravotnicka zafizeni; socialni
zafizeni; kulturni zafizeni; cirkevni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby dopliikové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 IGZek); obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 200 m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.
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Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych paneltl na stfechach budov.

Prostorové usporadani: max. podlaznost objektd: 3 nadzemni podlazi; max. vy$ka nadzemnich
objektd: 12 m od primémé hladiny stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni
konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Stfechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici strechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

Lokalita Z.31 - doplfiujici podminky:

Minimélni koeficient zelené v lokalité: 30 %.

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuziti: zamérné zalozené plochy hibitovu.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi sniZovat
Svym provozem obytny standard tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10 % (nevztahuje
se na hroby a hrobky); max. vy$ka nadzemnich objektd: 6,0 m - od primérné hladiny upraveného terénu v
pudorysu objektu k nejvysSimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni; sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby dopliikové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy, vCetné bytu spravce.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 6 m (resp. 12 m - v pfipadech,
oddvodnénych provozem sportovniho zafizeni — vySkou nad hraci plochou) od primérné hladiny stavajiciho
terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, néastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita Z.32 - doplfiujici podminky:
Minimalni koeficient zelené v lokalité: 30 %.
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PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: zahradkarské chaty, rekreacni chaty — pro individualni, rodinnou
rekreaci; péstebni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury; stavby dopliikové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (ubytovani
v soukromi - pfipadnou rekonstrukci, nebo dostavbou nebude zvySovana kapacita nad stav ke dni vydani
uzemniho planu); zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné
jednotky 100 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi sniZovat svym provozem stavajici obytny
Standard dzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40 %, maximélné
150 m2; minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40 %; max. podlaznost objekt(: 2 nadzemni podlazi (t].
vCetné pfipadného podkrovi); max. vySka nadzemnich objektd: 8 m (vySka hiebene stfechy) - od primérné
hladiny upraveného terénu v pdorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méreno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku: 800 m2 (tyka se nové délenych pozemku; netyka se stavajicich pozemkd, stabilizovanych ke dni
vydani Uzemniho planu Kozojedy; pokud se bude jednat o oddéleni ze stavajiciho zastavéného pozemku,
musi i jeho rozloha zstat minimalné 800 m?2); minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi oplocenim
protilehlych pozemku - tyka se ploch zastavitelnych); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim
pozemkKu.

Stfechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavaijici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi; nepfipustné jsou neprihledné ploty, nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton
barevny.

REKREACE HROMADNA (RH)

Hlavni a pfipustné funkéni vyuZiti: stavby, plochy a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby, plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury; stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity jedné jednotky 250 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi sniZovat svym
provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40 %; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40 %; max. podlaznost objektl: 2 nadzemni podlazi (tj. véetné pfipadného
podkrovi); max. vySka nadzemnich objektd: 8 m (vySka hiebene stfechy) - od primérné hladiny upraveného
terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, néastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno
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zajistit na vlastnim pozemku; pfipadnou rekonstrukci, nebo dostavbou nebude zvySovana kapacita nad stav
ke dni vydani Gzemniho planu

Stfechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné plose do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi; nepfipustné jsou neprihledné ploty, nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton
barevny.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SMISENE VYROBNI JINE - OBCHODU A SLUZEB (HX.0S)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do kapacity jedné
jednotky 2.000 m2 hrubé podlazni plochy).

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni pro
vyrobu elektrické energie / fotovoltaickych ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie (s vyjimkou vétrnych
elektraren), stavby dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; stavby a zafizeni pro zemédélské
hospodareni, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do
kapacity jedné jednotky 5.000 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi naru$it stavajici charakter
Uzemi a nesmi snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi. Bydleni (souvisejici
s funkénim vyuzitim — bydleni majitele, spravce, ubytovani zaméstnancl). Podminkou je, Ze budou spinény
pfislusné hygienickeé limity pro stavby pro bydleni.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50 %; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 20 %; max. vySka nadzemnich objektd: 12 m (vySka hrebene stfechy) - od
prumeérné hladiny upraveného terénu v pidorysu objektu k nejvy$Simu mistu stieSni konstrukce (méfeno bez
vystupk( charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNIi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury - zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Pripustné funkcni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkCni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

NAKLADANI S ODPADY (TO)
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Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury — plochy na ukladani, likvidaci a
recyklaci odpadu.

Pripustné funkéni vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkCni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita Z.34 - dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro zfizeni sbérného mista.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelef.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: Prvky zelené (navesni travnaté plochy, stromova a kefova zeleri) budou v
maximalni mife zachovany, zasahy do téchto prvk( musi byt pfisluSnym zptsobem v dané ploSe nahrazeny
tak, aby nedo$lo ke sniZeni kvality zelené v plochach vefejnych prostranstvi. Respektovany a chranény
budou v plochach vefejnych prostranstvi veskeré historické prvky drobné architektury.

PLOCHY ZELENE

ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)

Hlavni funkéni vyuziti: zamérné zaloZené nebo dotvofené plochy vyznamné sidelni zelené.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, méstsky mobiliaf. Détska
hfisté a sportovni prvky pro vefejné volnoCasové vyuZiti.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNiI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a
udrzbu dané plochy. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze
zakona.
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Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tokl bude respektovan min. 6 metrl Siroky manipulacni pruh; neni
dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, dratd nebo dfevénych bradel —
pouze za uCelem intenzivni pastvy a po dobu &innosti v daném pastevnim roce; v pfipadé ukonéeni pastvy
vroce nasledujicim bude oploceni — ohradnik, draty, bradla - odstranéno). Neni dovoleno omezeni
prostupnosti Uzemi pro Zivo€ichy v okoli vodote¢i a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi. V pfipadé oploceni
pozemku sousedicich s korytem vodnich tok( bude oploceni respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky,
na kterych se nachazeji koryta vodnich toku, nebudou déleny. Zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy:
pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 50 mz, zastfeSeni sedlovou,
nebo pultovou stfechou.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pidni fond (ZPF), véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelef: -
pfipustné vyuziti: souasné vyuziti; vyuZiti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu porostl odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam. Vodni plochy, retencni, protipovodiova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni; drobné sakralni stavby.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona. Dopravni
infrastruktura (pouze UCelové komunikace pro obhospodafovani pozemku, lezicich v plochach
zemeédeélskych, a stezky pro pési a cyklostezky) a technicka infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k
naruseni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné
alternativniho feSeni. Sou€asti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zeler — umisténi nezbytné nutnych
liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je: pouze ve vyjimecnych pfipadech,
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuZzitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelefi - nepfipustné vyuziti: jakékoliv zmény
funk&niho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostu, a které by znemoznily
¢i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk(, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné.

Prostorové usporadani: v plochach zeméd&lskych budou maximainé chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy, USES,
interak&ni prvky) i dalSi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochéach
zemedélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou pasteveckého oploceni - primarni funkci pasteveckého
oploceni je zajisténi hospodarskych &i jinych zvifat na pastvé pfed unikem zevnitf ven z paseného prostoru).
Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby — pfistiesky pro zvifata,
krmelisté, seniky; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 50 m?, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou
stfechou.
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PLOCHY LESNI

LESNIi VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (p&Si stezky a
cyklostezky - za podminky vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv roz$ifovani na ukor lesa). Stavby
pro pinéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, malé vodni nadrze v lesich.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné
vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny, pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zékona. Dopravni
infrastruktura (pouze Ucelové komunikace pro obhospodarovani pozemkl — neslouzi k zajiSténi obsluznosti
lokality s jinym funkénim vyuZitim, lezicich v plochach pfirodnich, a stezky pro pési a cyklostezky) a technicka
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k naru$eni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni. Soucasti ploch pfirodnich je vyznamna nelesni
zelen — umisténi nezbytné nutnych liniovych staveb dopravni infrastruktury a staveb technické infrastruktury.
Podminkou je: pouze ve vyjime¢nych pfipadech, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
téchto porostt.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Udolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach
pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik( nebo dfevénych bradel). Stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby — pfistfesky pro zvifata, krmelisté, seniky;
max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 50 m2, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou stfechou.

Plocha zmén v krajiné K.1 - doplnujici podminky:

Plocha pro rekultivaci byvaléskladky.
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdim vyvlastnit.
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejné prospésna opatteni, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.
STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatreni.

|  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje zadné koridory Gzemnich rezerv.

J  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
planovaci smlouvou.
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K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Kozojedy vymezuje nasleduijici plochy (viz vyznageni ve Vykresu zakladniho &lenéni Gizemi),
pro které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

- Z.8 v plochach SV (US.1)

- Z.24 v plochach SV (US.2)
Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - viechna pfipadna nové navrzena
vefejna prostranstvi v lokalitach, pfi¢emz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemkii v lokalitach
(stavajicich i nové navrzenych). Uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni pozemki v lokalitach pro
vystavbu rodinnych domd. Cilem Gizemnich studii je koordinace rozvoje lokalit. Uzemni studie budou pofizeny
nejpozdéji do 30. 10. 2030 .

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

M VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan stanovuje nasledujici stavbu (aredl), pro kterou mize vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt:

kostel sv. Martina (katalogové &islo: 1000137891, kulturni pamétka rejst. &. USKP 26697/2-814).
(Pfedmétem ochrany je kostel, ohradni zed s branou, mérnice, archeologické stopy zaniklé vsi a pozemky
vymezeného arealu.)

N STANOVENI PORADI PROVADENi ZMEN V UZEMi
(ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).
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