Kompletni textova cast odtivodnéni
uzemniho opatreni
o stavebni uzavére Slustice

Oduavodnéni:

Vécné oduvodnéni potfeby vydat stavebni uzavéru

Zastupitelstvo obce Slustice projednalo dne 29.04.2026 potiebu vydani opatfeni obecné povahy —
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 127 stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Uzemi obce Slustice za Ucelem omezeni veskeré vystavby na pozemcich dle
platného Uzemniho pldnu obce Sludtice ve znéni po zméné &.4 vymezenych ve funkénich plochach
,plochy pro mistni priimysl a nezemédélské skladovani“ v zastavéném Uzemi a ,zastavitelnd uzemi
urcend pro primyslovou a skladovou vystavbu.“

Zastavitelna Uzemi P2 a P4 urcend pro primyslovou a skladovou vystavbu byla v tzemnim planu obce
Slustice (nabyti Uc¢innosti 30.7.2004) navrZena v navaznosti na komunikaci 11/101. V rdmci zmény ¢.4
UP Slustice je vymezen koridor s ozna¢enim V.01 (Z.4.K1) pro umisténi vefejné prospé$né stavby —
prelozky silnice I1-101. Koridor je prevzat ze ZUR SK.

Na planovanou prelozku komunikace 11/101 reaguje schvéalené zadani nového uzemniho planu Slustic
body

(32) , proveérit vyuzitelnost navrhovanych ploch pro primysl dle UPO Slustice, zvéZit plosny rozvoj vyroby
a prumyslu ve vztahu k hodnotdm krajinného a vesnického charakteru tizemi s ohledem na potencidlini

dopravni zatéz obytnych uzemi,” a

(33) ,pro moznost rozvoje vyroby a primyslu provérit plochy v ndvaznosti na pldnovanou komunikaci
11/101 dle ZUR Stredoceského kraje,”

Stavebni uzavéra je navrhovana z dldvodu potfeby docasné zamezit realizaci staveb a zamérl v
plochach uréenych pro vyrobu, skladovani, primysl a nakladani s odpady, jejichz vymezeni vychazi z
koncepce uzemniho planovani z roku 2004. Toto plvodni feSeni jiz neodpovida aktualnim pozadavkim
na usporadani uzemi, ochranu kvality bydleni ani sou¢asnym dopravnim a urbanistickym souvislostem
v Uzemi.

V ramci pofizovani nového Uzemniho planu je provéfovano nové koncepcni feSeni umisténi téchto
ploch, a to zejména s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi vyroby, skladovani a souvisejicich
¢innosti na obytnou zastavbu. Soucasné je zohlediovana pfipravovana zména trasy prelozky krajské
komunikace, na kterou bude nové vymezeni rozvojovych ploch funkéné a dopravné navazano.

Ponechani moznosti realizace staveb podle stdvajici tzemné planovaci dokumentace by mohlo vést k
vyuZziti Uzemi zplsobem, ktery by byl v rozporu s pripravovanou koncepci nového tizemniho planu,
zejména z hlediska budouci organizace dopravni infrastruktury, koordinace rozvojovych zaméra a



ochrany obytného prostredi. Realizaci staveb v dosud vymezenych plochach by mohlo dojit k vytvoreni
faktickych prekazek znemoznujicich nebo podstatné komplikujicich budouci uspofadani tzemi podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace.

Schvalené zadani uzemniho planu Slustic reflektuje aktualni poZzadavky obce na koncepci rozvoje tzemi
napf. v bodech:

(07) ,vyloucit rozvoj velkokapacitni vyroby, hromadné rekreace a dalsich aktivit, které generuji
infrastrukturni (zejména dopravni) zatéz uzemi”,

(09) ,,chrdnit a rozvijet volnou krajinu uzemi obce, zejména pro zajisténi stability environmentdlniho
pilite, zachovdni prirodnich a krajinnych hodnot tzemi a umoznéni rekreacniho vyuZiti krajiny“,

(10) ,,vytvofit podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovadni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, vytvdret uzemni podminky pro vznik a zachovani stabilni, vyvdZené, pestré
a ¢lenité krajiny"

poZadavky na ochranu a posilovani hodnot uzemi obce,

(17) ,,chranit zemédélsky a lesni ptdni fond, diisledné posuzovat pripadné zdbory ptdniho fondu, zcela
eliminovat plosné rozsahlé zabory PUPFL a zdsahy do celistvych lesnich ploch”

pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

(75) ,,vyloucit stavebni zameéry, které by mohly potencidlné narusit krajinny rdz uzemi (zejména rozsdahlé
zastavitelné plochy, vyska zdstavby vyrazné prevysujici obvyklou vysku stdvajici zdstavby, parametry
zdstavby vyrazné odlisné od charakteru stdvajici zdstavby v tzemi apod.), chrdnit zemédélskou ptdu
pred rozsahlymi zabory stavebniho charakteru”,

(81) ,,vyloucit umistovdni staveb vcetné oploceni v rozsahu udolnich niv a dalsich ploch uréenych pro
zvyseni retencni schopnosti krajiny, s vyjimkou nezbytnych staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury nebo staveb protipovodriovych, protieroznich a retencnich opatreni. Dle §49 zdkona C.
254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), miiZe sprdvce vodnich toki uZivat
pozemkd( sousedicich s korytem vodniho toku, a to u vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od
brehové ¢dry a u drobného vodniho toku v Sifce do 6 m od brehové Cary”,

(95) ,vyloucit umistovdni staveb véetné oploceni v rozsahu skladebnych &dsti USES vsech drovni, s
vyjimkou nezbytnych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury nebo staveb
protipovodriovych, protieroznich a retencnich opatreni“,

(100) ,,Konkrétné budou vymezena verejné prospésnd opatreni — uzemni systém ekologické stability v
rozsahu skladebnych &dsti dle ZUR”

Cilem stavebni uzavéry je proto docasné stabilizovat dotené Uzemi a zabranit vzniku stavebnich
zasah(, které by mohly zmafit nebo vyznamné ztiZit ndvrh koncepce pfipravovaného uzemniho planu.

Do Gzemi vymezeného pro stavebni uzavéru jsou zahrnuty také pozemky dle platného Uzemniho planu
obce Slustice ve znéni po zméné ¢.4 ve funkénich plochach ,,plochy pro mistni prumysl a nezemédélské
skladovdni“v zastavéném Uzemi. Dlvodem je skutecnost, Ze také v téchto plochach mize dochazet k
umistovani novych staveb, rozsifovani stavajicich areall nebo zménam v jejich vyuziti, které by mohly
vyznamné ovlivnit budouci koncepci usporadani tzemi pfipravovanou v novém tzemnim planu.

Novy Uzemni plan provéruje komplexni uspofadani vyrobnich a obdobnych aktivit v Uzemi, véetné
jejich vzajemnych vazeb, dopravniho napojeni, rozsahu a vlivii na okolni obytnou zastavbu a Zivotni



prostiedi. Pripadna realizace novych staveb Ci rozvoj stavajicich provoz(l v dotéenych plochach by
mohla ztizit nebo znemozZnit budouci reorganizaci téchto aktivit v souladu s pfipravovanou
urbanistickou a dopravni koncepci obce.

Zahrnuti stdvajicich ploch v zastavéném uzemi do reZzimu stavebni uzavéry je proto nezbytné k zajisténi
ochrany budouciho feseni Uzemi jako celku a k zabranéni vzniku dil¢ich stavebnich zasah(, které by
mohly zalozZit dlouhodobé limity pro realizaci koncepce pfipravovaného tzemniho planu.

Postup pofizeni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Slustice rozhodlo svym usnesenim €. 2/2023 ze dne 25.1.2023 o pofizeni nového
Uzemniho planu. Nasledné svym usnesenim ¢. 01/2025 ze dne 19.02.2025 schvaélilo zadani Gzemniho
planu. Vzhledem ktomu, Ze byl jiz zapocat proces pofizeni nového uzemniho planu Slustice, tak
Zastupitelstvo obce Slustice svym usnesenim ¢. 17/2026 ze dne 29.04.2026 rozhodlo o poftizeni
stavebni uzavéry. Nasledné pozadalo Méstsky ufad v Ri¢anech, odbor Gzemniho planovani a
regionalniho rozvoje, jako ptislusného pofizovatele, o pofizeni této stavebni uzavéry. Pofizovatel
pripravil v souladu s ustanovenim § 127, odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni navrh stavebni uzavéry.

Oddvodnéni rozsahu vymezeného Uzemi stavebni uzavéry

Uzemi dotéené touto stavebni uzavérou je stanoveno na viechny pozemky vymezené dle platného
Uzemniho plédnu obce Sludtice ve znéni po zméné ¢.4 ve funkénich plochéch ,plochy pro mistni primysl|
a nezemédélské skladovdni“ v zastavéném Uzemi a ,zastavitelnd tzemi urcend pro primyslovou a
skladovou vystavbu” oznacena P2 a P4 (katastrdlni Uzemi Slustice). Dldvodem je, Ze pravé témito
plochami jsou definovany véechny pozemky, jejich vyuziti dle platné UPD Slustic (préimysl, skladovéni,
nakladani s odpady apod.) miZe mit negativni dopad na Zivotni prostfedi, charakter dzemi a kvalitni
podminky pro bydleni, a které bude koncepcéné feseno v novém Uzemnim planu Slustic. Neni dlvodné
Uzemi stavebni uzavéry rozsifovat o pozemky vymezené v jinych funkénich plochach dle platné UPD
Slustic nebo naopak nékteré z ploch pro prlimysl ze stavebni uzavéry vyjimat.

Oddvodnéni doby trvani stavebni uzavéry

s v

Platnost stavebni uzavéry je do doby nabyti Uc¢innosti Opatfeni obecné povahy, kterym se vyda novy
Uzemni plan Slustic, jeho? zaddni bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Slustice ze dne
19.02.2025 pod ¢. 01/2025. Doba trvani stavebni uzévéry je stanovena do doby nabyti Gcinnosti
nového Uzemniho planu, nebot pravé jeho prostfednictvim bude provéfeno a nové stanoveno
koncepcni feseni ploch vyroby, skladovani, pramyslu a nakladani s odpady, véetné jejich ndvaznosti na
pfipravovanou zménu trasy prelozky krajské komunikace a vztahu k obytné zastavbé.

Stavebni uzavéra predstavuje docasné opatreni slouzici k ochrané uzemi pred takovymi zasahy, které
by mohly zmafit nebo podstatné ztizit realizaci pfipravované uzemné planovaci dokumentace. Jeji
¢asové omezeni je proto pfimo vazano na okamzik, kdy bude novd koncepce rozvoje Uzemi projednana,
schvalena a stabilizovdna vydanim nového uzemniho planu.

Stanovena doba trvani stavebni uzavéry odpovida rozsahu a povaze provérovanych zmén v Gzemi a je
nezbytna k zajisténi radné ochrany budouciho uspofadani GUzemi do doby pfijeti nové Uzemné
planovaci dokumentace.



Oddvodnéni stanoveni vyjimek ze zdkazu a omezeni

Vyjimky jsou pfipustné v souladu s ustanovenim § 129, zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
v platném znéni. P¥i posuzovani vyjimky musi byt posouzen soulad zaméru s platnym Uzemnim planem
obce Sludtice a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje ¢i Uzemnim rozvojovym planem.
Zastupitelstvo také zohledni soulad zaméru s aktudlnim navrhem nového Uzemniho planu a s vysledky
jeho projednani s dotéenymi organy véetné vznesenych pfipominek. Timto posouzenim bude zajistén
soulad s budoucim Uzemnim planem.

Pozadavky dotéenych orgdnd na podobu navrhu stavebni uzavéry

Bude doplnéno po projednani s dotcenymi organy.

Uplatnéné prfipominky

Bude doplnéno po projednani.

Uéinnost

Pofizovatel zajisti vlozeni izemniho opatieni do narodniho geoportalu tzemniho planovani do 7 dnli
po jeho vydani. Uzemni opatfeni a adresu jeho ulozeni v nadrodnim geoportalu tzemniho planovani

oznami pofizovatel vefejnou vyhldskou; dnem doruceni verejné vyhlasky nabyva uzemni opatieni
ucinnosti.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173, odst. 2 zdkona €. 504/2004 Sb. (spravni rad) nelze
podat opravny prostredek.

Michal Devin, mistostarosta obce Slustice

Ptilohy: 1. Grafické vymezeni stavebni uzavéry
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