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MESTSKY URAD V RICANECH

Masarykovo ndmésti 53/40 | 251 01 Ri¢any
tel.: +420 323 618 111 | fax: +420 323 603 734 | e-mail: podatelna@ricany.cz | www.ricany.cz

Vase znacka/ze dne: / Vazeni

Cev.: 180425/2026

C.j.: 119159/2026-MURI/0OZP-1460 FABIONN s.r.o.

Utvar MéU: odbor Zivotniho prostiedi Jirsikova 2/19

Pocet stejnopisu: 3 186 00 Praha 8 - Karlin
Vyfizuje: Khollova Barbora

Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 27.4.2026

Méstsky Grad v Ricanech - odbor Zivotniho prostiedi a Odbor Gzemniho planovani a regiondlniho
rozvoje (Organ statni pamatkové péce) jako dotéené organy v Gzemnim a stavebnim fizeni pfislusné
dle ust. §176 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni a dle ust. §61 odst. 1 pism. c)
zdkona €. 128/2000 o obcich, v platném znéni, vydava na zakladé Vasi zadosti ze dne 25.3.2026 a
priloZené dokumentace toto vyjadFeni JES k zaméru ?adatele ZITY s.r.o., IC: 21928746, Kupeckého
763/9, 149 00 Praha 4 v zastoupeni FABIONN s.r.o., IC: 26148293, lJirsikova 2/19, 186 00 Praha 8 -
Karlin:

Identifikacni Udaje zaméru:

Nazev stavby: Future park Cestlice - areal G - Manipulaéni plocha — parc.¢. 337/77, 337/144
v kat. Uz. Cestlice

Cislo projektu: 986/40C

Datum: 10/2025

Zpracovatel PD: FABIONN s.r.o., IC: 26148293, Jirsikova 2/19, 186 00 Praha 8 - Karlin

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES*)

Méstsky Urad V Ri¢anech, odbor Zivotniho prosttedi, jako vécné a mistné prislusny orgén pro vydéni
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. §15 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, v platném znéni (dale jen zadkon o JES), organ statni spravy v oblasti
ochrany zemédélského pldniho fondu dle ust. § 13 odst. (1) pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen zdkon o ochrané ZPF),
jako obecni urad obce s rozsifenou plsobnosti, pfislusny dle ust. § 66 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o
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obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé Zadosti ze dne 16.9.2025 a pfiloZzené dokumentace
vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen
spravni fad) a podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto nové JES k zaméru 7adatele ZITY s.r.o., IC: 21928746,
Kupeckého 763/9, 149 00 Praha 4 v zastoupeni FABIONN s.r.o0., IC: 26148293, Jirsikova 2/19, 186 00
Praha 8 - Karlin:

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,Spravni rad"), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér umisténi Future park Cestlice - areal G - Manipulaéni plocha — parc.¢. 337/77, 337/144 v kat.
uz. Cestlice
je
z hlediska vlivl na vSechny dotcéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za téchto podminek:

Pfislusny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti zakona €. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu, pfislusny z hlediska § 13 a § 15 zakona CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF

udéluje souhlas

podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF

iadateli - ZITY s.r.o0., I€: 21928746, Kupeckého 763/9, 149 00 Praha 4 v zastoupeni FABIONN s.r.o.,
IC: 26148293, Jirsikova 2/19, 186 00 Praha 8 - Karlin:

na pozemku parc. €. 337/77 v k.. Cestlice, s celkovou vymérou 5999 m2, evidovanou v katastru
nemovitosti v druhu pozemku orna ptida, v rozsahu 5999 m2 ( BPEJ 21500, Il. tfida ochrany )
k zaméru Future park Cestlice - aredl G - Manipulaéni plocha pfi spInéni téchto podminek:

1. PFed zapocetim praci na pozemku &.parc. KN 337/77 v k.a. Cestlice  budou v terénu vytyéeny
hranice zaboru.

2. V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu se
stanovuje na pozemku &.parc. KN 337/77 vk. . Cestlice povinnost skryvky kulturni vrstvy pGdy o
celkové mocnosti 0,2 m. Plocha skryvky bude init 4246 m2- z celkové plochy 5999 m2. MnozZstvi ornice
bude 850 m3.

Sejmuta ornice o objemu 850 m3 bude docasné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych zemin
na pozemku parc. & 337/77 vk.i. Cestlice, bude zajisténa jeji ochrana pred zaplevelenim,
znehodnocenim a ztratami.

Cést ziskané ornice bude zpé&tné pouZita pro ozelenéni pozemku, ktery je predmétem odnéti ze ZPF (
¢.parc. KN 337/77 v k.0. Cestlice a 850 m2 bude vyuZita pro odbératel Kompostarna Modletice 104,
251 01 Ri¢any.
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3. O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pldy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pladniho fondu. Do
protokolu se zaznamend ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, premisténi a rozprostfeni pro
jeji hospodarné vyuziti.

:::::

zemédélsky pldni fondu a jeho ‘vegetacni kryt.

5. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pldy je povinen podle § 11 odst. 4 zdkona organu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdéji
do 15 dnU pred jejim zahajenim.

6. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvod( povinen
oznamit a dolozit orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatkl, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvod(l uloZzena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

Ucel zamygleného trvalého odnéti: stavba Future park Cestlice - aredl G - Manipulaéni plocha Cestlice
Vymeéra odnéti: 5999 m2

Druh pozemku: orna puda

BPEJ pozemku: 21500

Trida ochrany zemédélské plida:

Il ( dle vyhlasky ¢. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Vymezeni odvod(:

Mé&U v Ri¢anech, OZP, organ ochrany zemédélského pidniho fondu dle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. d)
zdkona o ochrané ZPF vymezuje odvody za trvalé odnéti ze zemédélského pldniho fondu v rozsahu
5376 m2 : jednorazovy odvod ve vysi 599 962 Kc.

Vyse odvodl je stanovena pouze orientacné, konecnd vyse odvodu se stanovi rozhodnutim podle § 11
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

Odavodnéni

Zastupce investora podal 7adost o koordinované zavazné stanovisko. Méstsky trad Ri¢any, Uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje, orgdn pamatkové péce, jako pfislusny spravni organ na useku
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pamatkové péce dle § 29 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisi, k uvedené stavbé sdélil, Ze zajmy na Useku pamatkové péce, jejichZ ochrana je v
plsobnosti Méstského Gfadu Ricany, nejsou dotéeny a zavazné stanovisko se nevyddva. Méstsky Gfad
v Ri¢anech, odbor ZP 7adost prostudoval a vydal stanovisko JES s podminkami, za kterych lze zamér
provést.

Organ statni pamatkové péce nebude uplathovat své stanovisko, nebude tedy vydavano, pouze
stanovisko JES za posouzeni DOSS odborem Zivotniho prostiedi.

Jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho
fondu ( dale jen ZPF) ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona o ochrané ZPF.

Predmétny zamér byl posuzovan dle zakon:

zédkonem €. 254/2001 Sb. vodni zdkon

zadkonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich,

zédkonem €. 201/2012 o ochrané ovzdusi,

zakonem €. 541/2020Sb. o odpadech

zakonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Pfedmétny zamér se nedotyka pUsobnosti ¢i zajma chranénych zakonem &. 254/2001 Sb. vodni
zakon, zakonem €. 289/1995 Sb. o lesich, zdkonem €. 201/2012 o ochrané ovzdusi, zdkonem ¢&.
541/2020Sb. o odpadech a zakonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, se namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Pfedmétnym zdmérem budou dotceny ndsledujici slozky Zivotniho prostredi:

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu, souhlas s odnétim pozemku dle § 9 zakona o ochrané
ZPF.

Co se tyce uloZenych povinnosti, ty predevsim upravuji nakladani s plidou nachazejici se na plose
zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyuziti, pozadované zakonem. Podminka na vytyceni hranic odnéti
(podminka €. 1) je nezbytna pro presné urceni plochy odnimané pudy tak, aby odnéti bylo realizovano
pouze ve schvdleném rozsahu a nedochdzelo k posunovdani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti plidy ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahdjenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pddy vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 271/2019
Sh., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucasti pfipravy izemi pro vystavbu, pficemz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podklad( predlozenych Zadatelem.

NavrZzend mocnost skryvky vychazi z vysledkd pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.
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PFi provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalSimu znehodnocovani. Uvedené Cinnosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za Ucelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZenych opatreni.

Ve vztahu k okoli je dale uloZzeno (podminka €. 4), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu.

Dale pak byly vymezeny orientacné odvody za odnéti plidy ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zdkona o
ochrané ZPF. Dle ust. § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svédci opravnéni zaméru, pro
ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odnatou pldu zaplatit odvod.
Orientacni vySe odvodu byla stanovena podle pfilohy zakona o ochrané ZPF, vypocet byl prfedlozen
jako soucdst zadosti.

Kone¢nd vysSe odvodu bude stanovena vsouladu s ustanovenim § 11 zdkona o ochrané ZPF
v ndsledném tizeni o odvodech za odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

K Zadosti byly ptipojeny veskeré relevantni naleZitosti dle ust. § 9 odst. 6 zdkona o ochrané ZPF.
Zameér je umistén v zastavitelné plose urcené pro obcanské vybaveni komercéni ( OK) a ¢astecné v ploSe
ochranné a izola¢ni zelené ( ZO) dle platné tzemné planovaci dokumentace Obce Cestlice. Umisténi
zameéru je tedy v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF. Jednd se o proluku
mezi jinymi aktualné realizovanymi zdméry. Pfi stanoveni rozsahu trvalého odnéti pldy ze ZPF nedoslo
ke vzniku zadnych zbytkovych ploch, nebude narusena organizace ZPF.

S ptihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zdméru povazuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zamér
realizovan na pozemku zarazeném do Il. tfidy ochrany ZPF. Zdmér je v souladu s Uzemnim planem.
Ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, podle kterého Ize zemédélskou pldu | a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
ZPF, se v daném pfipadé nepouzije, viz ust. § 9 odst. 5 pism. e) zdkona o ochrané ZPF. Pfi zasadach
plosné ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 ( zdkona) se stanovuje, Ze pro nezemédeélské
ucely je nutno pouzivat a uprfednostiiovat pldu v plochach pro nezemédélské ucely vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze pfipad zaméru predpoklada funkéni vyuzZiti dle tzemniho
planu k nezemédeélskému vyuZiti v souladu, spravni orgdn povazuje zdlvodnéni zaméru v souladu
s pravnimu predpisy.

Lokalita, kde ma dojit k realizaci zaméru byla jiz v minulosti zafazena pro funkéni vyuziti nezemédélské
dle posuzovani aspektl uzemniho planu. Zdejsi spravni organ zamér posoudil a stanovil akceptovatelné
podminky ( skryvka ornice, zabranéni znehodnocovani této kulturni vrstvy pldy), za kterych lze zamér
provést. K zaméru byly pfedloZeny vSechny potfebné ndleZitosti Zddosti a spravni organ po posouzeni
téchto podkladd posoudil zamér jako mozny.

Zameér popisuje stavbu na jednom pozemku, avsak predpoklada se odejmuti plidy pouze na pozemku
¢.parc. KN 337/77 vk.u. Cestlice v rozsahu pouze 5999 m2. Skryvka viak bude provedena pouze
v rozsahu 4246 m2. Ostatni pozemky nejsou predmétem odnéti ze ZPF. P¥i vycislovani ¢astky odvodu
byla stanovena zakladni cena 13,95 K¢, tfida ochrany dle BPEJ C. I, koeficient tfidy ochrany 8. Z téchto
udaja byla stanovena predbézna castka odvodu za odnéti, ktera se bude platit jednorazové pfi realizaci
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stavby. Ve vypoctu odvod( nebyla pouZita ekologicka vaha vlivu Zadného z faktort Zivotniho prostredi,
nebot Zadny z faktord Zivotniho prostfedi neni predmétnym zamérem negativné ovlivnén.

Z téchto vsech dlvod( a skutecnosti organ ochrany zemédélského puUdniho fondu rozhodl pro
souhlasné stanovisko k zaméru umisténi a vystavby objektu Future park Cestlice - aredl G -
Manipulacni plocha .

Popis stavby:

Future park Ceslice — aredl G — Manipula¢ni plocha je navrhovéna v plose uréené Gzemnim planem
obce Cestlice pro obcanské vybaveni komeréni (plocha oznaéend jako OK-Z10). V zakladnich
podminkach prostorového usporadani v plose OK-Z10 je dle izemniho planu max. koeficient zastavéni
40% vyméry stavebniho pozemku a min. koeficient zelené 20% vyméry stavebniho pozemku. Pozemek,
na kterém bude umisténa manipulacni plocha ma vyméru 5999 m2. Zastavéna plocha na pozemku
nebude Zadna. Na pozemku budou pouze zpevnéné plochy (Stérkovd plocha 4116 m2 + asfaltova
plocha 130 m2) coZ je 71% vyméry stavebniho pozemku a travni porost (zeleri) o vymére 1753 m2 coz
je 29% vyméry stavebniho pozemku. Koeficient zastavéni a zelené je spinén.

Pfedmétnym zadmérem budou dotceny ndsledujici slozky Zivotniho prostredi:

- Zajmy chranéné zakonem CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni :

Zavazné stanovisko ve smyslu & 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

(vypracovala Bc. Kristina Machotova — linka 248)

Bc. Kristina Machotova
opravnéna uredni osoba
OTISK UREDNIHO RAZITKA
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Rozdélovnik:
MéU Ricany, zde
Adresat

SU Ri¢any

Obec Cestlice

Jednotné environmentalni stanovisko se zvefejni na Gfedni desce M&U v Ri¢anech nejméné po15-ti
dni.

Vyvéseno dne: 27.4.2026 Sejmuto dne: 13.5.2026

Razitko orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti:
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