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MESTSKY URAD V RICANECH

Masarykovo ndmésti 53/40 | 251 01 Ri¢any
tel.: +420 323 618 111 | fax: +420 323 603 734 | e-mail: podatelna@ricany.cz | www.ricany.cz

Vase znacka/ze dne: / Vazeni

Cev.: 141450/2026

Cj.: 97771/2026-MURI/OZP-1460 Europrojekta, s.r.o.
Utvar MéU: odbor Zivotniho prostfedi Ing. arch. Martin Kares
Pocet stejnopisu: 3 Jakubské namésti 580/4
Vyfizuje: Khollova Barbora 602 00 Brno

Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 31.3.2026

Véc: Zavazné stanovisko

Méstsky Grad v Ricanech - odbor Zivotniho prostiedi a Odbor Gzemniho planovani a regiondlniho
rozvoje (Organ statni pamatkové péce) jako dotéené organy v Gzemnim a stavebnim fizeni pfislusné
dle ust. §176 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni a dle ust. §61 odst. 1 pism. )
zakona ¢. 128/2000 o obcich, v platném znéni, vydava na zakladé Vasi zadosti ze dne 3.3.2026 a
prilozené dokumentace toto stanovisko JES k zdméru Zadatele T.Y.M. INVEST s.r.o., ICO: 22380141,
Ka$tanova 1198, 252 42 Jesenice v zastoupeni Europrojekta, s.r.o., IC: 26943107, Jakubské namésti
580/4, 602 00 Brno:

Identifikacni Udaje zaméru:

Nazev stavby: RD Dobrejovice B1 — prc.¢. 729/44 v kat. Uz. Dobtejovice

Cislo projektu: 25 016

Datum: 01/2026

Zpracovatel PD: Europrojekta, s.r.o., IC: 26943107, Ing. arch. Martin Kare$, Ph.D., MBA,

Jakubské namésti 580/4, 602 00 Brno

MéU v Ri¢anech, Odbor Zivotniho prostiedi jako orgdnu vykonu stitni spravy ve véci vydavani
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) 8§15 zdkona ¢.148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku:

Véc:
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
»ZJES*)
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Méstsky Gfad V Ri¢anech, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfisluiny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. §15 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném
environmentdalnim stanovisku, v platném znéni (dale jen zakon o JES), na zdkladé vasi zadosti vydava v
souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
rad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.
Zamér umisténi a vystavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku ¢€.kat. KN 729/44 v
k.a. Dobfejovice je
z hlediska vlivl na vSechny dotc¢ené slozky Zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

MeéU v Ri¢anech, OZP, organ ochrany zemédélského ptidniho fondu pfislusny z hlediska § 13 a § 15
zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu ust. § 9 (zakona)
souhlasi se zdmérem p¥i splnéni téchto podminek:

1. Pied zapocetim praci na pozemku ¢&.kat. KN 729/44 v k.G. Dobfejovice Ri¢an budou v terénu
vytyceny hranice zaboru.

2. Vsouladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich pfedpist ( dale jen zakon) se stanovuje na pozemku ¢&.kat. 729/44
v k.u. Dobfejovice povinnost skryvky kulturni vrstvy pldy o celkové mocnosti 0,19 m.

Sejmuta ornice o objemu 58,05 m3 bude docasné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. ¢. 729/44 v k.u. Dobfejovice , bude zajisténa jeji ochrana pred zaplevelenim,
znehodnocenim a ztratami. Po dokonceni stavebnich praci bude pouZita zpétné pro zahradni Upravy
u novostavby rodinného domu.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede oprdavnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pudy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pladniho fondu. Do
protokolu se zaznamend ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, premisténi a rozprostreni pro
jeji hospodarné vyutziti.

4. Pozemek prilehly ke stavbé rodinného domu bude slouzit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédélskou pudu uzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zékona.

/////

zemédélsky pldni fondu a jeho ‘vegetacni kryt.

6. Povinny k platbé odvodu za odnéti zemédélské pldy je povinen podle § 11 odst. 4 zdkona organu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
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a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a

b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zdméru, poptipadé zahajeni dalsi etapy zdméru, a to nejpozdéji
do 15 dnU pred jejim zahajenim.

7. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvod( povinen
oznamit a dolozit orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfislusSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatkl, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvodi uloZena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

8. Destové vody budou zachycovany v akumulaéni nadrzi a vyuZity na zalivku zahrady. Pfebyte¢na
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

Ucel zamy$leného odnéti: stavba RD a zpevnénych ploch

Vymeéra odnéti: 306 m2 (plocha rodinného domu a zpevnéné plochy)
Druh pozemku: orna plda

BPEJ pozemku: 51100

Tfida ochrany zemédélské pada:

I. ( dle vyhlasky ¢. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Vymezeni odvod:

Za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu bude predepsana jednorazova ¢astka odvodu za
odnéti pldy v predbézné vysi 45 138 K¢. (Tato ¢astka odpovida vymére rodinného domu a zpevnénych
ploch 306 m2 v BPEJ 51100

VySe odvodU je stanovena pouze orientacné, konecnd vyse odvodl se rozhodnutim podle § 11 odst.
1 zdkona.

Odavodnéni

Zastupcem investora byla podana Zadost o koordinované vyjadreni. Organ statni pamatkové péce
zamér posoudil a vyhodnotil, Ze nebude uplatfiovat stanovisko k zdméru. Poté byla dokumentace
posouzena odborem Zivotniho prostredi a bylo vyhotoveno stanovisko JES, které uplatrfiuje podminky,
za kterych lze zamér provést.

Jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho
fondu ( dale jen ZPF) ve smyslu ustanoveni § 9 zakona.

Pfedmétny zamér se nedotyka plsobnosti ¢i zajmU chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb. vodni zakon,
zadkonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich, zdkonem ¢. 201/2012 o ochrané ovzdusi, zdkonem €. 541/2020Sb. o

odpadech a zdkonem €. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny.
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Pfedmétny zamér se nedotyka plsobnosti ¢i zajmU chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb. vodni zakon,
zakonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich, zdkonem €. 201/2012 o ochrané ovzdusi, zdkonem ¢. 541/2020Sb. o
odpadech a zdkonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Co se tyce ulozenych povinnosti, ty predevsim upravuji nakladani s pldou nachazejici se na plose
zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyufziti, pozadované zdkonem. Podminka na vytyCeni hranic odnéti
(podminka €. 1) je nezbytna pro pfesné urceni plochy odnimané pudy tak, aby odnéti bylo realizovano
pouze ve schvaleném rozsahu a nedochazelo k posunovani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahajenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pldy vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 271/2019
Sh., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucdsti pripravy Uzemi pro vystavbu, ptri¢emz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podkladd predloZzenych Zadatelem.

Navriend mocnost skryvky vychazi z vysledkl pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

PFi provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalsimu znehodnocovani. Uvedené Cinnosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za Ucelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZenych opatfeni.

Ve vztahu k okoli je dale ulozeno ( podminka ¢. 5), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dale pak byly vymezeny orientacné odvody za odnéti plady ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zdkona. Dle
ust. § 11 odst. 1 Zdkona je osoba, které svédci opravnéni zameéru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odnatou pldu zaplatit odvod.

Vyse odvodu byla stanovena podle prilohy zdkona, vypocet byl predloZen jako soucdst zadosti.

Vyse odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 zdkona v nasledném fizeni o odvodech za
odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zaméru povaZzuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zdmér
realizovan na pozemku zarazeném do |. tfidy ochrany ZPF a zdmér je v souladu s Gzemnim planem.

Popis stavby: PfedloZena projektova dokumentace resi soubor staveb, kdy stavba hlavni je novostavba
rodinného domu. VedlejsSimi stavebnimi objekty jsou oploceni, zpevnéné plochy a rozvody
inzenyrskych siti po pozemku. Navrhovany objekt je navrien v pfimém kontaktu se sousednim
rodinnym domem na parcele Cislo 729/45. Jedna se o stavbu trvalou. Rodinny dim bude slouZit k
bydleni investora a jeho rodiny. Reseny pozemek se nachdzi ve stabilizovaném Gzemi v zapadni &asti
obce Dobfejovice. Re$ené stabilizované Gzemi navazuje na stavajici plochu bydlenti, kterd je z vétsi ¢asti
jiz zastavéna solitérnimi rodinnymi domy jednopodlaznimi, dvoupodlaznimi, zastfeSenymi Sikmou
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(sedlovd, valbova, pultova). Severovychodné od feSeného pozemku se nachazi areal zemédélskych
staveb. Redeny pozemek se nachazi na ulici U Sadu. Zastav&nost pozemku je pfiméFend okolni
zastavbé. Stavebni c¢ara je zde definovand regula¢nim planem, a to 6,0 m, a objekt svou hmotou
vyznamné nevystupuje z urbanistické koncepce lokality. Reené Uzemi se nenachazi v zaplavovém ani
v poddolovaném Gzemi. Z tohoto divodu neni nutné resit protipovodriové opatieni. c) idaje o souladu
stavby s Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemnimi opatfenimi nebo s cili a ukoly uzemniho
planovani, a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych, archeologickych a
urbanistickych hodnot v izemi Navrhovana stavba se dle platného Uzemniho planu obce Dobfejovice
(Uzemni plan Dobtejovice, Uplné znéni po vydani zmény ¢. 5, kterd nabyla Géinnosti 04.05.2024)
nachazi v plose s funkénim vyuzitim dzemi BV — bydleni venkovské.

Pfedmétnym zdmérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:

- Zajmy chranéné zakonem CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni :

Zavazné stanovisko ve smyslu 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢dst spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

(vypracovala Bc. Kristina Machotova — linka 248)

Bc. Kristina Machotova
opravnéna uredni osoba
OTISK UREDNIHO RAZITKA

Rozdélovnik:
Mé&U Ri¢any, zde
Adresat

SU v Ri¢anech
Obec Dobrejovice

v

Jednotné environmentalni stanovisko se zverejni na ufedni desce Méstského uradu v Ricanech po
dobu nejméné 15 dnd.

Vyvéseno dne: 31.3.2026 Sejmuto dne: 16.4.2026

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti
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