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Koordinovana vystavba na celém Gzemi mésta Ri¢any je zakladem uspé&sné
strategie rozvoje mésta. Vzhledem k tomu, Ze v8ak pozadavky a moznosti Zadatell
(stavebnikl) mohou byt znacné diferenciované a Casto i proménné v rdznych
Casovych obdobich, stejné flexibilni proto musi byt i podminky a poZadavky mésta na
zhotovovani verejné infrastruktury v tomto uzemi.

Schvalené Zasady pro vystavbu ve mésté Riany a z nich vyplyvajici smlouvy
nezakladaji pravo zadatele na uzavieni pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi
principy mésta, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu méstem
deklarovany. Je proto véci kazdého Zadatele, aby se pfed samotnym rozhodnutim o
ziskani pozemku a uvazované vystavbé seznamil s pfislusnymi limity dané lokality a
teprve poté zapocal zajiStovat nasledné pravni ukony.

Mésto Ri¢an uplatfiuje postup dle Zasad pro vystavbu ve mésté Ri¢any na vsech
plochach spravniho uzemi mésta Ricany, tj. v téchto katastralnich uzemich:

- Jazlovice

- Kufi u Ri¢an

- Pacov u Ri¢an

- Rigany u Prahy

- Rigany-Radosovice
- Strasin u Ri¢an

- Vodéradky

Dohodne-li se mésto s Zadatelem o podminkach zajisténi verejné
infrastruktury v souvislosti s vystavbou na Uzemi mésta Ri¢any, uzaviraji smluvni
strany podle téchto Zasad pfislusnou smlouvu o zménach stavajici vefejné
infrastruktury nebo o vybudovani nové verejné infrastruktury. Konkrétné uzavirana
smlouva je obsahové shodna s podminkami stanovenymi v pfiloze €. 13 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb. (Planovaci smlouva dle pfilohy €. 1 a €. 2 Zasad) a je podkladem ¢i
soucasti zadosti zadatele (stavebnika) o stavbu, pfedkladané stavebnimu ufadu.
Nedojde-li mezi méstem a Zadatelem o stavbu k dohodé o zfizeni vefejné
infrastruktury podle téchto Zasad, je véci Zadatele, jak bude dale dle svého uvazeni,
jakoz i podle pravnich pfedpisu postupovat.

Mésto Rigany je v pfipravé a projednavani smluvniho vztahu zastoupeno
odborem uzemniho planovani a regionalniho rozvoje v soucinnosti s odborem spravy
majetku mésta, Zadatel jedna ve véci bud sam nebo prostfednictvim jim zmocnénych
osob. Konkrétni smlouvu dle téchto Zasad pak za Mésto Rigany uzavira starosta
mésta.

Ugelem t&chto Zasad je tak zejména urychlit zamér Zzadatele o stavbu v oblasti
pfipojovani na vefejnou infrastrukturu a v této souvislosti minimalizovat pfipadné
nejasnosti a rozdilné pozadavky Zadatele a mésta, na jehoz uzemi Zadatel uvazuje
stavbu realizovat. Lze totiz usuzovat, Ze jak pro Zadatele, tak pro mésto je
efektivnéjSi dohodnout jesté pred vlastnim spravnim fizenim podminky zmény Ci
zfizeni vefejné infrastruktury v lokalité uvazovanych staveb, a to v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci mésta (tedy i se zadanim regulaénich plant a regulaénimi
plany jako takovymi) a na zakladé téchto Zasad.
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Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni, ktera stanovuji pro dany druh
staveb a zafizeni pravni pfedpisy. Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pro jejich
ucel se rozumi:

a) Zadatel — osoba uvaZujici o stavb& na celém Uzemi mésta RiSany. V této
souvislosti se zadatel mize zavazat zhotovit vefejnou infrastrukturu nebo pfispét
na jeji posileni na zakladé Smlouvy o spolupraci nebo Planovaci smlouvy.

b) Verejna infrastruktura — je dana § 2, odst. 1, pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon

¢) Smlouva o spolupraci — smlouva uzavirana podle téchto Zasad mezi Zadatelem
a méstem o podminkach a zpUsobu vybudovani verejné infrastruktury.

d) Planovaci smlouva — smlouva mezi Zadatelem a méstem uzavirana na zakladé
pozadavku vydani regulacniho planu dle § 66 SZ nebo v pfipadé, Zze Zadatel
neuzavie s Mé&stem Ri¢any pfislusnou Smlouvu o spolupraci nebo Planovaci
smlouvu na poskytnuti finan¢niho pInéni na posileni vefejné infrastruktury mésta
Ri¢any a stavebni ufad prerusi zadateli uzemni fizeni dle § 88 SZ a vyzve
Zadatele k predlozeni smlouvy.

e) Planovaci list minimalnich standardd rozvojové lokality — obsahuje nazev a
specifikaci lokality s vyuzitim dle tzemné planovaci dokumentace, regulativy dané
uzemnim nebo regulaénim planem, parametry stanoveni vefejného profilu a
technické infrastruktury.

f) Regulaéni plan — stanovuje podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl pro
umisténi a prostorové usporadani staveb dle § 61 SZ. Regulaéni plan muaze
zaroven stanovit povinnost uzavreni pfislusné planovaci smlouvy jako podminku
pro jeho vydani.

g) Katalogizacni list vefejnych profila — ¢lenéni uli€niho prostoru, feSeni pficného
fezu, Sifky a skladby povrchu pozemni komunikace, apod.

h) Verejny profil — Sitka prostoru, ktery tvofi pozemni komunikace v¢. chodniku
(pruh pro pési), vymezeni prostoru zelené, vyskové feseni obrubniku, apod.

i) Dohoda o parcelaci — dohoda mezi jednotlivymi vliastniky pozemk, na kterych se
navrhuje nebo uvazuje realizovat stavba nebo vefejna infrastruktura, event.
zavazek strpét na svém pozemku cast technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, energetické vedeni apod.). Dohoda muzZe také obsahovat zavazek k
penézitym nebo nepenézitym vkladim v ramci realizace verejné infrastruktury,
souhlas s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkl apod. Obsah dohody o
parcelaci upravuje Pfiloha €. 12 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb.

j) Pozemni komunikace — dopravni cesta ur€ena k uZziti silni€nimi a jinymi vozidly a
chodci (§ 2 odst. 1 zak. €. 13/1997 Sb., zakona o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu - dale jen ,ZPK").
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k) Mistni komunikace — vefejné pfistupna pozemni komunikace, ktera slouzi
pfevazné mistni dopravé na uzemi mésta a je méstem zafazena do sité mistnich
komunikaci (§ 6 ZPK).

I) Uéelova komunikace — pozemni komunikace, ktera slouZi ke spojeni jednotlivych
nemovitosti pro potfeby vlastnikl téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi (§ 7 odst. 1 ZPK).

m) Verejné prostranstvi — vS§echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34 zak. ¢. 128/2000
Sb., zakon o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpist — dale jen ,zakon o obcich®).

Zasady pro vystavbu ve mésté Ritany Stranka 4



CAST PRVNI

program I: Minimalni forma partnerstvi

Cl. 1. Zakladni predpoklady

Vystavba s sebou nese i pozadavek zajisténi pfistupu a pfijezdu, vCetné
pfipojeni na vodovod, kanalizaci apod. Zejména pfistup a pfijezd k stavbam musi
splfovat zakladni pozadavky SZ a ZPK. Mésto vS8ak nemuze nad ramec pravnich
pfedpist potencialnim Zzadatellm o vystavbu (stavebnikim) urCovat ¢i jinak
prikazovat vystavbu pozemnich komunikaci v€. chodniku, zelené apod.

Na druhou stranu ani mésto nema pravni povinnost samo verejnou
infrastrukturu pro Zzadatele o vystavbu budovat &i ji pfebirat do svého vlastnictvi a
zajistovat na ni jakoukoliv spravu a udrzbu. Jak mésto, tak Zadatelé jako potencialni
stavebnici si tak od pocatku musi byt védomi svych naroku, potfeb a pfipadnych
smluvenych povinnosti. Lze usuzovat, Ze ,Minimalni forma partnerstvi“ umoznuje
Zadatelim o vystavbu realizovat svUj zamér v navaznosti na zakladni, tj. minimalni
pozadavky pfipojeni budouci stavby na pozemni komunikaci a technickou
infrastrukturu.

Mésto pro tuto variantu nedeklaruje Zadny zavazek prejimky jakékoli
vybudované infrastruktury do své budouci spravy (vodovod, kanalizace, vefejné
osvétleni ani typ vefejného profilu s pfislusnou komunikaci). Minimalni forma
partnerstvi musi byt vZdy dodrZzena (Sife vefejného profilu, Sife pozemni komunikace,
apod.).

Neni-li pro dané uzemi méstem pofizovana Zadna dokumentace (Uzemni
studie, regulacni plan), ze které je zfejmy budouci charakter uzemi (napfiklad
trasovani uli¢ni sité, apod.), a tudiz neni mozné planovaci list bez nich na pfislusny
vefrejny profil relevantné vydat, bude pro dané uzemi vyifeSena projektova
dokumentace navrhem projektanta na zakladé pozadavk( odboru Uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje. Naklady na takové vypracovani hradi vzdy
Zadatel.

Projektant a odbor uUzemniho planovani a regionalniho rozvoje budou
vychazet ze stanovisek architekta, ktery feSi urbanisticka kritéria daného uzemi, dale
pak Clend pracovni skupiny referentll mésta a popf. Vyboru pro Uuzemni rozvoj a
vystavbu.

Nebude-li zamér zadatele v souladu s pfisluSnou Uzemné planovaci
dokumentaci, mlze zadatel predlozit méstu podnét k pofizeni nového regulacniho
planu ¢€i jeho zmény, pfipadné zmény uzemniho planu. Neni-li v téchto Zasadach
uvedeno jinak, veS8keré naklady souvisejici s pofizenim a zpracovanim takoveé
dokumentace budou placeny tim, kdo zménu vyvolal. Zménu takového pofizeni vSak
schvaluje zastupitelstvo mésta.

Cl. 2. Pozadavky mésta na projektovou dokumentaci vefejné infrastruktury
Projektova dokumentace k uzemnimu souhlasu, izemnimu fizeni
a stavebnimu povoleni.
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TYP 1, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci

Vyklad:

Verejny profil 8 metrl az 12 metrd (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb (bytové Ci rodinné domy). Minimalni standardy pro pozemni
komunikaci jsou uvedeny v listu vefejného profilu typu 1, ktery tvofi pfilohu téchto
Zasad. Soucasti listu bude i list napojeni zhotovované pozemni komunikace na
stavajici komunikaci mistni. Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v
obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude
tvofrit pfilohu pfislusné smlouvy).

TYPY 2.1, 2.2, které budou vyzadovat vzdy piedlozeni Smlouvy o spolupraci
Vyklad:

Verejny profil 8 metrl az 12 metr( (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pripojovanych staveb (bytové ¢i rodinné domy), pfipadné i vice, pokud toto bude fesit
projektova dokumentace pozemni komunikace jiz od pocCatku. Minimalni standardy
pro pozemni komunikaci jsou uvedeny v listech vefejnych profild typl 2, ktery je
soucasti téchto Zasad. Soucasti listu bude i list napojeni zhotovované pozemni
komunikace na stavajici komunikaci mistni. Odvodnovaci pfikopy pozemni
komunikace jsou vzdy jeji sou€asti. Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v
obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude
tvofit pfilohu pfislusné smlouvy). Typ 2.2 mize v odlvodnénych pfipadech pfejit do
typu profilu vySsich stupnu, které jsou uplatfiovany v optimalnich formach partnerstvi.

Cl. 3. Planovaci smlouva

Planovaci smlouva upravuje spoluucast Zadatele na upravach nebo na vybudovani
vefejnosti uzivané technické nebo dopravni infrastruktury umoziujici realizaci a
uzivani navrhovanych staveb a zmén v doteném uzemi. Planovaci smlouva se
podle SZ uzavira v pfipadech, Ze:

a) Zadatel pozad4 mésto o vydani requlaéniho planu podle § 66 odst. 2 SZ.
V takovém pfipadé mésto pozaduje uzavieni Planovaci smlouvy, ktera jako
vzor tvofi Pfilohu €. 1 téchto Zasad.

b) Bude-li Zadatel bez pfedchoziho ujednani podle téchto Zasad s méstem
pfimo postupovat cestou podané Zadosti o stavbu stavebnimu ufadu a
stavebni urad zjisti, ze zamér klade takové pozadavky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, Zze jej nelze bez vybudovani pfisluSnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, pferusi stavebni ufad
uzemni fizeni podle § 88 SZ a zadatel bude povinen pfedlozit stavebnimu
uradu Planovaci nebo obdobnou smlouvu uzaviranou s méstem.

V takovém pfipadé je predmétem smluvniho vztahu mezi Zadatelem a méstem
Planovaci smlouva, ktera jako vzor tvofi Pfilohu €. 2 nebo €. 8 téchto Zasad. V obou
pfipadech jedna ve véci Planovaci smlouvy za mésto odbor uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje v soucinnosti s odborem spravy majetku.
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K navrhu Planovaci smlouvy (dle pfilohy €. 1 Zasad) se podle Prilohy €. 13 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., priklada:

a) snimek katastralni mapy s vyznaenim pozemku, kterych se Planovaci
smlouva tyka,

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo
navrhované noveé vefejné infrastruktury,

c) odborny odhad nakladld na provedeni zmén stavajici verejné infrastruktury
nebo na vybudovani nové vefejné infrastruktury,

d) doklady o pravech k stavajici vefejné infrastrukture,

e) doklady o pravech Zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova vefejna
infrastruktura,

f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,

g) doklady o finan¢énim podilu tfetich osob.

Cl. 4. Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci je smluvnim vztahem mezi Zadatelem o vystavbu a méstem o
zpusobu a podminkach zajisténi vefejné infrastruktury v dotéeném uzemi. Smlouvou
o spolupraci si smluvni strany mohou dohodnout zhotoveni vefejné infrastruktury, tj.
zejména verejné pristupné ucelové nebo mistni komunikace v rozsahu uzemné
planovaci dokumentace mésta a téchto Zasad. Uzavienim Smlouvy o spolupraci se
Zadatel zavaze bud prvotné zfidit tzv. provizorni pozemni komunikaci, tj. verejné
pfistupnou ulelovou komunikaci se zpevnénym povrchem podle programu I:
Minimalni forma partnerstvi s moznym zavazkem zfidit (vybudovat) v budoucnu
pozemni komunikaci s povrchem dle pfislusnych technickych norem vhodnych pro
dany typ zastavby (program II: Optimalni forma partnerstvi) anebo jiz od pocatku
uzaviit Smlouvu o spolupraci, jejimz pfedmétem bude pozemni komunikace s
povrchem dle pfislusné Ceské technické normy vhodné pro dany typ zastavby
(program Il: Optimalni forma partnerstvi). Zasady umoznuji s Zadatelem uzavfit i
Smlouvu o spolupraci ve smyslu programu |: Minimalni forma partnerstvi, a to
zejména pro lokality v souCasné zastavéném a zastavitelném uzemi mésta
(osamocené stavby) anebo v pfipadé, ze zadatel nedisponuje potfebnou Castkou
finan¢nich prostfedkd nebo nechce (nemulze) tuto investovat a nevadi mu trvale nizsi
standard pozemni komunikace, je-li takova forma vzhledem k uzemi vystavby podle
pravnich predpist mozna.

Zasady umoznuji prejit také z jiz uzaviené Smlouvy o spolupraci podle
programu |: Minimalni forma partnerstvi na Smlouvu o spolupraci s obsahem
programu ll: Optimalni forma partnerstvi a naopak. Smlouva o spolupraci ve smyslu
programu |: Minimalni forma partnerstvi tvofi Pfilohu €. 3, Smlouva o spolupraci ve
smyslu programu |: Minimalni forma partnerstvi a programu Il: Optimalni forma
partnerstvi tvofi Pfilohu €. 4 a Smlouva o spolupraci ve smyslu programu Il
Optimalni forma partnerstvi tvofi PFilohu €. 5 téchto Zasad.

Zatimco odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje doplni podminky
uzemné technické, urbanistické a prostorové, tak odbor spravy majetku mésta doplni
podminky souvisejici s instituty zajisténi, pfipadné finanénimi pfispévky, vécnou
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podstatou budouciho majetkového prevodu a stavajiciho majetkového urCeni
(napfiklad vécné odliSeni stavby a pozemku).

Podnét k uzavieni smluvniho vztahu podle téchto Zasad dava vzdy Zadatel,
ktery je v takovém pfipadé povinen dolozit a poskytnout vesSkeré doklady a pfilohy
potfebné k uzavfeni smluvniho vztahu. Mésto nezajistuje jiné doklady, pfilohy a
nema povinnost poskytovat jinou soucinnost, nez je uvedena v téchto Zasadach.
Konkrétni smlouvu o spolupraci uzavira s Zadatelem starosta mésta.

Smlouvu o spolupraci Ize uzavirat:
A. Program I: Minimalni forma partnerstvi

Zadatel uvazuje postavit stavbu na Uzemi mésta Riany a nepfistoupi
ke zhotoveni pozemni komunikace a vefejného profilu v optimalni varianté.
V tomto pfipadé si Zadatel musi byt védom toho, Ze ucelova komunikace, byt
verejné pfistupna, je v souladu s § 9 odst. 1 ZPK jeho vlastnictvim s tim, Ze si
sam svym nakladem zajiStuje spravu a provozovani ucelové komunikace
zhotovené v jejim minimalnim standardu (udrZba, odklizeni snéhu, sjizdnost a
dostupnost pro vozidla odvozu komunalnich odpadu apod.), event. si takové
povinnosti smluvné sjednava s trfeti osobou. Mésto takovou dopravni
infrastrukturu (v€etné provedené infrastruktury kanalizace, vodovodu a
verejného osvétleni) do svého vlastnictvi_a spravy nepiebira. Z této formy
partnerstvi Ize kdykoli pfejit do programu Il: Optimalni forma partnerstvi s tim,
ze v takovém pfipadé se uzavira nova Smlouva o spolupraci. V ramci programu
I: Minimalni forma partnerstvi nema Zadatel narok na pfevod a prodej vefejné
infrastruktury méstu, nebot by to nebylo spravedlivé vici zadatelim, ktefi
zhotovi pozemni komunikaci podle pfislusnych €eskych technickych norem v
ramci programu |l: Optimalni forma partnerstvi. Zhotoveni technické
infrastruktury a jeji nasledny provoz ¢&i uzivani si zadatel pfimo zajiStuje s
jednotlivymi viastniky, spravci nebo provozovateli technické infrastruktury.

B. Program I: Minimalni forma partnerstvi se sou¢asné sjednavanym
programem lI: Optimalni forma partnerstvi

Zadatel se smluvné zavaZze v prvni fazi vybudovat vefejné pfistupné
ucelové komunikace ve zpevnéné formé podle programu I: Minimalni forma
partnerstvi a v druhé fazi, v dobé& dohodnuté ve smlouvé, vybudovat pozemni
komunikaci podle programu II: Optimalni forma partnerstvi. V takovém pfipadé
Zadatel mize méstu prodat pfipadné darovat pozemni komunikaci v€. zelené a
pozemkl pod nimi az po uUplném zhotoveni pozemni komunikace v ramci
programu Il: Optimalni forma partnerstvi s tim, Ze od sjednané doby uzavieni
prislusné smlouvy mésto v plném rozsahu zajiStuje jeji spravu a udrzovani.
Stejny postup bude uplatnén i pro technickou infrastrukturu s budouci
spravcovskou a majetkovou ucasti mésta.

Pro pfipad prodeje bude kupni cena stanovena podle €l. 5 ¢asti druhé -
Optimalni forma partnerstvi. V pfipadé, ze stavbu pozemni komunikace,
technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, vefejné osvétleni) vC. zelené a
prvk( parteru realizuje zadatel na pozemcich mésta, zajiStuje spravu a
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udrzovani pozemni komunikace a zelené mésto ode dne jejiho protokolarniho
prevzeti méstem.

Pokud vSak Zadatel méstu dopravni a technickou infrastrukturu v¢.
pfipadné zelené a pozemku pod nimi nepfevede, sam si svym nakladem
zajiStuje jeji spravu a provozovani (udrzba, odklizeni snéhu, sjizdnost a
dostupnost pro vozidla odvozu komunalnich odpadl apod.) Zavazek zadatele
na zhotoveni vefejné infrastruktury je zajistén bankovni zarukou nebo se
souhlasem mésta jim vystavenou blankosménkou, event. jinou formou zajisténi.
Z této formy partnerstvi Ize do programu |: Minimalni forma partnerstvi pfejit jen
vyjime€né se souhlasem mésta. V takovém pfipadé se uzavira nova Smlouva o
spolupraci a stavajici smlouva zanika. Kdykoli v budoucnu Ize opét Smlouvu o
spolupraci s obsahem programu Il: Optimalni forma partnerstvi uzavfit.

Cl. 5. Planovaci list standardd rozvojové lokality mésta

Planovaci list se pfiklada k Planovaci smlouvé a Smlouvé o spolupraci. Planovaci list
zejména obsahuje:

Nazev, specifikace lokality:
Katastralni uzemi:
Specifikace plochy: parc. €.

Funkéni vyuziti dle UP: typ bytové zastavby

Dokumentace, podklady: UP, RP, US,
(vyfez grafické Casti pro lokalitu).

Regulativy dle RP:
podlaznost, sklon stfechy, % zastavéni, zadani regula¢niho planu apod.
(kopie pFislusné textové casti).

Verejny profil:
Stanoveni typu profilu do¢asného a konecného.

Technicka infrastruktura:
Moznosti pfipojeni na kanalizaci, zasobeni budouci stavby pitnou vodou,
zemnim plynem, energetickym vedenim, apod.

Datum vyhotoveni: .............

Cl. 6. Pozemni komunikace

Pozemni komunikace zajistujici pfistup a pfijezd ke stavbam bude podle
programu |: Minimalni forma partnerstvi vzdy v souladu s pravnimi predpisy verejné
pfistupna bez omezeni, a to bez rozdilu, zda jejim stavebnikem a vlastnikem bude
pravnicka nebo fyzicka osoba.
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Rovnéz bez omezeni bude pfipojeni budoucich Zadatell (stavebnikld) na
pozemni komunikaci zfizenou jinym Zadatelem (stavebnikem). Tato podminka bude
jako souhlas vlastnika (zfizovatele) pozemni komunikace zahrnuta v obsahu
Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci s tim, Ze samostatnou véci zustava
smluvni vztah mezi Zadatelem stavby (stavebnikem) a vlastnikem (zfizovatelem)
pozemni komunikace.

Cl. 7. Rizika a moznosti souvisejici se zhotovenim vefejné pristupné uéelové
komunikace

Zadatel, ktery se zavaZze zaijistit nebo zfidit vefejné& pristupnou u&elovou
komunikaci podle programu |: Minimalni forma partnerstvi v takovém rozsahu, Ze
teprve v budoucnu bude do télesa pozemni komunikace ukladana technicka
infrastruktura (takova, kterou mésto bude a chce pfebirat do svého vlastnictvi a
spravy), event. jiné pfipojky, nebo bude zajistovana uprava pozemni komunikace do
stavebné-technického stavu podle programu Il: Optimalni forma partnerstvi, musi si
byt védom toho, Ze muzZe dojit k znehodnoceni, event. ke Skodam na prvotné
zhotovené vefejné pfistupné ucelové komunikaci.

Cl. 8. Vefejny profil - Sitka pozemni komunikace vé. chodnikii a prostort
zelené a dalSich prvki parteru

Planovaci list standardd rozvojové lokality

Sitka vefejného profilu, tj. $itka pozemni komunikace v&. chodnikii a
pfipadného prostoru zelené bude vzdy vychazet z Planovaciho listu standardu
rozvojové lokality, ktery vydava odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
podle konkrétniho grafického a textového kli¢e. Verejny profil bude vzdy dodrzen v
parceladni_struktufe mista. Uzemni rozhodnuti nebo jiné opatfeni na déleni &i
scelovani pozemkld bude tuto premisu vzdy akceptovat. Tento pozadavek bude
zahrnut v obsahu Planovaci smlouvy nebo ve Smlouvé o spolupraci. Planovaci list
ur¢i vzhled vefejného profilu, Sitky pozemnich komunikaci, chodnikl a také zelené.

UloZeni inzenyrskych siti v uliCnich profilech bude akceptovat budouci
trasovani komunikace v optimalni varianté partnerstvi a pfipadnych zelenych pasdu,
tak aby nedoslo ke kolizi se vzrostlou zeleni. Podminky uloZeni vefejné infrastruktury
budou vychazet rovnéz ze standardu planovaciho listu rozvojové lokality, a to
v souladu s normami s tim, Ze podminky mohou byt méstem upraveny dle konkrétni
situace. Z planovaciho listu budou zfejmé budouci parametry pozemni komunikace a
statut zoény (zda obytna, zklidnéna, normalni ¢&i jina). V tomto materialu bude uveden
graficky zakres budouciho urbanistického celku v méfitku 1:500, event. 1:1000 typu
vefejného profilu konecného, kategorie budoucich pozemnich komunikaci a
chodniki a vefejna zelefi umistovana pokud mozno mimo plochy technické a
dopravni infrastruktury.

Ostatni ujednani:

Verejny profil u bytovych domu musi byt po pfedchozim projednani s odborem
spravy majetku feSen tak, aby kontejnery na komunalni odpad a nadoby na
separovany odpad byly na vefejné pristupném misté (nejblizSi mistni komunikaci) a
pfistupné svozové technice. Odstavna stani vozidel - parkovani vozidel u rodinnych
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domu se predpoklada v garazi kazdého domu s moznosti dalSiho stani na vjezdu do
garaze. DalSi vefejna stani pro navstévy obytné skupiny se pfedpokladaji v omezené
mife podél ucelovych vefejnych komunikaci.

Cl. 9. Podil mésta na budovani pozemnich komunikaci a technické
infrastruktury

Mésto se financné nepodili na zfizovani & budovani pozemnich komunikaci
podle téchto Zasad, ani neposkytuje pfispévek po vybudovani pozemni komunikace
event. jiné vefejné infrastruktury podle programu I: Minimalni forma partnerstvi. Také
upravu nebo zmény stavajici technické infrastruktury nebo vybudovani nové
technické infrastruktury si zajisStuje Zadatel (stavebnik, investor apod.) svym jménem,
nakladem a na svoji odpovédnost nebo s finanéni spoluucasti jinych osob (distribucni
spole€nosti, telekomunikacni spole¢nosti, apod.), pokud se o takové spoluucasti s
nimi dohodne. Tato podminka bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy nebo
Smlouvy o spolupraci. Mésto prostfednictvim odboru Uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje svym nakladem pouze zpracovava katalogizacni listy (typy
verejnych profil() v rozsahu a za podminek, jak je v téchto Zasadach uvedeno a v
pfislusnych smlouvach bude mezi smluvnimi stranami sjednano.

Cl. 10. Zajistovani uklidu a Gdrzby nové zfizené pozemni komunikace

Vzhledem k tomu, Ze mésto do svého vlastnictvi nepfebira vefejné pristupnou
ucelovou komunikaci realizovanou v ramci programu |: Minimalni forma partnerstvi,
nezajiStuje ani jeji spravu a udrzovani. Takové Cinnosti a sluzby si zajiStuje sam
Zadatel nebo prostfednictvim tfetich osob. Tato podminka bude zahrnuta v obsahu
Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci.

Cl. 11. Pfipadny prevod technické infrastruktury méstu

Pokud Zadatel projevi zajem prevést zhotovenou nebo z jeho podnétu
zajisténou technickou infrastrukturu (napf. verejné osvétleni, vodovod) nevznika
méstu zadna povinnost tuto infrastrukturu do své spravy, udrzby a majetku prevzit.
Pokud toto mésto ucini, tak predpokladem takového prevodu bude, Ze zhotovené
stavby a zafizeni budou splfovat pozadavky pravnich pfedpist, ¢eskych technickych
norem a standardul a které nebudou negativné dotéeny nasledujici moznou investici
v ramci programu Il: Optimalni forma partnerstvi. Za vybrané parametry, které
infrastruktura bude splfovat, jsou zminény zejména nasledujici:

Prevence - srazkove vody:

Likvidace srazkové vody ze stfech staveb bude provedena na pozemku provedenim
akumulacnich jimek s pfepadem do drenazniho potrubi a dale vsakem na pozemku
kazdého stavebnika. Likvidace srazkové vody z komunikaci bude provedena také
vsakem. Vsakovani srazkovych vod bude jak povrchové, tak hlubinné. Podél
komunikaci bude veden Stérkovy zafez s ulozenim drenaznich trubek, které budou
zaustény do vsakovacich Sachet (blokl). Vsakovaci $achty budou provedeny az do
hloubky vhodné zeminy pro vsak. Jako podklad pro toto feSeni podél komunikaci je v
dalSi fazi projektové dokumentace (stavebni povoleni) vyzadovan hydrogeologicky
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prizkum, ktery stanovi hloubku a pocet vsakovacich Sachet s dlouhodobou
ucinnosti.

Vodovod:

Navrzené vodovodni fady budou vedeny v komunikacnim profilu v soub&hu s
ostatnimi inZenyrskymi sitémi (STL plynovod, kanalizace a kabely). Pfipojky budou
ukoneny vodomérnou Sachtou, ktera bude osazena na hranici pozemku. Ve
vodomérné Sachté bude umisténo méreni odbéru vody s uzavéry a zpétnou klapkou.
Na vefejnych vodovodnich fadech v ulici budou umistény Soupata pro uzavieni
jednotlivych fadd a nadzemni pozarni hydranty DN 80 ve vzdalenosti max. od sebe
400,0 m. Vodovodni potrubi je uloZeno tak, aby kryti potrubi bylo 1,5 m. Pfipojky
budou mit kryti potrubi také 1,5 m. Pfipojky budou ukoncCeny revizni Sachtou, ktera
bude osazena na hranici pozemku.

Kanalizace:

KanalizaCni potrubi bude uloZeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 2,5-3,0 m.
Pfipojky budou mit kryti potrubi 1,9 - 2,0 m. Tlakové pfipojky DN 50 pro jednotlivé
rodinné domky, budou napojeny na verejné vytlacné stoky. Pfipojky budou ukonceny
na hranici pozemku Sachtou, ve které bude umisténo Cerpadlo. Kanalizaéni potrubi je
ulozeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 1,2-1,3 m. Pfipojky budou mit kryti
potrubi 1,1 m.

Pfipadny pfevod se realizuje formou daru (event. prodeje) po vydani kolaudacniho
souhlasu na pfislusnou technickou infrastrukturu. Tato podminka bude zahrnuta v
obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci.

Dal8imi podminkami pro pfevod verejné infrastruktury méstu jsou zejména:
Projektova dokumentace slouzici jako podklad pro pfislusna spravni fizeni,
dokumentace skute¢ného provedeni zpracovana autorizovanou osobou, geodetické
zamérfeni infrastruktury, kolaudacni souhlas zhotoveného dila, rozhodnuti o
zatfidéni, protokol o provedeni jadrovych zkou$ek, skladby konstrukénich vrstev
(napf. po 1x cca 50bm), dodrzeni unifikace pouzitych stavebnich prvkl (nepfipustna
je odliSnost nékolika typovych vyrobku pro stejny ucel - napf. provedeni - destové
vpusti v€etné reviznich Sachet, sloupy verejného osvétleni véetné svitidel, apod.). Na
dilo bude uplatnéna zaruéni doba min. 36 mésicu.

Pokud budou z hlediska Zadatele spinény parametry dané planovacim listem a
Zasadami, tak mésto umozni Zadateli napojeni (nikoliv pfevzeti a spravu vybudované
technické infrastruktury) na stavajici, méstskou technickou infrastrukturu.
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CAST DRUHA

g opnan ot

Cl. 1. Zakladni predpoklady

Za optimalni formu partnerstvi Ize povazovat smluvni vztah mezi méstem a
Zadatelem, na zakladé néhoz stavby a =zafizeni vefejné infrastruktury budou
odpovidat planovacimu listu vydanému odborem uzemniho planu a regionalniho
rozvoje. Zavazek Zadatele na zhotoveni vefejné infrastruktury je zajiStén bankovni
zarukou nebo se souhlasem mésta vystavenou blankosménkou, event. jinou formou
zajisténi. Zadateli pfislusi pravo uvedenou infrastrukturu na mésto prevést, a to
formou daru nebo prodejem dle &l. 5 této €asti — Optimalni forma partnerstvi a méstu
pfislusi zavazek tuto infrastrukturu pfevzit a provozovat.

Cl. 2. Pozadavky mésta na projektovou dokumentaci vefejné infrastruktury

Projektova dokumentace verejné infrastruktury muize byt feSena ve dvou
rovinach moznych variant, a to v zavislosti na potfebé €i zaméru konkrétniho
Zadatele stavby, pfislusnych pravnich predpisu a pozadavkd mésta danych uzemnim
planem (lokality, které jsou podminény vypracovanim regulaéniho planu) a Smérnici
mésta €. 2/2012.

VARIANTA | - projekt pro realizaci stavby:

Vypracovana bude projektova dokumentace pristupu a pfijezdu k bytovému
nebo rodinnému domu z pozemni komunikace a k jejimu napojeni na jiz existujici
mistni komunikaci nebo silnici (situace, fez, detail apod.). Soucasti projektové
dokumentace bude i feSeni vefejného profilu, které bude vychazet bud z planovaciho
listu, anebo doplnénych pozadavku odboru uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje. Tyto pozadavky budou vychazet z navrhu architekta (autora) dokumentace k
prislusnému uzemi (Ctvrti). V ramci této varianty mize dojit k dohodé o téchto typech
vefejnych profilu:

TYP 3.1, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci
nebo Planovaci smlouvy.

Obsahuje mistni obsluznou komunikaci typu C o Sifi 6,5 metru,
jednostranny chodnik

Vyklad:

Verejny profil 8,5 metrll az 12 metrli, v navaznosti na charakter pfipojovanych
staveb. Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou uvedeny v listu
verejného profilu typu 3.1, ktery tvofi Pfilohu téchto Zasad. Soucasti listu bude i
list napojeni zhotovované pozemni komunikace na komunikaci mistni nebo
silnici. Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci
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smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu
pfislusné smiouvy).

TYP 3.2, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci
nebo Planovaci smlouvy.

Obsahuje mistni obsluznou komunikaci typu C o Sifi 6,5 metru,
oboustranné chodniky

Vyklad:

Verejny profil 10 metrd az 12 metrt (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb. Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou
uvedeny v listu vefejného profilu typu 3.2, ktery tvofi pfilohu téchto Zasad.
Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy).

TYP 3.3, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci
nebo Planovaci smlouvy.

Obsahuje mistni obsluznou komunikaci typu C o Sifi 6,5 metru,
oboustranné chodniky a oboustranné, jednosmeérné cyklopruhy.

Vyklad:

Vefejny profil 13 metrd (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb. Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou
uvedeny v listu vefejného profilu typu 3.3, ktery tvofi pfilohu téchto Zasad.
Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy).

TYP 3.4, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci
nebo Planovaci smlouvy.

Obsahuje mistni obsluznou komunikaci typu C o Sifi 6,5 metru,
oboustranné chodniky a jednostrannou a oboustrannou cyklostezku.
Vyklad:

Verejny profil 14 metrd (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb. Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou
uvedeny v listu vefejného profilu typu 3.4, ktery tvofi pfilohu téchto Zasad.
Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy).

TYP 4, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci nebo
Planovaci smlouvy = obytna zéna s prvky zelené, v¢. strom.

Obsahuje zklidnénou komunikaci typu D, zklidnénou o Sifi 4,25 m
(fakultativné 4,5-5 m).

Vyklad:

Vefejny profil 11 metrl az 12 metru (pfipadné i vice), v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb. Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou
uvedeny v listu vefejného profilu typu 4, ktery tvofi Pfilohu téchto Zasad.
Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
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nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy).

TYP 5, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci nebo
Planovaci smlouvy.

Prikladové typy obsahujici mozné sbérné komunikace (Sife vyssSi 6,5
metru), oboustranné chodniky, prilehlé parkovaci pasy, cyklostezky
(cyklopruhy).

Prikladové typy obsahujici obsluzné komunikace, s oboustrannymi
chodniky, zelenymi pasy, cyklostezkami (cyklopruhy), prvky parteru,
apod.

Vyklad:

Vefejny profil 15 metrd a vice, v navaznosti na charakter pfipojovanych staveb.
Siroké verejné profily zpravidla rovnéz integruji velké &asti parteru s mobiliafem,
détskymi hfisti, vyraznéjSi sadové a parkové upravy, apod.

Minimalni standardy pro vefejny profil budou stanoveny ponejvice individualné.
Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy).

Pozn.: U typu 5 v méstskych Castech, které planované integruji kromé obytnych
funkci také funkce dalSi (administrativu, sluzby, apod.) nelze jiZz postupovat ve
standardech minimalni varianty partnerstvi (zejména z divodu narokd na
dopravni infrastrukturu; pro pfipad optimalni varianty pak pfiméfené k témto

Zasadam).

VARIANTA lI- regulac¢ni plan:

Tato varianta se tyka situace, kdy zadatel navrhuje vyuzit vymezené plochy pozemki
pro vystavbu a tyto pozemky aZz dosud nejsou v uzemné planovaci dokumentaci
detailné feSeny. Neni patrna budouci ulicni struktura a nejedna se zpravidla o uzemi
malych ploch. Naopak, touto variantou jsou zpravidla dotCeny lokality velkoplosné,
urbanisticky hodnotné, nebo pfimo legislativné zakotvené v uzemnim planu obce.
Zadatel bud pfedlozi méstu Zzadost o vydani regulaéniho planu (v pfipadé pofizovani
regulaéniho planu na zadost), ktery v pfipadé schvaleni zastupitelstvem mésta mize
nahradit uzemni rozhodnuti pro jednotlivé pozemky a stavby (minimalné vSak pro
stanoveny vefejny profil a pfisluSnou infrastrukturu), nebo poda podnét k pofizeni
regulacniho planu a ten potom ve spolupraci s pofizovatelem (odborem uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje) vypracovava, a to na zakladé predlozenych
pozadavkul a platného uzemniho planu. Neni-li stanoveno jinak, tak vydany regulaéni
plan_vzdy nahradi uzemni rozhodnuti vefejnych profilu, které bude obec po vydani
kolaudagniho souhlasu pebirat do svého vlastnictvi. Zadatel i v tomto pFipadé musi
pocCitat s tim, Ze méstem je zpravidla stanoven primarni pozadavek na povinnost
uzavieni planovaci smlouvy jako podminky pro vydani regulacniho planu.

Pokud je na dotCenou lokalitu takovy plan jiz vydan, postupuje Zadatel
v souladu s takovym pravnim pfedpisem a se Zasadami, nejsou-li v rozporu.

Pro pfipadné odliSnosti tykajici se zejména moznosti infrastruktury, korekce
verejnych profilll apod. je vydany regulacni plan vyssi pravni formou pro Zadatele.
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Obsahové nalezitosti Zadosti o vydani regulacniho planu jsou stanoveny v Pfiloze €.
10 vyhlasky &. 500/2006 Sb. Zadatel v tomto pFipadé uzavira s méstem v souladu s §
66 odst. 2 SZ Planovaci smlouvu, jejiz vzor tvofi Priloha €. 1 téchto Zasad. K
Planovaci smlouvé bude jako pfiloha pfiloZzena Dohoda o parcelaci v pfipadé, bude-li
jeji uzavreni v konkrétnim pfipadé potfebné nebo divodné, popf. souhlasy viastnikl
dotéenych pozemkl. Obsahové znéni dohody o parcelaci je uvedena v Pfiloze ¢. 12
k vyhl. €. 500/2006 Sb.

Dohoda o parcelaci podle Prilohy €. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., obsahuje:

a) jméno a pfijmeni a adresu mista trvalého pobytu fyzické osoby, popfipadé
mista podnikani podnikajici fyzické osoby, anebo nazev nebo obchodni firmu
a adresu sidla pravnické osoby, ktera je vlastnikem pozemkl a staveb v
dotéeném uzemi podle katastru nemovitosti a pfipadné téz osoby, ktera se na
realizaci zameéru nového vyuziti u€astni penézitymi nebo nepenézitymi vklady,

b) podil jednotlivych vlastniki na celkové hodnoté pozemkl a staveb nebo
vymére dotCenych uzemi,

c) pfipadny podil osoby, ktera se na realizaci zaméru nového vyuZiti ucastni
penézitymi nebo nepenézitymi vklady,

d) zavazek vlastnikl ke snizeni svého podilu pfevodem pomérné ¢asti pozemki
nezbytnych pro realizaci verejné infrastruktury, popfipadé zavazek strpét na
svém pozemku liniovou €ast technické infrastruktury,

e) souhlas vlastniki s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkdu, ktera
umozni nové vyuziti a usporfadani dot€eného uzemi nebo souhlas vlastniku s
odprodejem pozemkd,

f) dohodu o majetkovém vyporadani v pfipadé, Zze se néktefi vlastnici neucastni
na realizaci zaméru nového vyuziti uzemi nebo Ze parcelace navrzena v
souvislosti s novym vyuzitim uzemi neumozni zachovat jejich podil na celkové
hodnoté nebo vymére lokality,

g) plnou moc k podani zadosti o pofizeni regulacniho planu nebo o vydani
uzemniho rozhodnuti,

h) plnou moc k podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti po vydani
regulacniho planu nebo uzemniho rozhodnuti.

K dohodé o parcelaci se priklada:

a) snimek katastralni mapy se zakreslenym rozsahem dotéeného uzemi
opatfeny osvédCenim ufadu uzemniho planovani o souladu se zadanim
obsaZzenym v uzemnim planu nebo zdsadach uzemniho rozvoje, v ostatnich
pfipadech osvédCenim o ucelenosti lokality, tj. zahrnuti vSech prostorové a
funk&né souvisejicich, samostatné nevyuzitelnych pozemkl do feseni,

b) identifikace v8ech dotéenych pozemku a staveb (v€etné udaju o vlastnictvi)
podle katastru nemovitosti, ne starsi nez tfi mésice,
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c) graficka pfiloha zachycujici nové parcelni usporadani odpovidajici navrhu
regulacniho planu nebo navrhu dokumentace pro uzemni rozhodnuti,
doplInéné popisem dohodnuté upravy vlastnickych vztaha.

Cl. 3. Pozemni komunikace

Pozemni komunikace zajiStujici pfistup a pfijezd ke stavbam musi splfiovat
parametry dané planovacim listem odboru uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje a byt v souladu s témito Zasadami.

Neni-li méstem pro dané uzemi pofizovana zadna uzemné planovaci
dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan), ze které je zfejmy budouci charakter
zény (napfiklad trasovani uli¢ni sité, apod.) a tudiz neni mozné planovaci list bez
nich na pfislusny vefejny profil relevantné vydat, bude pro dané uzemi vyfeSena
projektova dokumentace navrhem projektanta na zakladé pozadavkl odboru
uzemniho planu a regionalniho rozvoje. Naklady na takové vypracovani hradi
Zadatel. Projektant a odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje budou
vychazet z konzultaci s architektem. Uzemi bude fe$eno s ohledem na potieby
pozadované dle Zasad - Programu II.

Pozemni komunikace bude v souladu s pravnimi predpisy vefrejné pfistupna
bez omezeni, a to bez rozdilu, zda jejim stavebnikem a vlastnikem bude pravnicka
nebo fyzickd osoba. RovnéZz bez omezeni bude pfipojeni budoucich Zadatell
(stavebnikl) bytovych a rodinnych domu na pozemni komunikaci zfizenou jinym
Zadatelem (stavebnikem). Tato podminka bude jako souhlas vlastnika (zfizovatele)
pozemni komunikace zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o
spolupraci.

Cl. 4. Verejny profil - $itka pozemni komunikace vé. chodnikii a prostort
zelené a dalSich prvki parteru

Planovaci list standardu rozvojové lokality:

Sitka vefejného profilu, tj. $itka pozemni komunikace v&. chodnikii a
pfipadného prostoru zelené bude vzdy vychazet z Planovaciho listu standardu
rozvojové lokality, ktery vydava odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje.
Verejny profil bude vzdy dodrZen v parcelaéni struktufe mista. Uzemni rozhodnuti
nebo jiné opatfeni na déleni ¢&i scelovani pozemkl bude tuto premisu vzdy
akceptovat. Tento pozadavek bude zahrnut v obsahu Planovaci smlouvy nebo ve
Smlouvé o spolupraci. Planovaci list ur€i vzhled vefejného profilu, Sifky pozemnich
komunikaci, chodnikl a také zelené. Ulozeni inzenyrskych siti v uli€nich profilech
bude akceptovat budouci trasovani komunikace v optimalni varianté partnerstvi a
pripadnych zelenych pasul tak, aby nedoslo ke kolizi se vzrostlou zeleni. Podminky
ulozeni vefejné infrastruktury budou vychazet rovnéz ze standardd planovaciho listu
rozvojové lokality, a to v souladu s normami s tim, ze podminky mohou byt méstem
upraveny dle konkrétni situace. Z planovaciho listu budou zfejmé budouci parametry
pozemni komunikace a statut zény (zda obytna, zklidnéna, normalni ¢&i jina). V tomto
materialu bude uveden graficky zakres budouciho urbanistického celku v méfitku
1:500, event. 1:1000 typu vefejného profilu konec¢ného, kategorie budoucich
pozemnich komunikaci a chodnikl a vefejna zelen umistovana pokud mozno mimo
plochy technické a dopravni infrastruktury.
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Ostatni ujednani:
Odstavna stani vozidel - parkovani vozidel u rodinnych domu se pfedpoklada
v garazi kazdého domu s moznosti dalSiho stani na vjezdu do garaze. Neni-li pro

v v

plan) méstem vypracovana, postupuje se shodné v rozsahu, jak je uvedeno v ¢lanku
3 shora. Tento poZadavek bude zahrnut v obsahu Planovaci smlouvy nebo ve
Smlouvé o spolupraci. Planovaci list urci vzhled verejného profilu, Sifrky pozemnich
komunikaci, chodniki a také zelené. Z planovaciho listu budou zfejmé budouci
parametry pozemni komunikace a statut zény (zda obytna, zklidnéna, normalni i
jind@). Z planovaciho listu budou zfejmé statut zony (zda obytna, zklidnéna, normalni
Ci jind). Odstavna stani vozidel - parkovani vozidel u rodinnych domU se pfedpoklada
v garazi kazdého domu s moznosti dalSiho stani na vjezdu do garaze.

Cl. 5. Odkup infrastruktury méstem

Zadatel miize méstu darovat pripadn& prodat vybudovanou vefejnou
infrastrukturu. Zakladni podminkou pro pfevzeti ¢i odkup verejné infrastruktury je
zhotoveni staveb a zafizeni podle programu Il: Optimalni forma partnerstvi a pfi
dodrzeni podminek sjednanych v uzaviené Planovaci smlouvé nebo Smilouvé o
spolupraci a na zakladé vydaného kolaudacniho souhlasu na zhotovené stavby. Z
kolaudaCniho souhlasu musi byt zfejmé spInéni podminek stanovenych v
rozhodnutich stavebniho ufadu nebo jinych organu statni spravy.

Nasledny pfevod vefejné infrastruktury na mésto nebude realizovan, a to ani
zCasti, v pfipadé, ze podminky sjednané v Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci
nebo v rozhodnutich stavebniho ufadu nebo jinych organl statni spravy nebudou
spinény.

Zakladni kupni cena se stanovuje v symbolické vySi 10.000 KE. VySe kupni
ceny je dale zavisla na vyznamu a vlivu vefejné infrastruktury na verejny zajem.
VysSi kupni cena muze byt Zadateli poskytnuta pouze v takovych pfipadech, kde
realizaci verejné infrastruktury pini Zadatel takovy vefejny zajem, ktery zdaleka
pfesahuje poZadavky jeho vlastniho realizacniho zadméru (napfiklad stavbou
kmenového kanalizaCniho sbéraCe pro celou ¢ast mésta, ktery bude poloZzen do
plochy vefejného profilu a bude zaroven odvadét splaskové vody dotéené lokality).
Odkup verejné infrastruktury v€. stanoveni vySe kupni ceny je ve vyluéné pravomoci
Zastupitelstva mésta Rig¢any dle § 85 zakona o obcich, viz Cl. VI. pism. ¢c) Smérnice
mésta €. 2/2012.

Cl. 6. Piispévek zadatele

V pfipadech, kdy zamér Zadatele (stavebnika) vyvold nutnost posileni
dopravni a technické infrastruktury mésta v okolnich ¢astech nez v dotéené lokalité,
bude pozadovan finan¢ni podil Zadatele (stavebnika) ve vySi odpovidajici nakladdm
pro nutné posileni infrastruktury v pfilehlych &astech (napf. intenzifikace COV,
vybudovani kfizovatek, komunikaci, vodovodu, kanalizace apod.).

Tento pfispévek je vyCislen v Dohodé o poskytnuti finanéniho pfispévku
méstu (pfiloha €. 7 Zasad) nebo v Planovaci smlouvé o poskytnuti finan¢niho plnéni
na posileni vefejné infrastruktury mésta Riany (pfiloha &. 8 Zasad) a odvodnén
pak ve znéni Strategického a akéniho planu mésta, schvalenych zastupitelstvem
mésta Ri¢any. VySe pfispévku méstu je Umérna podtu a velikosti podlahové plochy
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bytové jednotky, velikosti podlahové plochy mistnosti nebytovych prostort a naroku
stavebniho zaméru na posileni infrastruktury pro likvidaci odpadnich vod, zasobovani
pitnou vodou a dopravni infrastrukturu. Finan¢ni prispévek Zadatele méstu je
prumétem budoucich poZadovanych investi¢nich naroku technické infrastruktury na
jednoho obyvatele ke dni scitani a plochy bytové jednotky obsazené primérnym
po&tem osob (data Ceského statistického Ufadu), resp. velikosti podlahové plochy
mistnosti nebytovych prostord. Podrobna kalkulace je k dispozici na odboru
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje a netvofi pfilohu téchto Zasad.

V pfipadé, Zze se zplUsobem a vySi finanéniho pfispévku bude Zadatel
(stavebnik) souhlasit, je pFispévek splatny dle rozpisu plateb sjednanych pfi
uzavirani smlouvy o spolupraci &i planovaci smlouvy. V pfipadé, Zze se zplusobem
a vySi finan¢niho pfispévku nebude Zadatel (stavebnik) souhlasit, je na ném, jak
bude v dané véci dale postupovat.

Cl. 7. (cely text &lanku 7. byl vypustén)

Cl. 8. Prevod technické infrastruktury méstu
Pfevod technické infrastruktury méstu se déje dle Smérnice mésta €. 2/2012

Cl. 9. Planovaci smlouva

Text k tomuto bodu je shodny jako v Cl. 3, €asti prvé - program |: Minimalni
forma partnerstvi.

Cl. 10. Smlouva o spolupraci

Smlouvu o spolupraci v ramci programu Il. Optimalni forma partnerstvi (viz
vzor Priloha &. 5) uzavira Zadatel s méstem na zakladé konkrétnich sjednanych
podminek. Zadatel kdykoli za dobu trvani smluvniho vztahu podle takto uzaviené
smlouvy muze pozadat mésto o zménu realizace verejné infrastruktury z programu I
Optimalni forma partnerstvi do programu |: Minimalni forma partnerstvi a nasledné
do pavodné sjednaného programu Il. Optimalni forma partnerstvi.

Cl. 11. Planovaci list standardui rozvojové lokality mésta

Text k tomuto bodu je shodny jako v €lanku 5 programu I: Minimalni forma
partnerstvi.
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CAST TRETI

Ostatni, prechodna a zavére¢na ustanoveni

Cl. 1. Ostatni ustanoveni

Zfidi-li Zadatel (stavebnik) bez pfedchoziho smluvniho vztahu s méstem
(uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Planovaci smlouvy) na zakladé rozhodnuti
stavebniho ufadu, jakoz i v souladu s rozhodnutimi a vyjadienimi ostatnich spravnich
organt dopravni nebo technickou infrastrukturu, a to nejméné v rozsahu a za
podminek programu II: Optimalni forma partnerstvi téchto Zasad, ma pravo
nabidnout méstu k odkupu vybudovanou vefejnou infrastrukturu. V takovém pfipadé
v8ak musi byt spinény vesdkeré podminky téchto Zasad a Smérnice mésta €. 2/2012.
V tomto pfipadé se postupuje podle téchto Zasad obdobné, jako s Zadateli, ktefi s
méstem pred zajiStovanim staveb uzavreli pfisluSnou smlouvu.

Cl. 2. Zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaiji platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem Mé&sta Riany
a ucinnosti od 1. 11. 2009, resp. dnem schvaleni jejich zmén Zastupitelstvem mésta
Ricany.
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CAST CTVRTA

—

Cl. 1.

Zasady pro vystavbu ve mésté Ri¢any (dale jen ,Zasady") stanovi postup mésta
Ri¢any pfi jednanich s Zzadatelem o zaméru vystavby bytovych staveb na vsech
plochach spravniho Gzemi mésta Rigany. Tato CAST CTVRTA rozsifuje rozsah
Zasad i na jiné stavby, nez jsou rodinné Ci bytové domy, resp. bytové jednotky v nich
umisténé. Jedna se o stavby budov Ci hal (nebo jejich samostatnych &asti), které
nejsou urCeny k bydleni, dale jen “nebytové stavby“. Tedy napfiklad nebytové
prostory v rodinnych a bytovych domech, budovy ¢&i haly pro vyrobu, skladovani,
obchod, rekreaci, sport, kulturu, atd.

Zasady pro vystavbu ve mésté Ri¢any vé&. vSech pfiloh zistavaji v platnosti, pro
aplikaci na nebytové stavby se postupuje pfiméfené s pfihlédnutim ke zménam
v textu. Postup Ize uplatfiovat na véech plochach spravniho Gzemi mésta Rigany.
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CAST PATA

Spoluuéast zadatele na budovani verejné infrastruktury

Cl. 1. Zakladni predpoklady a vyse plnéni méstu
Zadatel si musi byt védom faktu, Ze jeho investiéni zamér stavby bytového i
nebytového objektu vzdy vyvola naroky na posileni vefejné infrastruktury i v okolnich
Castech nez v dotCené lokalité. Ztohoto duvodu bude méstem po Zadateli
pozadovano uzavieni Planovaci smlouvy, pokud neni v ¢l. 2 uvedeno jinak, s
plnénim ve vySi odpovidajici nakladdm pro nutné posileni vefejné infrastruktury
v pfilehlych &astech (napf. intenzifikace COV, vybudovani kfizovatek, komunikaci,
vodovodl, kanalizace apod.), ktery je primétem budoucich pozadovanych
investi¢nich narokd vefejné infrastruktury na jednoho obyvatele ke dni scitani,
podlahové plochy bytové jednotky a podlahové plochy nebytového objektu (data
Ceského statistického ufadu). Podrobna kalkulace je k dispozici na odboru tzemniho
planovani a regionalniho rozvoje a netvofi pfilohu téchto Zasad. VySe plnéni méstu
je umérna:
1) poctu a velikosti podlahové plochy nové budovanych bytovych jednotek,
2) velikosti podlahové plochy nové budovanych objekta snizené o velikost
podlahové plochy v nich nové budovanych bytovych jednotek,
3) pozadavkum stavebniho zaméru na verejnou infrastrukturu.
VySe plnéni méstu je dale odivodnéna ve znéni Strategického a akéniho planu
mésta, schvalenych zastupitelstvem mésta Ri¢any.

ClL 2. Vymezeni objekti a lokalit zpravidla bez pozadavku na uzavieni
planovaci smlouvy a poskytnuti plnéni na verejnou infrastrukturu

Poskytnuti pInéni na verfejnou infrastrukturu neni pozadovano u vSech staveb a
jejich zmén do 25 m? zastavéné plochy, a dale u staveb, stavebnich Uprav a
udrzovacich praci uvedenych v § 103 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Poskytnuti plnéni na vefejnou infrastrukturu (a uzavieni planovaci smlouvy) neni
zpravidla poZadovano u:
e zruseno na zékladé usn. ZmR ¢&. 17-05-015 ze dne 14. 06. 2017,

e staveb a stavebnich uprav jednotlivych staveb pro individualni rekreaci v
zastavéném uzemi a tam, kde je v lokalité dobudovana veskera potfebna
vefejna infrastruktura,

e staveb garazi rodinnych domd. A to jak uvnitf domu, pfistavby k domu, tak i
samostatné stojici garaze na pozemku tvoficim funkéni celek s domem,

o staveb, kde nebytovy prostor vznikne pfestavbou stavajici bytové jednotky
(typickym pfikladem je zména uzivani pokoje Ci bytu na kancelar),

e zrudeno na zékladé usn. ZmR & 17-05-015 ze dne 14. 06. 2017,
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e je-li zadatelem o stavebni zdmé&r mésto RiGany nebo pravnicka osoba
zaloZena Ci zfizena méstem Ricany,
e dale v pfipadé, kdy mésto Ri¢any ma s Zadatelem uzavienu smlouvu o

pfevodu pozadovaného stavebniho zaméru do majetku meésta nebo do
majetku pravnické osoby zalozené Ci zfizené méstem Ricany,

e je-li zadatelem neziskovéa organizace se sidlem ve mésté Ri¢any a sou¢asné
stavebni zamér je spolufinancovan zrozpoctu mésta formou ucelového
investi¢niho pfispévku i grantu,

e je-li Zadatelem StfedoCesky kraj nebo jim zfizena pfispévkova organizace a
zaroven se jedna se o stavbu pro Skolstvi nebo stavbu pro sport pfimo
souvisejici se stavbou pro Skolstvi, a jedna se o stavbu nekomercni,

a to pouze v pripadé, pokud se stavebnik jiz smluvné nezavazal k poskytnuti
finan¢niho prispévku &i daru dle Zasad pro vystavbu ve mésté Ri¢any.

Cl. 3. Stanoveni vyse plnéni na vefejnou infrastrukturu pfi zméné stavebniho
zameéru, pokud se na néj nevztahuje CI. 2. této ¢asti paté

Pfi zméné stavebniho zaméru, ktery byl projednan pred 1. 11. 2009 a bylo na
tento stavebni zamér vydano pravomocné uzemni rozhodnuti i uzemni souhlas, se
vySe plnéni na vefejnou infrastrukturu stanovi jako rozdil mezi vySi plnéni nového
stavebniho zaméru sniZzenou o €astku, ktera by odpovidala vySi pInéni (pfispévku)
puvodniho stavebniho zaméru, pokud by byl méstu pfedlozen po 1. 11. 2009. Je-li
rozdil zaporny, vySe plnéni je 0,- KE.
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Prilohy:

Listy vefejnych profilt (typ 1, typ 2.1, typ 2.2, typ 3.1.,typ 3.2, typ 3.3. typy 3.4, typ 4,
typ 5)

Planovaci list standardi rozvojové lokality mésta

Planovaci smlouva (Pfiloha €. 1)

Planovaci smlouva (Pfiloha €. 2)

Smlouva o spolupraci — program |: Minimalni forma partnerstvi (Pfiloha &. 3)

Smlouva o spolupraci — program |: Minimalni forma partnerstvi a program II:

Optimalni forma partnerstvi (Pfiloha €. 4)

Smlouva o spolupraci — program |l: Optimalni forma partnerstvi (Pfiloha &. 5)
Smlouva o nalezitostech vyplnéni blankosménky (pfiloha €. 6)

Dohoda o poskytnuti finanéniho pfispévku (pfiloha €. 7)

Planovaci smlouva (Pfiloha €. 8)
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