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A/ TEXTOVA CAST

a - Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy,

b - Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi,

¢ - Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvka,

d - Navrh dopravniho feSeni v€etné bilance dopravy v klidu v zavislosti na funk&nim vyuziti lokalit
i objektl a Sifek verejnych profilu,

e - Popis koncepce technické infrastruktury, pfipadna etapizace, navrh feSeni majetkovych podilt
na navrhovanych komunikacich a vefejnych prostranstvich,

f - Popis koncepce zelenég,

g - Prehled vlastniku dotéenych parcel,

h - Pfedbézna bilance kapacity Uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy (komunikace,
vefejna prostranstvi apod.), plochy vefejné a vyhrazené zelené, vyhledovy pocet obyvatel,

i - Oduvodnéni navrhu, pfipadné variantni fesenti;

Priloha ¢.1: Fotodokumentace

B / GRAFICKE PRILOHY

01 — Situace SirSich vztah( M 1: 5.000
02 — Vykres urbanistického feSeni M 1:1.000
03 — Koordinacéni vykres M 1:1.000
04 — Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:1.000
05 — Vykres vlastnickych vztah( M 1:1.000
06 — Vykres parcelace M 1:1.000



Uvod

Pfedmétem UGzemni studie je lokalita pfi ulici Siroka v jizni &asti k.0. Ri¢any u Prahy. Lokalita
zaroven tvofi jizni okraj zastavéné Casti mésta.

Ugelem Gzemni studie je stanoveni podrobnéjsiho vyuZiti a struktury zastavby navrhovych ploch
pro bydleni, vefejné zelen& a dopravni infrastruktury. Re$ené tzemi tvofi ucelenou rozvojovou
lokalitu, v zapadni Casti jiz zastavénou. Vyuziti uzemi je limitovano existenci siti technické
infrastruktury, elektrické energie a plynu VTL. Uzemni studie stanovi jednotnou urbanistickou
koncepci a vytvofi podminky zajistujici zaClenéni feSeného uzemi do struktury mésta a krajiny, v€.
zajisténi dostatecné kapacitnich verejnych prostranstvi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo ,Zadani US Siroka“, vydané Méstskym Gfadem v
Ri¢anech, Odborem Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje v &ervnu 2018 a éervnu 2024.
Uprava Gzemni studie v r.2024 byla provedena z podnétu vlastnikd pozemku p.6.746/21.

a) Vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

Lokalita feSeného Uzemi se nachazi v jizni &asti k.0. Riéany u Prahy, zapadné od ulice Siroka.
Uzemni studie je zpracovana pro Gzemi vymezené plochami RJ-12 a RJ-13 pro bydleni a plochou
RJ-14 vymezenou pro dopravni infrastrukturu. Mezi témito plochami bude vefejna zeler.

Uzemi je ohraniéeno od severozapadu novou obytnou zastavbou v ulici Jihlavské a stavaijici
zastavbou ulice Vitavské a Siroké, od vychodu je vymezeno ulici Sirokou a od jihu spojnici mezi
ulici Sirokou a koncem ulice Jihlavské. V soudasnosti jsou pozemky na vymezenych plochach
pfevazneé vyuzivany jako zemeédélska, orna puda.

Re$ené Uzemi ma vyméru celkem 2,66ha, zapadni &ast je vSak jiz zastavéna. Pozemek je v
severni Casti v roving, v jizni ¢asti mirné svazity, terén klesa smérem k jihu. NejvySsi bod ulice
Siroké je pfiblizné v misté napojeni ulice Za Pilou. Pfevy$eni mezi severnim a jiznim okrajem
feSeného pozemku pfi ulici Siroké je 2,43m s tim, Ze nejvy$si bod (podrobnéjsi vyskopis nebyl k
dispozici) na ulici Siroké je pfiblizné v mist& napojeni ulice Za Pilou.

Uzemni plan na navrhovych plochach planoval celkem 19 rodinnych domd. V sougasné dobé jiz
bylo v feSeném Uzemi realizovano 13 rodinnych domu (z nichz jeden je z vétsi €asti jiz mimo
vymezenou plochu).

Navrh uzemni studie s 5-ti rodinnymi domy je tak v souladu se zamérem uzemniho planu.
Soucasné se pozemky 8 stavajicich rodinnych doml zvétSuji o pfisluSnou &ast pfilehlého pasu
pozemku p.C. 746/21.

Prehled ploch:

Plocha Vymeéra Funkéni vyuziti plochy | Charakteristika | Poznamka
plochy (ha) plochy
RJ-12 0,8814 Bydleni (BI) Zastavitelna 9 rd, viz.UP
plocha
RJ-13 1,0244 Bydleni (BI) Zastavitelna 10 rd, viz.UP
plocha
RJ-14 0,0671 Dopravni infrastruktura | Zastavitelna To€na autobusu
(DSL) plocha
Vefejna zelen (ZV)
Celkem 1,9729 19 rd, viz.UP
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Zakres rfeSeného uzemi do mapy katastru nemovitosti

b) Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Lokalita FeSeného Uzemi se nachdzi v jizni &asti k.0. Ri¢any u Prahy, zapadné od ulice Siroka.
Zapadni cast feSeného uzemi je jiz zastavéna rodinnymi dvojdomky po obou stranach ulice
Jihlavska. V souCasné dobé jsou nezastavéné plochy pozemku vyuzity zemédélsky, jako orna
puda, v severni &asti zatravnéné plochy. Podél ulice Siroké je alej, ktera oddéluje tuto pomérné
frekventovanou komunikaci od rozvojovych ploch.

Dopravni napojeni feSeného uzemi je v sou€asné dobé& od severu, na ulici Vltavskou. Pfimé
napojeni na ulici Sirokou je pouze pro pési, schodidtém a pésinou v severni ¢asti feSeného uzemi.

Stfedem FeSeného Uzemi vede trasa VTL plynovodu, od jihu smérem k regulacni stanici, ktera je
umisténa v severni Casti pfi napojeni ulice Vitavské. Plynovod vyrazné omezuje moznosti vyuziti
feSeného Uzemi, ma stanoveno ochranné a bezpecCnostni pasmo. Ve vychodni &asti vede pres
feSené uzemi trasa VN, smérem k trafostanici umisténé pfi ulici Siroka.

c) Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvka,
Cast lokality, ktera je predmétem Gzemni studie je jiz zastavéna. Jedna se o zapadni &ast Gzemi
pfi ulici Jihlavské, kde bylo postaveno po obou stranach této ulice 6 dvojdomi a 1 samostatné
stojici dim pro rodinné bydleni.

Pfedmétem uzemni studie je navrh uspofadani uzemi, ploch pro bydleni v rodinnych domech a



vefejného prostranstvi, zejména v ochranném pasmu VTL plynovodu, a mezi navrhovanou
zastavbou a ulici Siroka. V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi pfi ulici Siroka je navrzeno na plose
pro dopravni infrastrukturu obratisté pro autobusy zaijistujici hromadnou dopravu ve mésté.

Resené uzemi je Uzemnim planem Ri&any ozna&eno v rozsahu ploch RJ-12, RJ-13 a RJ-14 jako
plocha, pro kterou je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim tUzemni studie.

Re$ené uzemi je v rozsahu ploch RJ-12 a RJ-13 oznadeno jako plocha pro bydleni (Bl). Tyto
plochy budou navazovat na stavajici plochy stejného funkéniho vyuziti severné, vychodné i
zapadné od feSeného Uzemi. P¥i jihovychodnim okraji FeSeného Uzemi, pii ulici Siroka bude na
plose RJ-14 plocha pro dopravni infrastrukturu (DSL), uréena pro obrati§té autobust hromadné
dopravy. Ostatni plocha feSeného Uzemi bude feSena jako vefejna zelen (ZV).

Pro zastavbu je urlena Cast uzemi, ktera neni omezena ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy
technické infrastruktury, tedy jizni ¢ast navazujici na zastavbu v ulici Jihlavské. Navrzena je
zastavba samostatné stojicich rodinnych domda, v misté obvykla zastavba. Navrzena je také nova
dopravni infrastruktura, spojka mezi ulici Vltavskou a Sirokou s napojenim v misté ulice Za Pilou.
Stfedem feSeného Uzemi je navrzena nova obsluzna komunikace, obytna ulice, z které bude
zajistén pristup pro jednotlivé rodinné domy. Toto feSeni zaroveh umozni ve vyhledu propojeni
jizniho konce ulice Jihlavské s ulici Sirokou na plochach, které jsou mimo Fe$ené Uzemi Uzemni
studie.

Etapizace neni navrzena.
Inzenyrské sité budou vedeny vefejnym prostorem. Misto na shromazdovani domovniho odpadu,
kontejnery (nadoby) budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych domi u obsluzné

komunikace.

Qzemnim planem Rigany jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Uzemni studie respektuje regulativy Uzemniho planu Ri¢any, a dale je upfeshuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl)

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech (§2, odst. A/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.) s moznym C{asteCnym nebytovym vyuzitim. MozZnost umisténi
neruSicich sluzeb, obchodnich jednotek (tedy ob&anského vybaveni) bez
ruSivych vlivl na okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah nepfevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v rdmci objektu. V pfipadé skupiny
objektll pod spole€nym oplocenim neni povinny podil bytové funkce v
jednom z objektu.

Pripustné vyuziti Vefejné pristupna sportovni plocha jako doplfikova k hlavnimu vyuZiti,
stavajici stavby pro rekreaci (§2, odst. B/ vyhlasky €. 501/2006 Sb.) —
pouze v lokalitach, kde probiha konverze z rekreace na bydleni v
rodinnych domech,

Dopravni a technicka infrastruktura, doprovodné stavby, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

Pfipustné vyuZziti vS8ak nesmi v ramci posuzované rozvojové plochy
prevysSovat vyuZiti hlavni.

Reklamni zafizeni do 3m?, a zahrady

Podminéné Dvojdomy umistovat pouze v lokalitdch vyZadujicich zpracovani
pfipustné vyuziti regulacniho planu.

Terénni upravy do 1,5m vySkového rozdilu, hrana zlomu u terénnich tprav
nad 1m vyskového rozdilu nebude umisténa bliZze nez 2m od sousedniho
pozemku.

Nepfipustné . fadova zastavba a zastavba trojdomy atd.




vyuziti

. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni
. stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

Podminky
prostorového
uspofadani ploch

Viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.
DalSi podminky pro vnéjsi feSeni objektl se neurcuiji.

Pozn. Ize pfipustit déleni pozemku pouze tak, aby vyméra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 700mz;

Vyméra pozemku v zastavitelnych plochach min. 700 mz (u poloviny
dvojdomu 550 mz), v zastavénych uzemich Ize pfipustit déleni pozemku
pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.

700mz2; (u poloviny dvojdomu( 550 mz).

Max. zastavéna plocha pozemku vEetné doprovodnych staveb 25% z
vymeéry pozemku, zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
zaroven nesmi prfesahnout limit 250 mz, u jednopodlaznich objektl nesmi
pfesahnout 350 m2

Max.pocet bytovych jednotek v RD: 2

MozZnost oplocovani: ano

PARKOVAN:I:

Parkovani residentt: kazdy RD - min. 2 park. stani na vlastnim pozemku,
u RD souétem pozadovanych mist dle bytG: do 40mz 1 stani, nad 40m2 2

stani

Parkovani navstévniku (pouze u ploch s pozadovanou US nebo RP) na 2
RD - 1 navstév. misto ve vefejném prostoru

Max.vySka: 9m
Min.% zelené: 55

Plochy verejné zelené (ZV)

Hlavni vyuZziti:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy jako soucast ve-
fejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti:

Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy, sportovné volno-
Casové plochy do 1000mz, vodni plochy, fontany, kasny, altany, méstsky
mobiliaf

Méstska informacni a turisticka centra, vefejna hygienicka zafizeni, trasy
vefejné technickeé infrastruktury, stavajici pamatkové chranéné stavby,
tedy obCanské vybaveni sluCitelné s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, podzemni garazovani
pouze s minimalnim ubytkem zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti je povolen (v€. zpevnénych
ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny jsou vjezdy na pozemek, na
tyto vjezdy se nevztahuje 15% hlavniho vyuziti

Umisténi a povolovani staveb a tras vefejné infrastruktury, péSich cest,
cyklostezek a cyklotras, pokud budou prochazet prvky VKP a USES,
podléhaji projednani s organem ochrany pfirody

Nepfipustné

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji

vyuziti vySe uvedenému vyuziti
. reklamni zafizeni, stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni
Podminky Nadzemni stavby do zastavéné plochy jednotlivého objektu 30 m2




prostorového vefejna hygienicka zafizeni do 10 mz

usporadani ploch Poznamka: vhodné fesené plochy verejné zelené z hlediska druhové
skladby a vedeni cest mohou byt soucasti skladebnych ¢asti USES
Trvalé vodni plochy budou povazovany za soucast zelené.

Trvalé vodni plochy souvisejici s vodohospodarskymi stavbami a
zafizenimi, zejména pro hospodareni s destovymi vodami, budou
povazZovany za soucast zelené. Toto neplati pro stavby samotné (napr.
hraz)

Moznost oplocovani: ne, s vyjimkou détskych hfist

PARKOVANI: ne

Max. vySka objektt: 3m
Min. % zelené: nestanovuje se

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — parkovisté, odstavné plochy (DSL)

Hlavni vyuziti parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni infrastrukturou
Pfipustné vyuziti ochranna a doprovodna zelen,
Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, pé&Si cesty a
cyklostezky.
Nepfipustné . veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuziti
vyuziti . reklamni zatizeni, stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni
Podminky bez trvalych nadzemnich a podzemnich objektl a doprovodnych sluzeb,
prostorového parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu
usporadani ploch | havazuje li na obytné plochy, musi byt oddéleno pasem zelené
Moznosti oplocovani: ne, mozno pouze u hranic s funkéni plochou BH, BI,
BV a SM
Min. % zelené: 20




Vyfez z Koordinacniho vykresu Uzemniho planu Riéan (5/2023)

¢ 1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V FeSeném Uzemi je uzemni studii navrzena zastavba objektd pro bydleni — rodinné domy
samostatné stojici. Studie feSi zasady napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu v¢.
dopravni obsluhy. Navrh zastavby vychazi z limit(i, které je nutné v izemi respektovat. Pfi navrhu
byl dle moznosti respektovan pozZadavek na vhodnou orientaci jednotlivych dom(. U vSech
rodinnych dom( je mozné orientovat klidové zény na jihozapad. Jde o zakladni pfedpoklad pro
optimalni orientaci vnitfnich prostor v souladu s pozadavky na energeticky uUsporné feSeni
jednotlivych objektt. Zaroven bylo tfeba zohlednit ochranu pfed negativnimi ucinky hluku, resp.
dopravy, jejimz zdrojem je provoz v ulici Siroka.

Celkova kapacita lokality bude 5 rodinnych domu samostatné stojicich, pocet obyvatel 13-
25 obyvatel (dle UP Ri¢any rodinny dim mudze mit az 2 samostatné bytové jednotky, primérna
obsazenost bytové jednotky 2,47 osob/bj., 2011).

Provedené prizkumy — VysSkopis a polohopis feSeného Uzemi nebyl k dispozici. Inzenyrsko-
geologicky prizkum v lokalité nebyl proveden, pfipadné pokud byl, vysledky nemél zpracovatel
k dispozici. Kazdy stavebnik si zajisti individualné provedeni radonového prizkumu a posudku
pfed zahajenim projektovych praci.

Ochranna pasma — Stfedem feSeného uzemi prochazi VTL plynovod se stanovenym ochrannym
a bezpelnostnim pasmem. Ve vychodni Casti vede Casti feSeného Uzemi VN, rovnéz se
stanovenym ochrannym pasmem. V jizni ¢asti vede nad feSenym uzemim radioreleova trasa. Na
uvazovanou zastavbu by vSak nemél mit vliv. V feSeném Uzemi ani v jeho blizkosti se nenachazeji
nemovité kulturni pamatky, pfipadné pamatkové zény nebo rezervace.

Podminky ochrany pfirody — feSené uzemi nelezi v zadné ze zvlasté chranénych &asti pfirody a
krajiny ani v jejich ochrannych pasmech. Navrhovana zastavba bude navazovat na stavajici
pfevazné nizkopodlazni obytnou zastavbu jizni ¢asti Ri¢an. Navrh vyuzil limity stanovené uzemnim
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planem. Pfevazujici funkci navrhované zastavby je v uzemni studii feSené bydleni v rodinnych
domech.

Naroky na zabor zemédélské pldy — feSené Uzemi je na pudach 5.11.00 s tfidou ochrany I.
V feSeném Uzemi se nachazi vzrostla zelef, zejména ve vychodni &asti uzemi alej podél ulice
Siroka. ReSené uzemi je vyuzito jako orna plida, zemédélsky vyuzita.

¢ 2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢€ary,
podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemk),

Navrh respektuje Vyhlasku €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném
znéni. Stavbou pro bydleni je rodinny dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto uc€elu uréena (viz.§2, a2.). Rodinny
diim muze mit nejvySe 3 samostatné bytové jednotky, nejvySe 2 nadzemni a jedno podzemni
podlazi, a podkrovi.

NavrZzena je zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy po obou stranach navrZzené
komunikace.

Uliéni ¢&ara, hranice stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi, je navrzena v linii
bezpelnostniho pasma VTL plynovodu.

Stavebni ¢ary, linie urCujici polohu zastavby v0ci vefejnému prostranstvi (uliéni Care) jsou
navrzeny soubézné s touto komunikaci ve vzdalenosti min.3m od spole¢nych hranic pozemkd.
Stavebni hranice, linie urCujici maximalni rozsah zastavby, jsou stanoveny tak, aby rodinné domy
mély vice volného prostoru smérem k jihozapadu.

Vyskové usporadani respekiuje uzemnim planem stanovené limity, tj.9m. Podlaznost se
pfedpoklada max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Pfedpoklada se plocha, nebo Sikma (pultova)
stfecha. Podsklepeni je pFipustné. Orientace domd a dispozi¢ni feSeni by mélo umoznit
dostatecné oslunéni obytnych mistnosti.

Parkovani bude na pozemcich jednotlivych rodinnych doma se samostatnymi vjezdy.

PFiklady mozného feSeni zastavby rodinnych domu:

Priklad rodinného domu v Porto, Portugalsko (Joao Vieira Campo), Pulnoy, Francie
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Casa Kwantes, Rotterdamm, MVRDV, vila BW, Alkmaar, Nizozemi (MECANOQ)

¢ 3 Doporucené podminky pro vystavbu energeticky uspornych domu

Cilem navrhu bylo vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych domu, s moznosti
optimalni volby vnitfnich dispozic (www.pasivnhidomy.cz ). Obytné domy mohou byt z hlediska
koncepce usporného provozu:

- nizkoenergetické, domy s max. ro¢ni spotfebou 50kWh/m2, kompaktni objekt s minimalizaci
tepelnych mostu, dispozi¢ni situovani obytnych mistnosti od jihovychodu k jihozapadu, prosklené
jizni praceli za sou€asné moznosti vnéjsiho stinéni téchto ploch, pomocné a skladové prostory
umistit na sever s minimem prosklenych ploch, v terénu osazeni tak, aby byl objekt chranén ze
sméru prevladajicich vétrll, odizolovani vnéjsich konstrukci na koeficient prostupu tepla K = 0,25
W/m2, vhodné fizené vétrani s rekuperaci s teplovzdusnym vytapénim,

- pasivni, zpravidla u€inné vétrani s rekuperaci a teplovzdusnym vytapénim, velmi kvalitni izolace
obvodového plasté, kvalitni okna odpovidajicich tepelné izolaénich vlastnosti, detaily bez
tepelnych mostu, roéni spotfeba energii nizsi nez 15kWh/m2,

- aktivni, objekt, ktery vyrobi vice energie nez kolik potfebuje, obvykle vyuziti PV paneld, solarni
kolektory, aj.

Z hlediska celkové koncepce energeticky nenaroénych domu jsou podstatné pro vilastni feSeni
(technologie vystavby neni pfitom rozhoduijici):

- dispozi¢ni uspofadani domu, spravné umisténi na pozemku s vétSi volnou plochou smérem
k jihu, vychodu nebo zapadu,

- tvar objektu, z energetického hlediska nejvhodnéjsi koncept kompaktniho dvoupodlazniho
objektu s pultovou stfechou o mirném spadu, jizni praceli prosklené (max.2/3 pruceli), k severu
minimum oken,

- kvalita tepelnych izolaci, bez tepelnych mosta,

- zpusob vytapéni, nakladani s energiemi a vétrani, vhodné dle moznosti tepelna Cerpadla, pfip.
kombinace pfipravy TUV pomoci solarniho kolektoru na stfeSe, kontrolované vétrani s rekuperaci,
upfednostfiovani obnovitelnych zdroja energie;

Pfehled zakladnich zasad uzemniho a urbanistického planovani z hlediska spotfeby energie

Kompaktnost zastavby

Vhodné uspofadani zastavby s ohledem na hospodarné vyuzivani plochy, vhodné rozdéleni a
usporadani pozemku, usporadani dopravni a technické infrastruktury a rozumné vzdalenosti mist
pro praci a odpocinek. VSe s ohledem na zajisténi mikroklimatické stability — vhodné usporadané
zastavéné plochy a vyuziti zelené dokaze sniZit teploty v intravildnu v |été aZz o 4°C a podstatné
tim zvySuje tepelnou pohodu a snizuje i energetické naroky na pfipadnou klimatizaci vnitiniho
prostredi budov.

Orientace a zénovani budov
Vhodna orientace dennich a no¢nich zon a zénovani objektd podle zplsobl pFevazujiciho
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vyuzivani. Orientace domO by neméla byt nadale ovlivnéna neodlvodnénymi zvyklostmi a
tradicemi, ale vice by méla respektovat pfirodni podminky a dlouhodobé efekty pro uzivatele
budov a pozitivni pfinosy pro spole¢nost. Jedna se zejména o orientaci domu vuci svétovym
stranam a predepisovanym typum stfech a jejich orientaci k uliénimu Fadu. Rozdil v energetickych
ziscich mezi domy s rliznou orientaci je az 15 %.

Urbanistické feSeni Uzemi s ohledem na energetickou naro€nost provozu budov
Umisténi objektd vterénu by meélo respektovat morfologii daného terénu a upfednostnit pro
vystavbu chranénou polohu objektu vici vétrné expozici pfed polohou otevienou €i exponovanou.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na sluneéni zisky

U energeticky uspornych objektl hraje slunce velmi dalezitou ulohu. Navrh a koncepce objektu
pocita v energetickeé bilanci se zisky ze slune¢niho zafeni, domy by si tedy nemély vzajemné stinit.
Doporu€ujeme zanést pozadavek na odstupné vzdalenosti souvisejici s polohou slunce v obdobi
od 21.3 do 21.9 tak, aby nedochazelo k vyraznému vzajemnému stinéni objektd v rozsahu
jihovychod az jihozapad.

Rozdil mezi solarnimi zisky fady domu bez stinl a se stiny na fasadeé je az 10 %.

Obrazek 1 Priklad vhodné a nevhodné odstupove vzdalenosti objekti v klimatickych podminkach
CR

O O

21.3. 21.3.

SPATNE SPRAVNE

Zdroj: PORSENNA o.p.s.

Reseni komunikaénich ploch v daném tzemi by mélo vychazet z koncepce vystavby energeticky
uspornych objektll a mélo by respektovat vyuzitelnost slunecnich ziskl. Z tohoto pohledu by tedy
orientace hlavnich prosklenych ploch objektu méla umoznovat nestinénou orientaci vychod az
zapad.

Idealni umisténi komunikace by mélo umozZfiovat vyuZiti klidovych zdn objektu (smérem do zelené)
s umisténim hlavnich prosklenych ploch z jizni strany (£ 45°). Pfijezdova komunikace k objektu by
tedy neméla byt umisténa z jizni strany pozemku, pokud neni mozné objekt umistit v jeho stfedni
Ci severni casti. Ztohoto divodu se nedoporuCuje prfedepsat zavazné umisténi objektu na
pozemku. Je vhodné ponechat moznost energetické optimalizace objektu jeho natoCenim vici
svétovym stranam a vhodnym umisténim v ramci vlastniho pozemku.

Zdroj: Centrum pasivniho domu, www.pasivnidomy.cz

Tvarové feSeni budovy (kompaktnost tvaru, ¢lenitost povrchu, pldorysné usporadani a zénovani)
by mélo vést k energeticky optimalnimu konceptu budovy. Z energetického hlediska jsou
vyhodnéjsi objekty s nizkym objemovym faktorem (A/V), ktery vyjadfuje pomér plochy obalky
budovy K jejimu objemu. V tomto sméru nedoporuCujeme zanést pozadavek na tvarové feSeni
objektu do regulativi daného uzemi, je zde vyhodnéjSi zavést pozadavek na energetickou
narocnost, ktera automaticky vyradi projekty s nevhodnym tvarem.

Z tohoto hlediska Ize Fici, Ze feSeni Fadové zastavby mizZe byt energeticky vyhodnéjsi oproti soli-
térni zastavbé, resp. feseni bytové zastavby mize byt vyhodnéjsi oproti zastavbé rodinnych domd.
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Obrazek 1 Vliv tvaru objektu na tepelné ztraty

Zdroj: Centrum pasivniho domu

Poznamka: U vysoce izolovanych domdu je vliv tvaru budovy maly, protoZe maly je i podil ztrat tepla
prostupem na celkové energetické bilanci objektu.

Energeticky sobéstadné zastavba

Doporucujeme v ramci schvalovacich procest pro dané Uzemi upfednostnit feSeni zastavby
s vysokou mirou energetické sobéstacnosti. V tomto sméru by mélo jit pfedevSim o mozZnost
pokryti vlastnich energetickych potfeb vyrobou v daném uUzemi a minimalizaci tok( energie ze
SirSich uzemnich celkd.

d) Navrh dopravniho rfesSeni véetné bilance dopravy v klidu v zavislosti na
funkénim vyuziti lokalit €i objektt a Sifek verejnych profila

Podél vychodnich hranic feSeného Uzemi vede ulice Siroka, ktera dale pokraduje smérem jiznim
jako silnice 11/107 do Svétic a k dalnici D1, EXIT 15, V8echromy. V sou€asné dobé neni feSené
Uzemi pfimo dopravné napojeno na ulici Sirokou. Vjezd do feSeného Uzemi je od severu, od ulice
Vitavska, pfi severnim okraji ulice Jihlavska. Mezi severnim okrajem zastavby ulice Jihlavske a
regulacni stanici je pfipraveno dopravni napojeni rozvojovych ploch.

Navrh predpoklada propojeni ulice Vitavské a Siroké novou komunikaci Typu |. Napojeni na ulici
Sirokou je navrzeno v misté ulice Za Pilou. V tomto misté by mély byt zajistény nejlepsi rozhledové
poméry pro najezd na ulici Sirokou. Na tuto spojovaci komunikaci bude napojena (prozatim) slepa
komunikace pro obsluhu nové navrzenych rodinnych doml. Tato komunikace bude Typu llb.
Funk&ni skupiny D1 — obytna ulice a zéna. Obé komunikace budou obousmérné. P¥Fi
jihovychodnim okraji feSeného Gzemi pfi ulici Siroka je navrZeno obrati$té autobust hromadné
dopravy.

Parametry navrhovanych komunikaci budou odpovidat specifikaci dle Uzemniho planu Rigany.
Dopravni feSeni bude v souladu s CSN 736110, v dalSich stupnich projektové dokumentace budou
upfesnény profily jednotlivych navrhovanych komunikaci.

V mist& napojeni zejména na ulici Sirokou budou dodrzeny rozhledové poméry dle CSN 736110 a
v plochach téchto trojuhelnikd nebudou umistovany, resp. budou odstranény prekazky vysky nad
0,7m. Komunikace jsou feSeny s Sitkou vefejného prostranstvi 14m, v pfipadé spojovaci
komunikace Typu 1., a 10,5m v pfipadé komunikace Typu llb. Zpevnéné plochy vozovek budou
lemovany 12 cm pfevySenym obrubnikem silni¢nim ABO 100/25/15.
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V mistech budoucich vjezdi do garazi a napojeni vstupnich chodnikl bude osazen 2 cm
prevySeny obrubnik najezdovy, ktery bude pomoci levého a pravého prfechodoveho dilu navazovat
na obrubnik silni¢ni.

V8echny komunikace budou feSeny v souladu s VyhlaSkou ¢&.398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpe&ujicich bezbariérové uzivani staveb. Upravy dle Vyhlasky &.
398/09 Sb., navrh bude svymi parametry (podélné sklony <8.33% a pfi¢né sklony 2,00%, snizeni
obrubnikd v mistech napojeni vstupl na 2 cm) splfiovat poZzadavky této vyhlasky.

Odstavna stani budou realizovana na parcelach jednotlivych rodinnych domu. Na kazdé parcele
bude misto pro parkovani min. 2 osobnich aut. Parkovaci stani budou umistény také v ramci
obytné ulice. Pfedpoklada se umisténi min.3 parkovacich podélnych stani pro navstévniky v ulici
podél nové navrzenych rodinnych domu. Pfesné rozmisténi, pfipadné redukce poctu budou
provedeny v daldim stupni projektové dokumentace.

Chodniky jsou navrzeny zejména podél spojky mezi ulici Vltavskou a Sirokou, a déle v ulici mezi
nové navrhovanou obytnou zastavbou. Chodnik je navrzen také podél zapadni strany ulice Siroké
po celé délce feSeného Uzemi od stavajiciho schodisté az po obratisté autobust MHD. Chodniky
jsou navrzeny Sifky 2,0m. V severni ¢asti bude doplnéna vedle stavajiciho schodisté rampa pro
bezbariérovy pfistup do feSeného uzemi.

e) Popis koncepce technické infrastruktury, pripadna etapizace, navrh reseni
majetkovych podiltil na navrhovanych komunikacich a verejnych
prostranstvich

Pfes feSené uzemi vede VTL plynovod od jihu smérem k severu do regulaéni stanice situované pfi
okraji ulice Vltavské. VTL plynovod ma stanoveno ochranné a bezpecCnostni pasmo, které
vyznamné omezuji moznosti zastavby v feSeném Uzemi. V jihovychodni €asti feSeného uzemi je
vzdusné vedeni VN od trafostanice pfi ulici Siroka. Vzdudné vedeni ma stanoveno ochranné
pasmo.

Napojné body technické infrastruktury jsou v ulici Vitavska, a v pfipadé potieby také v ulici Siroka.
K dispozici je vefejny vodovod, STL plynovod, jednotna kanalizace v ulici Viltavskd a kabelové
vedeni elektrické energie. Pro upfesnéni napojeni zejména na vefejnou kanaliza¢ni sit bude nutné
vySkopisné zaméreni feSeného Uzemi, nejpozdéji v dalSim stupni projektové dokumentace.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Pfed vystavbou komunikaci musi byt vytazeny Casti pfipojek kanalizace mimo zpevnénou plochu
na kraj soukromych parcel. U vodovodu a plynovodu budou v komunikaci polozeny chrani¢ky pro
pozdéjsi zfizovani pfipojek.

e 1. Zasobovani pitnou vodou

Celkova potfeba vody

je ur€ena dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.pfiloha €. 12 — ,Smérna Cisla ro¢ni potifeby vody*.

Pro vypocet potfeby pitné vody se uvazuje s denni potfebou vody pro celkem 5 rodinnych domd.

Byty s WC, koupelnou, ohfevem TUV 36 m®/os.rok
Pramérna denni potfeba vody

pocet napojenych rodinnych domi 5
pocet obyvatel 1 rodinného domu 4
celkovy pocet obyvatel 20

15



24 osob a 36 m®/os.rok 20 x 36 = 720 m®/rok se sniZenim 40 %

Denni potieba vody Q, = 720 m*/rok / 365 dni = 1,97 m*/den

Max. denni potieba vody Qm = Q, x k¢ = 1,97 x 1,35 = 2,66 m®/den
(sou€. denni nerovnomérnosti k¢ = 1,35)

Max. hodinova potieba vody Q, = Qn x kn = 2,66 x 1,80/24 = 0,20 m*/hod
(sou€. hodinové nerovnomeérnosti k, = 1,80)

K zasobovani nemovitosti pithou vodou bude rozSifena vodovodni sit' potrubim ulozenym
prevazné v chodnicich a v obytné ulici. Rada budou ukon&ena podzemnim hydrantem, ktery bude
pInit funkci kalniku nebo vzdudniku. Pod komunikacemi bude vodovodni potrubi uloZzeno na
kluznych objimkach v chrani¢ce v nezamrzné hloubce.

Vodovodni pFipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v ramci vystavby RD.

e 2. Kanalizace splaskova

Mnozstvi vypousténych splaskovych vod je umérné potfebé pitné vody. V zajmovém uzemi je
jednotna kanalizace. Nova zastavba bude napojena na vétev v ulici Vltavska a v obytné ulici.

Pro upfesnéni napojeni na vefejnou kanaliza¢ni sit bude nutné vyskopisné zaméreni feSeného
uzemi, nejpozdéji v dalSim stupni projektové dokumentace

e 3. Kanalizace destova

Podle platného Uzemniho planu Ri¢any budou destové vody v lokalité vyuZity v misté jako voda
uzitkova, pfip. budou likvidovany vsakem. Likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch
nemovitosti se bude feSit individualné a to pfednostné akumulaci do podzemnich zasobniku
s pfepadem do vsakovacich jimek (nutné posouzeni hladiny spodni vody a propustnosti zemin)
s naslednym vyuzitim v domacnostech nebo k zavlaze pozemkd.

Komunikace vefejnych prostranstvi budou odvodnény do stavajici destové kanalizace, pfipadné
budou odvodnény do soubé&znych pFikopl se vsakem.

e 4. Zasobovani plynem

Celkova potfeba plynu:

pocet napojenych bytovych jednotek 5

ro¢ni potfeba plynu na 1 RD 3.000 m*/rok
celkova ro¢ni potfeba plynu 15.000 m®/rok
hodinova potieba plynu 5RD x 1,9 m®hod = 9,5 m*/hod

Potfebu plynu pro jednotlivé rodinné domy zajisti nové vétve STL plynovodu, které budou napojeny
na stavajici plynovod v ulici Vitavska.

Plynovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v ramci vystavby rodinnych
domd.

Cast tizemi je limitovana ochrannym a bezpe&nostnim pasmem VTL plynovodu. Podminky vyuZiti
uzemi v ochranném a bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu stanovuje Zakon €.458/2000 Sb.
(Energeticky zakon).

§ 69 Bezpecnostni pasma

(1) Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Gcink( pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe€nosti a majetku osob. Bezpeénostni pasmo
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vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo spole¢ného
povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo dnem, kdy nabude pravnich u€inkd uzemni
souhlas s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zakona vyZzadovan ani jeden z téchto
dokladu, potom dnem uvedeni plynového zafizeni do provozu.

(2) Bezpelnostnim pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno
kolmo na jeho obrys.

(3) Pokud to technické a bezpec€nostni podminky umoZzfuji a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi,
bezpecnosti nebo zdravi osob, Ize v bezpeénostnim pasmu

a) realizovat vefejné prospésnou stavbu, pokud stavebnik prokaze nezbytnost jejiho umisténi v
bezpeCnostnim pasmu, jen na zakladé podminek stanovenych fyzickou nebo pravnickou osobou,
ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni,

b) umistit stavbu, neuvedenou v pismenu a), pouze po prfedchozim pisemném souhlasu fyzické
nebo pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

(4) Rozsah bezpeé&nostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zakona.

(6) Bezpec€nostni pasmo plynového zafizeni zanika trvalym odpojenim zafizeni od plynarenské
soustavy nebo trvalym ukon&enim provozu plynového zafizeni nebo odstranénim stavby.

e 5. Zasobovani elektrickou energii
Celkova spotieba elektrické energie
Rodinné domy, elektricka energie nebude slouzit k vytapéni

Instalovany vykon pro jeden rodinny dim dle CSN 33 2130 ed.2 Pb= 11kW
Celkovy instalovany vykon pro 5 rodinnych domd  Pi= 5x11kW= 55kW

Soudobost dle CSN 33 2130 ed.2 beta=0,38

Soudoby pfikon Pm=62,7kW
Napétova soustava: 3PEN/NPE AC 50 Hz, 400/230V, TN-C-S

Pro jednotlivé domy instalovany jisti¢ 3x25A — 5ks

Predpokladana rocni spotfeba na 1 rodinny diim 8.000kWh
Predpokladana ro¢ni spotfeba na 5 rodinnych domu 40.000kWh
Odbérné misto kategorie ,D* — bytova spotieba

Stupen dlleZitosti dodavky el. energie dle CSN 34 1610 — llI

Zdroj elektrické energie: nova distribucni sit NN s kabelovymi skfinémi

Charakter odbéru — T3
Méreni — jednosazbové, pfimé typu C pro jednotlivé rodinné domy
Ochrana pfed nebezpecnym dotykovym napétim:samocinnym odpojenim od zdroje

Slaboproudé rozvody:
Telefon, kabelova televize apod. budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Rozvody elektrické energie:
Napajeni lokality pro vystavbu rodinnych domu bude za stavajici trafostanice / distribu¢ni soustavy.

Vedeni NN:

Zpusob napojeni na trafostanici, trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifd, umisténi
elektromérovych rozvadécli, zpusob a misto napojeni jednotlivych rodinnych domd uréuje
provozovatel distribuéni soustavy.

Kfizovani a soubé&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
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uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Verejné osvétleni:

Ve vybranych lokalitach jsou pozadovana LED svitidla, typ DigiStreet Mini s chromatiCnosti —
3000K (tepla bild). Svitidla budou osazena na sadovych stozarech bezpaticovych (2 — 3x
odsazené) o vySce nadzemni €asti 5,50m, umisténa dle PD. Nové vybudované VO bude napajeno
z napdjeciho bodu. Nové kabelové vedeni bude v zemi uloZzeno podél komunikaci.

KFizovani a soub&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov. VSechny stozary budou pfipojeny na
spoleénou uzemriovaci soustavu podle CSN 33 2050. Stozary budou umistény 0,5m za
obrubnikem. Vlastni zpUsob napojeni uréi spravce vefejného osvétleni.

Slaboproudé rozvody:

Telefon, kabelova televize apod.

Kabelové rozvody budou vedeny v chodnicich a parkovacich stanich. Zplsob napojeni telefonu,
kabelové televize apod. a trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifQ, zpisob a misto
napojeni jednotlivych rodinnych dom urluji provozovatelé telekomunikacni sité.

KFiZzovani a soub&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 v&etné
ulozeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Ochranna pasma:

Vedeni 22kV

a) realizované do 31.12.1994 10m
b) realizované od 1.1.1995 do 31.12.2000 m
c¢) pro vodi€e bez izolace od 1.1.2001 m
d) pro vodic¢e se zakladni izolaci 2m
Stozarova trafostanice m
Ochranné pasmo kabelll NN v zemi 1m
Ochranné pasmo kabeld VO v zemi im
Ochranna pasma telekomunikacénich kabelt 1,5m
Ochranna pasma telekomunikacénich kabell 1,5m

Zpusob uhrazeni nakladu na rozvody NN pro novou vystavbu je nutno dohodnout s distributorem
el. energie. Tyto naklady mohou byt investici distributora, ktery si stanovi poplatky v aktualné
platné vySi k uhrazeni svych nakladd..

Inzenyrské sité jsou v pfilohach zakresleny orientaéné, nutno upresnit v dalSich stupnich
PD, pred vystavbou nutné vSechny inzenyrské sité vytydcit!

Lokalné vyuzitelny obnovitelny zdroj na vyrobu elektrické energie je sluneéni zafeni. Podminky pro
vyuziti solarni energie jsou v misté relativné pfiznivé. Zastavba v feSeném Uzemi mulze byt
vybavena na stfechach instalovanymi fotovoltaickymi panely, resp. elektrarnami. Pfi navrhu je
tfeba brat v uvahu v misté obvykly rocni dhrn sluneCniho zareni, ktery zaroven upfesni
predpokladané parametry tohoto zafizeni.

Vhodné a esteticky pfiznivé vyuziti slunecni energie je rovnéz pro pfipravu teplé vody a pfitapéni
pomoci termosolarniho systému; Uspora energie 10 — 30 %.
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Mapa roéniho thrnu sluneéniho zarfeni na 1m2

f) Popis koncepce zelené

Soucasné vyuziti nezastavénych ploch feSeného Uzemi je zemédélské jako orna puda, v severni
Casti pouze jako zatravnéna plocha. Podél ulice Siroka je stavajici vzrostla zelen, ale;j.

Zakladni &élenéni a parametry vysadeb
Zastavba navrhovanych rodinnych domiU navazuje na stavajici zastavbu méstského a
pfiméstského charakteru s ploSnym zastoupenim zahradek ve vnitrobloku a zelené
v pfedzahradkach.
Navrzena zastavba bude mit obdobny charakter.

Stavebni ¢ara samostatné stojicich rodinnych dom( je 3m od hranice verejné komunikace.
V tomto prostoru Ize predpokladat kromé zpevnénych ploch vstupl a vjezdu do garazi i plochy
sadovnickych vysadeb — vétSinou nizké zelené.

Charakter vysadeb v jednotlivych €astech uzemi

V severni €asti nad spojovaci komunikaci bude dobudovan chodnik mezi schodistém od
ulice Sirokd smérem k navrhované zastavb& rodinnych domG. Doplnéna bude rampa pro
bezbariérovy pfistup. Na volné ploSe je navrzeno détské hfisté s lavickami. Détské hristé bude
odclonéno od ulice Siroka ochranou zeleni s nizkymi kefi.

V jizni €asti bude parkové upraven prostor mezi rodinnymi domy podél navrhované obytné
ulice, pfedpoklada se pouze zatravnéna plocha s nizkou zeleni v souladu s poZadavky na
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu. Ve vychodni bude nizka zelen v prostoru ochranného pasma
VN.

Alej )
Podél s ulice Siroka, pfi jeji zapadni strané bude ponechana stavajici alej, ktera zaroven
bude plnit funkci izolani zelené.

Bude vhodné provést inventarizaci dfevin v aleji podél ulice Siroka a navrhnout vegetaéni
Upravy celého prostoru samostatnym projektem — s dirazem na vzrustné druhy dfevin. Vitalni a
perspektivni stromy — a to i ovocné — je Zadouci ponechat.
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g) Prehled viastnika dotéenych parcel

Re$ené nezastavéné (izemi zahrnuje parcely:

C.parcely | Vlastnik, adresa Celkova vyméra Druh pozemku,
v feSeném uzemi
(m2)

740/1 Holy Jifi / PFibram 196 Ostatni plocha (zpUsob
vyuZiti ostatni
komunikace)

746/6 GasNet, s.r.o. / Usti nad Labem 233 Ostatni plocha (zplsob
vyuziti manipulaéni
plocha)

2867 GasNet, s.r.o. / Usti nad Labem 30 Stavba technického
vybaveni

2871 GasNet, s.r.o. / Usti nad Labem 11 Stavba technického
vybaveni

746/25 Kotalik Rudolf / Praha 10, 1.161 Orna plda

Maskova Hana / Praha 5
746/20 Holy Jifi / Pfibram 981 Orna puda
746/21 SJM Hanusek Lubomir Ing. a (4.184) Orna puda
Hanuskova Pavla Ing., Jihlavska
2609/9, 25101 Riéany,
Kristofek Karel, Jihlavska 2606/11,
25101 Ri¢any,
Matoska Pavel Ing., Jihlavska 2608/7,
25101 Rigany,
Pinkavova Petra, Jihlavska 2593/3,
25101 Rigany,
SJM Zezula Josef Ing. a Zezulova
Martina Ing., Jihlavska 2594/1, 25101
Ri¢any,
746/22 Cervenkova Nikol / Kosmonosy, (4.426) Orna plda
Hofmannova Jaroslava / Rigany,
Marek Jan / Beroun,
Pokorny Karel / Rigany,
Sahulova Lenka / Praha 4,
Simikovéa Jarmila / Novy Vestec

746/23 Cernik Jifi / Rigany (8.829) Orna puda

746/1 Novotna Helena / Praha 3 (9.196) Orna plda

747/2 Stavby Riéany, s.r.o., Ri¢any (2.000) Orna plda

747/1 Bure$ova Michaela / Rigany (9.551) Orna plida

Cibulkovéa Alena / Ri¢any
Rehakova Marie / Ri¢any
749 Krikavova Kvéta / Ri¢any, (10.367) Orna plda
Mach Jaroslav / Riany,
Mach Josef / Votice,
Stépanek Miloslav / Riéany
748/1 Krikavova Kvéta / Ri¢any, (9.077) Orna puda

Mach Jaroslav / Rigany,
Iylach Josef / Votice, 3
Stépanek Miloslav / Ri€any

Poznamka: U vymér v zavorce jde o celkovou plochu pozemku vE. ploch mimo feSené dzemi.
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h) Predbézna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné
plochy (komunikace, verejna prostranstvi apod.), plochy verejné a vyhrazené
zelené, vyhledovy pocet obyvatel

Resené uzemi celkem: 2,76 ha
Z toho jiz zastavéno (pFip. rozparcelovano pro novou vystavbu): 0,54 ha (5.457m?)

Navrhovana kapacita: 5 rodinnych domd, samostatné stojicich, max.pocet bytovych jednotek 10

Navrhovana plocha pozemk pro rodinné domy: celkova vyméra 0,48ha (4.861m?)
Jednotlivé pozemky pro rodinné domy ve velikostech od 753m2 po 1.290m?2. Prumérna velikost
pozemku 972m?2.

Plocha pozemka, které budou pfifazeny ke stavajicim 8 rodinnym domiim 0,2ha(2.200m?).
Komunikace, plocha nové navrhovanych komunikaci vé.chodnikt: 0,31ha (3.146m?)
Vefejné prostranstvi celkem: 1,17ha (11.750m?)

Vyhledovy pocCet obyvatel: 13-25

i) Odlvodnéni navrhu, pripadné variantni reseni

Navrh vychazi z podminek v feSeném uzemi. Respektuje vedkeré omezujici faktory v Uzemi.
Omezujicimi prvky jsou zejména:

- trasa VTL plynovodu, v&. bezpeénostniho a ochranného pasma

- trasa VN, v€.ochranného pasma

- do feSeného Uzemi zasahuje také ochranné pasmo trafostanice pfi ulici Siroka, na Fedeni vsak
nema vyrazny vliv,

- ochranné pasmo regulaéni stanice plynovodu, na feSeni vdak nema vyrazny vliv,

Pozemky pro rodinné domy nebyly navrzeny v plochach bezpeénostniho pasma VTL plynovodu,
nebot na téchto plochach plati omezeni vychazejici z Energetického zakona €.458/2000 Sb., §69.

Navrh zastavby byl koncipovan tak, aby maximalné vyuzil uzemi neomezené vySe uvedenymi
pasmy. Zastavba zarovefi v ramci moznosti bude dotvafet obytnou strukturu této casti mésta.
Zaroven bylo zadouci |épe zpfistupnit stavajici zastavbu v ulici Vitavské a Jihlavské, pfiméjsi
napojeni na ulici Siroka. Toto bude umozné&no nové navrhovanou spojkou mezi ulici Vitavskou a
Siroka. Misto napojeni na ulici Siroka bylo zvoleno tak, aby byly optimalni rozhledové poméry na
obé strany, tedy pfiblizné v nejvy$Sim misté této komunikace.

Navrh také zohlednil dalSi mozny rozvoj smérem jiznim (i kdyZz s nim neni zatim v sou€asném
uzemnim planu pocitano), a vyuzit tak jiz realizované napojné body budoucich komunikaci.

Podklady:
- Zadani tzemni studie US Siroka, Ri¢any, 6/2018
- Uzemni plan Riéany, uplné znéni po zménach ¢. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,

- Limity vyuziti dzemi, UUR
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