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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU

O potizeni zmény &.5 UP Ricany (dale téz Z5) z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ri¢any na
svém zaseddni dne 19. 5. 2019, €. usn. 19-05-008 a 19-05-009. Zména je pofizovana zkrdcenym postupem
(podle §55a zdkona ¢.183/2006 Sb.) a mizZe obsahovat prvky regula¢niho planu. Pofizovatelem zmény €. 5
UP Ri¢an je M&U Ri¢any, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Na zakladé schvéleného obsahu zmény ¢.5 UP zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. &.
0576) navrh pro verejné projednani.

Verejné projednani navrhu zmény €. 5 se uskutecnilo 7.6. 2021. Oznameni o konani verejného projednani
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou (&. ev.:133342/2021, ¢&.j.: 123312/20121-MURI/OUPRR/493 ze dne
30.4.2021). K verejnému projednani porizovatel ptizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan
pofizovan (tedy mésto Ri¢any), dotéené orgény, krajsky urad, sousedni obce a opravnéné investory. Na
zakladé ver. projednani dosSlo k podstatné upravé, proto bylo svoldno opakované verejné projednani
k upravené casti. Opakované verejné projednani bylo ozndmeno vef. vyhlaskou dne 25.10.2021 (C.ev.
473116/2021, &.j. 448568/2021-MURI/OUPRR/493) a uskutetnilo se 29.11.2021.

Ndsledné byly ve spoluprdci uréeného zastupitele a pofizovatele vyporadany pripominky a byl pfipraven
navrh rozhodnuti o namitkach, ktery byl nasledné odeslan dotéenym organim a krajskému uradu. Navrh
zmény €. 5 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any k rozhodnuti o vydani.

2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni GkolG vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady CR
¢. 929 dne 20.7.2009, bylo provedeno v odlvodnéni platného uzemniho planu.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR (dale také APUR) byla vlddou projedndna a schvélena dne 15. dubna 2015.
Vyhodnoceni a poZadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu byly feSeny v souvislosti se zménami €. 1 az ¢.3.
vyjma koridoru nového zaméru (E14) pro dvojité vedeni 400kV, ke kterému nebyly k dispozici konkrétné;si
podklady. Tento zdmér byl zapracovan ve vydané Z4. V ramci Z5 je tento zdmér zafazen mezi verejné
prospésné stavby technické infrastruktury.

Ode dne 1.10.2019 jsou zavazné Aktualizace ¢.2 a €.3, od 11.9.2020 je zavazna Aktualizace ¢.5. Aktualizace
€.2 se tyka dopravniho koridoru S43 v oblasti Brno-Moravskd Trebovd a Aktualizace ¢.3 se tykd vymezeni
plochy pro vodni dilo Vlachovice (Zlinsky kraj) a Aktualizace ¢.5 se tyka vymezeni plochy pro vodni dila Kryry
(povodi Rakovnického potoka), aktualizace tedy nejsou pro Z5 relevantni. V pribéhu projednani Z5 doslo k
vydani Aktualizace ¢.4, ktera je zavazna od 1.9.2021. Znéni republikovych priorit (niZe) je upraveno podle
této Aktualizace a odivodnéni z hlediska zafazeni obce Ri¢any do SOB 9 je uvedeno na konci kapitoly 2.1.

Vyhodnoceni 25:

Zadna z dileich neni v rozporu s republikovymi prioritami, vechny dil¢i zmény pouze v detailech koriguiji
platny UP Ri¢an - Odivodnéni vybranych republikovych priorit a bodu 150c, které se vztahuji k fesené
zmeéné:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vsak
nemeéla znemozniovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné branit. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvladstniho zajmu, v jinych pripadech je tfreba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.



Krajina je zZivym v Case proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢€.5 ani Zadna z jejich dil¢ich zmén nenarusuje hodnoty Uzemi, jejich ochrana je v souladu s principy
udrzitelného rozvoje, zmény jsou v zastavéném Uzemi nebo zastavitelném dle stavajici koncepce, jedna se o
drobné korekce a zmény v Uzemi. Je vymezena jen jedind zastavitelnd plocha vné zastavéného uzemi —
jedna se o dlouhodobé uzivanou soucast pozemku bydleni.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. Vhodna rfeSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Dil¢i zmény feSené v rdmci Zmény C.5 jsou svym charakterem lokalni, drobné zmény v Uzemi, které nijak
nezhorsuji hodnoty a stav Uzemi.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

V rdmci zmény se z hlediska dopravy u nadraii Ricany, ktery md Fesit deficit parkovacich misto v této
oblasti, z hlediska ochrany pred emisemi ¢astecné napomaha Uprava regulativli v plochach NSG (moznost
terénnich Uprav a deponie zeminy souvisejici s dopravnimi stavbami) — ¢imz by mohlo dojit k omezeni
nadmérného transportu (viz 10.2).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefrejnosti.

Zména se svym charakterem nezasahuje do dlouhodobé vize mésta dané v UP, zhlediska vefejné
infrastruktury zména resi parkovani u nadrazi a zménu funkéniho vyuZziti na vefejné (u objektl ziskanych do
vlastnictvi mésta).

(150 c) Vymezeni: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed-Tynec a
souvisejici plochy pro rozifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed.

Davody vymezeni: Plochy a koridory umoziujici navyseni vykonl zdroju, transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zapad-vychod a zajistujici zvyseni spolehlivosti v oblasti stfednich
Cech.

Koridor pro dvojité vedeni byl vymezen ve Zméné ¢€.4 UP (nabyla tG¢innosti 5.12.2020), ve zméné &.5 dochazi
k zatazeni koridoru mezi vefejné prospésné stavby jako WT24.

Ri¢any jsou v ramci Aktualizace ¢.4 zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovani Z5 piimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti
apod.). Dil¢i zmény, které jsou soucasti ndvrhu, tento problém nezhorsuji.

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva S¢K dne 19.12.2011 jako opatieni obecné povahy (dale jen OOP).
Nyni je v platnosti 2.aktualizace ZUR S¢K, o jejimi vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26.4.2018.

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR S¢K 2011, resp. s 1.aktualizaci ZUR SEK (vydand Zména ¢.1,¢.2, €3 a ¢.4
UP Ri¢an). V rdmci 2. aktualizace je na Gzemi Ri¢an Fe$en dopravni koridor Zelezni¢ni trati ¢.221 (VPS D204)
— toto viak jiz bylo fe$eno a zapracovano v ramci zmény €&.2. Zadné dal3i konkrétni ani obecné pozadavky,
které by bylo potfeba Fedit v ramci zmény &5, ze ZUR SEK (ve znéni 2. aktualizace) pro Uzemi Ri¢an
nevyplyvaiji.



Zména ¢&.5 — resp. jeji obsah — neFedi 7adné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR SEK nebo se tykaly &i
ovliviiovaly koncepci stanovenou v ZUR. Zmény maji upfesriujici charakter neménici jiz vymezenou zakladni
koncepci stanovenou platnym Gzemnim pldnem. Vyjma jediné plochy (do 500m?) nejsou vymezovany zadné
nové zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy.

Zavér: Zména ¢.5 UP Ricany je v souladu s pozadavky ZUR SEK ve znéni 2. aktualizace.

2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RICANY

Pozadavky ze zadani se netykaly obecnych problém( identifikovanych v UAP ORP, vétsina z nich je fedena v
ramci Uzemniho planu nebo nejsou na Urovni Uzemniho planu fesitelné. Dale se jednd se o stfety s limity
vyuZiti Uzemi, tyto stfety nejsou zménou ¢.5 nijak feseny (lze je feSit na Urovni navazujicich fizeni).

2.4 KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska koordinace v(ici okolnim obcim nefesi zména ¢.5 Zadné jiné navaznosti ani zaméry, které by mély
na okolni obce vliv.

3 VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&.5 UP Ricany je zpracovéna v souladu s cili a tkoly Uzemniho pldnovéni dle §18 a §19 zakona ¢&.
183/2006 Sb. (stavebm zakon); Zména dale:
Vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
Chrdni a rozviji ptfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Chrani krajinu, uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkad.
e \ytvali koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi.
e Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény (stanovenim a upresiovanim regulativi v ramci
nékterych ploch)

Zména ¢.5 neovliviiuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi ani hodnoty Uzemi, jedna se prevazné o drobné
korekce ve vyuziti dzemi podle aktudlniho vyuZiti/pozadavkd na zmény, pfipadné Upravy regulativi a
aktualizaci Uzemich studii.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény &.5 UP Ri¢any bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zakona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 v platném znéni. Zménou ¢.5 se neméni vycet staveb
vylouéenych Gzemné planovaci dokumentaci, které jinak Ize umistovat v nezastavéném Gzemi dle §18 odst.
5 stavebniho zdkona.



5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména ¢. 5 neni v rozporu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd.
V prlibéhu pofizovani nebyl fesen rozpor.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé prezkoumani navrhu zmény Uzemniho planu podle § 53, odst. 4 stavebniho zakona poftizovatel
konstatuje, Ze Zména ¢. 5 Uzemniho planu Ri¢an je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace €. 1 i se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 2. Zména €. 5
Uzemniho planu Ri¢an vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a pfispiva k pFiznivému Zivotnimu
prostredi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zména ¢. 5 tzemniho planu
Ri¢an plni Ukoly a cile zemniho pldnovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona a neni s nimi v rozporu.
PFi pofizovani zmény uzemniho planu bylo postupovano dle prislusnych ustanoveni stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkim na obsah Uzemniho planu tak, jak
jsou stanoveny stavebnim zakonem a provadéci vyhlaskou, zména je projedndvana ve zkraceném fizeni a
pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény dzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény €. 5 UP Ri¢an z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k ndvrhu obsahu zmény ¢. 5 UP Rican vyloudil
vyznamny vliv predloZeného navrhu zaddni na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivil zmény €. 5 Gzemniho planu Ri¢an neni zpracovdno — nebylo po?adovano, stanovisko se
nevydava.



9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netykd se zmény ¢.5, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho pldanu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména C.5 fesi pozadavky dle schvaleného obsahu zmény, jedna o drobné korekce vyuZiti stabilizovanych ci
zastavitelnych ploch v Gzemi, zmény v regulativech, vymezeni koridoru technické infrastruktury apod.
Dopady na jednotlivé "oblasti" (kapitoly) tzemniho planu jsou komentovany dale, nékteré maji jen dopad
na grafickou ¢ast.

10.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavéné uzemi je aktualizovano k prosinci 2020 (zobrazena katastralni mapa je ke stejnému datu).

V rdmci zmény byly jiz zcela zastavéné zastavitelné plochy prevedeny do ploch stabilizovanych. To se tyka
plochy PS-27.

Zména vymezuje nové zastavitelné plochy:
e roziiteni ploch soukr. zelené (RV-17) u pozemku k bydleni dle rozsahu dlouhodobého
uzivani, vC. specifické regulace (oznaceno Reg3, viz 10.2)
e parkovisté u nadrazi (RT-31)

navrhuje rozsiteni stavajicich zastavitelnych ploch:
e sportovni htisté/areal (RZ-21) podle planovaného vyuZiti pozemk( pro venkovni aredl
skate-parku/parkourového hfisté apod. vyuziti

Dale v rdmci zmény doslo ke zméné stabilizovanych ploch:
e zména plochy z SC na OV v centru mésta (objekt obcanské vybavenosti)
e zména plochy DZ na SM — objekt byv. nadrazi (nyni v majetku mésta), ktery mUze slouzit
pro ob¢. vybavenost, sluZzebnu policie, ¢dstecné pro sluzebni bydleni apod.

a ke zméné dfive vymezenych zastavitelnych ploch:
e RZ-03/RZ-22: dochazi k posunu (beze zmény velikosti) navrhovaného vefejného parku mezi
témito plochami, u ploch RZ-03 a 22 dochazi ke zméné vyméry a v disledku zmén hranice
rozvojovych ploch i k posunu hranice Uzemnich studii Kolovratska I. a Il.
e PS-15 se vlivem prevedeni ¢asti plochy OS na bydleni "rozpadd" na PS-15 a PS-83 (0OS) a
plochu bydleni PS-84 (nejedna se o nové zastavitelné plochy ve smyslu plosného rozvoje)

Také byla opravena chyba v tabulce zastavitelnych ploch (ze zmény ¢.4), kde byla omylem v tabulce
rozvojovych ploch zafazena plocha PS-83, ktera nebyla zménou fesena (nebyla vymezena v grafické ¢asti
navrhu) a jeji nezarazeni bylo v rdmci Z4 od(ivodnéno — tedy se prokazatelné jedna o chybu. Cislo PS-83 je
nyni pfifazeno plose OS (viz odstavec vyse).

10.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Dle poZadavk( k obsahu zmény ¢.5 byla provedena uprava podminek vyuziti ploch v UP Ri¢any timto
zpUsobem:

eV plochach uréenych pro bydleni (BH) a plochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV a SR),

kde muZou podle regulaci vznikat nebytova (komercni) vyuZiti byla stanovena podminka

pro zajiténi parkovacich stani (na vlastnim pozemku) — byla stanovena min. velikost 100m?

podlahové plochy (vyméra byla uréena tak, aby nebylo nutné zajistovat stani i v pripadé

malych nebytovych prostor (napf. trafika, malé prodejni misto apod.) pro zajisténi min. 1



parkovaciho stani a min. 2 stani pfi vymére nad 250m°. U ploch pro bydleni (BI, BV) nebylo
toto stanovovano, vzhledem k obvyklym velikostem parcel (a tedy i velikosti dom{), navic
na téchto pozemcich jiz je stanovena povinnost parkovani na vlastnich pozemcich
pomérné pfisné), v pripadé plochy bydleni v plochdch s US/RP je navic stanovena
povinnost parkovani pro verejnost ve verejnych prostorech.

e stanoveni Ulevy vyskové regulace pro konkrétni zdmér vyrobni haly — vyska 17,3m

e stanoveni Ulevy z min. % zelené - specificka regulace (oznaceno Reg3) umoznujci legalizaci
stavajicich staveb (sniZzeni procenta zelené z 90% na 75%, coz odpovidad stavajicim
objektlm na pozemku.

e moznost umistovani deponii zeminy/terénnich Uprav v plochdch NSG pobliz vymezenych
koridorl silnic ma smysl z hlediska budouci stavby a omezeni prevazeni a tim i snizeni
negativnich vlivi nakladni dopravy v tzemi. Vzhledem k tomu, Ze je stanovena podminka
do vzdalenosti 100m od koridoru (a pouze v plochach NSG), nebude moziné ,zneuzit”
plochy NSG v jiné &asti Uzemi Ri€an a zaroven tim, e je toto umoinéno pouze v plochach
NSG, je chranén ZPF (navrhové plochy NSG byly jiz bilancovany z hlediska predpokladanych
zdborl v platném Uzemnim planu; stabilizované plochy NSG nejsou vymezovany na
pozemcich ZPF)

10.3 RESENIi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Zmény v krajiné (v nezastavéném Uzemi) nejsou zménou €.5 feSeny, pouze se upravuje moznost terénnich
Uprav a deponie zemin v plochach NSG (segregacni zelen) viz vyse.

10.4 RESENi DOPRAVY

Z hlediska dopravy byly vymezeny plochy pro parkovani podél Zel. nadra#i (zast. pl. RT-31: jednd se o
soucast feseni deficitu parkovacich ploch v oblasti nadrazi) a byly upraveny regulativy ploch z hlediska
povinnosti zajisténi parkovacich mist u nebytového vyuziti v plochach urcenych pro bydleni a smisené
obytné funkce (viz 10.2). Dale byla z koncepce dopravni infrastruktury (a i v rdmci ploch s rozd. zp. vyufziti)
vyfazena mistni komunikace (v prodlouZeni ul. Fialkovd) — jednd se o soukromy pfijezd k pozemkim,
prostupnost Uzemim nebude timto narusena, vzhledem ktomu, Ze ul. V chatach je zaslepena (s touto
komunikaci neni propojena).

10.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V oblasti technické infrastruktury dochazi ke zpfisnéni (resp. k jednoznaénému vyjadreni) v koncepci
odvodnéni, Ze destové vody budou povinné (v dfivéjSim znéni primarné) likvidovany na vlastnim pozemku.
Tento poZadavek podporuje trend v oblasti zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vytvareni
podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuziti destovych vod a jedna se téZ o soulad s bodem (25) Politiky
uzemniho rozvoje.

10.6 RESENI VPS

Ve zméné .5 jsou vymezeny dvé vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni podle §170 stavebniho
zakona. Zménou ¢.5 je vymezena verejné prospésna stavba technické infrastruktury (WT 24) — v rozsahu
koridoru pro dvojité vedeni el. vedeni 400 kV vyplyvajici z Aktualizace ¢.1 Politiky izemniho rozvoje. Dale
byla na zakladé schvaleného obsahu zmény provéfovana potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb —
dle investi¢niho zaméru mésta (a v souladu se zpracovanou dokumentaci na tuto akci) tykajici se
rekonstrukce ulice Na Ladech (v¢. feseni odvodnéni) byla ve zméné vymezena verejné prospésna stavba
WD 95. Vefejné prospésna stavba zasahuje do platnym uzemnim planem vymezenych ploch bydleni —to se
tykd nejuzsiho mista, kde Sife verfejného prostranstvi neodpovidd §22 Vyhlasky ¢.501/2006Sb. ani
soucasnym normovym pozadavklm, a proto je z hlediska zajisténi kvalitniho (a udrzitelného) reseni i
verejné prospésnosti navriena vefejné prospésna stavba.

10.7 RESENI US/RP/DP

Zménou &.5 je aktualizovdn seznam tzemnich studii (nékteré jsou ji zpracovdny), v pripadé US Kolovratska
(I., 1. a ll.) byly opraveny zjevné nesrovnalosti v textové ¢asti (uvedeny textovy popis neodpovidal grafické
Casti) a byla zafazena US U Ladek I. chybné vedena jako jiZz zpracovana (ve skutecnosti plvodni Gzemni
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studie ,U Ladek” byla rozdélena na dvé &asti, aviak zpracovana je pouze ¢ast U Ladek I1.). Ukolem studie je
provéreni moznosti Uzemi (zejm. parcelace a s tim souvisejici vefejné uli¢ni prostory).

10.8 RESENI ETAPIZACE

V ramci Z5 bylo do l.etapy (z plv. Il. etapy) zafazena c¢ast plochy PS-55 na zadkladé schvaleného obsahu
zmény (v plode je zpracovana a schvalend US Strasin, Babickd ulice) a déle na zakladé uplatnéné namitky byl
zarazen do |. etapy pozemek, ktery byl v UP v plo$e RT-26 zatazen do II. etapy, avéak funkéné i vlastnicky
priléha k souboru pozemkd, které jsou ve stejné zastavitelné plose vedeny v I. etapé).

Dale bylo v tabulce etapizace upraveno znéni podminky pro "otevieni" dané etapy — a sice z plvodniho
znéni "kolaudace Prazského okruhu" na "zprovoznéni Prazského okruhu" a v pfipadé RZ-20 se navic doplnily
pozemky, pro které tyto podminka plati. Uprava textu je v souladu s pfislusnym rozsudkem KS v Praze a
dochazi k upravé formulace tak, jak zaznélo v ramci fizeni, ze by bylo pfiméfené — akceptovatelné.

11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Nové jsou vymezovany zastavitelné plochy RT-31 (parkovani u nadraZi), RV-16 (plochy bydleni) a rozsifeni
plochy RZ-21 (sportovni plochy). U ostatnich ploch fe$enych zménou se jednd o zmény v ramci jiz
vymezenych zastavitelnych ploch (u RZ-22 se jednd o rozsifeni na ukor RZ-03 o stejné velikosti; v piipadé
PS-83 a PS-84 jde o rozdéleni plochy PS-15). Pro bydleni je tedy vymezena plocha RV-15 (zde se nejedna o
narust bydleni (poctu obyvatel) — jde o uzivanou soucast stavajictho pozemku pro bydleni) a PS-84 (pro cca
2RD) — jedna se o pozemky uvnitt ploch podminéné zpracovanim regulacniho planu a zarazené do lll.etapy
vystavby.

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Cast I1., odst. 1a) pfilohy &.7 vyhl. 500/2006 Sb. - viz kap. 2.4. OdGvodnéni.

13 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Cast I1., odst. 1b) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 19. 5. 2019, byly stanoveny konkrétni
poZadavky na provéreni a rozhodlo, Ze Uzemni plan muiZe obsahovat prvky regulaéniho planu. Vsechny
konkrétni uvedené pozadavky byly provérovany a byly zapracovany do zmény tzemniho planu.
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14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Cast I1., odst.1 c) piilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢&.5 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

Cast I1., odst.1 d) pfilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

151 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Nové jsou vymezovany zastavitelné plochy RT-31, RV-16 a roziifeni plochy RZ-21. U ostatnich ploch
feSenych zménou se jedna o zmény v ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch (PS-83 a PS-84 vznikly
rozdélenim jiz vymezené a z hlediska ZPF bilancované plochy PS-15; u RZ-22 se jedna o rozsifeni na tGkor RZ-
03 o stejné velikosti).

V pripadé RV-16 dochazi k dotéeni pozemku druhu zahrada (BPEJ 5.26.44 - V. tf. ochrany, 5.26.14 - IV. t¥.
ochrany) v_celk. rozsahu 225m’ — plocha je uréena pro vyuiti ZS (zelefi soukromd a vyhrazend se
stanovenym min. procentem zelené 90%). Jedna se o pozemek zahrady pfinaleZici k pozemku bydleni. U
ostatnich zastavitelnych ploch nejsou dotéeny pozemky ZPF.

15.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE PLNENi FUNKCi LESA

Dil&i zmény Fe$ené ve zméné &.5 nezasahuji do PUPFL, plocha RV-16 zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje
lesa.

16 ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Viz samostatna pfiloha ¢.3 OOP.

17 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Viz samostatna ptiloha ¢.3 OOP.

18 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha ¢.1 — svazano s odGvodnénim.
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19 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z5 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odGvodnéni Gzemniho planu obsahuje 12 Cislovanych stran, nedilnou soucasti odlvodnéni je
Pfiloha €.1 - Znéni vyrokové c¢asti UP Ri¢any (UpIné znéni po vydani zmén ¢.1, 2,3 a 4) s vyznacenim zmén
vyvolanych zménou ¢.5 UP — formou revizi.

Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Sirsi vztahy 1:25 000
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Priloha ¢.1 Oduvodnéni

Text s vyznacenim zmén (kap. 18)
Znéni vyrokové &asti UP Ri¢any (Uplné znéni po vydani
zmén €.1, 2, 3 a 4) s vyznacenim zmén vyvolanych
zménou €.5 UP



