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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.9 UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény €. 9 UP Ri¢any (déle té7 79) z vlastniho podnétu a z podnétu fyzickych osob rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Ri¢any na svém zasedani dne 9. 11. 2022, &. usn. 22-10-001. Zména je pofizovana
zkrdcenym postupem (podle §55a zakona €.183/2006 Sb.). Potizovatelem zmény &. 9 UP Rican je MéU
Ri¢any, odbor Uzemniho planovéni a regionalniho rozvoje. Na zakladé schvéleného obsahu zmény ¢.9 UP
zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. ¢. 0576) navrh zmény pro verejné projednani.
Verejné projednani navrhu zmeény ¢. 9 UP Rican se uskuteénilo 3.1.2024. Ozndmeni o konani vefejného
projednani potizovatel dorudil vefejnou vyhlaskou (¢ ev.: 407260/2023, ¢.j.: 368514/2023-
MURI/OUPRR/493 ze dne 29.11.2023). K veFejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro
kterou je Uzemni pldn pofizovan (tedy mésto Ricany), dotéené organy, krajsky urad, sousedni obce a
opravnéné investory. K verejnému projednani sdélil Krajsky urad Stfedoceského kraje stanovisko C.j.
149999/2023/KUSK ze dne 3.1.2024. V tomto stanovisku nesouhlasil orgdn ochrany ZPF s nezemédélskym
vyuzitim lokality V-19. Pofizovatel nasledné po projedndni s orgdnem ochrany ZPF pozadal o prfehodnoceni
stanoviska. Krajsky urad Stfedoceského kraje, organ ochrany ZPF své stanovisko prehodnotil navazujicim
stanoviskem ¢.j. 040115/2024/KUSK ze dne 10.4.2024, ve kterém jiz s vymezenim lokality V-19 souhlasil.
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Uuzemniho planovani a stavebniho rfadu ve svém stanovisku ¢.j.
089184/2024/KUSK ze dne 8.7.2024 neshledal 7Zadné rozpory a konstatoval, Ze lIze postupovat v dalSim
Fizeni 0 zméné UP.

Vzhledem k tomu, Ze byly uplatnény namitky, byl zpracovdn navrh rozhodnuti o namitkach. Navrh
rozhodnuti o namitkdch byl jednotlivé rozeslan dotéenym organdm pod. ¢.j.: 235608/2024-
MURI/OUPRR/493 ze dne 6.8.2024. Dotéené organy neuplatnily namitky vGéi zaslanému névrhu.
Potizovatel pfezkoumal ndvrh zmény UP v souladu s ustanovenim § 53, odst. 4 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. v
platném znéni.

Navrh zmény €. 9 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any k rozhodnuti o vydani.

2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni ukold vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR
¢. 929 dne 20.7.2009. Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou projednana a schvalena dne 15. dubna 2015.
Posledni Aktualizace €.7 je zavazna od 1.3.2024. Aktualizace ¢.2, ¢.3, ¢.5, ¢.6 a ¢.7 nejsou pro Uzemi Ric¢an
relevantni.

Vyhodnoceni Z9 ve vztahu k aktualnimu znéni PUR:

Ri¢any jsou soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z dvodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

Ri¢any jsou v rdmci Aktualizace ¢.4 zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovéni Z9 piimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti
apod.).

Odtivodnéni vybranych republikovych priorit/bodu 150¢ (znéni z PUR vyznaceno kurzivou), které se ptimo
vztahuji nebo se by se mohly vztahovat k feSené zméné/k izemi Ric¢an:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt



provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zménou €. 9 fesi vymezeni zastavitelnych ploch, plochy pro individudlni vystavbu vzhledem k jejich umisténi
a malé velikosti (jednd se o jednotlivé parcely) nijak neovliviiuji sledované hodnoty v Uzemi. V pfipadé
vystavby hangaru u letisté Vodéradky se jedna o nahradu stavajiciho (byt v mirné vétsim objemu), avsak
pfemisténim bude uvolnén koridor vymezeny v ZUR pro umisténi silnice 11/335).

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych
funkci krajiny.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné pldnovaci cCinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména tesi aktudlni pozadavky vyplyvajici z vyuzivani Uzemi, zadny z navrh( akceptovanych zménou ¢.9
nepredstavuje zdsah do téchto hledisek, jednd se o spiSe minoritni zdsahy neménici koncepci danou
Uuzemnim planem.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potifebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a
respektovadni uzemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldanovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména nefesSi zaméry, které by zasadné ovlivnily charakter krajiny, vymezenim plochy pro vystavbu
letiStniho hangaru dojde k posunu stavajiciho umisténi (nova plocha umozni vétsi objem, avsak max. vyska
je omezena regulativy pro plochu OS na 9 m (planovana je stavba cca 6 m), z hlediska charakteru krajiny
bude zachovan "status quo".

(20a) Vytvaret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovadni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci tuzemné pldnovaci cCinnosti omezovat neZddouci
srastdani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k
predchdzeni a rfeseni environmentdlnich problémd.

Migracni propustnost krajiny nebude vymezenim zastavitelnych ploch ovlivnéna. Zastavitelna plochy bud
nebrani migraci (vystavba hangaru), nebo jsou vymezeny uvnitf nebo na okraji zastavéného Uzemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést)....(zbyvajici cast
neni pro Z9 relevantni)

Verejna infrastruktura neni predmétem reseni Z9.

(150 c) Vymezeni: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici
plochy pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stied.



Koridor pro dvojité vedeni je v platném Uzemnim planu (Uplné znéni po vydani zmén ¢.1, 2, 3, 4 a 5)
vymezen a zafazen mezi vefejné prospésné stavby jako WT24.

Obr. 1 Schéma z PUR (vyFez) s vyznacenim Gzemi Ri¢an
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2.2 ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva SEK dne 19.12.2011 jako opatieni obecné povahy. Nyni je v platnosti
1,2,3,6.,7.,10., 11. a 8. aktualizace ZUR ScK (posledni vydana aktualizace nabyla Gcinnosti 26.4.2024).

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR S&K 2011, resp. s 1. a 2. aktualizaci ZUR S¢K (vydané Zmény &.1, €.2, &.3,
¢.4, ¢.5 a €.8 UP Ri¢an). Z hlediska ZUR se k fe$enému tUzem{ vztahuje dopravni koridor Zelezniéni trati €. 221
(VPS D204) — toto bylo rfeseno a zapracovano v ramci Zmény ¢.2. Dale se jedna o dopravni silni¢ni koridory
DO (silni¢ni okruh kolem Prahy; VPS D003), 101 (aglomeracni okruh 11/101; VPS D066), 107 (11/107, Usek
VSechromy — 1/2; VPS D074) a 335 (11/335, Usek Lipany — Svétice; D173). V3echny jmenované koridory jsou
zapracovany v Uzemnim planu a oznaceny jako vefejné prospésné stavby. 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizace se
netyka Uzemi Ri¢an. Ri¢any jsou dle ZUR soucasti zpfesnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha, z
hlediska zdsad stanovenych v ZUR pro tuto oblast nevytvaii Z9 podminky ani nevymezuje zaméry, které by
byly se zasadami a Ukoly stanovenymi pro uzemni planovani v rozporu.

Zména ¢&. 9 nefedi 2adné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR S¢K nebo se tykaly &i ovliviiovaly vymezené
plochy a koridory nadmistniho vyznamu &i koncepci stanovenou v ZUR. V p¥ipadé vymezeni zastavitelné
plochy V-19 (zdzemi letisté) dojde pfemisténim stavajiciho umisténi objektu naopak k uvolnéni koridoru
335 (v soucasné dobé je stavajici hangar umistén uvniti tohoto koridoru). Umisténim navrhovanych
zastavitelnych ploch nejsou dotéeny 7adné limity a jevy sledované v ZUR (zobrazované v koordina¢nim
vykrese ZUR SK). Charakter ostatnich zmén Fe$enych v rdmci Z9 je margindlni ve vztahu k Zasaddm
uzemniho rozvoje.

Zavér: Zména ¢. 9 UP Ri¢any je v souladu s pozadavky ZUR SEK ve znéni posledni 8. aktualizace.

Posledni 8. aktualizace (vydana v pribéhu projednani Z9) se netykd zobrazovaného vyrezu na obr. 2,
schéma proto jiz neni ménéno.



Obr. 2 Z4sady Uzemniho rozvoje s vyznaéenim Gzemi Ri¢an a vymezovanych zastavitelnych ploch
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3 VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 9 UP Ri¢any je zpracovéna v souladu s cili a tkoly dzemniho planovani dle §18 a §19 zakona ¢&.
183/2006 Sh. (stavebni zdkon); Zména vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi
stanovenim podminek pro vystavbu.

Zména zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki (zastavitelné plochy jsou
malého rozsahu, v pfipadé letisté (vymezeni zastavitelné plochy V-19) je navracena pavodni plocha OS do
plochy s rozd.zp. vyuziti NZT-plochy zemédélské-trvalé travni porosty), v pripadé vymezeni zastavitelné
plochy RV-18 je &ast plochy SR prevedena do ploch NXS (plochy zemédélské — se specifickym vyuzitim —
sady) .

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény ¢&. 9 UP Ri¢any bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zdkona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006, ve znéni pred nabytim Géinnosti vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. (na
zakladé prechodnych ustanoveni). Zména je projednavana na zakladé schvaleného obsahu zmény,
zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni a schvalilo obsah zmény pred 1.1.2023, neni ji tedy nutno uvést do
souladu s aktualnim znénim (G¢innym od 1.1.2023) vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Zména je vypracovdana nad aktudlni katastralni mapou (5/2023), vykresy vé. méfitek odpovidaji platné UPD
(dplné znéni po vydani zmény ¢.8, 2023), zména je projedndvana v rozsahu ménénych ¢asti.



5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zadné rozpory nebylo potieba fesit. Zména ¢. 9 UP Ri¢an je vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotenych organl. Pfi vefejném projednani nesouhlasil organ ochrany ZPF s
nezemédeélskym vyuZzitim lokality V-19. Potizovatel ndsledné po projedndni s orgdnem ochrany ZPF poZzadal
o prehodnoceni stanoviska. Krajsky urad Stfedodeského kraje, organ ochrany ZPF své stanovisko
prehodnotil navazujicim stanoviskem ¢.j. 040115/2024/KUSK ze dne 10.4.2024, ve kterém jiz s vymezenim
lokality V-19 souhlasil.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Potizovatel prezkoumal zménu ¢.9 Gzemniho planu Ri¢any a konstatuje, e zména je v souladu PUR CR ve

znéni Aktualizace ¢. 1,2,3, 4, 5, 6 a 7 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni
posledni 8. Aktualizace. Vlastni odGvodnéni je provedeno v kapitole 2.

Potizovatel prezkoumal zménu €.9 Uzemniho planu Ri¢any a konstatuje, ze zména je v souladu s cili a tkoly
Uzemniho planovani. Vlastni odGvodnéni je provedeno v kapitole 3.

Potizovatel pfezkoumal zménu €.9 tzemniho planu Ri¢any a konstatuje, 7e zména je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické casti; dokumentace se
projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovidd pozadavkim na obsahové ndlezZitosti a strukturu. Vlastni
odlGvodnéni je provedeno v kapitole 4.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢.j. 075408/2022/KUSK ze dne
19.7.2022 neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 9 UP Ric¢an z hlediska vlivai na Zivotni
prostiedi (stanovisko prislusného organu posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny).

Krajsky urad StredocCeského kraje ve stejném stanovisku k navrhu obsahu zmény (stanovisko pfislusného
organu ochrany prirody podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) vylouéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.



8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 9 Gzemniho pléanu Ri¢an neni zpracovano — nebylo pozadovano, stanovisko se
nevydava.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netyka se Zmény ¢. 9, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména ¢. 9 tesi pozadavky dle schvéleného obsahu zmény (DZ1 aZz DZ10), zména muZe obsahovat prvky
regulacniho planu. Reseni jednotlivych bodu viz déle:

° DZl:VBude provérena max. zména vysky stavby v aredlu byvalého Lihovaru, zejm. parcely st. 252/1 v
k.a. Ricany u Prahy (plocha OK —zména z 9 m na 18 m)

Jedna se o areal byv. Lihovaru, kde v minulosti ¢ast objektld vyhorela (a tyto dosahovaly vysky 18
m), v soucasné dobé je areal zastavén rlznymi vySkami objektl. Byla provérovana vyska v dotcené
parcele, navySeni na 18 m v rozsahu celé parcely neni urbanisticky vhodné. Pokud by byl zastavén
cely pozemek v této vysce (a z Zadosti nevyplyva konkrétni podoba zaméru), doslo by k vyraznému
a neprimérenému narlstu hmoty a objemu v dané lokalité.

e DZ2: Bude provérena pripadnd vystavba letiStniho hangdru na pozemku p. ¢. 112/1, k. 4. Vodérddky
(Navrhovand zména vyuZiti plochy dle uzemniho pldnu: plochy obcanského vybaveni — plochy
télovychovnd a sportovni zarizeni. Jednad se o pfesun plochy 0S. Na nové vymezené plose OS dojde k
vybudovdni nového hangdru, stary hangdr bude po vystavbé nového zboren a puvodni plocha OS
bude zménéna na plochu NZT (,,Plochy zemédélské — trvaly travni porost”), kterd je nyni vedena pro
pristdvaci drahu.)

Zménou Uzemniho planu je vymezena zastavitelnd plocha V-19, tak, Ze tésné navazuje na pfistdvaci
drahu (resp. plochu v izemnim planu vymezenou jako NZT). V plvodnim umisténi je plocha OS
nahrazena plochou NZT (v souladu s okolni plochou s rozd. zp. vyuziti). Zastavéné uzemi neni
zménou ruseno, pozemek je stale veden jako zastavénd plocha a nadvofi. V pfipadé prevedeni do
jiného druhu pozemku bude toto provedeno v budouci zméné UP. Zastavitelnd plocha V-19 je
vymezena mimo koridor 335 pro umisténi stavby Solna stezka. Zastavitelna plocha je vymezena
pouze v nezbytné nutném rozsahu 770 m” tak, aby 3el realizovat zamér stavby (hangar o velikosti
cca 600m?) pii splnéni min. % zelené podminek pro plochy OS (20%).

e DZ3: bude provéreno zvyseni max. zastavénosti pozemkd st. 568 a 1253/40 v k.u. Ri¢any u Prahy na
30%

Jedna se o pozemek RD v ul. Politickych véznd, dlivodem zmény je rozsifeni stavajici radné
zkolaudované garaze, ktera neni rozmérové dostatecna pro parametry soucasnych automobild.
Aktudlni zastavéni pozemku by tuto Upravu neumoziovalo. Rozsifenim jiz existujici gardze nebude
narusen charakter bydleni v lokalité. Tyto pozemky jsou oznaceny v hlavnim vykrese jako Reg9 a je
pro né (resp. pro Reg9) stanovena v tabulce regulaci ploch vyjimka (nové znéni regulaci bude tedy:
"Max. zastavénd plocha pozemku vietné doprovodnych staveb 25% z vyméry pozemku (30% v
pripadé Reg9),...").
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DZ4: Bude provérena moznost zmény ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti na pozemcich 406/2 a
424/24 v k.a. Ricany u Prahy — rozsah ploch SR (plochy smisené obytné — rekreacni) a NXS (plochy
zemédelské - se specifickym vyuzitim — sady) tak, aby bylo mozné umistit stavbu 1 RD

Jedna se o koncovy pozemek v rdmci rekreacni lokality, ktery je uzky pro jakoukoli vystavbu. Byla
proto vymezena zastavitelna plocha RV-18 (o rozsahu cca 400 m” za zady koncového pozemku, v §ifi
odpovidajici sousednimu pozemku). S ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi byla zastavitelna
plocha "vyménéna" za koncovou ¢ast pozemku, ktera byla prefazena do ploch NXS.

DZ5: Budou provéreny verejné prospésné stavby

Zménou je vypusténa verejné prospésna stavba WD 90 (cyklostezka do Prahy) vzhledem k tomu, Ze
je jiz realizovana, VPS je tedy bezpredmétna. Z toho dlvodu je také zrusena WD 72 (cyklostezka do
Svétic), protoze jeji funkci v Useku mezi Svéticemi a Marvankem prevezme pravé cyklostezka do
Prahy.

DZ6: Budou provéfeny podminky vyuZiti pro pozemek st. 65/1 v k.u. Kufi u Rican — umoZnéni
pneuservisu v gardZi stavajiciho RD

Pro dotceny objekt (rozsah je zobrazen hlavnim vykrese jako Reg8) je vymezen specificky regulativ,
resp. moznost umistit pneuservis (ktery je jinak v plochach BV nepfipustny). Jedna se o koncovy
pozemek, vlastni garaze jsou umistény ve vnitfni ¢asti pozemku a timto smérem objekt nesousedi s
zadnymi stavbami pro bydleni (z hlediska jinych vlastnikd).

Dz7: Bude provéreno sniZeni min. % zelené v plose ZO (zelen ochrannd a izolacni) z 95% na 75% u
pozemku parc. ¢. 926, 890/65, 924/1 v k.u. Ri¢any u Prahy

Duvodem pozadavku snizeni % zelené je vjezd do rfesené lokality. Posouzenim zaméru, ktery ma
zpracovatel k dispozici, by v dotéeném Gzemi zaméru (Easti plochy RZ-20) postacilo snizeni na 85 %
(nikoli poZadovanych 75 %). Nastavenych 95 % podle Uzemniho planu ma za udkol zajistit, aby
nedochazelo k popreni smyslu izolacni zelené (tedy zelern ma tvofit vétSinu plochy). To by jisté bylo
splnéno v ramci celého pasu, avSak vzhledem k tomu, Ze posouzeni splnéni procenta zelené je
posuzovano i v ramci zdméru, vychazi procento matematicky hlre. Podle regulativli plochy s
rozdilnym zpUsobem vyufZiti ZO jsou kfizeni s dopravni infrastrukturou pfipustna, Ize tedy ocekavat,
Ze obdobné situace budou nastavat (zbéznym prohlédnutim ploch ZO nad ortofoto mapou lze v
uzemi takovych pripad(, kde jiz bylo procento zelené prekroceno, najit vice). Z tohoto dlvodu by
bylo moZné snizeni min. procenta zelené fesit nejen pro plochu RZ-20, ale pro cely Gzemni plén na
néjaké kompromisni % (aplikovatelné pouze v pripadé kfiZzeni s dopravni infrastrukturou). Toto vSak
neni pfedmétem zmény, bylo proto pfistoupeno pouze k lokalni regulaci Reg10 (umoznujici snizeni
procenta zelené na pozadovanych 75 %).

DZ8: Budou provéfeny mistni infrastrukturni podminky pro plochu RZ-20 pro pozemky 926, 890/65,
924/1 v k.u. Ri¢any u Prahy (kolaudace PraZského okruhu SOKP 511, komunikace MUK Lipanskd —
silnice 101, dokonceni komunikaci dle dopravni studie na celou rozvojovou plochu predloZzené
Zadatelem, kompletni dokoncéeni pdsu zelené ZO vychodné od RZ-20 v délce celého dotyku s
rozvojovou plochou a $iti dle UP

Nebylo provedeno. Uzemni plan (resp. zména €.2, nabyti G¢innosti 10/2018) stanovuje podrobné
podminky etapizace pro jednotlivé plochy s fadnym odlvodnénim (dotéené pozemky jsou zarazeny
do l.etapy a plati pro né mistni infrastrukturni podminky). K tomuto mohl kazdy podat pfipominku
nebo dotéeny vlastnik namitku, vyporadani namitek a pfipominek je soucasti odlvodnéni zmény.
Ve zméné ¢.5 (nabyti uéinnosti 6/2022) doslo ke zmirnéni znéni "kolaudace Prazského okruhu" na
"zprovoznéni Prazského okruhu". S ohledem na zachovani koncepce a podminek stanovenych pro
RZ-20 (ve zméné &.5 byla vyporadana obdobnd namitka jiného vlastnika v ramci RZ-20) nejsou
infrastrukturni podminky zménou ¢.9 ménény.

DZ9: Bude provérena zména plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti na pozemku parc. ¢. 927/3 v k.u.
Ri¢any u Prahy ze ZO (zelefi ochrannd a izolacni) na Bl (bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské) tak, aby mohl byt umistén 1 RD

Jedna se o pozemek podél ulice Ri¢anska (historicky se zfejmé jedna o parcelu, kterd byla pretnuta
komunikaci Ri¢anskd). V platném Gzemnim planu je tento pozemek zafazen do ploch ochranné a
izolaéni zelené (Z0), kterd by méla lemovat ul. Ri¢anskou. | pfes nepf¥ili§ vhodné umisténi pro RD
podél frekventované komunikace je zménou vymezena zastavitelnd plocha RZ-28 (&islovani je
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voleno s ohledem na projednavanou Z10) s mozZnosti umisténi max. 1 RD s jednou bytovou
jednotkou (podminka je stanovena s ohledem na velikost parcely, ktera je nizsSi nez Uzemnim
planem pozadovanych 700 m*=min. velikost pozemku ploch Bl). Zastavitelna plocha je vymezena ve
vzdalenosti 5 m od parcelni hranice komunikace Ri¢anska, aby byla zachovana funkéni izolaéni zelert
(existuji zde vzrostlé stromy). Vzhledem k tomu, Ze cely pozemek je jiz oplocen a tato cast ZO je
soucasti pozemku stavby, bude mozné zapocdist tuto zeleri do min. % zelené. Zbyvajici ¢ast plochy
ZO (smérem ke komunikaci Purkynova je prevedena do plochy DSK (odpovida fyzickému stavu v
uzemi).

e DZ10: Budou provedena pripadnd zpresnéni textu

Nebyla identifikovdna potfeba zpresnéni, neni provedeno.

Dopady vySe uvedenych ploch na jednotlivé "oblasti" (kapitoly textu) tzemniho planu jsou komentovany
dale.

10.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke kvétnu 2023 (zobrazena katastralni mapa je ke stejnému datu).

V rdmci aktualizace zastavéného Uzemi byly identifikovany ti zastavitelné plochy PS-70, RS-03 a RIJ-18,
které jsou jiz zcela zastavény a mohly by byt prevedeny do ploch stabilizovanych, toto vSak neni zménou
provedeno, toto pfevedeni do ploch stabilizovanych je feSeno v aktualné potizované zméné ¢.6.

Zménou €. 9 jsou vymezovany t¥i zastavitelné plochy V-19 (ad DZ2), RV-18 (ad DZ4) a RZ-28 (ad DZ9).

10.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Uprava regulativ( se dotyka vymezeni specifickych podminek Reg8, Reg9 a Reg10 v plochach BV, jiné zmény
v regulacich ploch s rozd. zp. vyuZiti nebyly reseny.

10.3 RESENi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Na koncepci krajiny nema zména vliv, nedochazi ke zménam.

10.4 RESENi DOPRAVY

V souvislosti s vypusténim verejné prospésné stavby WD 90 a WD 72 (viz DZ5) je realizovana cyklostezka do
Prahy prevedena do stavu a vypustén navrh mistni cyklostezky v Useku Marvanek-Svétice, jejiz funkci v
daném Useku prebira realizovana cyklostezka.

10.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou €. 9 nedochazi ke zménam.

10.6 RESENI VPS
Zménou €. 9 jsou vypustény verejné prospésné stavby WD 90 a WD 72 (viz DZ5).

10.7 RESENi US/RP/DP

Stdvajici Uzemni studie a dohody o parcelaci nejsou zménou €. 9 dotéeny, ani nejsou vymezovany nové.

10.8 RESENIi ETAPIZACE

Nové vymezované zastavitelné plochy jsou zafazeny do etapy | a nejsou pro né stanoveny zadné mistni
infrastrukturni podminky, vzhledem k jejich malému rozsahu.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zménou jsou vymezovany nové zastavitelné plochy, v pfipadé V-19 (DZ2) se jednd o zménu umisténi
stavajiciho objektu hangaru (a plvodni umisténi je zménou vymezeno jako plochy zemédélské), v pripadé
RV-18 (DZ4) je ¢ast plochy (o zhruba stejném rozsahu) prevedena do nestavebnich ploch NZX (plochy
zemédélské — se specifickym vyuZitim — sady). Plocha RZ-28 je vymezena v zastavéném Gzemi.

12 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI
Cast I1., odst. 1a) pfilohy &.7 vyhl. 500/2006 Sb.: viz kap. 2.4. Odivodnéni.

Z hlediska koordinace vici okolnim obcim nefeSi Zména €. 9 7adné jiné ndvaznosti ani zaméry, které by
mély na okolni obce nebo Sirsi okoli vliv.

13 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTIIl. BOD B

Cast I1., odst. 1 b) piilohy &.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 9. 11. 2022, zména je pofizovana zkracenym
postupem. Spinéni jednotlivych bodd (pro Gcely zmény oznaceny DZ1 az DZ10) viz kapitola 10.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Cast 11, odst.1 c) ptilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména €. 9 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

15 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENi

Cast I1., odst.1 d) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢. 9 Uzemniho planu neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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16 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

Cast I1., odst.1 e) prilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

16.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zména ¢.9 vyvola vymezenim tfi zastavitelnych ploch zabor o celkovém rozsahu 0,18 ha.

Jednd se o zastavitelnou plochu V-19 (k.u. Vodéradky) vymezenou z dlvodu potieby presunu stavajiciho
hangaru u letisté Vodéradky. Divodem pfedmétné zmény je nutnost vystavby nového hangaru pro potreby
stavajiciho letisté, které se nachazi v dané lokalité. Stavajici hangar je v havarijnim stavu, avsak jeho
rekonstrukce, resp. demolice a vystavba nového hangaru na stavajici plose neni mozna z divodu nesouladu
s Uzemné pldnovaci dokumentaci. Na misté stavajictho hangaru je Uzemné pldnovaci dokumentaci
predpokladan koridor dopravni infrastruktury (ZUR S¢K, koridor &. 335, tzv. Solna stezka).

Letisté je vyuZivano pro Ucely zajmového sportovniho sdruzovani — mistnim aeroklubem, ktery téz zajistuje
udrzbu letistni plochy. Letisté neni provozovdno komercné, nejsou vybirany platby za jeho vyuziti ze strany
verejnosti. Plocha letisté je dale vyuZivana kynologickym spolkem a je k dispozici pro cviéeni mistniho sboru
dobrovolnych hasi¢d. Leti$té Ri¢any je jedinou stavbou svého druhu v okoli, na Gzemi obce se podobna
lokalita nenachazi.

Lze shrnout, Ze lokalita letiSté slouzi k realizaci volnocasovych aktivit obyvatel obce, pficemz obec ma
dlouhodobé zdjem na podpore obcanskych aktivit a komunitniho Zivota. Hangar je pfitom pro fungovani
letisté nezbytny, slouzi jednak k uskladnéni techniky pro udrzbu letistni plochy, jednak ke gardzovani
letadel.

Navrienou zménou nedochazi ke zméné charakteru pfedmétného Gzemi. Uzemi bude i nadale vyuzivano
stejnym zplsobem jako doposud, dochazi pouze k posunu plochy pro vystavbu hangaru (z divodu kolize
stavajictho umisténi hangaru s dopravnim koridorem dle ZUR, viz vy3e). Pfredmétnd plocha V-19
v soucasnosti neni zemédeélsky vyuzivana, nachazi se na ni pouze travni porost a je pripravena k vystavbé
hangaru.

Zména je navrZena tak, aby ZPF byl zasazen v nezbytné nutném rozsahu. Plocha stavajiciho hangaru bude
po demolici hangaru zatravnéna a zménéna na plochu NZT (,Plochy zemédélské — trvaly travni porost®),
¢imz dojde k ¢astecné rehabilitaci ZPF. Pfistup k hangaru bude zajistén provoznim zplsobem po vyfizeni
docasného odnéti ¢asti pozemku ze ZPF.

Vymezeni zastavitelné plochy RV-18 z dGvodu umoznéni vystavby objektu. Jednd se o koncovy pozemek
v rdmci rekreaéni lokality, ktery je zky pro jakoukoli vystavbu. Byla proto vymezena zastavitelnd plocha RV-
18 (o rozsahu cca 400 m? u koncového pozemku, v §ifi (do hloubky) odpovidajici sousednimu pozemku).
Dotéena bude puda lll. tf. ochrany (druh pozemku zahrada). S ohledem na ochranu ZPF byla zastavitelna
plocha "vyménéna" za koncovou ¢ast pozemku (v obdobné vymére jako vymezovana zastavitelna plocha),
ktera je prefazena do ploch NXS a nebude tedy zastavitelna.

Déle byla vymezena zastavitelna plocha RZ-28, jedna se o zastavitelnou plochu pro bydleni (BI) vymezenou
v zastavéném Uzemi (nemusela by proto byt predmétem vyhodnoceni zabor(). Navrhem sice bude dotéeno
0,06 ha pldy . tf. ochrany. Jedna o pozemek zahrady v Uzemi, které je zastavéno rodinnymi a bytovymi
domy, popt. obcanskou vybavenosti. V Uzemnim planu byl uréen pro ochrannou zelen jako ochrana staveb
od negativnich vlivll z dopravy, tato funkce zlstane zachovana v rozsahu 5 m pasu funkéni izolaéni zelené
podél ul. Ri¢anskd (zastavitelna plocha byla vymezena v odsazeni od parcelni hranice komunikace). Z vy$e
uvedeného, navrhovaného vyuZiti a obr. 3 niZe vyplyva, Ze dopady na ZPF jsou (oproti sou¢asnému stavu)
minimalni.
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Tab.1 Tabulka predpokladanych zdbord ZPF

BPEJ a t¥, ochrany

Zas!

4 plocha

Ozn. Navrhova Zabor ZPF [ha] BPEJ Trida ochrany ZPF [ha]
né vyuziti
orna ttp zahrada | celkem I 1l 1. V. V.

V-19 (0N 0,08 0 0 0,08 5.11.00 0,08

RV-18 SR 0 0 0,04 0,04 |5.26.11 0,04

RzZ-28 BI 0 0 0,06 0,06 |5.11.10 0,06

celkem 0,08 0 0,10 0,18 0,14 0,04

Tab.1 (pokracovani)

Ozn. Funkéni vyuziti Souhrn Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
vyméry | vyméry, na | o existenci | o existenci | o existenci podle
zaboru | které bude zavlah odvodnéni | staveb k | ustanoven

[ha] provedena ochrané |i §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
pudu [ha] vétrnou
Cinnosti

V-19 plochy obdanského vybaveni 0,08 0,00 NE ANO NE -

RV-18 | plochy smi$ené obytné 0,04 0,00 NE ANO NE .

Rz-28 | plochy bydleni 0,06 0,00 NE NE NE -

16.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zména nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa, v ptipadé RV-18 se vétsina plochy nachazi ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

17 ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEHO ODUVODNENI

Zastupitelstvo mésta Ricany, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona,
rozhoduje podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sbh. o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odGvodnéni
opatieni obecné povahy.

Namitka €. ev. 425250/2023 (namitku podala FO — T. Bok)

Namitam:
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Oprava chyby, drobna korekce, nesrovnalosti textového znéni v dokumentu Ndavrh Pfiloha ¢. 1 — tabulka
etapizace.

Zadame o korekci, opravu zaznamu v tabulce u posledniho patého sloupce s nazvem ,Daldi zadvazné
podminky“ k ploe oznacované RT-26 v jejim Fadku ve vztahu k Etapé |.

V grafické ¢asti vykresu dzemniho planu vyznacujiciho etapizaci s oznaenim N9 jsou pozemky uvedené v
Casti |. této namitky, zafazeny do etapy I. Tyto pozemky jsou jiz vynaty z pddniho fondu, maji zkolaudované
inZenyrské sité a dopravni napojeni, a s méstem Ricany existuje uzavfena smlouva o piispévku na
infrastrukturu.

V tabulce etapizace, ktera je pfilohou €.1 Navrhu, Gzemniho planu, je u celé plochy RT-26 uvedeno omezeni:
»Vvystavba v této lokalité klade ndroky na vybudovani technické a dopravni infrastruktury, v pfipadé, ze
vlastnikem bude jiny subjekt nez mésto Ri¢any, je poZadovano uzavfeni planovaci, resp. obdobné smlouvy s
méstem Ri¢any”. Tedy omezeni, které se vztahuje i na etapu |., co? povaiujeme za nesrovnalost, je? jde
drobnou korekci napravit.

Z pohledu nové navrhovanych zmén, v projednavané zméné Z9 UP Ri¢any, jsou vymezené nové plochy a
jsou zafazeny do Etapy | (RV-18, RZ-28 a V-19), stejné jako ¢&ast plochy RT- 26, je v Etapé I. Je to
odlvodrovano, Zze z dnesniho pohledu, tyto zmény nemaji zasadni vliv na technickou a dopravni
infrastrukturu, ¢i planovaci smlouvu, a tak se nové vymezuji. Proto v patém sloupci tabulky etapizace
nemaji zadny zaznam. Kolonka je prazdna. Z uvedenych udajd vyplyva, Ze na nové vymezenych plochach
probéhne stavebni vystavba, jinymi slovy néjaky vliv budou mit a tento vliv je nevyznamny (rodinny diim,
hangar). Proto 4dame o zpresnéni, ¢ opravu vykladu k plode RT-26, pro ¢ast, kterd je v Etapé |, tak aby to
bylo stejné, jako u nové navrhovanych a nové vymezovanych ploch, protoZe vyznamové je to stejné.
Omezeni, je je zmifiovano v patém sloupci pfilohy €.1 tabulky etapizace pro celkovou plochu RT-26 by mélo
byt upraveno, aktualné zpfesnéno, a spiSe asi, Ze je sméfovano, ¢i mysleno ¢asti v Etapé Il. Tyto dvé etapy
(I.,11.) ¢asti jsou grafiky zakresleny v Gzemnim planu a nelze dojit k zdméné.

Zpiesnénim textu, dojde k sjednoceni, rovnému pfistupu pro ¢ast RT-26 zarazené v Etapé I. a nové
vymezenych ploch RV-18, RZ-28 a V-19, kde v patém sloupci neni uveden 7adny zdznam.

Na zakladé toho zaddme o upfesnéni zapisu v tabulce etapizace, aby bylo jasné specifikovdno, Zze uvedené
omezeni se pravdépodobné vztahuje na etapu Il. a inverznimi vykladem docilime vypusténi pro etapu I.
Navrhujeme doplnit zpfesnujici text do tabulky etapizace ve znéni ,,Omezeno na Etapu Il.,“

Navrhujeme, aby celé znéni zéznamu v patém sloupci tabulky etapizace pro plochu RT-26 bylo: ,Omezeno
na Etapu ll., vystavba v této lokalité klade naroky na vybudovani technické a dopravni infrastruktury, v
pfipadé, e vlastnikem bude jiny subjekt nei mésto Ritany, je pozadovano uzavfieni planovaci resp.
obdobné smlouvy s méstem Ricany*.

Z vyse uvedeného textu je patrné, Ze nase pozemky, jeZ jsou zarazeny pod etapizaci ¢. ., nekladou z logiky
véci, Zddné pozadavky, smlouvu jiz mdme uzavrenu.

Doplnénim informaci, Ze toto omezeni je z dnesniho pohledu mysleno pro ¢asti, jeZ asi spadaji pod etapizaci
¢ ll, jez je také graficky znazornéna v planu N9 — vykres etapizace, dojede k narovnani pfistupu. Opacny
pfistup by vedl k upfednostnéni nové vymezenych a nové zastavitelnych ploch v izemnim planu zména 29
UP Ri¢any, pred stavajicimi plochami, bez uvedeni diivodu predvidatelného diivodu, co? se domnivam, Ze je
zcela v rozporu a deklaracemi jez jsou Uzemnim planem vydané (zmirnéni dopadu z nové zastavby).
Domnivam se, Ze snad ani toto nebylo smyslem nové navienych ploch, nicméné v souctu a dopadu vlivu
maji podstatné vétsi vliv do predmétné etapizace ne? ¢ast plochy RT-26 spadajici pod Etapu I.

Tato namitka ma za cil zajistit aktudlné rovny pfistup a zachazeni s nasimi pozemky nad néz zasahuje ¢ast
plochy RT-26 ve srovnéni s nové vymezenymi plochami RV-18, RZ-28 a V-19, kde v etapé | nejsou uvedeny
podobné zavazné podminky.

Navrhovana zména md pouze upresnujici charakter a neovlivni zakladni koncepci stanovenou platnym
Uuzemnim pladnem.

Davody:

Pozemky, jeZ jsou grafiky znarodnény v plose RT-26 v Etapé I, v Gzemnim pldnu s oznaéenim oznaéeni N9 —
vykres etapizace, nekladou Zadné vyznamné naroky na vybudovani technické a dopravni infrastruktury, ci
planovaci ¢i jiné smlouvy, protoze jsou vsechny vyznamné technické a dopravni poZadavky zkolaudovany,
postaveny a neposledni fadé s méstem Ric¢any existuje podepsana smlouva o pfispévku na infrastrukturu.

Nové vymezované plochy k zastavéni, zména 29 UP Ri¢any, byly zafazeny pod etapizaci |. Jak je uvedeno v
priloze €.1 Navrhu — tabulka etapizace, tfeti sloupec tabulky k plochdm RV- 18, RZ -28 &i V-19 uvadi Etapa |.
a v patém sloupci neni uvedeny zadny zépis. Z odlvodnéni je patrny smér aktualniho posuzovani, Zze mésto
Ri¢any u obdobnych ploch nepise zaznam do patého sloupce tabulky etapizace. To nés vede k oné namitce
na drobné doplnéni. PfestoZe v nové navrhovanych pfipadech zmény Z9 UP se bude jednat o vynéti z
padniho fondu, zmény zastavénosti stabilizované zelené ve stavebni pozemky, narocich na technickou a
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dopravni infrastrukturu, a jisté se rovnym pfistupem tesi pfispévky na infrastrukturu. To vSak neni nas
pfipad, my tyto body mame kladné splnény.

Proto kdyZ jsem si vSiml oné nejasnosti zapisu v tabulce a uvédomil si novy aktualni pozitivni pfistup k
zménam uUzemniho planu, 7ddam na zakladé uvedenych Udajl o zpresnéni vykladu. Je to velmi drobna
zpfesnujici Uprava textu, jeZ nemad zadny vliv na celkovy uzemni plan, jde jen o zpfesnéni vykladu a splnéni
legitimniho ocekavani.

Zadam o rovny pfistup a rovné zachazeni tak, jako v p¥ipadé navrhové zmény plochy RV-18, RZ -08, ¢i V-19,
kdy z etapizace | ve zméné €. 9Z UP Riany nemaji v piiloze ¢.1 — tabulka etapizace Navrh, zadny zdznam v
patém sloupci, Cili tento sloupec nema pro né zadny vliv na nové vymezené Gzemi.

V zaddni zmény Gzemniho planu Z9 Ri¢any je povoleno provadéni drobnych zpFesriujicich korekci, kam toto
namitka spadd. Jedna se jen o upfesnéni vykladu.

Navrhovana korekce je v souladu s existujicim Uzemnim planem a nevyZaduje zadné zdsadni zmény v jeho
struktufe nebo Ucelu, slouzi pouze k vyjasnéni a zajisténi spravedlivého zachdzeni se vSemi dotéenymi
stranami.

Setrvani v sou¢asném stavu vytvari nejasnou interpretaci, nerovny pfistup, vymezuji se nové plochy na ukor
stavajicich ploch, jez jsou nad miru zatizeny omezenimi, nelegitimni disproporci a krati nds na pravech
uzivani majetku, bez udani divodu, proc se tak déje.

Rozhodnuti o0 ndmitce / Odtivodnéni:

Ndamitce se vyhovuje.

Mistni infrastrukturni podminky byly zpresnény dle pozadavku Zadatele. Jedna se o zpfesnéni vykladu —
nejde o podstatnou Upravu, neni nezbytné opakované verejné projedndani. Podminky etapizace se vztahuji
na ¢ast plochy RT-26, ktera se naléza v Il. etapé.

18 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zadné pripominky nebyly uplatnény.

19 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha ¢.1. Vzhledem k malému dopadu zmény na textovou cast jsou zobrazeny pouze stranky dotéené
zménou, v pripadé Tabulky etapizace (pfiloha ¢.1 Uzemniho planu) je zobrazena také stranka ¢.1 kvl
legendé (pro prehlednost).

20 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z9 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 17 Cislovanych stran, nedilnou soucasti odlvodnéni je
Pfiloha ¢.1 — Text s vyznacenim zmén (kap. 19) s vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢. 9 UP — formou
revizi.

Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méfitko
1 Koordinacni vykres 1:5000
2 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000
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