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2. Hlavni cile reseni

Regulaéni plan predstavuje vzajemnou dohodu obce, ob&an(l a statu o usporadani a zpUsobu vyuziti
spole¢ného Uzemi mésta. V regulaénim planu jsou formulovany zavazné podminky umisténi a
prostorového usporadani staveb (resp. regulativy) zpusobem, ktery usmérni veskeré ¢innosti tak, aby
bylo dosaZeno zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality bydleni ve mésté. Zarover ale tak, aby se
nevytvofily pfekazky budoucimu vyvoji. Regulativy jsou stanoveny s dostate¢nou mirou volnosti, ktera
umozfuje v usmérnéné mife ménit zplsob vyuziti domu i vnitroblokovych prostorti. Umozriuje rovnéz
stavebni pfemény dom( nebo objektd soubézné s vyvojem a pozadavky spole¢nosti. Cilem
regula¢niho planu je sladit soukromé zajmy majitelt dot€éenych nemovitosti se zajmy mésta a jeho
okoli, pro které je Masarykovo namésti pfirozenym centrem. Spole¢nou cestou a jednotnymi
zakladnimi pravidly Ize docilit lepSiho mésta, nez kdyZ je jeho stavitelsky rozvoj ponechan chaosu.
Centrum mésta by mélo byt urbanni, kompaktni a zelené. Hlavnimi cili z hlediska urbanistického a
kompozi¢niho je zdlraznéni vyznamnych os mésta a zlep$eni provazani pfirody a centra.

3. Resené tzemi / Vymezeni feSeného Uzemi

Resené uzemi bylo vymezeno méstskym Gfadem na mapé Uzemi vybranych k regulaci jako lokalita
,L", ktera obsahuje zejména samotné Masarykovo namésti s pfilehlymi bloky, oblast tzv. Podskali a
hradu. Zadani bylo navic rozsiteno o ulici 17. listopadu az po park A. Svehly s ptilehlymi budovami

podél tohoto vyznamného vefejného prostoru vedouciho od centra k vlakovému nadrazi.

Uzemi je ohrani¢eno Mlynskym rybnikem, Ri¢anskym potokem, nasledné ulicemi Ol$any, Smetanova,

Olivova, Rydlova a Jiraskova a nakonec pfilehlymi budovami kolem ulice 17. listopadu az po park A.
Svehly. Celkova velikost feSeného Uzemi je 27,72 ha.

@
Yo,

i

[ NEZASTAVENA UZEMI URCENA K REGULACI
1T uzZEmI 8 VYDANYMI UZEMNIMI ROZHODNUTIMI
I 0ZEMI SE STAVAJICI ZASTAVBOU

-4
RICANY ZARI 2007
UZEMI PRO REGULACNI PLANY  1: 25 000
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4. Pozemky a jejich vyuziti / Podminky pro vymezeni
pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan vychazi z plvodni stfedovéké parcelace kolem namésti, jez byla v pozdéjsi dobé
doplnéna dalSimi ulicemi. Pfedmétem navrhu neni zadna zasadni Uprava hranic mezi vefejnymi a
soukromymi prostorami, resp. parcelami, ale spiSe jejich vyladéni a zpfesnéni. Nové je navrzeno
doplnéni pésiho prichodu k Mlynskému rybniku z namésti a pési cesta podél rybnika. Dale jsou nové
zaloZeny pé&si a cyklistické cesty podél Ricanského potoka.

Regulacni plan vymezuje hranici mezi vefejnymi a soukromymi prostorami. Vefejné nezastavitelné
prostory tvofi ulice, nameésti a méstské parky. Soukromé zastavitelné prostory tvofi bloky (. 01-24),
jez jsou ohrani¢ené uli€éni ¢arou. V pfipadé, kdy stoji fasady dom( na hrané s vefejnym prostorem,
se uliéni €ara kryje s ¢arou stavebni. Popis jednotlivych vefejnych prostor a bloku je uveden

v kapitole €. 5 a 6. Uli¢ni ¢ara (hranice bloku) je rozhrani vymezujici Gzemi zastavitelné od
nezastavitelného Uzemi vefejnych prostranstvi

Funkéni vyuziti pozemki je v souladu s Uzemnim planem a regulaéni plan nenavrhuje zadné zmény
funkéniho vyuziti pozemka, vyjma pozemk( &. parc. 65/1 a 2971 k.4. Rigany u Prahy, jeZ jsou
zastavéné a v regulaénim planu jsou proto zahrnuty do zastavitelného uzemi na rozdil od sou€asného
planu Gzemniho. Posun hranice zastavby bude v regulaénim planu platny za podminky opravy tohoto
faktu do nové pfipravovaného planu uzemniho.

5. Verejna infrastruktura / Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Zakladnim prvkem verfejné infrastruktury je sit ulic s dopravni a technickou infrastrukturou. Nesmi se
v8ak zapominat, Ze ulice a nameésti jsou zaroven prostorem obyvanym a musi tedy uspokoijit potfebu
pfepravy a zaroven byt pfijemnymi k obyvani. Vefejna prostranstvi vytvari obraz mésta a jsou jeho
vizitkou.

Usporadani a feSeni zpevnénych/nezpevnénych ploch, technickych prvku, verejného osvétleni, vodnich
prvkd, prvkd zelené a MZI, mést. mobiliafe apod. ma v requlacnim planu doporudujici charakter.

DOPRAVA A VEREJNA PROSTRANSTVi
Sirsi vztahy

Resené Uzemi — centrum mésta Rigany - protinaji dva vyznamnéjsi dopravni tahy. Je to silnice druhe
tfidy 11/107 prochéazejici pfimo pfes Masarykovo namésti ulicemi Siroka a 17. listopadu. A dale silnice
treti tfidy 111/00312, ktera prochazi Rooseveltovou ulici na Masarykovo namésti, kde se napojuje na
11/107.

Silnice 11/107 vyrazné zatéZuje centrum mésta tranzitni dopravou, hlukem a exhalacemi. Sou¢asné
provedeni Sirokych jizdnich pruh misty Upiné narusuje chodniky (napf. u €.p. 44) a nuti chodce
vstupovat do nebezpecné vozovky. Zatizeni 111/00312 zvySuje doprava odklanéjici se ze silnice 11/101,
ktera v souc¢asném stavu silniéni sité pIni funkci okruhu kolem Prahy, a ktera je v dopravni $picce
asto pretizena. Ridi¢i jedouci do Prahy si pak urychluji cestu pfes Masarykovo namésti.

Oba problémy fesi planovana dostavba Silniéniho okruhu (stavba 511 - uzavira JV sektor Prazského
silniéniho okruhu mezi silnici 1/12 a dalnici D1 ) a Solné stezky ( pfelozka silnice 11/335 v Useku
Svétice — 11/101 — Silniéni okruh MUK Lipany). Silniéni okruh, ktery je v sougasnosti ve fazi projektové
pFipravy, zpGsobi pokles intenzity dopravy na silnici [1/101 a tim ulevi i centru Rigan. Solna stezka
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bude schopna prevézt tranzit mimo uzemi Ri¢an. Diky tomuto odleh&eni budou vefejna prostranstvi
stavem jako cilovym a k tomu je také navrzena Gprava uli¢nich profill, jez je tedy vazana na
provedeni uvedeného obchvatu.

Sit’ mistnich komunikaci

Zakladni komunika¢ni kostru centra mésta tvofi tyto pozemni komunikace (stavajici stav):

Silnice II. tfidy [1/207 (17. listopadu)
11/107 (Siroka)
[1/207 (Masarykovo nam. — vychodni komunikace)
Silnice IlI. tFidy [11/00312 (Rooseveltova)
[11/00312 (Masarykovo nam. — jizni komunikace)
[11/33312 (Kolovratska)
Mistni komunikace Il. tfidy - B - sbérna
Olivova
Rydlova
Stefanikova
Mistni komunikace lll. tfidy — C - obsluzn&
Olsany
Smetanova
Jirdskova
Mlynska
Havlickova
Zizkova
Vrchlického
Manesova
Petra Fastra
Na Hradé (navrh - prefadit do D1, obytna zéna)
Pod Skolou (navrh - prefadit do D1, obytna z6na)
Podskali (navrh - prefadit do D1, obytna zéna)
Lazeriska (navrh - prefadit do D1, obytna zéna)
Mistni komunikace IV. tfidy — D - zklidnéna komunikace
Masarykovo namésti — severni komunikace
Kamlerova
Pod Hradem
Cesta Svobody
Na Spilce

Stavajici rozdéleni komunikaci do funkénich skupin je navrhem regulaéniho planu

respektovano. Pouze ulice Na hradé, Pod $kolou, Podskali a Lazenska navrhujeme prefadit z
obsluznych komunikaci skupiny C do obytnych zén skupiny D1. V ulici tohoto typu ma pfed motorovou
dopravou absolutni pfednost chodec, ktery se mize pohybovat po celé Sifce ulice, uliéni profil totiz
neni rozdélen na vozovku a chodnik. Pro vyjmenované ulice je takové usporadani idealni.

Navrh regulaéniho planu centra mésta Ri¢any si klade za cil upravit vefejné prostory predevsim s
ohledem na chodce. Aby pro né&j byl pohyb po mésté bezpecny, pfijemny a svobodny. Zaklad vétSiny
feSenych ulic byl polozen jiz ve stfedovéku, sou€asna zastavba vétSinou jen kopiruje stopu
stfedovékého mésta. Pfitom ale za uplynulou dobu naroky na uli¢ni sit v souvislosti s rozsahlou
zéstavbou rodinnych domu v okoli mnohonasobné vzrostly. Ulice mésta nedovoli zaroven Sirokou
vozovku pro rychle jedouci automobily a Siroky chodnik — musi se tedy umoznit pohodlna doprava
vSem a nedavat prednost pouze automobilim, jak tomu byvalo v nedavné minulosti. V profilech ulic
proto navrhujeme snizit Sifku vozovky na normové minimum ve prospéch Sife chodniku a snizit
povolenou rychlost pohybu vozidel na 30 km/h.
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Pouze ve dvou ulicich — Rooseveltova a v zatacce ulice 17. listopadu — nelze ani pfi ponechani
minimalnich chodnikt dodrzet Sitku vozovky poZzadované normou. Tento stav vyplyva z historicky
dané zastavby a z prostorovych narokd na komunikaci mistni sbérnou. Situace se vyresi (bez
demolic) az v budoucnu, v souvislosti se zprovoznénim jizniho obchvatu, ktery odvedenim velkého
podilu tranzitni dopravy vrati ttmto vnitroméstskym komunikacim jejich spiSe obsluzny (misty az
zklidnény) charakter doprovazeny snizenim narok( na jejich Sifkové usporadani. Do té doby je nutno
tento stav feSit mistnimi dopravné organiza&nimi opatfenimi, a to v€etné pfipadného omezovani
pfednosti v jizdé v jednom sméru dopravnim znacenim.

Sitkové usporadani dle funkénich skupin:

mistni sbérné B jizdni pruh 2 x 3,25m (oznaceno ve vykrese MS)
celkova Sitka mezi obrubniky - 6,5 m

mistni obsluzné C jizdni pruh 2 x 2,75m (oznaceno ve vykrese MO)
vodici prouzek 2 x 0,25 m
celkova Sitka mezi obrubniky — 6,0 m

Silnice Il. a Ill. tfidy jsou z hlediska CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci komunikacemi
mistnimi sbérnymi a vyhovuji tedy parametru celkové Sife mezi obrubniky 6,5 m pfi obousmérném
provozu. Navrzena Uprava komunikaci v regulaénim planu je realizovatelna bez podminky vystavby
jizniho obchvatu tzv. solné stezky v celém rozsahu feSeného Uzemi vyjma ulice Rooseveltova a
zatacky kolem &.p. 44 v ulici 17. listopadu.

Podél Ritanského potoka navrhujeme na pozemcich mésta pFipravit tizemni rezervu pro novou
komunikaci, jeZ by v budoucnosti vytvofila uliéni frontu nabfezi. Jednalo by se obousmérnou
komunikaci IV. tfidy — D - zklidnéna komunikace jako rozSifeni navrhované pési a cyklistické
komunikace K1.

Pési a cyklisticka doprava

Zakladni kompozici centra mésta Ri¢any chapeme a dotvarime jako krizeni dvou vyznamnych cest —
cesty mezi dvéma nadrazimi (stavajici a planovana zastavka Ri¢any Jih) a cesty spojujici dvé
nejdllezitéjSi namésti mésta (Masarykovo a Komenského). Vyznam obou cest vidime pfedevsim

pro pési a cyklistickou dopravu.

Sit stavajicich cest doplfiujeme o prachod podél jizniho biehu Mlynského rybnika, kolem Riganského
potoka a o propojeni Mlynského rybnika, namésti a hradu.

Cyklisticka doprava je pfi pohybu méstem €asto rychlejSi nez automobilova. Mésto neznedistuje a
neobt&Zuje hlukem. V rozvoji cyklistické dopravy v Riganech vidime velky potencidl. Z téchto davodd
navrhujeme pocitat s cyklistickou dopravou v kazdé ulici, nejen na znacenych cyklotrasach. Ve
stisnénych podminkach stavajicich ulic navrhujeme barevné vyznadit pruh pro cyklisty v ramci
vozovky a to jinym druhem asfaltu, nebo odliSnym druhem dlazby, &i alespon natfenym pruhem. Tak
budou fidi¢i automobill vnimat cyklisty jako rovnopravné ucastniky silniéniho provozu. Dulezitym
doplrikem pro podporu cyklistické dopravy je umisténi zamykacich stojand pro kola na vefejnych
prostranstvich.

Stavajici znacené cyklotrasy: Rooseveltova
Masarykovo namésti
Smetanova
Olivova
17. listopadu
Mlynska
Jirdskova
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Navrhované znacené cyklotrasy: Kolovratska
Pod Skolou
Pod hradem
Podskali
Siroka
Olsany
Rydlova
protazeni stavajici cyklotrasy v ul. 17. listopadu
Cesta svobody

Nové navrhujeme tyto pési a cyklistické komunikace:

K1

- p&si a cyklisticka cesta D2 vede po pravé strané Ri¢anského mezi lavkami v Podskali
- Sitka min. 2,5 m

- povrch mlat (kaleny Stérk)

K2

- p&si cesta k Mlynskému rybniku od Masarykova namésti, resp. prodlouzeni ul. Pod Skolou
- Sitka 5 m (lokalné zdZeno u €.p. 1165 na 2 m)

- kryt kamenna dlazba

K3

- péSi a cyklisticka cesta D2 je novym propojenim ul. Pod Skolou a arealem hradu
- cesta je vedena mezi ploty

-Sitka1,5m

- povrch kamenna dlaZzba, nebo mlat (kaleny Stérk)

K4

- p&si a cyklisticka cesta D2 vede po levé strané Ri¢anského potoka od sportovniho areélu do ulice
Siroké a od oto¢ky v K1 do ul. Rooseveltovy

- komunikace propoji nové navrhovany areal ,volno€asovych aktivit‘ na mist& Lazeriského rybnika
s centrem mésta; napoji se na novou lavku pies Ri¢ansky potok

- Sitkamin. 2,5 m

- povrch mlat (kaleny Stérk)

K5

- pési cesta D2 vede od K1 pfes park do ulice Rooseveltovy, na niZ navazuje rampou pro pirekonani
vysSkového rozdilu opérné zdi Rooseveltovy ulice

- Sitka 2 m

- povrch mlat (kaleny Stérk)

K6

- p&si cesta D2 vede soub&zné s komunikaci K1 po druhé strané Ri¢anského potoka a je vymezena
lavkami (ptvodni a nové navrhovanou)

- Sitka 1,5 m

- povrch miat (kaleny $térk)

K7

- p&&i cesta D2 vede mezi ul. Siroka a Lazeriska podél potoka
- Uzka pésina kolem stavajiciho plotu hfisté Rugby

- Sitka 0,75 m

- povrch Slapékovéa dlazba v travé nebo mlat (kaleny Stérk)

K8

- p&&i a cyklisticka cesta D2 vede po levé strané Ritanského potoka podél ulice Ol$any
- 8itka min. 2,5 m

- povrch miat (kaleny Stérk)
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K9
- p&si a cyklisticka cesta D2 je propojenim ul. Mlynské a Pod Skolou po bfehu rybnika
- cesta bude provedena v souvislosti s odbahné&nim rybnika navazkou tak, aby nezasahovala do
stavajicich soukromych pozemkd.
- novéa okruzni promenada kolem Mlynského rybnika
- §itka 2 m pro pé&si a 2 m pro cyklisty ( + brusle in-line). Tyto dva pruhy budou oddéleny v Grovni
horniho povrchu zulovymi kostkami.
- povrch pro pési: mlat (kaleny §térk)
pro cyklisty: zivice

Komunikace — technicky stav a povrchy

Podélny sklon nové navrhovanych komunikaci je navrzen max. 9%, vyjime¢né na omezenou délku
12% a v mimoradnych pfipadech do 50 m 15% (komunikace K2 — k Mlynskému rybniku). Kvalita
stavajicich komunikaci je riznoroda jak z hlediska stavebné technického stavu, tak z hlediska druhd
povrchovych Uprav. V dobré kvalité jsou vétsinou kamenné povrchy. Ziviéné povrchy vydrzi v dobrém
stavu krat$i dobu a nehodi se do historickych center mést. Z dalSich povrchl se zde vyskytuje
betonova dlazba (Kamlerova ulice a Masarykovo namésti), ktera je do téchto mist diskutabilni.
Kvalitnim pfikladem hodnym nasledovani je kamenné zadlazdéni namésti nebo nékterych useku
chodniku v ul. 17. listopadu ze vzort drobnych Zulovych kostek. Doporu¢ujeme pro povrchy ulic

v centru kamennou dlazbu.

Doprava v klidu

Dle udaju MU se v FeSeném Gzemi nachéazi 274 parkovacich mist na vefejnych prostranstvich. Navrh
regulaéniho planu néktera mista rusi a néktera pfidava. V celkovém souétu navrhujeme pfidat 10
mist ve vefejném prostranstvi. Jelikoz centrum mésta vyuziva Siroké okoli a nejen samotni
obyvatelé, je a bude parkovacich mist vzdy nedostatek. Vytvoreni vétSi kapacity parkovani na
verejnych prostranstvich pfesahuje moznosti tohoto regulaéniho planu a vyzaduje komplexni feSeni
zasahujici SirSi Uzemi a ucinnou spravu placeného parkovani. Nicméné pro to, aby lidé z okoli
centrum navstévovali a aby centrum bylo zivé doporucujeme:

- zaveést pfisny systém kratkodobého placeného parkovani na Masarykové namésti a v pfilehlych
ulicich, zejména v Olivoveé a pfipadné i v dalSich. Doba parkovani by méla byt omezena na max. 1-2 h
a dusledné kontrolovana, aby na namésti bylo mozné kratce zastavit pro vyfizeni béznych
kazdodennich zalezZitosti.

- lépe vymezit prostor pro parkovani v obytné zéné D1 na severni strané nameésti pomoci znaceni
v dlazbé a litinovymi sloupky a zabranit tak neuspofadanému parkovani. Vymezeni sloupky je
vzhledové lepsi, nez pouzivani betonovych kvétinacl a Iépe se hodi do historického prostredi
nameésti.

- vystavét verejné parkovisté v dochozi vzdalenosti od centra na kfizeni ulic Ol$any a Siroka (jiz mimo
feSené uzemi regulacniho planu)

- podpoiit pfipadného investora vétsi stavby v centru (napf. obchodniho domu) k vybudovani
podzemniho parkovisté pro své a zarover i vefejné potieby a pfisluSnou smlouvou zarudit pfistupnost
téchto placenych mist vefejnosti

Pfipadné vytvoreni podzemniho parkovani na Masarykové namésti je v souladu s timto regulaénim
planem.

Stavajici parkovaci stani:

Masarykovo namésti 98 mist

jizni ¢ast uzemi 53 mist na mensich parkovistich podél Riganského potoka
podélna stani v ulicich 123 mist

celkova kapacita 274 mist
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ZruSend parkovaci stani:

ulice Podskali 4 mista
ulice Olivova 19 mist
celkova kapacita 23 mist

Nova parkovaci stani:

ulice OlSany 6 mist

ulice 17. listopadu 25 mist
Masarykovo nameésti 2 mista
celkova kapacita 33 mist

Méstska hromadna doprava

Pres Masarykovo namésti je v sou¢asnosti vedeno 10 linek autobusu. V feSeném Gzemi se nachazi 4
autobusové zastavky a ve vyhledu by nemélo dojit ke zméné. Navrh regulaéniho planu zfizuje zaliv
pro zastavku MHD v ul. 17. listopadu.

TECHNICKA VYBAVENOST

Zasobovani vodou

Stavajici stav

Resena oblast stejné jako celé Rigany je Sastedné zasobovana vodou z prazského vodarenského
systému a Castecné z vlastnich zdroju. Z prazského systému je voda pfivadéna z vodojemu Kozinec
pres Cerpaci stanici v Uhfinévsi a pfivadétem do vodojemu 2 x 650m? na hofe Olivovna. Kéta dna
vodojemu je 399,025 mnm, kéta hladiny je 404,25 mnm. Odsud je voda dopravovana do feSeného
Uzemi gravitatné. Do vodojemu je rovnéz pfivadéna voda z jimaciho zafizeni v RadoSovicich.
Kapacita vodojemu je v soucasné dobé nedostate¢na. Pfivadéc¢ Zelivka je ve $patném stavu, jedna se
o0 ocelové potrubi provedené z nekvalitniho materialu v 70 - tych létech minulého stoleti, které navic
utrpélo v obdobi, kdy zde nebyla katodova ochrana, provadéna dodatecné.

Vlastni zasobni fady v feSeném uzemi jsou dostate¢né kapacitni, problémem zUstavaji staré fady
provedené z nekvalitniho materialu, jak byly v dobé postupné vystavby k dispozici. Hlavni pfivod je
litinovym potrubim DN 225, pfichazejicim do uzemi Olivovou ul. a pokracujici DN 200 v ul. 17.
listopadu. Toto potrubi v€etné pfipojek je v dobrém stavu. Na Masarykové namésti je jiz navazujici
potrubi ¢asteéné DN 150, DN125 a DN 100 litina dopIlnéno potrubim D 160 z PVC, tedy potrubim
novym. V ul. Siroké vede staré potrubi litina DN 125 a na n&j navazuje nové provedené PVC D 110,
které vede i v ul. OlSany a Lazeriské. V ul. Smetanové je litina DN 100, v ul. Rydlové je litina DN 150,
navazuje litina DN 100 v ul. Jiraskové. VSechno toto potrubi je v dobrém stavu i kdyZ je z 50 - tych let
minulého stoleti, nejsou zde problémy a bude jesté slouzit zasobovani této ¢asti mésta.Ve Spatném
stavu je staré litinové potrubi DN 80 v ul. Podskali, DN 60 v ul. Kamlerové, litina DN 80 v Cesté
Svobody a v ul. Manesové a potrubi v ul. Havliékova, Zizkova, Vrchlického a Petra Fastra.

Navrh Uprav

Planuje se dostavba nové kapacity vodojemu a rekonstrukce pfivadéce z Prahy v Gseku od hranic
mésta, kde je vodomérna $achta a je to soudasné hranice mezi majetkem Prahy a Ri¢an. Na vystavbu
vodojemu (néklady dle projektové dokumentace k UR 52 mil. v&. 20% DPH) je platné vydané UR a
byla ziskana podpora z Operaéniho programu Zivotni prostfedi. Realizace se planuje v letech 2011 a
2012. Na vystavbu pfivadéée (naklady dle DUR 73 mil) bylo vydano UR, financovani zaji$téno zatim
neni, mésto uvazuje rovnéz vyuzit zdroje z Operacniho programu Zivotni prostfedi.

Méla by probéhnout vyména potrubi a vétSina pfipojek v ul. Podskali, Kamlerové, na Cesté Svobody a
v ul. Manesové. P¥i upravé ul. Mlynské je tfeba i zde vyménit stavajici DN 80 za nové minimainé DN
100.

V rédmci revitalizace uzemi bloku 05 bude vhodné vybudovat novy fad v nové cesté podél potoka a do
tohoto fadu napojit vSechny pfilehlé objekty. Ve v8ech pfipadech, kde dojde k rekonstrukci stavajicich
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vodovodnich Fadl, zajistit i provedeni samostatnych pfipojek ke kazdému ¢&.p. a upravit tak, aby
objekty byly napojeny nejkrat$i cestou pfimo na fad a nikoli pfes soukromé pozemky sousedu, jak to
jesté mnohde je.

Zadouci je priprava rekonstrukce vodovodnich Fadii v ul. Zizkova, Vrchlického a Petra Fastra. PFi
obnové povrch komunikaci by se v ulicich, kde jsou tyto staré vodovodni fady, tak by se mély
vymenit za noveé, dostatecné kapacitni nejen pro potfebu obyvatel, ale zajistujici i pozarni bezpe€nost.
Pro nové navrhované fady a pfipojky by mél byt pouzit material IPE s pfisluSnymi tvarovkami a
armaturami z tvarné litiny. Rady budou ukladany do vefejnych prostor, nejlépe do komunikaci. Kvalitni
provedeni za pouziti kvalitniho materialu toto uloZzeni umozriuje a v koordinaci s ostatnimi vedenimi se
jevi jako velmi vyhodné.

Ochranné pasmo

Ochranné pasmo je dano zakonem 274/2001, hlava VI, § 23 Ochrana vodovodnich fadl a
kanaliza¢nich stok. U fadl do DN 500 vcetné je toto pasmo 1,5 m na obé strany, u vodovodnich fadl
nad DN 500 je 2,5 m na obé strany. V pfipadé vétsi hloubky nez 2,5 m se pasmo rozSifuje o 1,0 m na
obé strany. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi.

Odvodnéni

Stévajici stav

V Uzemi je stavajici jednotna kanalizace, ktera je pfes oddélovace desté vedena na Cistirnu
odpadnich vod. Tato COV byla nové zrekonstruovana na kapacitu 17 000 EO. Cistirnu v souasné
dobé&, kdy je v Riganech 12 000 obyvatel, vyuZivaji okolni obce, které nemaji vlastni COV k vyvazeni
fekalii pomoci feka vozu.

Stavajici kanalizagni stoky staci na kapacitu deStovych i splaskovych vod, avSak v sou¢asné dobé
stavebni ufad dava stavebnikiim podminku u vystavby novych objektl likvidaci destovych vod na
pozemku. Kanalizace ve vétsiné feSeného Uzemi je dostate¢né kapacitni, coz je dano zejména
pfirozenymi spadovymi poméry tUzemi. Stoky jsou provedeny z rliznych materiall, v nékterych
pFipadech naprosto nevhodnych, coz se tyka zejména Usekl realizovanych betonovym potrubim. Toto
potrubi bylo obyc¢ejné provadéno v ,akcich Z“ zcela neodborné, ukladano do stavajicich pfikopt, ¢asto
bez reviznich 8achet, a tedy bez mozné kontroly a Cisténi. Je to zejména v pfipadé potrubi DN 300 a
DN 400. Vétsi profily DN 600 a vySe, pouzivané zejména u hlavnich stok, jsou z Zelezobetonového
potrubi, které je jiz kvalitngjsi. DalSi zavadou je vedeni nékterych stok po soukromych pozemcich. To
je zejména Cast kmenové stoky C, ktera pfichazi do izemi ul. Ol$any, kde je nové a kvalitné
provedeno betonové potrubi DN 600, na rohu ul. Podskali je oddélova¢ do potoka a dale vede staré
potrubi pfes soukromé pozemky. U ul. Rooseveltovy, kde byly jiz méstské pozemky, pokracuje nové
potrubi DN 1000. Usek pfes soukromé pozemky nebylo mozno z majetkopravnich ddvodud pFeloZit,
takZe zde zUstalo staré potrubi v€etné starych pfipojek vedenych rovnéz pres soukromé pozemky.
Odvodnéni severni éasti Masarykova namésti je vedeno stokou DN 400 pfes zahradu LSU a policejni
sluzebny a je zausténa do stoky v Mlynské ul. DalSi stoka ve Spatném stavu je v ul. Smetanové,
rovnéz stara betonova stoka je v ul. Kamlerové, Havli¢kové, Zizkové.

Navrh Uprav

Dokonc¢it Il. etapu rekonstrukce stoky v nejbliz§im okoli hradu, kde z divodu nedostatku finanénich
prostfedk(l na archeologicky prizkum, nebyla rekonstrukce stok provadéna v oblasti hradu,
dokonéena. Pfi Upravach navrhovanych v bloku 05 bude tfeba provést novou stoku v ul. Podskali a
v cesté podél potoka se zausténim vSech novych i stavajicich pfilehlych objektl tak, aby pfipojky byly
vedeny nejkrat§im smérem do stoky ke kazdému ¢&.p. a nikoli pfes soukromé pozemky souseda.

V nové cesté podél potoka tato stoka nahradi ¢ast hlavni stoky C, ktera zde vede pfes soukromé
pozemky. V rdmci uvaZzované revitalizace tohoto bloku je stavajici stoka v tomto prostoru naprosto
nevhodna.

Dale je nutné postupné rekonstruovat nevyhovujici stoky v ul. Smetanové, Kamlerové, Havli¢kové a
Zizkové.

Problémem zlistava stoka DN 400, odvodniujici ¢ast namésti, ktera vede pres blok 13 do stoky

v Mlynske ul. Jeji prelozeni by si vyzadalo rekonstrukei ¢asti stoky na namésti na kfizovatku s ul.
Sirokou a vysSkovou upravu &asti stoky v ul. 17. listopadu v€etné Upravy vSech pfiléhajicich domovnich
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pripojek. Pokud stoka zUstane, je tfeba ucinit technicka opatfeni v pfipadé dostavby novych objektl
v tomto bloku.

Nové budované a rekonstruované stoky zUstanou i nadale jednotné, bude tfeba u nové
dostavovanych objektll zajistovat likvidaci destovych vod na pozemcich a tuto destovou vodu
vyuzivat k postfiku zelené a pod. Retence destovych vod maze byt i v prostoru parku A. Svehly, kde
mohou byt deStové vody odvadény do jimek a vyuzivany k postfiku zelené nebo myti komunikaci.

V prostoru navrhované vystavby bloku 04 a 05 podél potoka by pro tyto destové neznecisténé vody
bylo vhodné vybudovat i destové stoky a napojit do nich deStové svody nové navrhovanych objektd.
Oddilna kanalizace by byla vhodna i v ul. Podskali, av§ak zde je jiz problematické pfepojovani
pfipojek stavajicich objektll, coz by si vyzadalo rekonstrukci instalaci v jednotlivych soukromych
domech. Nové budované domy v bloku 12, pfiléhajicich k ul. Pod Hradem by bylo vhodné rovnéz
odvodnit oddilné s napojenim destovych svodu do rybnika.

Nové a rekonstruované stoky budou budovany z vysokohustotniho PVC, revizni Sachty budou ve
vSech vyskovych a smérovych lomech v pfimé trase ve vzdélenosti do 50 m. Stoky budou budovéany
v komunikacich paralelné s ostatnimi trubnimi vedenimi. V nové cesté podél potoka budou nové sité
ulozeny ve spole€né trase a to pokud zde bude oddilna kanalizace, tak stoky ve vzdalenosti 1,40 m,
v osové vzdalenosti 1,0 m vodovod a 0,70 m STL plynovod.

Ochranna pasma

Ochranna pasma stok jsou dana zakonem 274/2001 hlava VI, § 23.. Pro stoky nad DN 500 je to 2,5 m
od vnéjSiho obrysu na obé strany, pro stoky do DN 500 v€etné 1,5m na obé strany. V pfipadé
hloubky vétsi nez 2,5m se pasmo rozSifuje o 1,0m.

Zasobovani zemnim plynem

Stéavajici stav

Od jihozapadu pfichazi tranzitni plynovody VVTL DN 500 a VVTL DN 700. U Vodéradek se jejich trasy
rozchazeji, DN 500 vede na zapad, DN 700 obchazi Ri¢any a vede smérem na sever. Z fadu DN 700
vede do Rigan VTL DN 100 k regula&ni stanici v ul. Vitavska, ktera zasobuje mésto. Druha regulagni
stanice zasobujici mésto je na severu v ul. BaZzantni. Z téchto dvou regulacnich stanic je veden
zasobni rozvod, zajistujici zasobovani mésta. Ve mésté je Cast centra zasobovana starymi fady,
provedenymi v oceli, nové fady jsou jiz v materialu IPE. Rozvod ve mésté je provozovan jako STL

s tlakem 100 PS s ohledem na stavajici ocelové fady, které jsou ve Spatném stavu.

Z RS Vitavska pfichazi do Fe$eného tzemi STL plynovod potrubim D225 ul Sirokou az k Masarykovu
namésti. Zde jsou po obou stranach fady D 90, propojené s fadem D 110 z Rooseveltovy ul. Ulici
Lazeriskou vede fad D 63 a ul. Podskali fad D 50. Od Masarykova nam. vedou staré ocelové fady DN
200 v Olivové a DN 150 ve Smetanové. Z ného je jiz veden novy fad D 63 do Kamlerovy ul.. V ul. 17.
listopadu vede od namésti stary fad DN 150 z oceli, ale od kfizovatky s ul. Havli¢kovou je jiz opét
novy fad D 110, v ul. Rydlové rovnéz novy IPE D 225. Staré ocelové Fady jsou v ul. Havlickoveé,
Zizkov&, Vrchlického, Petra Fastra a Stefanikové.

Navrh Gprav

Zasobovani zemnim plynem celého Gzemi Ri&an neni kapacitni problém. | do budoucna se uvazuje
vyuzit plyn v obytné z6né zejména na zasobovani teplem a pfipravu TUV. Stavajici regulaéni stanice
jsou schopny zasobovat mésto v dostate¢ném mnozstvi. Je v8ak tfeba vymeénit staré ocelové potrubi,
které neni ochranéno proti bludnym proudlim a je ohroZeno zejména blizkosti elektrifikované
Zeleznice. Po vyméné ocelového potrubi je mozno zvysit provozni tlak na 300 PS a tedy vyrazné
zvySit dodavky plynu. V sou€asné dobé je mozno rozSifit plynovod i do nové navrhované dostavby
podél potoka a to prodlouzenim D63 z ul. Lazenské. Do uzemi pod hradem bude mozno dovést plyn
napojenim na plynovod v Rooseveltové a pfes Kolovratskou a ul. Pod $kolou. Bude tfeba se vyhybat
uzkym soutéskam v tomto prostoru z bezpe€nostnich divodu. Pfi navrhu vedeni plynovodud bude
muset byt vdude dodrzena CSN 736005. Material na nové fady bude disledné uzivan IPE.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma plynovodu jsou ddna zdkonem 458/2000 § 68 a to u STL 1,0 m na obé strany od
vnéjSiho lice potrubi. Bezpe&nostni pasmo dle pfilohy Zadkona 458/2000 Sb. zde nepfichazi do uvahy,
v feSeném Uzemi neni VVTL ani VTL.

Zasobovani elektrickou energii

Pfedmeétem FeSeni jsou energeticke sité a zafizeni vn a nn. Jedna se o sité, které jsou ve spravé a
majetku CEZ Distribuce a.s.

Napajeci systém vn

Napajeci systém 22kV

Napdjeni je zajisténo venkovnim vedenim 22kV. Napdjeci vedeni jsou dvojpotahova vyvedena
z transformoven 110/22kV.

Distribu¢ni systém 22kV

Napédjeni distribu¢nich a odbératelskych trafostanic 22/0,4kV je zajisténo odbockami venkovnim
vedenim z patefniho vedeni 22kV nebo kabelovymi svody. ReSena lokalita centra mésta je provedena
kabelovym vedenim 22kV, pfipojeni trafostanic je smyckové.

Trafostanice 22/0,4kV

V feSeném Uzemi se jedna prevazné o distribuéni stanice, které napaji bytovy odbér a objekty
vybavenosti.

Seznam a oznaceni trafostanic v feSeném uzemi

TS Rigany — Rizek 515383

TS Rigany — Namésti TGM 514297

Seznam a oznaceni trafostanic napajejicich feSenou lokalitu
TS Rigany — UNZ v Sokolaku 515312

TS Rigany — Gymnéazium 514354

TS Ri¢any — Technické sluzby 515176

TS Ri¢any — Stadionek 514379

Distribuéni systém nn

Napajeci vedeni jsou vyvedena z distribu€nich trafostanic a zajistuji napajeni vSech maloodbérd.
Vedeni jsou v provedeni kabelovém, venkovnim vedenim nebo zavésnym kabelem. V feSené lokalité
je pfevazna vétsina rozvodu provedena kabelovym rozvodem.

Nové objekty nebo rekonstruované objekty budou napajeny z distribu¢niho rozvodu nn.

Ochranna pasma
Zakonem €.670/2004 Sb byla stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni. Pro zafizeni
vybudovana pfed uginnosti tohoto zakona vSak plati ochranna pasma, ktera byla stanovena podle

druh el.zafizeni ochranné pasmo hranice pasma
nadzemni vedeni 22kV 7m od krajniho vodice
podzemni vedeni 22kV, 1kV im od krajniho kabelu
elektricka stanice zdéna 2m od obvodového zdiva
elektricka stanice vestavéna Tm od obestavéni

V ochranném pasmu je zakazano mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a jiné konstrukce,
provadét zemni prace, vysazovat trvalé porosty apod.
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6. Regulace staveb / Podminky pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi a podminky pro umisténi a prostorove
usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury

Hodnoty a charakter tzemi

Resené Uzemi je kliGovym prostorem Ri¢an, urbanisticky vyznamnym pro obraz mésta. PGvodni
velkorysy stfedovéky tvar nameésti je dodnes velice dobfe Citelny a je jednou z nejcennéjSich kvalit
mésta nejen pro Rigany samotné, ale i pro $irsi okoli. Navrhujeme chranit historické a dal$i hodnotné
objekty (kostel, faru, zficeniny hradu, Skolu, oblast Podskali a Podhradi) a ¢asti tzemi zvySené
ekologické hodnoty: VKP (vyznamny krajinny prvek) — interakéni prvek ( IP ) Ri¢ansky potok
zahrnuijici téZ Mlynsky rybnik a VKP fiéni niva Ri¢anského potoka. Navrhujeme ochranit
charakteristickou siluetu kostela, $koly a hradu pfi pohledech pfes Mlynsky rybnik.

Regulaéni plan nesmi byt z principu pouze ochranarsky, ale musi stanovit pravidla pro novou
vystavbu, ktera je pro oziveni uzemi zadouci. Regulaéni plan nesmi mésto konzervovat do dnesni
podoby, jeZ je pouze meznikem v jeho bohatém vyvoji. Budouci rozvoj centra Ri¢an by mél novou
vystavbou obraz mésta zlepSovat a zkvalitfiovat.

Regulaéni plan fesi jednotliva vefejna prostranstvi jako soubor navzajem propojenych
trojdimenzionalnich prostor s odliSnymi charaktery. Jejich utvafeni je dano uli€nim profilem, {j.
navrhem vefejného Uzemi a zaroven pravidly pro Uzemi soukromé.

Vzhledem k historickym souvislostem je nutné zachovat plvodni stavebni ¢ary dané ve stfedovéku.
SplInéni zavaznych stavebnich ¢ar danych regulaénim planem vyzaduje v pavodni historické zastavbé
vyjimku z vyhlasky 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a to z ustanoveni § 25
(vzajemné odstupy staveb) za u€elem zachovani stavajiciho charakteru zastavby.

Projekty novostaveb a stavebnich Uprav podléhajici stavebnimu fizeni musi byt v feSeném tuzemi
odborné zpracovany autorizovanym architektem dle zakona €. 360/1992 Sb. o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikt innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Umisténi a prostorové usporadani staveb

Uliéni ¢dra

Resené uzemi je ¢lenéno na zastavitelné Gzemi blokid a nezastavitelné uzemi vefejnych prostranstvi a
méstskych parkd. Jednotlivé bloky zastavitelného Uzemi jsou vymezeny hranici bloku, kterou
pfevazné tvofi uliéni ¢ara. Uliéni €ara (hranice bloku) je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné od
nezastavitelného vefejnych prostranstvi.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni tzemi v ramci bloku a uréujici pro kazdy

blok neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplisobem zastavéni izemi bloku se rozliSuje

stavebni ¢ara:

a) uzavrena, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani zastavitelného
uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi nikde ustupovat,

b) oteviena, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi
bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi ustupovat,

¢) voln4, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku
a verejného prostranstvi, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat.

V mistech oznacenych uzavienou stavebni ¢arou neni mozna demolice domu v uliéni fronté bez
nasledného doplnéni novostavbou.
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Zastavénost
Maximalni pfipustna zastavénost pozemki je 75%, vyjma rohovych parcel na narozich ulic a namésti.

Predzahradka

Pfedzahradka je nezastavitelna ¢ast uzemi bloku, vymezena uliéni Carou a stavebni Carou;
nezastavitelnost uzemi pfedzahradky znamend obvykle parkovou Upravu Uzemi. Podminecné se
pripousti vyuziti uzemi pfedzahradky i pro €innosti, déje a zafizeni bezprostfedné souvisici s vefejnym
prostranstvim - podminecné vyuziti predzahradek pro jiny ucel nez parkové Upravy a zpusob jeji
upravy musi byt v souladu s charakterem vefejného prostranstvi.

Vyskové urovné u stavebni ¢ary

ZvétSovani objemu staveb je preferovano nastavbami jiz zastavénych ploch. Je Zadouci ponechat
plochy zahrad ve vnitroblocich. U kaZzdé stavebni Cary je v hlavnim vykrese uveden maximalné
pfipustny po€et nadzemnich podlazi staveb, spolu s maximalni vySka korunni fimsy od chodniku.
Podlaznost staveb je uvedena ve formatu x + 1, pfiemz hodnota x stanovi pocet plnych pater
definovanych stavebni ¢arou a ¢islo 1 znamena bud podkrovi nebo ustoupené patro. V pfipadé
vlozeni galerie (mezipatra) bude tato galerie zapoctena do souctu podlazi bez ohledu na normové
hodnoty podchozi vy$ky stropu. Od bodu nad korunni fimsou je mozné stavét stfechu Sikmou ( o
sklonu 25° — 45° ) nebo plochou. Na plochou stfechu je mozné vystavét jedno ustoupené podlazi,
které musi mit minimalni odstup od roviny stavebni ¢ary 3,0 m a vySku nad korunni fimsu maximalné
3,5 m. V pfipadé oznaceni x + S se rozumi maximalni pocet podlazi, které musi byt zakon&eny
Sikmou stfechou ( o sklonu 25° — 45° ). Pokud je stavba nato€ena Stitem k vefejnému prostranstvi,
rozumi se vyskou Fimsy vy8Si okapova hrana Sikmé stfechy.

Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyk& na protilehlych stranach dvou komunikaci, jeZ jsou
na jinych vySkovych arovnich (tj. zejména v okoli hradu), je stanoveno pasmo Sife 5 m od stavebni
Céary do hlouby pozemku ve kterém se musi dodrzet pfislusné vySkové omezeni danou touto ¢arou.

Povoleny po¢et nadzemnich podlazi, resp. povolena vySka korunni fimsy se vztahuje vzdy na uréity
druh stavebni ¢ary (uzavfena, oteviena, volnd). Pfi pfechodu na jiny druh stavebni ¢ary se vzdy uvadi
pfisludna vyskova uroven. V pfipadé zmény vySkové urovné na stejném druhu stavebni €ary, je
zakreslena pfechodovéa znacka a zapsana jina vySkova uroveh. Stavajici stavby pfevySujici limitni
hodnoty (€.p. 35 a €.p. 71) zGstanou v pavodni vySce.

Vnitni zahrady

Bloky 03, 06, 13, 21, 22 a 23 obsahuji ve svém jadru vyznamnou zelen zahrad. Navrhujeme na téchto
plochach index podlaznosti 0,3. Maximalni hruba plocha nadzemni podlazi smi tvofit 0,3 nasobek
plochy pozemku. Index podlaznosti se nevztahuje na podzemni stavby. Zeleri na rostlém terénu, nebo
na stfechach podzemnich staveb se souvrstvim zeminy min. 1 m musi zahrnovat min. 50% plochy
pozemku.

Meéritko staveb

V oblasti Podskali a okoli hradu, tj. v blocich 03, 05, 06, 08, 09, 10, 11 a 12, jejichz hrana je vymezena
otevienou stavebni €arou, je nutné respektovat méfitko a charakter stavajicich staveb. Novostavby a
prestavby stavajicich objektd nesmi prekrocit zastavénou plochu o rozméru 9 x 20 m. K této hmoté
stavby se za pfipustnou se povaZuje pfistavba na jednom konci stavby o délce max. 10 m v kolmém
smeéru na hlavni objem stavby (s odchylkou 10°). Timto muze vzniknout soubor ve tvaru “L”. Pokud to
ostatni podminky dovoli, tak je vétsi stavebni zaméry mozné realizovat pouze rozdélenim na vice
objem( o této maximalni zastavitelné ploSe se vzajemnymi rozestupy min. 2 m a vySkovym rozdilem,
ktery nastane pfFizpusobenim stavby topografii svazitého terénu, avSak ne mensim nez 1,5 m.

Obchodni parter

Pfi upravach stavajicich staveb a novostavbach se doporucuje umistit do pfizemi obchodni parter
v navaznosti na vefejna prostranstvi.

Stavby vyznamné pro charakter mésta

Stavby oznagené jako vyznamné pro charakter mésta vyzaduji pfi stavebnich Upravach vyjadreni rady
mésta, jez bude vydané na zakladé vyjadieni organu pamatkové péce.
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Stavby a stavebni Upravy staveb v blocich &. 08, 09 a 10 v okoli Ri¢anského hradu, jeZ je nemovitou
kulturni pamatkou ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. v platném znéni a jeZ je zapsan pod rejs. €.
15215/2-2157 v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, vyzaduiji vyjadfeni organu
pamatkové péce.

Bloky
Vymezeni a popis jednotlivych blokl

BLOK 01

- kostel sv. Petra a Pavla
- statni kulturni pamatka
- beze zmén

BLOK 02

- §palicek radnice a Skoly (byvalého soudu)

- v8eobecné smisené

- navrhujeme otevfit parter ze zapadni strany a Iépe propojit budovu s naméstim. Dale upravit
parter na severni strang, kde je nyni technické zasobovani

BLOK 03

- jizni strana namésti proti radnici

- v§eobecné smisené a obytné

- zachovani méfitka staveb v ulici Podskali viz. 6.2.6

- navrhujeme ustoupit se stavebni ¢arou v ulici Siroké tak, aby se tato ulice rozsifila na min. 12
m a mohla byt vybavena chodniky min. 2,2 m. Jedna se o stavby na &.parc. 89/1, 82/2, 83/1
a 83/2, k.u. Riéany u Prahy. Ustoupeni stavebni ¢ary o 0,1 az 2 m plati pouze pro
novostavby

- blok obsahuje zelef zahrad viz. 6.2.5

BLOK 04

- dvé& parcely v Podskali v sousedstvi Ri¢anského potoka

- Cisté obytné

- doporucujeme méstu sledovat pfipadny prodej, vykoupit a upravit na park - nabrezi

BLOK 05

- pas Podskali v sousedstvi Ri¢anského potoka

- Cisté obytné

- navrhujeme doplnéni ¢ela bloku otevienou zastavbou domu typickych pro Podskali — bude
tak vytvofena pfiprava pro nové nabfezi, tj. oZiveni a znovuobjeveni tohoto dnes nezivého
mista a tim k zatraktivnéni celého centra

- zachovani méfitka staveb viz. 6.2.6

BLOK 06

- blok jizni strany namésti proti kostelu

- vSeobecné smiSené a obytné

- udrzeni charakteru Podskali otevienou stavebni ¢arou
- zachovani méfitka staveb viz. 6.2.6

BLOK 07

- maly blok domu nastupu do Podskali
- vSeobecné obytné

- oteviena stavebni ¢ara v Podskali

BLOK 08

- §palicek domU mezi dvéma cestami

- Cisté obytné

- zachovani charakteru - oteviena stavebni ¢ara
- zachovani méfitka staveb viz. 6.2.6
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BLOK 09

- dim &.p.108
- Cisté obytné
- beze zmén

BLOK 10

- blok domt pod hradem

- Cisté obytné

- doporucujeme doplnéni rohu (proluka) pod zficeninou hradu. Stavba max. 2+1 / 8m nesmi
pohledové zakryvat pohled na zficeninu z Rooseveltovy ulice

- zachovani méfitka staveb viz. 6.2.6

- stavba tésné vedle zficeniny hradu smi byt pouze opravena, stavebni Upravy podléhajici
ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni nejsou povoleny (stavba na doziti)

- doporucujeme tyto pozemky po stavebni ¢aru vykoupit a utvofit tak vétsi odstup staveb od
zficeniny hradu.

BLOK 11

- blok Skoly a dom( lemujicich cestu k hradu

- Skolstvi-stavby pro vzdélavani a vdeobecné obytné

- vymezeni nové pési a cyklistické cesty k hradu z ul. Pod Skolou

- zachovani méritka staveb v ulici Na Hradé viz. 6.2.6

- U pozemku parc. ¢. 45 a st. 144 je pripustna 100% zastavénost

- pro stavby s celoméstskym vyznamem jsou u pozemku parc. €. 45 a st. 144 pripustné ploché
stfechy

- je navrzeno pé&si propojeni pres pozemek 1899 k.u. Ri¢any u Prahy, navazujici na stavbu
prlichodu K3. Min. Sifka je 1,5 m.

BLOK 12

- nové vznikly blok mezi hradem a rybnikem vymezeny novymi cestami

- Cisté obytné a Skolstvi

- zachovani méfitka staveb viz. 6.2.6

- pro otevreni prahledu na zficeninu hradu, zlepSeni prostupnosti Gzemim, a tudiz i zvySeni
navstévnosti mista doporucujeme méstu odkup ¢asti pozemku ¢&.parc. 47/1, 47/2, 47/9,
47/10, k.0. Ri¢any u Prahy 745456 a zarovnani linie zastavby podle hrany ulice Na Hradé.

- prodlouZeni ul. Pod hradem a jeji propojeni s ul. Pod Skolou je stanoveno ve vyhledu.
Doporucujeme méstu provést sménu ¢asti pozemku pro realizaci promenady kolem rybnika:

¢. Pozn Celk. vyméra Druh Vyméra ke

parc. . pozemku pozemku sméné
(m?) (m?)

50/1 ¢&ast 568 zahrada 192,4

50/2 ¢&ast 299 zahrada 167,3

BLOK 13

- blok severni strany namésti

- ostatni zvladtni, uZitkova zelen, Cisté obytné a vSeobecné& smisSené
- doporu€ené vedeni nové nabfezni cesty

- blok obsahuje zelen zahrad viz. 6.2.5

BLOK 14
- ¢ast bloku naproti kulturnimu domu
- vSeobecné smisené a Cisté obytné

BLOK 15

- 8ast bloku mezi ul. Havli¢kovou, 17. listopadu a Zizkovou

- vSeobecné smisené a Cisté obytné

- navrhujeme sjednoceni na€atych dvou poloh stavebni ¢ary do jedné blize ulici.
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BLOK 16 3
- ¢ast bloku samostatné stojicich domU naproti parku A. Svehly
- v8eobecné smisené

BLOK 17 3
- ¢ast bloku s bytovym domem naproti parku A. Svehly
- v8eobecné smisené

BLOK 18

- blok volné stojicich dom( mezi parkem A. Svehly a Manesovou ul.
- vSeobecné obytné

- navrhujeme dotvofit elo parku uréenim hranice zastavby

BLOK 19
- Cast bloku podél ul. Cesty svobody
- v§eobecné obytné

BLOK 20 3
- ¢ast bloku mezi ulici Stefanikovou, 17. listopadu a Jirdskovou
- v8eobecné obytné

BLOK 21

- blok kolem byvalého myta

- vSeobecné smiSené a Cisté obytné

- navrhujeme umoznit zastavbu na kfizeni ulic 17. listopadu a Mlynské, které pomuze tuto
kfizovatku nadefinovat jako malé namésti. Dostavované objekty se musi objemové
pfizpUsobit stavajici zastavbé.

- blok obsahuje zelef zahrad viz. 6.2.5

- navrhujeme s ustoupenim stavebni ¢ary na usti ulice Olivova do Masarykova namésti ve
prospéch verejného prostranstvi. Ustoupeni stavebni ¢ary o 0,1 az 1,5 m plati pouze pro
novostavby a pro pfestavby navysujici vySku stavby o min. 2 nadzemni podlazi.

- uvnitf bloku se nachazi jedna nevhodna zastarala stavba (st. parc. &. 2487, st. parc. ¢ 3205),
ktera se navrhuje uvést do rezimu ,na doziti“. Pro tuto stavbu plati, Ze stavebni Gpravy
podléhajici ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni nejsou povoleny.

BLOK 22

- blok tvofici vychodni ¢ast namésti

- v8eobecné smisené

- navrhujeme ustoupeni stavebni ¢ary v ohbi Olivovy ulice ve prospéch jejiho rozsifeni
- blok obsahuje zelen zahrad viz. 6.2.5

BLOK 23

- blok na rohu ul. Siroké a Ol3any

- v8eobecné smiSené a Cisté obytné

- blok obsahuje zelen zahrad viz. 6.2.5

BLOK 24

- Cast bloku podél ul. Smetanova
- v8eobecné a Cisté obytné
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7. Zivotni prostiedi / Podminky pro vytvafeni pfiznivého
zivotniho prostredi

Zakladnim vychodiskem regulaéniho planu je vétsi provazani pfirody a centra. Vytvareni pfiznivého
Zivotniho prostfedi je hlavnim cilem regulaéniho planu. Navrhujeme lépe vyuzit potencial Mlynského
rybnika a Riéanského potoka pro zlepseni kvality mésta. V dnesni dobé se hojné& v tzemnim
planovani pouziva pojem zeleh, ktera je sice lakavou pfedstavou ,neporusené” pfirody, ve skute€nosti
se vSak Casto jedna o zanedbané nepfrivétivé lokality prerostlé travy a naletovych kefika, kde povlavaji
ve vétru zbytky igelit(l. Jelikoz se nachazime v samém centru mésta je vhodnéjsi zelen definovat jako
krajinu ve mésté a vymezit ji na verejné méstské parky a soukromé zahrady. Méstské parky jsou
oSetfované, udrzované a kulturné upravované krajinné plochy uvnitf mésta. V regulaénimu planu je
vymezujeme Cisly (P1 az P11) jako samostatné jednotky, které by nasledné mély byt, nebo jiz jsou,
samostatné projekéné zpracovany a pe€ovany. Jedna se o tyto parky:

P1 - Predprostor Skoly na Masarykové namésti

Navrhuje nahrazeni travniku dlaZzbou s novymi ¢tyfmi stromy s kulovitou korunou. Stavajici lipu
navrhujeme ponechat. Zvétsi se tim rozptylovy prostor pfed Skolou pro zaky a pési prostupnost této
Casti namésti. Stromy doporucujeme vybrat vétsi, aby vytvofili dostatek stinu. Spodni vétve by mély
zacinat od cca 2,5 m, aby stromy nebranily chodcim ve volnému rozhledu po namésti.

P2 - Okoli kostela

Stavajici parkova Uprava za apsidou kostela je vyborna. Navrhujeme doplnit 2 stromy pfed vstup do
kostela na misto, kde pGvodné stromy staly. Kultivar je zapotfebi vybrat tak, aby utvarel stin pred
vstupem, ale nevyrostl tak, aby pohledové zastinil dominantu kostela pfi pohledu z Rooseveltovy ulice.
Navrhujeme rozsifit chodnik pfi jizni strané na 1,5 m, aby lidé nemuseli pfechazet vozovku a mohli
bezpelné projit po této strané parku.

P3 - Okoli radnice

Navrhujeme vymezit pouze dvé stromoradi po jizni a severni strané namésti. Stavajici stromy jsou
podle prizkumu dozilé a zasluhuji obnovu. Navrhujeme odstranit 4 stromy v kratké treti fadé
uprostied namésti (vedle budovy byvalého soudu) a nové doplnit chybéjici stromy ve dvou hlavnich
stromoradich a tim tyto stromofadi podpofit a pfesnéji vymezit. Stromy doporu€ujeme stfedni velikosti
s kulovitou korunou. Spodni vétve by mély za¢inat od cca 2,5 m, aby stromy nebranily chodcim ve
volnému rozhledu po namésti. Navrhujeme upravit travnaté okoli pomniku TGM do pravidelného
obdélného tvaru, aby byl pomnik TGM viditelny. Plochu této ¢asti namésti navrhujeme pfedlazdit a
doplnit kasnou pfed pricelim radnice. Kefové porosty jsou do prostor historickych namésti nevhodné.

P4 - Svehlav park

Parkova Gprava v &asti blize centru s kamennou kasnou a dlazdénim je hodnotna. Cast smérem k
nadrazi navrhujeme vylepsit. V tézisti neni vyuzit jeho potencial, park neni prostupny v podélném
smeéru a tim ani pro jizni slunce. Ve spodni ¢asti je obklopen zadni stranou parcel. V plvodni regulaci
zde bylo navrzené namésti ohrani¢ené az ulici Manesovou.

P5 - stromofadi v ul. 17. listopadu

Navrhujeme prodlouzit stromoradi v ul. 17. listopadu az k ul. Olivova. Kazdy blok maze mit jiné
rozestupy stromt dle mistnich podminek. Vzhledem k omezenym prostorovym pomérim navrhujeme
stejné malé stromy s kulovitou korunou, jaké jsou jiz osazeny v &asti ulice.

P6 - stromoradi v ul. OlSany
Navrhujeme zachovat travnaty pas v jednotné Sifi se stromoradim lip. Navrhujeme odkryt betonové
desky zakryvaijici potok a revitalizovat koryto potoka.

P7 - stromoradi v ul. Smetanova

Navrhujeme vyuZiti stavajiciho travnatého pasu k zaloZeni stromoradi menSich strom0 s kulovitou
korunou
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P8 - stromoradi Olivova

Navrhujeme upravit rozsifit chodniky a vlozit stromofadi do pasu podélného parkovaciho stani v rytmu
3 podélna stani / 1 strom. Navrhujeme malé stromy s kulovitou korunou. V idealnim pfipadé by toto
stromofadi mohlo vést az ke Komenskému nameésti.

P9 - stromoradi Rydlova

Navrhujeme stejné stromy jako v P8. Na kfizeni ulic Rydlova a Olivova navrhujeme vytvofit miniaturni
nameésti rozsifenim prostoru pro chodce u bloku 21 a osazenim 2 strom0 vymezujicim toto rozSifeni
od vozovky s prihledem do pokracovani ulice Olivova dale od namésti.

P10 - park Ri¢anského potoka

Park vyZaduje samostatny projekt v navaznosti na ,Studii pro revitalizaci vodniho toku Ri¢anského
potoku, L. Kaspar, 2008“. Misto navrhované protipovodrnové zidky v ul. OlSany doporu€ujeme dat
prednost pfirodnimu formovani — vyvySenému terénu. Park Ri¢anského potoka doporudujeme vedle
nové osazenych stroml vhodné doplnit kefovymi porosty a dal§im rostlinstvem k podpore biodiverzity.

P11 - Okoli hradu

Navrhujeme pokracovat v na¢até strategii vyCisténi prostoru kolem zficeniny hradu, ktera je sic pfes
pokro¢ilé stadium rozpadu, stale vyznamnou dominantou mésta. Navrhujeme ponechat vzrostlé
stromy, Cistit naletové kfoviny a vyspravit rozbité kamenné stupné do ulice Kolovratska. Pro otevieni
prihledd na zficeninu hradu, zlepSeni prostupnosti tzemim a tudiz i zvySeni navstévnosti mista by
bylo dobré v budoucnosti rozsifit parkové Upravy i na pozemky ¢.parc. 47/1, 47/2, 47/9, 47/10, k.U.
Ri¢any u Prahy 745456 a zarovnani linie zastavby podle hrany ulice Na Hradé&. Toto roz$ifeni by také
otevrelo prihledy z ostrozny zficeniny hradu a umoznilo lepsi dostupnost Mlynského rybnika.

Re$enym Gzemim prochdazi zemni systém ekologické stability (USES). Sougasti biokoridoru je
vyznamny krajinny prvek (VKP) Ri¢anského potoka a Mlynského rybnika. Oba tyto VKP navrhujeme
podpofit a zlepsit jejich kvalitu. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi jsou shodné

s podminkami pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi. Zaplavové Uzemi Riganského potoka
nezasahuje do rozvojovych Uzemi.

P12 - stromoradi po biehu Mlynského rybnika
Stromofadi zpevni bfeh rybnika, kde je navrZzena nova komunikace K10 pro pé&Si a cyklisty a bude
vytvaret kulisu pro novou promenadu kolem rybnika.

8. Verejné zdravi / Podminky pro ochranu verejného zdravi

HIuk, vibrace, prasnost

V Uzemi je hlavnim zdrojem hluku vliv pozemni dopravy. Navrh pfedpoklada vylou€eni nakladni
dopravy nad 3,5t po vyfazeni dnesni I1/101 ze silnic Il. tfidy. Tim dojde k vyznamnému snizeni hluku,
vibraci i prasnosti v okoli této komunikace. Fixaci novych i stavajicich stromoradi v ulicich centra a
rozSifenim parkl dojde ke zlepSeni ovzdusi ve mésté.

Radon

Regené Uzemi je v nizké aZ stfedni kategorii radonového indexu geologického podloZi. Na stavbach
v mistech s doloZenou radonovou zatézi je nutno realizovat pfislusna opatfeni.
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9. Verejné prospésné stavby a asanace / Vymezeni verejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a vymezeni
pozemku pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich Cisel

Vefejné prospésné stavby nejsou stanoveny.

K asanaci je navrzena pouze 1 budova bez €.p. na Masarykoveé namesti (stanek) na ¢.parc. 3224,
k.u. Ri¢any u Prahy. Budova je v majetku mésta

10. Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan
nahrazuje

Regulacni plan nahradi:
- UR o déleni nebo zcelovani pozemki

- UR 0 zméné vyuziti uzemi
- UR na umisténi staveb dopravni infrastruktury

11. Udaje o poétu lista regulaéniho planu a poétu vykrest
grafické casti

Textova Cast regulacniho planu 23 listu textu
Oduvodnéni regula¢niho planu 9 listll textu
Graficka ¢ast navrhu 3 vykresy
Graficka ¢ast odlvodnéni navrhu 2 vykresy
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