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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.6 UZEMNiHO PLANU

O pofizeni zmény €.6 UP Ri¢any z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ri¢any na svém zasedani
dne 11. 11. 2020, ¢. usn. 20-11-009 a 20-11-010. Zména je potizovana zkrdcenym postupem (podle §55a
zakona ¢.183/2006 Sb.) a maze obsahovat prvky regulaéniho planu. Pofizovatelem zmény €.6 UP Rican je
MeéU Ri¢any, odbor tzemniho plénovéni a regionalniho rozvoje.

Na zakladé schvéleného obsahu zmény ¢.6 UP zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. &.
0576) navrh pro verejné projednani.

Verejné projednani ndvrhu zmény €. 6 se uskutecnilo 15.5.2023. Ozndmeni o konani verejného projednani
potizovatel dorucil vefejnou vyhladkou (¢. ev.:85315/2023, ¢&.j.: 74652/2023-MURI/OUPRR/493 ze dne
30.3.2023). K verejnému projednani porizovatel ptizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan
potizovan (tedy mésto Ri¢any), dotéené orgéany, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéné investory. K
verejnému projedndni byly uplatnény stanoviska, ndmitky a pfipominky. Svd stanoviska a namitky
prehodnotily Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ministerstvo dopravy, APRIS 3MP. Krajsky ufad Stfedoceského
kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ve svém stanovisku ¢.j. 049632/2024/KUSK ze dne
11.4.2024 neshledal z4dné rozpory a konstatoval, Ze Ize postupovat v dal$im fizeni o zméné UP.

Vzhledem k tomu, Ze k vefejnému projednani byly uplatnény pfipominky ¢i ndmitky, byl zpracovadn navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkdch. Tento navrh rozhodnuti o ndmitkach a
vyhodnoceni pfipominek rozeslal potizovatel dotéenym orgdnim v souladu s ustanovenim § 53, odst. 1
zdkona €. 183/2006 Sb. (Zadost ¢.ev. 118357/2024, ¢.j.: 106504/2024-MURI/OUPRR/493 ze dnel1.4.2024)

Potizovatel prezkoumal navrh zmény UP v souladu s ustanovenim § 53, odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

Navrh zmény €. 6 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any k rozhodnuti o vydani.

2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni tkoll vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady CR
¢. 929 dne 20.7.2009, bylo provedeno v odlvodnéni platného tzemniho planu.

Aktualizace €. 1 PUR CR byla vlddou projedndna a schvélena dne 15. dubna 2015. Ode dne 1.10.2019 jsou
zavazné Aktualizace ¢.2 a €.3, od 11.9.2020 je zdvazna Aktualizace ¢.5. Aktualizace ¢€.2 se tyka dopravniho
koridoru S43 v oblasti Brno-Moravska Trebova a Aktualizace ¢.3 se tykda vymezeni plochy pro vodni dilo
Vlachovice (Zlinsky kraj) a Aktualizace ¢.5 se tykd vymezeni plochy pro vodni dila Kryry (povodi
Rakovnického potoka), aktualizace tedy nejsou pro Z6 relevantni. Aktualizace ¢.4 je zdvazna od 1.9.2021.
Béhem projednani 26 doslo ke schvaleni Aktualizace ¢.6 (zdvazna od 1.9.2023) a ¢.7 (zdvazna od 1.3.2024),
Aktualizace se netykaji feSeného Gzemi ani vyhodnoceni nize.

Ritany jsou soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z divodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

Ri¢any jsou v rdmci Aktualizace ¢.4 zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovéani Z6 pifimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce naklddani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti
apod.). Dil¢i zmény, které jsou soucasti ndvrhu, tento problém nezhorsuji (nemaji na néj vliv).



Vyhodnoceni 26:

Z4adna z dileich neni v rozporu s republikovymi prioritami, vechny dil&i zmény pouze v detailech koriguji
platny UP Ri¢an - OdGvodnéni vybranych republikovych priorit a bodu 150c, které se vztahuji k fesené
zméné:

(14) Ve verfejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdienému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména €.6 ani zadna z jejich dil¢ich zmén nenarusuje hodnoty Uzemi (zmény jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach dle stavajici koncepce, jednd se o korekce a zmény v Uzemi, pfipadné Upravu
regulativii. Je vymezeno nepodstatné rozsifeni ploch v aredlu byv. nedostavéné véznice (po hranici
pozemku-resp. k ohradni zdi).

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi'i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Dil¢i zmény FfeSené v ramci Zmény ¢.6 jsou svym charakterem lokalni, které nijak nezhorsuji hodnoty a
stav Uzemi. Zmény reaguji na poZadavky vyuziti Uzemi. Pfestavbovd plocha ve Vodéradkach bude mit
pozitivni vliv (kultivace prostredi, vnik kulturni scény, drobna vybavenost) na soc. soudrznost obyvatel.
Zména ve vyuziti plochy J-12 na plochy vyroby a skladovani (z pGv. technologického parku) bude umozrovat
vznik vétsich objemu staveb a vy3$si vysky (12 m), avsak vzhledem k tomu, Ze na aredl neni z pfilehlé obce
vidét a bude podle zdméru realizovdn val s vefejnou zeleni, cyklostezkou atp, nebude areal zhorSovat stav a
hodnoty v Uzemi (jedna se o jiZ vymezenou zastavitelnou plochu/charakter bude odpovidat stavbam podél
D1, kde navaze na existujici areal Prologis/realizaci zeleného valu se neuplatni ani v dalkovych pohledech).

(16a) PFi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Dil¢i zmény feSené v rdmci Z6 reaguji na aktualni konkrétni potieby v izemi — jedna se o konkrétni zdméry,
o jejichZ zarazeni do zmény bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva o potizeni zmény.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych
Ujezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dUsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

V rdmci zmény jsou fedeny dvé prestavbové plochy — aredl byv. nedostavéné véznice Riany (s mirnym
rozSifenim plochy po hranu pozemku a s Upravou regulativll prostorového usporddani — zména vysky na
14 m v Casti plochy) a Z6 nové vymezuje prestavbovou plochu V-18 ve Vodéradkach. Podrobnéji viz DZ7 a
DZ2 v kap. 10).

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).



Verejnd dopravni infrastruktura neni v Z6 ptfimo feSena, z hlediska dostupnosti ploch fesenych v ramci Z6
maji vSechny plochy zajistén pfistup, J-12 bude napojena ze stavajiciho parkovisté ze severu, nepovede tedy
pres vlastni obec JaZlovice.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostor( a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména se svym charakterem nezasahuje do dlouhodobé vize mésta dané v UP, zména nezasahuje do
kvalitnich méstskych prostor(, ani nefesi potfebu vymezeni verejné infrastruktury.

(150 c) Vymezeni: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stted—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a
souvisejici plochy pro rozifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed.

Davody vymezeni: Plochy a koridory umoziujici navyseni vykon( zdroju, transport vykonu z vyrobnich
gblastl' do oblasti spotfeby ve sméru zapad-vychod a zajistujici zvyseni spolehlivosti v oblasti stfednich
Cech.

Koridor pro dvojité vedeni byl vymezen ve Zméné ¢.4 UP (nabyla U&innosti 5.12.2020) a zafazen mezi
verejné prospésné stavby jako WT24 (ve vydané zméné ¢.5).

Obr.1 Schéma z PUR s vyznaéenim fe$eného tUzemf
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2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva SCK dne 19.12.2011 jako opatieni obecné povahy (dale jen OOP).
Nyni je v platnosti 1., 2., 3., 6., 7. 10. a 11. aktualizace ZUR S¢K, posledni vydand aktualizace nabyla
ucinnosti 4.1.2024.

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR S&K 2011, resp. s 1. aktualizaci ZUR S¢K (vydana Zména ¢.1,¢.2, ¢€.3 a ¢.4
UP Rican). V ramci 2. aktualizace je na Uzemi Ri¢an feSen dopravni koridor Zelezniéni trati ¢.221 (VPS D204)
— toto vsak jiz bylo feSeno a zapracovano v rdmci zmény ¢.2. Zadné dalsi konkrétni ani obecné poZadavky,



které by bylo potieba fesit v rdmci zmény &.6, ze ZUR S¢K (ve znéni posledni aktualizace) pro Uzemi Ri¢an
nevyplyvaji (7. a 6. aktualizace ZUR se netykala ORP Ricany).

Ri¢any jsou dle ZUR soudasti zpfesnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha, z hlediska zasad
stanovenych v ZUR pro tuto oblast Z6 plni Ukoly, resp. nevytvari podminky ani nevymezuje zaméry, které by
byly se zdsadami a ukoly stanovenymi pro Uzemni pldnovani v rozporu.

Zména €.6 — resp. jeji obsah — nefedi 7adné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR SEK nebo se tykaly &i
ovliviiovaly koncepci stanovenou v ZUR. Zmény maji uptesniujici charakter neménici jiz vymezenou zakladni
koncepci stanovenou platnym Uzemnim planem. Zména vymezuje prestavbovou plochu V-18 v JaZlovicich
pro plochy smi$ené obytné venkovské a malé rozdifeni zastavitelnych ploch RZ-22, RZ-03 a RZ-02 a areélu
byv. nedostavéné véznice. Dale se méni u dalnice D1 funkéni vyuZiti jiz vymezené plochy pro technologicky
park na vyuziti lehky primysl. Z hlediska vymezeni ploch vyrobnich se jedna o intenzifikaci vyuZiti (max.
vySka se zméni z 9m na 12m, %zelené z 30 na 40 a navysi se moZnost stavby velikosti hal), které ale v
zasadé nebude mit negativni dopad na prilehlou obec JaZlovice (dopravni dostupnost je feSena pres
stavajici logisticky areal, z obce JaZlovice neni na tuto plochu pfimo vidét (pfes stavajici zelen), bude
vybudovan ozelenény val (s doprovodem cyklostezky) a zdsobovani objektu bude feSeno ze strany blize k
dalnici.

Ostatni zaméry jsou nepodstatné z hlediska ZUR.

2.3 KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska koordinace vici okolnim obcim nefesi zména ¢.6 Zadné jiné navaznosti ani zaméry, které by mély
na okolni obce vliv.

3 VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&.6 UP Ric¢any je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle §18 a §19 zikona ¢&.
183/2006 Sb. (stavebni zakon); Zména dale:

e Vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi (zafazenim do ploch s rozd.
zp. vyuziti, resp. vymezenim zastavitelnych ploch)

e Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Chrani krajinu, urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd
(vymezené zastavitelné plochy jsou minimalni, zmény se pfevdiné tykaji zastavéného
uzemi)

e Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény (stanovenim a upresfiovanim regulativi v ramci
nékterych ploch)

Zména ¢.6 neovliviiuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi ani hodnoty Uzemi, jednd se prevazné o drobné
korekce ve vyuziti Gzemi podle aktualniho vyuziti/pozadavkd na zmény, pfipadné Gpravy regulativd.



4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény &.6 UP Ricany bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zakona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 v platném znéni (na zakladé prechodnych ustanoveni neni
Uzemni plan preveden do jednotného standardu ani ¢lenén podle ¢lenéni vyhl. 501/2006 Sb. v aktualnim
znéni). Zménou ¢.6 se neméni vycet staveb vyloucenych tizemné planovaci dokumentaci, které jinak Ize
umistovat v nezastavéném Uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zakona.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Z projednani nevyplynuly Zadné pozadavky k reSeni, stanoviska DO uplatnénd ke zméné byla souhlasna.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé prezkoumani navrhu zmeény tzemniho planu podle § 53, odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel
konstatuje, ze Zména ¢.6 Uzemniho planu Ri¢an je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, €. 2,¢.3,¢.4,¢C.5,¢. 6 ac.7ise Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni
1,2.,3.,6.,7.,10.a11. aktualizace. Vlastni odlvodnéni viz kap. 2.

Zména ¢.6 Uzemniho planu Ri¢an vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a pfispiva k p¥iznivému
Zivotnimu prostredi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zména ¢.6
tzemniho planu Ri¢an plni tkoly a cile tzemniho planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona a neni
s nimi v rozporu. Odlvodnéni viz kap. 3.

Pfi porizovani zmény Uzemniho planu bylo postupovano dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkim na obsah Uzemniho planu tak, jak
jsou stanoveny stavebnim zakonem a provadéci vyhlaskou, zména je projednavana ve zkraceném fizeni a
pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Oddvodnéni viz kap. 4.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény izemniho planu neni zpracovano — nebylo poZzadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény ¢.6 UP Rican z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu obsahu zmény ¢.6 UP Ri¢an vyloudil
vyznamny vliv predloZzeného navrhu zadani na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.



8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii zmény €.6 Gzemniho pldnu Ri¢an neni zpracovédno — nebylo po7adovano, stanovisko se
nevydava.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DOVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netykd se zmény ¢.6, vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
zpracovano.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména C.6 resi pozadavky dle schvaleného obsahu zmény, jedna o drobné korekce vyuZiti stabilizovanych ci
zastavitelnych ploch v izemi, zmény v regulativech apod.

Shrnuti jednotlivych diléich zmén, resp. poZzadavkl ze schvaleného obsahu zmény (jednotlivé diléi zmény
jsou oznaceny jako DZ zpracovatelem postupné podle poZadavkl na obsah zmény, vlastni text pozadavku
byl kracen/zjednodusen):
e DZ1: provéieni moznosti pripusténi min. vyméry 500m’ u oddélovaného pozemku (930/5
k.u. Ri¢any u Prahy)
Zménou byla pro tento stabilizovany pozemek bydleni stanovena specificka regulace
(=vyjimka) - oznaceno jako Reg4, umozriujici vyméru 500m?” (v plochéch Bl je stanoven min.
pozemek 700m?). Jedna se o stabilizované bydleni v ulici Purkyriova, ve které je vétsina
parcel orientovanych do ulice Sirokd cca 20m, v pripadé oddéleni pozemku (a jeho
zastavéni) bude vizualni vysledek odpovidat charakteru ulice — pozemek je ¢asti
orientovanou do ulice Siroky 40m). Jde tedy o pfijatelnou vyjimku, kterd by jinak v novych
— zatim nezastavénych - plochach spise nebyla podporovana.
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DZ2: provéreni mozZnosti zmény na vyjmenovanych pozemcich (areal Vodéradky) z BV na
VD, pfipadné OM

Vyse uvedené pozemky se tykaji aredlu spolec¢nosti AVT Group, a.s., na zakladé poskytnuté
objemové studie "Aredl byvalého Marsalkova statku, Vodéradky" a provéreni planovanych
staveb (spolu s jejich velikosti, vyskou atp.) byla pro tento areal vymezena prestavbova
plocha V-18 a z hlediska funkénich ploch plocha SV (planované vyuziti zahrnuje divadlo,
letni scénu, bydleni, kancelare, rezidenci, hostinec, bytovy dim, atp.). Z hlediska SV se
jednd o vhodnéjsi funkéni plochu (v pfipadé poZadovaného OM by nebylo pfipustné
planované bydleni v RD, v pfipadé VD také, navic by potencidlné (pfi vyuZiti vSech
regulativll) spiSe vyrobni charakter lokality, coZ vzhledem k charakteru zaméru neni
nezbytné. Dle poskytnuté objemové studie se do regulativli plochy SV se vejdou vsechny
planované zaméry (a to jak vyuZitim plochy, tak regulativy prostorového usporadani). K
prestavbové plose byl pficlenén i malé pozemky v platném planu vymezeny jako ZV a DS
(ve vlastnictvi navrhovatele zmény), které budou tvofit jeden celek. Min. sife vefejného
prostranstvi (vné plochy V-18) 8m neni timto dotcena. V souvislosti se zamérem byl mirné
(o necelych 2,4 m) zizen lokalni biokoridor z dlivodu existence betonovych zaklad( starych
zemeédélskych staveb — tato zména neni ani v méfitku uzemniho planu Citelnd. ZdZeni neni
na Ujmu funkce biokoridoru, v nejuzsim misté bude mit stale hodnotu cca 35 m (oproti
min. skladebné Siti 20 m).

Do prestavbové plochy zasahuje bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bard.
Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je podminéno predchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zaméry k Uzemnimu a
stavebnimu fizeni budou posuzovdny provozovatelem individudlné. Stavby v
bezpetnostnim pasmu plyndrenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni. (Viz pfipominka NET4GAS, s.r.0., kap. 17).
DZ3: provéfeni moznosti uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem na pozemku (355/8
k.u. Ri¢any u Prahy). Na pozemku se nachazi stavba v rozporu s platnym UP.

Na pozemku se nachazi stavba (podsklepeny objekt 5,1m x 5,2m, vysky 6,5m s pfistavkem
3,1Im x 1,25m a vysky 2,7m). Pozemek se nachazi v plose NXS, kterd umoZnuje max.
zastavénou plochu staveb (10x20m, coZ objekt spliuje) a max. vysku objektu 3m
(nesplnuje). V regulacich je v Z6 umoznéna (plocha ve vykrese oznacena jako Reg5) max.
vySka 6,5m.
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DZ4: provéieni zmény plochy na pozemku (942/6 k.u. Ri¢any u Prahy) ze ZV na SM
Zpracovatel provéfil tento pozemek — jednd se o oploceny pozemek, ktery neni verejné
pristupny a je soucasti pozemku bydleni. Plocha byla zafazena do plochy ZS, tak aby mohly
byt na pozemku umistény dopliikové stavby, nikoli stavba "hlavni": tedy aby smérem do
verejného parku byla orientovana zahrada, obdobé jako u sousedicich staveb pfi ul.
Rooseveltova, jejichz zahrady s parkem sousedi.

DZ5: provéfeni zmény plochy na pozemku (1488/2 k.. Ri¢any u Prahy) z DSL na Bl a z NSX
na ZS

Zména nebyla do ndvrhu zarazena. Jedna se o koncovy pozemek, na kterém je podle
platného planu vymezeno verejné parkovisté a vymezeno jako verejné prospésna stavba
WD 26, kterd by méla slouzit verfejnosti jako ndstupni misto do krajiny. Zaroven je zdmér
umistén na zemédélské padé Il. tf. bonity, kterou je moZno odejmout ze zemédélského
padniho fondu pouze pokud jiny verejny zdjem prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér soukr. bydleni,
vymezenim by doslo ke zruSeni verejné prospésné stavby, nebyl tento zadmér do zmény
zarazen.

DZ6: provéreni zmény v k.U. JaZlovice zména navrhové plochy z VP na VL

Jedna se o zménu funkéniho vyuzZiti zastavitelné plochy J-02, rozsah plochy neni navySovan.
Zamér splnuje regulativy pro vyuZziti ploch VL. Oproti plvodni funkci umozni plocha VL
stavby vysky 12m (oproti ptv. 9m v plose VT), avSak stanovuje vys$si min. procento zelené
40 % (oproti plv. 30 %). Zaroven je stanoven regulativ pro J-02 (ozn. jako Reg7) umoznujici
realizovat zamér stavby stavbu o rozméru 11700 m’, ktera by jinak nebyla v plode VL
mozna (regulace VL umoziiuji stavby do rozméru 5000 m?).

DZ7: provéreni zmény plochy v aredlu nedostavéné véznice — posun plochy, aby mohla byt
zachovana stavajici ohradni zed a zména z OS na VD, Uprava procenta zelené (sniZeni, za
predpokladu ozelenéni stfech) a Upravé vysek (na 20m nebo min. 14m), navyseni kapacity
ubytovani (pozadovano 80 lGzek)

Vzhledem k pldnovanému umisténi technické oSetfovny a ndvaznosti na stavajici vyrobni
aredl (plochy obdobné funkce budou "centralizovany") bylo zménéno funkéni vyuziti z
plochy télovychovna a sportovni zafizeni na plochy VD, umisténi ploch sportovisté je
pfipustné v plose OVV. Dale bylo do ploch OVV zarazeno jako podminéné pfipustné vyuZiti
ubytovani pro zaméstnance (omezeno na 80 lGZek a pouze pro zaméstnance) a zaroven
toto navyseno v nepfipustném vyuziti (tedy nebude umoZnéno ubytovani nad tuto
hodnotu). PoZadované zvyseni bylo umoZznéno jen ve vyskové hladiné do 14 m, v ¢asti
aredlu (oznacené jako Regb). Nad ramec obsahu zmény byly k hranici pozemku rozsifreny
véechny navazujici plochy — tedy i plochy RZ-03 a RZ-02. Zaroveri byla napravena chyba v
RZ-02 (z(istal maly klin veFejné zelené mezi plochou OVV vymezovanou v Z4 a pfilehlou
plochou VD, v tomto duchu jsou srovnany (podle hranice pozemku) hranice rozvojovych
ploch RZ-02 a RZ-03 a odpovidajici funkéni vyuZiti.

DZ8: provéfeni vymezeni vefejné prospéiné stavby na pozemku (1376/7 k.G. Ri€any u
Prahy) tak, aby odpovidala US U trati

Byla vymezena VPS v rozsahu presné odpovidajici navrhované komunikaci, tak aby
zpfistupriovala pozemky vymezené v Gzemi studii. Oddvodnéni viz kap. 10.6. V pribéhu
projedndvani Z6 byla jiz zrealizovana ¢ast komunikace, je proto do VPS zafazena pouze
zatim nerealizovana ¢ast zpfistupnujici pozemek 1378/9, ktery by jinak zlstal bez ptijezdu.
Dale byla jako stabilizovana plocha vymezena jiz realizovana komunikace (zanesena do KN)
a v souvislosti s tim byly upraveny rozsahy zastavitelnych ploch RT-27 a RT-28 tak, aby
odpovidaly parcelni kresbé. Dale byla napravena chyba v Uzemnim planu (v hlavnim
vykresu), kde byly chybné zobrazovény nékteré pozemky v RT-28 jako stabilizované (BI),
zménou Z6 jsou vymezeny jako "navrhové"(BI).

DZ9: provéreni vypusténi podminky povinného vytvoreni volného uli¢niho prostoru podél
pozemku v $ifi 4m od osy komunikace na pozemku (241/55 k.4. Pacov u Ri¢an) v ul. U
Potoka

Jednd se o kratkou (do 50m) koncovou neprlijezdnou ulici obsluhujici pouze 5 objektd, a
vzhledem jiZ realizovanym objektlim, které toto rozsifeni umoznuji efektivné provést, byla
podminka vypusténa.

DZ10: provéfeni stavajici verfejnd parkovisté — a ptipadné doplnéni tohoto vyuziti do
konkrétnich PRZV: napf. v ul. Olivova, parkovisté pod hradem...
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Pro jednoznacnost byly do ploch SC a ZV zarazeny verejnd parkovisté jako pfipustné
vyuziti.

DZ11: provéreni moznosti ubytovani v arealu nedostavéné véznice — pfipustné pouze pro
zaméstnance

Viz téZ DZ7; pro plochu OVV byla stanovena moznost ubytovani pro zaméstnance do 80
I0Zek jako podminéné pfipustna funkce

DZ12: provéreni moznosti terénnich Uprav v jednotlivych plochach s rozd. zp. vyuziti

Pro jednoznacnost vykladu (zda jsou/nejsou terénni Gpravy pfipustné) byly do jednotlivych
ploch s rozd. zp. vyuZiti zafazeny. Z hlediska prostorové regulace byla omezena vyska ve
vSech zastavitelnych plochdch omezena do max. vysky 1,5 m a to za predpokladu, Ze hrana
zlomu (vyssi neZ 1 m) nebude blize nez 2 m od sousedniho pozemku jiného vlastnika.
Dlavodem stanoveni vzdalenosti (a vysky) je omezeni pfipadu, kdy by na hrané dvou
vlastnikd vznikaly opticky a socidlné neptijemné prostory. V plochach nezastavéného
Uzemi neni umoznéni terénnich Uprav predmétem zmény (vyjma ploch DS, kde je regulace
rozliSena pro zastavéné/nezastavéné Uzemi), a sice zejm. z divodu realizace SOKP 511, aby
nedochdzelo k nechténému vyuziti ploch pro navazky ze stavby. S témi se pocita pouze v
plochdach NSG (tyto plochy jsou vymezeny kolem planovaného okruhu), popfipadé v
plochdch ZO (zelen izolacni), v ptipadé obou ploch (NSG, ZO) jsou jiz terénni
(/protihlukové) Gpravy uvedeny v pfipustném vyuziti. Pozn.: vyska hrany zlomu byla z
ptivodnich 0,5 m (ve verejném projedndni) upravena na 1 m na zdkladé podanych ndmitek,
vyslednd vyska 1 m byla zvolena kviili souladu s Ffesenim tykajiciho se oploceni v plochdch s
prvky regulacniho planu PRP1 (kap. 6.1.1 ndvrhu).

DZ13: provéreni zplsobu feseni dopravy v klidu — umisténi park. stani s volnym pfistupem
Byl zpresnén regulativ tykajici se parkovani. Vzhledem k mnoZeni ptipad(, kdy v ramci
splnéni podminky pro umisténi parkovacich stani jsou stani umistovana tak, Ze se navzajem
blokuji, byla do obecnych podminek pro parkovani v kap. 6.1.B doplnéna podminka, zZe
stani musi mit zaruéen volny vjezd/vyjezd.

DZ14: provéreni moznosti umistovani deponii zeminy a rozsah ploch kolem SOKP.

Nebylo zafazeno do Z6, protoze regulativ ohledné pfipustnosti umistovani deponii zeminy
byl feSen v mezitim vydané Z5.

DZ15: provéreni a pfipadné revidovany verejné prospésné stavby

V 76 byly provéreny pouze VPS souvisejici s vlastni zménou Z6 — byla vymezena verejné
prospésna stavba WD 96 (viz DZ8) a zruSena verejné prospésna stavba WD 26 (viz DZ5).
DZ16: provéreni pésiho prostupu mezi lokalitou "Ryba" a ul. Roklanska

Na zakladé prlzkumu byly nalezeny dva potencialné mozné prostupy Uzemim, které jsou
vyznaceny v grafické casti. V tuto chvili nejsou fyzicky prichozi, avsak jsou — oproti
ostatnim mistlm v daném Uzemi — nejvice realizovatelné. Vytvofenim prostupu se
vyznamné usnadni pési prostup Uzemim, v tuto chvili se musi celd lokalita obchazet.

DZ17: provéreni moznosti vystavby studni v jednotlivych plochach s rozd. zp. vyuziti
Nebylo zafazeno ndvrhem do 26, na zadkladé provéreni bylo zjisténo, Ze vodopravni urad
toto plosné jiz fesi ve svych stanoviscich, neni proto potieba zapracovat do Uzemniho
planu.

Dopady na jednotlivé "oblasti" (kapitoly) Uzemniho planu jsou komentovany/shrnuty déle, nékteré maiji
dopad pouze na grafickou ¢ast.

10.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke kvétnu 2021 (zobrazena katastralni mapa je ke stejnému datu).

Zména vymezuje novou plochy prestavby:

plochu prestavby V-18 - plochu smifenou obytnou (viz DZ2)

navrhuje rozsifeni stavajicich zastavitelnych ploch:

RZ-22, RZ-03 a RZ-02 po hranu parcely ke stavajici zdi aredlu byv. véznice (v platném UP
soucasti ploch NSX) — viz DZ7

Dale v ramci zmény doslo ke zméné stabilizovanych ploch:

zména plochy ze ZV na SM u centra mésta (soukromy oploceny pozemek — neni soucasti
verejného parku) — viz DZ4
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a ke zméné drive vymezenych zastavitelnych ploch:
e zména v ramciJ-02 z VT (technologicky park) na VL (vyroba a skladovani - lehky prlimysl) —
viz DZ6

10.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Dle pozadavk( k obsahu zmény ¢.6 byla provedena Uprava podminek vyuziti ploch v UP Ri¢any (karty ploch
v kap. 6.2) timto zplsobem:
e stanovena obecna podminka pro parkovani - mista musi mit volny vjezd/vyjezd (viz DZ13)
e upfesnéni moznosti terénnich Uprav v jednotlivych kartach PRZV (viz DZ12)
e stanoveni Ulevy z plosné regulace min. velikosti pozemku v plochach Bl — snizeno na 500
m”u konkrétniho pozemku — ozna¢eno Reg4 (viz DZ1)
e regulace OVV (aredl Policie CR) — stanovena podminéna pFipustnost ubytovéni a zvysena
vyska objektll na 14m na ¢asti plochy ozn. Reg6 (viz DZ7, DZ11)
zptesnéni regulaci — verejna parkovisté jak pfipustna v plochach zZV, SC (viz DZ16)
e nad ramec obsahu zmény — oprava poznamky pod tabulkou VD — doplnéno chybéjici ¢islo
rozvojové plochy
e stanoveni Ulevy na vysku objektu v plosSe NXS — umoznéno 6,5 m — v misté ozn. Reg5 — dle
skutec¢ného stavu (viz DZ3).

10.3 RESENIi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Zmény v krajiné (v nezastavéném Uzemi) nejsou zménou ¢.6 reseny.

10.4 RESENi DOPRAVY

Z hlediska dopravy byly upraveny regulativy ploch z hlediska povinnosti zajisténi samostatného pfijezdu
parkovacich mist (viz 10.2).

10.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Redeni technické infrastruktury neni zménou nijak dot¢eno.

10.6 RESENI VPS

Zménou je vymezena verejné prospésnd stavba s moznosti vyvlastnéni podle §170 stavebniho zdkona WD
96 — jedna se o prijezd k pozemk(lm bydleni pfes pozemky soukromého vlastnika. Rozsah VPS je vymezen
pfesné v rozsahu navrhované verejné komunikace podle zpracované Uzemni studie U trati. Tato
komunikace zpfistupriuje stavebni pozemky, které by jinak nebyly dopravné dostupné (a jsou ve vlastnictvi
jinych vlastnik(). Verejné prospésna stavba je umistovana na zakladé Zadosti soukromé osoby (schvaleny
obsah zmeény). Vymezenim vefejné prospésné stavby bude zarufen nejen vefejny pristup ke vsem
pozemkdm (a budou tim tedy i zajistény verejné sluzby jako ptijezd vozidel svozu odpadd, popf. vozidel
hasi¢ského zachranného sboru nebo zachranné sluzby), ale i vedeni ptipojek verejné infrastruktury.

Dale je v souvislosti s vymezenim zastavéného Uzemi a prevedeni do ploch stabilizovanych vypusténa
verejné prospésna stavba obcanského vybaveni PO 03 — skautska klubovna (klubovna je zrealizovana,
pozemek i stavby jsou ve vlastnictvi organizace Junak — ¢esky skaut).

10.7 RESENI US/RP/DP

Zménou ¢.6 nedochazi k Zddnym zménam ve vztahu k Gzemnim studiim, regulacnim plandm ¢i dohodam o
parcelaci.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

V ramci zmény dochazi k vymezeni prestavbové plochy V-18 pro smiSené obytné vyuziti, kde tézistém
zaméru je sidlo firmy spojené s kulturni ¢innosti a kde budou umistény i objekty pro bydleni (RD, byty) —
jednd se o konkrétni investi¢ni zamér.

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVAN UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Cast I1., odst. 1a) pfilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb. - viz kap. 2.4. OdGvodnéni.

13 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Cast 1., odst. 1b) pfilohy &.7 vyhl. 500/2006 Sb.

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 11. 11. 2020, byly stanoveny konkrétni
poZadavky na provéreni a rozhodlo, Ze Uzemni plan muzZe obsahovat prvky regulacniho planu. Vsechny
konkrétni uvedené pozadavky byly provéfovany, do zmény izemniho planu byly zapracovany viechny dilci
zmény vyima DZ5, DZ14 a DZ17 (seznam dil¢ich zmén viz kapitola 10).

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Cast 11, odst.1 c) ptilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢.6 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Cast 1., odst.1 d) pfilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

15.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména nema vliv na zemédélsky ptdni fond, nejsou Zadné plochy na pozemcich ZPF.
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15.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE PLNENi FUNKCi LESA

K zdboru PUPFL dochazi v souvislosti s vymezenim pfestavbové plochy V-19 — viz obr.3. Jednd se o Upravu z
dlvodu existence betonovych zakladd starych zemédélskych staveb (plocha prestavby je vymezena vc.
tohoto zakladu) — do pozemku PUPFL zasahuje vymérou cca 75 m?. Ostatni dil¢i zmény Fe$ené ve zméné ¢.6
nezasahuji do PUPFL, do vzdalenosti 50m od okraje lesa zasahuji dil¢i zmény DZ3 a DZ7 (plocha Rz-24).

ZABOR PUPFL

Obr.3 Schéma predpokladanych zabord PUPFL

V-18
OZNACENI ZAMERU

ZASTAVENE UZEMI VYMEZENE K 5/2021

16 ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Zastupitelstvo mésta Ricany, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona,
rozhoduje podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sb. o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odivodnéni
opatfeni obecné povahy.

Namitka ¢.ev. 143629/2023 (K.ValeSova)

Majitelka pozemku p. &. 1488/2 v katastru Ri¢any u Prahy K. Vale$ova uplatfiuje timto namitky proti navrhu
Gzemniho planu - zména €. 6 /DZ5/ v zakonné Ihaté.

Oddvodnéni

Na navrh majitelky pozemku p. ¢. 1488/2 k. U. Ri¢any bylo vyddno usneseni zastupitelstva mésta Ri¢an ¢.
19-11-012 ze dne 18. 12. 2019 presné ve smyslu § 46 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. O tomto byla také
majitelka ve smyslu tohoto zdkona informovana.

V namitkou napadeném ndvrhu Uzemniho planu (zména ¢. 6) neni nikde usneseni ¢. 19-11-012
zastupitelstva ani zminéno, byt jde o zaklad celého procesu zmény UP. Naopak se zmifiuje pouze usneseni
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¢. 20-11-009 a ¢. 20-11-010, kde ovsem navrh majitelky na zménu neni viilbec zminén a tato se vydavaji za
zménu z vlastniho podnétu pofizovatele. Nasledné pak doslo k odchyleni pofizovatele od stavebniho
zakona, kdy nebyl respektovan § 55b odst. 1 stav, zdkona (resp. § 47 odst. 1 st. Zakona), kdyZz bylo
postupovdno v rozporu s rozhodnutim zastupitelstva, ¢imz tedy m.j. bylo zmareno legitimni tfileté
ocekavani navrhovatelky. Pfi tomto svévolném postupu se pfitom jiz pofizovatel nijak nezabyval divody a
argumenty navrhovatelky a nijak se s nimi ani nevyporadal. Par vét vénovanych tomuto v odlvodnéni nelze
pokladat za seridzni rozbor véci, nebot vibec nereaguje na divody a argumenty na zakladé kterych
zastupitelstvo rozhodlo. (Lze dohledat na jedndni zastupitelstva z 18. 12. 2019.) Obecné se tam pouze
uvadi, zZe jde o koncovy pozemek (parkovisté ) a ndstupni misto do krajiny, zde oviem se zcela zapomina na
zakladni véc, ze pozemek neni v majetku mésta, a lze jen stéZi naplnit predstavu parkovisté proti vili
majitele. Zvlasté pak za situace, kdy predmétny pozemek (plvodné cely 1488), byl jiz jednou majitelim
odebran komunisty (navracen aZz po roce 1989) a nyni opét nékdo planuje hospodafit na cizim. Rodina
majitelky pritom vysla méstu vidy vstric, kdyZ bylo tfeba (napf. zbudovani Méstské kanalizace na pozemku
1488/1, prevod pozemku 1488/4 na Mésto, zbudovani trafostanice na pozemku 1488/5, predani potoka
atd.) Vy vlastnéni je v tomto pfipadé takika nemyslitelné (neproglo by pFes soud) a proto stavajici UP nelze
naplnit, a jako takovy je vlastné mrtvy.

Jednim z UkolG odboru UP je pfitom naplfiovat Gzemni plan a jeho plnéni konfrontovat s realitou. Dal$im
divodem je bonita pady. Tento argument se jevi zcela lichym, nebot cely pozemek 1488 (dnes 1488/1, 2, 3,
4, 5) byl stejné padné bonitni a presto se jevi pouze ¢ast navrhovatelky (1488/2) v ocich poftizovatele
problematicka.

U ostatnich ¢asti tohoto plvodniho pozemku 1488 Zadny problém s bonitou pldy nebyl. Je pfitom ziejmé,
Ze pozemek navrhovatelky vzhledem ke své velikosti a poloze nebude nikdy slouZit jako zemédélsky, jakoZ i
to, Ze parkovisté, byt jde o stavbu verejné prospésnou (zde jen na papife), zabere zemédélské pddy znacné
vic, nez jeden rodinny diim, (1000 m2 vs. 100 m2).

Tedy davody pofizovatelem uvadéné se jevi spiSe jako zastupné, cozZ je o to vice patrné, kdyzZ garant (ing.
arch. Kaplan) po rozhodnuti zastupitelstva s navrhovanou zménou nemél problém, zakreslil ji a odeslal zpét
M. U. Teprve po intervenci jednoho ze zastupiteltl (ing. Gebauer) plan opét predélal a zménu vypustil. Cely
proces zmény UP se tedy jevi jako nepfezkoumatelny, nebot nereaguje na divody, jimiz byl vyvoldn a také
nezakonny, nebot byl tvofen v rozporu s usnesenim zastupitelstva ¢. 19-11-012 ze dne 18. 12. 2019 a tedy s
ustanovenim stavebniho zakona.

Na zavér navrhovatelka konstatuje, Ze na ¢asti zmény z NSX na ZS netrv4, ale trva na zméné Casti pozemku z
DSL na BI.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje.

Zadatelka ve svou 7adost o zménu UP nepodala ve smyslu §55a, zdkona €. 183/2006 Sb. (ndvrh neobsahoval
stanoviska dle 55a, odst. 2, pism, d), e) ), pofizovatel toto podani povaZzoval za podani dle § 46 zidkona
183/2006 Sb. Po odsouhlaseni zastupitelstvem mésta Ri¢any tento podnét integroval do obsahu zmény, ke
kterému zajistil vy$e uvedend stanoviska a které nasledné schvélilo Zastupitelstvo mésta Ri¢any svym
usnesenim 20-11-009 ze dne 11.11.2020. Na zakladé schvaleného obsahu nasledné pofizovatel zajistil
zpracovani navrhu a nasledné projednani ve smyslu §55b, zakona ¢. 183/2006 Sb. V ramci ptipravy navrhu
zmény UP byl pozadavek pani K.V. provéfovan a vysledkem provéfovani bylo neakceptovéni tohoto
pozadavku. Vécné zddvodnéni je uvedeno v kapitole 10 (DZ 5) odGvodnéni zmény ¢. 6 UP Ri¢an — pro
prehlednost uvedeno i zde:

,Zména nebyla do ndvrhu zarfazena. Jednd se o koncovy pozemek, na kterém je podle platného pldnu
vymezeno verejné parkovisté a vymezeno jako verejné prospésnd stavba WD 26, kterd by méla slouZit
verejnosti jako ndstupni misto do krajiny. Zdrovern je zamér umistén na zemédélské pidé Il. tr. bonity, kterou
je moZno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze pokud jiny verejny zdjem prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zamér soukr. bydleni,
vymezenim by doslo ke zruseni verejné prospésné stavby, nebyl tento zamér do zmény zarazen.”

K namitce legitimniho oekavani je nutné uvést, 7e 7adatelka podavala navrh na zmé&nu UP opakovanég,
protoze Zastupitelstvo mésta Ricany s touto zménou opakované vyjadrilo nesouhlas. Je tedy zfejmé, ze i
sama Zadatelka musela vnimat problemati¢nost navrhované zmény.
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K argumentu bonity pldy pofizovatel uvadi, 7e pozemek 1488/1 v k.4. Ri¢any u Prahy je ve Ill. tfidé
ochrany, vétsina pozemku 1488/5 v témize k.U. je také ve lll. tfidé ochrany, mensi ¢ast pozemku ve Il. tfidé
ochrany. Pozemek 1488/2 v témze k.U. je z velké ¢asti ve Il. tfidé ochrany a z malé ¢asti ve lll. tfidé ochrany.

ZpUsob tvorby navrhu nepfislusi pofizovateli komentovat, do verejného projednani byl predloZzen navrh
zpracovany Ing. Arch. lvanem Kaplanem.

Namitka ¢.ev. 142300/2023 (T. Bok)

Jako vlastnici pozemku s vymezenou uzemni planem funkéni plochou OV — obcanskd vybavenost, bychom
radi vyjadfili nase namitky proti navrhovanym zménam uzemniho planu.

1. V prvni fadé nesouhlasime s novym omezenim tykajicim se terénnich Uprav. Navrhované zmény obsahuiji
limit terénnich uprav do 1,5 metru a hranu zlomu nad 0,5 metru umisténou ne blize nez 2 metry od
sousedniho pozemku. Toto omezeni je v rozporu s &asti Uzemniho planu 6.3 REGULACE V UZEMICH S PRVKY
REGULACNIHO PLANU, kterd je nad funkéni plochou OV a povoluje terénni Gpravy o 1 metr na hrané zlomu
od sousedniho pozemku pfi stavbé plotu. Takové nesrovnalosti v rdmci jednoho Uzemniho planu jsou
nepfrijatelné.

2. Kromé toho uUzemni plan nedefinuje pojem "sousedni pozemek". To zpUsobuje nejistotu v jeho
interpretaci — napfiklad jestli se jedna o definici podle stavebniho zakona nebo podle katastralniho zakona,
¢i jinou definici vlastni.

3. Povazujeme za diskriminacni, Ze plocha OVV - obcanské vybaveni - velkoplosné stavby, kterd je ve své
podstaté velmi podobna nasi, neobsahuje toto omezeni terénnich Uprav. Proto poZadujeme stejnou
vyjimku jako ma tato plocha, aby se zabranilo diskriminaci a nepredvidatelnosti.

4. NaSe pozemky jsou svazité s vyskovym prevysenim az 1-3 metr(i vici hranam sousednich pozemka, které
pokryvaji 90% obvodu naseho pozemku. Aktudlni navrhované omezeni terénnich Uprav by ndm znacéné
zkomplikovalo feseni téchto vyskovych rozdill, které byly historicky povoleny. Proto Zaddme o zachovani
téchto terénnich uprav ve funkéni plose OV.

5. RovnéZz navrhujeme, aby byl v odlvodnéni zmény Gzemniho planu uveden skute¢ny divod za touto
zménou. Mame za to, Ze je dulezité uvést, zda existuje zamér zabranit vzniku deponii hliny z vykopovych
praci prazského okruhu na Uzemi Ri¢an. Tato informace by méla byt vefejné zndma, aby bylo mozné
zhodnotit dlsledky a nasledky této zmény.

Pro pfipad, Ze navrhované zmény nebudou staZeny, ¢i upraveny podle plochy OVV, navrhujeme nasledujici
nouzovou variantu pro funkéni plochu OV: Max. vyska terénnich dprav by byla 2 metry bez omezeni
vztahujiciho se k hrané sousedniho pozemku, za predpokladu, Ze maximalni zdbor terénnich Uprav bude
150 m2. Takto bychom se vyhnuli vzniku socidlné nepfijemného prostoru od sousedni hranice pozemku.
Zadna z terénnich Uprav by nesméla mit negativni dopad na moinost zaplaveni sousedniho pozemku
destovou vodou. Nebo kdyby maximalni hranice terénnich Uprav se méfila od vysky naseho pozemku,
nikoliv sousedniho, ktery je vySkové jinde rozdil ¢ini 1-3 metry.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Na zdkladé uplatnéné namitky doslo ke sjednoceni ter. Upravy ve vzdalenosti do 2 m od hrany sousedniho
pozemku, tak, aby odpovidala poZadavku uvedeného v kapitole 6.3.1.

Sousednim pozemek je minén pozemek, ktery ma katastralni hranici s dot¢enym pozemkem.

Plocha OVV je rozdilna plocha oproti plose OV, proto ma i jiné pozadavky na terénni Upravy. Plocha OVV je
vymezena v aredlu nedostavéné véznice, kde by mélo dojit k demolici skeletu budov a pfipadnym terénnim
Upravam s planovanym investi¢nim zamérem Krajského reditelstvi P CR Stfedoceského kraje.

Navrhovanou zménou nejsou zruSeny pfipadné povolené terénni Upravy. Regulace terénnich Uprav ma za
cil naopak aspori néjaké terénni Upravy umoznit. Uzemni plan pied touto zménou de facto terénni Gpravy
neumoizfioval v jakémkoli rozsahu. Bylo roziifeno od(ivodnéni tykajici se terénnich Gprav. Césti namitky,
kde je navrhovana Uprava podminek pro terénni Upravy se nevyhovuje. Divodem je zachovani koncepcniho
pfistupu.
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Namitka ¢.ev. 142338/2023 (Fragi, s.r.o0.)

Namitajici pfedevSim namitd, Ze: jakoZto vlastnici pozemku vymezeného Uzemnim planem jako funkéni
plocha OV — obcanskd vybavenost, jsme se nyni dozvédéli, Ze je projednavana verejnd zména uzemniho
planu Z6 Ricany, kterd ma za cil stanovit nové regulace a omezeni pro funkéni plochu OV. Tyto nové
regulace vSak vnimame jako prekdazku pro nas pozemek.

1. Porudeni pravomoci spravniho organu: Uzemni plan, jak je navrien, obsahuje konflikty a nesrovnalosti,
které se mohou zdat jako pfekroceni pravomoci spravniho organu. Ustanoveni o terénnich dpravach do 1,5
metru, a regulace umisténi hrany zlomu nad 0,5 metru blize nez 2 metry od sousedniho pozemku, jsou v
rozporu s &asti Uzemniho planu 6.3 REGULACE V UZEMICH S PRVKY REGULACNIHO PLANU, je? je nad
funkéni plochou OV, kde jsou povoleny terénni Upravy do vysky 1 metru na hranici sousedniho pozemku.
Taktéz predmétna specifikace je az pfili§ podrobna a nese prvky regulacniho planu, a tak by méla byt spise
obsahem regulacniho planu, nez obsahem uzemniho planu, kde nepatfi.

2. Prekroceni zakonnych limitd (Ultra Vires): Navrhované zmény mohou také prekrocit zakonné limity
povolenych terénnich Uprav na nasich pozemcich, které byly povoleny v souladu s plvodnim Gzemnim
planem, plvodnimi pfedchozimi Gzemnimi plany, v souladu s vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi, stavebnim
povolenim a kolaudaci.

3. Nesoulad s postupem stanovenym zakonem: Namitka také vznika kvili nedostateénému vysvétleni acelu
téchto zmén a nekonzistencim v definicich, jako je "sousedni pozemek".

4. Rozpor se zakonem (materidlni pravo): Navrhovana regulace terénnich Uprav by mohla byt v rozporu se
zakonem, pokud by byla interpretovdna tak, Ze by omezila nase dtive ziskané prdvo na terénni Upravy.

5. Nepfimérenost (disproporcionalita): Navrhovana regulace se zda nepfimérena, protoze zavede omezeni,
ktera nejsou kladena na obdobné funkéni plochy, jako je OVV — obcéanské vybaveni — velkoploSné stavby.
Tato nesrovnalost vede k nepredvidatelnosti a diskriminaci mezi obdivnymi typy funkénich ploch.
Zverejnéné odlvodnéni neobsahuje divody, které vedou proc skoro totozna funkcni plocha nema tato
omezeni a je od nich ustoupeno. Pficemz zverejnéné odlvodnéni navrhované zmény je pfrilis obecné a je
stejné tak priléhavé i pro funkéni plochu OVV.

Z uvedenych ddvod( tedy zadame, aby byly navrhované zmény pro funkéni plochu OV upraveny tak, aby
byly stejné jako pro s funkcni plochou OVV. Je zasadni, aby nase jiZz vydané a platné povoleni pro terénni
Upravy zUstalo v platnosti a nevznikl tak rozpor mezi nové pfijimanou zménou Z6 a platnymi povolenimi, Ci
kolaudaci.

Rovnéz zaddame o upresnéni definice pojmu "sousedni pozemek" a dlkladné objasnéni odlvodnéni
navrhovanych zmén. Je klicové, aby Gzemni plan byl srozumitelny a konzistentni, bez jakychkoli nejasnosti
nebo rozpordq, které by mohly ovlivnit nas pravni status jako vlastnika pozemku.

Pokud se vsak rozhodne, Ze nové regulace budou zavedeny, navrhujeme nasledujici nouzovou variantu pro
funkéni plochu OV: Max. vyska terénnich Uprav by byla 2 metry bez omezeni vztahujiciho se k hrané
sousedniho pozemku, za pfedpokladu, Ze maximalni zabor terénnich Gprav bude 150 m2. Takto bychom se
vyhnuli vzniku socidlné nepfijemného prostoru od sousedni hranice pozemku. Zddnd z terénnich Gprav by
nesméla mit negativni dopad na moznost zaplaveni sousedniho pozemku destovou vodou. Nebo kdyby
maximalni hranice terénnich Uprav se méfila od vysky naseho pozemku, nikoliv sousedniho, ktery je
vySkové jinde rozdil ¢ini 2-5 metr0.

VaZeny pane Starosto, Zzadame, abyste pfi rozhodovani o téchto zélezZitostech vzal v Gvahu nase namitky.
Nasim cilem je zajistit, aby byla nase prdva jako vlastnika pozemku respektovana a aby byla zajisténa
rovnost a spravedlnost v procesu Uzemniho planovani. Doufame, Ze se nam spolecné podafi najit
kompromis, ktery bude vyhovovat vdem zucastnénym stranam.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Na zdkladé uplatnéné namitky doslo ke sjednoceni ter. Upravy ve vzdalenosti do 2 m od hrany sousedniho
pozemku, tak, aby odpovidala poZadavku uvedeného v kapitole 6.3.1

Sousednim pozemek je minén pozemek, ktery ma katastralni hranici s dotéenym pozemkem.
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Plocha OVV je rozdilna plocha oproti plose OV, proto ma i jiné poZadavky na terénni Upravy. Plocha OVV je
vymezena v areadlu nedostavéné véznice, kde by mélo dojit k demolici skeletu budov a pripadnym terénnim
Upravam s planovanym investi¢nim zameérem Krajského reditelstvi P CR Stfedoceského kraje.

Navrhovanou zménou nejsou zruSeny pfipadné povolené terénni Upravy. Regulace terénnich Uprav ma za
cil naopak aspon néjaké terénni Upravy umoznit. Uzemni plan pred touto zménou de facto terénni Upravy
neumoznoval v jakémkoli rozsahu. Bylo rozsiteno odlvodnéni tykajici se terénnich Gprav.

Namitka ¢.ev. 140388/2023 (Ceské drahy, a.s.)

Namitka &. 1: provéFit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €.1317/2, k.4. Ri€any u Prahy z funkce zelené
na funkci obytnou

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a prevainé nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitini
stavebni rezervu urbanizovaného Uzemi. Stabilizovana plocha zelené zcela vylu€uje realizaci jakychkoliv
zamér( stavebni povahy. Akceptovanim a zohlednénim nasi namitky dojde k vytvoreni podminek pro
znovuvyuZziti vnitfni rezervy za Gcelem rozvoje obytné funkce. To prispéje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného
Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje.

PFedmétny pozemek je ve vlastnictvi mésta Ri¢any, které s navrhovanym vyuZitim a intenzifikaci zastavby
nesouhlasi. Jedna se o pozemek, ktery je vyuzivan jako ochrannad zelen a je verejné pfistupny.

Namitka &.ev. 79707/2023 (CEPS, a.s.)

Ndmitka se tykd vymezené plochy dil¢i zmény DZ7 v Navrhu Zmény ¢. 6, kterd je dotéena ochrannym
pasmem stavajiciho vedeni ZVN 400 kV a koridorem oznacenym v platném Uzemnim planu Ri¢any ve znéni
zmény ¢. 5 (ddle jen ,,Platny Uzemni plan“) jako WT 24 - koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV.

Z4dame, aby do textové &asti, konkrétné kap. 10 Komplexni zd(ivodnéni pfijatého Fedeni véetné vybrané
varianty bylo doplnéno, Ze v ploSe DZ7 je nutno respektovat ochranné pasmo stavajiciho vedeni ZVN 400 kV
a dale podminky uzivani koridoru WT 24 stanovené v Platném Uzemnim planu, tzn. v tomto koridoru nelze
povolovat stavby, které by znemozZnily budouci vyuZiti tohoto koridoru, pfipadné umisténi staveb je nutné
projednat s CEPS, a.s.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje.

Namitka je bezpfedmétna, dil¢i zména DZ7 nezasahuje do koridoru pro zdvojeni vedeni 400 KV. Rozsah
tohoto koridoru byl dohodnut v rdmci pofizovdni zmény ¢. 4 UP Ri¢an — doslo k lokdlnimu zidZeni na
minimum tj. na hranici soucasného ochranného pasma vedeni 400kV.

Namitka ¢.ev. 83406/2023 (NET4GAS, s.r.o.)

K ndvrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Ri¢an mdme nésledujici pfipominky, které jsou uplatfiovény v rdmci §
55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Upozorfiujeme, Ze navrhové plochy prestavby DZ7 (VD) a DZ2 (SV) zasahuji do bezpecnostniho pasma
inZenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Doporucujeme tyto plochy umistit za hranici bezpecnostniho
pasma.

V pfipadé, Ze se tak nestane, poZadujeme do textu k témto plocham doplnit informaci: , Respektovat
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bar(. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu plynovych
zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zaméry k
Uzemnimu a stavebnimu fizeni budou posuzovany provozovatelem individualné. Stavby v bezpecnostnim
pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky
umozni."
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V koordinacnim vykrese pozadujeme doplnit zakres trasy metalického a optického kabelu, elektroptipojky,
umisténi katodové ochrany Ricany, trasy anodového uzemnéni a prislusnych kabelovych rozvodl véetné
vSech jejich pfislusnych ochrannych pasem a zakres trasy planované prelozky useku VTL plynovodu nad 40
bar(i DN 700.

Rozhodnuti o ndmitce / Odivodnéni:

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

V dil¢i zméné DZ2 (plocha SV) je v odlivodnéni uveden text: ,, Do prestavbové plochy zasahuje bezpecnostni
pdsmo VTL plynovodu nad 40 barl. Umisténi staveb v bezpecnostnim pdsmu plynovych zarizeni je
podminéno predchozim vyddnim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zdméry k uzemnimu a
stavebnimu Ffizeni budou posuzovdny provozovatelem individudlné. Stavby v bezpecnostnim pdsmu
plyndrenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.”
Rozsah plochy DZ2 a DZ7 neni oproti stavajicimu UP ménén. Zékres planované preloiky neni mozné ve
zméné UP zohlednit, zatim nebyla stavba realizovdna a nalézad se mimo fe$ené Uzemi, kterého se tyka
zména ¢&. 6 UP Rigan.

17 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zadné pripominky nebyly uplatnény.

18 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha €.1 — svdzdno s odivodnénim.

19 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z6 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odGvodnéni tzemniho planu obsahuje 21 Cislovanych stran, nedilnou soucasti odlvodnéni je
Pfiloha ¢.1 — Text s vyznacenim zmén (kap. 18). Text s vyznacenim zmén obsahuje i tabulku etapizace
(zobrazeny jsou pouze dotéené stranky).

7 vs

Graficka cast odlivodnéni uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Sirsi vztahy 1:25 000
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Priloha ¢.1 Oduvodnéni

Text s vyznacenim zmén (kap. 18)
Znéni vyrokové &asti UP Ric¢any (Uplné znéni po vydani
zmén ¢.1, 2, 3, 4, 5 a 8) s vyznacenim zmén vyvolanych

zménou &.6 UP



