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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.10 UZEMNIHO PLANU

O poftizeni zmény ¢.10 UP Ric¢any (déle té7 Z10) z podnétu Stfedoceského kraje rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Ri¢any na svém zaseddni dne 14. 9. 2022, & usn. 22-08-004. Zména je pofizovadna zkracenym
postupem (podle §55a zakona ¢.183/2006 Sb.). Pofizovatelem zmény ¢. 10 UP Ri¢an je MéU Ric¢any, odbor
Uzemniho pléanovéni a regionélniho rozvoje. Na zakladé schvaleného obsahu zmény €.10 UP zpracoval Ing.
arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. ¢. 0576) navrh zmény pro verejné projednani.Verejné projednani
navrhu zmény €& 10 UP Ri¢an se uskuteénilo 31.8.2023. Oznameni o konani vefejného projednani
potizovatel dorutil vefejnou vyhlagkou (€. ev.: 239931/2023, &.j.: 214333/2023-MURI/OUPRR/493 ze dne
31.7.2023). K vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni pldn
pofizovan (tedy mésto Ritany), dotéené orgéany, krajsky Grad, sousedni obce a opravnéné investory.
K vefejnému projednani sdélilo Ministerstvo priimyslu a obchodu stanovisko (MPQO) zn. MPO 80945/2023
ze dne 31.7 2023, ve kterém pozadovalo zmenseni zastavitelné plochy obcanské vybavenosti — verejna
infrastruktura na droven hranice chranéného loziskového Uzemi a za podminky doplnéni zakresu
vyhradniho loZiska Kolovraty do koordinaéniho vykresu. Potizovatel nasledné pozadal MPO o pfehodnoceni
stanoviska (¢.j. 272089/2023-MURI/OUPRR/493 ze dne 11.9.2023). MPO své stanovisko prehodnotilo
navazujicim stanoviskem zn. MPO 90845/2023 ze dne 14.9.2023, ve kterém pozadavek na zmenseni lokality
vypustilo. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho plénovani a stavebniho fadu ve svém
stanovisku ¢.j. 132177/2023/KUSK ze dne 26.10.2023 neshledal Zadné rozpory a konstatoval, ze lze
postupovat v dal$im Fizeni o zméné UP.

Vzhledem ktomu, Ze nebyly uplatnény pfipominky ¢i ndmitky, nebyl zpracovan ndvrh vyhodnoceni
pfipominek a ndvrh rozhodnuti o namitkach. Pofizovatel prezkoumal ndvrh zmény UP v souladu
s ustanovenim § 53, odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Navrh zmény €. 10 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any k rozhodnuti o vydani.

2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni tkolG vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady CR
¢. 929 dne 20.7.2009. Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou projednana a schvélena dne 15. dubna 2015. Ode
dne 1.10.2019 jsou zdvazné Aktualizace ¢.2 a ¢.3, od 11.9.2020 je zdvazna Aktualizace ¢.5 a Aktualizace ¢.4
je zavazna od 1.9.2021. Aktualizace ¢.2, €.3 a &.5 nejsou pro Gzemi Ri¢an relevantni. Platny tzemni plan a
jeho zmény ¢.1 a7 ¢.5 a ¢.8 byly vyhodnoceny vici (v té dobé aktualni) PUR ve znéni Aktualizaci €.1 a? &.5.
Béhem projednani Z10 byla schvalena Aktualizace ¢.6 (zdvaznd od 1.9.2023) a ¢.7 (zdvaznd od 1.3.2024), ty
se vsak netykaji feSeného Uzemi (ani bodu citovanych nize).

Vyhodnoceni Z10 ve vztahu k aktualnimu znéni PUR:

Ritany jsou soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z divodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

Ri¢any jsou v rdmci Aktualizace ¢.4 zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovéni Z10 pfimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti
apod.).

OdGivodnéni vybranych republikovych priorit/bodu 150c (znéni z PUR vyznageno kurzivou), které se by se
mobhly vztahovat k fesené zméné/k Gzemi Rican:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
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uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zménou ¢&.10 je Fe$ena zména spocivajici ve vymezeni zastavitelné plochy RZ-26 (z ¢asti na jiz v Gzemnim
planu vymezené zastavitelné plose RZ-20, z&4sti je vymezovana v nezastavéném Gzemi) pro umisténi aredlu
vyjezdové zakladny Zdravotnické zachranné sluzby Stfedoceského kraje (dale téz ZZS) a strediska Krajské
spravy udrzby silnic (dale téZ KSUS). Novy objekt oblastni vyjezdové zékladny ZZS Ri¢any bude slouZit jako
moderni a kapacitné odpovidajici zazemi pro posadky sanitnich vozidel, které bude splfiovat veskeré
technické a vécné pozadavky dle platné legislativy véetné hygienickych, poZarnich a provoznich norem.

(16) Pri stanovovdni zplisobu vyuZiti uzemi v tuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cCinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vymezenim plochy dojde ve svém dusledku ke zlepSeni stavu v Uzemi: plvodni misto ZZS odkud vyjizdéji
sanitky k zdsahdim, se nachazi v obytné &asti centra Ri¢an, stavajici misto KSUS v tésné blizkosti Mlynského
rybnika uvolni prostor pro revitalizaci na vefejny park. Toto feSeni je vysledkem Memoranda o vzajemné
spolupraci a spoleéném postupu mésta Ri¢any a Stredoceského kraje.

19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzZivdni opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vc. uzemi byvalych vojenskych
ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemeédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Hospoddrnost vyuZiti Uzemf je zajisfovana vyuzitim jiz vymezené zastavitelné plochy RZ-20, ¢asteéné je viak
plocha rozsitena do nezastavéného Uzemi (toto rozsifeni dosahuje necelych 0,6 ha). Ke fragmentaci zelené
nedochazi, plocha neni vymezena v Uzemi se vzrostlou zeleni. Sloucenim ZZS a KSUS do jednoho arealu
dojde k uspore verejného rozpoctu (pozemky jsou jiz ve vlastnictvi kraje, stavajici umisténi ZZS ma
nevyhovujici parametry a z dlouhodobého hlediska je ekonomicky nevyhodnd). Verejna zelenn nahradi
stavajici aredl KSUS - dojde ke zvyseni podilu verejné zelené v mésté.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci cinnosti respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou ddsledné ochrany zvidsté chrdnénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti vytvdaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Zameér neovliviiuje zasadné charakter krajiny, pivodni plocha s rozd. zp. vyuZiti VP umoznovala stavby do
vySky 9 m a pozadovala min. 30% zelené, vymezenim plochy OVV budou umoZnény objekty max. vysky
11,5 m a min. 25% (resp. 35% - podle charakteru stiechy). Podle dostupné studie v3ak planovana stavba ZZS
nepresahne 8 m. Zamér se nenachdzi na Uzemi zvldsté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu...atp., dotéena je vsak kvalitni zemédélska plda (I. tf. bonity), ktera ale neni zemédélsky
obhospodarovana (odivodnéni viz kap. 16).



(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovdani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovadni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci cCinnosti omezovat neZddouci
srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k
predchdzeni a reseni environmentdlinich problémda.

Migracni propustnost krajiny nebude ovlivnéna, zamér se nachazi mimo migracni koridory (at uz zvéfe nebo
pohybu obyvatel).

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitif rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky
pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickouy).

Kvalitni dopravni infrastruktura vyZzaduje udrzbu, vymezenim plochy pro umisténi arealu KSUS je v souladu s
touto prioritou. Vymisténim vyjezdové zakladny ZZS a arealu KSUS mimo centrum mésta je zlepsSen stav
uzemi (obytné centrum) ve vztahu k ochrané obyvatel pred hlukem a emisemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést)....(zbyvajici cast
neni pro Z10 relevantni)

Verejna infrastruktura je umistovana koordinované na zakladé dlouhodobéjsiho jednani Stfedoceského
kraje a mésta Ricany, slouceni ZZS a KSUS do jednoho arealu je Ucelné a umisténi pfi okraji sidla (oproti
umisténi v centru mésta) je vhodné z hlediska sidelni struktury (plvodni umisténi bylo v obytné zéné).

(150 c) Vymezeni: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici
plochy pro rozsireni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stred.

Koridor pro dvojité vedeni je v platném Uzemnim planu (Uplné znéni po vydani zmén ¢.1, 2, 3, 4, 5 a 8)
vymezen a zafazen mezi verejné prospésné stavby jako WT24, toto neni zménou ¢.10 déle rfeseno.



Obr. 1 Schéma z PUR (vyFez) s vyznacenim Gzemi Ri¢an
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2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva SCK dne 19.12.2011 jako opatfeni obecné povahy. Nyni je v platnosti
1.,2.,3.,6.,7.,10.,11. a 8. aktualizace ZUR S¢K (od 26.4.2024).

Platny UP Ri¢an (vydané Zmény &.1, €.2, €.3, ¢.4, &.5 a €.8) vyhodnotil soulad se ZUR S¢K 2011, resp. s 1., 2.,
6. a 7. aktualizaci ZUR S¢K. Z hlediska ZUR se k fe$enému tzemi vztahuje dopravni koridor Zelezniéni trati
€.221 (VPS D204) — toto bylo feseno a zapracovano v ramci Zmény ¢.2. Déle se jedna o dopravni silni¢ni
koridory DO (silni¢ni okruh kolem Prahy; VPS D003), 101 (aglomeracni okruh 11/101; VPS D066), 107 (11/107,
Usek VSechromy — 1/2; VPS D074) a 335 (11/335, Usek Lipany — Svétice; D173). VSechny jmenované koridory
jsou zapracovény v Uzemnim pldnu a oznaceny jako vefejné prospésné stavby. Ze 3. aktualizace ZUR
nevyplynuly pro Gzemi Ri¢an zadné nové pozadavky na vymezeni ploch, koridor(, USES atp. (viz obr. 2), 10.,
11. a 8. aktualizace vydana béhem projednani Z10 se netyka Gzemi Ric¢an.

Zména ¢.10 nefedi zadné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR S¢K nebo se tykaly ¢i ovliviiovaly vymezené
plochy a koridory nadmistniho vyznamu ¢&i koncepci stanovenou v ZUR. Zména vyuZiti se tyka v Gzemnim
planu jiz vymezené zastavitelné plochy RZ-20 s ¢aste¢nym roziitenim do nezastavéného tzemi, vysledné je
vymezovana jako zastavitelnd plocha RZ-26. Umisténim navrhované zastavitelné plochy nejsou dotéeny
74dné limity a jevy sledované v ZUR (zobrazované v koordinaénim vykrese ZUR SK).

Zavér: Zména ¢.10 UP Ricany je v souladu s pozadavky ZUR S¢K ve znéni posledni aktualizace.

Posledni 8. aktualizace (vydana pred vydanim Z10) se netyka zobrazovaného vyfezu na obr. 2, schéma proto
jiz neni ménéno.



Obr. 2 Z4sady Uzemniho rozvoje s vyznaéenim Gzemi Ri¢an a vymezované zastavitelné plochy
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2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RICANY

Pozadavky ze zaddni se netykaly obecnych problém( identifikovanych v UAP ORP, vétiina z nich je Fedena v
ramci Uzemniho planu nebo nejsou na Urovni Gzemniho planu fesitelné. Dale se jedna se o stiety s limity
vyuziti Uzemi, tyto stfety nejsou Zménou ¢.10 nijak feSeny (lze je fesit na Urovni navazujicich fizeni)-toto se
tyka &isla problému sZL 39 (zastavitelnd plocha RZ-20, resp. nové RZ-26 zasahuje do CHLU).

3 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢.10 UP Ricany je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle §18 a §19 zakona ¢.
183/2006 Sh. (stavebni zakon); Zména vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi

Zména zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk( (plocha je z vétsi casti
navrhovana na zastavitelné plose jiz vymezené v platném UP Ricany).

Vymezenim zastavitelné plochy dojde k pFfemisténi aredlu KSUS nachazejiciho se v tésné blizkosti
Mlynského rybnika a tim k ochrané (resp. zlepseni stavu v Gzemi) urbanistickych hodnot v Uzemi — areal
bude revitalizovan na park.



4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény €.10 UP Ri¢any bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zakona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006, ve znéni pred nabytim ucinnosti Vyhlasky ¢. 418/2022 Sb.
(na zakladé prechodnych ustanoveni). Zména je projedndvana na zdkladé schvaleného obsahu zmény,
zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni a schvalilo obsah zmény pfed 1.1.2023, neni ji tedy nutno uvést do
souladu s aktudlnim znénim (U¢innym od 1.1.2023) vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sh.

Zména je vypracovana nad aktudlni katastralni mapou (4/2023), vykresy v&. méfitek odpovidaji platné UPD
(UplIné znéni po vydani zmény ¢.8, 2023), zména je projedndvana v rozsahu ménénych casti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

V ramci projedndni Z10 byla reSena nasledujici stanoviska:
1) MO CR

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku ¢.j. (MO) 610014/2023-1322 ze dne 17.8.2023 nema k navrhu
zmény €. 10 tzemniho planu Ricany pfipominky a Zada o zapracovani limitd a zajmi MO CR do Uzemné
planovaci dokumentace.

Ve spravnim Gzemi Ri¢an se uplatfiuji ZVLASTNI ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY:

e Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové tzemi Ministerstva obrany:

LKD pro létani ve vzduSném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zédkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zdkona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby VE a vysadba muZe byt vyskové omezena nebo
zakdzana.

e Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zédvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim pladnovani a stavebnim tadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl. tfidy

-vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd
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-vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

-vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

-vystavba objektll tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

Redeni v _rdmci Z10: Vy$e uvedend vymezend Uzemi jsou respektovana. V koordinaénim vykrese je
zobrazeno vymezené Uuzemi LKD, pod legendou jsou umistény véty , Celé spravni Uzemi obce je situovdno v
ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni Ministerstva obrany” a ,,Celé sprdvni Uzemi je zdjmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

2) MZp

Ministerstvo Zivotniho prostifedi ve svém stanovisku ¢.j. MZP/2023/211/1700 ze dne 5.9.2023 sdéluje, Ze:"V
uzemi mésta Ricany se z pohledu vyse uvedenych predpisti vyskytuje pouze mald st ze severozdpadu
zasahujiciho chranéného loZiskového uzemi Kolovraty | a vyhradniho dosud netéZeného loZiska cihlarské
suroviny Kolovraty & B3 184300. Plocha obcanského vybaveni (vefejné infrastruktury) - RZ zasahuje do
uvedeného chrdanéného loZiskového uzemi i vlastniho loZiska, byt malou ¢dsti.

Upozorriujeme, Ze v pripadé umisténi zaméru do plochy chrdnéného loZiskového uzemi je zamér podminén
vyjimkou, udélenou Krajskym ufadem Stfedoceského kraje ve smyslu § 18 a 19 horniho zdkona.

Jiné ndmitky ani pfipominky k ndvrhu zmény & 10 uzemniho pldnu Ri¢any, predloZenému pro verejné
projedndni, nemame."

Redeni v ramci Z10: Text byl doplnén do vyrokové &asti, kap. 6.1.C (obecné podminky...).

3) MPO

Ministerstvo primyslu a obchodu ve svém stanovisku ¢.j. MPO 90845/2023 ze dne 14.9.2023 navazujici na
stanovisko ¢.j. MPO 80945/2023 sdéluje, Ze:

"S ndvrhem Zmény ¢.10 UP Ricany souhlasime za podminky doplnéni zdkresu vyhradniho loZiska Kolovraty
do koordinacniho vykresu."

Redeni v ramci Z10: Uvedené vyhradni loZisko cihlaiské suroviny €.3184300 (Kolovraty) bylo zakresleno do
koordinacniho vykresu.

Ostatni stanoviska dotcenych organ( byla souhlasna.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Potizovatel prezkoumal zménu €.10 Gzemniho pldnu Ri¢any a konstatuje, 7e zména je v souladu PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 1,2, 3,4, 5, 6 a 7 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1., 2.,
3.,6.,7.,10.,11. a 8. Aktualizace. Vlastni odGvodnéni je provedeno v kapitole 2.

Potizovatel prezkoumal zménu €.10 Gzemniho planu Ri¢any a konstatuje, Ze zména €.10 je v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.

Potizovatel prezkoumal zménu ¢.10 Uzemniho pldnu Ri¢any a konstatuje, e zména ¢.10 je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd jak v textové, tak grafické ¢asti; dokumentace
se projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovida pozadavkiim na obsahové naleZitosti a strukturu. Vlastni
odlivodnéni je provedeno v kapitole 4.
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7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uUradu, Odboru Zivotniho prostredi a zemédél§tvivé.j. 060972/2022/KUSK ze dne
17.5.2022 neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 10 UP Ri¢an z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve stejném stanovisku k navrhu obsahu zmény vyloucil vyznamny vliv
predloZzeného navrhu zadani na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivei zmény ¢. 10 Gzemniho planu Ri¢an neni zpracovédno — nebylo poZadovéno, stanovisko se
nevydava.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netykd se Zmény ¢. 10, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
zpracovano.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména ¢.10 fesSi pozadavky dle schvaleného obsahu zmény (umisténi aredlu ZZS a KSUS). Dopady na
jednotlivé "oblasti" (kapitoly) Uzemniho planu jsou komentovany ddéle.

10.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k dubnu 2023 (zobrazena katastralni mapa je ke stejnému datu).

V rdmci aktualizace zastavéného Uzemi byly identifikovany tii zastavitelné plochy PS-70, RS-03 a RJ-18,
které jsou jiz zcela zastavény a mohly by byt prevedeny do ploch stabilizovanych, toto vSak neni zménou
provedeno — netykd se obsahu zmény (zména je pofizovana na zakladé konkrétniho podnétu), nadto toto
prevedeni do ploch stabilizovanych je feSeno v aktualné potizované zméné ¢.6.
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Obr.3

Zménou ¢.10 je vymezo-
vana zastavitelnd plocha
svym rozsahem v prevazné
vétsiné na jiz vymezené
zastavitelné  plose (v
platném planu oznacené
jako Rz-20), z ¢&asti je
vymezovana v nezastavé-
ném uzemi. Viivem
pozadovaného rozsahu
(dle schvédleného obsahu
zmény) se plocha RZ-20
rozpadne na tfi Casti
(oznaceny jako RZ-20, RZ-
26 a Rz-27). Vzhledem k
tomu, Ze pozemky, které
nebyly predmétem zmény,
vytvofi samostatné nevyu-
Zitelnou zbytkovou cast
(oznaceno cervené na obr.
3), byly tyto pozemky
zarazeny také do OVV a
pficlenény k RZ-26. Tim
neni nijak dotceno
vlastnictvi, pouze se méni
zplUsob mozného wvyuziti
téchto pozemkad.

10.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Vymezend (a oddélend z plochy RZ-20) zastavitelna plocha RZ-26 je zafazena do ploch OVV (plochy veiejné
infrastruktury-verejna infrastruktura-velkoplosné), Zménou ¢. 10 nedochazi ke zménam v podminkach
vyuziti (="regulacich") ploch s rozdilnym zp. vyuziti, pouze pro plochu RZ-26 je stanovena podminka
ponechat piijezd do zastavitelné plochy RZ-27 (kterou neni moZno obslouzit odjinud). Tento sjezd z
komunikace Prlimyslova je sice jiz vybudovan, ale vzhledem k tomu, Ze zatim neni katastralné oddélen
(vymezen) a nachazi se uvnitf plochy RZ-26, je stanovena tato podminénost pro jistotu.

Dale je v textové Casti v tabulkach regulaci opraven odkaz na §2 stavebniho zdkona (v aktudlnim znéni
stavebniho zakona je bod k) (v dfivejsim znéni) veden jako bod m).

10.3 RESENi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Na koncepci krajiny a Uzemnim planem sledované prirodni hodnoty nema zména vliv — vétsina vymezované
plochy RZ-26 se nachazi na jiz vymezené zastavitelné plose RZ-20, mensi roziiteni zastavitelné plochy
nezasahuje do zadnych zakonem chranénych prvka podle zakona €. 114/1992 (o ochrané prirody a krajiny),
ani nezasahuje do vymezenych prvk( USES. Navrhovana plocha se nachazi na pddach I. tf. ochrany — viz
odlivodnéni kap. 16. Prostupnost uzemim neni zhorSena (plocha je jen tvarové mirné rozsifena oproti
koncepci Uzemniho planu), z hlediska prostupnosti do "krajiny" pro obyvatele mésta neni tento smér (pres
plochy RZ-20, RZ-26 a RZ-27) vyuzivan a pfijezd na zemédélsky obhospodafované pozemky se nachazi jinde.

10.4 RESENi DOPRAVY

V oblasti dopravy nedochazi kevzménérvn. Plocha RZ-26 ma zajistén piijezd ul. Primyslova, odkud jsou
obslouZeny i zastavitelné plochy RZ-20 a RZ-27.
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10.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou ¢.10 nedochazi ke zmé&nam. Plocha RZ-26 ma na svém pozemku ptipojky vodovodu, kanalizace i
elektrické energie. V platném planu je pro plochu RZ-20 (tedy nynéjsi plochy RZ-20, RZ-26 a RZ-27)
navrhovana mozZnost pfipojeni na STL, ktery vede v dosahu.

10.6 RESENI VPS

Zménou €.10 nejsou vymezovany zadné verejné prospésné stavby ani opatreni.

10.7 RESENI US/RP/DP

Stavajici Uzemni studie a dohody o parcelaci nejsou zménou €.10 dotéeny, ani nejsou vymezovany nové.

10.8 RESENI ETAPIZACE

V oblasti fedeni etapizace nedochdzi ke zmé&nam, pivodni zastavitelnd plocha RZ-20, v&. nového rozdéleni
na RZ-26 a RZ-27, z(istavd v |. etapé. Nové vymezena ¢ast RZ-26 je tedy také zaclenéna do I. etapy. Pro ¢ast
zastavitelné plochy RZ-20 (v rozsahu zménou vymezované RZ-26) neplatily mistni infrastrukturni podminky,
tato Uprava je rozifena i na ¢ast nové vymezovanou, tak aby toto bylo platné pro celou plochu RZ-26. To je
provedeno v tabulce etapizace (v dotéeném sloupci nebudou Zadné podminky uvedeny), z tohoto ddvodu
se tedy rusi Srafura ve vykrese (je jiz bezpredmétna; dfive bylo toto nutno rozlisit, protoze se mistni
podminky nevztahovaly pouze na ¢ast plochy, nyni je plocha vedena samostatné).

11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Nova zastavitelna plocha je vymezovana z dldvodu potieby premisténi verejné infrastruktury (a sice
vyjezdové zakladny ZZS a stfediska KSUS, oboje zfizované Stfedoceskym krajem), které jsou v soucasné
chvili umistény v obytném lGzemi mésta. Pfemisténim dojde ke zklidnéni bydleni v oblasti Komenského
nameésti a k moZnosti revitalizace Gzemi u Mlynského rybnika na parkové upravené plochy (v blizkosti
historického stfedu Ri¢an). Z hlediska vymezeni zastavitelnych ploch dochazi pouze k rozsifeni jiz vymezené
zastavitelné plochy RZ-20 (a jejiho rozdéleni — viz vykres zékladniho &lenéni nebo odlivodnéni v kap.10),
navyseni rozsahu je o necelych 0,6 ha a reflektuje vlastnictvi dot¢enych pozemk( a jejich budouci ucelné
vyuziti.

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Cast 1., odst. 1a) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb. - viz kap. 2.4. OdGvodnéni.

Z hlediska koordinace vici okolnim obcim neresi Zména ¢.10 Zadné jiné navaznosti ani zdaméry, které by
mély na okolni obce vliv. Vyuziti plochy RZ-26 pro Géely Krajské spravy udriby silnic a vyjezdového
stanovisté Zdravotnické zachranné sluzby SK bude z podstaty své naplné obsluhovat $ir$i Gzemi. Plocha Rz-
26 ma zajitén pfijezd (ul. Primyslova), zaroven pfijezd na oddélené plochy RZ-20 a RZ-27 neni dotéen
(plochy jsou nadéle dopravné dostupné). Sité technické infrastruktury se nachdazeji na pozemku.
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13 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Cast 11, odst. 1 b) prilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 14. 9. 2022, zména je pofizovana zkracenym
postupem. Pfedmétem zmény je jediny zdmér — a sice vymezeni zastavitelné plochy pro umisténi aredlu
stanice ZZS a KSUS. Tento zamér byl zapracovan do Zmény ¢.10 dzemniho planu — podrobné;jsi odGvodnéni
viz kap. 10.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Cast 11, odst.1 c) prilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢.10 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo potfeba vymezit v
ZUR. Navrhované vyuziti "ovlivni" (resp. svou naplni "obslouzi") Gzemi vice obci, nejedna se viak o stavbu
nadmistniho vyznamu ve smyslu vyznamu §43 odst. 1. Okolni obce stavba (jako takova) neovliviiuje (jedna
se o pfesun z centra mésta do nového umisténi).

15 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZEN

Cast 11, odst.1 d) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢.10 uzemniho planu neobsahuje prvky regulaéniho planu.

16 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Cast 1., odst.1 e) pfilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

16.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména ¢€.10 vymezuje novou zastavitelnou plochu RZ-26, kterd navazuje na plochu RZ-20 a dochazi ke
zméné navrhovaného vyu7iti v ¢asti plochy RZ-20, ktera je vymezena v platném planu pro plochy vyroby a
skladovani. Zménou €.10 dochazi k rozdéleni plochy RZ-20 na tfi ¢asti — RZ-20, RZ-26 a RZ-27. PFredmétem
vyhodnoceni je zastavitelna plocha RZ-26. Zbyvajici ¢asti plochy RZ-20 a RZ-27 zGstavaji ve svém plGvodnim
vyuZiti (nedochazi ke zméné).

Zastavitelna plocha RZ-26 je vymezena na pozemcich s ptdou I. tf. ochrany, tyto pozemky nejsou v tuto
chvili zemédélsky obhospodarované. Vétsina zastavitelné plochy RZ-26 byla jiz predmétem vynéti v platném
Uuzemnim planu Rican, a sice pro plochy vyroby a skladovani (VP-plochy vyroby a skladovani — technologicky
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park). Cast RZ-26, ktera jiz byla vyfata dfive (v tab.1 prvni fadek), zabira 2,89 ha, zménou ¢&.10 je tedy nové
k vynéti navrzeno pouze 0,58 ha. Jedna se o pozemky orné pady, BPEJ 5.11.00. Celkem (véetné Casti jiz
navrzené k vynéti v platném uUzemnim planu) je navrZeno 3,47 ha pro plochy OVV (obcanské vybaveni —
verejna infrastruktura — velkoplosné). Okrajové ¢asti (do cca 15-20 m od okraje) vymezované zastavitelné
plochy RZ-26 jsou dle dostupnych podklad® (UAP 2020) dotéeny plo$nym odvodnénim.

Tab.1 Tabulka predpokladanych zabord ZPF

ozn. navrhova zabor ZPF [ha] BPEJ tfida ochrany ZPF [ha]
zaboru né vyutziti
orna ‘ ttp ‘ zahrada ‘ celkem ‘ 1l ‘ 1l ‘ V. ‘ V.
k.d. Ri¢any u Prahy
RZ-26 |OVV 2,89 0 0| 2,89 8 2,89
i
i
owv 0,58 0 0 0,58 | w 0,58
celkem 3,47 0 0 3,47 3,47
Tab.1 (pokracovani)
Ozn. Funkéni vyuziti Souhrn Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
zaboru vyméry | vyméry, na | o existenci | o existenci | o existenci podle
zaboru | které bude zavlah odvodnéni | staveb k | ustanoven
[ha] provedena ochrané |i §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
pudu [ha] vétrnou
cinnosti
Rz-26 plochy ob¢anského vybaveni 3,47 0,00 NE ANO NE ANO/NE

Vymezenim plochy RZ-26 dojde k dotéeni pozemkil s ptdou I. tf. ochrany. Tyto pozemky viak nejsou
zemédélsky obhospodarované (patrno z ortofoto, ovéreno dle vefejného registru pady LPIS). Vymezovana
zastavitelnd plocha RZ-26 je uréena pro plochy vefejné infrastruktury a je zfizovana ve vefejném zajmu.
Bude zde umisténo vyjezdové stanovisté zakladny Zdravotnické zachranné sluzby (ktera je v tuto chvili
umisténa v centru mésta Ri¢any a svym provozem zhoriuje kvalitu bydleni obyvatel@im pfilehlého sidlisté)
spolecné se strediskem Krajské spravy udrzby silnic (které se aktudlné nachazi v tésné blizkosti Mlynského
rybnika na ploSe, kterd ma podle platné koncepce Uzemniho planu slouZit jako krajinny park a je zde
planovana revitalizace Uzemi na parkové upravené plochy). Z hlediska ochrany ZPF je pro zamér vyufZita jiz
vymezena zastavitelna plocha, nachazi se zde parkovisté a rozestavény objekt ve vlastnictvi Stfredoceského
kraje. Pfemisténi ZZK a KSUS je vysledkem Memoranda o vzdjemné spoluprdci a spole€ném postupu mésta
a Stfredoceského kraje.

16.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zména nema vliv na pozemky urcené k plnéni funkce lesa ani nezasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.

17 ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Zadné namitky nebyly podany.

18 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zadné pfipominky nebyly uplatnény.
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19 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha €.1. Vzhledem k malému dopadu zmény na textovou €ast jsou zobrazeny pouze stranky dotéené
zménou, v pfipadé Tabulky etapizace (pfiloha ¢.1 Uzemniho planu) je zobrazena také stranka ¢.1 kvdli
legendé (pro prehlednost).

20 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z10 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 17 cislovanych stran, nedilnou soucasti odivodnéni je
Pfiloha ¢.1 — Text s vyznaéenim zmén (kap. 19) s vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢.10 UP — formou

revizi.

Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Siri vztahy 1:50 000
3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000
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