PRILOHA ¢.3

ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PODANYCH KE ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU RiCAN PODLE § 50 , §52 ZAKONA C. 183/2006 Sb.
V PLATNEM ZNENi
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK PODANYCH K NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU RiCAN
KE SPOLECNEMU JEDNANi KONANEHO DNE 13.6.2016 (§50)

Pouzité zkratky:

up Uzemni plan
k.a. katastralni Uzemi
ev.cC. evidencni Cislo (pozn.: viechna ev.¢. jsou z roku 2016)
R. Ri¢any u Prahy
R.R.  Ricany - Radoovice
ev.c jméno pozemek k.a. |struény obsah vyhodnoceni
Nedostatecné odivodnéni |Pfipominka byla ¢astecné
1163, plochy DSL. Absence akceptovana. Bylo upraveno
1165/1, odCuvvodiénll’ pl)JI(I:cﬁh\v/ OK. I\lvé\frh ?dvﬁvolcrl]nétn’, uplra\(;en Irovzsah
. iy . . zmény ¢. iCan nefesi [feSeného Uzemi - doplnéno o
46869 Jitka Kubickova 1160/5, R. pozelrwek parc. €. st. 3868. |pozemek parc. ¢. 386pS v k..
116358/638' st. Navrh na zménu zafazeni |Ri¢any u Prahy. Pozadavek

predmétnych pozemkl do
plochy SM.

zarazeni do plochy SM nebyl

akceptovan.
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ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K VER. PROJEDNANI
KONANEHO 3.10.2016 (§ 52)

ev.C. |jméno pozemek k.a. |struény obsah vyhodnoceni
1163,
adl) Nesouhlas se
1165/1, y L ..
1160/9 zafazenim predmeétnych
73390 |(Jitka Kubickova 1165/3' R. pozemki do ploch OK, Namitce se nevyhovuje.
’ resp. DSL. Nesouhlas s
1840/4, st. divodnéni
22es odlvodnénim.

Odtivodnéni:

Davody zatazeni predmétnych pozemk( do ploch OK a DSL jsou uvedeny v oddivodnéni UP (kapitola 10.1.1).

K tvrzeni podatelky, Ze navrhované funkéni vyufziti jejich pozemkd je vyznamnym zdsahem do jejiho vlastnického préva,
ktery podatelka spatfuje v omezené moznosti vyuZziti jejich pozemk( (kdy - dle jejiho nazoru - nelze po ni spravedlivé
poZadovat, aby toto omezeni sndsela), je tfeba uvést, Ze toto tvrzeni neni opravnéné. Navrhované funkéni vyuZziti se
nikterak nedotykd mozZnosti uZivat dané pozemky zplsobem, jakym jsou uZivany v soucasné dobé a ani podatelka
neuvadi, jakym konkrétnim zplsobem by navrhované funkéni vyuZiti ji mélo omezovat ve vykonu jejiho vlastnického
prava k témto pozemkdm. K tomuto je tfeba doplnit, Ze podatelka nema pravo na to, aby jeji pozemky (v ¢asti, na které
je navrhovana plocha DSL, jeZ jsou v prevainé mife nezastavéné - louka) byly uréeny k zastavéni, tj. naopak
navrhovanym funkénim vyuzitim se podatelce otvird moznost jejich vyuZiti k dGzemnim planem umoznénému ucelu
(podatelka nema pravo na to, aby na danych pozemcich bylo stanoveno takové funkéni vyuZiti, jaké navrhuje). Jinymi
slovy jestlize podatelka odkazuje na to, Ze vlastnici nemovitosti mohou své vlastnické pravo vykonavat v mezich
pfipustnych dle uzemniho pldnu, potom je tfeba uvést, Ze podatelka mlzZe své vlastnické pravo vykonavat tak, jako
dosud, popf. tak, jak je ji uzemnim planem umoZnéno; oproti stdvajicimu skutecnému vyuziti danych pozemk( se
nejdna o omezeni jejiho vlastnického prava, ale pravé naopak. JelikoZ podatelka neuvadi, jakym konkrétnim zplsobem
muze navrhované funkéni vyuziti zasahnout do jejich vlastnickych prav k jejim predmétnym pozemkim, resp. jakym
zpUsobem je - ve srovndni se stdvajicim skuteénym stavem, resp. ve srovnani se stavajicim funkénim vyuZitim dle
uzemné planovaci dokumentace - jeji vlastnické pravo k danym pozemkim timto omezeno, nemlze ani divodné
nastolovat otdzku proporcionality zdsahu.

Navrh parkovaci plochy DSL je soucasti systému resSeni dopravy v klidu, ke kterému chce mésto smérovat. Vybudovani
integrovaného dopravniho termindlu, jehoZ soucdsti by mohlo byt i parkovisté s max. kapacitou 500 stadni neni v
rozporu s navrhem plochy DSL na pozemcich DSL — toto mensi parkovisté na pozemcich podatelky systém dopliuje a
saturuje dil¢i poptavku po parkovacich stani v predmétné lokalité. S parkovistém pocita také studie Koncepce dopravy v
klidu v centralni oblasti Ri¢an (10/2016, City Parking Group s.r.o.). Na nedostatek parkovacich stani v blizkosti viakové
zastavky upozorfiuje ve svém podnétu k ndvrhu UP také HI. mésto Praha. Vytienost parkoviité na pozemku parc. &.
1160/7 v k.U. Ri¢any u Prahy (v sousedstvi pozemk( podatelky) je maximalni zejména v pracovni dny - kapacitné je
nedostacujici - v celém pfilehlém Uzemi u nddraii je akutni nedostatek parkovacich mist v pracovni dny. VySe uvedené
parkoviité je vefejné, neni vyhrazené pro potfeby finanéniho Gfadu, jak se podatelka sna?i tvrdit. Mésto Ricany v
soucasné dobé nedisponuje v lokalité vhodnymi pozemky, které by bylo mozné vyuzit pro stavbu parkovisté. Pobliz
pozemk( ve vlastnictvi podatelky, na kterych je navrhovana plocha DSL, vlastni mésto Ri¢any pozemky navrhnuté pro
realizaci vefejné zelené (jedna se o pozemky parc. ¢. 1178/1, 1177/1, ... v k.G. Ri¢any u Prahy. Aktudlné se zpracovava
uzemni studie, kterd navrhuje v predmétné lokalité verejny park. Tyto pozemky ve vlastnictvi mésta jsou dopravné
velmi obtizné napojitelné na méstské komunikace. Dalsi pozemky ve vlastnictvi mésta jsou severné od Zeleznicni
zastavky (parc. €. 1223/2, 1217/1, .... v k.G. Ri¢any u Prahy). Tyto pozemky jsou opét uréeny pro realizaci vefejné zelené.
V zadani UP Ri¢an byl stanoven pozadavek, aby UP nezastavéna Gizemi uvniti mésta také kultivoval ve prospéch verejné
zelené. Predmétné pozemky jsou dlouhodobé urcené k realizaci verejné zelené a byla na nich jiz realizovana nova
vysadba, ktera doplnila jiz vzrostlou zelen. Realizace — respektive ndvrh plochy pro parkovisté by byla v rozporu s
celkovou koncepci rozvoje mésta Ri¢any. Nova parkovaci mista se mésto Riany nesnaZi zajistit pouze ndvrhem
parkovi$té na pozemku podatelky, ale také navrhem plochy DSD v lokalité RC-13. Tvrzeni, 7e v lokalité se naléza
dostatek park. stani a Ze napf. volnocasové centrum Na Fialce je vzdaleno, neni pravdivy. Toto volnocasové centrum si
pronajimalo pravé z dlivodu nedostatecné kapacity parkovacich stani u svého objektu parkovaci plochy v sousedstvi
pozemkUl podatelky. U sportovniho centra (Fialka) jsou parkovaci mista primarné urcena pro toto centrum soukromého
subjektu. Mista jsou v pribéhu dne obsazena z 99%.
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Nedostatek parkovacich mist v lokalité u nadrazi je dokazan studii Koncepce dopravy v klidu v centralni oblasti Ri¢an
(10/2016, City Parking Group s.r.0.), kdy pridmérna denni obsazenost parkovacich stani v lokalité v okoli vlakové
zastavky (ve studii oznaceno jako lokalita ¢. 4) je 99%. S predpoklddanym narlstem poctu obyvatel a zvySujici se
motorizaci je soucasny stav do budoucna nedostatecny. V souvislosti s predvidatelnosti rozhodovani verejné spravy je
jednim z dlvodU, pro¢ je na ¢asti pozemkl podatelky navrhovédno vyuZiti DSL, je historicky predpoklad vybudovani
parkovi$té v této pozici. Jiz Gzemni plan sidelniho Gtvaru Ri¢any (z roku 1998) navrhoval v plo$né totozném rozsahu
vyuZiti plochy pro realizaci parkovacich ploch a dopravnich zafizeni. Z vy$e uvedenych ddvodii je mésto Ricany|
presvédéeno o proporcionalité navrhu UP vzhledem k vlastnickému pravu podatelky.

Vymezovani novych ploch kladoucich vyznamnéji naroky na technickou infrastrukturu mésta (a to nejen s ohledem na
kapacitu COV) je z pohledu mésta nezadouci. Vefejna infrastruktura je jiz nyni nedostateénd. VyuZiti pozemk
zafazenych do plochy OK bylo odborné posuzovano projektantem UP. Vzhledem k pfedvidatelnosti rozhodovéni v Gzemi
bylo projektantem i méstem Ricany zvoleno také feseni, které se nejvice pfiblizuje funkénimu vyuZiti, které bylo pred
vydanim UP Ri¢an v roce 2014. Prostorovad navaznost pozemkil podatelky na aredl byvalého lihovaru v Ri¢anech je
vzhledem k poloze pozemki nesporna a nic na této skuteénosti nemuizZe zménit ani vyskovy rozdil, ktery byl z velké ¢asti
zpUsoben realizaci stavebnich Uprav v aredlu byvalého lihovaru (stavba zpevnéné zdi za icelem umisténi parkovisté pro
obchodni diim). Podatelka zmifiuje zdmér mésta Ri¢any usporadat referendum o plénovaném rozvoji mésta a
podotykd, e ma ,vazné pochybnosti o zdkonnosti pfipravovaného referenda“. K tomu lze Fici, Ze mésto Ri¢any skute¢né
referendum pfipravilo a v souladu s platnou legislativou uskutecnilo. Toto referendum nebylo z divodu nizké volebni]
Ucasti platné. Vysledek referenda vSak neznameng, Ze by infrastruktura pro nové stavebni zaméry byla dostatecna.
Viysledek referenda znamena, 7e nezavazuje mésto Ri¢any k povinnosti Cinit takové kroky, aby v roce 2030 nemélo
mésto Ri¢any vice nez 20 000 obyvatel. Mésto Ri¢any je viak bez ohledu na Géast v referendu povinno planovat svij
udrzitelny rozvoj, sledovat vyvoj populace a Cinit opatreni zamezujici vzniku slozZitych ¢i dokonce havarijnich situaci.
Proto usiluje o regulovany rozvoj vystavby a toto promita do svych tzemné planovacich dokumentaci.

Pohoda bydleni v bytovém domé na st. pozemku ¢. 3868 je chranéna zejména zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisG. Zajmy chranéné timto
zakonem sleduje krajska hygienicka stanice, ktera souhlasila s predlozenym navrhem na zménu €. 1 UP Ri¢an. Souhlasné
stanovisko je predpokladem pro pfipadné vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi tohoto parkovisté. Bytovy dim leZi u
komunikace, ktera je sama o sobé rusna, tedy pohoda bydleni je touto komunikaci jiz uréitym zptsobem limitovana.
Nepredpokladd se v souvislosti s realizaci parkovisté v blizkosti tohoto domu se sniZzenim kvality bydleni vtomto domé.

Pozemek Ing. Kubi¢kové je poloZen ve strategicky vhodné poloze vzhledem k napojeni na silnici 11/107 Pod Lihovarem
s navaznosti na dal$i tranzitni komunikace v okoli mésta Ri¢any, je v blizkosti dopravniho uzlu (zastavky PID, nadrazi CD).
Zaroven je v blizké pési dostupnosti Uradu prace a finan¢niho Uradu. Navrhy podatelky na poZzadované funkéni vyuZziti
byly ji? posuzovany v rdmci pfipravy UP v letech 2012 — 2014. Témto navrhdm nebylo vyhovéno, z divodu zachovéni
predvidatelnosti vyuZiti pozemku a z dlivodu celkové budouci koncepce feseni dopravy v klidu v daném Gzemi.

Podani podatelky ze dne 30.3.2015 (doruceno 31.3.2015) bylo pofizovatelem akceptovano jako pisemna pripominka k
navrhu zadani. Do schvaleného zadani zmény ¢. 1 UP Ri¢an se toto podani dostalo do kapitoly A 4.1 — ,,Zména ¢. 1 bude
fesit pripadné ¢asti UP Rican, které byly zrudeny soudnimi rozsudky (jednd se zejména o pozemky 1163, 1165/1, 1165/3,
1453/4, 1453/6, 1453/8, 1453/9 v k.U. Ri¢any u Prahy) — navrhne plochy s rozdilnym zpGsobem vyu7iti a pfipadné
stanovi podminky pro vyufZiti téchto ploch.”

Podani ze dne 22.1.2016 bylo dopInénim podani ze dne 31.3.2015 - v této dobé byl jiz zpracovavan navrh zmény &. 1 UP
Ri¢an a v ramci projekénich praci bylo k tomuto podani pfihlédnuto jako k jednomu z podkladil pro vysledné fegeni.
Podani ze dne 22.6.2016 mélo charakter pfipominky k ndvrhu zmény & 1 UP Ri¢an. Vyhodnoceni této pfipominky je
soucasti vyddvaného opatieni obecné povahy, kterym se vydéva zmény €. 1 UP Rican.
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1163,

1165/1, ,

73390 Jitka Kubickova 1160/9, R. acll 2) Nerealizovatelnost Namitce se nevyhovuje.
navrhu - plocha DSL

1165/3, st.

3868

Odiivodnéni:

K odkazu podatelky na rozsudek tykajici se nesouladu mezi faktickym stavem a vyuzitim ploch dle zmény Uzemniho
planu je tfeba uvést, Ze v tomto pfipadé stav predmétnych pozemkl nevyluduje vyuZiti pozemkd dle zmény Gzemniho
planu, stejné jako zména Uzemniho planu neznemoziiuje podatelce uzivani danych pozemk tak, jako doposud. Je tedy
tfeba zopakovat, Ze neni dlvodné tvrzeni podatelky, Ze by byla ve vyuZiti svych pozemk{ (ve srovnani se stavajicim
skuteénym stavem néjak omezena. Jakym zpUsobem omezuje navrhované funkcni vyuZiti dle zmény Gzemniho planu
vlastnickd prdva podatelky (oproti tomu, kdyby stanoveno nebylo), podatelka neuvadi.

Zamér navrieny zménou €. 1 dle UP je dle ndzoru mésta realizovatelny. Pfedmétna lokalita md charakter extenzivné
udrzované louky — zahrady, na které se nevyskytuje Zadnd stavba. Nejednd se o zasah, ktery by znamenal zasadni
pfestavbu ¢i demolici staveb. Z tohoto hlediska se moZnost stavby parkovisté jevi jako mozna - fakticky stav pozemku
neznemoznuje realizaci tohoto zdméru. Pfi posuzovani vhodnosti umisténi plochy DSL byla posuzovana také vyufziti
pozemku dle katastru nemovitosti. Pozemky parc. ¢. 1165/1 a 1165/3 jsou vedeny jako trvaly travni porost. Pozemek
parc. €. 1163 je veden jako ostatni plocha s vyuZitim manipulacni plocha.

V priibéhu pofizovani UP Ri¢an bylo uvaiovano o umisténi parkovaciho domu na pozemky podatelky, od tohoto zdméru
vsak bylo upusténo. Z tohoto divodu bylo upusténo i od vymezeni verejné prospésné stavby parkovaciho domu. Novy
parkovaci diim s vyssi kapacitou je navrhovan v blizsi poloze vlakové zastavky.

Pozemek jako parkovisté nebyl vyuzivan, toto vyuZiti vSak bylo predpokladano jiz od roku 1998 v Uzemnim planu
sidelniho Gtvaru Ri¢any.

1163,
1165/1, ad3) Vady v odGvodnéni
73390 Jitka Kubi¢kovd  [1160/9, R.  [funkéniho vyuZiti pozemki Némitce se nevyhovuje.
1165/3, st. podatelky
3868

Odiivodnéni:

Odavodnéni UP Ri¢an je zpracovano v zakonem stanoveném rozsahu, je plné piezkoumatelné. Navrh je zddvodnén a je
z néj zfejmé, Ze navrh se snazi minimalizovat zasah do prav osob za podminek stanovenych zakonem, FeSeni je v souladu
s vefejnym zadjmem a odpovida okolnostem pfipadu. K ndvrhu zmény € 1 UP Ri¢an na pozemcich podatelky nebyly,
poddny Zadné dalsi ndmitky ¢i pfipominky mimo namitek a pfipominek podatelky. Verfejnost pfedmétné fesenil
nepfipominkovala, ostatni vlastnici nemovitosti v Ricanech neuplatnili ndmitky k tomuto feseni a je tak zfejmé, Ze timto
navrhem se neciti byt dotéeni. Z vy$e uvedeného lze konstatovat, 7e na predmétny navrh zmény ¢ 1 UP Rican je pro
verejnost vhodnym feSenim. Stanoveni funkéniho a prostorového usporadani Uzemi nalezi do samostatné plsobnosti
obce a je na jejim politickém rozhodovani, jaké feseni bude zvoleno. Spravni soud miZe do tohoto zasahovat pouze v
pripadé, kdy by toto pfijaté reseni zjevné vybocovalo z procesnich ¢i vécnych (urbanistickych, dopravnich, ekologickych
a dalsich) mantinel( danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani. V daném pfipadé se vsak o tento pfipad nejedn3,
nebot ptijaté feseni je naopak zcela v souladu s vy$e uvedenymi hledisky. Budovani a rozsifovani dopravnich struktur v
obci je - a to jak z podstaty véci, tak zvlasté v daném pripadé - zcela legitimnim cilem v procesu tzemniho planovani, jak
je potvrzeno nejen stavebnim zdkonem, ale i judikaturou. Rozdilnost odivodnéni navrhu zmény ¢. 1 tykajici se pozemk
podatelky mezi spolecnym jednanim a verejnym projednanim neni v rozporu se zakonem. Na zakladé pfipominky
podané podatelkou ke spolecnému projednani doslo k preformulovani oddvodnéni tak, aby bylo lépe zdlvodnéno
navrhované fedeni. Z ustanoveni stavebniho zdkona nikde nevyplyvd povinnost odlvodrovat zménu odlvodnéni|
navrhu dzemniho planu.
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st. 252/3, st.

Zadost o Upravu stavajicich

252/2, st. podminek vyuziti ¢asti arealu Navmltce ¢ nevyho,vu1e,. .
252/8, spolecnosti (nyni v rezimu POZ?daV%If uyedeny Y rTamltce
74154(Titan Real Invest a.s. |1159/1, R. |"OK") tak, aby byla umoznéna nenlls?ucasvtl schvalenehoo
o zaddani zm. €. 1, z tohoto d(ivodu
1891, 1893, neru5|f:| "Yro,ba ato neni predmétem zmény ¢&. 1. UP
1894/1, konkrétné vyroba produktu kican,
1895, 1955 Sulfer Eco.
Namitce se nevyhovuje.
Zadani zmény €. 1 UP Ri¢an
obsahuje v kapitle A.4.1
formulaci: "Déle budou
provedeny nékteré drobné
korekce a zpfesnéni v textové
ad1) Nesouhlas se zménou na [(nap¥. zpfesnéni rozsahu
plose RT26 - nebylo obsahem |pfipustného vyuziti v
schvéleného zadani. jednotlivych plochach, zpfesnéni
3/27; 6/9; definice podkrovi) a grafické
6/15; st. 481; &asti tzemniho planu." Z tohoto
st. 482; st. divodu doslo k zpfesnéni
24607 Tomés Bok, Fragi 1187; 2/1; &R formulace ptipustného vyuziti v

2/3;2/4; 2/6;

2/7;3/3; 3/6;

3/7; 660; st.
801

plochach OV. Maxmalni %
zastavénosti neni ménéno.

ad2) Namitka, ze zména ma
sledovat shodny postup
mésta Ricany, ktery mésto
Ri¢any pfijima napfiklad u
ploch PS-53, PS-54 anebo PS-
77 Uzemniho planu mésta
Ritany, to prevedenim do
stabilizovanych ploch proto,
Ze ve skutecnosti je funkce
naplnéna.

Namitce se nevyhovuije.
Postup u plochy RT 26 je shodny
jako u napf. ploch PS-53, PS-54
anebo PS-77. U téchto ploch
byla aktualizovdna hranice
zastavéného Gzemi. Plocha RT
26 se jiz v zastavéném Uzemi
nachazi.
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