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ODUVODNENI

1.  UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan lokality Vétrnik . byl schvalen v roce 2013.

O zadani Zmeény ¢€.1 regulacniho planu Vétrnik I. (dale jen Z1 RP) rozhodlo zastupitelstvo mésta
Ri¢any dne 15.4.2015.

Zpracovani Z1 RP navazuje izemné i 8asové na zpracovani Zmény &.1. UP Riéan.

Dlvodem zpracovani Z1 RP je korektura umisténi pozemku matefske Skoly v ulici Bilé z podnétu
méstského uradu Ricany.

Na zakladé schvaleného Zadani zmény €. 1 regula¢niho planu lokality Vétrnik I. byl zpracovan
Navrh zmény &.1 regulaéniho planu lokality Vétrnik I. Spole¢né jednani (dle § 65 zakona €.
183/2006 Sb. v platném znéni) vyhlasil pofizovatel na 27.6.2016. Oznameni odeslal pofizovatel
pod &.ev. 43942/2016 dne 10.6.2016. Ke spoleCnému jednani obdrzel pofizovatel stanoviska
dot&enych organu. Nasledné bylo zahajeno vefejné projednani.

Verejné projednani vyhlasil pofizovatel na 3.10.2016. Oznameni o konani vef. projednani odeslal

porizovatel pod €. ev. 58358/2016 dne 25.8.2016. Toto oznameni zaroven dorucil vefejnou
vyhlaskou. K vefejnému projednani nebyly uplatnény namitky ani pfipominky. Nasledné byl
pfipraven Cistopis zmény €. 1 k projednani na Zastupitelstvu mésta Ricany.

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSiICH UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENiI SOULADU REGULACNIHO
PLANU PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZSOULADU

S UZEMNIM PLANEM

Politika izemniho rozvoje CR (PUR), schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve
znéni 1.aktualitzace 2015.

Ve Z1 RP se feSené zmény této problematiky netykaji.

Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje - Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem jsou ZUR SK z roku 2011 a 1 Atualizace 2015.

Re$ena zména &.1 RP nezasahuje do fe$eni ZUR SK, je s ni v souladu.

Platny Gzemni plan mésta Riéan (resp. rovnéz se Z1 UP) je zmé&nou &.1 regulaéniho planu
vétrnik |. respektovan a Z1 RP neovliviuje jeho feSeni. Zména ¢.1 RP je v souladu s uzemnim
planem .

Re$ené zmény reguladniho planu nemaji z hlediska $ir§ich vztahG vliv na vazby na sousedni
uzemi. Proto neni vyhotoven vykres SirSich vztaha.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

3.1. Vymezeni ieSeného uzemi

Z1 RP pIni poZzadavek na vymezeni feSeného uzemi.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

V souvislosti s planovanou vystavbou Skolky bude provérena moznost vyuZziti plochy PZ v
lokalité k realizaci zahrady MS.

Z1 RP méni rozlozeni pozemk( MS a SP z&asti na Gkor vyuZiti PZ.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorové usporadani staveb nebude zménou ¢. 1 ménéno. Bude provérena podminka
vystavby v dané lokalité (ve vazbé na zpusob likvidace odpadnich vod). Bude stanoven
poZadavek, aby ve fazi UR bylo prokézano spinéni platnych hygienickych limitd s tim, Ze
veSkera opatreni na snizeni negativnich ucinkt dopravy na silnici I/2 budou feSena na
naklady investora v pfedmeétné lokalité.

Z1 RP nemeéni prostorové usporadani, byla provéfena podminka pro zpusob likvidace
odpadnich vod pfi navySene kapacité matefske Skolky. Podminky pro spinéni hygienickych
limitd musi byt prokazany ve fazi UR.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména €. 1 regulacniho planu lokality Vétrnik |. nebude ménit naroky na ochranu hodnot v
uzemi.
Z1 RP plni poZadavek.

Pozadavky na rFeseni verejné infrastruktury

Zmena ¢. 1 regulacniho planu lokality Vétrnik I. provéri pfipadnou zmenu zpisobu likvidace
odpadnich vod, které jsou v ptvodnim RP navrhnuty likvidovat v nové postavené COV II.

Budou respektovany poZadavky zakona ¢. 458/2000 Sb. (zejména § 46, § 68, §69, § 87). V
pfipadé navrhovani novych komunikaci, bude zohlednéno, Ze pfistupové komunikace
budou min. Sife 3 m, vnitfni poloméry otaceni na komunikacich 7 m u obratist 10 m, v
pfipadé dvoukruhovych slepych komunikaci o délce vétsi nez 100 m, u jednopruhovych o
délce vétsi nez 50 m budou ziizena obratisté pro vozidla Hasic¢ského zachranného sboru
navrzena o potfebnych parametrech, v pfipadé jednopruhovych komunikacich budou v
opravnénych pfipadech navrzeny vyhybny. Prii navrhovani komunikaci je tfeba brat na
zfetel poZadavek na vymezeni prostoru pro umisténi nadzemnich hydranti mimo téleso
komunikace. Jednotlivé stavby budou umistovany tak, aby jejich poZzarné nebezpecny
prostor nezasahoval do jinych stavebnich pozemk( a staveb, stavby se nesmi nachazet v
pozZarné nebezpecném prostoru jiné stavby. Pro posuzovanou lokalitu musi byt rfeSeno
zajisténi vnéjsi pozarni vodou dle pfislusné pravni upravy.

V pfipadé navrhu novych komunikaci bude pripojeni mistnich komunikaci na silnice 1. a Ill.
tridy provedeno v souladu s pravnimi pfedpisy, bude provéfena minimalizace poctu vjezdi
na silniéni sit, jakoZ i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silnicni siti, budou
respektovany dostateéné rozhledové poméry v kfizovatkach, dale bude provéfena doprava
v klidu. Regulacni plan provéri moznost minimalizace negativnich vlivii dopravy na
zastavbu. V pfipadé néavrhu novych komunikaci budou respektovany platné normy a
technické podminky (zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist).

Z1 RP neméni dopravni skelet, nedoslo ke zméné rozsahu verejnych komunikaci a ploch,
Nové mistni komunikace nejsou ve Z1 RP navrhovany, neni potfebné plnit poZzadované
normativy.

Z1 naopak meéni situaci ohledné odkanalizovani Uzemi, dochazi, oproti puvodni koncepci,
ke zméné ve vyvedeni odpadnich vod na centralni méstskou COV Rigany |. za podminek,
které jsou nové stanoveny v navrhu umény &.1 UP (t.&. ve fazi projednavani: do doby
zkapacitnéni centralni COV Rigany smi byt stavby povolovany pouze po doloZeni volné
kapacity COV Rigany, popf. — pokud nebude dostate¢na kapacita COV - smi byt zfizeny



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

jimky, av8ak pouze za predpokladu pfipojeni objektu na COV do 12 mésict od kolaudace
zkapacitnéni COV Ritany |.) Res$eni likvidace odpadnich vod dedtovych zGstavaji
v nastaveni dle RP Vétrnik |. neb rozsah zpevnénych ploch komunikaci se ve Z1 RP
nezménil, vSe viz vykres technické infrastruktury.

Rozsah a zpUsob likvidace odpadnich vod ve Z1 UP rovnéz vyhovuije z pohledu ponechani
rozsahu nové zastavby a jen mirného navyseni kapacitniho zatizeni u MS.

Pozadavky na vefrejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

V souvislosti s moznou zménou zptsobu likvidace odpadnich vod v c¢asti lokality budou
provéfeny poZadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatieni v
rfeseném uzemi.

Zména zpusobu likvidace odpadnich nema vliv na VPS a VPO, Ke zméné VPS dochazi

v souvislosti s pfemisténim matefrské Skoly — viz kap.4 Odlvodnéni.

Pozadavky na asanace

Ve zméné ¢. 1 regulacniho planu lokality Vétrnik I. nejsou znamy pfipadné poZadavky na
asanace.

Asanace nebyly v Z1 RP FfeSeny.

DalSi pozadavky vyplyvajici z uizemné analytickych podkladd a ze zvlastnich
pravnich predpisti
Budou respektovany pozadavky zakona ¢. 458/2000 Sb. (zejména § 46, § 68, §69, § 87).

Z1 RP pozadavky uvedeného zakona pini — jedna se o problematiku ochrannych pasem
energetickych zafizeni. Otazky neopravnénych odbérii RP nefesi.

Vvycet druhti tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Zménou ¢. 1 regulacniho planu lokality Vétrnik I. nebude ménén vycet Uzemnich
rozhodnuti requlacniho planu lokality Vétrnik I.

Z1 RP neméni vyCet rozhodnuti. Dochazi , vsoulavdu se Z1 UP Ri¢an, ke zméné
v odkanalizovani novych objektu lokality Vétrnik I. do COV Ri¢any |. VétSina navrzenych
linii kanalizace z(istava v platnosti . Tento pozadavek vzeSel ze Zadani Z1 RP.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivil na zivotni prostredi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Zjistovaci rizeni k navrhované zmene ¢. 1 RP lokality Vétrnik I. neni nutné, pfedmetna
zména bude nahrazovat UR na kanalizacni fad (nebude nahrazovat UR na COV ani na
vystavbu RD).

Z1 RP posuzovani vlivi na ZP nefesi.
Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nepredpoklada se uzavieni planovaci smlouvy.
Planovaci smlouva ani dohoda o parcelaci nebyla v Z1 RP navrzena.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh zmény ¢&. 1 regulacni planu lokality Vétrnik I. bude vypracovan v souladu s § 19



3.13.

4.
4.1.

vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v rozsahu odpovidajicim zméné.

Navrh je zpracovan v souladu s §19 vyhlasky €.500/2006 Sb., vykresy jsou zpracovany ve
stejném méfitku jako vydany RP Vétrnik |. Textova €ast navrhu i oddvodnéni splfiuje
poZadavky na obsah dle Pfilohy €.11 vyhladky ¢.500/2006 Sb.

Pozadavky, vyplyvajici z tzemniho planu, ze zasad tzemniho rozvoje €i z politiky
uzemniho rozvoje

Zména regulacniho planu bude respektovat podminky dané pro feSené tzemi tuzemnim
planem, bude dodrZovat jeho regulacni ukazatele i limity uzemi. Zména ¢&. 1 regulacniho
planu lokality Vétrnik I. bude v souladu s republikovou prioritou z Politiky tzemniho rozvoje
2008 (schvéleno Viadou CR 20.7.2009, é. usn. 929) : , Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat naroky daldiho vyvoje uUzemi, poZadovat jeho Fedeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.”

Navrh zmény €. 1 RP lokality Vétrnik |. bude zpracovan v souladu se Zasadami tuzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

Pozadavky z nadifazenych dokumentaci PUR, ZUR fe$i UP Ri¢an, Z1 RP je s UP Ri¢an
v souladu.

ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Zdluvodnéni diléich zmeén:

Vsechny dilci zmény spojené se Z1 RP jsou podminéné souladem se schvalenym uzemnim
planem Ric¢an a jeho Zménou ¢.1.

Pfemisténi pozemku MS — jedna se o hlavni zménu v rdmci Z1 RP. Ve Z1 RP do$lo k pfemisténi

pozemku matefské Skoly, resp. matefského centra, z lokalizace (dle RP Vétrnik I.) na
Castech pozemk( 122/37 a 122/38 do polohy smérem jihovychodnim za navrhovou mistni
komunikaci na tychz pozemcich (dfive SP). Divodem byla potfeba ziskat vétSi pozemek
pro plnohodnotnou MS tak, aby nedoslo k likvidaci vefejného prostranstvi s parkovou
Upravou v SV sméru. Tato zména lokalizace MS je pfiznivéjsi i z pohledu orientace
pozemku MS ke sv&tovym stranam.

Nahradni pozice pro zmensenou plochu SP je na misté pGvodni lokalizace MS, tedy doslo

k vyméné pozemku a jejich vyuziti s korekcemi velikosti tak, aby lépe vyhovovaly potfebam
podminek matefské Skoly. Verejny parkovy prostor PZ zachovan s drobnou velikostni
korekci - zmenSenim. Tato Uprava neatakuje poZadovanou minimalni velikost rozsahu
vefejnych prostranstvi ve vztahu k zastavitelné ploSe dle SZ, tato je stale pfekroCena.

Celd sména vyuZiti je provedena na pozemcich ve vlastnictvi mésta. Vyjimku tvofi ¢ast
pozemku MS na poz. p.¢.122/36, tento véak byl ptivodné plochou SP, nedo$lo tedy ve Z1
RP k novému vymezovani na soukromych pozemcich, MS dale zdstava jako VPS PO51,
pouze doslo k upravé vymezeni s ohledem na novou pozici.

Uprava podminek prostorového uspoiradani — Ve Z1 RP doslo v souvislosti s vymé&nou ploch

vyuZiti k Gpravé pozic neprekrogitelnych stavebnich &ar u pozemku MS na odstup 5m od
uliéni éary s maximalnim moznym odsunem uliéni fasady objektu MS o dalSich 5m,
tedy do polohy max. odsunu objektu 10m. Zaroveri doSlo k ruSeni stavebnich ¢ar u
ploch SP vyjma nového uUseku na pz. p.€.122/36 pro nepiekroCeni rozsahu objektu RD
¢.57.

Posileni dopravy v klidu pro navétévnost MS — ve Z1 doslo k posileni parkovani navstévnikd

MS v ulici Bilé navrhem kolmého stani pro max. 15 aut na misto pGvodnich maximalnich 10



aut. Toto stani je stale umisténo ve vefejném uliénim prostoru, neatakuje stavebni
pozemky.

Zména zpusobu odkanalizovani navrhovanych objekta v lokalité Vétrnik I.
Ve Z1 RP doslo k vynéti pozadavku na odkanalizovani novych objektd lokality do CoV ll.a
prevedeni vSech téchto splaskovych vod do centralni COV I. Za timto ucelem bylo
potfebné ucinit:
1. Zrusit délici linii mezi odkanalizovanim do COV . a COV Il.
2. Zru$eni navrhu vytlaku do COV Il. podél Riganské.
3. Obnoveni zruseného vytlaku do COV I. v ulicich Ritanska, Mozartova a Uvalska.
Dale, vzhledem k pfemisténi objektu MS bylo zapotfebi:
4. Zrusit pfipojky kanalizaéni a vodovodni v pozici do byvalého umisténi MS .
5. Navrhnout novou pozici pro kanalizaéni a vodovodni pfipojku z neménéné bezejmenné
ulice napfi¢ p.¢. 122/37 a 38.
Ostatni ustanoveni RP zUstavaji v platnosti.

4.2. Zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce:

Z1 RP neméni pavodni koncepci, je v souladu s UP Ri¢an a jeho Z1, je v souladu i s koncepci RP
Vétrnik . jen ji poziéné obménuje ku prospéchu pfiznivych podminek pro existenci fadné MS.
Nové komunikace nebyly ve Z1 RP navrhovany ani obménovany.

5. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢.1 regulagniho planu a jeji navrhovana feSeni nemaji pfimé dopady na ZPF a PUPFL,
tzn. jednotlivé dil¢i zmény nevyZaduji nové zabory.

6. ZHODNOCENI PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO
KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Z1 RP nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti, pozarni bezpeCnost staveb neni tedy zménou
feSena.

7. VYSLEDEK POSOUZENi REGULAGNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4) §68
sz

a) soulad navrhu regulaéniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci

Posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 (usneseni vlady
¢.276 ze dne 15.4.2015), dale jen PUR a posouzeni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem: Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SE&K), ve znéni aktualizace
€.1, ktera nabyla u€innosti 26.8.2015, FeSi uroven platného uzemniho planu. Povaha dil€ich zmén
Z1 RP nemuze ovlivnit nadfazenou dokumentaci.

b) soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi



Posouzeni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi feSi uroven platného uUzemniho planu. Po obsahové strance
vychazi zména regulaéniho planu z pavodni uzemné planovaci dokumentace. Zména regula¢niho
planu respektuje principy regulaéniho planu Vétrnik I. z roku 2013. Zakladni pfedpoklady feSeni
rozvoje jsou obsazené v platném regulacnim planu. Regulaéni plan vytvafi ramce pro zabezpeceni
trvalého souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi. Toho dosahuje regulaci
vyuziti uzemi, ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni se zvlastnim
dirazem na rozvojové plochy, plochy pro regeneraéni zasahy, ochranou kvalit architektonického
prostfedi a plnym respektovanim vsech limita vyplyvajicich z ochrany pamatek, ochrany pfirody,
ochrany nerostného bohatstvi a ochrany pldy, vod a ovzdusi.

c) soulad s pozadavky SZ zakona a jeho provadécich pravnich predpisu
Navrh Z1 RP byl zpracovan dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon). Odivodnéni zmény bylo vypracovano podle prilohy ¢.11 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

d) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist (§159-170 zak. ¢. 500/2004 Sb.), popfipadé s vysledkem
feSeni rozporu

Regulacni plan je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd. V priibéhu projednavani
nenastal rozpor mezi dot¢enymi organy.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

8.1. Zduvodnéni diléich zmén ve vztahu k UP Ri¢an:

VSechny dil¢i zmény spojené se Z1 RP jsou podminéné souladem se schvalenym
uzemnim planem Ri¢an a jeho Zménou ¢.1.

8.2. Zdlvodnéni diléich zmén podminek vyuziti pozemku:

Premisténi pozemku MS — jedna se o hlavni zménu v rdmci Z1 RP. Ve Z1 RP doslo k pfemisténi
pozemku matefské Skoly, resp. matefského centra, z lokalizace (dle RP Vétrnik 1.) na
Castech pozemku 122/37 a 122/38 do polohy smérem jihovychodnim za navrhovou mistni
komunikaci na tychz pozemcich (dfive SP). Duvodem byla potfeba ziskat vétSi pozemek
pro plnohodnotnou MS tak, aby nedo$lo k likvidaci vefejného prostranstvi s parkovou
Upravou v SV sméru. Tato zména lokalizace MS je pFiznivéjsi i z pohledu orientace
pozemku MS ke svétovym stranam. Céast pozemku MS na p.6.122/36 neni ve vlastnictvi
meésta, nicméné v puvodni verzi byl rovnéZz vénovan vefejnym vyuzitim, resp. vyuziti SP
bylo vyrazem ucasti vlastnika na vybaveni lokality. V tomto smyslu neni viastnik dotCen.
Zménou dochazi k k navydeni vyméry pozemku pro MS zpdv. 1218m® na 3009m° a
predpokladanou kapacitu max. 150déti.

Nahradni pozice pro zmensenou plochu SP je na misté pGvodni lokalizace MS, tedy doslo
k vyméné pozemku a jejich vyuziti s korekcemi velikosti tak, aby lépe vyhovovaly potfebam
podminek matefské Skoly. Verejny parkovy prostor PZ zachovan s drobnou velikostni
korekci - zmensenim. Tato Uprava neatakuje pozadovanou minimalni velikost rozsahu
vefejnych prostranstvi ve vztahu k zastavitelné ploSe dle SZ, tato je stale pfekroCena.

Cela sména vyuziti je provedena na pozemcich ve vlastnictvi mésta. Vyjimku tvofi Cast
pozemku MS na poz. p.€.122/36, tento vSak byl plvodné plochou SP, nedoslo tedy ve Z1
RP k novému vymezovani na soukromych pozemcich.

Zménou dochazi k zmenseni vyméry pozemku pro sport z ptiv. 3009m? na 1218m°.



8.3.

Zdhvodnéni diléich zmén podminek prostorového vyuziti:

Uprava podminek prostorového usporadani — Ve Z1 RP doslo v souvislosti s vymé&nou ploch

vyuziti k Gpravé pozic nepiekrogitelnych stavebnich &ar u pozemku MS na odstup 5m od
uliéni éary s maximalnim moznym odsunem uliéni fasady objektu MS o dal$ich 5m,
tedy do polohy max. odsunu objektu 10m. Zaroven doslo k ruSeni stavebnich €ar u
ploch SP vyjma nového uUseku na pz. p.€.122/36 pro nepfekroceni rozsahu objektu RD
¢.57.

Zdavodnéni odstupl vychazi jiz z platného RP a posun stavebni ¢ary 5m do hloubi
pozemku posiluje rozvolnénost vefejného prostranstvi jakozto domu v zahradach.

Uprava podminek vyskové Urovné zastavby — ve Z1 doSlo ke zvySeni vyskové hadiny
v plochach vybavenosti z 12m na 13m, a to z ddvodu koordinace s vydanym Uzemnim planem.
Jedna se o ¢asovy nesoulad — regulaéni plan byl vydan dfive nez uzemni plan, v dobé projednani
uzemniho planu bylo uvazovano s 12m.

8.4.

Zdavodnéni diléich zmén podminek dopravniho Feseni uzemi:

Posileni dopravy v klidu pro navstévnost MS — ve Z1 dos$lo k posileni parkovani navstévnika

8.5.

MS v ulici Bilé navrhem kolmého stani pro max. 15 aut na misto ptivodnich maximalnich 10
aut. Toto stani je stale umisténo ve vefejném uliCnim prostoru, neatakuje stavebni
pozemky. Zddvodnéni je odkazano na pozadavek mésta posilit tyto kapacity
navstévnickeho parkovani vzhledem ke zkuSenostem s provozem v rannich Spickach u
jinych MS.

Zdavodnéni diléich zmén podminek technické vybavenosti v tUzemi:

Zména zpusobu odkanalizovani navrhovanych objekta v lokalité Vétrnik I.

8.6.

Ve Z1 RP doslo k vynéti pozadavku na odkanalizovani novych objektl lokality do COV ll.a
pfevedeni vSech téchto splaskovych vod do centralni COV |.

Za timto ucelem bylo potfebné ucinit:
1. Zrusit délici linii mezi odkanalizovanim do COV I. a COV II.
2. Zru$eni navrhu vytlaku do COV Il. podél Riganské.
3. Obnoveni zruseného vytlaku do COV I. v ulicich Ri¢anska, Mozartova a Uvalska.

Navrat ke koncepci odkanalizovani do COV . byl motivovan a uskutecnén ve Z1 upP
Ri¢an diky upravenym metodikam vyhodnocovani kapacit COV.
Dale, vzhledem k premisténi objektu MS, bylo zapotFebi:
4. Zrusit ptipojky kanalizaéni a vodovodni v pozici do byvalého umisténi MS .
5. Navrhnout novou pozici pro kanalizaéni a vodovodni pfipojku z neménéné
bezejmenné ulice napfic€ p.C. 122/37 a 38.

Ostatni ustanoveni, napf. ve vztahu k likvidaci destovych vod atd. v RP zlstavaji v platnosti
i po Z1 RP.

Zduvodnéni diléich zmén z pohledu VPS, VPO a AS:

Nedochazi ke zméné vyétu VPS, ale jen posunu v jeji lokalizaci:

MS dale zastava jako VPS PO51, dosSlo k Upravé vymezeni pozemku uréeného
k pfedkupnimu pravu.






Priloha

Vyznaé€eni zmén vyvolanych zménou €.1 Regulaéniho planu lokality Vétrnik I.



1 HLAVNI CILE RESENI

Lokalita Vétrnik na severozapadé mésta je Uzemnim planem urena pro bydleni, je CasteCné
rozestavéna, avSak bez uceleného konceptu svého rozvoje. Rada problému v Uzemi jiz nastala, a
proto do$lo nasledné ze strany mésta k vyhladeni stavebni uzavéry.

Duvodem zpracovani regulaéniho planu je kodifikace vzajemné dohody mezi vilastniky pozemki
v Uzemi a méstem a mezi vlastniky navzajem. Pfedmétem této dohody je uceleny a smyslupiny
koncept prostorového uspofadani rozvojové lokality. Navrh vychazi ze studie, kterou zpracovalo Agora
studio v ¢ervenci roku 2007, a zohlednuje pfipominky vlastnikl, samospravy a dotéenych organu a
samoziejmé& také technické a hygienické limity. Ve vysledku ma vzniknout lokalita pohodina pro
obyvani jak z pohledu uzivatelll jednotlivych pozemkd, tak z hlediska kvality vefejnych prostranstvi.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi bylo vymezeno méstskym ufadem v Ri¢anech na mapé& uzemi vybranych k regulaci
jako lokalita ,E* a nachazi se na severozapadnim okraji Ri¢an v k.u. Ri¢any - Rado$ovice. Seznam
dotéenych pozemkl je pFilohou &.1 textové ¢asti regulaéniho planu. Vymezeni pozemku je ziejmé
z vykresu P-02_Majetkopravni vztahy. Jedna se o Cast lokality Vétrnik, jejiz celkové vyuziti bylo
navrzeno uzemni studii zpracovanou Agora studiem v ¢ervenci roku 2007.

Resené Uzemi lezi pfi silnici &. 11/101 na severnim svahu s vyhledem do udoli Rokytky. Z vychodu je
ohrani¢eno silnici €. 11/101, ze severu zelenym pasem v udoli Ficky Rokytky, ze zapadu ulici Bilou a z
jihu bude prozatim uzaviena zastavbou podél ulice Mozartova. V budoucnosti se vSak pocita s jejim
rozsifenim az k parku u Cernokostelecké ulice. Tato dal3i etapa byla feSena v ramci studie, do
regulacniho planu vSak nebyla zahrnuta.

3 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Lokalita Vétrnik je zahrnuta podle platného UP SU Rigany do rozvojovych GUzemi mésta, jeji hlavni
funkci je OC (obytna C&istd) s polyfunkéni plochou OV (obytné vSeobecné). Regulaéni plan zpfeshuje
lokalizaci jednotlivych funk&nich ploch podle platného Uzemniho planu, kdy pfevazujici funkci je
bydleni v rodinnych domech nebo bytovych domech (viladomech) s doplfikovou funkci ob&anské
vybavenosti a vefejné zelené. Plochy vybavenosti, sportu a zelené jsou v ramci lokality rozptyleny tak,
aby vsichni vyznamni vlastnici pozemku v lokalité vénovali jejich ¢ast ve prospéch vefejnych prostort
nebo néjaké formy vybavenosti. Vymeéry a lokalizace jednotlivych parcel pro bydleni jsou navrzeny s
ohledem na moznost volby vzhledem k pfedpokladané velikosti a charakteru domu.

Regula¢ni plan vymezuje hranici mezi soukromym a vefejnym prostorem. Zastavbu na soukromych
pozemcich smérem do vefejného prostoru usmérnuje stavebnimi ¢arami a dava zakladni pravidla pro
architektonické usporadani jednotlivych staveb. Prostfednictvim regulacniho planu je formovan nové
vznikajici vefejny prostor a zaroven jsou chranény zajmy vlastnikl jednotlivych pozemkau.

4 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zakladni uspofadani uzemi je dano skladbou systému vefejnych prostranstvi. Ten je tvofen ulicemi,
naméstimi a plochami vefejné zelené. Zajistuje dopravni i technickou obsluhu vSech pozemki
v Uzemi. Kromé toho je také pobytovym prostorem slouzZicim k setkavani obyvatel. Drobné parky a
lokalni sportovisté mohou slouzit ke kazdodenni rekreaci a odpocinku.



4.1 DOPRAVAA VEREJNA PROSTRANSTVI

4.1.1 SIRSI VZTAHY

Silnice 11/101 (tzv. aglomeracéni okruh) je tangencialni komunikaci va¢i jadru zastavby mésta, pini
funkci pfivadéce k jednotlivym radialnim trasam a spojuje jednotliva sidla v regionu. Pfipravovana
SOKP pievezme v nékterych uUsecich ¢ast popf. vétSinu tangencialnich vztahd, predpoklada se
sniZzeni dnesni znané zatéZe komunikace. Jednd se o komunikaci extravildnového charakteru v
kategorii $S9.5/70. Jeji situacni stopa je stabilizovana (smérové a Sifkové upravy byly provedeny) a v
navrhu UP mésta Ri¢any beze zmén.

Na komunikaci jsou zahajeny rekonstrukce troviiovych kfizovatek. Navrh UP prepoklada rekonstrukci
neupravenych kfizovatek [1/101 se severnim okruhem, ul. Mozartovou, ul. Bfezinovou, [11/33312,
[11/3339, 111/00312, 11I/00313 a novou kfizovatku u vychodniho okraje Vodéradek. Predpoklada se
preference okruznich kfizovatek.

4.1.2 SiT MISTNICH KOMUNIKACI

Hlavni napojeni lokalit je z Riganské ulice, patefi lokality je ulice Mozartova. Stavajici kfizeni ulic
Ricanska a Mozartova je nevyhovuijici, proto je navrzena okruzni kfizovatka. Navrhované i stavajici
komunikace jsou funkéni tfidy C a D1, pfiéemzZ je navrzen vysoky podil dopravné zklidnénych
komunikaci. V nové navrzenych ulicich jsou oboustranné aleje.

V lokalité jsou navrzeny nasledujici nové ulice nebo Upravy stavajicich:

Obsluzné komunikace tridy C:

ul. Mozartova, vychodni ¢ast — stavajici, navrzeno doplnéni profilu, profil C 17

ul. Mozartova, zapadni ¢ast — stavajici, navrzeno doplnéni profilu, profil C 14

nova ul. v jadru lokality — navrh, profil C 20

Obsluzné komunikace tfidy D1:

ul. Bila — stavajici, navrzeno doplnéni profilu, profil D 13

ul. Tfezalkova — stavajici v realizaci, profil D 9

ul. Blatouchové — stavajici, navrzeno rozsifeni profilu, profil D 12

nova ul. na prodlouzeni ul. Bila — profil D 9 s oboustrannou aleji

nova ul. na prodlouzeni ul. Plavinova — profil D 12, ¢astec¢né D 9 s oboustrannou aleji
nova ul. v jizni ¢asti lokality — zakon&ena obratistém

Popis navrzenych profilii:

Profil C 20: obousmérna obsluznd komunikace se stfednim délicim zelenym péasem,

s oboustrannym podélnym parkovanim doplnénym vysokou zeleni a s oboustrannym
chodnikem, celkova Sitka uli¢niho profilu je 20 m.

Profil C 17: obousmérna obsluznd komunikace s oboustrannym zelenym pasem s aleji, ktery
oddéluje chodniky; Sifka uliéniho profilu je 17 m.

Profil C 14: obousmérna obsluzna komunikace s jednofadou aleji v zeleném pasu mezi vozovkou
a chodnikem, chodniky jsou po obou stranach; Sitka ulicniho profilu je 14 m.

Profil D 12 Uprava stavajici zklidnéné komunikace:

Stavajici jednosmérnou dopravné zklidnénou komunikaci kategorie D 1 o Sifce
vozovky 6 m a s jednostrannym chodnikem navrhujeme doplnit druhym chodnikem a
pasem vysoké zelené&; navrhovana Sifka uli¢niho profilu je 12 m.

Profil D 12 Nova ulice v feSeném Uzemi:

Obousmérna dopravné zklidnéna komunikace, vozovka Sife 6 m, dopInéna
oboustrannym zelenym pasem s aleji; celkova Sife uli¢niho profilu je 12 m.



Profil D 9: Obousmérna dopravné zklidnéna komunikace s jednostrannym pasem vysoké zelené
v ramci uliéniho profilu §itky 9 m. Druha strana aleje bude realizovana v ramci izola¢ni
zelené.

Profil D 9 Stavajici ulice Trezalkova:

Obousmeérna dopravné zklidnéna komunikace s chodniky. Povrch chodnik(l i vozovky
je v jedné niveleté. Celkova Sitka uli¢niho profilu je 9 m.

Profil D 13: Stavajici obousmérnou dopravné zklidnénou komunikaci s jednostrannym chodnikem
navrhujeme doplnit z druhé strany pasem vysoké zelené. Celkova navrhovana Sifka
uliéniho profilu bude 13 m.

Jednotlivé vzorové profily jsou podrobné zpracovany ve vykresech Cislo N 02a a N 02b. Chodniky a
pasy zelen& mohou byt lokalné protnuty samostatnymi sjezdy napojujicimi pfilehlé pozemky.

4.1.3 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

PéSi dostupnost lokality smérem z centra je problematicka. PFiCinou tohoto problému je obtizné
prostupné tzemi v okoli kfizovatky ulic Ri¢anska a Cernokostelecka, které lezi mimo rozsah Uzemi
feSeného regulaénim planem. V rdmci feSeného Uzemi je velké mnozstvi komunikaci navrzeno jako
zklidnéné obytné zony, kde se pési pohybuji v jednom profilu s automobily a mohou pouzivat celou
Siftku komunikace. Ostatni komunikace v feSeném Uzemi jsou kategorie C. Zde jsou pruhy pro pési
vedeny soubézné s vozovkou a vétSinou jsou oddéleny pruhem zelené. Tyto komunikace jsou
opatfeny pfechody pro chodce. Navrhované pési komunikace budou feSeny v plném rozsahu jako
bezbariérové pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Samostatné pruhy pro cyklisty
nejsou navrzeny.

4.1.4 DOPRAVAYV KLIDU

Naroky dopravy v klidu vyvolané stavbami rodinnych domu budou feSeny vyluéné na soukromych
pozemcich téchto domu. V tézisti lokality je navrZzeno nékolik parkovacich stani pro navstévniky
vefejné vybavenosti. Pro navstévniky vefejné vybavenosti jsou navrzena podélna parkovaci stani
v profilu (C 20) nové komunikace v centru lokality. Jedna se o 12 stani. Dal$i kapacity jsou v ramci

obytnych ulic.
4.1.5 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

V navrhu Gzemniho planu je navrzena autobusova zastavka u kfizovatky ulic Ri¢anska a Mozartova.
Tato zastavka bude slouzit pro obsluhu lokality Vétrnik.

4.2 TECHNICKA VYBAVENOST

Zasady pro usporadani technické infrastruktury jsou podrobné zobrazeny na vykresech & N 03a
(Podminky umisténi technické infrastruktury — hmotové systémy) a ¢. N 03b (Podminky umisténi
technické infrastruktury — energetika a telekomunikace). Pfedmétem zavazné &asti regulacniho planu
jsou pouze fady vodovodu a kanalizace vedené v ramci vefejnych prostranstvi, vefejné osvétleni a
navrh zpusobu likvidace deStovych vod. Polohy ostatnich siti technické infrastruktury jsou
doporu€ené. Regulaéni plan nespecifikuje polohu a fedeni pfipojek siti technické infrastruktury. Pouze
v pfipadé, Zze bude pozemek oplocen, musi byt kiosky siti TI umistény na uliéni ¢are.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY



4.2.1.1 ZASOBOVANi VODOU

Vnéjsi vodovodni soustava mésta Rigany je v bezprostiedni blizkosti lokality pfitomna uli¢nimi
vétvemi v ulici Ri¢anské (DN 200) a v ulici Cernokostelecké (DN 200). Minimalni provozni pretlaky 0,3
— 0,4 MPa (hydrodynamické) jsou stavajici soustavou garantovany. Vyska navrzené zastavby bude 2
az 3 nadzemni podlazi, maximalni vySka terénu v lokalité je na kété 368,0 m n.m (dvoupodlazni
zastavba + 6 m, minimalni pfetlak + 10 m, celkem pozZadovana kéta hydrodynamického tlaku u
nejvySe polozené zastavby bude: 384,0 m n.m).

Napojeni navrhovaného vodovodu ke stavajici vodovodni siti je podminéno realizaci vodojemu
Olivovna. Tato podminka se vSak netyka vodovodu v ulici Tfezalkova (pro domy ¢&. 15 — 32 dle
Cislovani ve vykrese ¢. N-Ola - hlavni vykres — prostorova regulace), nebot tento vodovod byl jiz
povolen a zkolaudovan za ucelem pfipojeni téchto domu ke stavajici siti vodovodu.

Hlavni uliéni vétve budou navrzeny DN 100. Dimenzovani vodovodu bude odpovidat i vyhledovému
napojeni jizni ¢asti lokality Vétrnik, ktera neni timto regulaénim planem Fedena. Transportni soustava
v lokalité bude dopliiovat i potfebné mnozstvi pozarni vody (10 1. s™).

4.2.1.2 ODVODNENI

Mésto Ri¢any ma vybudovanou jednotnou, v &asti Gzemi i oddilnou kanalizaéni soustavu.
Odvodriovaci systém je ukon&en centralni biologicko-mechanickou COV. Céast odvodiiovaci soustavy
je gravitacni, Cast je tlakova. V nejblizSim okoli lokality Vétrnik jsou vybudovany vytlacné fady
splaskové kanalizace (ul. Riganska i ul. Cernokostelecka).

Odkanalizovani splaskovych vod z lokality Vétrnik bude realizovano pfevazné tlakovou soustavou.
Tlakovéa kanalizace je navrzena v severni asti lokality. Cast lokality jizn& od ulice Mozartova je mozno
odkanalizovat gravitacné do hlavniho tlakového fadu v této ulici. Odtud bude kanalizaéni fad zaudstén
do stavajici tlakové kanalizace v ulici Ri¢anska a dale do COV |. Nova vystavba v lokalité bude cela
napojena na centralni COV | za podminek stanovenych v kap. 4.2.1.2 UP Rigany. je—podminéna
wbudevam—@@%ﬂ—a—napejemqq—tekalny—na—tu%e—GOV—Jlmky Ize povolovat pouze vyjimecné pro

jednotlivé domy vsouladu SUP NapOJenl bude provedeno z prostoru krlzovatky Rlcanska 1

: Destove vody z celé Iokallty budou
gravitané odvadény dvéma vétvemi deStové kanalizace do koryta Rokytky. Jedna vétev odvadi
destové vody z vychodni &asti lokality — z nové navrhované komunikace propojujici ulici Plavinovou
s ulici Mozartovou - je zausténa do stavajici deStové kanalizace v misté kfizeni ulic Tfezalkova a
Plavinova a dale stavajicim vyustnim objektem do koryta Rokytky. Odtok do stavajici kanalizace bude
fizeny pfes zasakovaci bloky (RN 2 — lokalni retence, objem 7 m3) umisténé pod povrchem
komunikace. Zbyla ¢ast feSené lokality je odvodnéna do navrhované retenéni nadrze (RN 1, objem 70
m3) v ploSe TV a odtud stavajicim vyustnim objektem do Rokytky. Dimenzovani zasakovacich blokd a
retenéni nadrze je pfedmétem pfilohy €. 2 oddvodnéni regulaéniho planu. Dimenze zasakovacich
blokGh a reten¢ni nadrze je navrzena v normové pfipustné kapacité. V nasledujicich projektovych
fazich bude dimenzovani destové kanalizace zpfesnéno s ohledem na maximalné nepfiznivé hodnoty
navrhového desté.

Likvidace deét’ovych vod z neveFejnych pozemkﬂ bude Feéena samostatné jednotlivymi stavebnl'ky
Soucasti zkolaudovanych siti Tl v ul. Tfezalkova je i deStova kanalizace pro budouci RD (€. 15 — 32
dle ¢islovani ve vykrese €. N-Ola - hlavni vykres — prostorova regulace).

4.2.2 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Integrovany systém hospodareni s tuhymi domovnimi odpady mésta pfedpoklada do budoucna téméf
100 % primarni tfidéni odpadl a vyuziti druhotnych surovin (dotfidéni v recyklaénim parku a vyuziti
v nové vyrobé&), zneSkodnéni nebezpeénych latek a uklddani inertnich €asti na zabezpecenou
skladku, pfipadné efektivni vyuZiti biosloZek).



Lokalita Vétrnik bude vybavena stanovisti pro separovany sbér komponentl (druhotné suroviny),
provozni jednotky nadobami pro inertni zbytky, ob&as bude pfistavovan velkoobjemovy kontejner pro
objemny odpad. BiosloZky budou individualné kompostovany.

4.2.3 ENERGETICKE SYSTEMY

4.2.3.1 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Mésto Ri¢any méa vybudovanu stfedotlakou pfenosovou sit zemniho plynu o provoznim pretlaku 0,1
MPA, dvé regulaéni stanice VTL — STL o vykonech 3000,0 m3.h-1 (RadoSovice) a 5000,0 m3 . h-1
(Nad Kanickou cestou).

Pfes uzemi lokality Vétrnik je vedena trasa patefniho fadu rozvodu stfedotlaké sité DN 300 mm. Na
tento fad bude navazana cela rozvodnou sit’ v lokalité a pfipojeny jednotlivé odbérné jednotky pres
vlastni domovni RS STL — NTL. Patefni fad je navrzen v ul. Mozartova.

4.2.3.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Ri¢any maji vybudovany vicecestny systém zasobovani sidla energii. Vyuzivany jsou odbéry
elektrické energie, zemniho plynu, v mensi mife tuha paliva a sporadicky alternativni energetické
zdroje.

Zastavba v lokalité Vétrnik bude své energetické potieby kryt odbérem elektrické energie, zemniho
plynu a alternativnimi energetickymi zdroji. V bezprostfedni blizkosti uzemi je situovano vzdusné
vedeni elektro 22 kV.

Jako podminka pro pfipojeni nové zastavby (mimo domu v v ul. Tfezalkova ¢. 15 — 32 dle ¢Cislovani ve
vykrese €. N-01a) k distribucni siti nn se poZaduje propojeni trafostanice Rigany — U Retence 2 jednim
zemnim kabelem VN s trafostanici Ri¢any — Uvalska a druhym zemnim kabelem s trafostanici Ri¢any
— Mozartova.

Cela lokalita bude vybavena vefejnym osvétlenim. PoZaduje se pouZiti energeticky uspornych svitidel
nebo vyuziti alternativnich zdroju energie tak, aby nové naroky na energii pro vefejné osvétleni byly
minimalni.

4.2.4 PRENOS INFORMACI

Ri¢any maji vlastni atrakéni obvod, véetné& vlastni automatické telefonni ustfedny (ATU). Sit MTO je
dotazena az k uzemi lokality Vétrnik. V ulici Mozartova je instalovan sitovy rozvadéc¢. Ten bude slouzit
jako hlavni napojovaci bod pro objekty budouci zastavby.

5 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT
A CHARAKTERU UZEMI

5.1 HODNOTY A CHARAKTER UZEMi

Jednou z nejvyraznéjsich hodnot Rigan obecné jsou kvalitni vefejna prostranstvi s dostatkem verejné i
individualni zelené a blizkost pfirodniho prostfedi. Lokalita Vétrnik se nachazi v zajimavé pozici
v dotyku s atraktivnim pfirodnim prostfedim v udoli ficky Rokytky. Regulaéni plan podporuje atraktivitu
nové vznikajici ¢asti mésta navrhem rdznorodych vefejnych prostranstvi véetné parkd a drobnych
sportovist. Jednotlivé ulice jsou doplnény vysokou zeleni, coz je povySuje z pouhych koridor(i na mista
pfijemna k pobytu. Kvalita ulice v8ak neni vnimana pouze v rdmci svého vymezeného prostoru, ale
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pfirozené také v kontextu okolni zastavby. RegulaCni plan proto stanovuje pravidla pro umisténi
okolnich staveb v€etné zasad pro jejich architektonické usporadani.

5.2 UMISTENiI APROSTOROVE USPORADANI STAVEB

5.2.1 ULICNi CARA

Uli¢ni ¢ara je hranici mezi soukromym a vefejnym prostorem. Zpravidla lezi na pozemkové hranici.
Uliéni ¢ara vymezuje bloky zastavby a vefejna prostranstvi. Pfipadné oploceni pozemku smérem do
vefejného prostranstvi bude leZet na ulini &are.
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Stavebni ¢ara je rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku, uréujici polohu doma
vzhledem k vefejnému prostranstvi a sousednim pozemk({m. Regulaéni plan pouziva nasledné
definované typy stavebnich ¢ar:

a) Stavebni ¢ara pevna vymezuje polohu domu vG¢i vefejnému prostranstvi tim zplsobem, Ze
priceli orientované do vefejného prostranstvi musi byt situovano na této stavebni ¢are.

b) Stavebni €ara neprekroéitelna vymezuje polohu domu va¢i vefejnému prostranstvi tim
zpusobem, Ze jeho pudorys nesmi smérem do vefejného prostranstvi tuto ¢aru pfesahovat.
Poloha pruaceli orientovaného do vefejného prostranstvi mize byt dale omezena ¢arou
maximalniho posunu objektu.

c) Stavebni ¢ara maximalniho posunu objektu urCuje nejzaz$i moznou polohu praceli
orientovaného do vefejného prostranstvi vzhledem k uli¢ni ¢are.

d) Stavebni ¢ara vnitini vymezuje polohu budovy vii¢i sousednim pozemkim vyjma vefejnych
prostranstvi tim zpusobem, Ze jeji pudorys nesmi smérem k sousednim pozemkim tuto ¢aru
presahovat.

Ve vSech ostatnich pfipadech se odstupy domu Fidi ustanovenimi stavebniho zakona a pfisluSnych
vyhlasek.

5.2.3 ZASTAVENOST POZEMKU

Maximalni pfipustna zastavenost plochy parcely RD je v souladu s platnym Uzemnim planem suU
Ricany. Koeficient zastavéné plochy je 25%.

5.2.4 VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Maximalni podlaznost staveb je uvedena ve formatu ,X“ nebo ,X+p/u“. Pokud je uvedeno pouze
Cislo (X), jedna se o maximalni povoleny pocet plnych nadzemnich podlaZzi; v tomto pfipadé jsou
pfipustna i podkrovi nebo ustupujici podlazi. Celkovy pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi v§ak nesmi v tomto pfipadé pfesahnout maximalni stanoveny pocet pinych pater.
V pfipadé zapisu ve formatu ,X+p/u“ €islo ,X* urCuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi,
pismeno ,p“ znamena moznost zakon€eni domu podkrovim, pismeno ,u“ znamena povinnost
zakon&eni domu ustupujicim podlazim, v obou pfipadech nad ramec maximalniho poctu pinych
podlazi. Celkova podlaznost nizSi nez maximalni se pfipousti. Podkrovi nebo ustupujici podlazi mize
obsahovat pravé jedno nadzemni podlazi.

Sklony a tvary stfech jsou diferenciovany v ramci lokality po skupinach a v zavislosti na podlaznosti
staveb. V pfipadé moznosti zakonéeni domu podkrovim (ozn. ,X+p“), je povinna stfecha sklonita se
sklonem v rozmezi 25° - 45°. V pfipadé moznosti zakonéeni domu ustupujicim podlazim (ozn. ,X+u"),



je povinna stfecha plocha — tj. se sklonem do 5°. Ve vSech ostatnich pfipadech se pfipousti stfechy
sklonité nebo ploché. Tvary a sklony stfech jsou zavazné pro stavbu hlavni, pro ostatni stavby na
pozemku se nereguluji.

Maximalni absolutni vyska staveb nad upravenym terénem se stanovuje takto: v plochach rodinné
zastavby (RZ) 9 m, v plochach bytové zastavby ve viladomech (BZ) a v plochach vybavenosti
nespecifikované (VY) 123 m.
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Objem staveb a jejich méfitko bude vychazet z kontextu zastavby v Riéanech obvyklé. Vikyfe se
pfipousti zfizovat nejvySe v celkové Sifi nepresahujici jednu polovinu délky pfislusného praceli.
Materialova a barevna regulace neni pfedmétem tohoto regula¢niho planu. Vylou€eny jsou vsak
srubové, roubené a hrazdéné pohledové stény budov.

Oploceni pozemkU neni povinné. Do vefejnych prostranstvi se pfipousti oploceni se sloupky event.
také s podezdivkou a nezdénymi plotovymi vyplnémi, které budou caste¢né prihledné. Maximalni
vySka oploceni je 160 cm nad upravenym terénem, v pfipadé oploceni do vefejného prostranstvi je
max. vySka oploceni 160 cm nad upravenym terénem vefejného prostranstvi.

Navrh regulaéniho planu nespecifikuje konkrétni plidorysné uspofadani domu, upravuje predevsim
miru vyuzitelnosti pozemkd, jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a elementarni
usporadani objemu staveb zejména ve vztahu k vefejnému prostranstvi, v odvodnénych pfipadech i
vuci sobé navzajem.

6 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vytvareni pFiznivého Zivotniho prostfedi v nejSirSim slova smyslu je jednim z hlavnich cild regulaéniho
planu. Navrh se soustfeduje na kvalitu vefejnych prostranstvi s dostatkem doprovodné zelené, parku
a kvalitnich vefejnych prostranstvi. Zaroveri stanovuje funk&ni i prostorové regulace pro novou
vystavbu, ¢imz chrani obyvatele lokality pfed narusenim kvality prostfedi zejména vzhledem k jejich
obytnym domim. Navrh regulacniho planu také zajiStuje propojeni lokality s atraktivnim pfirodnim
prostfedim udoli Rokytky.

V rdmci vefejnych prostranstvi se navrhuji stromoradi. V navrhu jsou stromoradi diferenciovana do
dvou typl: 1) stromofadi tvofena vysokymi kultivary s pramérem koruny 10 — 12 m a 2) stromoradi
tvofena kultivary stfedniho vzristu s korunou o priméru 5 — 8 m. Jako zavazna je dana osa
stromoradi, jak je vyznacena ve vykrese €. N 05 — Sadové upravy. Odstup jednotlivych strom0
navzajem bude uren jako dvojnasobek priméru koruny podle predpokladané velikosti koruny
vzrostlého jedince. Stromy budou zapéstovany do vysky 1,8 — 2,2 m bez vétvi. Doporuguje se pouZiti
jednoho druhu stromU v ramci jedné ulice, naopak jednotlivé ulice mohou byt od sebe odliSeny i
rozdilnou druhovou skladbou vysoké zelené.

7 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

PF¥i vychodnim okraji lokality probiha frekventovana silnice &. 11/101 — ulice Ri¢anska, ktera je zdrojem
hluku v fesené lokalité. Na zakladé hlukové studie pro hluk ze silniéni dopravy, kterou zpracoval Atelier
Dek v unoru 2011, byly navrzeny stavebni ¢ary tak, aby pfipadné stavby pro bydleni byly umistény
mimo Uzemi, které je nadmérné zatizeno hlukem z dopravy.

Ochrana proti radonu neni pfedmétem regulaéniho planu, bude feSena v ramci jednotlivych staveb pro
bydleni.



8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A
VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby — pro dopravni infrastrukturu:
oznaceni charakteristika
WD 57 nové obsluzné komunikace v lokalité Vétrnik

Verejné prospésné stavby — pro dopravni infrastrukturu:
oznaceni charakteristika
WT 51 Zafizeni pro odvod splaskovych vod z lokality

Ostatni nové sité a zafizeni technické infrastruktury budou umistény vramci profill mistnich
komunikaci stavajicich nebo navrhovanych. Jejich prostorové naroky jsou proto soucasti VPS pro
dopravni infrastrukturu.

Pozadavky na asanace nejsou.

9 VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésna opatieni — plochy verejnych prostranstvi
oznaceni charakteristika
PP 51 novy park na vefrejném prostranstvi pfed materskou Skolou

predkupni pravo ve prospech meésta Ri¢any na parc. &. 122/37,122/38 a 122/39 k.u.
Ri¢any - RadoSovice

Verejné prospésna opatieni — obéanska vybavenost
oznaceni charakteristika
PO 51 novostavba matefské Skoly

pfedkupni pravo ve prospéch meésta Ri¢any na parc. &. 122/376 a—122/38 k.U.
Ri¢any - RadoSovice

10VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA
REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

Regulaéni plan nahradi tato Uzemni rozhodnuti:



- rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku - parcelaci

- rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi

V lokalitach ,a, b, ¢ regulac¢ni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti na déleni pozemku. V lokalitach
,a, b, c* bude probihat déleni pozemkt samostatnymi UR za podminky uzavfeni planovaci smlouvy
s mé&stem Ri¢any na vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury. Vymezeni lokalit ,a, b, c*
je vyznaceno ve vykrese €. P 02 - Vymezeni lokalit pro samostatné déleni pozemkad.

11 UDA:JE O ROCTU LISTU REGL,JLVA,CVSNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

11.1 NAVRH REGULACNIHO PLANU

Textova €ast navrhu regulaéniho planu obsahuje 16 &islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu regulaéniho planu obsahuje 9 vykresu:

Cislo vykresu | nazev méritko
N Ola Hlavni vykres — prostorova regulace 1:1 000
N Olb Hlavni vykres — plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti 1:1 000
N 02a Dopravni feSeni — podminky umisténi staveb dopravni infrastruktury 1:1 000
N 02b Dopravni feSeni — usporadani uliénich profil(i (¢ast 1) 1:250
N 02c Dopravni feSeni — usporadani uli¢nich profil(i (¢ast 2) 1:250
N 03a Podminky umisténi technické infrastruktury — hmotové systémy 1:1 000
N 03b Podminky umisténi technické infrastruktury — energetika a telekomunikace 1:1 000
N 04 Verejné prospésné stavby 1:1 000
N 05 Sadové upravy 1:1 000
11.2 PRILOHY

Soucasti regulagniho planu jsou dale dvé informativni grafické pfilohy:

Cislo vykresu | nazev méritko
P01 Majetkopravni vztahy 1:1 000

P 02

Vymezeni lokalit pro samostatné déleni pozemk




