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1. UvoD

Zastupitelstvo mésta Rigany vydalo usnesenim &. 14-06-001 ze dne 28.5.2014 Gzemni plan
Ri¢an, ktery nabyl Gginnosti dne 14. 6. 2014. Soug&asti tohoto Uzemniho planu je rozvojova plocha
RJ — 02, na které je planovana vystavba 3 RD. V souvislosti stouto vystavbou byl vznesen
pozadavek mésta na komplexni pfistup k pokracovani stavajiciho valu podél silnice 11/101.

2. UCEL

Duvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba koordinovat budouci realizaci terénnich
Uprav v feSeném uzemi v logické navaznosti na jiz stavajici protihlukovy val.

3. CILE

Uzemni studie provéfuje moznost vyuZiti feSeného Uzemi za G&elem vybudovani terénnich
Uprav s navrhem osazeni vhodnou zeleri. Dale je provéfen a navrhnut pési prachod feSenym
Uzemim. Stavajici vysazené stromy podél komunikace 11/101 GUzemni studie zachovava, nebude
navrhovano jejich pfesazeni.

4. POZADAVKY A ROZSAH

Re$ené Uzemi je znazornéno na obr. ¢.1. Jedna se o uzemi mezi silnici 11/101 (Ri¢anska)
a ulici Rooseveltova v blizkosti rozvojové plochy RJ-02.

Dotcene pozemky: 832/28, 832/29, Cast pozemkl parc. €. 832/10, 832/30, 832/27
v k.U. Ri¢any u Prahy.

Uzemni studie predklada:

e navrh prostorového usporadani feSeného Uzemi - navrhem terénnich Gprav
(situace, 1 fez)

¢ navrh dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi je navrzena moznost umisténi pési cesty —
s mlatovym povrchem

e provéfeni Géelnosti navrhu koncepce vefejné zelené. Uzemni studie piredklada koncepci
vefejné zelené a navrhuje vhodné druhy dfevin, a to s ohledem na polohu mista v ramci
obce. V ramci navrhu zelené jsou doporuceny typy zelené vhodné k vysadbé v této lokalité.

Uzemni studie respektuje vefejné prospésné stavby a opatfeni v souladu s UP Rigan
ve formé koridor( nebo podminek pro umisténi technické stavby nebo plochy.
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5. VLASTNi DOKUMENTACE — UZEMNI STUDIE

5.1. TEXTOVA CAST

e 51.1. Vymezeni feSeného uzemi
e 51.2. Popis stavajiciho stavu vyuzivani uzemi
e 5.1.3. Popis navrhovaného reseni
e 5.1.4. Popis koncepce zelené
e 5.1.5. Odavodnéni navrhu
e 5.1.6. Prilohy:
Obr.1: Vymezeni feSeného tuzemi
Obr.2: Situace Sirsich vztahl — platny izemni plan

Obr.3: Vedeni inzenyrskych siti v feSeném Gzemi (zdroj UP Rigany)

5.2. GRAFICKA CAST - samostatné prilohy:

e 5.2.1. Koordinacni vykres (véetné navrhového funkéniho vyuziti a vySkové hladiny zastavby)
e 5.2.2. Navrh situace valu
e 5.23. Typovy ez valem
e 5.2.4. Navrh krajinarského feseni, vlastnickych vztahil a parcelace
(v€etné navrzenych dfevin — stromu a kefového patra, pozemku verejnych prostranstvi,

pésich komunikaci, vefejné zelené, navrh parcelace pozemku pro RD - orientacni)

5.3. GEODETICKE ZAMERENiI RESENEHO UZEMI - samostatna ptiloha
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5.1. TEXTOVA CAST
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¢ 5.1.1. Vymezeni reSeného uzemi

} Re$ené uzemi se nachazi na pozemcich parc. &. 832/10, 832/30, 832/29, 832/28, 832/27 v
k.u. Ri¢any u Prahy.

Informace o pozemku

‘ Parcelni ¢islo: 832/102
Obec: Ri¢any [538728]2
‘ Katastralni Gzemi: Ri¢any u Prahy [745456
islo LV: 7302
‘ Vyméra [m: 3372
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: orna pada

Sousednf parcely l

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

‘ Ri¢anska oaza s.r.o., Ejpovicka 148, Horni Mé&cholupy, 10900 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

| zem&dalIsky ptidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

511002 3356

|511102 16

Doc. Ing. Matous JEBAVY, Ph.D. — autorizovany krajinafsky architekt
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

832/304
Ri¢any [538728]2

Ricany u Prahy [745456]
7268

1939

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna ptda

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SJM Machéacek Martin a Machackova Kristyna, Nova Ves Il 34, 28201 Rostoklaty

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
511002 1939

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni tzemi:

| Cislo Lv:

| Vyméra [m?:

; Typ parcely:

‘ Mapovy list:

1 Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Sousednf parcely J

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

832/292
Ricany [538728]2

Ri¢any u Prahy [745456]
4503

1667

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna pada

; Schmuttermeierova Lenka, U Studanky 1773/6, 25101 ﬁl’éany

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
1511002 1667

Omezeni vlastnického prava

[ e B 2
| Nejsou evidovana zadna omezeni.
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Informace o pozemku

‘ Parcelni ¢islo:

| Obec:

‘ Katastralni tzemi:

| islo Lv:

‘ Vyméra [m:

|

1 Typ parcely:
Mapovy list:

| Uréeni vyméry:

‘ Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

832/282

Ri¢any [538728]2

Ri¢any u Prahy [745456]

4374

1652

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna pada

Vlastnické pravo Podil
| Neuberg Josef, 17. listopadu 700/22, 25101 Ri¢any 1/4 |
‘ Schmuttermeierova Lenka, U Studanky 1773/6, 25101 Ri¢any 3/4

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédalsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

‘511001; 1652

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

i Obec:

‘ Katastralni tzemi:

! Cislo LV:

Vyméra [m?:

832/272

Ri¢any [538728]2

Ri¢any u Prahy [745456]
82

1130

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM
|
} Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: orna pada

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

‘ Zdrazila Marek, Hrani¢ni 16/19, Nova Ulice, 77900 Olomouc

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

| zem&dsisky ptidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
511002 1130

Omezeni vlastnického prava

[
| Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Doc. Ing. Matous JEBAVY, Ph.D. — autorizovany krajinafsky architekt
V Stihlach 1311/3, Praha 4 — Kr¢, 142 00, tel.: 606 824 266
www.jebavy.com, home.czu.cz/jebavy
8



Uzemni studie , Terénni upravy podél silnice 1l/101 v Rianech*

e 5.1.2. Popis stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Stavajici Uzemi je porostlé trvalym travnim porostem, v ¢asti feSeného Uzemi se nachazi
skladka stavebni suti a navezené mnozstvi zeminy, pochazejici pravdépodobné z vykopl. Na uzemi
na sveru pfimo navazuje stavajici zemni val s relativni vyskou 5 — 5,5 m vuéi okolnimu terénu,
clonici navazujici bytonou vystavbu. Uzemi protina vedeni VN. Na jizni hranici feSeného Gzemi
probiha stfedotlaké vedeni plynu (viz mapové pfilohy). Podél komunikace 11/101 je vysazeno mladé
stromofradi listnatych strom(l. Nasledujici fotografie ukazuji charakter FeSeného Uzemi v souc¢asnosti.

Fotografie ¢. 1: Stdvajici zemni val

Doc. Ing. Matous JEBAVY, Ph.D. — autorizovany krajinafsky architekt
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Fotografie ¢. 2: Charakter feSeného tuzemi v soucasnosti

e 5.1.3. Popis navrhovaného reseni

Navrzeny jsou nové terénni Upravy FeSeného uUzemi spojené s vybudovanim nového
terénniho valu relativni vySky cca 2m nad stavajici uroven okolniho terénu. Navrzena je Uprava
pozemku na pfirodni park, umoznujici kratkodobou rekreaci. Nové vybudovana bude vodni plocha —
poldr, sycena z deStovych straZzek z navazujicich stavebnich pozemkl a novy cestni systém
mlatovych cest, doplnény mobiliafem (lavickami a odpadkovymi koSi). Uvazovano je s umisténim
dvou dvojic novych laviek umisténych podél nové cesty. Nové budou vysazeny listnaté stromy a
rozsahlé souvislé kefové partie, vedené jak po zemnim valu, tak podél plotd soukromych pozemkd,
na kterych bude v budoucnu provedena nova vystavba rodinnych bytovych domu. Charakter feSeni je
dobfe patrny z pfilozenych grafickych pfiloh uzemni studie.

e 5.1.4. Popis koncepce zelené

Uzemni studie podava navrh uspofadani nové zelené na feSenych pozemcich. Dojde
k zachovani stavajiciho stromofadi podél silnice 11/101, u ulice Rooseveltova budou zachovany dva
stavajici vzrostlé ofeSaky a dsoazeno nové stromoradi. Studie pocita s vysadbou novych stromu a
novych souvislych kefovych partii. Pfedstavu o nové vysadbé podavaji grafické pfilohy studie.
Travniky jsou €lenény na pravidlené sekané partie pobytového travniku a dvakrat ro¢né sekané partie
kvétnaté louky (viz pfilohy).

Doc. Ing. Matous JEBAVY, Ph.D. — autorizovany krajinafsky architekt
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Potencialni pfirozena vegetace:

Pavodnim spolecenstvem v dané oblasti jsou lipové doubravy (Tilio-Betuletum) — €. 8 a
¢ernySové dubohabfiny (Melampyro nemorosi — Carpinetum) — €. 7.

Lipové doubravy pfedstavuji dvoupatrové az tfipatrové druhové chudsi fytocenézy. Hlavni
dfevinou tohoto spole€enstva je dub zimni (Quercus petraea), fid€eji dub letni (Quercus robur).
Vyrazné je ve spoleCenstvu zastoupena také lipa malolista (Tilia cordata). Dale se vyskytuji také
bfiza bila (Betula alba) a jefab ptaci (Sorbus aucuparia). Tyto dfeviny jsou proto pouzity i v navrhu
novych vysadeb. Zminéné listnace jsou doplnény jesté dalSimi vhodnymi druhy.

Cerny$ové dubohabfiny predstavuji porosty litnatych dfevin. Hlavni dfevinou tohoto
spole¢enstva je dub zimni (Quercus petraea) a habr obecny (Carpinus betulus), s ¢astou pfimési
dubu letniho (Quercus robur) a lipy malolisté (Tilia cordata). Dale se vyskytuji také jasan ztepily
(Fraxinus excelsior), javor klen (Acer pseudoplatanus) a javor mlé¢ (Acer platanoides) a tfesen ptaci
(Prunus avium). Tyto dfeviny jsou proto také pouzity i v navrhu novych vysadeb.

T \.@'

Obr. €. 1: Mapa potencialni prirozené vegetace
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NAVRZENY SORTIMENT DREVIN PRO NOVE VYSADBY

1) STROMY
. Min. velikost
- A fi vysadbé
Zkratka Védecky nazev Cesky nazev tvar ?obvyo d Poznamka
stromu .
kminku (cm)
LISTNATE STROMY
DBL Quercus robur dub letni Y 12 - 14
DBZ Quercus petraea dub zimni Y 12 - 14
LP Tilia cordata lipa srdcita 4 12-14
JVB Acer campestre javor méc P 12-14
JVM Acer platanoides javor babyka 4 12-14
JVK Acer javor klen P 12-14
pseudoplatanus J =
BR Betula alba bFiza bila Py 1214
JS Fraxinus excelsior |jasan ztepily 4 12-14
JE Sorbus aucuparia jefab ptaci 4 12-14
VB Salix alba ‘Tristis” | vrba bila 4 12-14 blize k vodé
- Prunus avium L e -
TR ‘Plona” treSen ptaci Iy 12 - 14
CELKEM = - - CELKEM 35 KS
T kmenny (alejovy) tvar stromu

Doc. Ing. Matous JEBAVY, Ph.D. — autorizovany krajinafsky architekt
V Stihlach 1311/3, Praha 4 — Kr¢, 142 00, tel.: 606 824 266
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2) KERE
Minimalni
Poradové
. Kvalita velikost pfi
Cislo Védecky nazev Cesky nazev ) Poznamka
sazenic vysadbé
(cm)
PUVODNIi DRUHY KERU
1 Viburnum opulus | kalina obecna Iy 40 - 60
2 Lonicera zimolez obecny Iy 40 - 60
xylosteum
3 Ligustrum vulgare | ptaci zob obecny | & 40 - 60
4 Cornus sanguinea |svida krvava Iy 40 - 60
5 Euonymus brslen evropsky Iy 40 - 60
europaeus
6 Taxus baccata tis Cerveny Iy 40 - 60
DALSI VHODNE DRUHY A KULTIVARY LISTNATYCH KERU
7 Spiraea bumalda | tavolnik nizky Iy 30-40
‘Anthony Waterer’
8 Ribes alpinus meruzalka alpska Iy 30-40
9 Symphoricarpos pamelnik bily Iy 30-40
albus
POKRYVNE LISTNATE KERE
10 Cotoneaster skalnik Dammerayv | & 30-40
dammerii
"Skogholm’
11 Lonicera pileata zimolez Iy 30-40
kloboukaty
12 Symphoricarpos pamelnik Iy 30-40
chenaultii Chenaultav
"Hancock’
L kvalita sazenice odpovidajici sadovnickym standardiim
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e 5.1.5. Odivodnéni navrhu

PredloZeny navrh cti zasady, stanovené sou&asné platnym Gzemnim planem mésta Ri¢any.
Navrh byl konzultovan v rozpracovanosti se zastupci M&sta Riany, které souhlasilo s navrzenymi
Upravami obsaZzenymi v Uzemni studii. Pfedstavu o konkrétnich dpravach feSeného prostoru
prehledné zachycuiji grafické pfilohy uzemni studie.

Na zakladé pfedloZzené uzemni studie budou zpracovany daldi potfebné stupné projektové

dokumentace, které vypracuje autor predlozene uzemni studie na zakladé samostatnych objednavek
Mésta Ri¢any tak, aby v budoucnu doSlo k realizaci v Uzemni studii navrzenych Uprav.

e 5.1.6. Prilohy:

Obrazek ¢. 2 - Vymezeni feSeného tzemi (modrou Srafou)
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Obrdzek ¢. 3 — Situace SirSich vztaht — platny tzemni plan

(vyfez hlavniho vykresu - po vydani zmény ¢.3)

\ ' n%apo a staajici \%TL
‘\ \‘\ y 7/ Ny

i)
RJ- I &\
!

2\

+

-02 ¢
DAY
O XONGL 73
\ 'G/\ ®/\ Q/\ O3 /R ¢

Obrazek €. 4 — Vedeni inZzenyrskych siti v feSeném dzemi

(zdroj UP Riéany: plyn - oranZovou barvou, VN - éervenou barvou)
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