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TEXTOVA CAST
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1. UvoD
Platny Uzemni plan Ri¢an uréuje rozvojovou plochu RS -29, pro kterou je rozhodovani
v Uzemi podminéno zpracovanim této Uzemni studie RadoSovice.

2. UCEL STUDIE
Ucelem studie je stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, kterd dofesi okraj rodinné
zastavby vUci krajinnému parku.

3. CILE STUDIE
Provéreni mozného prostorového a funkéniho usporadani daného Uzemi a stanoveni
regula¢nich podminek nad radmec Uzemniho planu. Soucasné ptispéni ke zhodnoceni
Uzemi. Celd studie reSi podminky pro privatni zadjmy a investice pfi zohlednéni
potfebnych podminek provozu verejné povahy.

4. ROZSAH STUDIE
Uzemni studie zaji$tuje pro dané zemi: urbanistickou koncepci v souladu s vyuZitim
tzemi dle UP Ri¢an, ndvrh prostorového usporadani, orientaéni koncept technické
infrastruktury a verejné zelené. VSe na urovni studie, nikoli dokumentace
k Uzemnimu fizeni. Soucasti bude ndsledné projedndni s vlastniky a pfipadna korekce
v Cistopise studie.

5. NAVRH STUDIE:
a. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY
Vymezeni feSeného Uzemi pro uUzemni studii RadoSovice je dané
platnym Gzemnim pldnem Ri¢an a Zadanim US. Rovné? celd Groven
souvislosti $irsich vztahtl vychazi z platného UP Ri¢an.
Vymezeni je patrné z vykresu ¢.1.

b. ANALYZA STAVAJICIHO VYUZIVANI UZEMI
Uzemi Fedené Uzemni studii Rado3ovice je uréeno pro vyuZiti Bl, tedy
bydleni v RD méstského typu. V soucasné dobé se v reSeném uzemi
nachazi 1 RD (p.¢.104/11) v JV Casti, se vstupem zulice Bazantni.
Redené Gzemi ma jen dva redlné prichodné vstupy pro pé&si a dopravni
obsluZnost, a sice z ulic Kubelikovy a BaZantni. Uzemi tésné navazuje
na stavajici zastavbu rodinnymi domy ze strany jedné a krajinny park
Rokytka ze strany druhé. Tvar feSeného Uzemi je velmi ¢lenity, Uzemi je
z velké ¢asti soucdsti ochranného padsma Ill.stupné vodniho zdroje, dale



bezpeénostniho pasma VTL, a dale jim prochazi vétev destové
kanalizace. VSe je znazornéno ve vykrese ¢.4

V soucasné dobé jsou plochy nezastavéné a tvofi je v zasadé nevy-
uzivana zelen (druh - orng, ttp, sad, zahrada). Vyznamna vzrostla zelen
se v Uzemi nevyskytuje.

c. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE REGULACNICH PRVKU
Urbanistickd koncepce ve smyslu vyuZiti je dana platnym UP Ric¢an,
tedy pro rodinnou zastavbu RD méstskych forem. Spolu s dopravnimi
koridory a malymi vefejnymi prostranstvimi v ramci ploch Bl jsou to
jedina vyuZiti v izemi.
Majetkopravni rozloZeni a relativné malé a nepravidelné uUzemi pro
uzemni studii vede autory ke koncepci dvou koncovych dopravnich
ulic, resp. zklidnénych obytnych ulic D1, které navazuji na jediné dva
mozné pfistupy do uzemi. Tyto zklidnéné ulice jsou zakonceny velmi
minimalnimi verejnymi prostranstvimi integrujici otocky obsluzné
dopravy vcetné odvozu komunalniho odpadu. Forma zdastavby je tak
tvofena dvéma hnizdy rodinnych domu. Zaroven jsou pfristupové
koridory vhodné pro ptistup do prostoru krajinného parku Rokytka.
Koncepce se snazi minimalizovat rozdily pro vklady dotéenych vlastnikt
za Ucelem zfizeni verejnych prostranstvi, pracuje se vzrostlou zeleni ve
verejnych prostorech i pozadavkem na parkovani navstévnika.
Navrieny pozemek pro RD s ozna¢enim 3B umoznuje i verzi samostat-
ného pfistupu pres pozemky p.¢. 95/4 a p.¢.106/5.

Regulacni prvky zavazné:

e Pro vyuZiti ploch vyhradné dle platného UP Ri¢an —tj.
min. velikost pozemku 700m?, min. % zelené 55%, max.
zastavéna plocha pozemku véetné doprovodnych staveb
jen 25% z jeho vymeéry

e Pro objekty: 9m vyska (max. 2+P nebo U), max.
zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu 250 m?

e Pro umisténi staveb: stavebni ¢ara neprekroditelna je
5m od uli¢ni ¢ary smérem do stavebniho pozemku, tedy
od plotu na hranici verejného prostoru. Vyznacena je na
vykresu €. 2. Tento prostor o hloubce 5m je
nezastavitelny objekty a je vymezen pouze do uli¢niho
prostoru”. Odstup lze vyuZit pro stojici nekryté auto i
auta pred garazi.

e Poloha uli¢ni ¢ary, tedy mezi vefejnym prostorem (ulici
nebo krajinnym parkem a pozemkem RD).



e Minimalni Sitka verejného profilu na hrdle vstupu do
krajinného parku v severni ¢asti lokality je 8m. Dlvodem
fadna obsluha krajinného parku.

Regulaéni prvky zavazné s moznou drobnou pozi¢ni korekci

v technickém feseni, nikoli likvidaci:

e Vjezdy na pozemky RD, parkovaci stani navstévnik( a
verejna zelen

Regulacni prvky doporucené:

e Regulativ pro umisténi objektu do hloubi parcel neni
urcen, fidi se dle stavebnich predpis(, ve vykresech
doporucena poloha

e Parcelace mezi vlastniky, resp. sousedy, ve vykresech
doporucena Uprava

d. NAVRH DOPRAVNIHO RESENi VCETNE BILANCE DOPRAVY V KLIDU
V ZAVISLOSTI NA FUNKCNIM VYUZITi LOKALIT €l OBJEKTU A SiREK
VEREJNYCH PROFILU

Dopravni obsluznost automobilovou dopravou je zajiSténa 2 slepymi
koncovymi zklidnénymi obytnymi ulicemi v kategorii D1 navazujici na
jediné mozné dopravni vstupy do Uzemi. Dosavadni prodeje pozemki
vedly k zaslepeni pfirozenych pfistupl do uzemi, vysledné feseni je
tudiz v logice pfijezd(, z pohledu autorl studie, nezavinéné (hlavné v
JV (Casti) nelogické. Rovnéz Sitkova plynulost ulicnich profili na
vijezdech do uUzemi neni zajiSténa z dlUvodd majetkovych danosti
v Uzemi).

Obsluznost servisnimi vozy (odpadky, sanity, spravci siti, posta aj. je
zajiSténa plnohodnotné vhledem k zajisténi jejich normativniho otaceni
na koncovych obratistich. Podobné Ize predpokladat i zajisténi ptijezdu
hasi¢l. Studie vsak neni projektem, takze definitivni potvrzeni musi
vzejit z vyjadreni HZS v pribéhu uzemniho fizeni.

Pristupnost pésich je umozZnéna ve stejnych uli¢nich profilech, navic
ma navaznost na krajinny park Rokytka pro ostatni residenty
RadoSovic.

Verejné uli¢ni profily D1 jsou navrieny (tam, kde to bylo maximalné
mozné) o celkové Sifti 9m mezi ploty, pfechodova mista v mistech
napojeni na mistni stavajici sit, jsou vyjimecné lokdlné zdzena vinou
predchoziho vyvoje. Profil sdilené vozovky je vSak vidy minimalné
4,5m, v zatackach jsou naznaceny nabéhy vzhledem k moznému éekani
na pruUjezd protijedoucich vozidel. Jejich presné provedeni neni véci
studie, ale Uzemniho fizeni ¢i stavebniho fizeni na komunikace, sité a



zelen v uli¢nim profilu. Na vstupu do krajinného parku min. Sife profilu
8m.

Doprava v klidu spliiuje poZadavky Zadani US, tedy 2 navitévnicka
auta v uli¢nim profilu na 2 RD. Celkem je navrZeno 5 mist pro 9 domkd.
U jednotlivych RD se predpokldada umisténi min. 2 aut pro residenty na
kazdém pozemku RD.

e. POPIS KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PRIPADNA ETAPIZACE,
NAVRH RESENi MAJETKOVYCH PODILU NA NAVRHOVANYCH
KOMUNIKACICH A VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
Verejnd infrastruktura byva ¢lenéna na dopravni a technickou infra-
strukturu, obéanskou vybavenost a verejna prostranstvi.
Cela studie rfesi podminky pro privatni zajmy a investice pfi zohlednéni
potfebnych podminek provozu verejné povahy. Po zainvestovani
privatnimi vlastniky se predpoklada bezuplatné prevedeni verejnych
prostranstvi a profild do vlastnictvi mésta. Z divodu potreby posileni
verejné infrastruktury je vyzadovano uzavieni pfislusnych planovacich
smluv.
Dopravni infrastruktura je uvedena na jiném misté.
Technicka infrastruktura je feSena ve vykresu €.4. Linie inZenyrskych
siti, vétSinou navazujici napojovacimi misty na stdvajici rozvody ve
vstupnich ulicich jsou vedeny orienta¢né v uli¢nich profilech bez
konkrétniho umisténi dle normativ(i, bez pripojek, kapacitni rozvahy a
bez dimenzovani profil{.
V ulicnim profilu se predpoklada plnd sestava siti (voda v¢. pozarni,
plyn, elektro, kanalizace splaskova i destova, sdélovaci elektro a
verejné osvétleni).
Komentovat je potiebné:
e kanalizaci splaskovou: lokalita ma celkem 9 RD, potfebnych
novych jen 8 RD. Z tohoto pohledu a pohledu platného UP
Ri¢an, je mozné pocitat s napojenim do stavajici méstské COV,
pokud v Gzemnim Fizeni dojde k souhlasu spravce COV
s kapacitou pfipojeni. Svazujici se terén k Rokytce, tedy
smérem od realnych pfipojovacich pozic splaskové kanalizace
na ul. Kubelikové a ulici Bazantni, vyZzaduje feseni, které
bude nutné je Cerpat zpét do uvedenych ulic se stavaijici
kanalizaci. Za tim Uc¢elem jsou pfipraveny 2 pozice pro
podzemni ¢erpaci stanice splaskovych vod. Parametry a
podminky urc¢i Gzemni fizeni. Neni vylouceno ani reseni
tlakovou kanalizaci.



e Kanalizaci destovou: odvod destovych vod z komunikaci a
verejnych ploch se predpokladd samospadem kanalizaci
destovou smér niva Rokytky, pfesné podminky stanovi Gzemni
fizeni, zvlasté s ohledem k OP vodniho zdroje. Likvidace
destovych vod z pozemku RD a stfech RD bude vyhradné na
vlastnich pozemcich, pokud to dovoli hydrogeologické
posouzeni a podminky OP vodniho zdroje.

e Budou spinény podminky OP Il. stupné vodniho zdroje. Tyto
stanovi Uzemni rozhodnuti.

e Budou splnény podminky bezpecnostniho pasma VVTL
plynovodu. Tyto stanovi Uzemni rozhodnuti.

e Bude respektovana a stavebné neatakovana stavajici linie
destové kanalizace pres pozemek 1B. Podminky stanovi
uzemni rozhodnuti.

e Lokalizace nadob pro TKO nebude na koncovych obratistich.

Verejna prostranstvi. Velmi zjednodu$ené Jsou verejné pristupné plo-
chy bez dopravy.
e Navrh pracuje s profily Sifek 9m uli¢niho profilu s poloviéni
Ucasti ploch nezpevnénych (4,5m vozovka).
e U otocek je verejné prostranstvi rozsifeno na cca 18m pro
nutnost otaceni vozidel a pro umisténi vétsiho stromu, pfip.
lavicky pod nim ( nikoli umisténi nadob TKO).

Plochy zelené na vefejném prostranstvi jsou uvedeny na jiném misté.

Obéanska vybavenost v feieném Gzemi neni pfimo v UP pozadovana,
ale je umoznéna pouze jako soucdst nebytovych moznosti rodinné
zastavby v podminkach stanovenych pro plochy Bl dle platného UP
Ri¢an.

Etapizace — neni ve studii pfimo navrZena, ale vyZzaduje se podminka
pro nezbytnou prednostni realizaci ulicnich profild vcetné
vozovek, infrastruktury a doprovodu pied realizaci samotnych
RD.

f. POPIS KONCEPCE ZELENE
Navrh zelené je pozadovan povinné u téchto typl komunikaci jiz
v platném UP, neni tedy pochyb o jeji Géelnosti.
e Navrh studie vyuziva vSechny moznosti pro jeji uplatnéni
v uli¢nim profilu.



e Navrhuje alespon na kratkych usecich vzrostlé alejové stromy
do velikosti priméru korun do 6m, dale plochy travniku i
poléhavych kera.

e Navrh vylucuje stfedni kefové patro z dlivodi bezpecnosti
prostoru.

e Na koncovém obratisti sever a pfi vstupu do krajinného parku
navrhuje 2 stromy vétsi, které mohou byt dimenzovany na
max. primér koruny do 12m.

e Dendrologické urceni dfevin urci dokumentace pro stavebni
povoleni.

g. PREHLED VLASTNiKU DOTCENYCH PARCEL
V feseném Uzemi jsou pfimo dotceni vlastnici : p.¢.106/1 Holubovi, p.¢.104/11
Odvarkovi, p.¢. 106/3 Srbovi, p.¢. 102 Behinska, p.¢. 108/25 Fousova, Korecka,
Luridkovan a Smejkalovd

Déle jsou dotceni (pfijezdy k feSenému Uzemi) : p.¢.104/9 KubeSova, p.C.
104/19, 104/20, 95/4, 106/5 Holubovi, p.¢. 107/2 Mésto Ri¢any, p.¢. 107/3
Hofman

Vlastnici dotéeni z hlediska sousedského a pfipojovacich investic technické
infrastruktury uvedeni nejsou.
VSe nazorné vyznaceno ve vykresu ¢.5.

h. PREDBEZNE BILANCE KAPACITY UZEMi — PLOCHY ZASTAVENE OBIJEKTY,
ZPEVNENE PLOCHY (KOMUNIKACE, VEREJNA PROSTRANSTVI A POD.),
PLOCHY VEREJNE A VYHRAZENE ZELENE, VYHLEDOVY POCET OBYVATEL

Bilance Uuzemi:

REZENE UZEMI FOZSAN ettt eee et et eee e eeeeeee e ccal,23 ha
Z toho PArcelace.....coovveeveeiieicciieeeeee e 1,056 ha
Z toho verejny prostor .......oocccccvieeeeeeeececccireee e 0,174 ha
ZASTAVDA coeiiieeiiieeeeec e 9 RD, z toho 8 novych
Vyhledovy pocet obyvatel......................... 27 obyvatel, z toho 24 novych
Plochy zastavéné objekty................... viz kap. 5.c, nelze celkové stanovit

Zpevnéné plochy ve vefejném prostoru koncova sever v m2:
Komunikace sdilené (vozovka D1) .......ccoovvvemvveeeeeieeeeicnnnnnnen. 413
Ostatni zpevnéné (vjezdy a prichody)......cccceeeiieeencieeeeennee. 79



ZPEVNENE CRIKEM ...t 497

VEFeNA ZEIEM ..o 468
CRIKEM ettt s s e e s e e e eara e e e eaes 960

Zpevnéné plochy ve vefejném prostoru koncova jih v m2:

Komunikace sdilené (vozovka D1) .......ccovvvmvveeeneieeiecinnneneen. 401
Ostatni zpevnéné (vjezdy a prichody).....ccccceeeeiveeeeiiieeeecnnee. 95
Zpevneneé CelKeM .......ooiiiiee e 496
VEFeNA ZEIEM .o 286
CRIKEM et s e e s e e s nara e e e eae 780

Podily vlastnikli na plochach ve vefejném prostranstvi v m2:

[ (01 [0 o 1Y/ SR 780
(0017 1o o1/ SRS 0
1Y ¢ o To 1Y/ IR 550
BENINSKA ..oeeeieiieee e e 290
VIASTNICH 108/25 vveeieeiieieeeieiiiee ettt e e e e s ettt e e e e e e s e s ssbabaeeseeseeas 120

ODUVODNENI NAVRHU, PRIPADNE VARIANT RESENI.

Koncepce dopravy a urbanistického resSeni:

Varianty prajezdného reseni byly provérovany, ale jednoznacné se nejevily
jako ekonomické z pohledu mnozstvi dopravnich ploch (tedy umensovaly
prodejni ¢asti pozemk(l) a jejich obtizného rozlozeni mezi vlastniky. VSechny
bilance vychazely nepftiznivé. Jednd se o koncovou lokalitu, pokracovani
zastavby se nepredpokladd dle platného UP Ri¢an.

Hnizdové usporadani zastavby s koncovymi ulicemi jsou ekonomickym a
ozvlastiujicim prvkem rodinné zastavby, vlastnici jej uvitaji, autofi jej berou
jako netradicni, prostorové pfriznivé plsobici prvek struktury bez prljezdné
dopravy.

Varianty koncepéniho feSeni nejsou piimo predkladany, je samoziejmé
mozné, i pfes ekonomickou nevyhodnost, provést prijezdnou variantu.
Variantné Ize napojit pouze RD s oznacenim 3B, aniz by dosSlo ke zméné ve
studii.



