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A/ TEXTOVA CAST

a - Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy,

b - Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi,

¢ - Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvka,

d - Navrh dopravniho fesSeni v€etné bilance dopravy v klidu v zavislosti na funkénim vyuziti lokalit
i objektl a Sifek verejnych profilu,

e - Popis koncepce technické infrastruktury, pfipadna etapizace, navrh feSeni majetkovych podil(
na navrhovanych komunikacich a vefejnych prostranstvich,

f - Popis koncepce zelenég,

g - Prehled vlastniku dotéenych parcel,

h - Pfedbé&Zna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy (komunikace,
vefejna prostranstvi apod.), plochy vefejné a vyhrazené zelené, vyhledovy pocet obyvatel,

i - Odlvodnéni navrhu;

Priloha ¢.1: Fotodokumentace

B / GRAFICKE PRILOHY

01 — Situace SirSich vztah( M 1: 5.000
02 — Vykres urbanistického feSeni M 1:1.000
03 — Koordinacéni vykres M 1:1.000
04 — Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:1.000
05 — Vykres vlastnickych vztah( M 1:1.000
06 — Vykres parcelace M 1:1.000

07 — Vizualizace



Uvod

Pfedmétem Uzemni studie je lokalita pfi ulici Vojkovska v jizni &asti k.4. Stradin u Rigan. Lokalita
zaroven tvofi jihovychodni okraj zastavéné Casti.

Ugelem Uzemni studie je stanoveni podrobnéjiho vyuZiti a struktury zastavby navrhovych ploch
pro bydleni, ob&anskou vybavenost pro télovychovu a sport, a dopravni infrastruktury. Re$ené
Uzemi tvoFi ucelenou rozvojovou lokalitu. Uzemni studie stanovi jednotnou urbanistickou koncepci
a vytvofi podminky zajiStujici zaclenéni feSeného uzemi do struktury mésta a krajiny, v&. zajisténi
dostatecné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo ,Zadani US Strasin — Jih 11.“, vydané Mé&stskym
ufadem v Ri¢anech, Odborem Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje v prosinci 2018.

a) Vymezeni reSeného uzemi a SirsSi vztahy

Lokalita feSeného Uzemi se nachazi vjizni &asti k.U. Strasin u Rigan, vychodn& od ulice
Vojkovska, kterou se zaroven pfijizdi do Strasina od jihu, od silnice /2.

Uzemni studie je zpracovana priorithé pro Uzemi vymezené plochami PS-74, PS-75 a PS-76.
Plocha PS-74 je uréena pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, plocha PS-75
pro oblanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni, a plocha PS-76 pro dopravni
infrastrukturu. Dale uzemni studie feSi pfilehlé stabilizované plochy stavajiciho arealu ob&anského
vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni, v sou¢asné dobé vyuzité jako obecni sportovni areal
a pfilehlou komunikaci podél jiznich hranic feSeného uzemi.

Uzemi je ohraniéeno od zapadu ulici Vojkovskou, od severu stavajici zastavbou rodinnych domti
pfi ulici K Babickym hranicim a od jihu zastavbou pfi ulici U Hajovny, resp stavajici komunikaci. Od
vychodu je feSené Uzemi vymezeno &aste¢né hranicemi parcely p.€.544/9, a v jizni ¢asti hranici
kynologického arealu. V soucasnosti jsou zastavitelné pozemky na vymezenych plochach
pfevazné vyuzivany jako zemeédélska, orna puda.

Re$ené Uzemi ma vyméru celkem 1,9488 ha. Pozemek je v roving, celkové prevyseni je
nevyrazné. Podrobné&jsi polohopis a vyskopis nebyl k dispozici.

Uzemni plan na navrhovych plochéach planoval celkem 9 rodinnych domd. Navrh Gzemni studie
pocitda v souladu s poZadavky uzemniho planu na min. velikosti parcel s 6-ti rodinnymi domy.
Rodinné domy budou obslouzeny z nové navrhované slepé komunikace. Multifunkéni hala v jizni
Casti bude pfistupna od ulice Vojkovska, parkovani bude zajisténo v jizni ¢asti uzemi.

Prehled ploch:

Plocha Vyméra Funkéni vyuziti plochy | Charakteristika | Poznamka
plochy (ha) plochy

PS-74 0,7586 Bydleni v rodinych | Zastavitelna 9 rd viz.UP orient.,
domech — venkovské | plocha navrh US 6 rd dle
(BV) regulativl

PS-75 0,8115 Obcganské vybaveni — | Zastavitelna Hristé, Satny,
télovychovna a | plocha obcerstv., klubovna,
sportovni zafizeni (OS) viz.UP orientaéné

PS-76 0,0525 Dopravni infrastruktura | Zastavitelna Parkovisté, odstavné
(DSL) plocha plochy (obratisté

autobusu MHD)

(OR) 0,2111 Obc¢anské vybaveni - | stav Zapadni ¢ast uzemi
télovychovna a
sportovni zafizeni (OS)

DSK 0,1151 Dopravni infrastruktura | stav Cast prilehla
silnicni — komunikace feSenému uzemi
(DSK)

Celkem 1,9488




Ortofotomapa s vymezenim reSeného tzemi



Zakres feSeného tzemi do mapy katastru nemovitosti

b) Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Lokalita feSeného Uzemi se nachazi v jizni Casti k.u. Strasin u Rigan, vychodné od ulice
Vojkovska. V soucCasné dobé jsou nezastavéné plochy pozemku vyuzity zemédélsky, jako orna
puda. Podél ulice Vojkovska je alej, ktera oddéluje tuto relativné frekventovanou komunikaci od
rozvojovych ploch.

V jizni Casti feSeného Uzemi je stavajici oploceny obecni sportovni aredl s menSim objektem
zazemi (Satny, studie pocita s planovanou pfistavbou objektu) a hfistém pro micové hry. Vstup do
arealu je od jihu od ulice U Hajovny, mistni komunikace. Na obecni sportovni areal navazuje
smérem vychodnim oploceny kynologicky areal.

Ulice Vojkovska je hlavni komunikaci, pfijezdem do Strasina od jihu od silnice I/2. Sou€asny stav v
misté feSené lokality je zejména po strance pohybu pésich po ulici Vojkovska nevyhovuijici, v misté
feSenych ploch je pouze vozovka bez chodnikd. Ulice U Hajovny je tvofena zpevnénou vozovkou
minimalni Sifky bez chodniku.

Dopravni napojeni feSeného uUzemi, zejména ¢asti s rodinnymi domy, bude mozné od ulice
Vojkovska. Parkovani navstévnik( sportovniho arealu bude mozné z mistni komunikace jizné od
feSeného uzemi, v ulici U Hajovny.

Vedkera technicka infrastruktura vede v ulici Vojkovska. V misté je dostupny vodovodni Fad,
kanalizace oddilna splaskova a vefejny plynovod STL.



c) Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvkii,

Pfedmétem uzemni studie je navrh uspofadani uzemi, ploch pro venkovské bydleni v rodinnych
domech a obCanské vybaveni, télovychovné a sportovni zafizeni. V jihozapadni ¢asti feSeného

uzemi pfi ulici Vojkovska je navrzeno na ploSe pro dopravni infrastrukturu obratidté pro autobusy
zajistujici hromadnou dopravu ve mésté.

Resené Uzemi je Uzemnim planem Ri¢any ozna&eno v rozsahu ploch PS-74, PS-75 a PS-76 jako
plocha, pro kterou je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Resené Uzemi je v rozsahu plochy PS-74 ozna&eno jako plocha pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV). Tato plocha bude navazovat na stavajici plochy stejného funkéniho vyuziti
severné a zapadné od feSeného uUzemi. V jizni Casti feSeného Uzemi je na plochach PS-75
navrzeno vyuziti pro obCanské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni (OS), navazujici na
podobné vyuzité stavajici plochy jizné od feSeného Uzemi (obecni sportovisté a kynologicky areal).
Pfi ulici Vojkovska bude na ploSe PS-76 plocha pro dopravni infrastrukturu (DSL), uréena pro
obratisté autobus hromadné dopravy.

Uzemni studii jsou rovnéz fe$eny plochy stabilizované pro ob&anské vybaveni, télovychovna a
sportovni zafizeni (OS), ¢ast obecniho sportovisté a pfilehla ¢ast ulice U Hajovny, plocha dopravni
infrastruktura — silniéni komunikace (DSK). Dlvodem rozsifeni rozsahu studie je nutnost provéreni
téchto ploch ve vazbé na nové navrzené aktivity, zejména viceucelovou sportovni halu s hfiStém a
nutnost umisténi dostateCného poctu parkovacich mist, které nebylo mozno navrhnout v ulici
Vojkovskeé.

Pro zastavbu rodinnych dom je urena severni ¢ast Uzemi, ktera navazuje na stavajici zastavbu v
ulici K Babickym hranicim. Navrzena je zastavba samostatné stojicich 6-ti rodinnych domu.
Navrhovana zastavba bude drzZet pfi obytné ulici jednotnou zastavovaci ¢aru. Realizovany budou
rodinné domy venkovského charakteru v souladu s podminkami uzemniho planu. Navrzena je také
nova dopravni infrastruktura, obytna ulice, slepa komunikace pro obsluhu navrhované zastavby
rodinnych domd, napojena na ulici Vojkovskou. Z této komunikace bude zajistén pfistup pro
jednotlivé rodinné domy.

V jizni Casti feSeného uzemi je navrzeno télovychovné a sportovni zafizeni pro vefejnost. Tyto
plochy navazuji na podobné vyuzité stavajici plochy s objektem Saten a hfistém v jihovychodni
Casti tohoto feSeného uzemi. NavrZzena je viceuc€elova sportovni hala s univerzalni télocvicnou
velikosti 44x22m, vyska objektu limitovana UP na 9m. Soudasti objektu budou $atny a malé
restauracni zafizeni velikosti do 50m2. Smérem vychodnim vedle haly je navrzeno univerzalni
hfisté pro miCové sporty (nohejbal, tenis, volejbal, aj.) velikosti 37x19m. Dale bude v arealu
umisténo dalsi univerzalni hfisté stejnych rozmérua, détské hfisté a pfFip.také horolezecka sestava.
Volné plochy budou parkové upraveny, zatravnény a vysazeny budou dfeviny. V jizni &asti je
navrzeno zvétseni stavajiciho hfisté na min. parametry nohejbalového hfisté a podél hranic s ulici
U Hajovny parkovani pro cely areal.

Pfi ulici Vojkovské v prostoru pfed viceu€elovou halou je navrzeno obratidté pro autobusy
hromadné dopravy.

Etapizace neni navrzena. Realizace Casti pro bydleni a obCanské vybavenosti se navzajem
nepodmifiuji.

Inzenyrské sité budou vedeny vefejnym prostorem. Misto na shromazdovani domovniho odpadu,
kontejnery (nadoby) budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych domd u obsluzné
komunikace.

Uzemnim planem Rigany jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
Uzemni studie respektuje regulativy Uzemniho planu Rigany, a dale je upfesniuje.



Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV)

Hlavni vyuziti

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.),
rodinné domy s moznym &asteCnym nebytovym vyuzitim

Moznost umisténi neruSicich sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivl
na okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah nepfevysi rozsah podlahovych
ploch pro bydleni v ramci objektu

rodinné domy jako zemeédélské usedlosti obsahuijici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch,

Pfipustné vyuziti

doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi ne-
rusici vyroba a sluzby, obanska vybavenost

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, pé&Si cesty a cyklostezky,
a také sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti rozvojové plochy do 25% rozsahu
hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou vybavenost.

Podminéné
pfipustné vyuziti

Dvojdomy mozZno umistovat pouze v lokalitach vyZadujicich zpracovani
regulacniho planu.

Nepfipustné vyuziti

. bez fadoveé zastavby a zastavby trojdomy atd.
. veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti
. specifické formy bydleni

Podminky
prostorového
usporadani ploch

viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyméra pozemkud min. 900 mz, v zastavénych Uzemich Ize pfipustit déleni
pozemkUl pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
900mz;

zastavéna plocha pozemku v&etné doprovodnych staveb max. 25% z
vymeéry pozemku, u jednopodlaznich objektl 30 %, zast. plocha pro
jednotlivou stavbu (objekt) zaroveh nesmi pfesahnout limit 280 m2.,

U stavby hlavni u venkovského bydleni pouze objekty podporujici venkovsky
charakter prostfedi, pro doprovodné stavby se neurcuje,

MozZnost oplocovani: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:

kazdy RD - min. 2 park. stani na vlastnim pozemku, u RD souctem
pozadovanych mist dle byt(: do 60mz 1 stani, nad 60m22 stani
Parkovani navstévnika: povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US nebo RP: na 3 RD 1 navstévnické stani

Max.vyska: 9m
Min.% zelené: 65

Plochy obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb nebo zafizeni pro vykonnostni i rekreaCni sport

Pfipustné vyuZiti:

Ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim vyuzitim nepfesahu-
jici 20 IGzek (v lokalité zimniho stadionu max. 100 lGzek)

Stravovani, sluzby a obchod — kazdé zafizeni do max. rozsahu 50 mza
pouze pfimo souvisejici s danym vyuzitim

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, doprovodné stavby, pési
cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuZiti rozvojové plochy do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou vybavenost.




Nepripustné vyuziti | . veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuZiti

Podminky Bez podminek.
prostorového
usporadani ploch MoZnost oplocovani: ano

Max.vyska: 12m, lezecké stény 20m, ve venkovskych mistnich ¢astech 9m
Min.% zelené: 20

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni — parkovisté, odstavné plochy (DSL)

Hlavni vyuziti parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejic s dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti ochranna a doprovodna zelen,
Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, péSi cesty a cyklostezky.

Nepfipustné vyuziti | vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuZiti

Podminky bez trvalych nadzemnich a podzemnich objektd a doprovodnych sluzeb,
prostorového parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu
usporadani ploch navazuje li na obytné plochy, musi byt oddéleno pasem zelené

Moznosti oplocovani: ne, mozno pouze u hranic s funkéni plochou BH, BI,
BV a SM

Min. % zelené: 20

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - komunikace (DSK)

Hlavni vyuziti pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace trasy

Pfipustné vyuZiti souvisejici ochranna a doprovodna zeleri, dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna zelen, péSi cesty a cyklostezky

Nepripustné vyuziti | veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuziti

Podminky bez nadzemnich budov
prostoroveho
usporadani ploch Moznosti oplocovani: ne

Min. % zelené: -

¢ 1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném uzemi je Uzemni studii navrzena zastavba objektd pro bydleni — rodinné domy
samostatné stojici, venkovského typu. Studie fe8i zasady napojeni lokality na dopravni a
technickou infrastrukturu v&. dopravni obsluhy. Navrh zastavby vychazi z limitd, které je nutné
v Uzemi respektovat. Pfi navrhu byl dle mozZnosti respektovan pozadavek na vhodnou orientaci
jednotlivych domU. Jde o zakladni pfedpoklad pro optimalni orientaci vnitfnich prostor v souladu s
pozadavky na energeticky usporné feSeni jednotlivych objektd. Zaroven bylo tfeba zohlednit
ochranu pfed negativnimi u€inky hluku, resp. dopravy, jejimz zdrojem je provoz v ulici Vojkovska.

Celkova kapacita lokality bude 6 rodinnych doml samostatné stojicich, pocet obyvatel 15-
45 obyvatel (dle Vyhlasky ¢.501/2006, rodinny dim mulze mit az 3 samostatné bytové jednotky,
primérna obsazenost bytové jednotky 2,47 osob/bj., 2011).

Na stavajicich plochach obcCanské vybavenosti — télovychovné a sportovni zafizeni bude
ponechan stavajici objekt Saten a zazemi (v€etné planované pfistavby) a stavajici hfisté pro




micové sporty. Hfisté bude zvétSeno dle min.pozadavkl pro nohejbal, na 24x15m. Na navrhovych
plochach obCanské vybavenosti, télovychovné a sportovni zafizeni, je navrzena viceucelova
sportovni hala pro potfeby obce. Hala bude umisténa v zapadni ¢asti pfi ulici Vojkovska, ve vazbé
na obrati§té autobust hromadné dopravy. Hala se salem, télocvi€¢nou, velikosti 44x22m bude
doplnéna o Satny, naradovnu a malé restauracni zafizeni velikosti do 50m2 v€.zazemi. Objekt se
pfedpoklada jednopodlazni, limitovan je maximalni vySkou 9m. Dale bude zde umisténo vychodné
od haly univerzalni hfisté na miové sporty 37x19m s pfirodni tribunou u haly, a dalSi univerzalni
hfisté stejné velikosti. Areal bude doplnén o détské hiisté s hracimi prvky pro nejmensi déti (1-10
let) a horolezecka sténa, sestava.

Provedené prizkumy — Vyskopis a polohopis feSeného Uzemi nebyl k dispozici. InZzenyrsko-
geologicky pruzkum v lokalité nebyl proveden, pfipadné pokud byl, vysledky nemél zpracovatel
k dispozici. Kazdy stavebnik si zajisti individualné provedeni radonového prizkumu a posudku
pfed zahajenim projektovych praci. Nejpozdéji pfed zahajenim stavebnich praci bude nutné
vyty€eni vSech inZzenyrskych siti v misté.

Ochranna pasma — V jizni Casti feSeného Uzemi zasahuje na pozemky ochranné pasmo lesa.
Jinak neni feSené Uzemi vyznamné dotCeno ochrannymi pasmy. V feSeném Uzemi ani v jeho
blizkosti se nenachazeji nemovité kulturni pamatky, pfipadné pamatkové zény nebo rezervace.

Podminky ochrany pfirody — feSené Uzemi nelezi v zadné ze zvlasté chranénych &asti pfirody a
krajiny ani v jejich ochrannych pasmech. Navrhovana zastavba bude navazovat na stavajici
prevazné nizkopodlazni obytnou zastavbu Strasina. Navrh vyuzil limity stanovené uUzemnim
planem.

Naroky na zabor zemédélské pudy — feSené uzemi je na pidach 5.44.00 s tfidou ochrany lI.
V feSeném uzemi se nachazi vzrostla zelen pouze jako alej podél ulice Vojkovska. ReSené uzemi
na navrhovych plochach je vyuzito zemeédélsky jako orna plda.

¢ 2. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni €ary,
podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku),

Navrh respektuje Vyhlasku €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi v platném
znéni. Stavbou pro bydleni je rodinny dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucéelu uréena (viz.§2, a2.). Rodinny
diim muze mit nejvySe 3 samostatné bytové jednotky, nejvySe 2 nadzemni a jedno podzemni
podlazi, a podkrovi.

NavrZzena je zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy po obou stranach navrzené
komunikace.

Uliéni €ara, hranice stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi, je navrzena tak, aby vefejné
prostranstvi mezi pozemky rodinnych doma bylo Sifky 10m.

Stavebni €ary, linie urujici polohu zastavby rodinnych domu vaci vefejnému prostranstvi (uliéni
Care) jsou navrzeny soubézné s touto komunikaci ve vzdalenosti 6m od spole¢nych hranic
pozemku. Stavebni ¢ara viceucelové haly je stanovena 10m od vozovky obratisté.

Stavebni hranice, linie ur€ujici maximalni rozsah zastavby, jsou stanoveny tak, aby rodinné domy
mély vice volného prostoru smérem k jihozapadu.

Vyskové usporadani respektuje uzemnim planem stanovené limity, tj.9m. Tato vySka je
stanovena jak pro rodinné domy, tak pro viceuéelovou sportovni halu. Podlaznost u rodinnych
dom( se predpoklada max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Pfedpoklada se plocha, nebo Sikma
(pultova) stfecha. Podsklepeni je pfipustné. Orientace domu a dispozi¢ni feSeni by mélo umoznit
dostatecné oslunéni obytnych mistnosti.

Parkovani bude na pozemcich jednotlivych rodinnych dom( se samostatnymi vjezdy. U kazdého

rodinného domu bude misto pro parkovani 2 osobnich automobilt. Parkovani pro areal s halou je v
jizni Casti feSeného uzemi pfi ulici U Hajovny. Pocita se s 12-ti parkovacimi misty (v€.2 mist pro
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osoby s omezenou schopnosti pohybu).

Priklady mozného feseni zastavby rodinnych domu:

Rodinny dim v Pulnoy, Francie, a rodinny dim SK, Mnichov, Lynx Architecture
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obecni télocvicna Vila Seca, Tarragona, Spanélsko
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¢ 3 Doporucené podminky pro vystavbu energeticky tuspornych domu

Cilem navrhu bylo vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych domi, s moznosti
optimalni volby vnitfnich dispozic (www.pasivnidomy.cz ). Obytné domy mohou byt z hlediska
koncepce usporného provozu:

- nizkoenergetické, domy s max. ro¢ni spotfebou 50kWh/m2, kompaktni objekt s minimalizaci
tepelnych mostd, dispozi¢ni situovani obytnych mistnosti od jihovychodu k jihozapadu, prosklené
jizni praceli za sou€asné moznosti vnéjsiho stinéni téchto ploch, pomocné a skladové prostory
umistit na sever s minimem prosklenych ploch, v terénu osazeni tak, aby byl objekt chranén ze
sméru prevladajicich vétrli, odizolovani vnéjsSich konstrukci na koeficient prostupu tepla K = 0,25
W/m2, vhodné fizené vétrani s rekuperaci s teplovzdusnym vytapénim,

- pasivni, zpravidla uc¢inné vétrani s rekuperaci a teplovzdusnym vytapénim, velmi kvalitni izolace
obvodového plasté, kvalitni okna odpovidajicich tepeln& izolacnich vlastnosti, detaily bez
tepelnych mostu, ro¢ni spotfeba energii nizsi nez 15kWh/m2, od r.2020 povinnost

- aktivni, objekt, ktery vyrobi vice energie nez kolik potfebuje, obvykle vyuziti PV panelud, solarni
kolektory, a;.

Z hlediska celkové koncepce energeticky nenaroénych domu jsou podstatné pro vilastni FeSeni
(technologie vystavby neni pfitom rozhoduijici):

- dispozi¢ni uspofadani domu, spravné umisténi na pozemku s vétsi volnou plochou smérem
k jihu, vychodu nebo zapadu,

- tvar objektu, z energetického hlediska nejvhodnéjsi koncept kompaktniho dvoupodlazniho
objektu s pultovou stfechou o mirném spadu, jizni praceli prosklené (max.2/3 pruceli), k severu
minimum oken,

- kvalita tepelnych izolaci, bez tepelnych mostu,

- zpUsob vytapéni, nakladani s energiemi a vétrani, vhodné dle moznosti tepelna cerpadla, pfip.
kombinace pfipravy TUV pomoci solarniho kolektoru na stfeSe, kontrolované vétrani s rekuperaci,

12


http://www.pasivnidomy.cz/

upfednostfiovani obnovitelnych zdroja energie;

Pfehled zakladnich zasad uzemniho a urbanistického planovani z hlediska spotifeby energie

Kompaktnost zastavby
Vhodné uspofadani zastavby s ohledem na hospodarné vyuzivani plochy, vhodné rozdéleni a

usporadani pozemku, usporadani dopravni a technické infrastruktury a rozumné vzdalenosti mist
pro praci a odpoc€inek. VSe s ohledem na zajidténi mikroklimatické stability — vhodné uspofadané
zastavéné plochy a vyuziti zelené dokaze snizit teploty v intravilanu v Iété az o 4°C a podstatné
tim zvySuje tepelnou pohodu a sniZuje i energetické naroky na pfipadnou klimatizaci vnitfniho
prostiedi budov.

Orientace a zénovani budov

Vhodna orientace dennich a no¢nich z6n a zénovani objektd podle zplsobl prevazujiciho
vyuzivani. Orientace domU by neméla byt nadale ovlivnéna neodlvodnénymi zvyklostmi a
tradicemi, ale vice by méla respektovat pfirodni podminky a dlouhodobé efekty pro uzivatele
budov a pozitivni pfinosy pro spole¢nost. Jedna se zejména o orientaci domi vi¢i svétovym
stranam a predepisovanym typum stfech a jejich orientaci k uliénimu Fadu. Rozdil v energetickych
ziscich mezi domy s rtiznou orientaci je az 15 %.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na energetickou naro€nost provozu budov
Umisténi objektld v terénu by mélo respektovat morfologii daného terénu a upfednostnit pro

vystavbu chranénou polohu objektu vici vétrné expozici pfed polohou otevienou &i exponovanou.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na sluneéni zisky
U energeticky uspornych objektll hraje slunce velmi ddlezitou ulohu. Navrh a koncepce objektu

pocita v energetické bilanci se zisky ze slunecniho zareni, domy by si tedy nemély vzajemné stinit.
Doporu€ujeme zanést poZadavek na odstupné vzdalenosti souvisejici s polohou slunce v obdobi
od 21.3 do 21.9 tak, aby nedochazelo k vyraznému vzajemnému stinéni objektd v rozsahu
jihovychod az jihozapad.

Rozdil mezi solarnimi zisky fady domu bez stin( a se stiny na fasadé je az 10 %.

Obrazek 1 Priklad vhodné a nevhodné odstupové vzdalenosti objekti v klimatickych podminkach
CR

PN
O O
21.3. 21.3.
SPATNE SPRAVNE

Zdroj: PORSENNA o.p.s.

Reseni komunikaénich ploch v daném tzemi by mélo vychazet z koncepce vystavby energeticky
uspornych objektll a mélo by respektovat vyuzitelnost slunecnich ziskl. Z tohoto pohledu by tedy
orientace hlavnich prosklenych ploch objektu méla umoznovat nestinénou orientaci vychod az
zapad.

Idealni umisténi komunikace by mélo umozrfiovat vyuziti klidovych zén objektu (smérem do zelené)
s umisténim hlavnich prosklenych ploch z jizni strany (x 45°). Pfijezdova komunikace k objektu by
tedy neméla byt umisténa z jizni strany pozemku, pokud neni mozné objekt umistit v jeho stfedni
Ci severni casti. Ztohoto divodu se nedoporuCuje predepsat zavazné umisténi objektu na
pozemku. Je vhodné ponechat moznost energetické optimalizace objektu jeho natocenim vidi
svétovym stranam a vhodnym umisténim v ramci vlastniho pozemku.
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Zdroj: Centrum pasivniho domu, www.pasivnidomy.cz

Tvarové feSeni budovy (kompaktnost tvaru, €lenitost povrchi, plidorysné uspofadani a zénovani)
by mélo vést k energeticky optimalnimu konceptu budovy. Z energetického hlediska jsou
vyhodné&jsi objekty s nizkym objemovym faktorem (A/V), ktery vyjadfuje pomér plochy obalky
budovy k jejimu objemu. V tomto sméru nedoporuCujeme zanést pozadavek na tvarové feSeni
objektu do regulativi daného uzemi, je zde vyhodnéjSi zavést pozadavek na energetickou
narocnost, ktera automaticky vyradi projekty s nevhodnym tvarem.

Z tohoto hlediska Ize Fici, Ze FeSeni radové zastavby muizZe byt energeticky vyhodnéjsi oproti soli-
térni zastavbé, resp. feSeni bytové zastavby muze byt vyhodnéjsi oproti zastavbé rodinnych domd.

Obrazek 2 Vliv tvaru objektu na tepelné ztraty

Zdroj: Centrum pasivniho domu

Poznamka: U vysoce izolovanych domu je vliv tvaru budovy maly, protoZze maly je i podil ztrat tep-
la prostupem na celkové energetické bilanci objektu.

Energeticky sobéstaéné zastavba

Doporu€ujeme v ramci schvalovacich procesu pro dané uUzemi upfednostnit feSeni zastavby
s vysokou mirou energetické sobéstacnosti. V tomto sméru by mélo jit pfedevSim o mozZnost
pokryti vlastnich energetickych potfeb vyrobou v daném uUzemi a minimalizaci toku energie ze
Sir§ich uzemnich celkd.

d) Navrh dopravniho rfeseni véetné bilance dopravy v klidu v zavislosti na
funkénim vyuziti lokalit €i objektt a Sifek verejnych profila

Podél zapadnich hranic feSeného uzemi vede ulice Vojkovska, ktera spojuje StraSin se silnici 1/2,
jizné od této méstské Casti. Soulasti vefejného prostoru, ve kterém vede komunikace ulice
Vojkovska podél feSeného uzemi, nejsou chodniky.

Na ulici Vojkovskou bude napojena (prozatim) slepa komunikace pro obsluhu nové navrzenych
rodinnych domd. Tato komunikace bude Typu Illb, obousmérna s obratistém na konci, funkéni
skupiny D1 — obytna ulice a zéna. V jizni Casti feSeného Uzemi pfi ulici Vojkovské bude obratisté
autobust hromadné dopravy.
Jizni ¢ast uzemi bude obslouZena z ulice U Hajovny. NavrZzeno je zde umisténi parkovisté pro
areal obCanské vybavenosti.

Parametry navrhovanych komunikaci budou odpovidat specifikaci dle Uzemniho planu Rigany.
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Dopravni fe$eni bude v souladu s CSN 736110, v dalSich stupnich projektové dokumentace budou
upfesnény profily jednotlivych navrhovanych komunikaci.

V misté napojeni na ulici Vojkovskou budou dodrzeny rozhledové poméry dle CSN 736110 a v
plochach téchto trojuhelnikl nebudou umistovany, resp. budou odstranény prekazky vysky nad
0,7m. Komunikace jsou feSeny s Sitkou vefejného prostranstvi 10,0m v pfipadé komunikace Typu
lIb. Zpevnéné plochy vozovek budou lemovany 12 cm pfevySenym obrubnikem silniénim ABO
100/25/15.

V mistech budoucich vjezdd do garazi a napojeni vstupnich chodniki bude osazen 2 cm
pfevyseny obrubnik najezdovy, ktery bude pomoci levého a pravého pfechodového dilu navazovat
na obrubnik silni¢ni.

V8echny komunikace budou FfeSeny v souladu s VyhlaSkou ¢&.398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. Upravy dle Vyhlasky &.
398/09 Sb., navrh bude svymi parametry (podélné sklony <8.33% a pfi¢né sklony 2,00%, snizeni
obrubnik(l v mistech napojeni vstupl na 2 cm) splfiovat pozadavky této vyhlasky.

Srazkové vody budou ze zpevnénych ploch svedeny pficnym a podélnym sklonem do pfikop(
podél komunikaci, a likvidovany v misté vsakem.

Odstavna stani budou realizovana na parcelach jednotlivych rodinnych domud. Na kazdé parcele
bude misto pro parkovani min. 2 osobnich aut. Parkovaci stani budou umistény také v ramci
obytné ulice. Pfedpoklada se umisténi min.2 parkovacich podélnych stani pro navstévniky v ulici u
nové navrzenych rodinnych domu. Pfesné rozmisténi, pfipadné redukce poctl budou provedeny
v dal$im stupni projektové dokumentace.

U navrhovanych ploch pro télovychovu a sport s viceucCelovou sportovni halou je navrZeno
parkovisté pro 12 OA (2 navstévnici arealu pro sport / 1 parkovaci misto) v jizni ¢asti pfi ulici U
Hajovny, jako kolmé stani. 2 parkovaci mista budou dimenzovana pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu.

Chodniky jsou navrZzeny zejména podél ulice Vojkovské od severu smérem k navrhovanym
sportovistim a obratisti autobust MHD, a dale v prostoru vefejného prostranstvi mezi
navrhovanymi rodinnymi domy. Chodniky jsou navrzeny Sifky min.2,0m.

V aredlu oblanské vybavenosti u sportovni haly se pocitd s chodniky Sifky 3,0m (od ulice
Vojkovské k hale) a 1,5m (ostatni). Chodniky propoji ulici Vojkovskou s jihovychodni €asti, ulici U
Hajovny a kynologicky areal.

e) Popis koncepce technické infrastruktury, pripadna etapizace, navrh reseni
majetkovych podiltli na navrhovanych komunikacich a verejnych
prostranstvich

Sité technické infrastruktury vedou v ulici Vojkovska. K dispozici je v misté vefejny vodovod,
oddilna splaskova kanalizace a plyn STL. Nejblizsi trafostanice je pfi ulici Vojkovska, severné od
fedeného uzemi.

Napojné body technické infrastruktury pro skupinu rodinnych domu a viceu€elovou sportovni halu
jsou navrzeny v ulici Vojkovska. Pro upfesnéni napojeni zejména na vefejnou kanalizacni sit bude
nutné polohopisné a vyskopisné zaméfeni feSeného uzemi, nejpozdéji v dalsim stupni projektové
dokumentace.

Stavajici objekt Saten v jizni Casti feSeného Uzemi je napojen pfipojkou tlakové kanalizace,
vodovodni pfipojkou a NN.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu
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Pfed vystavbou komunikaci musi byt vytazeny &asti pfipojek kanalizace mimo zpevnénou plochu
na kraj soukromych parcel. U vodovodu a plynovodu budou v komunikaci poloZeny chrani¢ky pro
pozdéjsi zfizovani pfipojek.

Od r.2020 by mély byt stavby (zejména vefejné, tj.viceucelova sportovni hala) realizovany min.v
pasivnim standardu, coz by mohlo znamenat nizSi naroky na vefejnou technickou infrastrukturu.
Kromé energii se toto tyka také vodniho hospodafstvi, zejména hospodarné nakladani s
odpadnimi a deStovymi vodami a jejich pfipadné dalSi vyuziti jako uzitkova v misté.

e 1. Zasobovani pitnou vodou
Celkova potfeba vody

je ur€ena dle vyhlasky €. 428/2001 Sb.pfiloha &. 12 — ,Smérna Cisla roc¢ni potifeby vody*.
Pro vypocet potieby pitné vody se uvazuje s denni potfebou vody pro celkem 6 rodinnych domi.

Byty s WC, koupelnou, ohfevem TUV 36 m*/os.rok
Pramérna denni potfeba vody
pocet napojenych rodinnych domi 6
pocet obyvatel 1 rodinného domu 4
celkovy pocet obyvatel 24
24 osob a 36 m*/os.rok 24 x 36 = 864 m*/rok se snizenim 40 %
Denni potieba vody Q, = 864 m®rok / 365 dni = 2,37 m*/den
Max. denni potieba vody Qn, = Q, x k¢ = 2,37 x 1,35 = 3,20 m®/den
(sou€. denni nerovnomérnosti kq = 1,35)
Max. hodinova potieba vody Qi = Qm x kn = 3,20 x 1,80/24 = 0,24 m*/hod

(sou€. hodinové nerovnomérnosti k, = 1,80)

K zasobovani nemovitosti pithou vodou bude rozSifena vodovodni sit potrubim uloZzenym
pfevazné v chodnicich a v obytné ulici. Rada budou ukon&ena podzemnim hydrantem, ktery bude
plnit funkci kalniku nebo vzdusniku. Pod komunikacemi bude vodovodni potrubi uloZzeno na
kluznych objimkach v chrani¢ce v nezadmrzné hloubce.

Vodovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v ramci vystavby RD.

Predpokladana potfeba vody multifunkéni sportovni haly. Objekt bude napojen samostatnou
pfipojkou z ulice Vojkovska na vefejny vodovod. Pfedpokladany odbér bude upfesnén v dalSim
stupni PD.

Priimérna denni potfeba vody 432 m®rok se snizenim 40 %

Denni potieba vody Q, = 432 m*/rok / 365 dni = 1,19 m®/den

Max. denni potfeba vody Q., = Q, x ky = 2,37 x 1,35 = 1,60 m*/den
(sou€. denni nerovnomérnosti kq = 1,35)

Max. hodinova potieba vody Qn = Qn x kn = 3,20 x 1,80/24 = 0,12 m®/hod

(sou€. hodinové nerovnomeérnosti k, = 1,80)

e 2. Kanalizace splaskova

Mnozstvi vypousténych splaskovych vod je umérné potfebé pitné vody. V zajmovém uzemi oddilna
splaskova kanalizace v ulici Vojkovska. Nova zastavba rodinnych domu a multifunkéni sportovni
hala bude napojena na vétev v ulici Vojkovska.

e 3. Kanalizace destova

Podle platného Uzemniho planu Ri¢any budou destové vody v lokalité vyuZity v misté jako voda
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uzitkova. Likvidace dedtovych vod ze stfech a zpevnénych ploch nemovitosti se bude fesit
individualné a to prednostné akumulaci do podzemnich zasobnik( s pfepadem do vsakovacich
jimek (nutné posouzeni hladiny spodni vody a propustnosti zemin) s naslednym vyuzitim
v domacnostech nebo k zavlaze pozemku.

Destové vody z komunikaci budou svedeny spadem do podélnych pfikopl a likvidovany vsakem.

e 4. Zasobovani plynem

Celkova potfeba plynu:

pocet napojenych bytovych jednotek 6

ro¢ni potfeba plynu na 1 RD 3.000 m*/rok
celkova ro¢ni potfeba plynu 18.000 m?/rok
hodinova potieba plynu 6 RD x 1,9 m*/hod = 11,4 m*/hod

Potfebu plynu pro jednotlivé rodinné domy zajisti nové vétve STL plynovodu, které budou napojeny
na stavajici plynovod.

Plynovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v rdmci vystavby rodinnych
domd.

Multifunkéni sportovni hala bude vybavena nucenym vétranim s tepelnym Cerpadlem vzduch-
vzduch. Systém muze byt doplnén FVE panely na stfeSe a solarnimi kolektory na pfipravu TUV.
Systém vytapéni a vétrani bude feSen v dal§im stupni PD.

e 5. Zasobovani elektrickou energii

Celkova spotieba elektrické energie

Rodinné domy, elektricka energie nebude slouzit k vytapéni
Instalovany vykon pro jeden rodinny dim dle CSN 33 2130 ed.2 Pb= 11kW

Celkovy instalovany vykon pro 6 rodinnych domu Pi= 6x11kW= 66kW
Soudobost dle CSN 33 2130 ed.2 beta=0,38
Soudoby pfikon Pm= 62,7kW
Napétova soustava: 3PEN/NPE AC 50 Hz, 400/230V, TN-C-S

Pro jednotlivé domy instalovany jisti€ 3x25A — 6ks

Pfedpokladana rocni spotfeba na 1 rodinny dim 8.000kWh
Predpokladana rocni spotfeba na 6 rodinnych doma 48.000kWh
Odbérné misto kategorie ,D* — bytova spotfeba

Stupen dlileZitosti dodavky el. energie dle CSN 34 1610 — I

Zdroj elektrické energie: nova distribu¢ni sit NN s kabelovymi skfinémi

Charakter odbéru — T3
Mé&feni — jednosazbové, pfimé typu C pro jednotlivé rodinné domy
Ochrana pfed nebezpecnym dotykovym napétim:samoc&innym odpojenim od zdroje

Multifunkéni sportovni hala bude rovnéz napojena na distribucni sit. Pfedpokladany odbér bude
upfesnén v dal§im stupni PD. Cast potfeby elektrické energie mlze byt pokryto z FVE na stfeSe
objektu.

Slaboproudé rozvody:
Telefon, kabelova televize apod. budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Rozvody elektrické energie:
Napajeni lokality pro vystavbu rodinnych dom( a sportovisté bude za stavajici trafostanice /
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distribu€ni soustavy.

Vedeni NN:

ZpuUsob napojeni na trafostanici, trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifa, umisténi
elektromérovych rozvadécu, zpusob a misto napojeni jednotlivych rodinnych domu uréuje
provozovatel distribuéni soustavy.

KFizovani a soubé&h s ostatnimi inZenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Verejné osvétleni:

Ve vybranych lokalitach jsou pozadovana LED svitidla, typ DigiStreet Mini s chromati¢nosti —
3000K (tepla bild). Svitidla budou osazena na sadovych stozarech bezpaticovych (2 — 3x
odsazené) o vySce nadzemni €asti 5,50m, umisténa dle PD. Nové vybudované VO bude napajeno
z napdjeciho bodu. Nové kabelové vedeni bude v zemi uloZeno podél komunikaci.

KFizovani a soub&h s ostatnimi inZenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
ulozeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov. VSechny stozary budou pfipojeny na
spoleénou uzemrovaci soustavu podle CSN 33 2050. Stozary budou umistény 0,5m za
obrubnikem. Vlastni zpUsob napojeni urci spravce vefejného osvétleni.

Slaboproudé rozvody:

Telefon, kabelova televize apod.

Kabelové rozvody budou vedeny v chodnicich a parkovacich stanich. Zplsob napojeni telefonu,
kabelové televize apod. a trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifd, zpasob a misto
napojeni jednotlivych rodinnych domu urluji provozovatelé telekomunikacni sité.

KFiZzovani a soub&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 v&etné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Ochranna pasma:

Vedeni 22kV

a) realizované do 31.12.1994 10m
b) realizované od 1.1.1995 do 31.12.2000 m
c¢) pro vodiCe bez izolace od 1.1.2001 7m
d) pro vodic¢e se zakladni izolaci 2m
StoZarova trafostanice m
Ochranné pasmo kabelll NN v zemi im
Ochranné pasmo kabell VO v zemi m
Ochranna pasma telekomunikac¢nich kabelu 1,5m
Ochranna pasma telekomunikacénich kabelt 1,5m

Zpusob uhrazeni nakladl na rozvody NN pro novou vystavbu je nutno dohodnout s distributorem
el. energie. Tyto naklady mohou byt investici distributora, ktery si stanovi poplatky v aktualné
platné vysi k uhrazeni svych nakladd.

Inzenyrské sité jsou v prilohach zakresleny orientaéné, nutno upfesnit v dalSich stupnich
PD, pred vystavbou nutné vSechny inzenyrské sité vytyg¢it!

Lokalné vyuZzitelny obnovitelny zdroj na vyrobu elektrické energie je sluneéni zafeni. Podminky pro
vyuziti solarni energie jsou v misté relativné pfiznivé. Zastavba v feSeném uUzemi muize byt
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vybavena na stfechach instalovanymi fotovoltaickymi panely, resp. elektrarnami. Pfi navrhu je
tfeba brat v uvahu v misté obvykly ro¢ni uhrn sluneéniho zafeni, ktery zarovef upfesni
predpokladané parametry tohoto zafizeni.

Vhodné a esteticky pfFiznivé vyuZiti slune¢ni energie je rovnéz pro pfipravu teplé vody a pfitapéni
pomoci termosolarniho systému; uspora energie 10 — 30 %.

Mapa roéniho thrnu sluneéniho zareni na 1m2

f) Popis koncepce zelené

Soucasné vyuziti nezastavénych ploch feSeného Uzemi je zemédélské jako orna puda. Podél ulice
Vojkovska je stavajici vzrostla zelen, ale;j.

Zakladni Clenéni a parametry vysadeb
Zastavba navrhovanych rodinnych domu navazuje na stavajici zastavbu venkovského

charakteru s ploSnym zastoupenim zahradek ve vnitrobloku a zelené v pfedzahradkach. Parkové
bude upraven prostor mezi rodinnymi domy podél navrhované obytné ulice, pfedpoklada se pouze
zatravnéna plocha s nizkou zeleni.

Stavebni ¢ara samostatné stojicich rodinnych dom( je 6m od hranice vefejné komunikace.
V tomto prostoru Ize predpokladat kromé zpevnénych ploch vstupl a vjezdl do garazi i plochy
sadovnickych vysadeb — vétSinou nizké zelené.

V jizni Casti je navrzeno télovychovné a sportovni zafizeni s multifunkéni sportovni halou a
tfemi venkovnimi hfisti. Okoli bude parkové upraveno, zatravnéno, doplnéna bude izolaéni zeleh
jak smérem k ulici Vojkovské, tak smérem k navrhované zastavbé rodinnych doml a podél
vychodnich hranic arealu.

Alej
Podél ulice Vojkovska, pfi jeji vychodni strané bude Castecné& ponechana stavajici alej, ktera
zaroven bude plinit funkci izolani zelené.

Bude vhodné provést inventarizaci dievin v aleji podél ulice Vojkovska a navrhnout vegetacni

upravy celého prostoru samostatnym projektem — s dirazem na vzrlstné druhy dfevin. Vitalni a
perspektivni stromy — a to i ovocné — je Zadouci ponechat.
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g) Prehled vlastnikil dotéenych parcel

Re$ené nezastavéné Gzemi zahrnuje parcely:

C.parcely | Vlastnik, adresa Celkova vyméra Druh pozemku,
v feSeném Uzemi
(m2)
545 Lacina Ladislav, Stragin, Ri¢any | (9.624) Orna plda
544/9 Mésto Rigany 6.929 Orna plda
546/4 Mésto Rigany 1.482 Trvaly travni porost
547/1 Mésto Rigany (5.876) Ostatni plocha
827 Mésto Rigany 79 Zastavéna plocha a nadvofi
630 Mésto Rigany (4.356) Ostatni plocha

Poznamka: U vymér v zavorce jde o celkovou plochu pozemkt vé. ploch mimo feSené tzemi.

h) Predbézna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné
plochy (komunikace, verejna prostranstvi apod.), plochy verejné a vyhrazené
zelené, vyhledovy pocet obyvatel

Resené Uzemi celkem: 1,9508 ha

Navrhovana kapacita: 6 rodinnych dom(, samostatné stojicich
Vyhledovy pocet obyvatel: 15-45

Navrhovana plocha pozemku pro rodinné domy: celkova vyméra 0,63ha (6.313 m2)
Jednotlivé pozemky pro rodinné domy ve velikostech od 924m2 po 1.269m2.
Pramérna velikost pozemku 1.052m2.

Viceuc€elova sportovni hala, sal 44x22m, zastavéna plocha 1.408 m2
Stavajici objekt Saten, v&.pfistavby, zastavéna plocha 105 m2

Komunikace, plocha nové navrhovanych komunikaci, v€ obratisté: 0,094ha (624 + 325m2)

Vefejna prostranstvi, plocha celkem 0,92ha ( 9.248m2), z toho:
- zatravnéna plocha, vefejna zelefi 4.405m2

- plocha hfist 2.255m2
- polozpevnéné plochy 1.053m2
- plochy chodniku a teras 1.535m2

i) Oduvodnéni navrhu, pripadné variantni reseni

Navrh vychazi z podminek v feSeném Uzemi a pozadavku zastupcu obce. Respektuje veskeré
omezujici faktory v uzemi.

Navrh zastavby byl koncipovan tak, aby maximalné vyuzil uzemi. Zastavba v ramci moznosti bude
dotvaret obytnou strukturu této ¢asti mésta. Zaroven bylo Zadouci doplnit ulici Vojkovskou alespor
v rozsahu fedeného uzemi o chodniky pro pési, a lépe tak zpfistupnit jizni ¢ast Stradina vE€. nové
zastavby. Navrzeno bylo vhodnéjsi péSi propojeni ulice Vojkovské s vychodni ¢asti ulice U Hajovny
s kynologickym arealem.
Uzemni plan pro lokalitu PS-74 predpokladal 9 rodinnych domd, coZ pfi respektovani minimalni
velikosti pozemku pro rodinny diim (900m2) a minimalniho rozsahu vefejného prostranstvi s
komunikaci pro obsluhu rodinnych domu nebylo mozné. Navrzeno bylo 6 rodinnych domd.
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Navrh také zohlednil dalSi mozny rozvoj smérem vychodnim (i kdyZ s nim neni zatim v sou¢asném
uzemnim planu pocitano).

V jizni Casti feSeného uzemi byla navrzena dle pozadavkl mistni samospravy multifunkeni
sportovni hala, kterou bude mozné vyuzit jak pro sportovni aktivity, tak pro spoleCensky zivot v
obci. V navrhu je jedna z alternativ umisténi haly. Areal je doplnén o 2 nova hfisté pro micové
sporty (nohejbal, tenis, volejbal), détské hfisté a horolezeckou sestavu. Z duvodl koordinace
aktivit, zajisténi prachodnosti celého arealu ob&anské vybavenosti pro sport a télovychovu, a
vhodného umisténi ploch pro parkovani, bylo feSené uzemi rozSifeno také o plochy stabilizované v
jizni €asti vedle kynologického arealu. Parkovani pro multifunk&ni halu nebylo mozné realizovat pfi
ulici Vojkovské z davod(l zajiSténi bezpecnosti provozu na této komunikaci. Z tohoto divodu jsou
parkovaci plochy navrzeny v jizni ¢asti pfi ulici U Hajovny.

Umisténi obratisté autobust hromadné dopravy respektuje navrh tzemniho planu.

Podklady:
- Zadani Gzemni studie US Strasin — Jih Il., Ri¢any, 12/2018

- Uzemni plan Ri¢any, upIlné znéni po zméné ¢&.1, Doc.Ing.arch.l.Kaplan, Ing.Jelinkova,
uplné znéni po Z1, 12/2017

- Limity vyuziti dzemi, UUR

- Projektova dokumentace pfistavby hygienického zazemi ke stavajicim 8atnam, A.D.D.
Architektonicky ateliér, 10/2016
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