Najemni smlouva ¢. 57/2008-M

" na zakladé usneseni Rady mésta Ri¢any &.08-04-038 ze dne 27.2.2008 a podle ust. § 663 a
nasled. ob¢anského zakoniku uzaviraji nize uvedené smluvni strany tuto najemni smlouvu:

Smluvni strany:

Pronajimatel: Mésto Ricany
se sidlem Ri¢any, Masarykovo nim. 53
zastoupené starostkou Ing. Adrienou Mrazovou
IC: 00240702
bank spoj.: KB a.s., pobo¢ka Riany
¢.u.: 19-724201/0100

(déle jen pronajimatel)

Najemce: Jureéek Ridany s.r.o.
se sidlem Rigany, Ke Koupalidti &.p. 231/11, PSC 251 01
IC: 28368061 '
zapsand do obchodniho rejstfiku vedeného Mestskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka ¢. 136574
zastoupené jednatelem Vladanem Jezkem
bank. spoj.: KB a.s., pobotka Ritany
¢.u.: 43-1966420227/0100
(déle jen najemce)

1.
Predmeét ndjmu:

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyhradnim vlastnikem aredlu koupalisté , Jurecek™. Areal
se sklada z téchto nemovitosti:

a) ¢&ast pozemku parc.€. 502/2 vodni nddrZ uméla (koupaliste)

b) pozemek parc.é. 509/1 sportovni a rekreani plocha, véetné kabin v poétu 48,
pfevlékacich kabin v poétu 3 a vefejnych WC v poctu 3,

c) budova kiosku &.p. 481 postavend na pozemku stp.¢. 936,

d) pozemek stp.¢. 936 o vymeie 110 m? zast. plocha,

e) budova &.p. 231 (restaurace Na Jure¢ku) postavena na pozemku st. parc. 298
f) pozemek stp.&. 298 o vyméte 716 m? zast. plocha,

Tyto nemovitosti jsou graficky Srafovité vyznadeny na situaéni mapé v piiloze ¢. 1 této
smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou souéast.

Tyto nemovitosti jsou u Katastralniho ifadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té
Praha — vychod, pro k.G. Riéany - RadoSovice, obec Riany, okres Praha - vychod
zapsany na listu vlastnictvi €. 10001.

1.2 Pfedmétem této smlouvy je prondjem nemovitosti dle bodu 1.1. této smlouvy véetné
vnitfntho vybaveni a technického zafizeni pronajatych objekti. Seznam pronajimaného
vybaveni a zafizeni tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

II.

Ptedmét ndjmu uvedeny v &l. L této smlouvy se pronajima za tielem poskytovani sluzeb
rekreaéniho a sportovniho charakteru, sluZeb vefejného stravovéani a obCerstveni ve.
prodeje drobného zboZi (noviny, upominkové pfedméty, cukrovinky apod.), ktery souvisi
s poskytovanim sluZeb rekreacniho charakteru. Aredl je tedy pronajiman za ucCelem
naplnéni relaxadni a oddychové funkce, za ufelem pofadani kulturnich a spoleenskych
akci. Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu zplsobem obvyklym a pfimé&fenym
povaze a charakteru shora uvedené ¢innosti.

Najemce prohladuje, e kprovozovani vy3e uvedenych &innosti ma piislusna
zivnostenska opravnéni.

Néjemce je povinen zajistit vefejnou pfistupnost aredlu koupali$t€ minimédln€ od 1.5. do
30.9. kazdého kalendéainiho roku a celoroCni provoz restaurace.

V podkrovi budovy &p. 231 (objekt restaurace) se nachazi ubytovaci prostory, které jsou
néjemci pronajimény vyhradn& za igelem pfespani jeho osoby nebo jeho zaméstnanci.
Vyuziti predmétnych prostor pro dlouhodobé ubytovani podléha pfedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele. V piipadé udéleni soublasu pro dlouhodobé
ubytovani konkrétni osoby uzavie najemce suvedenou osobou podndjemni smlouvu
stim, ¥e tato smlouva bude kdykoliv ze strany nadjemce vypovéditelnd a podndjem
nepfesdhne dobu trvani ndgjmu dle této smlouvy, a to i v piipadé pted€asného ukonceni
nagjmu dle této smlouvy. Kopii podndjemni smlouvy nijemce bez zbyte€ného odkladu
pfeda pronajimateli.

Néjemce je povinen na svij néklad provést obnovu a Upravu aredlu koupalisté vetné

restaurace a kiosku ve vécném a ¢asovém rozsahu :

2.5.1. upravy a obnova plaze do 30.6.2008;

2.5.2.  zprovoznéni kiosku na pléZi do 30.6.2008;

2.5.3. rekonstrukce a zprovoznéni restaurace do 18 mésicti od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, nejpozd&ji viak do 30.5.2010.

Cilem veskerych uprav je vybudovani moderniho rekreaéniho aredlu jako mista pro

kvalitni odpo&inek a kulturni vyZiti pro §irokou vefejnost.

Niklady obnovy a tiprav, které znamenaji zhodnoceni nemovitého majetku aredlu, jsou
stanoveny dohodou smluvnich stran v maximélni vy$i 4.500.000,- K& (slovy: &tyfi
milionypétsettisickorun &eskych). Pfekrogeni téchto ndkladii podléhd souhlasu obou

smluvnich stran.

1L

Doba najmu a ukonéeni najemniho vztahu:

Néjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou 20 let s i¢innostf od 1.4.2008 do 31.3.2028.
Najem kong&i dnem 29.2.2028 tj. uplynutim sjednané doby. Za pfedpokladu, Ze najemce
bude fadn& dodrovat a plnit podminky néjmu sjednané v této smlouvé, pronajimatel se
na zakladé #adosti najemce, kterou doruéi ndjemce pronajimateli nejméné 2 mésice pied
ukonéenim sjednané doby ndjmu, zavazuje, Ze prodlouZ ndjemni vztah o dalsich 10 let.
Pro dal§i obdobi trvani smluvniho vztahu bude vy$e ngjemného sjedndna dohodou
smluvnich stran. ProdlouZeni najemniho vztahu podléha souhlasu Rady mésta Rigany.
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3.2

3.3

3.4

3.5

v pr1padé Ze po uplynuti 20 let nedojde z jak}'/chkoliv diivodd k uzavieni dodatku k této
nédjemni smlouvé na dali obdobi, bere ndjemce na védomi, Ze je povinen pronajaté
nemovitosti vyklidit a protokolarné prostredmctwm MU Rigany je ptedat vlastnikovi tj.
méstu Ri¢any. Podminky pfedani pfedmétu ngjmu jsou uvedeny v ¢l. 3.6 této smlouvy.

Pted uplynutim sjednané doby n&jmu miZe byt ndjemni vztah ukonéen nasledujicim
zplisobem:

a) vzajemnou dohodou smluvnich stran,

b) jednostrannou vypovédi pronajimatele z nékterého nize uvedeného divodu,
pokud nijemce po piedchozi pisemné vyzvé pronajimatele nesjednd nejpozdéji do
15 dnd napravu stavu:

3.3.1. najemce u¥iva ptedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo pravnimi pedpisy
nebo k jinému neZ dohodnutému uéelu nebo doslo k uZivani pronajatého objektu
neopravnénou osobou,

3.3.2. nijemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim nijemného. Pro stanoveni
dne tdhrady nijemného je rozhodujici den pfipsani Castky ndjemného na ucet
pronajimatele,

3.3.3. najemce odmitne platit nebo nezaplati pronajimateli valorizované ndjemné,

3.3.4. nijemce prenechia pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo za podminek odporujicich
této smlouvé,

3.3.5. ndjemce predmét ndjmu neuzivd fadnym zplisobem a tim zphsobi pronajimateli
Skodu,

3.3.6. najemce neplni své zavazky vyplyvajici z této smlouvy nebo nedodrzi podminky
nebo povinnosti, ke kterym se zavazal v ¢l. V. této smlouvy,

3.3.7. najemce nedodrZi sjednany termin dokonéeni obnovy a upravy aredlu ,Jurecek™
uvedeny v ¢l. II. odst. 2. 5,

¢) jednostrannou vypovédi najemece z ditvodii:

3.3.8. ndjemce ukonéi &innost, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal nebo ztrati
zpusobilost k provozovani této éinnosti,

3.3.9. najemce neni schopen z divodi platebni neschopnosti €i zjinych diivodd déle
pfedmét najmu provozovat,

3.3.10. bez udani divodu v 3 mésiéni vypovédni lhité.

V ptipadé vypovédi plati pro ob& smluvni strany, pokud neni uvedeno jinak, 1 mé&siéni
vypovédni lhita, kterd polind b&Zet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd se ma za dorudenou i v ptipadg, Ze ndjemce neprevezme postovni zasilku, nebo
se na adrese sidla uvedeného v zdhlavi smlouvy nezdrZuje a jinou adresu pronajimateli
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3.6

neoznamil. V takovém piipadé je dnem dorudeni vypoveédi den navraceni nedorucené
postovni zasilky zpét pronajimateli.

Po ukonéeni najmu je najemce povinen pronajaté nemovitosti vyklidit a v fadném stavu
s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni, formou predavaciho protokolu pfedat pronajimateli
posledni den ndjmu nebo nejpozdéji nejblizéi pracovni den po ukonéeni ndjmu. Néjemce
v tomto piipad& neni opravnén provést demontaz jakychkoliv souéasti nemovitosti, popr.
zafizeni & zafizovacich ptedmétd s nemovitosti pevné spojenych, dale jen “pfedméty”,
pokud se ob& smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. V pfipadg, Ze ndjemce nevyklidi
predmét ndjmu a nepfedd jej protokolarng pronajimateli ve stanovené 1hité, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 2.000,- K& (slovy: dvatisicekorungeskych)
za kazdy den prodleni az do doby protokolarniho pfedani ptedmétu nijmu. V pfipadé
prodleni s vyklizenim objektu po dobu del$i neZ 15 dnd od sjednaného nebo uréeného
terminu, ma pronajimatel pravo i bez pfedchoziho upozornéni predmét najmu zpfistupnit
a vyklidit véci nachazejici se v pfedmé&tu ndjmu, tyto uskladnit a Gétovat najemci naklady
s tim spojené, tj. dopravu, skladné apod. a nebo zajistit vyklizeni formou likvidace véci.
V této souvislosti je pronajimatel déle opravnén v pfipadé neuhrazeného najemného nebo
dalgich plateb pouzit véci nachazejici se v pfedmétu najmu ke dni vyklizeni na thradu
vyse uvedenych plateb formou prodeje véci za cenu, ktera se rovna vy$i neuhrazenych
plateb. V ptipadg likvidace nebo prodeje véci dle tohoto odstavce nemd ndjemce narok

. vii¢i pronajimateli na jakoukoliv ndhradu nebo finanéni plnéni za tyto véci.

3.7

3.8

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

P#i skondeni n4jmu podle bodu 3.3. pism. b) nebo podle bodu 3.3. pism. c¢) nalezi
pronajimateli nérok z neuplatnénych odpisi z provedeného technického zhodnoceni
pfedmétu ndjmu najemcem. Tento narok bude zapoCten proti naroku najemce z titulu
zhodnoceni pfedmétu n4jmu jeho vlastnim nakladem. V ostatnich pfipadech bude
postupovano v souladu se zdkonem.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby po dobu trvani této najemni smlouvy nijemce uvadél
jako sidlo své spole¢nosti adresu Ke Koupali§ti 231/11, Ri¢any. Néjemce se zavazuje
bezodkladnd po skondeni nadjemni smlouvy u€init veSkeré pravni ukony potfebné
k odhl4seni (zmé&ng) sidla z uvedené adresy.

1V.
Vv¥e ndjemného, thrada za sluzby a platebni podminky:

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy§i dle ptilohy & 4. Najemné je
stanoveno progresivné zvyovanim najemného s ohledem na vloZenou investici. Ndjemné
za obdobi od 1.4.2008 do 31.12.2008 &ini 27.000,- K& (slovy: dvacetsedmtisickorun
Ceskych).

Néjemce je povinen platit stanovené rocni ndjemné ve 4 pravidelnych Ctvrtletnich
splatkach, a to vtéchto terminech splatnosti: 28.2., 31.5., 31.8,, a 30.11. piisludného
Kkalendainiho roku. Pro obdobi od 1.4.2008 do 31.12.2008 jsou platné tyto terminy
splatnosti 31.5.,31.8., a 30.11.2008.

Takto stanovené ndjemné bude ndjemcem hrazeno ve vyse uvedenych terminech na ucet
pronajimatele &.4. 19-724201/0100 u KB Praha a.s. pobocka Ri&any nebo na jiny tdet
oznédmeny pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu nejpozd€ji 14 dni
pted terminem splatnosti jednotlivych splatek najemného. Platba ndjemného je provedena
okamzikem ptipsani &astky na et pronajimatele, rozhodujici je datum uvedené na
bankovnim vypisu pronajimatele.

V ptipadg prodleni ndjemce se zaplacenim najemného vznikd ndjemci povinnost zaplatit
pronajimateli urok z prodlen{ v zdkonné vy3i z dluzné &astky za kazdy den prodleni az do
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

tplného zaplaceni. V prlpade 7e ndjemce nezaplati ndgjemné ani po uplynuti 30-ti denni
Ihuty splatnosti n4jemného, je nijemce povinen zaplatit pronajlmateh smluvni pokutu ve
vy3i 2.000,- K& za kazdy den prodleni platby ndjemného, a to i zpétn€ ode dne pocatku
prodleni.

K 1.1. kazdého kalendaintho roku bude roéni vySe nédjemného pronajimatelem
upravovéna s ohledem na oficidlni primérnou roéni miru inflace Spotrebltelskych cen za
pfedchozi kalendaini rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ttadem. Prvni tprava bude
pronajimatelem provedena v r. 2010 za rok 2009.

Veskeré sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu, tj. vodné, stotné, odbér elektrické
energie, odvoz TKO, telefonni poplatky apod., si hradi nijemce na svij ndklad a jejich
tihradu plati ptimo dodavatelim na zéklad& pfisludnych méfich energii, které je ndjemce
povinen si ptihlasit u dodavatele do 20 dnti ode dne podpisu smlouvy, pfipadné ve stejné
lhtité zajistit na vlastni nédklady jejich instalaci a uzaviit s dodavateli téchto sluzeb
ptisluiné smlouvy.

Pronajimatel pfeddva najemci do uZivani kabiny v poétu 48 ks. Ndjemce je opravnén tyto
kabiny na zdkladé podndjemni smlouvy predat do uZivani tfetim osobdm. Podndjemni
smlouvy musi respektovat podminky pfipadné stanovené pronajimatelem pro uZivani
kabinek. Fotokopii uzavfenych podndjemnich smluv je ndjemce povinen piedat
pronajimateli vZdy nejpozd&ji do 5 dnli ode dne uzavieni smlouvy. Vysi nijemného za
prondjem kabin stanovi Rada mésta Ritany stim, Ze ndjemce neni oprdvnén
v podndjemnich smlouvach pfekrodit takto stanovenou ¢&astku za prondjem kabin.
Nijemce je opravnén stanovené najemné vybirat a toto si ponechat. Pro r. 2008 je
stanovena vy$e najmu na 2000,- K&/1 kabina a rok.

Pronajimatel podpisem této ndjemni smlouvy potvrzuje, Ze byla ndjemcem zaplacena
vsouladu spodminkami vyb&rového fizeni jistina ve wvysi 100.000,- K&
(slovy:stotisickorunéeskych). Pronajimatel se zavazuje vratit sloZené penézni prostfedky
ve vy§i 100.000,- K& (slovy: stotisickorundeskych) nejpozdéji do tfi mésicli po nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti rekonstrukce restaurace €.p. 231.

V.
Prava a povinnosti najemce:

Najemce timto prohlasuje, Ze disponuje vlastnimi finanénimi prostfedky vysi 2.000.000,-
K& (slovy : dvamilionykorunéeskych).

Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pronajatych prostor, vnitiniho a
technického zafizeni pronajatého objektu a v tomto stavu je bez vyhrad do svého uzivani
prejima.

Nejpozdéji do 3 mésich od podpisu této smlouvy pfedlozi najemce ,,Projekt obnovy a
upravy aredlu Juredek™ zpracovany autorizovanou osobou spevnym ¢asovym
harmonogramem praci, detailnim poloZkovym rozpoétem a vizualizaci v poCtu 2 paré€.
Néjemce bere na védomi, Ze schvaleni tohoto projektu podiéhd rozhodnuti Rady mésta
Ri¢any. Tuto projektovou dokumentaci hradi ndjemce na své naklady.

V souladu s podminkami vyb&rového fizeni se ndjemce zavazuje provést v terminu dle ¢l.
II bod 2.5. obnovu a tpravy pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢&l. 1. této smlouvy, a to
v rozsahu a v souladu s ,,Projektovym zamérem* - viz ptiloha ¢. 3 a ,,Projektem obnovy a
Upravy aredlu Juredek schvalenym pronajimatelem.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému tcelu tak, jak vyplyva
z ¢l. IL. této smlouvy.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do prondjmu tfeti osob€. To neplati:

a) pro kratkodobé prondjmy souvisejici s pofadanim akci pro vefejnost, jejichz doba
nepfesdhne 5 dnd, s tim, Ze tyto akce nesmi byt v rozporu se zédkonem a dobrymi mravy,
b) u prondjma kabin.

Nédjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit na
pronajatych pozemcich Zadna zafizeni nebo jiné véci, jejichZ vyuZiti by bylo v rozporu
studelem uvedenym v &l II této smlouvy a nejsou vsouladu se schvéilenym
,Projektem obnovy a upravy arealu Jurecek®.

N4jemce je povinen pfedmét najmu na sviij néklad udrZovat v fadném stavu a zajist'ovat
jeho pravidelnou udrZbu a opravy. Opravou se odstratiuji u€inky ¢aste€ného fyzického
opotiebeni nebo poskozeni za uéelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného
stavu. Uvedenim do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZitim
jinych neZ plivodnich materialt, dilf, souéasti nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni. Udrzbou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje
fyzické opotiebeni a predchdzi poruchdm a odstrafiuji se drobnéjsi zavady. Nutnou
potfebu oprav pfedmétu ndjmu vét§iho rozsahu a nad rdmec schvélen€ho ,,Projektu
obnovy a tpravy aredlu Jureek®, je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli. V ptipadg, Ze tak neudini, odpovidd plné za vzniklou Skodu. Jakékoliv
stavebni tUpravy je ndjemce opravnén provadét pouze po pisemném schvéleni
pronajimatelem.

Ndjemce je povinen zajistit na vlastni ndklady vystavbu venkovnich sprch, a to
nejpozdéji v terminu do 30.6.2008.

Néjemce je povinen zaji§t'ovat na své néklady pravidelny uklid pfedmétu ndjmu, véetné
zaji§tovani Gistoty a Uklidu okolnich prostor pronajatych nemovitosti a chodnikd,
pravidelné sekani travy na pronajatych pozemcich v aredlu koupalisté ,,Jurecek™ Dale je
povinen zajistit uklid nedistot (napf. plastové lahve, sklo, papirovy odpad apod.) z vodni
plochy koupalisté a vypustniho kanalu do potoka Rokytka a mimofadnych naplavenin
(dfevo, padlé kmeny apod.).

Néajemce je povinen zajistit pravidelny uklid a b&Znou udrZzbu kabin, vefejnych toalet,
nové vybudovanych sprch a pfevlékdren.

Nijemce je povinen na své ndklady zajiStovat veskeré revize a zkousSky vyzadované
platnymi zakony, aktivné se zddastiiovat protipoZarni prevence a fotokopie pfisluSnych
revizi je najemce povinen nejpozd&ji do 5 dni ode dne jejich obdrZeni pfedat
pronajimateli.

Nijemce je povinen na vhodném a viditelném mist€ v aredlu koupali§té zvefejnit
provozni fad aredlu a kopii pfedat pronajimateli, a to v terminu do 1.5.2008.

Néjemce je povinen hradit veSkeré provozni ndklady, které vzniknou v souvislosti
s provozem a dale i veSkeré ndklady, které vzniknou na zakladé ostatnich Einnosti
uvedenych v ¢l. II. smlouvy.

Néjemce je povinen zabezpeélit pronajaté prostory proti poSkozeni a uzavfit pojiSténi
odpovédnosti za skody zplsobené provozem. N4jemce odpovida za Skodu zpisobenou
provozem a uZivanim pfedmétu najmu dle zakona.
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5.23

5.24

Vegkery movity majetek umistény, resp. umistovany i v budoucnosti do pronajatého
objektu si ndjemce pojisti proti viem rizikim sim a na své néklady. Pronajimatel nenese
odpovédnost za jakékoliv poskozeni takovych véci.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na zakladé jeho predchozi vyzvy vstup do
objektu, ktery tvoii pfedmét této smlouvy, za u€elem provedeni kontroly a inventarizace
najatého majetku, a to za piitomnosti ndjemce. Néjemce je osobou odpovédnou za
pronajaty majetek.

Néjemce odpovidd za dodrZovani veskerych platnych hygienickych, bezpeénostnich a
protipoZarnich predpist, zejména pak zakona &. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrané
v platném znéni, a jeho provadécich predpisi a zakona o odpadech. Z4dn4 Zkoda &i
odpovédnost nemtiZe byt uplatiiovina viiéi pronajimateli.

Najemce je povinen respektovat prava Hasi¢ského zachranného sboru, Povodi Vltavy,
pFip. jinych osob oprdvnénych ve vztahu k vodnimu dilu, ktera pro né vyplyvaji
z pHislugnych pravnich predpisd. Déle je povinen umoZnit vykon rybafského prava a
hospodateni v souladu s pravnimi ptedpisy a zaroveil bere na védomi, Ze toto pravo ke
dni podpisu této smlouvy vykonava Cesky rybatsky svaz, mistni organizace Ri¢any, IC:
16555392.

V souladu se zakonem &. 37/1989 Sb., o ochran& pfed alkoholizmem a jinymi
toxikomaniemi v platném znéni, je najemce povinen zajistit dodrzovéni zdkazu prodavat
nebo podéavat alkoholické népoje, anebo jinak umoZiiovat jejich poZivani osobdm
mlad$im 18 let.

Néjemce je povinen zajistit dodrZovéni zdkazu pouZivini omamnych latek a drog
v celém objektu a nejbliZ$im okoli. V pfipadg, Ze takové jednéni ndjemce zjisti a
vlastnimi prostiedky nedokéaZe tuto skute¢nost odvratit, je jeho povinnosti pronajimatele
pisemné informovat. Pronajimatel poskytne dle vlastnich moZnosti sou¢innost k feseni
tohoto problému prostfednictvim méstské policie.

Néjemce se zavazuje uvést restauraci Na Jure¢ku do provozu do 18 mésict po nabyti
pravni moci stavebniho povoleni, nejpozdgji viak do 30.5.2010, a areal koupaliste
vietng kiosku se zavazuje zprovoznit a zp¥istupnit vefejnosti v terminu nejpozd€ji do
30.6.2008, pokud se nevyskytnou takové prekaZky, které nebylo mozné pfedvidat a
které maji zdsadni vliv na splnéni tohoto zdvazku.

Néjemce odpovida za veSkeré Skody, které zplsobi svym jedndnim na majetku
pronajimatele i na majetku a zdravi, které by vrdmeci uZiti pfedmétu najmu byly
jakkoliv zpfisobeny tfetim osobam, véetné takovych Skod, které byly zapti€inény
nedostateénou nebo neodbornou udrzbou pfedmétu nédjmu, a to i znedbalosti, dle

zékona.

Néjemce je povinen umoznit piistup zadnim vchodem aredlu koupaliste pronajimateli,
pripadné tfetim strandm, za tidelem p¥stupu k tenisovym kurtim a dopravy materidlu.
Tento piistup bude realizovan ve vzijemné sou¢innosti.
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VI.
Prava a povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci predani pfedmétu ndjmu nejpozdéji v den
nasledujici po dni podpisu této smlouvy obéma stranami, a to formou pfedavaciho
protokolu.

Pronajimatel bez zévaznych divodd neodepre souhlas ke stavebnim upravam, které
budou provadény v souladu se schvalenym Projektem obnovy a upravy arealu Juredek™
s tim, Ze tento souhlas méa charakter souhlasu podle § 667 obé. zakoniku. Tento souhlas
nenahrazuje rozhodnuti opravnénych organd, je-li takové rozhodnuti k provadénym
upravam nutné.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozi vyzve za piitomnosti ndjemce provadét pribéZnou
kontrolu pfedmétu najmu, aby se pfesvédeil o zpiisobu uzivani a stavu svého majetku a
plnéni vSech podminek najemni smlouvy.

Veskeré dal$i prace, které budou provadény pronajimatelem, budou provadény po
predchozi pisemné dohodé s ndjemcem. V této souvislosti se pronajimatel i najemce
zavazuji k maximélni soudinnosti, a k tomu, Ze svym chovinim a jednanim nezplsobi
jedné nebo druhé strané takové potiZe, které by vedly k finandnim ztrdtdm jedné ze
smluvnich stran. V opaéném piipadé mize poSkozena strana pozadovat thradu vzniklé

Mrwe

Pronajimatel prohlauje, Ze pronajaté nemovitosti jsou pojistény proti Zivelnym
pohromém a $kodam zpisobenym vandalizmem. Néajemce je opravnén po predchozim
pisemném vyzvani pronajimatele nahlédnout do dokumentd osvédéujicich tuto
skutecnost.

Pronajimatel se zavazuje pro piipad, Ze dojde v pribéhu rekonstrukce k zjisténi zavad ve
stavu budovy &p. 231 znemoZfujicich realizaci schvéleného zaméru rekonstrukce budovy
(napf. narufend statika budovy, napadeni dfevokaznymi houbami atd) nebo jinych
véznych nedostatkd, které nebylo moZno do té doby zjistit, odstranit na sviij ndklad tyto
zavady nebo nedostatky tak, aby bylo moZno v rekonstrukei pokragovat a naplnit tak tcel
této ndjemni smlouvy.

VII.
Zavéreéna ustanoveni:

V ptipadg, Ze pro realizaci stavebnich tprav bude ke stavebnim Upravam navrZenych
najemcem tfeba rozhodnuti organi statni spravy, dohodly se obé strany, Ze bude-li to
zapotfebi, v téchto fizenich bude vystupovat pronajimatel, jako Zadatel, v plné
souéinnosti s ndjemcem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urcit€¢ a srozumitelné,
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy.

Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislunymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
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7.4 Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech a nabyva platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran. Pronajimatel obdrZi 3 stejnopisy a ndjemce pfevezme 1 stejnopis.

7.5 VEechny piipadné zmé&ny a doplilky smlouvy musi mit pisemnou formu a jsou platné po
odsouhlaseni obéma smluvnimi stranami.

7.6 Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a uéinnosti
nabyva dnem 1.4.2008.

Prilohy:

1 - Grafické vyznaéeni na situaéni mapé

2 - Seznam pronajimaného vybaveni a zafizeni

3 - Nabidka uchaze&e ,.Projektovy zdmér* ze dne 19.11.2007 — signovana samostatna ptiloha
4- Vy%e ndjemného do 1.4.2008 do 31.3.2028

V Riganech dne

/70
Pronajimatel: /- & Jaop Najemce: Q-LI toos

10
Ll
Juregek Rikany, s.r.o.

zast. jednatelem
Vladanem JeZkem

Mésto Ri&any
zast. starostkou
Ing. Adrienou Mrazovou
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Piloha &. 2

Strana:

1

Datum: 04.04.2008

*

*

******'k*****************************************************************************I***EGI00014*100407*

Evid.&islo Inventdrni_ & Nazev Stted Mist Su/Au Pofiz._cena
2000099 MURIH0001799 Pramice hlinikova /kabina 3700 proné 028/50 3000.00
2000100 MURIHO001800 Tlakova vodarna/sklipek / 3700 proné 028/50 1500.00
2000107 MURIH0001804 Zahrad.soupr.stul,2lavice 3700 prona 028/50 1047.00
2000108 MURIH0001805 Zahrad.soupr.stul,2lavice 3700 prona 028/50 1047.00
2000109 MURIH0001B06 zahrad.soupr.stil,2lavice 3700 pronéa 028/50 1047.00
2000110 MURIH0001807 Zahrad.soupr.stal,2lavice 3700 pronéa 028/50 1047.00
2000111 MURTH0001808 Zahrad.soupr.stil,2lavice 3700 proné 028/50 1047.00
2000112 MURIH0001809 Zahrad.soupr.stil,2lavice 3700 proné 028/50 1047.00
2000113 MURIHO001810 Zahrad.soupr.stul,2lavice 3700 proné 028/50 1047.00
2000114 MURIHO0001811 Zahrad.soupr.stul, 2lavice 3700 pronéa 028/50 1047.00

Celkem: 12876.00
MnoZstvi 10.000



Ptiloha €. 4

Navrhavany zpusob upravy na_]mﬁ zohlediiujici cast investic vloZenych
najemcem do: ma]etku meésta '

Pfedpoklad: - najem 30.000,- K& masicné, tj. 360.000,- K& roénd
Obdobi trvani Rocnl vyée Prbcento najmu - Zaplaceno Za obdobi ‘Uspora na najmu
‘ najemni smlouvy- . | najmu 1. zcelku {v%) s celkem ' o
6 let, tj. rok:2008-2013 . 36000 . 10" " .- 216000 | - 1 944 000
I~ 6let, . rok 2014-2019 |- 108,000 | 30‘ R " 648000 1512 000
T3 roky, 4. rok 2020-2022. ~ 216000 60 - ' "~ 648000 | 432 000
] 5 let, tj. 2023-2027 360000 | 100 | : 1 800-000 .0
' Celkem : _ S L 3312000 | "3'888 000




