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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.8 UZEMNiHO PLANU

O pofizeni zmény ¢€.8 UP Ri¢any (dale té7 Z8) z podnétu obcana obce rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ri¢any
na svém zasedani dne 11. 5. 2022, ¢. usn. 22-05-004 a 22-05-005. Zména je pofizovdna zkracenym
postupem (podle §55a zdkona ¢.183/2006 Sb.). Pofizovatelem zmény ¢&. 8 UP Ri¢an je MéU Ricany, odbor
uzemniho pldnovani a regiondlniho rozvoje.

Na zakladé schvéleného obsahu zmény ¢.8 UP zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. &.
0576) navrh pro verejné projednani.

Verejné projednani ndvrhu zmény ¢. 8 se uskutecnilo 7.12.2022. Oznameni o konani verejného projednani
potizovatel doruéil vefejnou vyhlagkou (€. ev.:365581/2022, &.j.: 337486/2023-MURI/OUPRR/493 ze dne
2.11.2021). K verejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou je uzemni plan
pofizovan (tedy mésto Ritany), dotéené orgéany, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéné investory.
K vefejnému projednani sdélil Krajsky uUfad Stfedoceského kraje stanovisko ¢.j.: 134631/2022/KUSK ze dne
6.12.2023, ve které organ statni spravy lesi nesouhlasil s predlozenym zaborem PUPFL z dlvodu
nedostatecného odlvodnéni. Nasledné projektant doplnil oddvodnéni, pofizovatel dopisem ¢.j.:
16762/2023-MURI/OUPRR/493 ze dne 18.1.2023 pozadal orgdn statni spravy lesi o prehodnoceni
stanoviska, které organ statni spravy lest prehodnotil pod ¢.j.: 010218/2023/KUSK (ze dne 1.2.2023) a
s ndvrhem souhlasil. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ve
svém stanovisku ¢.j. 033715/2023/KUSK ze dne 6.3.2023 neshledal Zzadné rozpory a konstatoval, ze Ize
postupovat v dal$im Fizeni o zméné UP.

Vzhledem ktomu, Ze nebyly uplatnény pfipominky ¢i ndmitky, nebyl zpracovan ndvrh vyhodnoceni
pfipominek a ndvrh rozhodnuti o namitkach. Pofizovatel prezkoumal ndvrh zmény UP v souladu
s ustanovenim § 53, odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Navrh zmény €. 8 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any k rozhodnuti o vydani.

2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni tkold vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady CR
¢. 929 dne 20.7.2009. Aktualizace €. 1 PUR CR byla vlddou projednana a schvélena dne 15. dubna 2015. Ode
dne 1.10.2019 jsou zdvazné Aktualizace ¢.2 a ¢.3, od 11.9.2020 je zdvazna Aktualizace ¢.5 a Aktualizace ¢.4
je zavazna od 1.9.2021. Aktualizace ¢.2, €.3 a &5 nejsou pro Gzemi Ri¢an relevantni. Platny tzemni plan a
jeho zmény €&.1 a7 &.5 byly vyhodnoceny viéi (v té dobé aktualni) PUR.

Vyhodnoceni Z8:

Ritany jsou soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z divodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

Ri¢any jsou v rdmci Aktualizace ¢.4 zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro tGzemi planovéni Z7 pfimo nefesi, resp. jsou jiz ¢aste¢né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti
apod.). Zména ¢.8 tento problém nezhorSuje (nema na néj vliv) — zména resi posun navrhovaného umisténi
COV v mistni ¢asti Kufi, kanalizace je navrhovana jako oddilna.

Odtivodnéni vybranych republikovych priorit/bodu 150c (znéni z PUR vyznaceno kurzivou), které se by se
mobhly vztahovat k fesené zméné/k Gzemi Rican:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
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tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zménou €.8 je feSena mald zména spocivajici ve zméné umisténi zastavitelné plochy K-02 pro technickou
infrastrukturu (COV, jiz vymezené v platném Gzemnim pldnu) na jiny pozemek ve stejné lokalit&. Koncepce
odkanalizovani zUstava nezménéna. Tato zména (jakoZ i plvodni feseni) rozviji civilizaéni hodnoty, zlepsuje
Zivotni prostredi (kvalitu vod) a je v souladu s principy udrziteIného rozvoje. Zménou umisténi bude méné
dotéen USES (neZ v ptvodnim feeni), kromé& PUPFL nedochazi k dotéeni 7adnych daldich hodnot nebo
prvk( chranénych podle jinych zdkonl. Vymezovanad zastavitelnd plocha je mensi neZ plvodni pfi
soucasném navyseni kapacity COV (poctu EO).

19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, vc. tzemi byvalych vojenskych
Ujezd(). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdani a uspofdaddni uzemi usporné v ndrocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Hospodarnost vyuziti Gzemi je zajistovana navracenim pQvodni zastavitelné plochy do nezastavéného
Uzemi. Nova pozice zastavitelné plochy K-02 je vymérou mensi a umisténa blize obci (a zaroven nevyzaduje
dopravni napojeni — je umisténa pfi mistni komunikaci), tedy méné fragmentuje krajinu.

(20a) Vytvadret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovadni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci cCinnosti omezovat neZddouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k
predchdzeni a feseni environmentdlnich problémd.

Viz bod vy$e, propustnost krajin nebude vzhledem k umisténi COV dotéena.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést)....(zbyvajici cast
neni pro Z8 relevantni)

Zména fesi presun zastavitelné plochy z ddvodu potfeby vybudovani COV (investice je pfipravena) v
souladu s koncepci odkanalizovani tzemi Kufi podle platného izemniho planu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na vefejnou infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostoru a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména umisténi pozice COV reaguje na zménu vlastnickych vztahd v Uzemi a vysokou projektovou
pfipravenost (jedna se o zamér, ktery bude realizovan). Navrhovana COV svymi parametry (navyseni poctu
EO na 399 vci plvodnim cca 250 EO) obslouzi mistni ¢ast Kufi (jak stavajici obyvatele, tak budouci stav po
naplnéni kapacity rozvojovych ploch), vybudovanim COV (resp. napojenim obyvatel) dojde ke zlep3eni
kvality vody v mistnim recipientu Pitkovicky potok.

(150 c) Vymezeni: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici
plochy pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stred.

Duavody vymezeni: Plochy a koridory umozZriujici navyseni vykon( zdroju, transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zépad-vychod a zajistujici zvyseni spolehlivosti v oblasti stfednich Cech.

Koridor pro dvojité vedeni je v platném Uzemnim planu (Uplné znéni po vydani zmén ¢.1, 2, 3, 4 a 5)
vymezen a zafazen mezi verejné prospésné stavby jako WT24. V rdmci Z8 neni jiZ toto dale feSeno.



Obr. 1 Schéma z PUR (vyFez) s vyznacenim Gzemi Ri¢an

VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH 0S
A SPECIFICKYCH OBLASTI

ORCTiach ot ve KR b

ZAMERY

¢ paTAaEnS SRICN eren O
Deults 2l
Jeu s | - PP F2eun i JoPOXDe o ST ey
£ Sishe I rimdiEes ST Ty e
Fi A, SSRCAIT TR Ve KR SE

os2 o5 g OIS T FUETUS JIUSN | DIOTeT JTeaE
D athes

SOR6
087 osz

wil v -
osy T oen2 osa

084
B1 & Ritany y -

081
sons ——

ans L osa

- o8 sce | @ sous

som .
O8O
) - o812
o810 ;] o8 >

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vyddny usnesenim zastupitelstva SEK dne 19.12.2011 jako opatieni obecné povahy. Nyni je v platnosti
1., 2. a 7. aktualizace ZUR ScK.

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR S¢K 2011, resp. s 1. a 2. aktualizaci ZUR S¢K (vydané Zmény €.1,¢.2, €.3,
¢.4 a &.5 UP Ri¢an). Z hlediska ZUR se k Fe$enému Uzemi vztahuje dopravni koridor Zelezniéni trati ¢.221
(VPS D204) — toto bylo feSeno a zapracovano v rdmci Zmény ¢.2. Dale se jednd o dopravni silni¢ni koridory
DO (silni¢ni okruh kolem Prahy; VPS D003), 101 (aglomeracni okruh 11/101; VPS D066), 107 (11/107, usek
Vsechromy — 1/2; VPS D074) a 335 (Il/335, usek Lipany — Svétice; D173). VSechny jmenované koridory jsou
zapracovany v Uzemnim planu a oznaceny jako verejné prospésné stavby.

7. Aktualizace, kterd nabyla Gcinnosti po vydani posledni Zmény ¢. 5. UP Ri¢an (=aktudlné platna
dokumentace), se netyka uUzemi Rican, stejné tak se uUzemi RiCan netykd Aktualizace ¢.6, kterd nabyla
ucinnosti (3.11.2022) v prabéhu projednani Z8.

Zména ¢.8 nefesi 7adné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR S¢K nebo se tykaly & ovliviiovaly vymezené
plochy a koridory nadmistniho vyznamu ¢&i koncepci stanovenou v ZUR. Vymezovand zastavitelnd plocha K-
02 pro umisténi stavby COV je umisténa mimo Gzemnim planem zprfesnény koridor nadmistniho vyznamu
DO (viz obr. 2). PGvodni umisténi je navraceno do nezastavéného uUzemi. Umisténim navrhované
zastavitelné plochy nejsou dotéeny 7adné limity a jevy sledované v ZUR.



Obr. 2 Z4sady uzemniho rozvoje s vyznaéenim Gzemi Ri¢an
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Zavér: Zména ¢.8 UP Ricany je v souladu s poZadavky ZUR S¢K ve znéni 1., 2., 7. a 6. aktualizace.

2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RICANY

Pozadavky ze zaddni se netykaly obecnych problém( identifikovanych v UAP ORP, vétiina z nich je fedena v
ramci Uzemniho planu nebo nejsou na Urovni tzemniho planu fesitelné. Dale se jedna se o stfety s limity
vyuziti Uzemi, tyto stiety nejsou Zménou €.8 nijak feSeny (lze je fesit na Urovni navazujicich fizeni).

2.4 KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Z hlediska koordinace vici okolnim obcim nefesi Zména ¢€.8 Zadné jiné navaznosti ani zaméry, které by mély
na okolni obce vliv.

3 VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢.8 UP Ricany je zpracovéna v souladu s cili a tkoly tzemniho pldnovéni dle §18 a §19 zakona ¢&.
183/2006 Sh. (stavebni zakon); Zména vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi
(vybudovanim COV dojde k posileni pilite Zivotniho prostredi).

Zména zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd (pdvodni zastavitelnd plocha z
platného planu je navracena do nezastavéného Gzemi, nové vymezovana plocha je mensi).

Ostatni body z cilG a ukolll Uzemniho planovani se ve zméné neuplatiuji, architektonické ani urbanistické
hodnoty nejsou dotceny.

Zména ¢.8 neovliviiuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi — jedna se pouze o zménu umisténi navrhované
COV Kufi (COV byla navrzena jiz v platném tuzemnim planu Rican).



4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény ¢.8 UP Ricany bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zakona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 ve znéni pred nabytim Gc¢innosti Vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. na
zakladé prechodnych ustanoveni.. Zména je pofizovana ve zkraceném zplsobu pofizovani a je projednana
pouze v rozsahu ménénych ¢asti (nad aktualni katastralni mapou k 9/2022). Zménou ¢.8 se neméni vycet
staveb vylou¢enych Uzemné planovaci dokumentaci, které jinak lze umistovat v nezastavéném Gzemi dle
§18 odst. 5 stavebniho zakona.

5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku ¢.j. 534472/2022-1322 ze dne 8.12.2022 souhlasi s ndvrhem zmény
¢. 8 izemniho planu Ricany a Zada o zapracovani limitl a zajm0 MO CR do Uzemné planovaci dokumentace.

Ve spravnim Gzemi Ri¢an se uplatfiuji ZVLASTNi ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY:

e Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uizemi Ministerstva obrany:

LKD pro létani ve vzduSném prostoru k ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pléanovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacll, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba muze byt vyskové omezena nebo
zakazana.

e Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zadkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operator(. V
tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem

a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a IIl. tfidy

-vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

-vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcéetné

anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
-vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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-vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
-vystavba objekt( tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

VysSe uvedena vymezend Uzemi jsou respektovana. V koordinaénim vykrese je zobrazeno vymezené uzemi
LKD, v pripadé druhych dvou bod( jsou pod legendou umistény véty ,,Celé spravni Uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany” a ,Celé sprdvni Uzemi je zadjmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Potizovatel prezkoumal zménu ¢.8 Uzemniho planu Ri¢any a konstatuje, e zména je v souladu PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1., 2., 7. a 6.
Aktualizace. Vlastni odlivodnéni je provedeno v kapitole 2.

Potizovatel prezkoumal zménu €.8 Gzemniho planu Ri¢any a konstatuje, Ze zména ¢.8 je v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.

Potizovatel prezkoumal zménu €8 Uzemniho planu Riany a konstatuje, e zména ¢.8 je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické c¢asti; dokumentace
se projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovida poZzadavkim na obsahové naleZitosti a strukturu. Vlastni
odlivodnéni je provedeno v kapitole 4.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢.j. 025465/2022/KUSK neni
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 8 UP Rican z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve stejném stanovisku k navrhu obsahu zmény vyloucil vyznamny vliv
predloZeného navrhu zadani na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 8 tzemniho planu Ri¢an neni zpracovano — nebylo pozadovano, stanovisko se
nevydava.
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9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netykd se Zmény ¢. 8, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména ¢.8 Fedi pozadavky dle schvaleného obsahu zmény (zména umisténi COV v Kufi). Dopady na
jednotlivé "oblasti" (kapitoly) Uzemniho planu jsou komentovany dale.

10.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k zari 2022 (zobrazena katastrdlni mapa je ke stejnému datu).

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi nebyla identifikovana Zadnd zcela zastavénd zastavitelnd plocha k
prevedeni do ploch stabilizovanych.

Zména nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy, dochazi k posunu jiz vymezené zastavitelné plochy K-02
do nové pozice (Cislo zastavitelné plochy bylo ponechano).

10.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Nedochazi ke zménam v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zp. vyuZiti.

10.3 RESENIi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Na koncepci krajiny a uzemnim planem sledované pfirodni hodnoty nema zména vliv — koncepce jako
takova je nezménéna. Vymezenim nového umisténi zastavitelné plochy K-02 dojde k dotéeni pozemku lesa
(viz kap. 15.2, obr.3), plvodni umisténi bude navraceno do nezastavéného tzemi (plochy NZT-stejné plose s
rozd. zp. vyuziti jako je na zbytku pozemku). Dale dojde k dotceni lokdlniho biokoridoru LBK Pitkovicky
potok, hranice je proto zménou posunuta za hranici zastavitelné plochy — jednd se ale o maly posun na
urovni viditelnosti v ramci méfitka daného Uzemnim planem (1:5000, 1:10000). Vymezovana zastavitelna
plocha lezi pfimo na okraji LBK, toto feSeni je priznivéjsi z hlediska dotceni USES (plvodni plocha lezZela
»hloubéji“ v lokalnim biokoridoru (patrno ze zménového vykresu ¢.2 — hlavni vykres).

10.4 RESENi DOPRAVY

V oblasti dopravy dochazi ke zruseni navrhovanému prijezdu k plvodni plose K-02 (bez vlivu na textovou
Cast). Nové navrhovana plocha K-02 je ptistupna pfimo z mistni komunikace.

10.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfedmétem zmény je pouze zména konkrétniho umisténi COV (v&. jejich parametril) a s tim souvisejici
napojeni radl (patrno z vykresu), ostatni parametry jsou nezménény. Koncepce odkanalizovani Kufi
(stavajici zastavby) zOstdva v platnosti a bude svedena do této COV. Zména md vliv na textovou ¢dst
uzemniho planu pouze ve vztahu k poctu EO. NavrZené ochranné pasmo 25 m v platném Uzemnim planu
nebude ménéno (navrZena technologie a stavebni feSeni tomu odpovida), nejblizsi objekt nebude timto
ochrannym pasmem dotéen (stoji ve vétSi vzdalenosti). Zobrazované ochranné pasmo odpovida
predpokladanému umisténi vlastni COV (dle poskytnuté projektové dokumentace) — leZi cca uprostied
vymezované zastavitelné plochy. Ostatni ¢3asti zastavitelné plochy budou vyuZity jako manipulaéni plochy
pro udrzbu.
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Obec Kufi v soucasné dobé nelikviduje splaskové vody centralné a kazdy z obyvatel si likvidaci zajistuje
jednotlivé. Cistirna odpadnich vod je dimenzovana na 399 EO, coZ odpovida stavajici obsazenosti lokality
véetné vyhledového stavu.

COV bude umisténa blize k obci, bude pfimo pfistupnd z mistni komunikace. Jedna se o typ s mechanicko —
biologickym C¢isSténim odpadnich vod se srazenim fosforu s pfihlédnutim k pouZzivanym a ovéfenym
technologiim a zplisobtim ¢i$téni. COV bude plnit pozadované emisni limity dle NV €.401/2015. Navriena
opatfeni budou mit vyznamny pozitivni vliv na kvalitu vody v toku. Odpadni vody budou po vycisténi
vypoustény do recipientu Pitkovicky potok, ktery je ve spravé Povodi Vitavy, s.p.

10.6 RESENI VPS

Zménou ¢.8 nejsou vymezovany Zadné verejné prospésné stavby ani opatfeni, jedna se o soukromou
investici.

10.7 RESENI US/RP/DP

Stavajici uzemni studie a dohody o parcelaci nejsou zménou dotéeny, ani nejsou vymezovdny nové.
Pfesunem  umisténi COV  bude dotéen regulaéni plan  Kufi—jih  (nabyti  Gcinnosti
15.03.2019), predpoklada se pofizeni jeho zmény.

10.8 RESENIi ETAPIZACE

V oblasti feSeni etapizace nedochazi ke zménam, zastavitelnd plocha K-02 z(stava v I. etapé.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zménou je vymezena zastavitelnd plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod — jednd se vSak o ndhradu
pavodniho umisténi (zde je zastavitelna plocha zrusena — resp. je navracena do nezastavéného Uzemi).

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Cast I1., odst. 1a) pfilohy &.7 vyhl. 500/2006 Sb. - viz kap. 2.4. OdGvodnéni.

Zména nijak neovliviiuje Sirsi vztahy v Uzemi (ochranné pasmo neovlivni sousedni objekt) ani nema vliv na
okolni obce.

13 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UP PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTIIl. BOD B

Cast I1., odst. 1b) pfilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 11. 5. 2022, zména je pofizovana zkracenym
postupem. Pfedmétem zmény je jediny zdmér — a sice vymezeni zastavitelné plochy pro presun COV Kufi (v
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platném uUzemnim planu vedena jako zastavitelnd plocha K-02, plvodni pozice bude navriacena do
nezastavéného Uzemi - plochy NZT).

Tento zamér byl zapracovan do Zmény ¢.8 izemniho planu — podrobnéjsi odivodnéni viz kap. 10.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Cast 11, odst.1 c) ptilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména ¢.8 UP Ritan nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo potieba vymezit v
ZUR.

15 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZEN

Cast I1., odst.1 d) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

16 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

Cast I1., odst.1 e) prilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.:

16.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména nevymezuje zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského pldniho fondu, zemédélsky padni
fond neni zménou dotéen. Totéz se tyka ndvratu zastavitelné plochy (pldvodniho umisténi COV) do
nezastavéného Uzemi, druh pozemku je dle vypisu z katastru nemovitosti (k 9/2022) veden jako "ostatni"
(viz obr. 3).

16.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE PLNENi FUNKCi LESA

Vymezovana zastavitelnd plocha K-02 pro COV je umisténa lesnim pozemku. Vymezena je zastavitelnd
plocha do 0,07 ha, co? odpovida zaméru vybudovani vlastni COV a ploch potiebnych pro manipulaci, zabor
je minimalizovdn na nezbytny rozsah pro realizaci zdméru. Zdmér vybudovani COV odpovida koncepci
stanovené v platném Gzemnim planu, dochdzi pouze k presunu na jiny pozemek. COV neni Gzemnim
planem vymezena jako verejné prospésna stavba (ve smyslu § 170 nebo § 101 stavebniho zakona), jedna se
o soukromy zameér k odkanalizovani nové vystavby rodinnych dom, avsak polovina kapacity bude urcena
pro stavajici domy v mistni ¢asti Kufi, jedna se o vefejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m).
Vymezovana plocha je o cca 10% mensi nez plvodni K-02.
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Obr. 3 Dotceni PUPFL

de

[ ] vymezovana zastavitelna plocha

™~ "1 plvodni (rusené) umisténi
PUPFL
—— . — vzdalenost 50m od okraje lesa
= vodni recipient

, » » o » o komunikace (ul. Rooseveltova)

PGvodni pozemek parc. €. 267 v k.G. Kufi u Ri¢an, uréeny stdvajicim Uzemnim planem Mésta Ri¢any pro
vystavbu COV Kufi, je dlouhodobé majetkopravné zablokovén pro moznou vystavbu této COV. Je zatizen
fadami exekuci a velkym poctem spoluvlastnikd. Tuto situace se nepodafila i pfes veskerou snahu vyresit a
ani vyhledové se moznost vystavby COV na tomto pozemku nejevi jako mozna.

PGvodni pozemek parc. €. 267 v k.U. Kufi u Ri¢an dale nema zajistén piistup po verejné cesté pro vystavbu a
provozovani COV Kufi, pfistup by tak musel byt zajiStén pfes stavajici lesni pozemky, které jej obklopuiji, coZ
by vedlo k zasahu do téchto lesnich pozemka.

Z hlediska vhodného umisténi COV je optimalni pozice pro vystavbu v blizkosti vodotece, odstupem od
obydlenych ¢asti obce (tak, aby nebyly ochrannym pasmem dotceny stavby a zaroven aby se nejednalo o
prilis vzdaleny pozemek z hlediska ekonomie vystavby) a pfimym pfistupem z mistni komunikace. S
ohledem na tyto parametry jsou viechny vhodné pozemky lesni (viz obr. 3). Nelesni pozemky jizné od
komunikace Rooseveltova nejsou stavebné vhodné (komunikace je v zarezu, sklon svahu neni vhodny pro
stavbu, rovinatd ¢ast pozemku se nachazi ve vySce min. 2 m nad silnici a nebyla by tudiz pfimo pfistupnd) a
Zadné dalsi vhodné nelesni pozemky se v blizkosti nenachazeji. Z téchto divodl byl tedy vybran pozemek
parc. ¢. 256 (k.. Kufi u Ri¢an) jako nejvhodné&jsi — z hlediska ochrany PUPFL zasahuje souvislého lesniho
komplexu pouze pfi jeho okraji, velikost zastavitelné plochy je mensi nez pavodni K-02. Pro vystavbu COV
Kufi a souvisejicich manipulaénich ploch bude z planované vyméry cca 0,07 ha (vymezena plocha K-02)
vyuZito pouze cca 120 m? toho pozemku.

Planovana COV Kufi je budovéna ve vefejném zajmu. Tato skutecnost vyplyvd, mimo jiné, z povahy stavby
COV, kterd je urc¢ena svou polohou a planovanou kapacitou pro celou Méstskou &ast Ricany — Kufi, jak je
uvazovdno v platném Uzemnim pldnu. Investor COV Kufi uzaviel s Méstem Ri¢any Smlouvy o smlouvé
budouci COV Kufi jejimi predmétem je prodej % COV Kufi Méstu Ricany za symbolickou cenu (odkaz na
smlouvu: https://smlouvy.gov.cz/smlouva/20845343). Mésto Ri¢any planuje vybudovat v souvislosti
s vystavbou COV splagkovou kanalizaci v Méstské ¢ast Ricany — Ku¥i a vyuZit kapacitu COV Kufi pro napojeni
této kanalizace na COV co? povede k dlouhodobé nefesenému odkanalizovani a ¢&isténi odpadnich vod z
méstské ¢asti Ricany — Kufi. Vystavba COV je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR/ZUR (na zvy$ovani
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kvality technické infrastruktury v oblasti odvadéni odpadnich vod) pfi minimalizaci dopad( na PUPFL
(pozemek pro umisténi zastavitelné plochy je vybran tak, aby co nejméné zasahl lesni pozemky (viz
odlvodnéni v textu vyse), realizaci COV dojde ke zlepseni kvality vody v Pitkovickém potoku.

17 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Z4adné namitky nebyly podany.

18 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zadné pripominky nebyly uplatnény.

19 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz ptiloha ¢.1. Vzhledem k malému rozsahu zmény jsou zobrazeny pouze stranky dotéené zménou.

20 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z8 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 15 Cislovanych stran, nedilnou soucasti odvodnéni je
Pfiloha ¢.1 — Text s vyznacenim zmén (kap. 18) s vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢.8 UP — formou
revizi.

Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000
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