ZMENA C. 4 REGULACNIHO PLANU
LOKALITY VODERADSKA
V RICANECH

Misto : Ri¢any — lokalita Vodéradska
Katastralni izemi :  Ri¢any u Prahy

Porizovatel: Méstsky wiFad v Ri¢anech, odbor izemniho plinovini a regionalniho
rozvoje

Projektant: Ing. Arch. Jan Cernohorsky



Obsah Zmény ¢.4 regulaéniho planu:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkll pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v pfipad€, Ze nahrazuje pro tyto stavby tzemni rozhodnuti, t¢z s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich cisel pozemki dotcenych vymezenim,

h) vymezeni vetejn¢ prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkt, ndzvu
katastralniho izemi a ptipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) vyCet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

j) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a stavebni Cary, vzdalenost stavby
od hranic pozemku a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kotami v
grafické casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni idaje o kapacité stavby, urCeni Casti

pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),

k) udaje o pocétu listi regulaéniho planu a poctu vykresa grafické Casti.

Obsah grafické ¢asti regula¢niho planu:

a) HLAVNI VYKRES obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemki a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

b) VYKRES DOPRAVY

¢) VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB



a) vymezeni FeSené plochy,

Regulac¢ni plan fesi pozemky pozemku parc. ¢. 783/1, 783/2, 783/3, 1679/23, st. 3851,
801/138 a 801/137 v k.u. Ri¢any u Prahy, které jsou situovany ve vychodni ¢asti lokality
Vodéradska.Lokalita Vodéradska se nachazi na jihozapadnim okraji Ri¢an, podél ulice
Vodéradska.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii,

Podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb vetejné infrastruktury, se
v dasledku Zmény ¢.4 regulacniho planu neméni.

Vymezeni pozemku zustava v souladu s platnym regula¢nim planem.

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury,

Zménou ¢.4 regulacniho planu se navrhuje zména hranice pro umisténi staveb na
pozemku parc. ¢. 783/1. Na pozemku je realizovana ob¢anska vybavenost — drobna nerusici
zdravotnicka vyroba a administrativa.

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi,

Zmeéna ¢.4 regulacniho planu, vzhledem k svému rozsahu, neméni charakter zemi a
neméni ndroky na ochranu hodnot v izemi. Navrzenou kompozici, kterd vyuziva polohu
lokality nad méstem a atraktivni vyhledy na siluetu jadra mésta s kostelem Sv. Petra a Pavla,
vyraznou budovu Skoly a zficeninou fi¢anského hradu, Zména ¢.4 regula¢niho planu,
respektuje.

¢) podrobné podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi,

Podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostiedi, zastavaji v platnosti dle
platného regula¢niho planu a Zména ¢.4 je pIn¢ respektuje. Vzhledem k charakteru
dokumentace, nedojde ke zmén¢ zivotnich podminek v lokalité.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu,

Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu se neméni.
Dalsi stupeni projektové dokumentace na jednotlivé stavebni objekty bude predlozen na
Hasicsky zachranny sbor ke schvaleni vCetné pozarné bezpecnostniho feseni stavby
zpracovaného dle § 41 vyhlasky €. 246/2001 Sb. a § 2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti stitu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pripadé, Ze nahrazuje pro tyto
stavby uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich tuzemi a parcelnich Cdisel
pozemki dotéenych vymezenim,

Zména ¢.4 regula¢niho planu vymezuje vetejné prospésnou stavbu pésiho propojeni
pfes pozemky parc. ¢. 801/137, 801/138, 783/3 v k.0i. Ri¢any u Prahy, jeZ jsou vymezovany
jako VPS s moznosti vyvlastnéni

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit



predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich adaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

Zména ¢.4 regulacniho planu nevymezuje vefejné prospesné stavby a verejna
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) vycet izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plin nahrazuje,
Uzemni rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje, se v disledku Zmény ¢.4neméni.

j) podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
veiejné infrastruktury, vcéetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napriklad
uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb,
pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické casti, podlaznost,
vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, urceni ¢asti pozemku,
které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

Na pozemku p.¢. 783/1byla upravena hranice plochy, do které mohou byt umistovany
stavby. Tato plocha je vymezena 3 metry od zapadni hranice pozemku a 3 metry od severni
hranice feseného pozemku. Ostatni podminky a regulaéni prvky zlstavaji v platnosti.

k) idaje o poctu listii regula¢niho planu a poc¢tu vykresi grafické ¢asti.

Regulacni plan obsahuje 4 strany textu formatu A4 a 4 vykresy formatu A3.

Vykresova cast - 3XA3



ODUVODNENI
ZMENY C. 4 REGULACNIHO PLANU
LOKALITY VODERADSKA
V RICANECH

Misto : Ri¢any — lokalita Vodéradska

Katastralni izemi :  Ri¢any u Prahy

Porizovatel: Méstsky iiFad v Ri¢anech, odbor tizemniho plinovini a regionalniho
rozvoje
Projektant: Ing. Arch. Jan Cernohorsky

Obsah odlivodnéni Zmény ¢.4 regulacniho planu:



a) udaje o zpisobu pofizeni regulacniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesSené plochy z hlediska $ir§ich izemnich vztahti, véetné
vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu potizovaného krajem s politikou izemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulac¢nich plant téz souladu s izemnim planem,

¢) udaje o splnéni zadani regulac¢niho planu, popiipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
piepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

d) zdivodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptidni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje izemni
rozhodnuti.

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regulaéniho planu:
Koordina¢ni vykres.

a) udaje o zpiisobu porizeni regula¢niho planu,
= Zadani zmény ¢&. 4 lokality Vodéradska schvalilo Zastupitelstvo mésta Ri¢any na svém
zasedani dne 8.2.2017 pod €. usn. 17-01-020. Nasledné projektant zpracoval navrh
zmény regulaéniho planu. Spole¢né projednani se uskute¢nilo 30.8.2017. Nasledné
probéhlo vetejné projednani, které se konalo 11.12.2017.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani FeSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahi,
véetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu porizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plani téz
souladu s uzemnim planem,

Zména ¢.4 regula¢niho planu méni prostorové uspotadani(hranici pro umisténi staveb)
pozemku 783/1vcelku nezasadnim zptsobem pro lokalitu Vodéradska, ale i pro $ir$i izemni
vztahy.

Regulacni plan, véetné jeho zmén ziistava v souladu s uzemnim planem, nebot respektuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a limity vyuziti izemi.

_Vzhledem k rozsahu zmény, ziistava i nadale regulacni plan v souladu se ZUR SK a
PUR CR.

¢) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

Zmena ¢.4 je vypracovana v souladu se zadanim Zmény ¢.4 regula¢niho planu. Toto
zadani uklddalo moznost proveétit prostorové uspotradani na pozemcich p.¢. 783/1, 783/2,
783/3, 1679/23. Na pozemku 783/1 je upravena hranice pro umisténi staveb.Na pozemcich
783/3, 801/138 a 801/137 je vymezena veFejné prospé&sna stavba prachodu.

d) zdiivodnéni navrZené koncepce ieSeni,
Koncepce feSeni, Vv lokalité Vodéradska, se Zmeénou €. 4 neméni. Dochézi pouze ke
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zméng prostorového uspotradani pti zachovani stavajiciho vyuziti.

e) vyhodnoceni piedpokladanych diisledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky padni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

Predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky ptadni fond a na
pozemky urcené k plnéni lesa byly vyhodnoceny v platném regula¢nim planu a v dasledku
Zmény ¢.4 regulacniho planu se neméni.

f) zhodnoceni podminek pro poZarni bezpe¢nost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje uzemni rozhodnuti.
Zmeéna ¢.4 regulacniho planu toto nefesi, nebot’ nenahrazuje zadna izemni rozhodnuti.



