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NAVRH pro spol. jednani Ptiloha ¢.1 OOP

1.

VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Redena plocha zahrnuje starou naves v Rado3ovicich (ndm. U Pamatné lipy) v&. prilehlého okoli, viz té7 kap.
2.2. Pfesné vymezeni je patrné z vykresové dokumentace.

2.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1.Terminologie — vymezeni pouzivanych pojmu :

Pro ucely tohoto Regulaéniho planu jsou pojmy uzivané pro stanoveni ploSného a prostorového usporadani
definovany takto:

a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

Blok — stavebni blok — Cast zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch (popf. ploch prestaveb)
tvofend prostorové souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem,
vymezend vefejnymi prostranstvimi nebo vefejnymi komunikacnimi prostory nebo hranici soucasné
zastavéného ¢i zastavitelného Uzemi. Blok je identifikovan Cislem bloku. Pro Gcely regulace mize byt
blok ddle délen na ¢asti.

Uliéni ¢ara — Hranice mezi pozemky a verejnym prostranstvim nebo jinym vefejnym prostorem (park,
krajina); uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje blok.

Pozemek - Zastavéné plochy a nadvofi, jakoz i eventudlni pfiléhajici dalsi pozemky tvorené
pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na néj navazuji a jsou s nim
uzivany jako jeden celek.

Zastavéni — Nadzemni stavby na pozemku, tj. stavba hlavni a doprovodné stavby. Zastavéni mlize byt
umisténo pouze v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami.

Stavba hlavni — budova, kterd slouzi hlavnimu, pfipadné pfipustnému, nebo podminénému vyuziti
stanovenému Uzemnim planem, tedy u pozemku pro bydleni pro bydleni s moZnou vestavénou garazi.
Stavba hlavni je vidy vyssi neZ stavby doprovodné. Jeji umisténi je moZzné pouze v rozsahu pfipustného
umisténi hlavni stavby na pozemku. Pfi nepravidelném pldorysu stavby hlavni se regulace stfech
uplatfiuje pouze na hlavni objem této stavby.

Doprovodné stavby — Zahradni stavby, bazény, drobné stavby a jednotlivé gardze poptipadé dvougaraze
na pozemku, pfistfesky atd., prostorové oddélené od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné. Doprovodné
stavby podporuji vyuzZiti pozemku stanovené Uzemnim planem, jejich vyska nepresahuje stavbu hlavni.

Nadzemni podlaZi — dle platného UP Ri¢an.
Zastavéna plocha nadzemni Easti stavby — dle platného UP Ri¢an
Min. procento zelené — dle platného UP Ri¢an

Vstupni pruceli — praceli vnémzZ je umistén hlavni vjezd a vstup na pozemek; poloha vjezdu je
upfesnéna v grafické ¢asti dokumentace. Pfipadnym vyuZitim alternativniho vjezdu z grafické casti se
poloha vstupniho priceli neméni.

Dalsi uliéni priceli — dalsi pfiléhajici k jiné ulici nebo ¢asti vefejného prostranstvi, nezli vstupni priceli.
Stavebni ¢ara - rozhrani vymezujici zastavéni bloku vici vnéjsSimu okoli, zpravidla smérem do verejného
prostranstvi. RozliSuje se stavebni ¢ara

e Z-7zdavazna - rozhrani, jez zastavba musi dodrZet v celém svém pribéhu

¢ Max.linie odsunu priceli stavby hlavni do pozemku stavby — vyjadieni maximalni tolerance odchylky
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od stavebni ¢ary smérem do hloubi pozemku pro stavbu hlavni.
m) Podlaznost — dle platného UP Ri¢an
n) Podkrovi a ustupujici podlazi — dle platného UP Ri¢an
o) Druh stfech — oznacuje charakter zastfeseni vSech objektl na pozemcich.
p) Sklon stfech — oznacuje sklonitost ¢i nesklonitost stfech vsech objektl na pozemcich.
r) Orientace §titu a hiebenl stfech je rozliSovana na Stitovou a okapovou vzhledem ke vstupnimu praceli.

PFi Stitové orientaci je hfeben stfechy kolmo na hlavni (vstupni) uli¢ni praceli, pfi okapové orientaci je
hfeben stfechy rovnobézné s timto pracelim.

2.2.identifikace (vymezeni) jednotlivych bloku:

Regulacni plan vymezuje hranici mezi vefejnymi a soukromymi pozemky. Vefejné nezastavitelné prostory
tvori 3 ulice a naves — viz kap. 3. Soukromé zastavitelné prostory tvofi 3 bloky (s oznacenim S, Za JV).
Hranice vefejnych prostord a soukromych blokd jsou ohranicené uliéni ¢arou.

Pokud fasady dom{ stoji na hrané s vefejnym prostorem, dochazi ke ztotoznéni ulicni a stavebni cary.

Stavebni blok S: soubor pozemk( a nemovitosti severné ulice ke staré navsi a Ustfedni navsi,
prevaha objektl obdélného pldorysu Stitovou stranou do verejného prostoru, nepravidelné pozemky,
soucasti dvé usedlosti s vnitfnim dvorem, relativné souroda z pohledu stfech, material(i a technologii.

1 kontrastni novostavba na p.¢.20/1. VyuZti SV a okrajové BI.
Stavebni blok Z: soubor pozemkl a nemovitosti jizné ulice Ke staré navsi, zdpadné navsi aZ k ulici

K pamatné lipé. Nesouroda zastavba z pohledu pravidelnosti pozemkd i jejich velikosti, relativné souroda
z pohledu stfech, materiald a technologii. VyuZziti SV.

Stavebni blok JV: soubor pozemkd a nemovitosti na JV hrané ulice K pamatné lipé, JV navsi aZ po
ul. E.Benese. 1 velky statek, déle spiSe radkové obestavéni ulice Stity do ulice.vyuZziti SV a okrajové SM.

2.3. Uréeni podminek vyuZiti Gzemi - soulad s platnym UP Ri¢an

Vymezeni a pozemkU v ramci feSeného Uzemi RP Stara naves a jejich zakladni vyuZiti je totoZné s Uzemnim
planem. Vyuziti, které je v platném Uzemnim planu definovano v pasportech jednotlivych vyuZiti je plné
vyuzito i v regulacnim planu, kde se v feSeném Uzemi vyskytuji: vyrazné SV, mensinové Bl a SM.

Regulaéni plan nenavrhuje Zadné zmény funkéniho vyuziti pozemka, plati tedy tabulky vyuZziti ploch SV, B,

SM, PZ a DS dle platného UP Ri¢an. Regulacni pldn pouze uptesriuje, nikoli rozvolfiuje, pozadované
podminky (stfechy, prlceli, stavebni ¢ary, parkové Upravy, materidly atd.).

2.4.Urceni podminek prostorového usporadani.:

Zastavéni - RP stanovuje: Zastavéni mUzZe byt umisténo pouze na nepravidelnych pozemcich v prostoru
vymezeném stavebnimi ¢arami a v rozsahu daném platnym U Ri¢an.

Stavba hlavni —RP stanovuje: stavba hlavni je vZdy vyssi neZ stavby doprovodné a ma zietelné obdélny

padorys. Jeji umisténi je mozné pouze v rozsahu pfipustného umisténi hlavni stavby na pozemku, tedy

praceli stavby hlavni musi byt situovano v rozmezi uli¢ni ¢ary a linie max. odsunu priceli stavby hlavni do

pozemku. Pfi pfipadném nepravidelném padorysu stavby (hlavni sdruzené s doprovodnymi) se regulace

stfech uplatriuje pouze na obdéIny hlavni objem této stavby. Pocet nadzemnich podlaZi se fidi platnym UP

Ri¢an.

Doprovodné stavby —RP stanovuje: jejich vyska nepfesahuje stavbu hlavni. Doprovodné stavby lze situovat
pouze v pasmu vymezeném stavebnimi ¢arami, tedy v pdsmu pro zastavéni, za predpokladu splnéni

2



obecnych predpisli a norem. Zaroven vsak neni mozné, aby doprovodna stavba tvofila hlavni praceli.
Maximalni pfipustna podlainost nadzemnich doprovodnych staveb je 1 nadzemni podlazi, s moZnosti
vyuziti podkrovi. Dalsi garaz nad stanovenou v hlavni budové Ize v ptipadé potfeby umistit jako volné
stojici i pfistavénou doprovodnou nadzemni stavbu v celém pasmu pro zastavéni vymezeném
stavebnimi carami, za predpokladu splnéni obecnych predpisi a norem a na zakladé vydaného
stavebniho povoleni.

Zastavéna plocha nadzemni €asti stavby - fidi se platnym UP Ri¢an
Min. procento zelené — Fidi se platnym UP Ri¢an

Vstupni pruceli — RP stanovuje max. Sitku vstupniho praceli na 7m, pfipadné rozsifeni je moiné aZ pfi
ustoupeni min. 3m za pracelim. Poloha vjezdu na pozemek je doporucena a pozi¢né uvedena v grafické
¢asti dokumentace. Pfipadnym vyuZitim jiného vjezdu se poloha vstupniho priceli neméni.

Dalsi uliéni priuceli — neurcuji se zvlastni podminky
Stavebni ¢ara — RP stanovuje:

e Z-zavazna - je uvedena v grafické dokumentaci. Stavajici zastavba, tedy i zdvazna stavebni
¢ara je Casto na hranici sverejnym prostranstvim, podminky pro navrhovanou zastavbu
z pohledu zavaznosti stavebni ¢ary stanoveny nejsou, nutné vsak pfihlédnout k poZzadavkim
na vstupni praceli viz vyse.

Mozné ulevy z poZzadavkl stanovenych pro stavebni ¢aru zavaznou vymezuji prostor
pro spravni uvazeni schvalujiciho organu (stavebniho ufadu) v konkrétnim pfipadé
posuzovani projektu stavby.
je povoleno ustoupit na 50-ti procentech hrany priceli od zavazné stavebni ¢ary
smérem dovnitf (bez omezeni). Zavaznou stavebni ¢aru vSak nesmi smérem do
uliéniho prostoru prekracovat Zzadnd ¢ast budovy.
Linie max. odsunu praceli stavby hlavni od uliéni ¢ary - vymezena linie 5m v hloubi stavebnich
pozemkda

Podlaznost — Fidi se platnym UP Ri¢an pro stavby hlavni.

Podkrovi a ustupujici podlazi — fidi se platnym UP Ri¢an. U doprovodnych staveb je pfipustné podkrovi
nikoli ustupujici podlazi (viz doprovodné stavby)

Druh stfech — RP stanovuje :
e U stdvajicich staveb zachovani druhu stfech
e U novych staveb hlavnich : sedlovou stfechu

e U novych staveb doprovodnych do 16m2 pudorysné plochy se neurcuje, nad 16m2
samostatnych objektl sedlova stfecha, pfidruzenych ke stavbé hlavni rovnéz pultova.

Sklon stfech — RP zavazné stanovuje pro stavby hlavni stavajici i nové na min. sklon 35° bez ohledu na
doporucenou orientaci hfebene stfechy stavby hlavni a typu praceli. V pfipadé, Ze plidorysné vymezeni
stavby hlavni vyvold (pfi dodrzeni poZadovanych sklon( stfech) vysku hifebene nad 9m, je moziné
uplatnit redukci pddorysného vymezeni stavby hlavni (na kterém se podminka prostorového usporadani
posuzuje) az na 2/3 obdélného pudorysu (a snizit tak vysku hfebene pod stanovenou vysi. Redukce
padorysného vymezeni se nesmi tykat vstupniho priceli domu. Pfi nepravidelném pudorysu stavby
hlavni se regulace stfech uplatriuje pouze na hlavni objem této stavby.

Sklon sttech pro zastfeSeni dalSich praceli hlavnich budov se neurcuje.
Sklon stfech pro zastfeseni doprovodnych staveb na pozemku stavby se uréuje jen u doprovodnych
staveb s piidorysnou plochou vétéi nez 16m”, kde se pozaduije stfecha s min. sklonem 20°.

Orientace §titti a hfebeni stfech — RP stanovuje orientaci stitll a hfebend stfech pro nové stavby hlavni
povinné ve Stitové poloze do verejného prostranstvi. U stavajicich staveb se poZaduje zachovani
orientace $titl a hfebend stiech.



Oploceni:

RP stanovuje max. vysku novych oploceni do verejnych prostranstvi na 1,6m v poloprihlednych
stavebnich feSenich. U stavajicich oploceni se toleruje odlisné provedeni.

U oploceni mezi stavebnimi parcelami se vyska stanovuje rovnéz na 1,6m, pricemz U stdvajicich
oploceni se toleruje odliSné provedeni.

3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTNENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKUTRY

3.1. vymezeni verejnych prostranstvi
RP vymezuje 1 vefejné prostranstvi v souladu s platnym UP Ri¢an:

Stara naves : prostor staré ndvsi (nam. U pamatné lipy). Jedna se o naves objizdnou s vnitfnim
pozemkem parkové zelené, se vzrostlymi stromy, kaplickou, studnou s pumpou a
lavickami. Radialni Gcelové vjezdy do pozemki pfilehlych nemovitosti.

RP dale identifikuje ostatni vefejnd prostranstvi, které je tvoreno:
3 ulicemi resp. jejich ¢astmi v feSeném Uzemi - Ke staré navsi, K pamatné lipé a E. Benese.

Ulice maji nepravidelné Sitkové vymezeni ulic s obéasnymi chodnikovymi Upravami podle
Sitkovych mozZnosti uli¢niho profilu.

3.2. Urceni podminek prostorového usporadani na verejnych prostranstvich
RP pozaduje:

- zachovani charakteru staré navsi se stfedovou vzrostlou navesni zeleni. Vymény nemocnych
stromU mozZné pfi zachovani listnatych druhl a vylouceni okrasnych zahradnich forem a
jehli¢natych forem kerd i stroma.

- zachovani, i prip. doplnéni drobnych architektonickych prvkd na ndvsi vcéetné jejich lokace
(kaplicka, vefejna studna s pumpou, litinovy kfizek na piskovcovém podkladu)

- existenci lavicek s moZnosti jejich vymény, doplnéni i zmény lokace.
- Upravu, resp. zpevnéni povrchll pred kfizkem a kaplickou vrozsahu max. dle grafické
dokumentace. Materidlové feSeni se nespecifikuje, pouze vylucuje asfaltové feseni.

3.3. Doprava ve verejnych prostranstvich
RP stanovuje:

- prevainou ¢ast ulicni sité klasifikovat ve funkéni tfidé D — obytna zéna D1 se standardem min.
Sitky vozovky 5m, nejde—li ve zuZenych uli¢nich profilech jinak, tak na kratkych usecich
v min.Sifce 3,5m

- min. 20m Usek pred kiizovatkou s ulici Uvalskou zafadit do funkéni t¥idy C

- materidlové reseni povrchl obytné zdny se nereguluje, nicméné doporuceni sméfuje k pouziti
prirodnich material( na dlazky na misto asfaltovych ploch

- netrvat na chodnikovych Upravach, jsou ojedinélé a spiSe budou prevedeny do nivelety obytné
zény

- doporucuje mista pro parkovani navstévnik(l dle grafické dokumentace - doporuceno 11
parkovacich mist, co? odpovida moznym 22 nemovitostem v tzemi dle podminek UP Rican.

- doporucuje minimalizaci dopravniho znaceni svislého i vodorovného.

4



3.3. Technicka infrastruktura ve verejnych prostranstvich

RP stanovuje:

7.

- min. prUjezdny profil v ramci uliéniho profilu v siti 3,5m (poZarni ptijezd)

- vyzadovat zajiSténi rozvodu pozarni vody v projektovych dokumentacich staveb ¢&i obnovy
vefejnych prostranstvi

- doporucené pozice linii domovnich pripojek technické infrastruktury dle grafické dokumentace.
- odvodnéni povrchovych vod z vefejnych prostranstvi do vsaku vefejné zelené

- odvodnéni destovych vod staveb a stavebnich pozemk( zajistit prednostné vsakem nebo
retenci na pozemcich souvisejicich staveb .

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi
Ochrana hodnot zaji$téna v ramci UP Ri¢any a ustanovenimi kap. 2.

Zadné limity pamatkové ochrany ani jiné ochrany nejsou na Gzemi vymezeny ani platnym UP.

PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Posouzeni vlivl RP na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Posouzeni vlivll RP na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB

A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

8.

Regulacénim planem nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, ani
stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu. Regulacni plan nevymezuje pozemky
pro asanaci.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE

UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

10.

Regulacnim plan nevymezuje zadné verejné prospésné stavby ani verejnd prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERA UZEMNi PLAN NAHRAZUJE

Regulacéni plan nenahrazuje Zadna dzemni rozhodnuti.

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Regulacni plan obsahuje 6 stran. Grafickd ¢ast obsahuje 4 vykresy.



ODUVODNENI P¥iloha €.2 OOP

1. VYSLEDEK POSOUZENi REGULACNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4) §68 SZ
Pofizovatel posoudil regulacni plan zejména s
a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

Regulaéniho planu Stara néves je v souladu s Gzemnim planem Ri¢an a s Politikou Gzemniho rozvoje
CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni 1. aktualizace).

b) scili a dkoly Uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi

Regulaéni plan Stard naves umoznuje Ucelné vyuZiti a usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi. Regulacni plan stanovuje
podminky pro vystavbu v uzemi tak, aby bylo zachovdno urbanistické a architektonické dédictvi
této lokality.

c) s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi pravnimi predpisy

Regulacni plan Stard ndves je vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl

Regulaéni plan Stard naves je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky
dotcenych organu. V priibéhu projednavani této zmény nedoslo k rozporu.

2. ZPRAVA O ZAVERECH VYPLYVAJICICH Z DOKUMENTACE VLIVU NA ZP

Posouzeni vlivil RP na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovédno, dokumentace tedy nebyla zpracovana.

3. STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K POSOUZENI VLIVU NAVRHU REGUL. PLANU NA ZP

Posouzeni vlivG regulaéniho planu na Zivotni prostiedi vzhledem k charakteru navrhovanych zmén
nepodléha posuzovani, nebylo ani poZzadovano schvalenym zadanim.

4, SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §68 ODST. 5 PiSM. Q) ZOHLEDNENO (bodu 3
oddvodnéni)

Posouzeni vlivi RP na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano.

5. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

Regulacni plan je Zadan z podnétu mésta . Hlavnimi divody jsou obavy ze stavebni ¢innosti, kterd by mohla
poskodit venkovsky raz lokality. Pfiklady necitlivych feseni se nachazeji v nedalekych pozicich.

Regulacéni plan je vymezen z vétsi ¢asti na Uzemi nepravidelného zaloZeni, tedy plvodni plidorysné stopy
vesnice s ndvsi a s kontextem do stfedovéku. Ma charakteristickou venkovskou atmosféru od staveni az po
naves a uli¢ni profily.



Regulaéni plan je plné vsouladu s platnym UP Ri¢an, vychazi, &i prejimaji se podminky vyuZiti ploch
z tohoto dokumentu (tedy podminky pro SV, Bl, SM PZ a DS), upfesiiuji se vsak potfebné podminky
prostorového utvareni.

Pfedmétem ndvrhu neni korektura hranic vefejnych prostord, ale spiSe vyjadreni pfesnéjSich podminek
prostorového usporadani pfi rozvoji stavajicich, pfipadné nové realizovanych objektl, ale i vefejného
prostranstvi Ci vefejnych prostranstvi.

Regulacni plan vymezuje stavebni bloky, identifikuje vefejna prostranstvi, fesi podminky pro umisténi
moznych novych staveb z hlediska plosného a prostorového usporadani (stfechy, sklony stfech, pozice
hfebene stfechy, vymezena tolerance pro polohu stavby hlavni vici vefejnému prostranstvi, stavebni ¢ary,
oploceni atd.), dale stanovuje podminky pro dopravu (funkcni tridy, parkovani, min.profily), podminky
technickou infrastrukturu (poZarni voda, pfipojky) i jiné ¢innosti v ramci verejnych prostranstvi (prace se
zeleni, zpevnénymi plochami parkové zelené, parkovani verejnosti, drobna architektura).

Dalsi odlivodnéni viz kap. 9.

6. UDAJE 0 ZPUSOBU PORiZENi REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Ri¢any schvalilo dne 3. 12. 2014 svym usnesenim ¢&. 14-11-018 podnét k potizeni
regulac¢niho Stard naves. Dne 25. 2. 2015 pod ¢.ev. 14653/2015 bylo zahajeno projednavani navrhu zadani
regulaéniho planu Stard naves dle § 64 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon). Dne 15. 4. 2015 schvalilo zastupitelstvo mésta Ri¢any zadéni regulaéniho planu svym
usnesenim ¢. 15-03-015. Na zakladé schvdleného zadani pofizovatel zajistil zpracovani navrhu regulacniho
planu. Regulaéni plan zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan, AGORA STUDIO, Vinohradska 156, 130 03 Praha (¢.
aut. CKA 00 576) . Dle § 65 stavebniho zakona bylo zahdjeno projednavani navrhu regula¢niho planu.
Spole¢né jedndni s dotéenymi organy se konalo dne 12. 4. 2016. Toto jednani bylo ozndmeno dotéenym
organim jednotlivé dne 27. 3. 2016 pod ¢. ev. 24044/2016. Po spoleéném jednani se uskutecnilo dne 10. 7.
2017 verfejné projednani, které bylo ozndmeno verfejnou vyhlaskou dne 6. 6. 2017 pod ¢. ev. 43026/2017.
Verejné projednani bylo oznameno dle § 67 stavebniho zdkona. V pribéhu pofizovani neobdrzel
potizovatel Zadné namitky ¢i pfipominky. Pofizovatel posoudil dle § 68 odst. (4) stavebniho zdkona soulad
navrhu zmény regulacniho planu.

7. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANiI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU, V€. VYHODNOCEN{ SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM

Z hlediska SirSich Uzemnich vztahl nedochazi v RP k odchylce od podminek planu Uzemniho. Navrzené
regulativy zpresfiuji, nikoli rozmélfuji, podminky stanovené v UP Ri¢an — jsou v souladu s platnym Gzemnim
planem (resp. jeho podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

VSechna zpfesnéni v RP jsou povahy odpovidajici Urovni regulaénich plant, dopliuji tak pro dané Uzemi
plan Gzemni.

8. UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU
Zadanim RP bylo pozadovano nad ramec nadfazenych dokumentaci, tedy i UP fesit:

- Vymezeni pozemk( a blok( — bylo v RP splnéno — viz kap. 2.2 Odlvodnéni.
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- Bude ctit charakter hodnotné venkovské parcelace — RP plni fadou poZadavkli na pozemky
pravé zpohledu udrzeni charakteru venkovské lokality (nepravidelnost, pfriblizeni domu
k vefejnému prostranstvi)

- Nastavi pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb: RP prdvé vtéto oblasti
nejdlraznéji stanovuje podminky pro stavby hlavni, jejich lokaci, objem, stfechy atd. pfi vétsim
rozméru doprovodnych staveb pak reguluje stfechy i u téchto staveb.

- Zajisti ochranu a rozvoj hodnot Uzemi — RP soustfedéné buduje komplex opatteni k vylouceni
klasické méstské neregulované zastavby pravé sdlrazem na identitu staveb a prostredi
venkovského.

- Bude plnit pozadavky na vefejnou infrastrukturu. RP specielné stanovuje podminky pro verejna
prostranstvi s funkci dopravni i parkovou. Vylucuje chodniky a obrubniky, umoznuje drobné
korekce zelené a zpevnénych ploch vni, vymény mobilidfe atd. Z pohledu technické
infrastruktury umoznuje napojeni novych staveb na inZenyrskou infrastrukturu, poZaduje min.
prajezdné profily pro pozarni vozidla a feseni pozarni vody v naslednych dokumentacich.

Ostatni pozadavky Zadanim RP v zdsadé nebyly stanoveny nebo je plni Uzemni plan ¢i vyssi nadrazena
dokumentace.

9. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

RP ma za ukol nastavit podminky vyuZiti a prostorového usporadani z divodl ocekavanych soukromych
investic v Uzemi, které by mohly mit za nasledek poruseni charakteru lokality a tim jejiho hodnotového
ponizeni.

Vymezeni blokl je nezbytnou soucasti feSeni RP.

Regulace ve stavebnich blocich

Pro bydleni v rodinnych domech (na plochach SV,BI, SM) byly pfeduréeny podminky jiz v platném UP Ri¢an.
Regulacni plan neméni vyuZiti ploch, ale zpfesnuje podminky prostorového usporadani tak, aby odpovidaly
podpofre venkovského charakteru lokality.

- Pro stavby hlavni: - u novych staveb poZaduje obdélny ptdorys charakteristicky pro venkovské
prostfedi, nepravidelnou parcelaci rovnéz charakteristickou pro lokalitu a obecné pro
venkovské prostredi, Stitovou orientaci do ulice neb je v lokalité obvykld, hlavni smér hifebene
stfechy neb obdélny pldorys podporuje, dale navrhuje pouze sklonité stfechy nad 30% neb
nelze se objemem stavby hlavni nepfihlasit k venkovskému charakteru prostfedi. Rovnéz
plocha pro stavbu hlavni je stanovena tak, aby se primykala a byla patrnd zverejného
prostranstvi a tak, aby nemohla negativné doléhat na sousedni nemovitost ¢i pozemek (max.
odstup prlceli stavby hlavni od uli¢ni ¢ary je uréen na max. 5m..

Poloha domu by neméla prekrocit neprekrocitelnou stavebni ¢aru smérem do ulice z dlvodu
odstupu od verejného prostranstvi i mozného umisténi parkovacich mist na pozemcich staveb.

- Pro doprovodné stavby — nové doprovodné stavby by mély byt v Uzemi uvnitf stavebnich car,
tedy prakticky na vSech plochach parcel),

Regulace na verejnych prostranstvich

Pro plochy parku na vefejném prostranstvi:

Redeni v RP je navrieno tak, aby byla co nejméné narusena plvodni resp. stavajici koncepce parku na navsi



- VRP

dochazi k umoznéni drobnych zmén (mald zpevnéni povrchu v mistech seslapanych travnikd,

vymeénu lavic¢ek a strom(, parkovaci mista v omezeném poctu, mozné zuzeni ploch vozovek tedy rozsireni
parkovych ploch prevedenim do rezimu obytné ulice), nicméné zdsahy jsou velmi omezené.

10.

Pro plochy dopravy na verejnych prostranstvich:

Regeni UP navrhuje moiné prevedeni vétsiny obsluznych dopravnich profild do funkéni t¥idy
obytnd zéna, vyjma malého 20 m kousku pfed vyjezdem z ulice ke staré navsi do kfizovatky ulice
Uvalské. Toto je navrieno vsouladu se Zaddnim a potiebdm skuteéné kfizovatky téchto
hodi pro poddimenzované useky ulicnich profill. RovnéZ pomalejsi rychlost vozidel prispéje
k bezpecnosti obyvatel. Pozadovany min. profil D1 vozovky 5m je obvykly a pohodIiny, nesmi viak
byt lokalné zuZen pod 3,5m zdlvodld prijezdu poZarnich vozidel. Volby materidld sméruji
k doporucené zaméné asfaltovych povrchll za uslechtilejsi.

Doporudené pozice pro lokalizaci parkovacich mist vychazi z pozadavka UP na dopravu v klidu (tedy
1 misto pro 2 RD). Navrzeno je tedy celkem 11 mist.

Minimalizace dopravnich znaceni potvrzuje potfebu nepfetizit vizualni plsobeni verejnych
prostranstvi mnozstvim dopravnich znacek nebo vodorovného znaceni.

Pro plochy technické infrastruktury na verejnych prostranstvich:

Vsechny mozné nové stavby Ize napojit na sité technické infrastruktury — na stavajici uli¢ni fady.

Zvlasté se pozaduje ndvrh rozvodu poZarni vody. Tento poZadavek je nezbytné resit
v dokumentacich pro tzemni rozhodnuti na objekty nebo obnovu verejnych prostranstvi.

V tomto ohledu nedochazi ke zméné (ani Zadnému navrhu).

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zabory ZPF nejsou bilancovany — jednd se o zdbory pro bydleni v zastavéném Uzemi — dle metodického
doporuceni se nevyhodnocuji. V feseném Uzemi se nachazeji pozemky zahrad (dle Uudajl kat. nemovitosti),
dotceny pripadnym zdborem by mohly byt BPEJ 5.11.00 (I.tf.), 5.11.10 (l.tf.) a 5.26.14 (IV. tf.).

11.

ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE REGULACNI

PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Regulaéni plan Stard naves nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti, poZarni bezpecnost staveb neni tedy

resena.



