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A1,ldentifikacni udaje stavby:

Nazev stavby: NOVOSTAVBA SKLADpVE HALY C3
Skladovy areal ( Interier) Ri¢any, parc. €. 1749/45, 1749/72, 1749/73

Misto stavby: Aredl ( Interier) Rigany — pfistup z ul. PFatelstvi
Katastralni Gzemi: Ricany u Prahy 745456

Stupen: Uzemni studie

Datum zpracovani finalni verze: fijen 2013

A2, Porizovatel:
MU v Riganech,
Odbor uzemniho planovani a regionélniho rozvoje
Komenského namésti 1619/2
251 Ri¢any u Prahy
odborem zadano 23.7.2013
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A3, Identifikace Stavebnika:

Investor: Investicni a majetkova a.s.
Moravské nam. 690/15
Brno

Zmocnénec povéfeny jednat jménem stavebnika :
Ing. arch. David Vokurka
Prodlouzena 239/5
159 00 Praha 5 — Velka Chuchle

Tel: 604 239 586, david.vokurka@seznam.cz
A4, Zhotovitel:

VVV ARCHITEKTI - Valak/Vocel/VVokurka
vvva@vvvarchitekti.cz

datum zpracovani: Cerven-srpen 2013

Autorizace: Ing.arch. Kamil Valak - ¢.autorizace 3209
Levského 3200
143 00 Praha 4 — Modfany
Tel: 777 130 116 , valak@seznam.cz

A5, Ugel a forma zpracovani studie ( + projektové podklady)

Na zakladé pozadavku mésta Rigany je tato studie zaméru vystavby haly C3 v arealu , Interiér,, zpracovana
jako Uzemni studie, ktera by méla nastinit a specifikovat moznosti vyuZiti, jednak prostoru kde je nova hala C3
navrzena, tak i prostoru stavajicich skladovych hal v majetku investora. Studie feSi napojeni nové haly na dopravni
strukturu arealu, umisténi ve stavajici zastavbé véetné vyclenéni zasobovacich dvorl. Nefe$i a predmétem studie
neni urbanisticky fesit vétsi Uzemi. Studie se toliko zaobira vyuzitim uzemi, které je v majetku Investicni a
majetkoveé a.s.. | tak feSené Uzemi, které zabira cca . celého arealu mdze byti kompakini a s vazbou na jasné
definovanou patefni komunikci v arealu v majetku Contera Investment Il s.r.0. je svébytné a samostatné.

NasSe arch. kancelar se pohybuje v Uzemi uz cca od r. 2007. Postupné Uzemi mapujeme véetné upfesfovani
pfedevsim vedeni TZI. Jsou ndm i zndmy problémy, které doba provozu areélu vygenerovala.
Podkladem ném byly jednak ¢asti pivodni dokumentace vedeni TZI v areélu, jednak samostatny prizkum oblasti
provadény cca v r. 2008, veetné geodetického zamérfeni, pfedevsim kanalizace, v€etné kanalizace ,,chemické,,.
Podkladem ném byly také nékteré vystupy pofizené fy Contera Investment Ill — ktera pfevzala po ,,Interieru,,
spravu nad arealovymi sitémi.
Reseni a formu zpracovani jsme komunikovali s Odborem izemniho planu a reg. rozvoje mésta Ri¢any a to
od 6/2013. Podkladem nam byla i ,,Studie vlivu dopravy pfi rozvoji obch. a primyslového arealu pfi ulici
Cernokostelecké ul. v Riganech u Prahy. Zpracovana fy Lucida s.r.o zr. 9/2012 — ktera byla méstem Rigany
schvalena a na kterou navazujeme. Zpracovatelem byl vypracovan dodatek, ktery zapocitava i vliv dopravni obsluhy
haly C3.
Podkladem nam byly i vystupy z méfeni intenzit dopravy TSK i RSD.
Dalsimi podklady byly: Stavajici UP Ri¢an, katastralni mapa a katastr nemovitosti, Gzemné planovaci informace &,j.
47768/212/Ma. Z r. 2012, zamfeni - polohopis a vySkopis objektl vE. hl. a poloh Sachet atd.



A6, Vymezeni Gzemi a Sirsi vztahy

Navrhovana hala je souéasti industriélni a skladové zény, ktera byla vybudovana v 80-tych letech 20. stol.
Nach4zi se na SV &asti Rigan pfi ul. Cernokostelecké, resp. Pratelstvi, nad Zelezniéni trati Praha — Bene3ov.

Studie se zabyva komplexnim feSenim v soucasnosti nezastavénych (zpevnénych a zelenych) ploch) ve vlastnictvi
investora, které se nachazi v severozapadni Casti arealu. ZruSenim zelezniéni vieCky mize dojit ke zvySeni
parkovacich ploch pro nékladni a osobni vozidla. Doslo by tak k vyraznému zlepSeni situace v této ¢asti arealu.

Na okoli je vyznamna pohledové vazba, zéna stoji na horizontu pfi pohledu od JZ.

Ostatni vazby jsou lokalniho arealového charakteru, jako pfipojeni na TZI, dopravni napojeni atd.

Zruseni vleky

Pokud se tyka ruseni a likvidace vlecky, doslo dne 17.10.2013 k podpisu Smlouvy o jiném zpusobu spoluprace,
mezi Investicni a majetkovou, a.s. a CONTERA Investment lll. s.r.o., ktera fesi ruSeni zeleznicni viecky v arealu
Interiér Ri¢any tak, aby byla vieCka zru$ena a odstranéna co nejdrive.

A7, Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Jak bylo vySe uvedeno, jde o FeSeni ¢asti izemi uvniti byvalého aredlu Interier Ricany. Cast, ktera je sougasti
feSeni a kde se navrhuje novy objekt od poCatku slouzila pro skladové hospodarstvi. Vazbu s tovarnou na vyrobu
Nabytku Interier méla minimélni. Sklady ve vlastnictvi investora slouzily jako pilotni sklady OD DBK- Budgjovicka.
Hala Sanitas, ktera je spolu s Halou C1 a C2 nejvice dominantni a plosné v areélu nejvétsi, slouzila od pocatku jako
centralni sklad Ié€iv. V soucasnosti jsou vechny haly pronajimany pro skladové hospodafstvi a logistiku.

Pozemek, na kterém by mélo dojit vystavbou nové méfitkem podstatné mensi skladové haly k uzavreni a stabilizaci
Uzemi a to z hlediska provozu, ale i z hlediska hmotového zkompaktnéni vystavby, pfedevsim ve vztahu a vazbé na
exponovany horizont, je vedeny jako ostatni plocha. Pozemek neni sou¢asti pidniho fondu, v mistech zamyslené
vystavby byly dfive doCasné stavby, snad slouzici k zafizeni stavenisté a pozdé&ji asi i provozu areélu. D& se i
pfedpokladat nekompaktni podlozi v kombinaci rostlého terénu a navazky.

A8, Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu a pfipadna omezeni vyplyvajici z vydanych
Rozhodnuti

Na pozemek, kde je navrzen novy objekt byl v letech 2007-2009 naSi kancelafi zpracovan projekt pro uzemni
fizeni na halu o vyméfe 4,3 tis. m2. Mésto Rigany s vystavbou souhlasilo, z pozice tizemniho planu nebyl shledan
rozpor.

V 11/2012 byla na tento plvodni zamér vydana Uzemné planovaci informace &.. 47768/212/Ma.

Novy mensi navrh respektuje obsah UPI.

V&echny pozemky jsou zahrnuty do Uzemi primyslové vyroby (VP), v této ¢asti je mozné realizovat i skladové
objekty. VP1 — toto izemi nema v UP jasné piedepsanou regulaci izemi — alespori jsme nenalezli platnou vyhlasku,
ktera toto izemi upravuje. Navrh oviem respektuje KZP 30%, respektuje i pozadavek na max. 2 NP. A na OUP -
vySku 12m — absolutni od terénu.

Pro vypocet a pfehled zastavénosti, bylo za a, pouZito bezprostfedni okoli navrhované haly funkéné spojené

s pateini arealovou komunikaci a za b, ¢ast areélu ,,Interieru,, , ktery slouZi ke skladovému vyuziti. Vypocty a
bilance jsou soucasti posledni kapitoly textové ¢asti.
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A9, Navrh dopravniho feseni véetné bilance dopravy v klidu, Sifka verejného profilu

Dopravni feeni je odvislé od polohy pozemku, na kterém je zamér vystavby haly C.
Zasobovani haly by navazovalo na stavajici arealovou komunikaci ( majetek Contera Inv. lll), ktera postacuje a
postaci tomuto ucelu i pro navrhovanou halu. Navrh navazuje na dopravni feSeni- studii vlivu dopravy zadané fy
Contera Inv. lll, ktera ndmi sledované Uzemi nefeSila, ale feSila vjezd (jiz realizovany) do této Casti arealu a fesila i
vazby pro péSi a cyklisty ve vazbé na historické cesty smérem ke Kolovratim, v naSem feSeni je vyznaCena
moznost propojeni a vedeni cest i na pozemcich v majetku Investiéni a majetkové a.s.
Zasadou obsazenou i v dopr. feSeni Contera Inv. Il je zruSeni vlecky, na jejimz misté by vznikla patef arealu,
s vyuzitim uvolnénych ploch pro zasobovani v pfipadé navrhu Contera Inv. lIl, resp. pro ¢ekaci stani nakl. vozidel
v pfipadé Investiéni a majetkové. V detailu je alternativné pfesunut chodnik v misté vieCky mimo pohyb nékl.
vozidel.

Ve studii je spojeny vjezd pro zadsobovani stavajici haly C2 a navrhované Haly C3 z areélové patefni komunikace.
Tim by vznikl dostateéné prostorny zasobovaci dvir pro obé haly, ktery by byl oddéleny od této hlavni komunikace.

Bilance poctu vozidel nutnych pro provoz nové haly. ( konkrétné bude feSeno az pfi realizaci konkrétniho urceni
haly). Rozvaha je ovéfena investorem a provozy podobnych hal a byla béhem mésice srpna upravena a zpfesnéna:

Byl vypracovan Dodatek €.1 ke Studii vlivu dopravy pfi rozvojii obchodniho a primyslového arealu pfi
Cernokostelecké ulici,, Komeréni zéna Interier“ v Ri¢anech u Prahy - Vliv dopravni obsluhy skladové haly
C3 fy Lucida s.r.o. - kde je vliv na dopravu z provozu této haly doplnén do tabulek celkového dopravniho
zatizeni arealu.

Doprava v klidu:

Potfeba:
Pocet zaméstnancl noveé haly: 10 - 14 z toho administrativa 5 - 7, skladovy délnici 5-7. Na jednu sménu.
Pocitano s max. indexem jedna — tj. 1 automobil na 1 zaméstnance - tj. 10 - 14 park. stani —
zakaznici: 2 mista - pomér stani:pracovnik je nékolikanasobné vy3si nez udava CSN 736058
Celkem potreba: 12 — 16 stani pro os. vozidla

Navrh novych parkovacich. mist v izemi souvisejici s halou C3 pro os. vozidla: 17

Navrh obsahuje celkem 14 zasobovacich oken.
V/ Uzemi souvisejicich s halou C3 je navrzeno ¢ekacich stani pro nakl. vozidla: 9 - piné provozu postacuje

Vypocet intenzity dopravy z obsluhy skladové haly C3:

Pro max. dvousmeénny provoz

zameéstnanci: 20 os. aut za den x 2 =40 aut - soucet pro oba sméry - vjezd -vyjezd
Zakaznici a hosté 7x2 = 14 aut
Celkem 54 os. aut/24hod

zasobovani: 11 kamion( /24h x 2 = 22 kamion( - soucet pro oba sméry - viezd — vyjezd
22 vozu do 7t x 2 = 44 nakl. vozu do 7t
Celkem 66 nakl. vozu/ 24h.



Dal$i navrhovana stani, ktera jsou souéasti navrhu a vztahuji se k pfipadnému doplnéni vybavenosti stavajicich hal
ClaC2:

Né&kl. vozidla: ........ 16 mist

Os.vozidla ........... 52 mist v misté viecky

rezerva zapadné od Haly C 2... 35 mist —feSeni je tieba brat jako altaernativu

Celkem - navrhovana stani ve studii:
Nakl. vozidla ............. 25 mist
Os.vozidla ................ 69 mist ..... alt. 104 mist.

Pozn: U os. aut a malych nakl. aut je v mapovém podkladu pocitano s rezervou.
Studie v ndvrhu urCuje i alternativni. Ve vykrese je vyznaceny i pomér k intenzitam dopravy vné areélu.

Sifka vefejného profilu patefni komunikace neni navrhem omezena, profil neni pod 12m.

A 10, Popis a koncepce reseni TZI - bilance energii a mnozstvi destovych splaskovych vod
v nové hale

Nadrz pro SHZ — sprinklery max 600m3 + strojovna — slouZila by i pro stavajici objekty pfi modernizaci.
- zasobeno z artézkeé studny

Elektricka energie — max : 171 kW novéa budova , 120kW sprinklery se zal diesel. Zdrojem
- Celkem max. potfeba 291 kW - pfipojeno na stavajici arealovou sit 22kV
Alt. z vedeni CEZ.

Vytapéni a TUV — max: — pfipojné hodnota 277 kW, celkova roCni spotfeba tepla 390 MW - vse
plynovodni pfipojka od kotelny Haly C2 . — ro¢ni spotfeba 38 250 Nm3/rok. Projektovany odbér
33,3Nm3/hod.

Potieba vody budova : max. 1560l/den
- pfipojeni bude z arealového vodovodu

Splaskové odpadni vody : dle CSN 3,22 1/s , max. 767 I/hod. — 1560l/den

V arealu dochazi k Upravé systému odvadéni odpadnich vod. V souc¢asné dobé jsou odpadni splaskové i deStové
vody odvadény jednotnou kanalizaci. Stavajici systém jednotné kanalizace bude upraven. Ve vSech objektech
budou oddéleny splaskové vody a poté soustiedény do Cerpaci Sachty pfed objektem. Odtud budou Eerpany do ffi
vétvi tlakové arealové splaskové kanalizace, kterd bude zausténa do uklidiiujici Sachty na stavajici gravitacni
kanalizaci tzv. chemické. Touto kanalizaci budou odvadény veskeré splaskové vody z aredlu az do splaSkové
méstské stoky a dale na COV.

Plvodni jednotna kanalizace bude vyuzivana jako deStova a bude zalsténa do vodotee stejné jako
v souCasnosti deStova vypust z odlehovaci komory pfed napojenim pfipojky arealu na méstskou kanalizaci.
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Vztah investor x provozovatel arealovych siti

InvestiCni a majetkova a.s. ma smluvné zajistény odbér vody a likvidaci splaskovych vod se spravcem siti v areélu,
deklarované mnozstvi by mélo postacit potfebam vsech tfi hal (v€. navrhované) i pfi konjunktufe uzemi.

InvestiCni a majetkova, a.s. v souCasné dobé odebira pitnou vodu a odvadi odpadni vodu na zékladé Smlouvy o
dodévce a odvodu vod &islo 007/5440/99, uzaviené dne 02.02.1999 mezi ALFA Ri¢any, a.s. a DOMOV PRAHA,
a.s..

V soucasné dobé jedna Investini a majetkova, a.s. o uzavfeni nové Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
odpadnich vod s provozovatelem vodovodu a kanalizace Infrastruktura Rigany s.r.o., kdy je pfipraven koncept
smlouvy a predpoklada se podpis v prvni poloviné listopadu letosniho roku. Tato smlouva obsahuje i Upravu
oddéleni kanalizace na splaSkovou a srazkovou. Investicni a majetkova ma jiz stavebné pfipraveny vlastni vnitni
rozvody kanalizace k takovémuto oddélenému provozu odpadnich vod a pfipravuje se jejich dokonCeni a napojeni
na hlavni fady.

v

Podrobnéjsi tdaje budou v dalsi fazi PD po zpfesnéni vyuziti.

Dest'ové odpadni vody

BILANCE DESTOVYCH ODPADNICH VOD

nazev plochy plocha koeficient redukované
odtoku plochy
F_(m) ¥ () | Frm)
ploché strechy 2 957 0,9 2 661
zpevnéné plochy 3947 0,8 3158
zelen 2844 0,1 285
CELKEM 6 104
navrhova intenzita
desté periodicita doba trvani
q p t
(I/sha) (-) (min)
164 0,5 15
Q = Fr x q
Fr (redukovana q (intenzita
plocha) desté) odtokové mnoZstvi
STOKOVE SITE
Q ¢sN 756101 6 104 164 100,11 s

Destoveé vody z navrzené haly C3 a pfilehlych zpevnénych ploch budou zaustény do destové kanalizace arealu.
Destové vody z odstavnych a manipulaénich ploch ($edivé vody) budou pfedCistény v odluovaci ropnych latek
25 |/s s obtokem (100 I/s), maximélni zbytkové znecisténi ropnych latek 0,5mg/l. DeStové vody budou



akumulovany v retenéni a vsakovaci podzemni nadrzi o objemu 131m3. Objem nadrze byl navrZen na
nejnepfiznivéjsi pfipad Fady destu t= 60min, periodicity p =0,2. Odtok z nadrze bude ovladan regulacnim ventilem
sefizenym na hodnotu 5 I/s. Tato hodnota je 1/3 hodnoty plvodnimu odtoku z plochy pfed jeji Upravou. Piepad z
retenni nadrze bude zaustén do destové kanalizace arealu.

Navrh podzemni nadrze vychazi z pfedpokladaného koeficientu vsaku 1x10-# v kombinaci s akceptovatelnym
minimalnim odtokem do areélove destové kanalizace. Nejpozdéji pred zpracovanim projektu pro stavebni
povoleni bude nezbytné ovéfit hydrogeologickym prizkumem a provedenymi sondami v misté pfedpokladaného

umisténi podzemni nadrze koeficient vsaku v tomto prostoru arealu. Podle dostupnych hydrogeologickych
informaci je mozné predpokladat, ze koeficient vsaku bude se zvySujici se vzdalenosti od jizni hranice arealu klesat
(snizuje se vrstva zasypu a podklad se zvétralych bfidlic se zveda k povrchu terénu). Rozdil hodnoty Kv se mize
pohybovat mezi 1x104az 1x10-7, coz mize mit podstatny vliv na velikost nadrze a na pomér mezi vsakem a
fizenym odtokem pfi zachovani stavajiciho objemu a sniZeni podilu vsakovani nebude pfekro¢ena hodnota odtoku
destovych vod z uzemi dot€eného navrhovanou vystavbou.

Priizkumem bude také nutné vylougit nebezpedi zvodnéni nasypovych vrstev a jejich pfipadné destabilizace a vliv
na zalozeni projektovaného objektu.

A11, Oddvodnéni navrhu, vyméry ploch
Urbanismus a architektura

Navrhovana hala je souCasti industriélni a skladové zony, ktera byla vybudovana v 80-tych letech 20. stol. Studie
se zabyva komplexnim feSenim v sou€asnosti nezastavénych (zpevnénych a zelenych ploch) ve vlastnictvi
investora, které se nachazi v severozapadni ¢asti arealu. ZruSenim Zelezniéni vie¢ky mize dojit ke zvySeni
parkovacich ploch pro nékladni a osobni vozidla. Do$lo by tak k vyraznému zlep$eni situace v této ¢asti arealu.
Parkovaci plochy by slouzily pro vSechny tfi haly — dvé stavajici a navrhovanou halu. Navrhované parkovaci stani
0s. vozidel na zapad od Haly 2 je uvazovano jako rezerva, jejiz realizace pfi vyuZziti prostoru po byvalé vle¢ce neni
momentalné nezbytna.

Navrhovany objekt svym méfitkem bude zdrobnovat zastavbu celé ¢asti areélu, a to pfedevsim na pohledové
exponované hrané zapadnim smérem, kde je nejvice patmné, Ze je areal na navrsi. Pujde svym vyrazem o strohou
stavbu primyslového charakteru, kde budou na fasadé pouzity sou¢asné materialy na oplasténi takovéto budovy,
tvarova strohost je podepfena rovnymi atikami, aby byla budova tvarové sjednocena s okolnimi halami. Barevné
feSeni s jemnym horizontalnim délenim opticky budovu snizi. Barevné feeni je kombinaci,, firemnich barev,,,
kterymi se bude investor snazit sjednotit vSechny budovy v jeho vlastnictvi.

Hala

Vlyuzitelna plocha sklad-vyroba : 2741 m2 .Zazemi : 2x 121m2.Svétla vyska haly: 8,5m.

Konstrukce : beton, pfipadné ocel a bézny lehky sendvicovy plast, litd podlaha, SHZ — sprinklery,
vytapéni — plynova kotelna, teplovodni ,,sahary,,.Standardni umélé osvétleni sklad. prostoru, svétliky.
Obestavény prostor — 32 835m3. Vyska v€. ramp 11,95m. Celkem plocha budovy: 2957 m2.

Okolni zelen: Ve vztahu k okoli bude vyznamné vysazeni stromi na hrané nad Zeleznicni trati, zelena ¢ast v misté

byvalé vleCky by mohla slouzit jako zjemnéni velkych ploch a hmot uvnitf arealu. Sadové Upravy budou soucasti
dal$ich fazi projektu.
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Velikostni vztahy k uzemi:

Vymera pozemku Cast 1749/45 a cast 1749/72, kde bude stavba probihat - 9748 m?
Tato vyméra po konzultaci na SU — Ri¢any je brana jako zaklad pro srovnavaci vypoCty poméra ploch

Hala (SHZ je poloZzeno mimo uvazované uzemi) - zastavéna plocha 2957 m? -1.30,3%

KZP - 0,30

Zelen v zapoCitaném uzemi - 2 844 m2-29,2%
KZ - 0,30

Zpevnéné a ostatni plochy 3947 m2- 40,5%

0,40

SHZ - budova a nadrz -samostatny objekt vedle nadrze PO na poz. 1749/72............ 184 m2

Vztah stavajici zastavénosti a navrhu:

Priblizna celkova plocha Casti arealu — viz vykres 1 - 160 157 m2

Celkova stavajici zastavéna plocha ve vyznacené Casti arealu - 74 256 m2

Soucasné procento zastavéni - 46,4% , koeficient 0,46
Vyméra nové navrhované haly v¢etné technologie SHZ - 3141 m2
Celkova zastavéna plocha po realizaci navrhované haly - 77 397 m2
Procento zastavéni po realizaci navrhované haly - 48,3% , koeficient 0,48

Po vystavbé haly a SHZ, které by slouzilo vice budovam by doslo, k zvySeni zastavénosti o 1,9% ve vyznacené
Casti aredlu.

Vystavbou haly by se zkultivovala ¢ast staré industrialni zony, konkrétné jeji skladové éasti, doslo by k
opravam a rekonstrukcim zpevnénych ploch, véetné doplnéni dalSich ploch pro ¢ekani vozidel u stavajicich
objektd. Nova hala by napomohla i ke sjednoceni a dopInéni hmotnych staveb v arealu, tak aby z vnéjSiho
pohledu se jevily sourodéjsSim dojmem.

Realizace haly C3 je podminéno zprovoznénim Prazského okruhu Gsek 511. - Pozadavek Mésta Ri¢any
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