Mésto Ric¢any
¢j..67879/2011-MURI/OUPRR/493 V Ri¢anech dne 28.5.2014

Zastupitelstvo mésta Ri¢any, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢ 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v souladu s § 54 odst. 2 zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), za pouziti §
43 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, za
pouziti § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v souladu s § 35 odst.
2 a§ 84 odst. 2 pism. x

vydava
uzemni plan Rican

ktery obsahuje textovou a grafickou ¢ast a odiivodnéni.

Oduvodnéni
CLL

Postup porizeni izemniho planu

0 potizeni tizemniho planu Ri¢an rozhodlo zastupitelstvo mésta Ri¢any usnesenim ¢. 08-
01-003 ze dne 13.2.2008.

Na z4kladé schvaleného podnétu byl méstem Ri¢any vybran projektant izemniho planu
- AGORA STUDIO - Ing. arch. Ivan Kaplan. Po uzavieni smlouvy provedl projektant
dopliiujici prizkumy a rozbory. Za pouziti téchto dopliujicich priazkumi a rozbort a
tizemné analytickych podkladt ORP Ri¢any byl zpracovan navrh zadani tizemniho planu.
V kvétnu 2009 byl dopracovan navrh zadani UP. Dne 15.6.2009 se uskuteé¢nila vefejna
prezentace tohoto navrhu zadani v Méstském kulturnim stfedisku Labut’ v Ri¢anech.
Navrh zadani byl projednan v souladu sustanovenim § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni na zakladé oznameni o projednani navrhu UP Ri¢an (¢.ev. 55819/2009).
V ramci projednavani navrhu zadani UP Ri¢an uplatnil Krajsky tiad Stfedo¢eského kraje
stanovisko ¢.j. 121112/2009/KUSK-0ZP/Mas ze dne 20.8.2009, ve kterém nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Ri¢an z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Na zakladé
uplatnénych piipominek a pozadavki byl navrh zadani UP Ri¢an upraven (ve spolupraci
potizovatele suréenym zastupitelem) a predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any ke
schvaleni.

Zadani tizemniho planu mésta Ri¢any bylo schvaleno dne 11.11.2009 Zastupitelstvem
mésta Ri¢any (&islo usneseni 09 -10 - 004).

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh UP Ri¢an. Navrh UP Ri¢an byl
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v pracovni verzi predstaven vefejnosti na sérii prezentaci vdubnu a kvétnu 2010.
Vramci této série verejnych prezentaci bylo umoZnéno verejnosti vyjadrovat se
k pracovni verzi navrhu UP Ri¢an. Navrh UP byl nasledné upraven.

Spolecné jednani (dle 50 § zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni) vyhlasil porizovatel
na 21.9.2011. Oznameni odeslal porizovatel pod c¢.ev. 60846 dne 24.8.2011. Spolecné
jednani se uskutecnilo za pritomnosti projektanta, ktery provedl stru¢ny vyklad navrhu
UP Ri¢an. Krajsky tiad uplatnil koordinované stanovisko ¢.j. 169147/2011/KUSK ze dne
19.10.2011. Na zakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organi byl navrh UP planu
upraven.

Porizovatel zpracoval zpravu o projednani navrhu uUzemniho planu a spolec¢né
s navrhem a Zadosti o stanovisko dle § 51 zakona 183/2006 Sb. v platném znéni ji zaslal
na Krajsky urad (zadost ze dne 27.10.2011, ¢.ev. 83708/2011). Krajsky drad ve svém
stanovisku ze dne 16.11.2011 (¢j. 219146/2011/KUSK) uvedl, Ze neshledal Zadné
rozpory v predloZzeném navrhu UP, a proto je mozZné jej nasledné projednat ve smyslu
ustanoveni § 52 az § 54 stavebniho zakona.

Porizovatel oznamil termin verejného projednani (dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.) pod
¢ ev. 110434/2011. Vefejné projednani navrhu UP Ri¢an se uskute¢nilo 14.2.2012
v Méstském kulturnim stiedisku v Ri¢anech.

Porizovatel ve spolupraci surcenym =zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o
namitkach. Na zakladé tohoto navrhu rozhodnuti bylo nutné upravit navrh a usporadat
opakované vefejné projednani navrhu UP Ri¢an. Upravy navrhu byly pofizovatelem
vyhodnoceny jako podstatné. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze dne 22.2.2012 nabyly
ucinnosti Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, pozadal potizovatel Krajsky
urad, odbor regionalniho rozvoje, o posouzeni upraveného navrhu dle § 50, odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb. Krajsky urad ve svém stanovisku ¢.j. 087467 /2013 /KUSK uved],
Ze je moZno postupovat v rizeni o izemnim planu.

Opakované verejné projednani oznamil porizovatel pod c.ev. 27619/2013. Opakované
vefejné projednani se uskutecnilo 10.6.2013. Portizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach. Navrh rozhodnuti o ndmitkach
byl dorucen dot¢enym organi a krajskému utradu (v souladu s ustanovenim § 53, odst. 1
zdkona €. 183/2006. Sb.). Na zakladé tohoto navrhu rozhodnuti o ndmitkach bylo nutné
upravit navrh a usporadat opakované veiejné projednani navrhu UP Ri¢an. Upravy
navrhu byly potizovatelem vyhodnoceny jako podstatné. Druhé opakované verejné
projednani oznamené v souladu se stavebnim zakonem pod. €. ev. 64276/2013 se
uskutecnilo 5.12.2013. Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vypracoval
navrh rozhodnuti o namitkach. Navrh rozhodnuti o nadmitkach byl doruc¢en dotenym
organi a krajskému uradu (v souladu s ustanovenim § 53, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006.
Sb.) Na zakladé tohoto navrhu rozhodnuti o namitkach bylo nutné upravit navrh a
usporadat opakované vefejné projednani navrhu UP Ri¢an. Dne 12.12.2013 obdrzel
StfedoCesky kraj rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 13. zari 2013, ¢. j. 50 A
16/2013 - 97, ve kterém byla zruSena cast vefejné prospésné stavby s oznaceni D204 a
popisem ,Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 220: usek Praha - Bystfice u BeneSova“ — konkrétné
tisek Praha - Strancice. Rozsudek znamenal povinnost upravit navrh UP Ri¢an tak, aby
byl vsouladu s aktualné platnymi Zasadami tUzemniho rozvoje Stredoceského kraje.
Treti opakované verejné projednadni oznamené v souladu se stavebnim zakonem pod. ¢.
ev. 10829/2014 se uskutecnilo 24.3.2014. Porizovatel ve spolupraci surcenym
zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach. Navrh rozhodnuti o ndmitkach
byl dorucen dot¢enym organa a krajskému uradu (v souladu s ustanovenim § 53, odst. 1
zakona ¢. 183/2006. Sb.).



Potizovatel predlozil navrh na vydani UP Zastupitelstvu mésta Ri¢any podle § 54 odst. 1
stavebniho zadkona dne 28.5.2014.

CLIL
Pirezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4, ziakona ¢. 183/2006 Sb.
porizovatelem
Soulad navrhu UP
a) s politikou zemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b)

c)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady CR ¢. 929
dne 20.7.2009 (dale jen PUR CR) obsahuje republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a dale kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v uzemi v jednotlivych rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach. Navrh uzemniho planu rozviji a konkretizuje jednotlivé
priority stanové v PUR CR.

Zastupitelstvo StredocCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK) dne 19. 12. 2011 usnesenim & 4-20/2011/ZK.
ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012, G¢innosti
nabyly dne 22. inora 2012. Zaméry ze ZUR byly pievzaty a zpfesnény.
Potizovatel po pfezkoumani navrhu UP konstatuje, Ze navrh je v souladu s PUR a
se ZUR SK, coZ je bliZe popsano v kapitole ¢.1 prilohy &.2.

scili a ukoly uzemniho planovani, zejména spoZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v obecné roviné stanoveny v §18 a 19
stavebniho zakona. Zakladni ukoly uzemniho planovani v souladu s ustanovenim
§ 31 stavebniho zakona urcuje také politika izemniho rozvoje.

Uzemni plan nahrazuje doposud spiSe kvantitativni rozvoj rozvojem
zdlraznujicim kvalitu a vyvazenost prostredi - verejnych prostorii, vybavenosti,
prostupnosti uzemi, dopravniho zklidnéni a zelenych skutec¢né vyuZitelnych
ploch ve mésté i mistnich ¢astech. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. Uzemni plan rozviji hospodarsky, socialni a pifrodni pilii
udrzitelného rozvoje. Cilem mésta Ritany i tymu projektanta v priibéhu
potizovani navrhu UP bylo nalezen{ souladu mezi soukromimi a vei'ejnymi zajmy.
V ramci procesu potizovani odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje
Méstského tradu v Ri¢anech jako porizovatel UP Ri¢an, koordinoval vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi a konkretizoval ochranu verejnych zajmt
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist

(viz §18, odst. 3 stavebniho zakona). Ochrana architektonickych a urbanistickych
hodnot je specifikovana v kapitole 2.2 navrhu UP. Soulad s cili a tikoly tizemniho
planovani je blize popsan v kapitole 3.8 prilohy ¢.2.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisi



V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan fyzickymi
osobami, které maji opravnéni k vykonu vybranych cCinnosti ve vystavbé
(zpracovani UPD).

Uzemni plan a proces jeho porizovani spliiuje pozadavky stanovené stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy. Je zpracovan v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zdkona, spliuje
pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v
priloze ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
Rovnéz splnuje poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi.

d) spozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dottenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, poptipadé a vysledkem feSeni rozport
UP Ri¢an je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti.
V navaznosti na spole¢né jednani knavrhu UP Ric¢an byla dotéenymi organy
uplatnéna stanoviska. Navrh UP byl upraven v souladu s relevantnimi pozadavky
a takto predloZen na verejné projednani. V souvislosti s republikovym zamérem
vybudovani Zelezni¢n{ trati pies katastralni tizemi Ri¢any u Prahy, Kuif u Ri¢an,
Vodéradky probéhla série jednani s Ministerstvem dopravy ohledné reSeni a
zptresnéni koridoru, resp. (po zruseni odpovidajici ¢asti ZUR SK) tizemni rezervy
pro tuto trat. Vysledné reSeni bylo Ministerstvem dopravy schvaleno ve
stanovisku ¢.j. 9/2014-910-UPR/3 ze dne 9.1.2014 (viz priloha 2c).

CLIIL

Vysledek pirezkoumani UP Ri¢an dle § 53, odst. 4 stavebniho zadkona
Na zakladé prezkoumani izemniho planu podle § 53, odst. 4, zdkona ¢. 183/2006 Sb.

potizovatel konstatuje, Ze UP Ri¢an je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 i
se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Tento soulad je potvrzen i
stanoviskem Krajského uradu, odboru regionalniho rozvoje ze dne 17.6.2013 (¢,
087467/2013/KUSK). Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a
prispiva k priznivému zZivotnimu prostredi, hospodarskému rozvoji a soudrZnosti
spolecenstvi obyvatel izemi. Uzemni plan Ri¢an plIni tkoly a cile izemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona a neni snimi vrozporu. Pfi pofizovani
uzemniho planu bylo postupovano dle prisluSnych ustanoveni stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkim na obsah tzemniho
planu tak, jak jsou stanoveny stavebnim zakonem a provadéci vyhlaskou. UP Ri¢an je
zpracovan vsouladu spozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
prislusnych dotcenych organd, v jejichz plisobnosti je ochrana zajmu z téchto predpisi
vyplyvajicich.



Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

UP Ri¢an nebyl posuzovan z hlediska vlivii na URU.

Stanovisko krajského tifadu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona
Stanovisko nebylo vydano, nebot se nezpracovavalo vyhodnocen vlivii UP na URU.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zidkona zohlednéno,
suvedenim zavainych divodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni vietné vybrané varianty
Variantni feSenf nebylo zpracovdno (nezpracovdval se koncept UP). Komplexn{
zdlivodnéni je zpracovano v kapitole &. 3 pfilohy &. 2.

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tvzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch
Zpracovano v kapitole ¢. 3.1.1 ptilohy &. 2.

CL 1V.

Pouceni
Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173, odst. 2 spravniho Fadu podat
opravny prostiedek.
7

ana Spackova
starosta mésta mistostarostka mésta

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opati‘eni obecné povahy:

Pfloha € 1 - UP Ri¢an - textova a grafick4 ¢ast

Piiloha €& 2 - Odiivodnéni UP Ri¢an - textova a graficka ¢ast

Priloha €. 2a - Tabulka zabort ZPF a PUPFL

Priloha €. 2b - Dokladova &4st projektanta

Priloha & 2c - Stanovisko MD CR zn. 9/2014-910-UPR/3 ze dne 9.1.2014



Priloha ¢. 3 - Vyhodnoceni ptipominek a namitek k UP s rozhodnutim
Piiloha ¢. 4 - Vyhodnoceni pfipominek a namitek k UP s rozhodnutim
Priloha ¢. 5 - Vyhodnoceni pfipominek a namitek k UP s rozhodnutim
Priloha ¢. 6 - Vyhodnoceni pfipominek a namitek k UP s rozhodnutim



