Meésto Ricany C.:10158 /2008/OUPRR V Ricanech dne 13. 10. 2010

Opatreni obecné povahy, kterym se vydava
Regulacni plan centra mésta Ri¢any

Zastupitelstvo mésta Ri¢any, piislugné podle § 6 odst. 5 pism. d) zédkona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 69 odst. 2 stavebniho zakona, § 171, §172 a
§ 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 19 a ptilohy ¢. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, o tzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti

vydava
Regulac¢ni plan centra mésta Ri¢any

1. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené uzemi bylo vymezeno méstskym ufadem na mapé tizemi vybranych k regulaci jako lokalita
L, kterd obsahuje zejména samotné Masarykovo namésti s pfilehlymi bloky, oblast tzv. Podskali a
hradu. Zadani bylo navic rozsifeno o ulici 17. listopadu az po park A. Svehly s ptilehlymi budovami
podél tohoto vyznamného veiejného prostoru vedouciho od centra k vlakovému nadrazi. Uzemi je
ohrani¢eno Mlynskym rybnikem, Ri¢anskym potokem, nasledné ulicemi Olsany, Smetanova, Olivova,
Rydlova a Jirdskova a nakonec piilehlymi budovami kolem ulice 17. listopadu az po park A. Svehly.
Celkova velikost feseného uzemi je 27,72 ha.
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2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Regulacni plan vychazi z pivodni sttedoveéké parcelace kolem nadmésti, jez byla v pozdé€jsi dobé
doplnéna dalS$imi ulicemi. Pfedmétem navrhu neni zadnad zasadni Gprava hranic mezi vefejnymi a
soukromymi prostorami, resp. parcelami, ale spiSe jejich vyladéni a zpfesnéni. Nové je navrzeno
doplnéni pésiho prichodu k Mlynskému rybniku z namésti a pési cesta podél rybnika. Dale jsou nové
zalozeny p&si a cyklistické cesty podél Ri¢anského potoka.

Regulacni plan vymezuje hranici mezi vefejnymi a soukromymi prostorami. Vefejné nezastavitelné
prostory tvofi ulice, namésti a méstské parky. Soukromé zastavitelné prostory tvori bloky (¢. 01-24),
jez jsou ohrani¢ené uli¢ni ¢arou. V piipadé, kdy stoji fasady domil na hrané s vefejnym prostorem, se
uli¢ni ¢ara kryje s ¢arou stavebni. Popis jednotlivych vefejnych prostor a bloki je uveden v kapitole
¢. 5 a 6. Ulicni céara (hranice bloku) je rozhrani vymezujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného
uzemi vetejnych prostranstvi.

Funkéni vyuziti pozemki je v souladu s Gzemnim planem a regulacni pldn nenavrhuje zadné zmény
funkéniho vyuziti pozemki, vyjma pozemki &. parc. 65/1 a 2971 k.. Ricany u Prahy, jez jsou
zastavéné a v regula¢nim planu jsou proto zahrnuty do zastavitelného uzemi na rozdil od souc¢asného
planu Gzemniho. Posun hranice zastavby bude v regula¢nim planu platny za podminky opravy této
skute¢nosti do nove ptipravovaného tizemniho planu.

3. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladnim prvkem vefejné infrastruktury je sit’ ulic s dopravni a technickou infrastrukturou. Nesmi se
vSak zapominat, Ze ulice a namésti jsou zaroven prostorem obyvanym a musi tedy uspokojit potifebu
prepravy a zaroven byt piijemnymi k obyvani. Vefejna prostranstvi vytvari obraz mésta a jsou jeho
vizitkou.

DOPRAVA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Sirsi vztahy

Resené tzemi — centrum mésta Ricany - protinaji dva vyznamngjsi dopravni tahy. Je to silnice druhé
ttidy 1I/107 prochazejici ptimo pres Masarykovo namésti ulicemi Siroka a 17. listopadu. A dale silnice
treti tiidy 111/00312, ktera prochazi Rooseveltovou ulici na Masarykovo namésti, kde se napojuje na
11/107.

Silnice 1I/107 vyrazné zatéZuje centrum mésta tranzitni dopravou, hlukem a exhalacemi. Soucasné
provedeni Sirokych jizdnich pruhG misty uplné narusuje chodniky (napt. u ¢.p. 44) a nuti chodce
vstupovat do nebezpecné vozovky. Zatizeni 111/00312 zvySuje doprava odklangjici se ze silnice 11/101,
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ktera v soucasném stavu silni¢ni sité plni funkci okruhu kolem Prahy, a ktera je v dopravni $picce
Casto pretizena. Ridi¢i jedouci do Prahy si pak urychluji cestu pfes Masarykovo nameésti.

Oba problémy fesi planovana dostavba Silni¢niho okruhu (stavba 511 - uzavird JV sektor Prazského
silnicnitho okruhu mezi silnici /12 a dalnici D1 ) a Solné stezky ( ptelozka silnice 11/335 v useku
Svétice — II/101 — Silni¢ni okruh MUK Lipany). Silni¢ni okruh, ktery je v soudasnosti ve fazi
projektové piipravy, zptsobi pokles intenzity dopravy na silnici I/101 a tim ulevi i centru Ri¢an.
Solna stezka bude schopna pfevézt tranzit mimo tzemi Ri¢an. Diky tomuto odleh¢eni budou veiejna
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s timto stavem jako cilovym a k tomu je také navrzena uprava uli¢nich profild, jez je tedy vazana na
provedeni uvedeného obchvatu.

Sit’ mistnich komunikaci

Zakladni komunikacni kostru centra mésta tvofi tyto pozemni komunikace (stavajici stav):

Silnice II. tfidy 11/107 (17. listopadu)
11/107 (Siroka)
11/107 (Masarykovo nam. — vychodni komunikace)
Silnice II1. tfidy 111/00312 (Rooseveltova)
111/00312 (Masarykovo nam. — jizni komunikace)
111/33312 (Kolovratska)
Mistni komunikace II. tfidy - B - sbérna
Olivova
Rydlova
Stefanikova
Mistni komunikace III. tfidy — C - obsluzna
Olsany
Smetanova
Jiraskova
Mlynska
Havlickova
Zizkova
Vrchlického

Manesova



Petra Fastra

Na Hrad¢ (navrh - prefadit do D1, obytna zona)

Pod Skolou  (navrh - piefadit do D1, obytna zona)

Podskali (navrh - prefadit do D1, obytna zona)

Lazenska (navrh - prefadit do D1, obytna zéna)
Mistni komunikace IV. tfidy — D - zklidnéna komunikace

Masarykovo ndmésti — severni komunikace

Kamlerova

Pod Hradem

Cesta Svobody

Na Spilce

Stavajici rozdé€leni komunikaci do funkénich skupin je névrhem regula¢niho planu
respektovano. Pouze ulice Na hrad€, Pod Skolou, Podskali a Lazeniskd je doporuceno pfefadit z
obsluznych komunikaci skupiny C do obytnych zén skupiny D1. V ulici tohoto typu ma pred
motorovou dopravou absolutni pfednost chodec, ktery se mize pohybovat po celé Sitce ulice, uli¢ni
profil totiz neni rozdé€len na vozovku a chodnik. Pro vyjmenované ulice je takové usporadani idedlni.

Navrh regulagniho planu centra mésta Ri¢any si klade za cil upravit vefejné prostory piedeviim s
ohledem na chodce. Aby pro n¢j byl pohyb po mésté bezpecny, prijemny a svobodny. Zaklad vétsiny
feSenych ulic byl polozen jiz ve stfedoveéku, soucasna zastavba vétSinou jen kopiruje stopu
sttedovékého mésta. Pfitom ale za uplynulou dobu ndroky na uli¢ni sit’” v souvislosti s rozsahlou
zastavbou rodinnych domu v okoli mnohonasobné vzrostly. Ulice mésta nedovoli zaroven Sirokou
vozovku pro rychle jedouci automobily a Siroky chodnik — musi se tedy umoznit pohodlna doprava
vSem a nedavat prednost pouze automobillim, jak tomu byvalo v neddvné minulosti. V profilech ulic
je proto doporucovano snizit $itku vozovky na normové minimum ve prospéch Sife chodnikd a snizit
povolenou rychlost pohybu vozidel na 30 km/h.

Pouze ve dvou ulicich - Rooseveltova a v zatacce ulice 17. listopadu — nelze ani pfi ponechéani
minimalnich chodnikd dodrzet Sitku vozovky pozadované normou. Tento stav vyplyva z historicky
dané zastavby a z prostorovych narokd na komunikaci mistni sbérnou. Situace se vyiesi (bez demolic)
az v budoucnu, v souvislosti se zprovoznénim jizniho obchvatu, ktery odvedenim velkého podilu
tranzitni dopravy vrati témto vnitromestskym komunikacim jejich spiSe obsluzny (misty az zklidnény)
charakter doprovazeny snizenim naroki na jejich Sitkové uspotadani. Do té¢ doby je nutno tento stav
fesit mistnimi dopravné organiza¢nimi opatfenimi, a to véetné pripadného omezovani prednosti v jizde
v jednom sméru dopravnim znac¢enim.



Sitkové uspotadani dle funk¢énich skupin:

mistni sbérné B jizdni pruh 2 x 3,25m (oznaceno ve vykrese MS)

celkova sitka mezi obrubniky - 6,5 m

mistni obsluzné C jizdni pruh 2 x 2,75m (oznaceno ve vykrese MO)
vodici prouzek 2 x 0,25 m

celkova sitka mezi obrubniky — 6,0 m

Silnice II. a III. tfidy jsou z hlediska CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci komunikacemi
mistnimi sbérnymi a vyhovuji tedy parametru celkové Sife mezi obrubniky 6,5 m pfi obousmérném
provozu. Navrzena uprava komunikaci v regulacnim planu je realizovatelna bez podminky vystavby
jizniho obchvatu tzv. solné stezky v celém rozsahu feSeného tzemi vyjma ulice Rooseveltova a

zatacky kolem €.p. 44 v ulici 17. listopadu.

Podél Ricanského potoka se navrhuje na pozemcich mésta piipravit Gzemni rezervu pro novou
komunikaci, jez by vbudoucnosti vytvofila ulicni frontu nabfezi. Jednalo by se obousmérnou
komunikaci 1V. tfidy — D - zklidnéna komunikace jako rozSiteni navrhované pesi a cyklistické
komunikace K1.

Pé&Si a cyklistickd doprava
Zakladni kompozice centra mésta Ricany je chapana a dotvarena jako kiizeni dvou vyznamnych cest —
cesty mezi dvéma nadrazimi (stavajici a planovana zastavka Ricany Jih) a cesty spojujici dvé
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cyklistickou dopravu.

Sit' stavajicich cest je dopliiovana o prichod podél jizniho bfehu Mlynského rybnika, kolem
Ricanského potoka a o propojeni Mlynského rybnika, namésti a hradu.

Cyklistickd doprava je pfi pohybu méstem cCasto rychlej$i nez automobilovd. Mésto neznecistuje a
neobt&zuje hlukem. V rozvoji cyklistické dopravy v Ri¢anech vidime velky potenciél. Z téchto diivoda
navrhujeme pocitat s cyklistickou dopravou v kazdé ulici, nejen na znacenych cyklotrasach. Ve
stisnénych podminkach stavajicich ulic navrhujeme barevné vyznacit pruh pro cyklisty v ramci
vozovky a to jinym druhem asfaltu, nebo odliSnym druhem dlazby, ¢i alespon natienym pruhem. Tak
budou fidi¢i automobilti vnimat cyklisty jako rovnopravné ucastniky silni¢niho provozu. Dilezitym
dopliikem pro podporu cyklistické dopravy je umisténi zamykacich stojani pro kola na vetejnych
prostranstvich.



Stavajici znacené cyklotrasy: Rooseveltova
Masarykovo namesti
Smetanova
Olivova
17. listopadu
Mlynska

Jiraskova

Navrhované znac¢ené cyklotrasy: Kolovratska
Pod skolou
Pod hradem
Podskali
Siroka
Olsany
Rydlova
protazeni stavajici cyklotrasy v ul. 17. listopadu

Cesta svobody

Nové se navrhuji tyto pési a cyklistické komunikace — povrchy komunikaci maji doporucujici
charakter:

K1
- p&si a cyklisticka cesta D2 vede po pravé strané Ri¢anského potoka mezi lavkami v Podskali
- Sitka min. 2,5 m

- povrch mlat (kaleny Stérk)

K2
- p&3i cesta k Mlynskému rybniku od Masarykova namésti, resp. prodlouZeni ul. Pod Skolou
- §itka 5 m (lokalné zGzeno u ¢.p. 1165 na 2 m)

- kryt kamenna dlazba



K3

- p&si a cyklisticka cesta D2 je novym propojenim ul. Pod $kolou a aredlem hradu
- cesta je vedena mezi ploty

- Sitka 1,5 m

- povrch kamenna dlazba, nebo mlat (kaleny Stérk)

K4

- pesi a cyklistickd cesta D2 vede po levé stran€ Ricanského potoka od sportovniho arealu do ulice
Siroké a od otocky v K1 do ul. Rooseveltovy

- komunikace propoji nové navrhovany areal ,,volno¢asovych aktivit na misté Lazenského rybnika
s centrem meésta; napoji se na novou lavku pres Ri¢ansky potok

- §itka min. 2,5 m

- povrch mlat (kaleny $térk)
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- p&si cesta D2 vede od K1 pfes park do ulice Rooseveltovy, na niZ navazuje rampou pro piekonani
vyskového rozdilu opérné zdi Rooseveltovy ulice

- §itka 2 m

- povrch mlat (kaleny Stérk)

K6

- pési cesta D2 vede soubézné s komunikaci K1 po druhé strané Ricanského potoka a je vymezena
lavkami (ptivodni a nové navrhovanou)

- §itka 1,5 m

- povrch mlat (kaleny $térk)

K7

- p&si cesta D2 vede mezi ul. Siroka a Lazefiska podél potoka
- uzka pésina kolem stavajiciho plotu hfist¢ Rugby

- 8itka 0,75 m

- povrch Slapakova dlazba v travé nebo mlat (kaleny Stérk)



K8
- p&si a cyklistickd cesta D2 vede po levé strang Ri¢anského potoka podél ulice Olsany
- Siftka min. 2,5 m

- povrch mlat (kaleny $térk)

K9
- p&si a cyklisticka cesta D2 je propojenim ul. Mlynské a Pod Skolou po biehu rybnika

- cesta bude provedena v souvislosti s odbahnénim rybnika navazkou tak, aby nezasahovala do
stavajicich soukromych pozemki.

- nova okruzni promenada kolem Mlynského rybnika

- §itka 2 m pro p&si a 2 m pro cyklisty ( + brusle in-line). Tyto dva pruhy budou oddéleny v Grovni
horniho povrchu zulovymi kostkami.

- povrch pro p&si: mlat (kaleny Stérk)

pro cyklisty: zivice

Komunikace — technicky stav a povrchy

Podélny sklon nové navrhovanych komunikaci je navrzen max. 9%, vyjimecné na omezenou délku
12% a v mimotadnych pfipadech do 50 m 15% (komunikace K2 — k Mlynskému rybniku). Kvalita
stavajicich komunikaci je riznoroda jak z hlediska stavebné technického stavu, tak z hlediska druhti
povrchovych uprav. V dobré kvalité jsou vétsinou kamenné povrchy. Ziviéné povrchy vydrzi
v dobrém stavu krat$i dobu a nehodi se do historickych center mést. Z dalSich povrchl se zde
vyskytuje betonovd dlazba (Kamlerova ulice a Masarykovo namésti), kterda je do téchto mist
diskutabilni. Kvalitnim ptfikladem hodnym nasledovani je kamenné zadlazdéni namésti nebo
nékterych tsekii chodniku v ul. 17. listopadu ze vzort drobnych zulovych kostek. Pro povrchy ulic
v centru je doporu¢ovana kamenna dlazba.

Doprava v klidu

Dle udaji MU se v feSeném uzemi nachazi 274 parkovacich mist na vefejnych prostranstvich. Navrh
regula¢niho planu néktera mista rusi a néktera pridava. V celkovém souctu se navrhuje pridat 10 mist
ve vefejném prostranstvi. Jelikoz centrum meésta vyuziva Siroké okoli a nejen samotni obyvatelé, je a
bude parkovacich mist vzdy nedostatek. Vytvorfeni vétSi kapacity parkovani na vefejnych
prostranstvich presahuje moznosti tohoto regula¢niho planu a vyzaduje komplexni feSeni zasahujici
$irSi Gizemi a ucinnou spravu placeného parkovani. Nicméné pro to, aby lidé zokoli centrum
navstévovali a aby centrum bylo zivé se doporucuje:

- zavést prisny systém kratkodobého placeného parkovani na Masarykové namésti a v ptilehlych
ulicich, zejména v Olivové a ptipadné i v dalSich. Doba parkovani by méla byt omezena na max. 1-2 h
a dusledné¢ kontrolovdna, aby na nameésti bylo mozné kratce zastavit pro vyfizeni béznych
kazdodennich zalezitosti.



- Iépe vymezit prostor pro parkovani v obytné zén¢ DI na severni strané namésti pomoci znaceni
v dlazbé a litinovymi sloupky a zabranit tak neuspofadanému parkovani. Vymezeni sloupky je
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vzhledové lepsi, nez pouzivani betonovych kvétinact a 1épe se hodi do historického prostiedi nameésti.

- vystavét vefejné parkovisté v dochozi vzdalenosti od centra na kiizeni ulic OlSany a Siroka (jiz mimo
feSené tizemi regulacniho planu)

- podpofit ptipadného investora vétSi stavby v centru (napf. obchodniho domu) k vybudovani
podzemniho parkovisté pro své a zaroven i vefejné potteby a piislusSnou smlouvou zarucit pfistupnost
téchto placenych mist vefejnosti

Piipadné vytvofeni podzemniho parkovani na Masarykové namésti je v souladu s timto regulaénim
planem.

Stavajici parkovaci stani:

Masarykovo ndmésti 98 mist

jizni ¢ast uzemi 53 mist na mengich parkovistich podél Ri¢anského potoka
podélna stani v ulicich 123 mist

celkova kapacita 274 mist

ZruSena parkovaci stani:

ulice Podskali 4 mista
ulice Olivova 19 mist
celkova kapacita 23 mist

Nova parkovaci stani:

ulice Olsany 6 mist

ulice 17. listopadu 25 mist
Masarykovo namesti 2 mista
celkova kapacita 33 mist



Meéstskda hromadnd doprava

Pres Masarykovo namésti je v soucasnosti vedeno 10 linek autobust. V feSeném tzemi se nachazi 4
autobusové zastavky a ve vyhledu by nemélo dojit ke zméné. Navrh regulacniho planu zfizuje zaliv
pro zastavku MHD v ul. 17. listopadu.

Upozornéni: Veskera dopravné technicka opateni maji doporucujici charakter.

TECHNICKA VYBAVENOST

Zasobovani vodou

Stavajici stav

Resena oblast stejné jako celé RiCany je &asteéné zasobovana vodou z prazského vodarenského
systému a Castecné z vlastnich zdroji. Z prazského systému je voda pfivadéna z vodojemu Kozinec
pres Cerpaci stanici v Uhtinévsi a piivadééem do vodojemu 2 x 650m’ na hofe Olivovna. Kéta dna
vodojemu je 399,025 mnm, kéta hladiny je 404,25 mnm. Odsud je voda dopravovana do feSené¢ho
uzemi gravitatné. Do vodojemu je rovnéz ptivadéna voda zjimaciho zafizeni v RadoSovicich.
Kapacita vodojemu je v soutasné dob& nedostatecna. Privadse Zelivka je ve $patném stavu, jedna se o
ocelové potrubi provedené z nekvalitniho materidlu v 70 - tych létech minulého stoleti, které navic
utrpélo v obdobi, kdy zde nebyla katodova ochrana, provadéna dodatecne.

Vlastni zasobni fady v feSeném tzemi jsou dostatené kapacitni, problémem zistavaji staré rady
provedené z nekvalitniho materidlu, jak byly v dobé postupné vystavby k dispozici. Hlavni pfivod je
litinovym potrubim DN 225, pfichdzejicim do uzemi Olivovou ul. a pokracujici DN 200 v ul. 17.
listopadu. Toto potrubi vcetné ptipojek je v dobrém stavu. Na Masarykové namésti je jiz navazujici
potrubi ¢astecné DN 150, DN125 a DN 100 litina doplnéno potrubim D 160 z PVC, tedy potrubim
novym. V ul. Siroké vede staré potrubi litina DN 125 a na n&j navazuje nové provedené PVC D 110,
které vede i v ul. OlSany a Lazetiské. V ul. Smetanov¢ je litina DN 100, v ul. Rydlové je litina DN
150, navazuje litina DN 100 v ul. Jiraskové. VSechno toto potrubi je v dobrém stavu i kdyz je z 50 -
tych let minulého stoleti, nejsou zde problémy a bude jesté slouzit zdsobovani této casti mesta. Ve
Spatném stavu je staré litinové potrubi DN 80 v ul. Podskali, DN 60 v ul. Kamlerov¢, litina DN 80
v Cesté Svobody a v ul. Manesové a potrubi v ul. Havli¢kova, Zizkova, Vrchlického a Petra Fastra.

Navrh uprav

Planuje se dostavba nové kapacity vodojemu a rekonstrukce ptivadéCe z Prahy v tseku od hranic
mésta, kde je vodomérna Sachta a je to soutasné hranice mezi majetkem Prahy a Ri¢an. Na vystavbu
vodojemu (naklady dle projektové dokumentace k UR 52 mil. v&. 20% DPH) je platné vydané UR a
byla ziskana podpora z Opera¢niho programu Zivotni prostfedi. Realizace se planuje v letech 2011 a
2012. Na vystavbu piivadée (naklady dle DUR 73 mil) bylo vydano UR, financovani zaji§téno zatim
neni, mésto uvazuje rovnéz vyuzit zdroje z Operacniho programu Zivotni prosttedi.
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Me¢la by probéhnout vyména potrubi a vétSina pripojek v ul. Podskali, Kamlerove¢, na Cesté Svobody a
v ul. Manesov¢. Pii Gpravé ul. Mlynské je tieba i1 zde vyménit stavajici DN 80 za nové minimalné DN
100.

V ramci revitalizace izemi bloku 05 bude vhodné vybudovat novy fad v nové cesté podél potoka a do
tohoto fadu napojit vSechny prilehlé objekty. Ve vSech piipadech, kde dojde k rekonstrukci stavajicich
vodovodnich fadul, zajistit i provedeni samostatnych ptipojek ke kazdému €.p. a upravit tak, aby
objekty byly napojeny nejkratsi cestou ptimo na fad a nikoli pfes soukromé pozemky sousedd, jak to
jesté mnohde je.

Zadouci je piiprava rekonstrukce vodovodnich fadi v ul. Zizkova, Vrchlického a Petra Fastra. Pii
obnové povrchti komunikaci by se v ulicich, kde jsou tyto staré vodovodni fady, tak by se mély
vymeénit za nové, dostatecné kapacitni nejen pro potiebu obyvatel, ale zajist'ujici i pozarni bezpecnost.
Pro nové navrhované tady a piipojky by mél byt pouzit material IPE s pfisluSnymi tvarovkami a
armaturami z tvarné litiny. Rady budou ukladany do vefejnych prostor, nejlépe do komunikaci.
Kvalitni provedeni za pouziti kvalitntho materidlu toto uloZeni umoznuje a v koordinaci s ostatnimi
vedenimi se jevi jako velmi vyhodné.

Ochranné pasmo

Ochranné pasmo je dano zdkonem 274/2001, hlava VI, § 23 Ochrana vodovodnich fadi a
kanalizac¢nich stok. U fadi do DN 500 vcetné je toto pasmo 1,5m na ob¢ strany, u vodovodnich fadi
nad DN 500 je 2,5 m na ob¢ strany. V pripadé vétsi hloubky nez 2,5m se pasmo rozsifuje o 1,0m na
obé¢ strany. Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi.

Odvodnéni

Stavajici stav

V lzemi je stavajici jednotna kanalizace, ktera je pies oddélovace desté vedena na Cistirnu odpadnich
vod. Tato COV byla nové zrekonstruovana na kapacitu 17 000 EO. Cistirnu v sou¢asné dobg, kdy je
v Ri¢anech 12 000 obyvatel, vyuzivaji okolni obce, které nemaji vlastni COV, k vyvazeni fekalii
pomoci feka vozi.

Stavajici kanalizacni stoky sta¢i na kapacitu destovych i splaskovych vod, avSak v soucasné dobé
stavebni urad dava stavebnikiim podminku u vystavby novych objektd likvidaci destovych vod na
pozemku. Kanalizace ve vétSiné feSeného tzemi je dostateCné kapacitni, coz je dano zejména
pfirozenymi spadovymi pomeéry uzemi. Stoky jsou provedeny zriznych materidlt, v nékterych
pripadech naprosto nevhodnych, coz se tyka zejména tseki realizovanych betonovym potrubim. Toto
potrubi bylo obycejné provadéno v ,,akcich Z*“ zcela neodborn€, ukladano do stavajicich ptikopd, ¢asto
bez reviznich Sachet, a tedy bez mozné kontroly a Cisténi. Je to zejména v ptipadé potrubi DN 300 a
DN 400. Vétsi profily DN 600 a vyse, pouzivané zejména u hlavnich stok, jsou z zelezobetonového
potrubi, které je jiz kvalitn€jsi. Dalsi zavadou je vedeni nékterych stok po soukromych pozemcich. To
je zejména cast kmenové stoky C, ktera prichdzi do uzemi ul. OlSany, kde je nové a kvalitné
provedeno betonové potrubi DN 600, na rohu ul. Podskali je oddélova¢ do potoka a dale vede staré
potrubi pres soukromé pozemky. U ul. Rooseveltovy, kde byly jiz méstské pozemky, pokracuje nové

11



potrubi DN 1000. Usek pies soukromé pozemky nebylo mozno z majetkopravnich davodi pieloZit,
takze zde zustalo staré potrubi vcetné starych pripojek vedenych rovnéz pies soukromé pozemky.
Odvodnéni severni ¢asti Masarykova namésti je vedeno stokou DN 400 pies zahradu LSU a policejni
sluzebny a je zausténa do stoky v Mlynské ul. Dalsi stoka ve §patném stavu je v ul. Smetanové, rovnéz
stard betonova stoka je v ul. Kamlerové, Havlickové, Zizkove.

Navrh uprav

Dokoncit II. etapu rekonstrukce stoky v nejbliz§im okoli hradu, kde z dGvodu nedostatku finan¢nich
prostiedki na archeologicky prizkum, nebyla rekonstrukce stok provadéna v oblasti hradu,
dokoncena. Pii tpravach navrhovanych v bloku 05 bude tfeba provést novou stoku v ul. Podskali a
v cesté podél potoka se zausténim vSech novych i stavajicich ptilehlych objektt tak, aby ptipojky byly
vedeny nejkrat§im smérem do stoky ke kazdému ¢.p. a nikoli pfes soukromé pozemky sousedu.
V nové cesté podél potoka tato stoka nahradi c¢ast hlavni stoky C, kterd zde vede pifes soukromé
pozemky. V ramci uvazované revitalizace tohoto bloku je stavajici stoka v tomto prostoru naprosto
nevhodna.

Dale je nutné postupné rekonstruovat nevyhovujici stoky v ul. Smetanové, Kamlerové, Havlickové a
Zizkove.

Problémem zistava stoka DN 400, odvodrujici ¢ast namésti, ktera vede pres blok 13 do stoky
v Mlynské ul. Jeji prelozeni by si vyzadalo rekonstrukci ¢asti stoky na namésti na kiizovatku s ul.
Sirokou a vyskovou tUpravu &asti stoky vul. 17. listopadu v&etn& upravy viech priléhajicich
domovnich piipojek. Pokud stoka zistane, je tfeba ucinit technicka opatifeni v pfipadé dostavby
novych objektli v tomto bloku.

Nové budované a rekonstruované stoky zlstanou i nadale jednotné, bude tfeba u nové dostavovanych
objektd zajistovat likvidaci destovych vod na pozemcich a tuto destovou vodu vyuzivat k postiiku
zelend a pod. Retence destovych vod miize byt i v prostoru parku A. Svehly, kde mohou byt destové
vody odvadeény do jimek a vyuzivany k postriku zelené¢ nebo myti komunikaci. V prostoru navrhované
vystavby bloku 04 a 05 podél potoka by pro tyto destové neznecisténé vody bylo vhodné vybudovat i
destové stoky a napojit do nich destové svody nové navrhovanych objektii. Oddilna kanalizace by
byla vhodna i v ul. Podskali, avSak zde je jiz problematické piepojovani pfipojek stavajicich objektt,
coz by si vyzadalo rekonstrukei instalaci v jednotlivych soukromych domech. Nové budované domy
v bloku 12, prtiléhajicich kul. Pod Hradem by bylo vhodné rovnéz odvodnit oddilné s napojenim
destovych svodi do rybnika.

Nové a rekonstruované stoky budou budovany z vysokohustotniho PVC, revizni Sachty budou ve
vSech vySkovych a smérovych lomech v piimé trase ve vzdalenosti do 50 m. Stoky budou budovany
v komunikacich paralelné s ostatnimi trubnimi vedenimi. V nové cesté podél potoka budou nové sité
ulozeny ve spolecné trase a to pokud zde bude oddilna kanalizace, tak stoky ve vzdalenosti 1,40 m,
v osové vzdalenosti 1,0 m vodovod a 0,70 m STL plynovod.

Ochranna pasma

Ochranna pasma stok jsou dana zakonem 274/2001 hlava VI, § 23. Pro stoky nad DN 500 je to 2,5 m
od vnéjsiho obrysu na obé¢ strany, pro stoky do DN 500 v¢etné 1,5m na obé strany. V ptipade hloubky
vetsi nez 2,5m se pasmo roz§ituje o 1,0m.
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Zdsobovdani zemnim plynem

Stavajici stav

Od jihozapadu ptichazi tranzitni plynovody VVTL DN 500 a VVTL DN 700. U Vodéradek se jejich
trasy rozchazeji, DN 500 vede na zapad, DN 700 obchazi Ri¢any a vede smérem na sever. Z fadu DN
700 vede do Rican VTL DN 100 k regulaéni stanici v ul. Vltavska, kterd zasobuje mésto. Druha
regulacni stanice zasobujici mésto je na severu v ul. Bazantni. Z téchto dvou regula¢nich stanic je
veden zasobni rozvod, zajistujici zasobovani mésta. Ve mésté je ¢ast centra zasobovana starymi fady,
provedenymi v oceli, nové fady jsou jiz v materidlu IPE. Rozvod ve mésté je provozovan jako STL
s tlakem 100 PS s ohledem na stavajici ocelové fady, které jsou ve Spatném stavu.

Z RS Vltavské piichazi do feseného tizemi STL plynovod potrubim D225 ul Sirokou az k Masarykovu
namésti. Zde jsou po obou stranach fady D 90, propojené s fadem D 110 z Rooseveltovy ul. Ulici
Lazeniskou vede fad D 63 a ul. Podskali fad D 50. Od Masarykova nam. vedou staré ocelové fady DN
200 v Olivove a DN 150 ve Smetanové. Z ného je jiz veden novy fad D 63 do Kamlerovy ul.. V ul. 17.
listopadu vede od namésti stary fad DN 150 z oceli, ale od kiizovatky s ul. Havli¢kovou je jiz opét
novy fad D 110, v ul. Rydlové rovnéz novy IPE D 225. Staré ocelové fady jsou v ul. Havlickovée,
Zizkové, Vrchlického, Petra Fastra a Stefanikové.

Navrh uprav

Zasobovani zemnim plynem celého tizemi Rian neni kapacitni problém. I do budoucna se uvazuje
vyuzit plyn v obytné zon¢ zejména na zasobovani teplem a ptipravu TUV. Stavajici regulacni stanice
jsou schopny zasobovat mésto v dostatecném mnozstvi. Je vSak tieba vymeénit staré ocelové potrubi,
které neni ochranéno proti bludnym proudim a je ohrozeno zejména blizkosti elektrifikované
zeleznice. Po vyméné ocelového potrubi je mozno zvysit provozni tlak na 300 PS a tedy vyrazné
zvysit dodavky plynu. V soucasné dobé je mozno rozsitit plynovod i do noveé navrhované dostavby
podél potoka a to prodlouzenim D63 z ul. Lazeiiské. Do uzemi pod hradem bude mozno dovést plyn
napojenim na plynovod v Rooseveltové a ptes Kolovratskou a ul. Pod skolou. Bude tieba se vyhybat
uzkym soutéskam v tomto prostoru z bezpecnostnich divodd. Pti navrhu vedeni plynovodu bude
muset byt vude dodrzena CSN 736005. Material na nové fady bude diisledné uzivan IPE.

Ochranna pasma

Ochranna pasma plynovodu jsou dana zakonem 458/2000 § 68 a to u STL 1,0 m na ob¢ strany od
vnéjsiho lice potrubi. Bezpecnostni pasmo dle ptilohy Zakona 458/2000 Sb. zde neptichazi do uvahy,
v feSeném tzemi neni VVTL ani VTL.
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Zdasobovani elektrickou energii

Predmétem feSeni jsou energetické sit¢ a zafizeni vn a nn. Jedna se o sité, které jsou ve spravé a
majetku CEZ Distribuce a.s.

Napajeci systém vn
Napajeci systém 22kV

Napdjeni je zajisténo venkovnim vedenim 22kV. Napdjeci vedeni jsou dvojpotahova vyvedena
z transformoven 110/22kV.

Distribucni systém 22kV

Napajeni distribu¢nich a odbératelskych trafostanic 22/0,4kV je zajisténo odbockami venkovnim
vedenim z patefniho vedeni 22kV nebo kabelovymi svody. Resend lokalita centra mésta je provedena
kabelovym vedenim 22kV, pfipojeni trafostanic je smyckové.

Trafostanice 22/0,4kV

V feseném Uzemi se jedna prevazné o distribucni stanice, které napaji bytovy odbér a objekty
vybavenosti.

Seznam a oznaceni trafostanic v feSeném tizemi

TS Ri¢any — Roizek 515383

TS Ri¢any — Namésti TGM 514297

Seznam a oznaceni trafostanic napajejicich feSenou lokalitu
TS Ritany — UNZ v Sokolaku 515312

TS Ri¢any — Gymnazium 514354

TS Rigany — Technické sluzby 515176

TS Rigany — Stadionek 514379

Distribu¢ni systém nn

Napajeci vedeni jsou vyvedena z distribucnich trafostanic a zajist'uji napajeni v§ech maloodbérti.
Vedeni jsou v provedeni kabelovém, venkovnim vedenim nebo zavésnym kabelem. V fesené lokalité
je pfevazna vétsina rozvodu provedena kabelovym rozvodem.

Nové objekty nebo rekonstruované objekty budou napajeny z distribuéniho rozvodu nn.
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Ochranna pasma

Zakonem ¢€.670/2004 Sb byla stanovena ochrannd pasma elektrickych zatizeni. Pro zatizeni
vybudovana pied u¢innosti tohoto zakona vsak plati ochranna pasma, ktera byla stanovena podle

drivejsich predpist (zakon ¢.79/1957 Sb., zakon €.222/1994 Sb., zdkon ¢.458/2000 Sb.).
druh el.zatizeni ochranné pasmo hranice pasma
nadzemni vedeni 22kV Tm od krajniho vodice
podzemni vedeni 22kV, 1kV I m od krajniho kabelu
elektricka stanice zdéna 2m od obvodového zdiva
elektricka stanice vestavéna I m od obestavéni

V ochranném pasmu je zakazano mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a jiné konstrukce,
provadét zemni prace, vysazovat trvalé porosty apod.

4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI A PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO
STAVEB VEREJNE

Hodnoty a charakter uzemi

Resené tizemi je kliovym prostorem Ri¢an, urbanisticky vyznamnym pro obraz mésta. Pivodni
velkorysy stfedovéky tvar namésti je dodnes velice dobie Citelny a je jednou z nejcennéjsich kvalit
mésta nejen pro Ri¢any samotné, ale i pro irsi okoli. Navrhuje se chrénit historické a dalsi hodnotné
objekty (kostel, faru, zficeniny hradu, Skolu, oblast Podskali a Podhradi) a ¢asti izemi zvySené
ekologické hodnoty: VKP (vyznamny krajinny prvek) — interakéni prvek ( IP ) Ri¢ansky potok
zahrnujici téZz Mlynsky rybnik a VKP fi¢ni niva Rianského potoka. Je navrhovano ochranit
charakteristickou siluetu kostela, skoly a hradu pfi pohledech ptes Mlynsky rybnik.

Regulacni plan nesmi byt z principu pouze ochranafsky, ale musi stanovit pravidla pro novou
vystavbu, ktera je pro oziveni tizemi zadouci. Regula¢ni plan nesmi mésto konzervovat do dnesni
podoby, jeZ je pouze meznikem v jeho bohatém vyvoji. Budouci rozvoj centra Ri¢an by mé&l novou
vystavbou obraz mésta zlepSovat a zkvalitiovat.

15



Regulaéni plan fe$i jednotlivd vefejna prostranstvi jako soubor navzajem propojenych
trojdimenzionalnich prostor s odlisnymi charaktery. Jejich utvafeni je dano uli¢nim profilem, tj.
navrhem vefejného uzemi a zaroven pravidly pro uzemi soukromé.

Vzhledem k historickym souvislostem je nutné zachovat ptvodni stavebni ¢ary dané ve stfedovéku.
Splnéni zavaznych stavebnich ¢ar danych regula¢nim planem vyzaduje v plivodni historické zastavbé
vyjimku z vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a to z ustanoveni § 25
(vzajemné odstupy staveb) za uc¢elem zachovani stavajiciho charakteru zastavby.

Projekty novostaveb a stavebnich uprav podléhajici stavebnimu fizeni musi byt v feSeném uzemi
odborné zpracovany autorizovanym architektem dle zakona ¢. 360/1992 Sb. o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrti a techniki Cinnych ve
vystavbe, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Umisténi a prostorové usporadani staveb

Ulic¢ni ¢ara

Resené tzemi je &lendno na zastavitelné izemi blokd a nezastavitelné izemi vefejnych prostranstvi a
mestskych parkd. Jednotlivé bloky zastavitelného uzemi jsou vymezeny hranici bloku, kterou
prevazné tvoii uliéni ¢ara. Uli¢ni ¢ara (hranice bloku) je rozhrani vymezujici izemi zastavitelné od
nezastavitelného vefejnych prostranstvi.

Stavebni Cdara
Stavebni ¢éra je rozhrani vymezujici podminky zastavéni tizemi v ramci bloku a urcujici pro kazdy
blok nepiekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zpisobem zastavéni uzemi bloku se rozliSuje
stavebni ¢éra:

a) wuzaviena, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a tipIné zastavéné rozhrani zastavitelného tizemi
bloku a vetejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi nikde ustupovat,

b) oteviena, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi
bloku a vetejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi ustupovat,

c) volna, jiz se rozumi v celé své délce prerusiteln¢ zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku a
vetejného prostranstvi, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat.

V mistech oznacenych uzavienou stavebni Carou neni mozna demolice domu v uli¢ni fronté bez
nasledného doplnéni novostavbou.

Zastavénost
Maximalni pfipustna zastavénost pozemki je 75%, vyjma rohovych parcel na narozich ulic a namésti.
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Predzahrdadka

Predzahradka je nezastavitelnd c¢ast uzemi bloku, vymezena uli¢ni carou a stavebni Ccarou;
nezastavitelnost tizemi predzahradky znamena obvykle parkovou upravu uzemi. Podmine¢né se
pripousti vyuziti uzemi pfedzahradky i pro ¢innosti, déje a zafizeni bezprostfedn¢ souvisici s vefejnym
prostranstvim - podmine¢né vyuziti predzahradek pro jiny el nez parkové tpravy a zpusob jeji
upravy musi byt v souladu s charakterem vetejného prostranstvi.

VySkové urovné u stavebni éary

Zvétsovani objemu staveb je preferovano nastavbami jiz zastavénych ploch. Je Zadouci ponechat
plochy zahrad ve vnitroblocich. U kazdé stavebni ¢ary je v hlavnim vykrese uveden maximalné
pripustny pocet nadzemnich podlaZzi staveb, spolu s maximalni vy§ka korunni Fimsy od chodniku.
Podlaznost staveb je uvedena ve formatu x + 1, pficemz hodnota x stanovi pocet plnych pater
definovanych stavebni ¢arou a ¢islo 1 znamena bud’ podkrovi nebo ustoupené patro. V piipadé vlozeni
galerie (mezipatra) bude tato galerie zapoctena do souctu podlazi bez ohledu na normové hodnoty
podchozi vysky stropu. Od bodu nad korunni fimsou je mozné stavét stfechu Sikmou ( o sklonu 25° —
45° ) nebo plochou. Na plochou stiechu je mozné vystavét jedno ustoupené podlazi, které musi mit
minimalni odstup od roviny stavebni ¢ary 3,0 m a vySku nad korunni fimsu maximalné 3,5 m.
V ptipadé oznaceni x + S se rozumi maximalni pocet podlazi, které musi byt zakonéeny Sikmou
sttechou ( o sklonu 25° — 45° ). Pokud je stavba natoCena Stitem k vefejnému prostranstvi, rozumi se
vyskou fimsy vyS$$i okapova hrana Sikmé stfechy.

Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou komunikaci, jez jsou
na jinych vyskovych trovnich (tj. zejména v okoli hradu), je stanoveno pasmo Sife 5 m od stavebni
¢ary do hlouby pozemku ve kterém se musi dodrzet ptislusné vyskové omezeni danou touto ¢arou.

Povoleny pocet nadzemnich podlaZzi, resp. povolena vyska korunni fimsy se vztahuje vzdy na urcity
druh stavebni ¢ary (uzaviend, oteviend, volnd). Pii pfechodu na jiny druh stavebni ¢ary se vzdy uvadi
prislusna vyskova uroven. V pfipadé zmény vySkové urovné na stejném druhu stavebni cary, je
zakreslena pfechodova znacka a zapsana jind vySkova uroveil. Stavajici stavby pfevySujici limitni
hodnoty (¢.p. 35 a ¢.p. 71) zistanou v ptivodni vysce.

Vnitini zahrady

Bloky 03, 06, 13, 21, 22 a 23 obsahuji ve svém jadru vyznamnou zeleni zahrad. Navrhuje se na téchto
plochéach index podlaznosti 0,3. Maximalni hruba plocha nadzemni podlazi smi tvofit 0,3 nasobek
plochy pozemku. Index podlaznosti se nevztahuje na podzemni stavby. Zelen na rostlém terénu, nebo
na stfechach podzemnich staveb se souvrstvim zeminy min. 1 m musi zahrnovat min. 50% plochy
pozemku.

M¢éritko staveb

V oblasti Podskali a okoli hradu, tj. v blocich 03, 05, 06, 08, 09, 10, 11 a 12, jejichz hrana je vymezena
otevienou stavebni Carou, je nutné respektovat métitko a charakter stavajicich staveb. Novostavby a
prestavby stavajicich objektli nesmi piekrocit zastavénou plochu o rozméru 9 x 20 m. K této hmoté
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stavby se za piipustnou se povazuje pristavba na jednom konci stavby o délce max. 10 m v kolmém
sméru na hlavni objem stavby (s odchylkou 10°). Timto mtiZze vzniknout soubor ve tvaru “L”. Pokud
to ostatni podminky dovoli, tak je vétsi stavebni zaméry mozné realizovat pouze rozdélenim na vice
objemi o této maximalni zastavitelné ploSe se vzajemnymi rozestupy min. 2 m a vySkovym rozdilem,
ktery nastane ptizpisobenim stavby topografii svazitého terénu, avSak ne mensim nez 1,5 m.

Obchodni parter
Pii Gpravach stdvajicich staveb a novostavbach se doporucuje umistit do pfizemi obchodni parter
v navaznosti na vefejna prostranstvi.

Stavby vyznamné pro charakter mésta
Stavby oznacené jako vyznamné pro charakter mésta vyzaduji pfi stavebnich tpravach vyjadieni rady
mesta, jez bude vydané na zaklad¢€ vyjadieni organu pamatkové péce.

Stavby a stavebni tpravy staveb v blocich ¢. 08, 09 a 10 v okoli Ri¢anského hradu, jeZ je nemovitou
kulturni pamatkou ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni a jez je zapsan pod rejs. €.
15215/2-2157 v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, vyzaduji vyjadieni organu
pamatkové péce.

Bloky
Vymezeni a popis jednotlivych bloka

BLOK 01
- kostel sv. Petra a Pavla

- statni kulturni pamatka

- beze zmén

BLOK 02
- $palicek radnice a Skoly (byvalého soudu)

- vSeobecné smiSené

-navrhuje se oteviit parter ze zapadni strany a 1épe propojit budovu s naméstim. Dale upravit
parter na severni strané, kde je nyni technické zasobovani

BLOK 03
- jizni strana ndmésti proti radnici

- vSeobecné smiSené a obytné

- zachovani méfitka staveb v ulici Podskali viz. M¢titko staveb (str.17)
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- je navrhovano ustoupit se stavebni ¢arou v ulici Siroka tak, aby se tato ulice rozsitila na min.
12 m a mohla byt vybavena chodniky min. 2,2 m. Jedna se o stavby na ¢.parc. 89/1, 82/2,
83/1 a 83/2, k.. RiGany u Prahy. Ustoupeni stavebni &ary o 0,1 az 2 m plati pouze pro
novostavby

- blok obsahuje zelen zahrad viz. Vnitini zahrady (str.17)

BLOK 04
- dv& parcely v Podskali v sousedstvi Ri¢anského potoka

- Cisté obytné

- doporucuje se méstu sledovat ptipadny prodej, vykoupit a upravit na park - nabtezi

BLOK 05
- pas Podskali v sousedstvi Ri¢anského potoka

- Cisté obytné

- navrhujeme doplnéni ¢ela bloku otevienou zastavbou domu typickych pro Podskali — bude
tak vytvofena pfiprava pro nové nabiezi, tj. oziveni a znovuobjeveni tohoto dnes nezivého
mista a tim k zatraktivnéni celého centra

- zachovani mé&fitka staveb viz. Méfitko staveb (str.17)

BLOK 06
- blok jizni strany namésti proti kostelu

- v§eobecné smiSené a obytné
- udrzeni charakteru Podskali otevienou stavebni ¢arou

- zachovani méfitka staveb viz. Métitko staveb (str.17)

BLOK 07
- maly blok domt nastupu do Podskali

- v§eobecné obytné

- oteviena stavebni ¢ara v Podskali

BLOK 08
- $pali¢ek doml mezi dvéma cestami

- Cisté obytné
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- zachovani charakteru - oteviena stavebni ¢ara

- zachovani méfitka staveb viz. Méfitko staveb (str.17)

BLOK 09
- ditm &.p.108

- Cisté obytné

- beze zmén

BLOK 10
- blok domti pod hradem

- Cisté obytné

- doporucujeme doplnéni rohu (proluka) pod zticeninou hradu. Stavba max. 2+1 / 8m nesmi
pohledové zakryvat pohled na zficeninu z Rooseveltovy ulice

- zachovani mé&fitka staveb viz. Métitko staveb (str.17)

- stavba tésné vedle zficeniny hradu smi byt pouze opravena, stavebni upravy podléhajici
ohléaseni nebo stavebnimu povoleni nejsou povoleny (stavba na doziti)

- doporucujeme tyto pozemky po stavebni ¢aru vykoupit a utvotit tak vétsi odstup staveb od
ziiceniny hradu.

BLOK 11
- blok skoly a domii lemujicich cestu k hradu

- Skolstvi a v§eobecné obytné
- vymezeni nové pési a cyklistické cesty k hradu z ul. Pod skolou

- zachovani méfitka staveb v ulici Na Hrad¢ viz. Méfitko staveb (str.17)

BLOK 12
- nove vznikly blok mezi hradem a rybnikem vymezeny novymi cestami

- Cisté obytné a Skolstvi
- zachovani métitka staveb viz. Métitko staveb (str.17)

- pro otevieni prihledd na ziiceninu hradu, zlepSeni prostupnosti uzemim a tudiz i zvyseni
navstévnosti mista doporucujeme méstu odkup casti pozemku C&.parc. 47/1, 47/2, 47/9,
47/10, k.4. Ricany u Prahy 745456 a zarovnani linie zastavby podle hrany ulice Na Hradg.
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- prodlouzeni ul. Pod hradem a jeji propojeni sul. Pod Skolou je stanoveno ve vyhledu.
Doporuc¢ujeme méstu provést sménu ¢asti pozemki pro realizaci promenady kolem rybnika:

¢. Pozn Celk. vyméra Druh Vymeéra ke

parc. . pozemku pozemku sméné
(m’) (m’)

50/1 cast 568 zahrada 192,4

50/2 ¢ast 299 zahrada 167,3

BLOK 13

- blok severni strany nameésti
- ostatni zvlastni, uzitkova zelen, Cisté obytné a v§eobecné smisené
- doporucené vedeni nové nabiezni cesty

- blok obsahuje zeleni zahrad viz. Vnitini zahrady (str.17)

BLOK 14
- ¢ast bloku naproti kulturnimu domu

- v§eobecné smisené a Cisté obytné

BLOK 15
- &ast bloku mezi ul. Havli¢kovou, 17. listopadu a Zizkovou

- v§eobecné smisené a Cisté obytné

- navrhujeme sjednoceni nacatych dvou poloh stavebni ¢ary do jedné blize ulici.

BLOK 16
- &ast bloku samostatné stojicich domi naproti parku A. Svehly

- vSeobecné smiSené

BLOK 17
- &ast bloku s bytovym domem naproti parku A. Svehly

- v§eobecné€ smisSené

21



BLOK 18
- blok volné stojicich domtl mezi parkem A. Svehly a Manesovou ul.

- v§eobecné obytné

- navrhuje se dotvofit ¢elo parku urcenim hranice zastavby

BLOK 19
- ¢ast bloku podél ul. Cesty svobody

- v§eobecné obytné

BLOK 20
- &ast bloku mezi ulici Stefanikovou, 17. listopadu a Jiraskovou

- v§eobecné obytné

BLOK 21
- blok kolem byvalého myta

- v§eobecné smiSené a Cisté obytné

- navrhuje se umoznit zastavbu na kiizeni ulic 17. listopadu a Mlynské, které pomize tuto
ktizovatku nadefinovat jako malé nameésti. Dostavované objekty se musi objemovée
ptizptisobit stavajici zastavbe.

- blok obsahuje zeleni zahrad viz. Vnitini zahrady (str.17)

- je navrhovano ustoupeni stavebni ¢ary na usti ulice Olivova do Masarykova namésti ve
prospéch vetejného prostranstvi. Ustoupeni stavebni ¢ary o 0,1 az 1,5 m plati pouze pro
novostavby a pro prestavby navysujici vysku stavby o min. 2 nadzemni podlazi.

- uvniti bloku se nachazeji dvé nevhodné zastaralé stavby, které se navrhuji uvést do rezimu
,»ha doziti“. Pro tyto objekty plati, Ze stavebni Gpravy podléhajici ohlaseni nebo stavebnimu
povoleni nejsou povoleny.

BLOK 22
- blok tvoftici vychodni ¢ast nameésti

- v§eobecné smisené
- navrhujeme ustoupeni stavebni ¢ary v ohbi Olivovy ulice ve prospéch jejiho rozsiteni

- blok obsahuje zelen zahrad viz. Vnitini zahrady (str.17)
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BLOK 23
- blok na rohu ul. Siroké a Olsany

- v§eobecné smiSené a Cisté obytné

- blok obsahuje zelen zahrad viz. Vnitini zahrady (str.17)

BLOK 24
- ¢ast bloku podél ul. Smetanova

- v§eobecné a Cisté obytné

5. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Zakladnim vychodiskem regulac¢niho planu je vétsi provazani ptirody a centra. Vytvateni pfiznivého
zivotniho prostiedi je hlavnim cilem regula¢niho planu. Navrhuje se Iépe vyuzit potencial Mlynského
rybnika a Ri¢anského potoka pro zlep3eni kvality mésta. V dnesni dobé se hojné v tizemnim pldnovani
pouziva pojem zelei, ktera je sice lakavou ptedstavou ,,neporusené™ ptirody, ve skute¢nosti se vSak
Casto jednd o zanedbané neptivétivé lokality prerostlé travy a naletovych kefiki, kde povlavaji ve
vétru zbytky igelitd. Jelikoz se nachdzime v samém centru mésta je vhodn&jsi zelen definovat jako
krajinu ve mésté a vymezit ji na vefejné méstské parky a soukromé zahrady. Méstské parky jsou
oSetfované, udrzované a kulturné upravované krajinné plochy uvnitf mésta. V regulaénimu planu
vymezeny Cisly (P1 az P11) jako samostatné jednotky, které by nasledné¢ mély byt, nebo jiz jsou,
samostatné projek¢éné zpracovany a peCovany. Jedna se o tyto parky:

P1I - Piedprostor Skoly na Masarykové namésti

Navrhuje se nahrazeni travniku dlazbou s novymi ¢tyfmi stromy s kulovitou korunou. Stavajici lipu
navrhujeme ponechat. Zvétsi se tim rozptylovy prostor pred skolou pro zaky a p&si prostupnost této
casti nameésti. Stromy se doporucuje vybrat vétsi, aby vytvotily dostatek stinu. Spodni vétve by mély
zacinat od cca 2,5 m, aby stromy nebranily chodciim ve volnému rozhledu po namésti.

P2 - Okoli kostela

Stavajici parkova uprava za apsidou kostela je vyborna. Navrhuje se doplnit 2 stromy pied vstup do
kostela na misto, kde piivodné stromy staly. Kultivar je zapotiebi vybrat tak, aby utvarel stin pred
vstupem, ale nevyrostl tak, aby pohledové zastinil dominantu kostela pti pohledu z Rooseveltovy
ulice. Navrhuje se rozsifit chodnik pfi jizni strané na 1,5 m, aby lidé nemuseli pfechazet vozovku a
mohli bezpecné projit po této strané parku.
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P3 - Okoli radnice

Navrhuje se vymezit pouze dvé stromoradi po jizni a severni strané¢ namésti. Stavajici stromy jsou
podle priizkumi dozilé a zasluhuji obnovu. Navrhuje se odstranit 4 stromy v kratké tieti fad¢ uprostied
namésti (vedle budovy byvalého soudu) a nové doplnit chybé&jici stromy ve dvou hlavnich
stromofadich a tim tyto stromofadi podpofit a pfesnéji vymezit. Stromy se doporucuji stfedni velikosti
s kulovitou korunou. Spodni vétve by mély zacinat od cca 2,5 m, aby stromy nebranily chodclim ve
volnému rozhledu po namésti. Navrhuje se upravit travnaté okoli pomniku TGM do pravidelného
obdélného tvaru, aby byl pomnik TGM viditelny. Plocha této ¢asti ndmésti je navrhovéana predlazdit a
doplnit kasnou pted prucelim radnice. Ketové porosty jsou do prostor historickych namésti nevhodné.

P4 - Svehluy park
Parkova uprava v Casti blize centru s kamennou kaSnou a dlazdénim je hodnotna. Cast smérem k

vvvvv

sméru a tim ani pro jizni slunce. Ve spodni ¢asti je obklopen zadni stranou parcel. V plivodni regulaci
zde bylo navrzené namésti ohranic¢ené az ulici Méanesovou.

P5 - stromoradi v ul. 17. listopadu

Navrhuje se prodlouzit stromotadi v ul. 17. listopadu az k ul. Olivova. Kazdy blok mlze mit jiné
rozestupy stromtl dle mistnich podminek. Vzhledem k omezenym prostorovym pomértim se navrhuji
stejné malé stromy s kulovitou korunou, jaké jsou jiz osazeny v ¢asti ulice.

P6 - stromoiadi v ul. Olsany
Navrhuje se zachovat travnaty pas v jednotné §ifi se stromofadim lip. Navrhuje se odkryt betonové
desky zakryvajici potok a revitalizovat koryto potoka.

P7 - stromotadi v ul. Smetanova
Navrhuje se vyuziti stavajiciho travnatého pasu k zalozeni stromotadi mensich stromi s kulovitou
korunou

P8 - stromoradi Olivova

Navrhuje se rozsitit chodniky a vlozit stromotadi do pasu podélného parkovaciho stani v rytmu 3
podélna stani / 1 strom. Navrhuji se malé stromy s kulovitou korunou. V idealnim ptipadé by toto
stromofadi mohlo vést az ke Komenskému namesti.

P9 - stromoradi Rydlova

Navrhuji se stejné stromy jako v P8. Na kiizeni ulic Rydlova a Olivova se navrhuje vytvofit miniaturni
nameésti rozs§ifenim prostoru pro chodce u bloku 21 a osazeni 2 stroml vymezujici toto rozsiteni od
vozovky s pruhledem do pokra¢ovani ulice Olivova dale od namésti.
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P10 - park RiGanského potoka

Park vyZzaduje samostatny projekt v navaznosti na ,,Studii pro revitalizaci vodniho toku Rianského
potoku, L. KaSpar, 2008“. Misto navrhované protipovodiové zidky v ul. OlSany se doporucuje dat
prednost piirodnimu formovani — vyvySenému terénu. Park Ri¢anského potoka by mé&l byt vedle nové
osazenych stromli vhodné doplnén kefovymi porosty a dalSim rostlinstvem k podpote biodiverzity.

P11 - Okoli hradu

Navrhuje se pokra¢ovat v nacaté strategii vy¢isténi prostoru kolem zticeniny hradu, ktera je sic pres
pokrocilé stadium rozpadu, stile vyznamnou dominantou meésta. Navrhuje se ponechat vzrostlé
stromy, ¢istit naletové kioviny a vyspravit rozbité kamenné stupné do ulice Kolovratska. Pro otevieni
prihledd na zficeninu hradu, zlepSeni prostupnosti izemim a tudiz i zvySeni navstévnosti mista by
bylo dobré v budoucnosti rozsitit parkové upravy i na pozemky C&.parc. 47/1, 47/2, 47/9, 47/10, k.G.
Ricany u Prahy 745456 a zarovnani linie zastavby podle hrany ulice Na Hradg. Toto rozifeni by také
otevrelo prihledy z ostrozny zficeniny hradu a umoznilo lepsi dostupnost Mlynského rybnika.

Re$enym uzemim prochdzi uzemni systém ekologické stability (USES). Soucésti biokoridoru je
vyznamny krajinny prvek (VKP) Ri¢anského potoka a Mlynského rybnika. Tyto VKP je navrhovéno
podpoiit a zlepsit jejich kvalitu. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi jsou shodné
s podminkami pro ochranu hodnot a charakteru uzemi. Zaplavové uzemi Ritanského potoka
nezasahuje do rozvojovych tzemi.

P12 - stromoradi po biehu Mlynského rybnika
Stromotadi zpevni bieh rybnika, kde je navrzena nova komunikace K10 pro pési a cyklisty a bude
vytvaret kulisu pro novou promenadu kolem rybnika.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Hluk, vibrace, prasnost

V Gizemi je hlavnim zdrojem hluku vliv pozemni dopravy. Navrh ptedpoklada vylouceni néakladni
dopravy nad 3,5 t po vyfazeni dnesni II/101 ze silnic II. tfidy. Tim dojde k vyznamnému snizeni
hluku, vibraci i prasnosti v okoli této komunikace. Fixaci novych i stavajicich stromotadi v ulicich
centra a rozsifenim parkid dojde ke zlepseni ovzdusi ve méste.

Radon

Resené uzemi je v nizké az stfedni kategorii radonového indexu geologického podlozi. Na stavbach
v mistech s dolozenou radonovou zatézi je nutno realizovat piislusna opatfeni.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A VYMEZENI POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM KATASTRALNICH
UZEMI A PARCELNICH CiSEL

Vefejné prospésné stavby nejsou stanoveny.

K asanaci je navrzen pouze stanek bez &.p. na Masarykové namésti na &.parc. 3224, k.u. Ri¢any u
Prahy, ktery je v majetku mésta.

8. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI
PLAN NAHRAZUJE

Regulacni plan nahradi:
- UR o déleni nebo zcelovani pozemka
- UR o zméné vyuziti tzemi

- UR na umisténi staveb dopravni infrastruktury
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9. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast regulaéniho planu

Odtivodnéni regulacniho planu

Graficka ¢ast navrhu
Graficka ¢ast oduvodnéni navrhu

Projektanti

Vedouci projektant

Odborné konzultace, architektura, urbanismus
Architektura, urbanismus

Architektura, urbanismus

Doprava

Meéstské inzenyrstvi

36 listh textu

9 listd textu

3 vykresy (vSe v métitku 1 : 1 000)

2 vykresy (v méfitku 1 : 1 000 a 1 : 5 000)
Pavel Hnilicka Architekti

Cukrovarnicka 46

162 00 Praha 6

Ing. arch. Pavel Hnilicka, Dipl. NDS ETHZ in
Architektur

Ing. arch. Martin Salaba
Ing. arch. Daniela Steflova
Ing. arch. Petr Cuchy

Ing. Pavel Kraus

Ing. Jitka Thomasova
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1.

a)

ODUVODNENI

Textova ¢ast oduvodnéni

Postup pii pofizeni regula¢niho planu:

Zastupitelstvo mésta Ri¢any schvalilo dne 14.5.2008 svym usnesenim &. 08-04-005 podnét
k pofizeni regulaéniho planu pro lokalitu Masarykovo namésti v Ri¢anech. Dne 5.6.2008 pod
¢.j.10158/2008/OUPRR bylo zahéjeno projednavani navrhu zadani regulacniho planu dle §
64 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Na
zaklad¢ uplatnénych pozadavkd od dotCenych organti potizovatel upravil navrh zadani
regula¢niho planu a predlozil jej zastupitelstvu mésta Ri¢any ke schvaleni. Spolu s navrhem
zadani bylo zastupitelstvu pfedlozeno vyhodnoceni, jakym zpiisobem byly uplatnéné
pozadavky do navrhu zadani zapracovany. Dne 10. 9. 2008 schvalilo zastupitelstvo mésta
Ri¢any zadani regula¢niho planu svym usnesenim & 08-09-002. Na zakladé schvaleného
zadani pofizovatel zajistil zpracovani nadvrhu regula¢niho planu. Dle § 65 stavebniho zadkona
bylo zahdjeno projednavani navrhu regulacniho planu. Spole¢né jedndni s dotCenymi organy
se konalo dne 26. 1. 2010. Toto jednani bylo ozndmeno dotcenym organtim jednotlivé dne 28.
12. 2009 pod €. ev. 119615/2009. Po spolecném jednani se uskutecnilo dne 7. 9. 2010 vetejné
jednani, které bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne 21. 07. 2010 pod €. ev. 60581/2010.
Veftejné projednani bylo oznameno dle § 67 stavebniho zakona. Po vefejném projednani doslo
k drobnym tUpravam navrhu regulacniho planu. V souladu s § 68 stavebniho zakona
poftizovatel pfezkoumal soulad navrhu regulacniho planu:
a) s vydanou tizemn¢ planovaci dokumentaci
e regulaéni plan je v souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci
b) scili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem tizemi, s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi
e regulacni plan je vsouladu suzemnim planem sidelniho utvaru mésta
Ricany a s jeho regulativy
¢) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi
e regulacni plan je vsouladu se stavebnim zakonem vcetné jeho
provadécich vyhlasek
d) spozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
e technickd infrastruktura byla navrzena na zakladé¢ pozadavkd spravcu
jednotlivych siti
e dopravni infrastruktura byla navrzena v souladu se stanoviskem dotéeného
organu M&U Ri&any, odboru spravnich agend a dopravy a v souladu
s pravnimi predpisy
e) se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisi, poptipadé
s vysledkem feSeni rozporGi a sochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob
e regulacni plan je v souladu s veskerymi stanovisky dotcenych orgdnt
Dle § 69 stavebniho zikona byl ptedlozen piezkoumany navrh regulacniho planu
zastupitelstvu mésta Ri¢any ke schvaleni a jeho vydani.
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b)

@)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $ir§ich tzemnich vztahu, véetné

vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a
zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plana téz souladu s uzemnim pldnem

Soutasny uzemni plan sidelniho utvaru Ritany byl pofizen vroce 1998 atelierem UAD
Studio, s.r.o. Zména €. 1 byla schvalena v roce 2002 a zména €. 2 byla schvalena v roce 2006.
Ze zmény UP z r. 2002 vyplyva pro fe$ené tzemi nutnost respektovat interakéni prvek IP29
Ricansky potok. V regulaénim planu je Ri¢ansky potok respektovan a je vyzdvihovéana jeho
dualezitost pro organismus mésta. Navrh regulaéniho planu je v souladu se strategickym
planem rozvoje mésta Ri¢any, DHV, s.r.0. 2005

Prevazujicimi plochami v feSeném tzemi jsou podle Gizemniho planu plochy se stanovenym
vyuzitim jako smiSené tzemi. Po obvodu tzemi je n€kolik ploch s vyuzitim jako obytné
uzemi. Navrh je koncipovén jako tzemi méstského centra.

Z hlediska $irsich vztaht jsou dilezité dva vyznamnéjsi dopravni tahy. Je to silnice druhé tiidy
11/107, prochézejici piimo pies Masarykovo namésti ulicemi Siroka a 17. listopadu. A dale
silnice tfeti tfidy I1I/00312, ktera prochazi Rooseveltovou ulici a pifes Masarykovo nameésti,
kde se napojuje na 11/107.

Silnice II/107 vyrazn¢ zatéZuje centrum mésta tranzitni dopravou, hlukem a exhalacemi.
Soucasné provedeni Sirokych jizdnich pruhd misty Gplné naruSuje chodniky a nuti chodce
vstupovat do nebezpecné vozovky. Zatizeni I1II/00312 zvySuje doprava odklanéjici se ze
silnice 1I/101, kterd v soucasném stavu silni¢ni sit€ plni funkci okruhu kolem Prahy, a kterd je
v dopravni $pi¢ce Casto pretizena. Ridi¢i jedouci do Prahy si pak urychluji cestu pies
Masarykovo namesti.

Oba problémy fesi planovana dostavba Silni¢niho okruhu (stavba 511 - uzavira JV sektor
Prazského silni¢niho okruhu mezi silnici I/12 a dalnici D1 ) a Solné stezky ( pielozka silnice
11/335 v useku Svétice — 1I/101 — Silni¢ni okruh MUK Lipany). Silniéni okruh, ktery je v
soucasnosti ve fazi projektové ptipravy, zptisobi pokles intenzity na silnici II/101 a tim ulevi i
centru Rl’éan Solna stezka bude schopné pfevézt tranzit mimo uzemi Rigan. D1’ky tomuto
pfijemnéjsi, coz je ostatné jednim z cili névrhu regula¢niho planu. V regulacnim plénu se
pocita s timto stavem jako cilovym a k tomu je také navrzena uprava uli¢nich profilt, jez je
tedy vazana na provedeni uvedeného obchvatu.

Udaje o splnéni zadani

PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb

Text ze zadani:

Regulacni plan navrhne umisténi novych staveb a jejich prostorové uspordddni a zejména
pravidla pro zmény stavajicich staveb — tj. pro ndstavby, pristavby a stavebni upravy.
Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani budou zaddany zejména ulicnimi a
stavebnimi carami a pravidly pro pristavby ve vnitroblocich. Tyto zdkladni pravidla budou
doplnény o vyskové limity, regulativy pro terénni upravy a eventuelné o pravidla pro tvarovani
strech a vytvareni verejného parteru budov.

Regulacni plan dopresni regulace stavajiciho vizemniho pldnu. Uzemi bude pracovné ddle
¢lenéno na dilci oblasti podle charakteru stavajici zastavby.

Regulativy budou stanoveny zpiisobem, ktery usmeérni veskeré cinnosti tak, aby bylo dosazeno
zlepseni Zivotniho prostredi. Zaroven ale tak, aby se nevytvorily prekazky budoucimu vyvoji.
Regulativy by mély byt stanoveny s dostatecnou mirou volnosti, ktera umoznuje v usmérnéné
mire meénit zpusob vyuziti domii i vnitroblokovych prostori. UmozZiuje rovnéz stavebni
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premény domii nebo objektit soubézné s vyvojem a pozadavky spolecnosti. Cilem regulacniho
planu je sladit soukromé zdjmy majitelit dotéenych nemovitosti se zdjmy mésta a jeho okoli,
pro které je Masarykovo ndmésti prirozenym centrem. Centrum mésta Rican by mélo byt
urbanni, kompakitni a zelené.

V regulatnim planu je definovano umisténi a prostorové usporddani staveb zejména k
vetejnému prostoru ulic, ndmésti a parkdl formou uli¢nich a stavebnich ¢ar s uvedenim
vyskovych limitd. Pozadavky ze zadani jsou splnény.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Text ze zadani:

Regulacni plan bude respektovat prirodni hodnoty vizemi. Mezi sledované cile regulacniho
pldnu patfi revitalizace vodnich ploch — zvyseni atraktivity Mlynského rybnika, Ric¢anského
potoka a rozsireni nabidky traveni volného casu, ddle rozsireni zelené (vysazovdani novych
stromoradi v ulicich a podél cest apod.).

V regula¢nim planu jsou vymezeny méstské parky, navrhovany nové pési a cyklistické
komunikace pro vzajemné propojeni mésta a ptirody. V ulicich se navrhuje vysadit nova
stromofadi. Pozadavky ze zadani jsou splnény.

PoZadavky na reSeni veiejné infrastruktury

Text ze zadani:

Regulacni plan navrhne dopravni veseni lokality, ktera zlepsi stavajici stav, kdy jsou mnohé
z verejnych prostranstvi neobyvatelné a nebezpecné pro chodce a cyklisty (zejména ulice 17.
listopadu v ohbi u &.p. 44, ulice Sirokd a Olivova). Dopravni Feseni bude navrieno v zdvislosti
na Sirsich dopravnich vztazich (Solna stezka, Silnicni okruh kolem Prahy). Bude navrZeno
odstraneni dopravnich zavad, doprava v klidu (parkovani vozidel) a podpora pési a cyklistické
dopravy. Navrh bude odpovidat pozadavkiim na urbanistické uspordddani lokality a bude
rozvijet kompozici centra jako krizeni dvou vyznamnych cest - cesty mezi dvéma nadrazimi s
nameéstim uprostied a cesty spojujici Masarykovo a Komenského namésti. DiileZitym cilem
bude zlepsSeni prostupnosti resené¢ho uzemi pro pési a cyklisty a vytvareni prijemného
pobytového prostiedi na verejnych prostranstvich.

Regulacni plan proveri napojeni lokality na technickou infrastrukturu v souladu s vzemnim
planem a podle stavajicich ndvrhit mésta a pripadné navrhne jejich doplnéni.

V regula¢nim plédnu je navrhovana Uprava uli¢nich profild vetné vedeni obrubniku mezi
vozovkou a chodnikem a teSeni parkovani. Dale se navrhuji nové komunikace. Navrh ma
pozitivni vliv pro chodce a cyklisty. V regula¢nim planu je navrhovana uprava a doplnéni
stromotadi. Pozadavky ze zadani jsou splnény.

PoZadavky na veiejné prospésné stavby a na veiejné prospé§nd opatieni

Text ze zadani:

Regulacni pldan konkretizuje a pripadné doplni verejné prospésné stavby vymezené vizemnim
planem:

Doprava - upravy komunikaci a chodnikii v rozsahu resenych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného reseni)

V regulac¢nim planu nejsou navrzeny VPS ani VPO.
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PoZadavky na asanace

Text ze zadani:
Zadné pozadavky nejsou zndmy.

K asanaci je navrzen objekt bez ¢.p. na Masarykové namésti (stdnek) na ¢.parc. 3224, k..
Ricany u Prahy, ktery je v majetku mésta. Stabilni stanek je na ndmésti nevhodny a nevytvari
dobry obraz mésta. Provoz by mél byt piesunut do parteru okolnich budov.

Pozadavky ze zadani byly doplnény.

Dalsi pozadavky vyplyvajici 7 izemné analytickych podkladii a ze zvldStnich prdvnich
predpisu (napiiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpelnosti stdatu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Text ze zadani:

Uzemné analytické podklady pro iizemi Rican nebyly dosud zpracoviny. Ochrana verejného
zdravi bude zajisténa dodrzenim platnych hygienickych limiti. Jiné zvlasni pozZadavky se
nestanovuji. Z hlediska zajmii civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu nedochdzi v reseném
vizemi k Zddnym zméndm. ReSenim regulacniho pldnu nebudou dotceny Zddné zdjmy ochrany
loZisek nerostnych surovin a jejich tezby. Z hlediska inZenyrsko geologickych pomeérii pro
FeSeni zdstavby nevyplyvaji Zddné zvldstni pozadavky. Resend oblast se cdstecné nachdzi
v zdplavovém iizemi podél Ricanského potoka a Mlynského rybnika. Jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy reSené tizemi neni ohrozeno.

V izemi se nenachazeji zadné zvlastni pozadavky. Uzempé analytické podklady byly
v pribéhu potizovani RP dokonceny, pozadavky vyplyvajici z UAP navrh RP respektuje.

Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Text ze zadani:

Regulacni plan nahradi:

- UR o déleni nebo zcelovdni pozemkii

- UR 0 zméné vyuziti tizemi

- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury

Navrh regulac¢niho planu ma nizsi vycet druhti uzemnich rozhodnuti, nez jaky byl definovan v
zadani. Souc€asti navrhu neni ndhrada UR na stavby technické infrastruktury.

PFipadny poZadavek na posuzovdni vlivii zaméru obsaZeného v regulaénim plinu na Zivotni
prostiedi podle zvldastniho prdavniho predpisu, véetné pripadného poZadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Text ze zadani:
Vyse uvedené pozadavky jsou v dané lokalité bezpredmeétné.

Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Text ze zadani:
Vyse uvedené pozadavky jsou v dané lokalité bezpredmeétné.
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PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu regulacniho plinu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy kieSeni vietné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Text ze zadani:

Obsah navrhu regulacniho pldanu bude odpovidat priloze ¢.11 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, vzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence

uzemné planovaci cinnosti. Zdkladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni
podobé. Graficka cast regulacniho pldnu bude provedena rovnez v digitalni formé. Ndvrh
regulacniho planu bude obsahovat soubor regulativii funkcniho a prostorového vyuziti vizemi,
vychazejici z platného vzemniho planu. Tyto zdkladni regulativy budou zpodrobnény do
odpovidajici urovné regulacniho planu. Hlavni vykres bude zpracovan v meritku 1 : 1000,
pripadné 1 : 2000. Ostatni vykresy rovnéz v téchto méritcich. Dokumentace bude odevzdana
v Sesti kompletnich vyhotovenich.

Pozadavky ze zadani jsou splnény. Métitko vSech vykrest je 1 :1000.

PoZadavky vyplyvajici 7 uzemniho planu, poptipadé ze zdsad iizemniho rozvoje, politiky
uzemniho rozvoje a poZadavky vyplyvajici 7 uzemné analytickych podkladit

Text ze zadani:

Hlavnimi pozadavky na zpracovani regulacniho planu je ramcovy soulad s funkcnim vyuzitim
pozemkii vymezenym ve schvileném UPNSU mésta Ricany a s jeho zdkladnimi regulativy,
respektovani zdavaznych prvkii dopravni a technické infrastruktury, zdavaznych prvkii systému
zelené a USES.

Pozadavky ze zadani jsou splnény. Navrh regula¢niho planu je v souladu se stavajicim
tizemnim planem sidelniho utvaru Ri¢any vypracovanym v roce 1998 ateliérem Arkada véetné
pozd&jich zmén ¢ 1 a & 2. Ze zmény UP z r. 2003 vyplyva pro feSené tizemi nutnost
respektovat interakéni prvek IP29 Riansky potok. V regulaénim planu se Riansky potok
respektuje a vyzdvihuje se jeho dllezitost pro organismus mésta. Navrh regula¢niho planu je
v souladu se strategickym planem rozvoje mésta Ri¢any, DHV, s.r.0. 2005.

Komplexni zduvodnéni fe$eni, véetné zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce
Cilem regulac¢niho planu je sladit soukromé z&jmy majitelti dotCenych nemovitosti sezéjmy
meésta a jeho okoli, pro které je Masarykovo nameésti prirozenym centrem. Spolecnou cestou a
jednotnymi zakladnimi pravidly 1ze docilit lepSiho mésta, nez kdyz je jeho stavitelsky rozvoj
ponechan chaosu. Centrum mésta se navrhuje jako urbanni, kompaktni a zelené.

Regulaéni plan vychazi z ptvodni stfedoveéké parcelace kolem namésti, jez byla v pozdé&jsi
dobé¢ doplnéna dal$imi ulicemi. V navrhu urbanistické koncepce je tato historickd ¢ast mésta
v maximalni mife respektovana jako tzv. pamét’ mista a je dopliiovana spiSe drobnymi zasahy,
mezi néz patfi propojeni ptirodnich prvk mésta s historickym centrem — zejména Mlynského
rybnika a Ri¢anského potoka. Je navrhovano propojit tyto zatim malo navitdvované lokality
systémem pésich a cyklistickych cest, které zvysi atraktivitu centra a budou mit kladny vliv
nejen pro obyvatele centra, ale i SirSitho okoli. ZvySeni poctu navstévnikii centra pozvedne
renomé Ri¢an a bude mit kladny ekonomicky vliv pro rozvoj obchodu a sluzeb.

Hlavnimi cily z hlediska urbanistického a kompozi¢niho je zdlraznéni vyznamnych os mésta a
zlepsSeni provazani prirody a centra. Mezi tyto osy fadime ulici 17. listopadu napojujici se pres
namésti na ulici Sirokou a dale ulici Olivovu. KiiZeni téchto os probihd na vychodnim okraji
Masarykova namesti a je skutecnym stfedem mésta. Pro podporu téchto os, se navrhuje upravit
uli¢ni profily a vysadit stromotadi.
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linformace o vysledcich posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, byl-li regulaé¢ni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko piislusného organu dle
zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast
nebylo respektovano

Realizace regulacniho planu v feSeném uzemi bude probihat postupné. Investice do vetejné
infrastruktury zalezi na finan¢nich moznostech mésta a cilem je provést je v plné mifte.
Investice na soukromych pozemcich zalezi na konkrétnich majitelich nemovitosti a jejich
zivotnich planech. Regula¢ni plan nestanovuje budouci stav a objem budov, ale pouze pravidla
pro umisténi staveb k vefejnym prostranstvim a jejich maximalni moznou vysku, kterd vSak
nemusi byt naplnéna.

Vzhledem k tomu, Ze regulacni plan fesi stabilizované uzemi centra mésta, tj. historicky
dlouhodobé zastavéné uzemi, nebyl navrh regulacniho planu posuzovan na vliv na Zivotni
prosttedi. Pozadavek na toto posuzovani nebyl v pribéhu projednavani regula¢niho planu
vznesen. Reenym tzemim prochézi Gizemni systém ekologické stability (USES). Souéasti
biokoridoru je vyznamny krajinny prvek (VKP) Ri¢anského potoka a Mlynského rybnika. Oba
tyto VKP jsou vnavrhu regulaéniho planu respektovany. V regulaénim planu jsou dale
vymezeny méstské parky a planuje se doplnéni stromoradi. Celkovy dopad na Zzivotni
prostiedi bude pozitivni.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Zabory ZPF ani PUPFL nejsou navrzeny.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na vyuzivani uzemi s cily
a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Navrh regula¢niho planu je zpracovan v souladu s novym stavebnim zdkonem ¢. 183/2006
Sb., s pfislusSnymi provadécimi ptedpisy, zejména vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006
Sb. a technickymi normami. Navrh je feSen v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani
obsazenymi v §18 a §19 zakona ¢.183/2006 Sb. V konceptu regulacniho planu zistava lokalita
z hlediska celoméstskych funkénich systémi prevazné celoméstskym centrem, které slouzi
prevazné k situovani sluzeb, bydleni a rekreaci, a kde je pfipustné funkéni vyuziti individualni
bydleni, obcanské vybaveni, plochy liniové a plosné zelené, stavby a zafizeni vefejné
infrastruktury, skolstvi a cirkve.

Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na umisténi a
prostorové uspotadani staveb jiz existujicich a na vydana spravni rozhodnuti. Architektonické
hodnoty jsou vyznaceny na hlavnim vykresu, urbanistickou hodnotou je dochovana sttedovéka
parcelace.

Re$ené tzemi zahrnuje vyznamny krajinny prvek — interakéni prvek Riansky potok
(zahrnujici téz Mlynsky rybnik), jehoz ochrana se tidi podle vSeobecnych podminek danych
znénim §4 odst. 2 zakona ¢.114/1992 Sb. V feSeném uzemi se dale nachazeji VKP vyplyvajici
ze znéni §3 odst. B zakona ¢. 114/1992 Sb. Jedna se o fi¢ni nivu vymezenou hranici inundace.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich piedpisu,
popiipadé s vysledkem feSeni rozporu a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob

Regulaéni plan centra mésta RiGany je v souladu s pozadavky dotéenych organi.
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Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni:
V prubéhu projednani navrhu RP centra mésta Ri¢any byly uplatnény tyto namitky:

Michal Frangk, Boubinska 10, 251 01 Ri¢any, dorugeno dne 7.9.2010, &. ev. 73267/2010
Nesouhlasi s rusenim kanalizace u ulici Rooseveltova na kterou ma byt pfipojena piipojka
¢.p. 139.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje, premisténi trasy kanalizacniho fadu ma jen
doporucujici charakter.

Odtivodnéni: V ramci projednavani se neuvazovalo o zruseni tras tech. Infrastruktury, byly
navrzeny nove trasy, avSak charakter je doporucujici.

Roman Lénard, Masarykovo nam. 155/9 , 251 01 Rigany, doru¢eno dne 7.8.2010, ¢&.ev.
73260/2010

Nesouhlasi s navrhovanou vyskou objektt na Masarykové namésti 3+1/11,5m. Upozoriuje
na fakt, Ze v soucasnosti jsou na namésti objekty vyssi o 1 — 2m. Toto povazuje za Spatné a
navrhuje zménu vysky na 4+1/14m.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita.

Odiivodnéni: Zastupitelstvo mésta Ri¢any pozaduje maximalni povolenou vysku 3+1/11,5
metri.

Mgr. Radana Siméikova, Podskali 97, 251 01 Ri¢any, dorudeno dne 7.9.2010, ¢&.ev.
73252/2010

Jako vlastnik pozemku KN 707/5 v k.4. Ri¢any u Prahy nesouhlasi s ndvrhem komunikace
»Nova ulice®, kterd je zcela zbyte¢na, nevede nikam a snizi kvalitu bydleni vSech vlastnik
sousednich parcel. Navrh také nesouhlasi s uzemnim planem.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje. Komunikace bude vedena jako vyhledova
komunikace (regulacni plan nenahrazuje 1zemni rozhodnuti na jeji umisténi).

Odtivodnéni: Vzhledem k nesouhlasu vlastnikii sousednich pozemkt bude komunikace vedena
jen jako vyhledova komunikace.

Viéclava a Miroslav Kaiserovi, Masarykovo namésti 1913, 251 01 Ri¢any, dorudeno dne
7.9.2010, ¢.ev. 73264/2010

Podavaji namitku proti zakresleni pozemki st. 2971 a KN 65/1 v k.. Ri¢any u Prahy jako
nestavebnich. Na zaklad¢ platného stavebniho povoleni na zminénych pozemcich postavili

pred 20 lety RD. Zadaji o napravu stavu.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Namitce se vyhovuje, bude upraveno dle stavajiciho stavu (bude feSeno rovnéz
v novém UP). Vejde v platnost po schvaleni tohoto stavu v novém UP Rican.
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Véclava a Miroslav Kaiserovi, Masarykovo namésti 1913, 251 01 Ri¢any, dorudeno dne
7.9.2010, ¢.ev. 73264/2010

Nesouhlasi s vedenim cyklostezky po pravé strané¢ Mlynského rybniku. Ta zamezi vlastnikiim
piistup k rybniku a navrh poskodi Zivotni prostiedi.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odivodnéni: P&si a cyklisticka cesta kolem Mlynského rybnika bude navazovat na klidovy
park na Lézeniské louce. Cesta zptistupni Mlynsky rybnik $irsi vetejnosti. Cesta je vedena po
méstskych pozemcich.

Ing. Stefan Gasparin, Podskali 96/9, 251 01 f{iéany, doruceno dne 7.9.2010, ¢.ev. 73269/2010
Nesouhlasi se stavebni ¢arou otevienou na pozemku KN 113 v k.G. Ri¢any u Prahy. Zada o

volnou stavebni ¢aru.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Stavebni ¢ara bude upravena podle navrhu stavebniho zaméru, ktery
predlozil dodate¢né¢ vlastnik ptilehlé nemovitosti a navrh zddvodnil zhorSenou
dopravni obsluznosti svého pozemku.

Vyhodnoceni pfipominek: 5
V pribéhu projednani ndvrhu RP centra mésta RiCany byly uplatnény tyto ptipominky:

Stanislaya Zapletalova, Na Kozakové 17, 251 01 Ri¢any, Olga Andresové, Pfemyslova 1649,
251 01 Ricany, doru¢eno dne 7.9.2010, ¢.ev. 73259/2010

Pozaduji doplnit moznost kratkodobého parkovani u ZS na Masarykové namésti pro rodice
Skolakd (jde hlavng o prvni tiidy).

V navrhu RP nebude feseno, mozno fesit dopravnimi opatienimi.
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Graficka ¢ast odiivodnéni

(obsah viz piiloha €. 11 k vyhla§ce 500/2006 Sb.)
Koordinatni vykres a vykres $ir§ich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni tzemi, jsou
soucasti celkové projektové dokumentace.

Poudeni:

[

Proti regulaénimu planu centra mésta Ri¢any vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona & 500/2004 Sb. spravni fad). Soulad opatfeni obecné
povahy s pravnimi piedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Opatfeni obecné povahy nabyva
ucinnosti patndctym dnem po dni vyvé&Seni vefejné vyhlasky.

Ing. Adriena Mrézov,
starostka mésta Riéa/ny

mistostarosta mésta Ri¢any

ZAZNAM O UEINNOSTI REGULAGNIHO PLANU CENTRA MESTA

RICANY

Spravni orgén, ktery zménu vydal:

Zastupitelstvo mésta Ri¢any

Cislo jednaci: 10158/2008/0UPRR
Datum vydani: 13. 10. 2010
Nabyti G&innosti: 20. 11. 2010

Jméno a pfijmeni,
funkce opravnéné ufedni osoby
pofizovatele

Ing. Cestmira Stastna, [
vedouci odboru Gizemniho planovania__

regionalniho rozvoje, 4 URAHS
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