Mésto Ric¢any
¢j.: 6134/2012-MURI/OUPRR/493  V Ricanech dne 8.8.2012

Zmeéna C. 1 regulacniho planu lokality Vodéradska

Zastupitelstvo mésta Ri¢any pFisluiné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouzZiti ustanoveni § 69 odst. 2 stavebniho
zakona, § 171, 172 a § 173 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v souladu s § 19 a pfilohou ¢. 11
vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, o Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vydava

tuto zménu €. 1 regulacniho planu lokality Vodéradskd, vydaného usnesenim Zastupitelstva mésta
Ri¢any ¢&. 08-03-007 ze dne 9. 4. 2008.

1. Vlanku 6, odstavci prvnim se nahrazuje druha véta ndsledujici textem: ,Na plochach OC
bude zastavba izolovanymi rodinnymi domy a jeden objekt obcdanské vybavenosti (jako
pfiklad je do planu nakreslena matefska Skola o kapacité 30 déti s pfislusSnym pozemkem o
vymére min. 40 m” na 1 dité).“

2. V ¢lanku 6, odstavci prvnim se na konec odstavce dopliiuje text: ,Do Zmény €. 1 je zahrnuta
i nova hranice pasu doprovodné zelené podél Vodéradské dle vsoucasné dobé
projednavaného nového Gzemniho planu Ri¢any. Nova hranice funkéni plochy doprovodné
zelené je v navrhu totozna s vychodni hranici pozemki pro rod. domy ¢. 1, 7-11a 62.“

3. Vlanku €. 7, bodu b) se druhd véta nahrazuje textem: ,,PFi silnici Vodéradskeé je navrzen pas
izolaéni vefejné zelené o Sifce cca 10 m od kraje vozovky.”

4. Vclanku €. 7, bodu b) se za druhou vétu dopliuje text: ,V pfipadé schvaleni nového
tzemniho plénu SU Ri¢any bude dle n&j posunuta hranice plochy doprovodné zelené
(izolaéniho pasu verejné zelené) u pozemkl ¢. 1 a 7 — 11 a 62. Tato hranice je totozna
s katastralni hranici pozemkU pro rodinné domy a do jejich pozemkd tedy jiZz nezasahuje.”

5. Vlanku €. 7, bodu b) se na konec odstavce dopliiuje text: ,,Zménou €. 1 regulacniho planu
se pripousti moznost slouceni dvou ¢i vice parcel do jednoho celku pro umisténi jednoho
rodinného domu. Pfitom se musi dodrZzet KZP = 15%, stavebni ¢ara a odstupy od sousednich
pozemkd.“

6. V¢lanku €. 8, bodu a) se na konec odstavce doplriuje text: ,Pfipousti se moznost slucovani
dvou a pfipadné vice pozemkl pro rodinné domy do jednoho celku, na kterém bude
umistén jeden rodinny diim. Tim se muZe snizit pocet umistovanych staveb.”



10.

11.

12,

13.
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V ¢lanku €. 8, bodu b) se ve treti vété nahrazuje slovo ,,uli¢ni” slovem ,stavebni“.

Ve c¢lanku ¢. 8, bodu b) se za Sestou vétu doplnuje text: ,Stanoveny zdvazny bod (roh
budovy) bude pouzit primérené k architektonickému navrhu domu a bude se pfihlizet
k urbanistickému kontextu nové polohy navrhovaného domu a k potfebnym odstuplm od
sousednich pozemkul ciziho vlastnika. Tento poZzadavek neplati v pfipadé slouceni dvou ci
vice sousednich pozemk( do jednoho celku, také zde se ale musi prihlizet ke kontextu
zastavby v okoli a novy dim by nemél charakter zastavby narusovat. Nemél by tedy
napfiklad prekracovat stavebni ¢aru.”

Ve Clanku €. 8, bodu b) se za devatou vétu dopliiuje text: ,Pokud bude chtit stavebnik
umistit nékterou z doplikovych staveb mimo hranice stanovené plochy, bude muset
podstoupit samostatné fizeni o umisténi doplrikové stavby.”

Ve clanku €. 8, bodu b) se za tfinactou vétu doplnuje text: ,Dle projednavaného uzemniho
planu jiz je hranice plochy doprovodné zelené totozna s hranici pozemka zahrad.”

Ve €lanku €. 8, bodu b) se v patndacté vété nahrazuje hodnota 7,5 m hodnotou ,,8,5 m*“.

Ve €lanku €. 8, bodu b) se za patnactou vétu dopliiuje text: ,,Umisténi vjezdu na pozemek
rodinného domu a umisténi sloupku s elektrickym rozvadécem je v regulac¢nim planu pouze
orientacni a jejich poloha neni zavazna (musi byt ale na hranici pozemku s uli¢nim
prostorem). Umisténi mohou byt modifikovana dle individualniho navrhu rodinného domu,
tak aby nejlépe navrhovanému resSeni vyhovovala. V ptipadé slouceni dvou nebo vice
pozemku pro vystavbu jen jednoho rodinného domu prestava platit ,,zavazny roh budovy“ a
dlim muiZe byt umistén dle zaméru investora. Musi se pfitom dodrZet stanovend stavebni
¢ara a bude dodrzen vnéjsi obrys hranic ploch, na kterych lze umistovat stavby na
slu¢ovanych parceldch. Bude také dodrzen KZP = 15% zcelkové vyméry sluCovanych
pozemku. Vlastni umisténi rodinného domu na sloucenych parcelach musi pfihlizet
k celkovému urbanistickému kontextu nové polohy a k potfebnym odstuplim od sousednich
pozemku ciziho vlastnika.”

Ve ¢&lanku ¢&. 8, bodu g) se na konec odstavce doplfiuje text: ,Cisla jednotlivych etap
uvedenad v textové a vykresové Casti dokumentace regulacéniho planu neznamenaji striktné
jejich poradi pfi realizaci staveb, ale maji vyznam evidencéni a etapy se mohou casové
prolinat.”

Ve Clanku €. 9 se Ctvrtd a pata véta nahrazuje textem: ,Verejnd zelen - izolacni pas
doprovodné zelené je v novém Uzemnim planu mimo vlastni pozemky rodinnych dom.“

Graficka ¢ast:

Vykres €. 3 — Hlavni vykres — A

Vykres €. 5 — Dopravni infrastruktura

Vykres €. 6 — Koordinacni vykres verejné technické infrastruktury

2



Vykres €. 7 - Kanalizace

Vykres ¢. 8 — Vodovod

Vykres €. 9 - Plynovod

Vykres €. 10 — Elektfina a sdélovaci kabely
Vykres €. 11 — Sadové Upravy

Oddvodnéni zmény €. 1 regulacniho planu lokality Vodéradska

Postup pfi porizeni zmény regulacniho planu:

Zastupitelstvo mésta Ri¢any schvdlilo dne 9. 2. 2011 svym usnesenim ¢&. 11-02-012 podnét
p. Lukdge Storka k pofizeni zmény ¢&. 1 regulaéniho planu na lokalitu Vodéradskda. Dne 11. 3.
2011 pod ¢.j. 10571/2011-MU/OUPRR bylo zahdjeno projednavani navrhu zadani zmény
¢.1 regulaéniho planu dle § 64 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon). Na zakladé uplatnénych pozadavkl od dotéenych organ(l pofizovatel
upravil navrh zadani zmény €. 1 regulacniho planu a predlozZil jej Zastupitelstvu mésta
Ri¢any ke schvéleni. Dne 22. 6. 2011 schvalilo zastupitelstvo mésta Ri¢any zadani zmény €. 1
regulacniho planu svym usnesenim ¢. 07-06-001. Na zakladé schvaleného zadani pofizovatel
zajistil zpracovani navrhu regulacniho planu. Dle § 65 stavebniho zakona bylo zahdajeno
projedndvani navrhu regula¢niho planu. Spolecné jednani s dotéenymi organy se konalo
dne 6. 3. 2012. Toto jednani bylo oznameno dotéenym organlim jednotlivé dne 9. 2. 2012
pod ¢. ev. 119641/2012. Po spoletném jednani se uskutelnilo dne 30. 5. 2012 vefejné
projedndni, které bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne 16. 4. 2012 pod ¢&. ev.
134576/2012. Verejné projednani bylo ozndmeno dle § 67 stavebniho zdkona. Na zakladé
vysledkl verejného projedndni pofizovatel zajistil Upravu navrhu a dle § 68 odst. (1)
stavebniho zakona prezkoumal soulad ndvrhu regulaéniho planu:

a) svydanou Uzemné planovaci dokumentaci
Zména ¢. 1 regulaéniho planu lokality Vodéradska je v souladu suzemnim planem
sidelniho Gtvaru Ri¢any.

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
Zména ¢. 1 regulaéniho planu lokality Vodéradskd navazuje na koncepci stanovenou
v plvodnim regulacnim planu. Zména ¢. 1 neméni architektonicky vzhled lokality.
Urbanisticka koncepce lokality neni zménou ¢. 1 ménéna.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi pravnimi predpisy
Zména ¢. 1 je vsouladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisa.

d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Zména ¢. 1 neméni pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu.

e) se stanovisky dotéenych organl podle zvlastniho pravniho predpisu, poptipadé
s vysledkem feSeni rozpor( a s ochranou prav a pravem chranénych osob
Tato zména je vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky
dotéenych organd. V pribéhu projednavani této zmény nedoslo k rozporu.
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2) Vyhodnoceni v souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné pldanovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tuzemi z hlediska Sirsich vztahii:
Zména regulaéniho planu je v souladu se schvalenym Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru

Ri¢any a respektuje véechny limity i regulace, stanovené ve zminéném Gzemnim planu. Névrh
zmény je plné v souladu jak s Politikou Uzemniho rozvoje, tak také se Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

3) udaje o splnéni zaddni regulacniho planu
Zadani zmény regulacniho planu bylo splnéno.

4) komplexni zdiivodnéni zmény Feseni, vcetné zdiivodnéni navrZené urbanistické koncepce
Zména ¢. 1 byla vyvolana potifebou pfizplsobit stanovena regulac¢ni pravidla poZadavkim
redlného pribéhu pfipravy vystavby nové ctvrti rodinnych domd. Prvni klienti — budouci
stavebnici rodinnych doma v lokalité a jejich potfeby provérily v regulacnim planu stanovena
pravidla a vyvolaly nutnost nékterd znich upravit. Nedochazi k Zzadnym zdsahim do
charakteru lokality a jejiho urbanistického a krajinafského teseni, ale spiSe k doladéni
regulativll tak, aby byly flexibilnéjsi a vice vyhovovaly redlnym poZadavkim a predeslo se
Cetnym Zadostem o zmény a omezila se tim vyvolana byrokratickd zatéz stavebnik( i
pofizovatele regulacniho planu.

Zména tak napfiklad umoZiuje sloucit sousedni parcely a nové stanovuje pravidla pro
umisténi nového domu na slouc¢enych pozemcich. Také stanovuje jako nezdvazné situovani
vjezdu na pozemek, jehoZ poloha se tak muzZe prizpUsobit dispozi¢nimu feseni domu a
umisténi garaZového stani. Proto je téZ oznacena jako nezavaznd i pfesna poloha sloupku
s elektrickym rozvadécéem. Nové je také stanovena nejvyssi pripustna vyska domu na 8,5 m
nad terénem, ktera vice odpovida zamyslenym projektim jednotlivych domu, které dodrzuji
stanovenou vysku 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Také u etapizace se nové stanovuje, Ze Cislovani etap neni striktnim stanovenim poradi
jednotlivych etap vystavby, a Ze etapizace neni minéna jako podminka, podminujici
dokonceni jedné z etap pred zahdjenim vystavby etapy dalsi. Pribéh vystavby lokality tak
mzZe |épe odpovidat podminkam skutec¢ného postupu na misté.

Dale je do zmény zahrnuto i upfesnéni trasy kabelu prelozky pUvodné vzdusného
elektrického vedeni 22 kV dle projektu, ktery byl zatim podrobnéji vypracovan.

Zména C. 1 také |épe konkretizuje umisténi objektu obcanské vybavenosti, ktery je situovan
ve funkéni plose OC.

5) informace o vysledcich posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi, byl-li regulacni plan
posuzovdn, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko prislusného orgdnu
dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdiivodnéni, proc¢ toto stanovisko nebo jeho
Cdst nebylo respektovdno
Zména regulacniho planu nebyla samostatné posuzovana z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

6) vyhodnoceni predpokiddanych diisledki navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Zména regulacniho planu nema dopad na rozsah zaboru zemédélského ptdniho fondu.



7) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na vyuZivdani uzemi, s cili
a ukoly uzemniho planovadni, zejména s charakterem uzemi, as poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
Zména regulacniho planu je v souladu s jednotlivymi poZadavky stavebniho zdkona a s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, as pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi.

8) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnii podle zvldstnich prdavnich predpisd,
popfipadé s vysledkem rFeseni rozpori as ochranou prdv aprdvem chrdnénych zdjmi
dotcenych osob
Zména regulac¢niho planu je v souladu s pripominkami dotéenych organ( podle zvlastnich
predpisl i ostatnich organd a spravcd siti.

9) Rozhodnuti o namitkdch a jejich odiivodnéni:
V pribéhu projednani ndvrhu zmény ¢. 1 RP lokality Vodéradska byly uplatnény tyto namitky:

1) Jifi Egert, Prazska 253, Mukarov 253 62, ¢.ev. 142823/2012
a) Nesoubhlas s prolinanim jednotlivych etap.
Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

OdUlvodnéni: Vystavba v ramci prvni etapy je témér dokonéena. Zména ¢. 1 fesi
posledni prekazku k dobudovani infrastruktury — umoznéni jiného trasovani kabelu
prelozky volného vedeni 22 kV. Po schvéleni zmény ¢. 1 RP lokality Vodéradska bude
mozno investorem tuto prelozku realizovat.

b) Z navrhované zmény regula¢niho planu neni jasné, zda kabel vede chodnikem nebo
pozemkem ¢. 54.
Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: Navrh zmény ¢. 1 RP lokality Vodéradska bude zpfesnén ve vykresové
dokumentaci tak, aby bylo jednoznacné, Zze predmétny kabel vede pod télesem
chodniku vedle pozemku €. 54.

c) Pavodni regulacni plan pocita s vystavbou komunikace v obytné zéné v provedeni
,dlazba“ misto skutecné realizovaného feSeni ,asfalt”. Timto dochazi k zatopeni
komunikace a mého pozemku ¢. 54. Se spolecnosti OPTREAL s.r.o. jsem jednal o
provedeni dodatec¢ného odvodnéni. Toto neni zohlednéno v navrhované zméné reg.
planu ¢. 1.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Zména ¢. 1 regulacniho planu lokality Vodéradska nenavrhuje zménu
povrchu uvedené komunikace. | naddle musi byt povrch komunikace v provedeni
»,zamkova dlazba“. Tento povrch by mél usnadnit vSak destové vody ztéto
komunikace.



2) Helena Simkova, Petra Fastra 254/6, Ri¢any 251 01, ¢.ev. 143654
Nesouhlas s umisténim pravého parkovaciho mista (z pohledu z komunikace na

parcelu €. 778/3) pred parcelou ¢. 778/3 v lokalité Vodéradska.
Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Predmétné parkovaci stani tesi dopravu v klidu navstévnik( pro
prilehlou ulici.

10. Vyhodnoceni pripominek
V prabéhu pofizovani nebyly podany zadné pfipominky.
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11. Graficka ¢ast odlivodnéni
Vykres €. 12 (Zabor zemédélské pudy), vykres ¢. 13 (Koordinacni vykres).

POUCENI

Proti regulacnimu planu vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad). Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi
predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni (§ 174 odst. 2 téhoZ zdkona). Opatieni obecné povahy
nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Mgr. Vladimir Kofen Mgr. Hana Spackova
starosta mésta Ri¢any mistostarostka mésta Ri¢any



