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Predmeét dokumentace

Pfedmétem této ovéfovaci studie je provéfeni a vymezeni moznosti vystavby umélého
koupali§té s Upravou bazénovych vod a kompletnim zazemim v Riganech na pozemcich
v okoli rybnika Marvanek. Studie obsahuje porovnani vhodnosti jednotlivych pozemku a
posouzeni kapacity takového koupalisté.

Podklady

Pro vypracovani ovéfovaci studie byly k dispozici tyto podklady:

- Uzemni plan mésta

- Katastralni mapa uzemi

- Vypisy z katastru nemovitosti

- Podklady a parametry systému USES

- Zakon €. 183 /2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

- Zakon €. 258 / 2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni

- Vyhlaska €. 238 / 2011 Sb., o stanoveni hygienickych poZadavkl na koupalisté, sauny a
hygienické limity pisku v piskovistich venkovnich hracich ploch v platném znéni

- Vyhlaska €. 269 / 2009 Sb. o vyuziti uzemi

Pozadavky na zajisténi dalsSich potFebnych podkladu

Pro vypracovani kompletni projektové pfipravy navrhované vystavby bude nezbytné zajistit
minimalné tyto potfebné podklady pro vybrané umisténi stavby:

- Geodetické zaméreni dotcenych pozemku vEetné navaznosti

- Zajisténi dokumentace nebo vytyCeni tras inzenyrskych siti

- InZenyrsko-geologicky prizkum stavenisté

- Méfeni radonového rizika

- Dendrologicky prizkum stavenisté

- Pripadné dalsi prizkumy a posudky dle vyzadani DOSS

Navrhy variantniho umisténi
Kapacitni predpoklady arealu a jeho vybavenosti

Vodni plocha - plavecka €ast 25 x 8,5 m 212,5 m? 42 osob
- rekreacni ¢ast cca 200,0 m? 67 osob
- détské brouzdalité cca 60,0 m? 40 déti
celkem 549,9 m? 109 osob
40 déti
Celkem s détmi 149 osob
Okamzita kapacita vodni plochy 109 osob
Kapacita arealu koupalisté 545 osob
Celkova plocha koupalisté cca 5000 m?
Plocha pro parkovisté - pfedpoklad cca 1500 m?
Denni navétévnost koupalisté:
vypoctova 750 osob
primérna 350 osob

Pozadované kapacity vybavenosti:
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Satny - Ulozné skfinky - nepovinné 100 skfinek
- pfevlékaci kabiny 15 kabin
Ocgistné sprchy - Zeny 3 ruzic
- muzi 3 ruzic
wWC - Zeny 5 mis
5 umyvadla
- muzi 3 misy
3 pisoary
3 umyvadla
Pocet parkovacich mist 55 -75 stani

Popis v uvahu pfichazejicich pozemku

Varianta 1 - u rybnika Marvanek

Zakladni popis

Jedna se o pozemek vymezeny ulicemi V Choboté& a Hluboka, natokem Riganského potoka
do Marvanku, bfehem rybnika Marvanek a stavajicim arealem pro minigolf. Jedna se o volny
pozemek sklonény jihovychodnim smérem, ktery je z velké Casti zarostly vzrostlymi i
naletovymi dfevinami. Pozemek je v souCasné dobé& neoploceny. Velikost pozemku v
celkovém souétu cca 9750 m? je z pohledu ploSnych pozadavkl optimalni pro realizaci
planovaného koupalisté v rozsahu dle pfiloZzené situace. Parkovaci plochy pro navstévniky
musi byt umistény v prostoru za silnici . 107 (ul. Sirokd, vypadovka smér Mnichovice) -
dochazkova vzdalenost cca 200m - 3 minuty chize.

Z pohledu vlastnickych vztah( se jedna o pozemky, které z &asti patii M&stu Ri¢any (pozemek
¢. 261/1, 235/3, 235/15,235/16, 235/17, 1683/8, 235/11, 266/3 a 1683/9), avSak velka Cast
pozemkdl je ve vlastnictvi soukromych osob (pozemek €. 266/2, 235/10, 235/18, 1996, 1667,
1668, 1669/2, 1683/18 a 1683/5). Bez téchto soukromych pozemku se pfipadna realizace
koupalisté z prostorovych divodi neobejde a bude nutné je pro tento ucel odkoupit. Téz
plocha nutna pro parkovisté podél ulice Siroka je ve vlastnictvi soukromich osob (pozemek &.
748/1, 749, 746/4 a 1681/20).

Z pohledu uzemniho planu se cast plochy pro realizaci koupali§té nachazi v plochach
uzemniho planu uréenych pro Obéanské vybaveni - Télovychovné a sportovni plochy (OSL)
s pfisnégjsi prostorovou regulaci (max. 1 stavba pouze do max. rozsahu 50m? podlahové
plochy bez mozZnosti spojovani a nasobeni, vySka zastavby maximalné 4m, minimalné 20%
zelené). DalSi nezbytna €ast pro realizaci arealu (soukromé pozemky) se nachazi v plochach
Vefejna prostranstvi - Vefejna zeleri (VZ) a z tohoto pohledu bude nutné provést zménu
uzemniho planu, optimalné na Obc¢anské vybaveni - Télovychovné a sportovni plochy (OS) se
zakladni prostorovou regulaci (vySka zastavby maximalné 12m, minimalné 20% zelené),
minimalné na Obcanské vybaveni - Télovychovné a sportovni plochy (OSL)

Pozemek se nachazi v t&sné blizkosti hranice USES - Lokalni biocentrum Marvéanek a
Castecné se rovnéz nachazi v ploSe Vyznamného krajinného prvku uréeného zakonem ¢.
114/1992 Sb.
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Urbanistické a architektonické hodnoceni

Pozemek uréeny pro umisténi koupali§té ve varianté 1. se nachazi v tésné blizkosti vodni
plochy Marvanek, v klidné jizni ¢asti Ri¢an. P&si dostupnost z Masarykova namésti je cca 15
- 20 min. po druhém bfehu vede regionalni cyklostezka Praha Kolovraty — Mnichovice. Z
$irSiho pohledu na Rigany tato lokalita vhodné& doplfiuje stavajici moznosti letniho koupani pro
mistni obyvatele. Stavajici pfirodni koupalisté JureCek je na severu mésta a nové
zrekonstruované koupali§té v Kolovratech je za severozapadni hranici mésta a z Rigan
dostupné po nové cyklostezce Kolovraty - Mnichovice. V sousedstvi aktivni ¢asti planovaného
koupalidté neni obytna zastavba, kterou by mohlo koupalisté obtéZovat svym provoznim
hlukem.

Umisténi arealu koupalisté na pozemky v t€sném sousedstvi vodni plochy rybnika Marvanek
je z urbanistického pohledu mozné, nicméné jeho hlavni nevyhodou je naruSeni klidného
pfirodniho charakteru Uzemi u rybniky (vyznamny krajinaifsky prvek). Rekreacni potencial
mista bude omezen, vodni plocha Marvanku bude pro navstévniky koupalisté pouze
pohledovou nepfistupnou kulisou (mezi arealem koupalisté a Marvankem prochazi turisticka
nauéna stezka Ri¢ansko). Zarovenr dojde k nezadouci pfimé konkurenci, pFirodni koupani v
rybnice / bazénové koupani s atrakcemi, stavajici restaurace u hraze / nové obcerstveni na
koupalisti, vSe ve vzdalenosti cca 150m od sebe. PFi¢lenéni plochy koupalisté pfimo ke bfehu
rybnika bez moznosti péSiho prlichodu se jevi jako neakceptovatelné z prostorovych divodu
(krajinny raz) i provoznich davodd (promenadni trasa po obvodu rybnika).

Architektonicky by se mély pfipadné navrhované objekty pfiblizovat charakteru uzemi, tedy
nizka zastavba rodinnych domu na strané jedné a na strané druhé rozsahly pfirodni park s
vodni hladinou. Mélo by se tedy jednat o pfizemni stavby vyuzivajici ve velké mife pFirodni
materialy - dfevo kamen, ¢lenéni objekti by mélo mit malé lidské méfitko odpovidajici blizkym
pohlediim z horizontu chodce.

Varianta 2 - u arealu OAZA

Zakladni popis

Jedna se o pozemek vymezeny ulici Do Lehovic, Ri¢anskym potokem a sportovné rekreaénim
aredlem Oaza. Jedna se o volny pozemek s minimalnim sklonem k severovychodu a
vyrazngjSim prevySenim cca 1,5m u ulice Do Lehovic. Pozemek je v souasné dobé
neoploceny. Velikost pozemku v celkovém souc¢tu cca 5000 m? je z pohledu ploSnych
pozadavkl dostateCny pro realizaci planovaného koupalist€ v rozsahu dle pozadavku
investora. Parkovaci plochy pro navstévniky musi byt umistény v prostoru za silnici ¢. 107 (ul.
Siroka, vypadovka smér Mnichovice) - dochazkova vzdalenost cca 280m - 4 minuty chize.

Z pohledu vlastnickych vztahtl se jedna o pozemky, které patfi M&stu Ri¢any (pozemek &.
267/3 a 267/1). Ale plocha nutna pro parkovisté podél ulice Siroka je ve vlastnictvi soukromich
osob (pozemek ¢&. 631/15, 631/1, 1681/18 a 1681/20).

Z pohledu uzemniho planu se pfevazna cCast plochy pro realizaci koupalisté nachazi v
plochach uzemniho planu uréenych pro Obc¢anské vybaveni - Télovychovné a sportovni plochy
(OS) se zakladni prostorovou regulaci (vySka zastavby maximalné 12m, minimalné 20%
zeleng). Mala ¢ast pozemku v jihovychodni ¢asti Uzemi se nachazi v ploSe uzemniho planu
Dopravni infrastruktura - Silni¢ni - Parkovisté, odstavné plochy, tato ¢ast neni pro realizaci
zaméru bezpodminecné nutna (jedna se pouze o rozsifeni planované opalovaci louky). Je
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otazka zda pro oploceni vyuziti pro opalovaci louku, tj. upravovany travnik, bude nutna nutna
zména uzemniho planu.

Pozemek se nachazi v tésné blizkosti hranice USES - Lokalni biocentrum Marvanek.

Urbanistické a architektonické hodnoceni

Pozemek urCeny pro umisténi koupaliSté ve varianté 2. se nachazi jihovychodnim smérem za
Sportovnim arealem Oaza v ulici Do Lehovic. Areal planovaného koupalisté bude z
urbanistického pohledu pfimym rozSifenim stavajicich sportovné rekreaCnich ploch
Sportovniho arealu Oaza. Uzemim po nezpevnéné pé&siné na okraji louky prochazi turisticka
nauéna stezka Ricansko. Bude nutné tuto trasu zachovat nebo odklonit zapadnim nebo
vychodnim smérem.

Z 8iriho pohledu na Ri¢any tato lokalita vhodné doplriuje stavajici moznosti letniho koupani
pro mistni obyvatele. Stavajici pfirodni koupalisté JureCek je na severu mésta a nové
zrekonstruované koupalisté v Kolovratech je za severozapadni hranici mésta a z Rigan
dostupné po nové cyklostezce Kolovraty - Mnichovice. V sousedstvi aktivni ¢asti planovaného
koupalidté v ulici Do Lehovic je obytna zastavba, kterou by mohlo koupalisté obtéZovat svym
provoznim hlukem.

Nespornou vyhodou této lokality je synergie provozu stavajiciho Sportovniho Arealu Oaza a
nové planovaného provozu koupalis§té. Navstévnici koupalisté by mohli vyuzivat arealovou
restauraci, kurt na plazovy volejbal, tenisové kurty a ubytovani. Tato vzajemna pomoc z velké
Casti odstranuje slabou stranku této lokality - menSi velikost pozemku. Na zvazZeni je pro
opalovaci louku vyuzit i prostor travniku mezi tenisovymi kurty pod nadzemnim vedenim
vysokého napéti. Vyhodou je rovnéz zachovani pfirodni ho charakteru Marvanku pro odliSnou
cilovou skupinu navstévniku.

Z pohledu dostupnosti neni mezi porovnavanymi lokalitami zasadni rozdil, dochazkova
vzdalenost i dostupnost pro navstévniky na kole je obdobna, parkovaci plochy pro navstévniky
je nutné v obou ptipadech umistit za ulici Siroka v dochazkové vzdalenosti cca 200 az 300 m
na soukromich pozemcich a zarovenn zde zménit uzemni plan idealné na Dopravni
infrastruktura - Silni¢ni - Parkovisté.

Z architektonického pohledu je tato lokalita s ohledem na okolni zastavbu otevienéjSi co do
pouzitych materialt i charakteru stavby. S Uspéchem zde bude mozné vybudovat jednoduchou
moderni plovarnu, ktera svym charakterem jesté zatraktivni Sportovni areal Oaza i celé uzemi
postupné vznikajiciho pfirodniho parku podél rybnik(i na Ri¢anském potoce a stane se dal$im
nastupnim bodem pro aktivni odpoginek obyvatel Ri¢an - navaznost na cyklostezky, p&si trasy
podél Ritanského potoka sméfujici na jedné strané& do centra mésta a na druhé strané& do
Riganského lesa a po cyklostezce do Svétic, V&estar a Mnichovic.

Technické predpokiady

Tato ovéfovaci studie vychazi z pfedpokladu aplikace dvou materialovych feSeni vlastnich
bazénovych van vhodnych pro pouZiti v exteriéru. Je to levnéjsi, ale méné odolna varianta
vyloZzeni novych Zelezobetonovych bazénovych van félii z mékéeného PVC nebo drazsi, ale

mnohem trvanlivéjSi a odolng&jsi varianta samonosnych nerezovych van.

Zelezobetonové vany s bazénovou folii
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Jako nosna konstrukce bazénul jsou navrhovany zelezobetonové vany provedené dle navrhu
tvarového navrhu bazénu a s patfiCnymi prostupy pro cirkulacni systém Upravy bazénovych
vod a privody k pfipadnym vodnim atrakcim. Jejich konkrétni navrh je zavisly na zakladovych
a hydrologickych podminkach stavenisté.

Jako povrchova Uprava pro splnéni hygienickych pozadavkl a vodotésnosti van je pak pouzita
bazénova folie z mékéeného PVC tvofena dvéma tepelné svafenymi pasy, mezi které je
zalisovana polyesterova textilni viozka. Tim bude docileno 1,5 mm celkové tloustky pasu o
velké rozmérové stalosti. Povrch félie musi mit specialni akrylatovou povrchovou Upravu, ktera
omezuje ulpivani necistot na povrchu félie, zejména ve styku vodni hladiny se sténou bazénu,
¢imz je docileno zvySeni odolnosti proti hnilob&, plisnim a mikroorganismim. Tato Uprava
zaroven zvySuje stalobarevnost, usnadnuije €iSténi a udrzbu a ma vySsi stalost proti UV zareni.
Fdlie je citliva na mechanické poSkozeni které pak obvykle zpusobuje problém se zateCenim
vody mezi félii a betonovou vanu. Zivotnost féliové vrstvy se pfi kvalitni udrzbé& predpoklada
10 - 15 let maximalné.

Nerezové samonosné bazénové vany

Nerezové bazény musi byt tvofeny absolutné vodotésnymi vanami s odpovidajicim
vybavenim, bez ostrych hran a nerovnosti a musi vyhovovat statickym pozadavkim projektu.
Z nerezové oceli odpovidajici kvality musi byt vyrobena jak zakladni samonosna konstrukce
vany, tak i cela jeji povrchova vrstva zajistujici vodotésnost. Materialy a konstrukéni dily
bazénu jsou vyrabény z nerezové oceli podle CSN EN 10 088, pro pouzité materialy musi byt
predlozen atest. Povrch vSech ploch musi byt provedeny dle stejné normy, naslapné plochy
musi mit protiskluzovou strukturu, ktera odpovida CSN EN 13451-1. Dodavany jsou vany
s kompletnim vybavenim pro potfebnou cirkulaci vody a s veSkerym provoznim pfisluSenstvim
véetné povinného barevného znaceni schodu, plaveckych drah a podobné. U plaveckého
bazénu jsou soucasti i startovaci bloky. Nerezovy povrch je malo citlivy na mechanické
poskozeni a snadno se udrzuje. Zivotnost nerezovych van se pii kvalitni idrzbé predpoklada
40 - 50 let.

Provozni objekty koupalisté

Provozni objekty koupalisté se navrhuji jako nenaro¢né stavby jen pro letni provoz bez naroku
na tepelné technické parametry. Pouze povrchy hygienickych provozech musi byt dostate¢né
kvalitni v souladu s hygienickymi pozadavky.

Cirkulaéni uprava bazénovych vod

Voda v kazdém bazénu musi byt hygienicky zabezpecena, coZz znamena vodu nepfetrzZité
cirkulovat, Cistit a dezinfikovat. Cirkulovat musi cely objem bazénu, aby nikde nezustavala
slepa mista, kde by mohlo dochazet k mnozeni Skodlivych mikroorganismu, protoZe voda zde
neobsahuje dostate€né mnozstvi dezinfekce. Smérné hodnoty doby vymény celého objemu
bazénu jsou dany vyhlaskou 238/2011 Sb. Kazdy bazén musi mit samostatny cirkulaéni okruh
upravy vody. Voda z bazénu je odebirana pomoci prelivnych Zlabd, odkud je gravitacné
svedena do akumulaéni nadrze umisténé pod urovni hladiny bazénu. Z akumulacni nadrze je
vyvedeno potrubi k recirkulaénimu Cerpadlu, kde se pfipojuje i sani ze dna bazénu. Pfed
Cerpadlo se osazuje lapac hrubych necistot (napfiklad vlasy, listi nebo do vody spadli drobni
Zivogichové). Cerpadlem je voda vytlaovana do filtru, kde probiha mechanické &isténi -
zachycovani necistot na filtracnim médiu, obvykle kifemicitém pisku. Pro efektivngjsi filtraci je
mezi Cerpadlem a filtrem do vody davkovan koagulant. Ten zpuUsobuje, Ze se necistoty
obsazené ve vodeé shlukuji do vétSich viocek. Mlze byt zafazena i pfedchlorace, ktera slouzi
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k dezinfikovani filtru. Z filtru pokracuje pfedcisténa voda na dalSi upravu, kde jde o hygienické
zabezpeceni bazénové vody, volitelné |ze zafadit jeSté ohfev. Poté se okruh uzavira a Cista,
zdravotné nezavadna voda je rovhomérné pfivadéna do bazénu systémem trysek. NejCastéji
pouzivanym prostfedkem dezinfekce je chlor v rdznych formach, obvykle plynny. Dale to jsou
UV lampy, kde UV zafeni ni¢i mikrobiologické znecisténi, ale pouze v misté vzniku zareni,
nemaji rezidualni efekt. To znamena, ze nezabrariuji dalSimu mnozZeni mikroorganismu pfimo
v bazénu, je tedy nutnd kombinace s Cinidly na bazi chloru, které slouzi pro hygienické
zabezpecleni vody. Pfi pouziti chemikalii je tfeba dodrzovat davkovani tak, aby voda byla
zdravotné nezavadna a zarovefn aby vysledna koncentrace téchto latek nepfekracCovala
povolené mezni hodnoty. Pozadavky na mikrobiologické a fyzikalné-chemické ukazatele
jakosti vod v umélych koupalistich stanovuje vyhlaska ¢. 238/2011 Sb. v platném znéni.

U bazén(l s atrakcemi jsou kromé recirkulacniho okruhu jesté dalSi okruhy pro vodni atrakce.
Atrak&ni okruhy nemaji zadnou akumulaci ani Upravu, jsou sestaveny pouze ze saciho potrubi,
Cerpadla a vytlaéného potrubi. Atrakce jsou pohanény bazénovou vodou, pfipadné stlacenym
vzduchem.

Pro vefejné provozy jsou Kk filtraci pouzivany laminatové filtry s vyskou filtraéni napiné kolem

jednoho metru. Filtry jsou ovladany ruéné nebo automaticky pomoci pétiventilové armaturni

sestavy. RUzna kombinace uzavieni/otevieni ventill umoznuje nastaveni pozadovanych

provoznich stav( :

- filtrace, kdy voda protéka shora doll a z filtru pokracuje do bazénu

- prani filtru, kdy voda protéka zdola nahoru a z filtru odtéka spole¢né s necistotami do
kanalizace

- zafiltrovani, kdy voda protéka shora doll a z filtru odtéka do kanalizace

- uzavreni filtru - voda neprotéka

UV zafeni do cirkulaéniho okruhu neni nezbytné, jde o dopliikovou dezinfekci, nicméné se
zvysujicimi se hygienickymi naroky na kvalitu vody je pouzivani UV lampy stale rozSifenég;si.
UV zafeni vyvolava zmény ve struktufe DNA a tim usmrcuje mikroorganismy. UV lampy se
bézné pouzivaji stfedotlaké. PFi pouziti stfedotlaké UV lampy je poSkozeni mikroorganizmu
nevratné.

Chemické hospodarstvi zajistuje hygienické zabezpeeni bazénové vody i pfi zdrzeni ve
vlastnim bazénu. Pro dezinfekci a zabezpec€eni vody jsou vyuzivany slouceniny na bazi chloru,
plynné nebo kapalné. Ty musi byt umistény v chlorovné - zvlastni mistnosti pro toto uréené. K
upravé pH slouzi kyselina sirova nebo hydroxid sodny. Dulezity faktor je i hodnota pH vody,
ktera podstatné ovliviiuje kvalitu bazénové vody a ucinnost v§ech pfipravkld pouzivanych na
jeji upravu a funkci upraven vody, zZivotnost bazénu, rozvodu a ma vliv i na pocit navstévniku
bazénu. Nevhodné pH vody mize po Case narusit i povrch bazénu. Pokud je pH nizSi nez 7,
je voda kysela a pokud je pH vysSi, tak je voda zasadita. Idealni hodnota pH vody by se méla
pohybovat v rozmezi 6,5 - 7,6. Snizit pH Ize davkovanim kyseliny sirové, kyseliny solné
(vhodnéjsi pro tvrdou vodu) nebo hydrogensiranu sodného. Zvysit hodnotu pH Ize davkovanim
hydroxidu sodného, uhli¢itanu sodného, louhu sodného nebo polovypaleného dolomitu.

Moznosti napojeni na technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou - nové budovany aredl koupali$té Marvanek v Ri¢anech bude mozno
napojit novou vodovodni pfipojkou DN 100 na uli¢ni fad DN 150 v ulici V Choboté. Vypoctovy

h-projekt s.r.o. 8 03/2021



Koupali§té Marvanek v Ri¢anech Ovérovaci studie ve variantach

pratok dle CSN 73 6655 bude ¢init cca 2,0 I/s pfi odhadované prdmérné denni spotfebé cca
200 m3.

Likvidace splaskovych vod - nové budovany areal koupali§t& Marvanek v Ri¢anech bude
mozno napojit kanaliza¢ni pfipojkou DN 200 do stavajici kanalizace DN 300 v ulici V Choboté,
maximalni prutok pfi prani filtru bude cca 40 I/s.

Likvidace destovych vod - ke zméné rezimu deStovych vod v nové budovaném arealu
koupalisté Marvanek prakticky nedojde. Destové vody ze stfech provozniho objektu, z objektu
obc&erstveni a ze zpevnénych bazénovych ochozl budou svedeny do retenéni nadrze, ze které
budou vyuZitelné pro udrzbu zelené arealu. Pfebytek vody bude odvadén do vodotece.
Destové vody z hladiny bazént budou odvadény prelivnymi zlabky po obvodu bazénl do
akumulacnich jimek. Odtud budou odvadény bezpecnostnim pfepadem také do vodotece (do
potoka Ri¢anka).

Zasobovani plynem - nové budovany areal koupalisté Marvanek bude mozno v pfipadé
potfeby napojit stfedotlakou plynovou pfipojkou na stavajici stfedotlaky plynovod IPe & 90,
v ulici V Choboté.

Zasobovani elektrickou energii - nové budovany areal koupali§té Marvanek v Ri¢anech
bude mozno napojit ze stavajici trafostanice v arealu Oaza nebo bude nutno vybudovat novou
trafostanici. Maximalni uvazovany sou¢asny odbér cca Ps = 170,00kW, uvazovany vypoctovy
proud |, = 260,00 A

Dopravni koncepce

Obé posuzované lokality se nachazeji na stisnénych Uzemich urbanizovaného intravilanu
mésta a neni mozné z prostorovych divodl pozadované kapacity parkovacich ploch pro
navstévniky umistit na pozemcich stavby. Zarover by pfipadnym umisténim téchto ploch do
vnitfni Casti obytného Uzemi doslo k nezadoucimu navyseni dopravy v klidné lokalité s
pfevazné rodinnym bydlenim.

Z téchto divodu je tedy nutné volit umisténi kapacitniho parkovani pro navstévniky koupalisté
do polohy za silnici &. 107 (ul. Siroka, vypadovka smér Mnichovice) na pozemky, které nejsou
v soucasnosti ve vlastnictvi mésta. V jednom pfipadé by vjezd do parkovisté byl situovan na
kfizovatku ulic Siroka a Sluneéna (varianta 1.) a v druhém pfipadé na kfizovatku ulic Siroka a
Do Lehovic (varianta 2.). V obou pfipadech by kapacita parkovisté méla odpovidat minimalné
vyposétu dle platné CSN, viz pFiloha nize. Predb&zny navrh umistuje do téchto ploch 61
parkovacich mist.

Pozemky pro umisténi parkovist nejsou v majetku mésta a jsou v izemnim planu vedeny jako
Plochy zemédélské - orna puda (NZO) - z tohoto divodu bude nutné pfed realizaci provést
odkoupeni nebo dlouhodoby pronajem a zménu uzemniho planu.

Z dGvodu bezpe&ného pohybu chodctl v oblasti ulice Sirokd doporudujeme v souvislosti s
planovanou vystavbou koupaliété prodlouzit chodnik v Siroké ulici az po ulici Do Lehovce.
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6110

Odstavné a parkovaci plochy - Vypoéet celkového poétu stani dle CSN 73

Zakladni udaje

Okres Praha - vychod
Obec Rigany
Typ objektu koupalisté
Soucinitel vlivu stupné automobilizace
Pocet obyvatel v obci 14749 obyvatel
Pocet registrovanych vozidel 6991 osobnich vozidel
Stupen automobilizace 474 osobnich vozidel na 1000
obyvatel
Soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,19
Soucinitel redukce poctu stani
Druh MHD Bus
Soucinitel frekvence spojl 2 vozidel za hodinu
Primérna cekaci doba 27 minut
Dochéazkova vzdalenost 150 metrd
Doba dochazky na zastavku 1,8 minut
Soudcinitel nastupni doby 28,8 minut
Mérna frekvence spoju 2,1
Index dostupnosti 2,1
Stupen urovné dostupnosti 1
Charakter uzemi B
Soucinitel redukce poctu stani 0,8
Zakladni ukazatele vyhledového poctu
odstavnych stani
Druh stavby plavecka
bazén
Ugelova jednotka navstévnici
Pocet ucelovych jednotek v objektu 350
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Pocet ucelovych jednotek na 1 stani 6

Pocet parkovacich stani 58,33 stani

Celkovy pocet stani

Celkovy pocet stani 55,53 stani

Moznosti vyuziti obnovitelnych zdroji energii

Pro navrhovany typ stavby se sezonnim provozem pfi pozadavku pfihfevu bazénové vody a
ohfevu TUV pfichazi v uvahu kromé tradi¢nich neobnovitelnych zdroju energie i zdroje
obnovitelné, respektive jejich optimalizovana kombinace.

Je to predevSim moznost instalace zafizeni zpétné ziskavani tepla z vypousténé bazénové
vody pomoci instalovanych vymeénikl do zdrZzovaci nadrze. Zde Ize dosahnout pomérné dobré
efektivity v kombinaci s nékterym dale uvedenym netradi¢nim zdrojem tepla.

Ekonomicky méné naro€nou moznosti netradi¢niho ziskavani tepla je instalace plastovych,
pryzovych nebo jinych slunec€nich kolektorl na ¢asti stfech provozniho objektu a obc&erstveni
jako nejjednodussi a nejlevnéjSi obnovitelny zdroj s moznosti akumulace tepla do bazénu a
akumulacnich jimek.

Dal$i moznosti je instalace fotovoltaickych panell na ¢asti stfech provozniho objektu a
obcerstveni, ale vzhledem k plodné potifebé pro fotovoltaické panely je tato moznost v kolizi
s vyuzitim vétSi Casti stfech jako opalovacich teras (zvétSeni kapacity opalovacich ploch jako
doplnék k opalovacim loukam).

V neposledni fadé se nabizi moznost instalace tepelného C&erpadla, ale ani zde neni
ekonomika této varianty jednoznacna, protoze u koupaliSté se jedna o sezonni Casové
omezeny provoz a rentabilita zafizeni s pomérné vysokou pofizovaci hodnotou a vysi
provoznich nakladd by se musela podrobné posoudit.

Predbézny odhad pofizovacich nakladu

Odhad nakladul je proveden pro dvé materialové varianty konstrukce vlastnich bazénovych
van, které jsou vhodné pro pouziti v exteriéru. Je to levnéjsi, ale méné odolna varianta vylozeni
novych Zelezobetonovych bazénovych van folii z mékéeného PVC a drazSi, ale mnohem

folie nerez

Provozni objekt se strojovnou 12 000 000,- 12 000 000,

Sestava bazénu 6 000 000,- 14 000 000,-
Détské brouzdalisté 1 500 000,- 2 000 000,-
Akumulaéni jimka 3000 000,- 3000 000,-
Ochozy s nerezovymi broditky 3 000 000,- 3 000 000,-
Bazénova technologie 7 000 000,- 7 000 000,-
Oploceni 1 000 000,- 1 000 000,-
Odbavovaci systém 1 500 000,- 1 500 000,-

h-projekt s.r.o. 11 03/2021



Koupali§té Marvanek v Ri¢anech Ovérovaci studie ve variantach

Zelen 1 000 000,- 1 000 000,-
InZenyrskeé sité - pfipojky 1 000 000,- 1 000 000,-
Zabudované vybaveni (kabiny, skfinky aod.) 2 000 000,- 2 000 000,-
Celkem 39 000 000,- 47 500 000,-

Odhad nakladu je proveden z predbézného objemového navrhu prezentovaného v toto
elaboratu, jeho presnost je proto cca 110 %.

Pro objektivitu porovnani nakladd z dlouhodobého hlediska jsou uvedeny i ekonomické
provozni parametry - zivotnost nerezovych van je 3 az 4 x vy8Si nez u félie (cca 40 - 50 let
proti cca 10 - 15 let), ro¢ni naklady na udrzbu jsou u nerezu o cca 50 tis. niZsi.

SWOT analyza variant

Varianta 1 - u rybnika Marvanek

Silné stranky

- Dobra poloha arealu ve struktufe mésta v tradi¢ni rekreacni lokalité u rybnika Marvanek

- Optimalni plocha arealu umoznuje realizovat SirSi nabidku vodnich ploch a atrakci v€etné
vétsi plochy pro odpocinek na opalovaci louce bez stromu i se stavajicimi stromy oproti
varianté 2

- Atraktivni poloha s vyhledem na pfirodni vodni plochu — Marvanek

- Vlastni plocha koupalisté je situovana tak, Ze nebude rusit mistni obyvatele

Slabé stranky

- Vlastnické vztahy - ¢ast pozemku koupalisté a parkovisté v soukromém vlastnictvi

- Uzemni plan - &ast pozemk koupali§té v plose Vefejna zele (VZ) - nutna zména UP

- Uzemni plan — pozemky parkovisté pfi ulici Siroka v ploe - Plochy zemé&délské - Orna pada
(NZO) a Zelefi ochranna a izolaéni (ZO) - nutna zména UP

- Vzdalenost parkovisté 200-250m od kapacitniho parkovisté

Prilezitosti

- Dalsi posileni rekreagniho funkce postupné se rodiciho pfirodniho parku podél Ri¢anského
potoka a cyklostezky Praha Kolovraty — Mnichovice

- VySkovy rozdil v ploSe pozemku - atraktivni Clenéni arealu

- Prodlouzeni chodniku v ulice Siroka v Useku aZ po ulic Do Lehovic

- Stavebni upravy a dopravni opatieni na mistnich komunikacich — chodniky, rezim obytné
zbny s vjezdem jen pro rezidenty

- Moznost propojeni lavkou do Sportovniho arealu Oaza, kde jsou navazujici sluzby
(gastronomie a ubytovani) a sportovni aktivity (plazovy volejbal, tenis, stolni tenis)

Hrozby

- Aredl je v t&sné blizkosti hranice USES - Lokalni biocentrum Marvanek

- Areal se nachazi v ploSe Vyznamného krajinného prvku uréeného zakonem ¢&. 114/1992
Sb. - Marvanek

- Omezeni pfirodniho rekreacniho potencialu a promenadni trasy kolem rybnika Marvanek

- Vytvoreni nezadouci konkurence soukromé restauraci u hraze rybnika Marvanek

- Nesouhlas mistnich obyvatel s vystavbou z divodu dopravni a hlukové zatéze z pfistupu
ke koupalisti (v letni sezéné 350 az 750 navstévniku)
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Varianta 2 - u arealu OAZA

Silné stranky

- Dobra poloha arealu ve struktufe mésta v tradicni rekreacni lokalité u Sportovniho centra
Oaza

- Vlastnické vztahy - pozemky koupalisté ve vlastnictvi mésta

- Uzemni plan - neni nutnad zména UP pro pozemek koupali§té, pozemek se nachazi v plose
uréené uzemnim planem pro sport

- PFfima navaznost a synergie se Sportovnim arealem Oaza

- Vlastni plocha koupalisté je situovana tak, ze nebude rusit mistni obyvatele

Slabé stranky

- Vlastnické vztahy - pozemek parkovisté v soukromém vlastnictvi — nutny odkup

- Uzemni plan — pozemky parkovisté pfi ulici Siroka v plo$e - Plochy zemé&délské - Orna pada
(NZO) - nutna zména UP

- Vzdalenost parkovisté 250-300m od kapacitniho parkovisté

- Velikost plochy pouze pro zakladni vybaveni koupalisté (rekreacni bazén, kondi¢ni bazén,
brouzdalisté), bez moznosti umisténi vétsi klouzacky, toboganu a dalSich atrakci

- Bez moznosti roz8ifeni arealu

Prilezitosti

- Dalsi posileni rekreagniho funkce postupné se rodiciho pfirodniho parku podél Ri¢anského
potoka a cyklostezky Praha Kolovraty — Mnichovice

- Moznost propojeni lavkou do Sportovniho arealu Oaza, kde jsou navazujici sluzby
(gastronomie a ubytovani) sportovni aktivity (plaZzovy volejbal, tenis, stolni tenis) a nové
parkovité u ulice Siroka

- Prodlouzeni chodniku v ulice Siroka v Useku aZ po ulic Do Lehovic

- Stavebni upravy a dopravni opatieni na mistnich komunikacich — chodniky, rezim obytné
zbny s vjezdem jen pro rezidenty

- Odklon nauéné stezky Ri¢ansko a zruseni prichodu skrz pozemek — zvétseni plochy arealu
a moznost lepSiho propojeni se Sportovnim arealem Oaza s vyuzitim travnatych ploch pod
vedenim VN pro opalovaci louku.

Hrozby

- Aredl je v t&sné blizkosti hranice USES - Lokalni biocentrum Marvanek

- Nesouhlas mistnich obyvatel s vystavbou z dlivodu dopravni a hlukové zatéze z pfistupu
ke koupalisti (v letni sezéné 350 az 750 navstévniku)

Zaver

Stavajici nabidka rekreacniho koupani na Uzemi mésta je jen na pfirodnich koupalistim
rybnika Jureéek a Marvanek. Oba rybniky jsou po odbahnéni, ale i pfesto se kvalita vody
s ohledem na klimatické podminky poslednich let vyrazné nezlepsila. Na rybniku Jurecéek je
obvykle na zacatku letni sezdny kvalita vody pro koupani vhodna a béhem sezény se zhorsuje.
Na rybnice Marvanek je trvale kvalita vody horsi a koupani se nedoporucuje. Ve mésté citelné
chybi moznost koupani pro vefejnost ve venkovnim bazénu s Cistou upravovanou vodou.
Realizace nového méstského koupalisté je v obou variantach z urbanistického a prostorové
provozniho hlediska mozna za predpokladu zajisténi potfebnych pozemkul (varianta 1 a 2 -
vlastnictvi, soulad s Uzemnim planem) a obecného souhlasu obyvatel mésta s vybranou
lokalitou.
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