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NAVRH REGULACNIHO PLANU

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Redend plocha se nachazi v katastralnim Uzemi Kufi u Ri¢an, na JZ okraji této mistni ¢asti Ri¢an. Hranice
feSeného Uzemi jsou totoZné s vymezenim ndvrhovych zastavitelnych ploch K-08 a K-15 dle vykresu
zékladniho ¢lenéni Gzemi v platném UP Ri¢an. PFesné vymezeni je patrné z vykresové dokumentace. Rozsah
feSeného Uzemi je cca 40.000m2, tedy 4 ha.

Soupis pozemkii v feSeném uzemi RP Kufi-jih a jejich majitelu:

LY L p.&.132/21,p.2.132/1,p.£.238/1, p.£.200/7, p.£.132/4, p.€.12/1, p.¢. 303/1
Vit a spoluvlastniCi........ccceeeerenennee p.€.132/5, p.€.133,

CR (SPU).......... p.¢.305 ( podél DSK 2 napfi¢ tzemim) , p.¢.314/1

Kotulié............ p.C. 242/2,

Soupis dotéenych pozemki ( podminujici investice TI) mimo feSené Gzemi a jejich majitela:
Splagkova kanalizace 1.etapa — B.verze — zapadni — odvedeni splaskd k CS Kufi stied

Kotulic................ p.C. 242/2( cesta zapadni verze kanalizace splaskové)
SUS SEK.vvrernrennns p.¢. 315/1 ( Rooseveltova)
Meésto Fficany................ p.¢.322/1 ( Cerpaci stanice Kufi stred)

Splagkova kanalizace CS Kufi stfed - COV pro obé verze A,B 1.etapy
Rlzni vlastnici....... p.¢. 322/1, 315/1, 321/2, p.€. 21/2, p.€.21/1( vie prepad z CS, p.¢.326
( schybka pres Vinny potok), p¢.6/6, p.¢.6/7, p.€.266/3, p.¢.329 voda
p.€.271 ( wytlak), p.¢. 318/1 ( S3Sachta sprepadem, odtok
zapad,nezpevnéna cesta), p.¢. 267 ( COV)
Odvedeni destovych vod :

KotuliC......ccuu..... p.¢.241, p.¢.242/2 odvedeni destovych vod az po rokli Eden)
Napojeni vody:

Viteeeeeeeeeereseeenee p.&.132/1
Napojeni siti ( plyn, elektro, sdélovaci, verejné osvétleni) a komunikace:

LY/ | SR p.¢.132/21 - 25, p.,¢.303/6a 7,
Stanovisté TKO

|V SO p.¢.7/38 ( TKO),

Mimo rezim UR pro odkanalizovani tzemi:
Spladkova kanalizace 1.etapa — A.verze — vychodni — odvedeni spladkd k CS Kufi stfed ulici

Kvétnou
Vitemieieeeeeecresrennnn p.€. 303/1, p.¢. 7/1, p.¢.7/31, p.€. 7/36( jimka).......... stav
AV p.€.7/36 (novy prepad do navrieného fadu Kvétna na p.¢.304/1,)
SUS SEK.vvrrene. p.€.304/5( Kvétna sever, stavajici komunikace)

Mésto Ri¢any........p.€.322/1 ( &erpaci stanice Kufi stfed)



2.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1.Terminologie — vymezeni pouzivanych pojmu :

Pro ucely tohoto Regulacniho planu jsou pojmy uZivané pro stanoveni ploSného a prostorového usporadani
definovany v souladu s UP Ri¢an takto:

a)

b)

d)

Blok — stavebni blok - Cast sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného Gzemi tvofend prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezend verejnymi
prostranstvimi nebo verejnymi komunikacnimi prostory nebo hranici soucasné zastavéného (i
zastavitelného Uzemi. Blok je identifikovan c¢islem bloku. Pro ucely regulace muze byt blok dale délen na
Casti.

Uliéni ¢ara - Hranice mezi pozemky a verejnym prostranstvim nebo jinym verejnym prostorem (park,
krajina); uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje blok.

Pozemek - Zastavéné plochy a nadvofi, jakoZ i eventualni pfiléhajici dalsi pozemky tvofené pozemkovymi
parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né&j navazuji a jsou s nim uZivany jako jeden
celek.

Zastavéni — Nadzemni stavby na pozemku, tj. stavba hlavni a doprovodné stavby. Zastavéni mize byt
umisténo pouze v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami.

e) Stavba hlavni — budova, ktera slouzi hlavnimu, pfipadné pfipustnému, nebo podminénému vyuziti

f)

g)
h)

i)

k)

stanovenému uUzemnim planem, tedy u pozemkl pro bydleni pro bydleni s moZnou vestavénou
gardzi..Stavba hlavni je vidy vyssi nez stavby doprovodné. Jeji umisténi je mozné pouze v rozsahu
pfipustného umisténi hlavni stavby na pozemku. Pfi nepravidelném pldorysu stavby hlavni se regulace
stfech uplatiiuje pouze na hlavni objem této stavby.

Doprovodné stavby — Zahradni stavby, bazény, drobné stavby a jednotlivé gardZe popfipadé dvougaraze
na pozemku, pfistfesky atd., prostorové oddélené od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné. Doprovodné
stavby podporuji vyuziti pozemku stanovené Uzemnim planem, jejich vyska nepfesahuje stavbu hlavni.

Nadzemni podlaZi — dle platného UP Ri¢an.

7 v

Zastavéna plocha nadzemni &asti stavby — dle platného UP Ri¢an
Min. procento zelené — dle platného UP Ri¢an

Vstupni priceli — priceli v némz je umistén hlavni vjezd a vstup na pozemek; poloha vjezdu je upfesnéna
v grafické casti dokumentace. Pripadnym vyuZitim alternativniho vjezdu z grafické Casti se poloha
vstupniho praceli neméni.
Dalsi uli¢ni praceli — dalsi priléhajici k jiné ulici nebo ¢asti vefejného prostranstvi, nezli vstupni priceli.
Stavebni ¢ara - rozhrani vymezuijici zastavéni bloku vici vnéjsimu okoli, zpravidla smérem do vefejného
prostranstvi. RozliSuje se pouze stavebni ¢ara:

N - neprekroditelna - rozhrani, jeZ zastavba nemusi dodrzZet v celém svém pribéhu (nesmi

vsak byt prekroc¢eno smérem ven, zpravidla do verejného prostranstvi).

m) Podlaznost — dle platného UP Ri¢an

n)
0)
p)
r)

Podkrovi a ustupujici podlazi —dle platného UP Ri¢an
Druh stfech - oznacuje charakter zastfeseni vsech objektl na pozemcich.
Sklon stfech — oznacuje sklonitost ¢i nesklonitost stfech vsech objektl na pozemcich.

Orientace stitli a hfebeni stfech je rozliSovana na Stitovou a okapovou vzhledem ke vstupnimu praceli
stavby hlavni. Pfi Stitové orientaci je hfeben stfechy kolmo na hlavni (vstupni) uli¢ni praceli, pti okapové
orientaci je hfeben stfechy rovnobézné s timto pricelim.



2.2.identifikace (vymezeni) jednotlivych bloki:

Regulacni plan vymezuje hranici mezi vefejnymi a soukromymi pozemky. Verejné nezastavitelné prostory
tvori 3 ulice a 1 neoplocené propojeni do krajiny — viz kap. 3. Soukromé zastavitelné prostory tvofi 4 bloky

(soznadenim S, Z,) a V). Hranice verejnych prostort a soukromych blok( jsou ohrani¢ené uli¢ni ¢arou. Dotek
fasad dom s uli¢ni ¢arou se nenavrhuje, tedy nedochazi ke ztotoznéni uliéni a stavebni cary.

Pfehled RP vymezenych stavebnich blok:
Stavebni blok S : soubor pozemki a nemovitosti rodinnych dom v tézisti ( stfedu) reSeného
Uzemi, pozemky velikosti ( 1200 m2 — 2070 m2), objektd obdéIného pldorysu stavby hlavni se
Stitovou stranou do verejného prostoru, nepravidelné pozemky, soucasti dva pozemky v jizni ¢asti
s vétsi vymérou a pravdépodobné vétsimi zastavénymi plochami objekt(, VyuZiti pouze BV v souladu
s podminkami UP Ri¢any.

Stavebni blok Z : soubor pozemki a nemovitosti rodinnych domU v zapadni ¢asti feSeného Gzemi
Nesouroda zastavba z pohledu pravidelnosti pozemk( ,jejich velikosti i typl ( nejsevernéji jeden
dvojddm), relaltivgé souroda z pohledu stfech, materidll a technologii. VyuZiti BV v souladu
s podminkami UP Ric¢any.

Stavebni blok V: soubor pozemk( a nemovitosti rodinnych dom ve vychodni ¢asti feseného

uzemi, ptilehlé k ulici Kvétné . Pouze celkem 2 RD a sice na vétsich parcelach ( cca 3000m2), VyuZiti
BV v souladu s podminkami UP Ri¢any.

Stavebni blok J: soubor pozemk( a nemovitosti rodinnych domu v jizni ¢asti feseného Uzemi, tyka

se 3 RD na velkych pozemcich ( az 4000m2) s nastupem ze severniho nového ulicniho prostoru,
vhodny ptechod do krajiny. VyuZiti BV v souladu s podminkami UP Ri¢any.

2.3. Uréeni podminek vyuZiti Gzemi - soulad s platnym UP Ri¢an

Vymezeni a pozemkl v ramci feSeného uzemi RP Kufi- jih a jejich zakladni vyuziti je totozné s Gzemnim
planem. Vyuziti, které je v platném Uzemnim planu definovano v pasportech jednotlivych vyuZiti je plné
vyuzito i vregulaénim planu, kde se vfeSeném uUzemi vyskytuji a zpfesnuji takto: vétSinové BV a SV a
mensinové ZV , PV a DSK.

Regulaéni pldn nenavrhuje Zadné zmény funkéniho vyuiZiti pozemku, plati tedy celkové BV a SV se
zpresnénim uli¢nich profild na DSK a ZV. Upfesriuje se pouze verejné prostranstvi.

Navrhové zastavitelné plochy dle UP Ri¢an:

K-08 ( BV 29683 m2, maximalni kapacita 30 RD)
K-15 ( SV, 8272m2, maximalni kapacita 7 RD)
Parametry vyuZziti téchto ploch zUstavaji v platnosti dle tabulek vyuZziti ploch BV, SV, ZV, PV a DSK
dle platného UP Ri¢an. Regulaéni pldn pouze upfesriuje, nikoli rozvoliiuje, pozadované podminky
odpovidajici Urovni regulaéniho planu.(stfechy, priceli, stavebni ¢ary, parkové Upravy, materidly ,
uli¢ni profily, atd.).
Podil vefejného prostranstvi VP —viz kap. 3.1.
Celkova navriena kapacita lokality RP: 15 RD

Reseni podminek parcelace dle RP:

V RP jsou navrZzeny parcely o vymérach, které neklesaji pod poZzadovanych 1200 m2, u 1 dvojdomu,
ktery je dle regulativl pripustny v plochach zpracovanych v RP, neklesa pod 750 m2.

Parcelace je velikostné rozmanitd, zvétsuje ( zreduje se smérem od stfedu obce do krajiny, z vétsi
Casti nepravidelnd, vefejna prostranstvi naddimenzovana velkoryse ( viz kap. 3.1.).

S ndvrhem souhlasi objednatel RP.

Zelené oznacené jsou rozhodujici parametry zastavby:



BV

bydleni v rodinnych domech - ve

nkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.), rodinné domy s moznym Caste¢nym
nebytovym vyuzitim

Ve vstupnim podlazi moznost umisténi nerusicich
sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na
okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah neprevysi
rozsah podlahovych ploch pro bydleni v rdmci objektu

rodinné domy jako zemédélské usedlosti obsahuijici
funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%
podlaznich ploch,

bez radové zastavby a zastavby trojdomy atd.

PRIPUSTNE VYUZIT:
doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé
domdci hospodarstvi

nerusici vyroba a sluzby ob¢anskd vybavenost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

viz definice rodinného domu - §2, odst. a/

bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyméra pozemkd min. 900 m?,
v zastavénych Uzemich Ize pfipustit déleni
pozemku pouze tak, aby vyméra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 900m?;
zastavéna plocha pozemku vcetné
doprovodnych staveb max. 25% z vyméry
pozemku, u jednopodlaZznich objektd 30
%, zast. plocha pro jednotlivou stavbu

(objekt) zaroven nesmi presahnout limit

280 m?,,

U stavby hlavni u venkovského bydleni pouze
objekty podporujici venkovsky charakter

prostredi,

pro doprovodné stavby se neurcuje,

Dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelen, pési
cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti pozemku do
25% rozsahu hlavniho vyuziti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyZadujicich zpracovani regulacniho planu.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

PARKOVANI:

Parkovani resident(:
kazdy RD - 2 park.stani na vlastnim

pozemku

Parkovani navstévnik(: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US
nebo RP: na 3 RD 1 ndvstévnické stani

specifické formy bydleni

MAX. VYSKA (m)

MIN.% ZELENE..........

65

Pozn.:Vymeéra pozemkd BV v k.U. Kufi u Ri¢an min.1200 m?.




PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych dom (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.), rodinné
dom s moznym ¢aste¢nym nebytovym vyuZitim.
zemédélské usedlosti, ob¢anské vybaveni,
obchod, sluzby, administrativa

min. 30% podil podlahovych ploch pro obytné
funkce v celé posuzované funkéni plose SV

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné stavby pro malé domdci
hospodafstvi.

Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

Zvlastni tolerance: bez bydleni na .plose SV —
pozemky KN 265/1 a KN 271/ v k.U Vodéradky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Dvojdomy umistovat pouze v lokalitach
vyzadujicich zpracovani regulacniho planu.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vyméra pozemku v zastavitelnych
plochach min. 900 m? v zastavénych
Uzemich lze pfipustit déleni pozemki
pouze tak, aby minimalni vyméra kazdého
rozdéleného pozemku (parcely pro diim) byla
vétsi nez 900m? (u poloviny dvojdom 500 m?);
U stavby hlavni pouze objekty podporujici
venkovsky charakter prostredi
pro doprovodné stavby se neurcuje, z hlediska

hmotového mohou byt pouze dopliikem
stavby hlavni

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30 z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zérover nesmi pfesdhnout limit 300m?2.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:
Parkovani resident(:
kazdy —D - 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani navstévnikl pro bydleni
(povinné pouz v plochach podminénych
zpracovanim US nebo RP):

na 2 —D - 1 ndvstév. misto

MAX.VYSKA (M) cerrrveeeennnne 9 MIN.% ZELENE .....vvonnn... 50

Pozn.: Lokalita K-14 — je nutné prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
€.148/2006 Sh. o ochrané zdravi pred neptiznivymi Ucinky hluku a vibraci z provozu na

sousedni plose VL, VD




v verejna zelen
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKYPROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITi: Nadzemni stavby do zastavéné plochy

parky a parkové upravenad zelen tvofrici souvislé plochy
jako soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:
Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
détska hristé do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, méstsky mobiliaf

Méstska informacni a turisticka centra, verejna
hygienicka zafizeni, trasy verejné technické
infrastruktury, stdvajici pamatkové chranéné stavby,
tedy obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim

Ve Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova
uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garazovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v¢.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti

Umisténi a povolovani staveb a tras vefejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaiji
projedndni s orgdnem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

jednotlivého objektu 30 m?

vefejna hygienicka zafizeni do 10 m?
stavby se umistuji mimo USES, VKP
a zaplavova uzemi

Pozndmka: vhodné fesené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni
cest mohou byt soucdsti skladebnych cdsti
USES

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou

détskych hfiét

PARKOVANI: ne

MAX.VYSKA (M).eerrrrrrrnnnne 3 | MIN.% ZELENE ............. 85
(vySka objekt()




DSK

dopravni infrastruktura - silnicni — komunikace

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky pozemnich komunikaci bez presné
fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochrannd a doprovodna zelen,
dopravni a technickd infrastruktura, verejna
zelen, pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bez nadzemnich budov

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

MAX.VYSKA (m) - MIN.% ZELENE -

PV  |verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZIT:
pozemky vefejnych prostranstvi s plochou nad 2000 m?
), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, plochy verejné
zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:
mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliaF; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochrannd zelen,
détska h¥isté do 200 m?
stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienickd zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod adopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max. 2
stavby vjedné funkcéni plose, kazdd do max.
zastavéné plochy 25 m? a max. vysky 4 m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

verejna hygienicka zafizeni do pidorysné velikosti
10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro vefejné parkovani a za podminek
pripustného vyuZiti a max. kapacity 20 mist

MAX.VYSKA (m) MIN.% ZELENE
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2.4.Urceni podminek prostorového usporadani:
Nastaveni podminek :

Pro zastavéni - RP stanovuje: Zastavéni mUZe byt umisténo v pfevaze na nepravidelnych pozemcich
v prostoru vymezeném stavebnimi &aramia v rozsahu daném platnym U Ri¢an.

Pro stavbu hlavni —RP stanovuje: stavba hlavni je vidy vyssi nez stavby doprovodné a ma obdélny
pldorys.. Jeji umisténi je mozné pouze v rozsahu pripustného umisténi hlavni stavby na pozemku. P¥i
pfipadném nepravidelném pldorysu stavby ( hlavni sdruzené s doprovodnymi) se regulace stfech
uplatriuje pouze na obdélny hlavni objem této stavby. Poéet nadzemnich podlaZi se fidi platnym UP Ri¢an.

Pro doprovodné stavby —RP stanovuje: jejich vyska nepresahuje stavbu hlavni. Doprovodné stavby lze
situovat pouze v pasmu vymezeném stavebnimi ¢arami, tedy v pasmu pro zastavéni, za predpokladu
splnéni obecnych predpisi a norem. Zaroven vsak neni mozné, aby doprovodna stavba tvofila hlavni
praceli. Maximalni pfipustnd podlaznost nadzemnich doprovodnych staveb je 1 nadzemni podlaZi,
s moznosti vyuziti podkrovi. Dalsi gardz nad stanovenou v hlavni budové lze v pfipadé potfeby umistit
jako volné stojici i pfistavénou doprovodnou nadzemni stavbu v celém pasmu pro zastavéni vymezeném
stavebnimi ¢arami, za predpokladu splnéni obecnych predpisi a norem a na zakladé vydaného stavebniho
povoleni.

Pro zastavénou plochu nadzemni éasti stavby - fidi se platnym UP Ri¢an
Pro min. procento zelené — fidi se platnym UP Ri¢an

Pro vstupni priceli — RP stanovuje max. Sitku vstupniho pricéeli na 7m, pfipadné rozsifeni je mozné az
pfi ustoupeni min. 3m za prucelim. Poloha vjezdu na pozemek je doporucena a poziéné uvedena
v grafické ¢asti dokumentace. Pripadnym vyuZitim jiného vjezdu se poloha vstupniho priceli neméni.

Pro dalsi uliéni pruceli — neurcuji se zvlastni podminky
Pro stavebni ¢aru — RP stanovuje:

N - neprekrocitelna — je uvedena v grafické dokumentaci a fadné kétovdna od uli¢ni ¢ary,
zpravidla v ustoupeni o 6m. PoZzadavkem RP je pro dalsi stavby doprovodné ¢i zcela nové RD
neprekrocit tuto ¢aru ani stavbami doprovodnymi, Ustup do hloubi Uzemi je naopak mozny,
dale je nutné prihlédnout k pozadavkim na vstupni priceli viz vyse.

Pro pfipustné umisténi stavby hlavni :

RP stanovuje: Pro umisténi nové stavby hlavni na pozemcich feseného Gzemi je vymezena
zavazna plocha pro umisténi stavby hlavni, tato je rddné kétovana od sousednich pozemkd.
Umisténi doprovodnych staveb je mozné v této vymezené plose i mimo ni za podminek
neprekrocitelnosti stavebnich ¢ar.

Pro podlaZnost — Fidi se platnym UP Ri¢an pro stavby hlavni.

Pro podkrovi a ustupujici podlazi — Fidi se platnym UP Ri¢an. U doprovodnych staveb je pFipustné
podkrovi nikoli ustupujici podlazi ( viz doprovodné stavby)

Pro druh stfech — RP stanovuje :
U novych staveb hlavnich : sedlovou stfechu alesporn na 60m2 nebo 2/3 pldorysné plochy
stavby hlavni. U novych staveb doprovodnych se neurcuje

Pro sklon stfech - RP zavazné stanovuje pro stavby hlavni stavajici i nové na min. sklon 35° bez

ohledu na doporucenou orientaci hiebene stfechy stavby hlavni a typu praceli. V pripadé,
Ze plUdorysné vymezeni stavby hlavni vyvola (pfi dodrZeni poZzadovanych sklon( stfech) vysku
hfebene nad 9m, je mozné uplatnit redukci pldorysného vymezeni stavby hlavni (na kterém
se podminka prostorového uspofadani posuzuje) az na 2/3 obdélného pldorysu nebo
alesport 60m2 a snizZit tak vysku hitebene pod stanovenou vysi. Redukce pldorysného
vymezeni se nesmi tykat vstupniho priceli domu. Pfi nepravidelném padorysu stavby hlavni
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se regulace stfech uplatiuje pouze na hlavni objem této stavby.

Sklon stfech pro zastfeseni doprovodnych staveb a dalich praceli hlavnich budov se
neurcuje.

Pro orientaci stitli a hiebent stfech - RP nestanovuje povinnou orientaci stitd a hieben( stfech
pro nové stavby hlavni.

Pro oploceni: RP stanovuje max. vysku novych oploceni do vefejnych prostranstvi na 1,6m

v poloprihlednych stavebnich fesenich. U stavajicich oploceni se toleruje odlisné provedeni.
U oploceni mezi stavebnimi parcelami se vySka stanovuje rovnéz na 1,6m, pficemz U
stavajicich oploceni se toleruje odlisné provedeni.

3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTNENi A PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKUTRY

3.1. vymezeni verejnych prostranstvi
RP vymezuje verejna prostranstvi ( jako ZV zeler na verejnych prostranstvich i jako PV prostranstvi verejna)
v souladu s platnym UP Ri¢an a Zadanim RP.

RP tedy identifikuje vetejnd prostranstvi prostfednictvim ZV a PV v povinném rozsahu min. 7%
z vyméry zastavitelné plochy.

Vypocet poZzadavku:
Vymeéra zastavitelnych ploch dle UP : BV 29.683 m2 +SV 8.272 m2 =...37.955 m2.

PoZadavek celkem = 7%...cccceeeiiiiiieiiiiireeeeeeeeeeenn, 2.656,85 m2
Vymeéra ploch dle feSeného Uzemi: celkem ........ccoceceieiniveiecveececie e 40.000 m2
PoZadavek celkem TWBeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 2800 m2

Verejna prostranstvi jsou v RP vymezena - plnéni pozadavku:
1. jako plochy PV (prostranstvi verejnd) na samostatném misté v severni ¢asti reSeného Uzemi.
Regulacni plan navrhuje:

verejné prostranstvi PV 1 v severni pozici feSeného Uzemi. Jeho rozsah je 512 m2,

odecteme-li komunikaci D1, pak 392m2. Je spole€nym predprostorem
pfed sportovni plochou, kterd bude mit aktivni roli téZ pro verejnost.

Prostranstvi verejné PV ( 512 m2 — komunikace 120m2.,........cccceevererunnene. 392 m2
verejné prostranstvi PV 2 v tézZisti reSeného Uzemi. Jeho rozsah je ... 494 m2
celkovy rozsah veiejnych prostranstvi PV Cistych je......cccocceererverecrrrnnrererrveenesenenenns 886 m2

2. jako plochy ZV ( zelen na vefejnych prostranstvich) v soubéhu s plochami DSK ( tedy plochami
dopravni infrastruktury silniéni — komunikacemi, které nejsou zapoditany).
Plochy ZV — zelef na verejnych prostranstvich tvofi:

° ZV1 (578 m2) a ZV2 ( 708m2) - liniové plochy o $iFi 4,5m, které jsou soudasti
uliéniho profilu o celkové sifi 12m s odectenim nezbytnych ploch DSK1 a DSK2 pro
komunikace viz vykres N3 — uli¢ni profily

° ZV3( 187 m2) — jako pfipravend ndvaznost na pfipadny dalsi rozvoj a pfistup do

krajiny. Jedna se o 1 neoplocené propojeni do krajiny o Sifi 12m.
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. ZV4( 397 m2) a ZV5 (278 m2) vétsinoveé o Sifi 3,5m jako oboustranné linie podél
vozovky DSK 3 typu D (5m) celkovém uli¢nim profilu 12m v SV ¢asti feSeného Uzemi.

. ZV6( 106 m2) — jako zeleny jednostranny pruh o $ifi 2,5m podél DSK 4 typu D
( celkova sife 8,5m)
. ZV7( 95 m2) — jako jednostranna zelen podle Ucelové cesty smér Eden
Celkovy rozsah zelené na verejném prostranstvi ZV1 —ZV7.........ccvcevcevverveeneercennens 2349 m2
Soucet vymér zapocitatelnych verejnych prostranstvi .............c.ccccocoeveveviveececenneen. 3235 m2
Z toho:
Prostranstvi vefejné PV ( 1006 m2 — komunikace 120m2).....,....c.cccueueuue..... 886 M2
Zelen na verejném prostranstvi ZV1 —ZV7.......vcvevceeneeceeceeese e 2349 m2

Zavér: Na zakladé stanovisek dotéenych organ( doslo pro §66 k drobné korekci, hlavné
k vymezeni nového PV2 ( tedy vypusténi DSK 5 a ZV7 a ¢asti ZV6), nasledné korekce v Cislovani ZV.
Celkoveé vsak je rozsah verejnych prostranstvi v lokalité Kufi —jih je vypoctové vysoce nad rdmec
pozadavk( zaddni RP v UP Ric¢any.

3.2. Urceni podminek prostorového usporadani na verejnych prostranstvich
RP pozaduje v oblasti ulicni zelené, parteru a drobné architektury:

1.vysadbu liniové vzrostlé zelené v $ifi 4,5m ( ZV1 a ZV2), déle 3,5m ( ZV4 a podél ucel cesty ZV7)

pfi pouziti listnatych méstskych kultivarl s vyloucenim okrasnych zahradnich forem a
jehliénatych forem kef i stromd.

Pozadavek:

ZV1 — celkem 205M.....ccccvreverierecirrerecnenns min. 20 strom{
ZV2 — celkem 100M.....ccvvenirreerreriesenerens min. 10 strom{
ZV4 — celkem 88M.....ccoovveveevererrerirece s min. 8 stromu
ZV7 —celkem 19M....ccoeeviieveceeceeriene min. 2 stromy

2.vysadbu 1 velkého soliterniho stromu v ramci PV 1 ( oznac ve vykresu N1 cervenou teckou) — buk

cervenolisty a ddle 2 soliternich strom0 v rdmci PV 2 — druh dtto

3.Nevylucuje doplnéni drobnych architektonickych prvkd napf. lavicek a vytvarnych dél, a také
okrasnych pfirodnin ( kameny) atd.- v DSP
4.Vybér parterovych prvkd by mél respektovat venkovsky charakter prostredi.

3.3. Doprava ve verejnych prostranstvich

Zakladni dopravni skelet komunikaci lll.t¥idy v Kufi se neméni ( 111/ 00312 smér Ri¢any po ul. Rooseweltové)
a I11/00313 smér Modletice po ul. Kvétné.

Lokalita Kufi —jih je napojena bezprostfedné z ulice Kvétna a ze stavajiciho Useku DSK o uli¢nim profilu 12m.

RP stanovuje:

1. celou &ast uliéni sité klasifikovat ve funkéni tfidé D — obytna zéna D1 . Sitkové parametry
profild jsou zaloZeny odliSné neb musi respektovat navaznosti na stavajici jiz zaloZzené uli¢ni
profily.

2. se standardem min. Sitky vozovky:

-u DSK1 a DSK2, tedy u celkové sifky ulicniho profilu 12m, vozovku o Sifi 5,5m + 2m
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ve stejné niveleté provedené materialové symboliky chodniku

-u DSK3, tedy u celkové Sitky jiz zalozeného uli¢niho profilu 12m , vozovku o Sifi 5m
vzhledem k ndvaznosti na stdvajici ¢asti zaloZzeného uli¢niho profilu 12m
mimi feSené uzemi

-u DSK 4, tedy u jiz zalozeného uli¢niho profilu celkové sitky 8,5m , vozovku
o Sifi bm

3. Sitky vozovek tak,Ze neni ( ani pfi vioZzeném parkovani vozidel navstévnikd) narusena
min.prlQjezdna Sifka 3,5m.

o materidlové reseni povrchl obytné zény se nereguluje, nicméné doporuceni sméruje
k pouZiti pfirodnich materiald na symbolickém pruhu pro pési nebo zamkovych
betonovych material( i v celé Sifi vkombinaci nebo s asfaltovymi plochami pro
pojizdénou ¢ast zpevnénych povrch(.

o U komunikaci tfidy D — obytna zéna se netrvda na symbolickych chodnikovych
Upravach — pokud by vSak doslo kjejich eliminaci, mélo by se zvazit zarazeni
parkovaciho mista pro u kazdého RD.

o navrhuje mista pro parkovani navstévnika dle grafické dokumentace - doporuceno
7 parkovacich mist, coz odpovida nadstandardu nejméné pozadovanych 5
parkovacich mist k 15 nemovitostem (RD) v Uzemi dle podminek UP Ri¢an.

o navrhuje minimalizaci dopravniho znaceni svislého i vodorovného.

3.4. Technicka infrastruktura ve verejnych prostranstvich

Zasady pro usporadani technické infrastruktury jsou podrobné zobrazeny na vykresu ¢. N3.
Pfedmétem zdvazné ¢asti regulacniho planu jsou pouze fady vodovodu a kanalizace vedené v rdmci
verejnych prostranstvi, vefejné osvétleni a navrh zplsobu likvidace destovych vod. Polohy ostatnich
siti technické infrastruktury jsou doporucené. Regulacni plan nespecifikuje polohu a feseni pfipojek
siti technické infrastruktury. Pouze v pfipadé, Ze bude pozemek oplocen, musi byt kiosky siti Tl
umistény na uli¢ni ¢are.

RP stanovuje:

e min. prlijezdny profil v rdmci uli¢niho profilu v sifi 3,5m (pozarni pfijezd)

e zajisténi rozvodu pozarni vody v projektovych dokumentacich staveb ¢i obnovy
verejnych prostranstvi

e odvodnéni povrchovych vod z vefejnych prostranstvi do vsaku verejné zelené a odvodu do
pfirodni vodotece pritoku Vinného potoka

e odvodnéni destovych vod staveb a stavebnich pozemki zajistit pfednostné vsakem nebo
retenci na pozemcich souvisejicich staveb .

e doporucené pozice linii domovnich ptipojek technické infrastruktury se vazi na souvislosti
s doporucenym vstupem na pozemek RD (dle grafické dokumentace) - nejsou vSak minény
jako zdvazné.

Zasobovani vodou

Reseni v RP:
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Napojeni vodovodnich fad do novych ulic navrhované lokality Kufi jih je realizovatelné napojenim
pravé zvodovodu DN 160 Stavokompletu s.r.o. Zdsobovdni vodou — natok bude uskuteénén
z uvedeného vodovodu ve sméru od jihu od ddlnice D1.

Napojovaci body jsou vyjadreny ve vykresové dokumentaci. Jedna se o hlavni napojeni pfi ulici Kvétna
(p.¢.132/1 ve vlastnictvi zadatele) do ulice DSK1 , napojeni v DSK3 a napojeni v DSK 4. Systém je



navrzen jako zaokruhovany a prochazi hlavnimi ulicemi v navrzené ¢&asti Kufi-jih — viz vykres
infrastruktury.

Hlavni uli¢ni vétve budou navrZzeny DN 100. Dimenzovani vodovodu miZe odpovidat i vyhledovému
napojeni jizni ¢asti lokality , ktera neni v UP ani timto regulaénim pldnem fesena.

PozZarni voda: Transportni soustava v lokalité bude doplfiovat i potfebné mnoZstvi pozarni vody
(101. s-1).
Navriena vodovodni sit bude Fesena dle pfisluinych oborovych norem a s ptihlédnutim k CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze :
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano balenou vodou.
Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu a domovnich studni.

Odvodnéni splaskovych vod
Re3eni v RP:
Odkanalizovani uzemi
Odkanalizovani splaskovych vod z lokality Kufi jih bude realizovano samospddovou soustavou az po
Cerpaci stanici Kufi stfed a nasledné tla¢enou soustavou do Sachty za Vinnym potokem a dale
samospadem do nové COV Ku¥i max. EO 399 v severni ¢asti izemi Kufi.
RP sleduje pouze verzi B pro 1.etapu odkanalizovani Kufi—jih.
Tato verze B je sledovéana z pohledu véasného ziskani UR. , verze A nenf tedy
pfedmétem UR a ani nenf zakreslena ve vykresové dokumentaci.
B. verze 1.etapy zapad
- Odvedeni splaskovych vod je navrZeno ze severniho cipu feSeného Uzemi ( nejnizsi
misto lokality) po pfislusSném pozemku p.¢. 242/2 az k ulici Rooseweltové a po ni
k éerpaci stanici Kufi stfed na p.¢. 322/1.
Invariantni pokrac¢ovani odvedeni vod od CS Kufi stied k nové COV Kufi
- Od cerpaci stanice Kufi stfed jsou v navrhu splaskové vody tlaceny tlakovou kanalizaci
(doporucené nikoli zavazné dimenzovani DN 400, upfesnéno dle DSP) podél Vinného
potoka, pres kanalizacni shybku pres tento potok (technické teSeni soucasti DSP) az na
niveletu nezpevnéné cesty severné Vinného potoka do prepadové Sachty na p.¢.318/1.
- Dalsi pokracovani fadu od této $achty po novou lokdlni COV je vedeno samospadové po
nezpevnéné cesté (doporucené nikoli zavazné dimenzovani profilem DN 600).
Nova COV Kufi
- Pozice pro lokalizaci nové COV Kufi max. EO 399 je vymezena ve vykresové dokumentaci
a zdsadné prekracuje pozadovanou vyméru 1000 m2 pro pozadovany vykon. Je dana
pozemkem p.€.267, nikoli pfesnou polohou, tato bude v rdmci tohoto pozemku
upfesnéna v DSP. Podobné& bude v DSP upfesnéna i technologie COV, pfipadné jeji
moznosti navySovani v kapacité v budoucnosti. ,,
- Veskera nova vystavba v feSeném Uzemi je podminéna realizaci COV Kufi“, dalsi
kanalizacni Useky nad rdmec verze B nejsou pfedmétem Uzemniho rozhodnuti, ale
zakotveny v navazujici planovaci smlouvé.

Odvodnéni destovych vod

Kufi nema vybudovanou funkéni destovou kanalizaci . Pfirozenou drendazi Gzemi je Vinny potok, tam
jsou zaustény prepady z domovnich Cistiren i ¢ast destovych odpadnich vod, ¢ast jich je vsakovana na
nezpevnéném povrchu Uzemi.
Popis feSeniv RP :
Odvod destovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi ( ulic):
Destové vody z celé lokality Kufi- jih budou gravitaéné odvadény dvéma vétvemi v uli¢nich
prostorech:
1.vétev — v profilu DSK 1 a DSK 2 v samostatném podmoku podél vozovky ( viz vykres ulicni
profily), ktery odvede destové vody az k RN ( retenéni nadrz, objem 50 m3) na p.¢.
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12/1 v severni ¢asti feSeného tzemi.
2.vétev — v profilu DSK 4 a DSK 3 v samostatném podmoku podél vozovek ( viz

pFiéné fezy), které odvedou destové vody az k RN ( retenéni nadrz ,objem 50 m3) na

p.¢. 12/1 v severni ¢asti feSeného tzemi nebo v ramci travnatych ploch PV2.
Odvedeni destovych vod zretenéni nadrze RN bude provedeno samospadové profilem
smérem severozapadnim az do pfilehlé pfirozené drenaze rokle Eden ( pfitoku  Vinného
potoka), zakonéeno bude na pozemku p.¢. 240/2 vylstnim objektem. Jeho technicka
charakteristika bude feSena v DSP v souvislosti s povolenym natokem destovych vod (viz
vodni toky).
Dimenze retencni nadrze je navrzena v normové pripustné kapacité. V nasledujicich
projektovych fazich bude dimenzovani destové kanalizace zpresnéno sohledem na
maximalné nepfiznivé hodnoty navrhového desté.

Likvidace destovych vod z nevefejnych pozemki

Likvidace destovych vod z neverejnych pozemkd bude feSena samostatné jednotlivymi
stavebniky. Pro ucel navrhu zpUsobu likvidace destovych vod bude pouZit nejnepfiznivéjsi
vypoctovy model.

Na pozemku kazdého RD musi byt umisténa akumulacni nadrz destovych vod pro svedeni vod
ze stfech objekt( iz ploch zpevnénych ostatnich pro zachyt a vyuZiti vod jako uZitkovych nebo
pro zpozdéni odtoku pfi dlouhotrvajicich destich ( prepad do verejné destové kanalizace,
resp. podmoku).

Vodni toky a nadrze:

Natok destovych vod do pritoku Vinného potoka je navrzen z vyustniho objektu na p.¢. 240/2 na
svahu koryta pfitoku — v rokli Eden. Maximalni natok neni regulacnim planem zavazné stanoven,
bude povinné fesen v ramci DSP ( predpoklad max. na 14 1/s.)

Odpadové hospodarstvi

ResenivRP:

Mista pro separovany sbér komponentt (druhotné suroviny) v lokalité — stanovisté TKO je navrZzeno
pfi ul. Kvétna, pozemek p.¢. 7/38 k.4 KuFi u Ri¢an. Jednotlivé rodinné domy budou vybaveny
nadobami pro smésny domovni odpad, obcas bude pfistavovan velkoobjemovy kontejner pro
objemny odpad. Bioslozky budou individualné kompostovany.

Zasobovani zemnim plynem

Stdvajici trasovani STL je uvedeno v grafické dokumentaci, je situovdno azZ k pfimo do reSeného

Uzemi Kuti-jih — v profilu DSK3 je napojovaci bod.

Reseni v RP:
Nové jsou v RP v navrzenych uli¢nich profilech navrzeny rozvody plynu STL . Napojovaci
bod na DSK3 je uveden v grafické dokumentaci v SV ¢asti izemi v profilu stavajici
komunikace.

Zasobovani elektrickou energii
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Kufi- v bezprostfedni blizkosti feseného Uzemi je situovana trafostanice na p.¢.7/36, ze které je
uskutecnén rozvod sité aZ po DSK3, kde lze vyuZit napojovaci bod dle grafické dokumentace na poz.
pana Vita.

Popis feSeni v RP:

Napojeni

Napojovacim bodem , ktery je vyznacen v profilu DSK3 bude zajistén odbér elektrické energie pro
celou lokalitu. Sit je vyvedena smyckou v DSK3 ze stavajici trafostanice v ul. Kvétna.

Verejné osvétleni

Celd lokalita bude vybavena vefejnym osvétlenim. Stavajici verejné osvétleni je vybudovano v ulici



Kvétné aZz po uroven vyusténi ulice Skalni. Z napojovaciho bodu v ulici Kvétné bude navazano nové
vedeni VO se stoZary ve vsech profilech nové lokality — v graf.. dokumentaci je napojovaci bod.
PoZaduje se poufZiti energeticky Uspornych svitidel nebo vyuZziti alternativnich zdrojl energie tak, aby
nové naroky na energii pro verejné osvétleni byly minimalni.

Detailni zpracovani ve fazi DSP.

Pfenos informaci

Sit MTO je dotazena az do mistni ¢asti Kufi. V ulici Kvétnd, p.¢.7/38 je instalovana vychozi tel. skFir.
Stavajici kabelové vedeni ze skfiné je ukonceno sitovym rozvadécem v profilu DSK 3. Ten bude slouzit
jako hlavni napojovaci bod pro objekty budouci zastavby — viz grafickd dokumentace.

Reseni v RP:

Pfenosova sit bude soucasti rozvodd v uliénich profilech za normativnich podminek, navazani v
sitovém rozvadécdi — viz graficka dokumentace.

4. PODROBNE PODMIiNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Ochrana hodnot zajisténa v rdmci UP Ri¢any a ustanovenimi kap. 2.

Zadné limity pamatkové ochrany ani jiné ochrany nejsou na Gzemi vymezeny ani platnym UP.

5. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

Posouzeni vlivli RP na Zivotni prostiedi nebylo poZzadovano.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Pro vSechny nové budované stavby musi byt zajistén pfistup pro pozarni techniku a zaroven nesmi byt ztizen
pristup ke stavajicim objektim. Navrhovany vodovod bude zaroven slouzit jako zdroj poZarni vody navrzeny
dle pfislusnych CSN. Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pfisluinych
CSN a predpis.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Regulacnim planem nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, ani stavby a
opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu. Regulacni plan nevymezuje pozemky pro asanaci.

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Regulacnim plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

0. VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERA UZEMNIi PLAN NAHRAZUJE
Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti:

o umisténi stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu ( zde mimo pfipojek, budou
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10.

11.

ve DSP)
o déleni nebo scelovani pozemkd

UDAJE O VLIVU ZAMERU NA UZEMi - §66, ODST.3 PiSM.D)
Vliv zdméru na Uzemi Kufi i Ri¢an fesi primarné platny Gzemni plan, se kterym je RP Kufi jih pro fegené
uzemi i podminujici investice v plném souladu. Snizena kapacita vyuziti Uzemi o vice neZ polovinu
poctu RD na 15 RD je mimoradné vyznamnym faktorem pro snizovani negativnich vlivii na Gzemi,
od zatézi komunikaci, pres zatéze infrastruktury aZ po zatéz environmentalniho prostredi.
Vystavba odkanalizovani ma velmi pfiznivy vliv na prostredi mistni ¢asti Kufi, je zakladnim
rozvojovym stimulem. Negativni vlivy nejsou znamy, dalsi souvisejici investice jsou soucasti
podminek planovaci smlouvy. Daéle je fada pozitivnich dopadli uvedena v predlozeném
Navrhu RP — napt. vymezeni vefejnych prostranstvi a mimoradny standard uli¢nich profild.

Naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

1. Pojizdéni dopravni sité novymi obyvateli _pro novych 15 RD je pojezd.
navyseni nepatrné, vyvazeno investicemi do COV

2. Napojeni na sit elektro — navyseni nevykazuje problémy kapacitni ani technické.

3. Napojeni na odkanalizovani a COV fe$eno podmifujici investici investora, ktera
navic kapacitné pokryje celou mistni ¢ast — vyznamny pozitivni pfinos pro
prostiedi v mistni ¢asti

4. Napojeni na vodovodni sit privatni — neni dopadem na verejnou sit - kapacitné
odbér neovlivni ostatni obyvatele

5. Napojeni na plynofikaci pfinosem pro mistni ¢ast a kvalitu ovzdusi. lokalni
vytapéni eliminovano.

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Regulacni plan obsahuje v navrhu 18 stran, s Oddvodnénim 33 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy v navrhové Casti a 2 vykresy v Oddvodnéni.
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1. VYSLEDEK POSOUZENi REGULACNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4) §68 SZ

Na zakladé posouzeni regulaéniho planu lokality Kufi - jih podle § 68, odst. 4, zakona ¢. 183/2006 Sb.
potizovatel konstatuje, 7e tento regulaéni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR (ve znéni
Aktualizace €. 1) a se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni aktualizace ¢. 2).

Regulacni plan pfispivad k pfiznivému Zivotnimu prostfedi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti
spolecenstvi obyvatel Uzemi. Regulacni plan plni dkoly a cile zemniho planovani stanovenév § 18 a
19 stavebniho zdkona a neni s nimi v rozporu. Pfi pofizovani regulacniho planu bylo postupovano dle
pfisluSnych ustanoveni stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek. Obsahova struktura
odpovida poZzadavkim na obsah regulacniho planu tak, jak jsou stanoveny stavebnim zdkonem a
provadéci vyhlaskou. Regulacni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky prislusnych dotéenych organd, v jejichz plsobnosti je ochrana zajm( ztéchto
predpist vyplyvajici.

2. ZPRAVA O ZAVERECH VYPLYVAJICICH Z DOKUMENTACE VLIVU NA ZP

Posouzeni vlivli RP na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, dokumentace tedy nebyla zpracovana.

3. STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K POSOUZENI VLIVU NAVRHU RP NA ZP

Posouzeni vlivl regulacniho planu na Zivotni prostiedi vzhledem k charakteru navrhovanych zmén
nepodléha posuzovani, nebylo ani pozadovano schvalenym zadanim.

4, SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §68 ODST. 5 PiSM. C) ZOHLEDNENO (BODU 3
ODUVODNENI)

Posouzeni vlivli RP na Zivotni prostifedi nebylo poZzadovano.

5. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

Regulacni plan je pofizovan na Zadost . Hlavnimi ddvody jsou obavy ze stavebni ¢innosti, ktera by
mohla poskodit venkovsky raz lokality Kufi.

Regulacni plan je vymezen z vétsi ¢asti na Uzemi v doteku s nepravidelnym zaloZenim vesnické struktury ¢asti
Kufi, tedy pGvodni plidorysné stopy vesnice s ndvsia s kontextem do stfedovéku. Kufi ma charakteristickou
venkovskou atmosféru od staveni az po naves a uli¢ni profily.

Regulaéni plan je pIné v souladu s platnym UP Ri¢an, vychazi, ¢i prejimaji se podminky vyuZiti ploch z tohoto
dokumentu (tedy podminky pro BV), upfesnuji se vSak potfebné podminky vyuziti (upfesnéni o vyuziti ZV a
DSK, event. PV ) a prostorového utvareni ( stavebni ¢ary, pozice domd, strechy atd.)

Pfedmétem ndvrhu je predevSim navrh hranic verejnych prostor(i, dale parcelace, a také vyjadreni
presnéjsich podminek prostorového usporadani pro noveé realizované objekty.

Regulacni plan vymezuje stavebni bloky, identifikuje verejna prostranstvi, fesi podminky pro umisténi novych
staveb z hlediska plosného a prostorového usporadani (stfechy, sklony stfech, , doporucené plochy pro
stavbu hlavni, stavebni ¢ary, oploceni atd.), dale stanovuje podminky pro dopravu (funkéni tfidy, parkovani,
min.profily), podminky pro technickou infrastrukturu (odkanalizovani, plynofikace, zdsobovani vodou
vé.pozarni vody, verejné osvétleni i odpady ) i jiné ¢innosti v ramci vefejnych prostranstvi (prace se zeleni,
zpevnénymi plochami parkové zelené, parkovani vetejnosti, drobna architektura).

19



Pozadavky vyplyvajici z §21 Vyhlasky 380/2002 Sb. nebyly regulaénim planem stanoveny, vzhledem k tomu,
Ze toto nebylo poZadovano stanoviskem DO k ndvrhu zadani RP. Ndvrh regulaéniho planu pouze tesi
zasobovani pozarni vodou (viz. kap. 5.1.1 Oddvodnéni) a poZadavky z hlediska poZarni ochrany (stanovena
min. Sife komunikaci, resp. prajezdnych profili a poZzadavky vymezené v kap. 6 ndvrhu a kétami v grafické
Casti), nouzové zasobovani vodou je prevzato z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje (pro
mistni ¢ast Kufi). Z hlediska civilni ochrany nebylo tfeba fesit opatfeni vyplyvajici z zaplavovych tdzemi (pro
Vinny potok protékajici Kufim neni Qi stanoveno). Z dalSich pozadavkd vyplyvajicich z §21 Vyhlasky
380/2002 Sb. nema navrh regula¢niho planu vliv na stavajici feseni civilni ochrany (feseného v ramci
Krizového planu ORP Ri¢any), nové pozemky ani opat¥eni pro civilni ochranu neni v mistni ¢asti Kufi potieba
fesit.

Dalsi odGvodnéni viz kap. 9.

5.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

5.1.1 HMOTOVE SYSTEMY

Zasobovani vodou

Vnéjsi vodovodni soustava mésta Ricany je v bezprostiedni blizkosti lokality pfitomna. Dosahuje ulici Kvétnou
az k ¢p. 95, jednou vétvi téZ pres pozemky p. Vita, tedy ve sdruzeném koridoru siti od jimky na p.¢.7/36 azZ po
stdvajici komunikaci DSK3.m Pfimo z ni se lokalita RP zdsobovat nebude, jednd se o jiného vlastnika a
provozovatele sité.

Ulici Kvétnou s priibé&hem po DSK3 a déle po p.€.7/1 ai k zpét k ulici Kvétné a dale smér Ritany v soub&hu
s méstskou vodovodni soustavou, ale probiha jiz realizovany stavajici vodovodni fad s dimenzovanim DN 160
ve sméru Modletice — do Ri¢an KuFi¢ka.. Tento nespadd pod soustavu méstské vodovodni sité Rican, je
vlastnén a provozovan f. Stavokomplet s.r.o.

Popis feSeni v RP:

Napojeni vodovodnich fadl do novych ulic navrhované lokality Kufi jih je realizovatelné napojenim
pravé od ulice Kvétné z vodovodu DN 160 Stavokompletu s.r.o. Vlastni zdsobovani vodou bude tedy
z jizniho sméru od dalnice D1 ve sméru od vodojemu Modletice (ve vlatnictvi KPV Beta s.r.0.) pravé
vodovodem provozovanym Stavokompletem s.r.o.

Napojovaci body jsou vyjadfeny ve vykresové dokumentaci. Jedna se o napojeni pfi ulici Kvétna (na
p.€.132/1 ve vlastnictvi pana Vita)) do ulice DSK1 , napojeni v DSK3 a napojeni v DSK 4. Systém je
navrien jako zaokruhovany a prochdzi hlavnimi ulicemi v navriené ¢&asti Kufi-jih — viz vykres
infrastruktury.

Hlavni uli¢ni vétve budou navrzeny DN 100. Dimenzovani vodovodu mizZe odpovidat i vyhledovému
napojeni jizni ¢asti lokality , ktera neni v UP ani timto regulac¢nim planem resena.

Bilance potreb pitné vody v rozvojovych plochach uvedenad v nasledujici tabulce vychazi z téchto
Udaju a predpoklad:

- specifickd potfeba pitné vody : 120 1. os?. den’?

- koeficient denni nerovnomérnosti kd : 1,35

- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh : 1,80

Potfeby vody podle jednotlivych druhl vyuZiti byly stanoveny s prihlédnutim k Smérnym cisliim
ro¢nich potteb vody dle vyhlasky MzZe CR ¢.428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu.

Max. navrhovana bilance potieb vody dle UP Ri¢an:
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navrh. Max. pram. denni
rozvojova poctu obyvatel spotreba max. denni | max. hodinova
plcha vyuziti dle UP m3/den| potfeba m3/den potfeba I/s
K-08 BV 105 12,60 17,0 0,35
K-15 SV 25 2,94 4,0 0,08
Celkem
dle UP 130 15,54 21,0

PFi realizaci 15 RD po 4 lidech na feSeném uzemi RP Kufi-jih je max.spotfeba na nizsi Urovni:

K-08 + K- BV +
15 Y 60 7,2 9,7 0,20
Celkem
dle RP 7,2 9,7
Spotfeba , tedy odbér vody, je tedy v zdsadé mnohem mensi ne? v UP uvazovana maximalni
potieba.

Pozarni voda:
Transportni soustava v lokalité bude doplfovat i potfebné mnoZstvi pozarni vody
(101.s-1).
Navrienad vodovodni sit bude fedena dle pfislu$nych oborovych norem a s piihlédnutim k CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze :

profily vodovodnich fadt v obytném uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych useki navrhovany
minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni
vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komercnich a industrialnich plochach se minimalni dimenze
vodovodl pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zastavéné ploSe a poZzarnim zatizeni objektu (vzdalenost
hydrant( se v nejméné priznivém prfipadé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou). Navrhované
vodovodni rady budou pokud mozno zokruhovany.

V ndvrhu RP Kufi-jih je dimenzovani uli¢nich fadi DN80, vzdalenosti hydrant( navzdjem i
k objektliim Ize dodrzet. Navrh lokalizace hydrantd bude fesSeno v DSP na pozemcich pana R.Vita.
Pokud se tyka tlaku, je vhodné ,nikoli nezbytné, posilit tlak pro pozarni ucely téz navysenim tlaku
ze strany provazané méstské sité vodovodu v Kufi.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu a domovnich studni.
PFi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
Uuzemné prislusného hygienika.

Odvodnéni splaskovych vod

Mésto Ri¢any ma vybudovanou jednotnou, v €asti Uzemi i oddilnou kanalizaéni soustavu.
Odvodrovaci systém je ukon&en centralni biologicko-mechanickou COV Ri¢any. Cast odvodfiovaci soustavy
je gravitacni, ¢ast je tlakova.

Jednim z hlavnich prvki systému je centralni mechanicko-biologicka €istirna odpadnich vod (COV
Ri¢any), umisténa na severozapadnim okraji sidla, podél Ri¢anského potoka. Kapacita COV neni zatim
vyuzita pIné, bliZi se viak ke své projektované kapacité vzhledem k dosud vydanym UR. Maximalni moznd
resp. definitivni kapacita je zatim stanovena na 19000 EO.

Kufi nema vybudovanou plné funkéni kanalizaci ani COV. Pfirozenou drendzi Gzemi je Vinny potok,
tam jsou zaustény prepady z domovnich Cistiren i ¢ast destovych odpadnich vod, ¢ast jich je vsakovana na
nezpevnéném povrchu Uzemi.

Dle PRVKUK S¢K neni potiebné pro tak malou mistni ¢ast budovat splagkovou kanalizaci.

V Névrhu UP Ri¢an je presto v zapadni ¢asti této mistni ¢asti navriena plocha pro novou lokélni COV, ktera
bude vyuZita pro odkanalizovani Uzemi v souvislosti se vSemi zdméry, které spadaji do povodi Vinného
potoka a zaroven jsou podminény zpracovanim US nebo RP. Bude tak podporen proces vyclenéni
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venkovskych mistnich €asti z centralniho systému odkanalizovani Ri¢an. Kapacita COV Kufi je navrZena na
max. 399 EO, OP na 25m. Toto dimenzovani vychazi ze stavebnicového &lenéni COV a pokryje kapacitu EO,
nebot dostateéné presahuje pocet obyvatel Kufi.

Souéasti planovaci smlouvy jsou podminky pro nasledné odkanalizovani a pfipojeni do nové COV i dalsi
¢asti &i ulic v Kufi, tato skute¢nost véak neni predmétem RP Kufi jih a tedy ani UR pro odkanalizovani lokality
feSené v RP Kufi jih.

Popis feseni v RP:

Odkanalizovani Uzemi

Odkanalizovéni splaskovych vod z lokality Kufi jih bude realizovano samospadovou soustavou az po
Cerpaci stanici Kufi stfed a nasledné tlacenou soustavou do Sachty za Vinnym potokem a dale
samospadem do nové COV KuFi EO 399 v severni ¢asti tzemf{ Kufi.

RP nabizi 2 verze ( A,B) 1. etapy odkanalizovani Kufi—jih - viz vykresovd dokumentace:

Z dlivod nemoznosti zasahnout v dohledné dobé do télesa zrekonstruované ulice
Kvétna ( A verze) pro Ucely realizace kanaliza¢niho uli¢niho fadu, Ize nahradit Usek od
lokality aZ po ¢erpaci stanici Kuti stfed na p.¢. 322/1 z éasovych hledisek i Gsekem
kanalizacniho fadu vedenym zapadné (blize k Edenu — viz graf. dokumentace),

tedy verzi B.

B. verze 1.etapy - zapad
Pro ptipad nemoznosti zasdhnout v dohledné dobé do télesa zrekonstruované ulice
Kvétna z divodl realizace kanalizacniho uli¢niho fadu, lze nahradit Usek od lokality az po
Cerpaci stanici Kufi stfed na p.¢. 322/1 z ¢asovych hledisek i Gsekem kanaliza¢niho fadu
DN300 vedenym zapadné( ( blize k Edenu — viz graf. dokumentace)
Odvedeni splaskovych vod je navrZeno ze severniho cipu reSeného Uzemi ( nejnizsi
misto lokality) po pfislusném pozemku p.¢. 242/2 az k ulici Rooseweltové a po ni
k éerpaci stanici Kufi stfed na p.¢. 322/1.
Tato verze je sledovana z pohledu véasného ziskani UR.

A.verze 1.etapy —Kvétna: Reseni odkanalizovani poéitd s vyuzitim stavajiciho Fadu p.Vita
pres jeho pozemky p.€.7/1 a p.¢.7/31 do stavajici jimky na p.¢. 7/36, odkud by byl
vybudovana novy prepad do nového tlaceného fadu v ulici Kvétna s doporucéenym
dimenzovanim DN 120 od této jimky na p.¢. 7/36 az po ¢erpaci stanici na p.¢. 322/1. Toto
fedeni je v souladu s platnym UP, umoZfiuje napojeni navazujicich vétvi kanalizaci z ulice
Skalni ( ty vSak nejsou podminkou feSené RP).

Dalsi dotéeni pozemkd mimo ulici Kvétnou p.¢.304/5 neni nezbytné, pokud bude
pouzito feseni tlakové kanalizace prikopem stavajici ulice Kvétné. Jejich dotceni je
vsak nezbytné z divodd minimalniho sSirkového profilu pozemku komunikace, ktery
neumoziuje klasické samospddové feseni kanaliza¢niho fadu.

Nevyhodou klasického feseni je, Ze ulice Kvétna je rekonstruovdna a zdsah do svrsku
komunikace je hajen 5 letym obdobim. Posun v ¢ase neni ptijatelny z hlediska potieb
rychlé realizace.toto feSeni by znamenalo zdsah do komunikace Kvétna a volbu

profilu samospadové kanalizace od jimky po Cerpaci stanici v profilu DN300.
Z Casovych hledisek tato verze pro ziskani UR dale neni v RP Kufi — jih sledovana.
Neni ani pfedmétem pozadovaného UR.

Invariantni pokrac¢ovani odvedeni vod od €S Kufi stfed k nové COV

Od Cerpaci stanice Kufi stfed jsou v ndvrhu splaskové vody tlaceny tlakovou kanalizaci s
doporucenym profilem DN 120 podél Vinného potoka, pres kanaliza¢ni shybku pres
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tento potok ( technické FeSeni soucasti DSP) aZ na niveletu nezpevnéné cesty severné
Vinného potoka do prepadové Sachty na p.¢.318/1.

Dalii pokra¢ovani od této $achty po novou lokdlni COV je vedeno samospadové po
nezpevnéné cesté doporucenym profilem DN 600.

Nova COV Kufi

Pozice pro lokalizaci nové COV Kufi EO 399 je dana pozemkem p.¢.267, nikoli

presnou polohou, tato bude v rdmci tohoto pozemku uprfesnéna v DSP.

Podobné bude v DSP upfesnéna i technologie COV, pfipadné jeji moznosti kapacitniho

navysovani v budoucnosti.
Bilance max. produkce splaskovych odpadnich vod v rozvojovych plochach dle platného UP
Ri¢an je uvedena v nasledujici tabulce, vypocty vychazeji ze stejnych Gdajd a predpokladd
jako vypoclty potfeb pitné vody, soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti odtoku
splaskovych vod byl pouZit v souladu s CSN 756101:

: . pramér.den L
_ _ | navrh.pocet potieba max. produkce splaskd
rozvoj.plocha vyuziti obyv. m3 /den m3/h.
K-08 BV 105 12,60 1,05
K-15 S\ 25 2,94 0,25
Celkem dle UP 130 15,54 1,30
Pfi realizaci 15 RD “po 4 lidech na feSeném uUzemi RP Kufi-jih je max.potreba na razantné
nizsi Urovni:
K-08 + K-15 BV+ SV 60 7,2 0,6
Celkem dle RP 7,2 0,6

Spotteba , tedy produkce splaskl , je tedy v zdsadé mnohem mensi ne? v UP uvaZovana
maximalni potreba.

Odvodnéni destovych vod
Kufi nemd vybudovanou funkéni ani destovou kanalizaci . Pfirozenou drendzi Gzemi je Vinny potok,
tam jsou zaustény prepady z domovnich Cistiren i ¢ast destovych odpadnich vod, ¢ast jich je
vsakovana na nezpevnéném povrchu dzemi.
Popis feSeni vRP :
Odvod destovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi ( ulic):

Destové vody zcelé lokality Kufi- jih budou gravitatné odvadény dvéma vétvemi v uli¢nich
prostorech:

1.vétev — v profilu DSK 1 a DSK 2 v samostatném podmoku podél vozovky ( viz vykres uli¢ni
profily), ktery odvede destové vody az k RN ( retenéni nadrz, objem 50 m3) na p.c.
12/1 v severni ¢asti feSeného tzemi.
2.vétev — v profilu DSK 4 a DSK 3 v samostatném podmoku podél vozovek ( viz pficné
fezy), ktery odvedou destové vody az k RN ( reten¢ni nadrz ,objem 50 m3) na p.¢.
12/1 v severni ¢asti feSeného tzemi.
Odvedeni destovych vod z retenéni nadrze RN bude provedeno samospadové profilem smérem
severozapadnim az do prilehlé pfirozené drenaze rokle Eden (  pfitoku Vinného potoka),
zakonéeno bude na pozemku p.¢. 240/2 vyustnim objektem. Jeho technickd charakteristika bude
feSena v DSP v souvislosti s povolenym natokem destovych vod (viz vodni toky).
Dimenze retencni nadrZe je navrzena v normoveé pfipustné kapacité. V nasledujicich projektovych
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fazich bude dimenzovani destové kanalizace zpfesnéno s ohledem na maximalné nepfiznivé hodnoty
navrhového desté.

Likvidace destovych vod z nevefejnych pozemku

Likvidace destovych vod z nevefejnych pozemkd bude feSena samostatné jednotlivymi stavebniky.
Pro ucel navrhu zplsobu likvidace destovych vod bude pouzit nejnepfiznivéjsi vypocétovy model.

Na pozemku kazdého RD musi byt umisténa akumula¢ni nadrz destovych vod pro svedeni vod ze
stfech objektl i z ploch zpevnénych ostatnich pro zachyt a vyuziti vod jako uZitkovych nebo pro
zpozdéni odtoku pti dlouhotrvajicich destich ( prepad do verejné destové kanalizace, resp. podmoku).

Vodni toky a nadrze:

Regené Uzemi odvodriuje tok Vinného potoka.

Vinny ( Pitkovicky) potok:

¢. h. p. 1-12-01-19. Prameni u Strancic jizné od feSeného Uuzemiv 426 m n.m., Usti zprava do Botice
u Kfeslic. Délka toku 14,6 km, plocha povodi 31,4 km?, priim. pratok u Usti 0,09 m3/s. Je klasifikovana
jako mimopstruhova voda, II. t¥idy Cistoty. V. Uzemi Ri¢an potok protéka potocni nivou vymezenou
navazujicimi svahy v rlizné sifce. Pfevainé prirozeny charakter toku, doprovazeny dobre vyvinutymi
bfehovymi porosty, vihkymi loukami a segmenty luznich porostli, zCasti zaclenénych do PUPFL.
Prochazi zastavénym Uzemim Vodéradek a Kufi.

Popis feSeni v RP :

Natok destovych vod do pritoku Vinného potoka je navrzen z vyustniho objektu na p.¢. 240/2 na
svahu koryta pfitoku, max. vyse natoku neni regula¢nim planem stanovena, pfedpoklad je do 14
I/s., technické dofeSeniv rdmci DSP.

Odpadové hospodarstvi

5.1.2

Integrovany systém hospodafeni stuhymi domovnimi odpady mésta Ricany predpoklddd do
budoucna témér 100 % primarni tfidéni odpadu a vyuZziti druhotnych surovin (dotfidéni v recyklacnim
parku a vyuZiti v nové vyrobé), zneskodnéni nebezpecnych latek a ukladani inertnich ¢asti na
zabezpecenou skladku, pfipadné efektivni vyuZiti biosloZek.

Popis feSeni vRP :

Mista pro separovany sbér komponentd (druhotné suroviny) v lokalité — stanovisté TKO , jsou
navrzena 2, jedno pfi ul. Kvétna, pozemek p.¢. 7/38 k.U Kufi u Ri¢an, druhé p.¢. 200/7, k.U. Kufi u
Ri¢an. Jednotlivé rodinné domy budou vybaveny nadobami pro smésny domovni odpad, obéas bude

pfistavovan velkoobjemovy kontejner pro objemny odpad. Bioslozky budou individudlné
kompostovany.

ENERGETICKE SYSTEMY
Ri¢any maji vybudovany vicecestny systém zasobovani sidla energii. VyuZivany jsou odbéry elektrické
energie, zemniho plynu, v mensi mite tuha paliva a sporadicky alternativni energetické zdroje.

Zastavba v mistni ¢asti Kufi kryje své energetické potieby kryt odbérem elektrické energie, zemniho
plynu a alternativnimi energetickymi zdroji.

Zasobovani zemnim plynem
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Jizni okraj Ri¢an je zasobovan STL zemnim plynem s pietlakem 100 kPA ze stavajici VTL/STL RS
s vystupnim vykonem 5000 m3/h. Tato RS je v majetku RWE NETGAS s.r.o0.
Z téchto dvou regulacnich zdroji je provedena vétvend mistni sit STL plynovodd, kterd
v soucasné dobé zdsobuje mésto Ricany zemnim plynem. Dle sdéleni dispecinku RWE
vykazovali k datu 02/2010 obé regulacni stanice provozni vytizenost na cca 50-65%.



Z celkového instalovaného vykonu obou regulacnich stanic vyplyvd, Ze soucasny odbér mésta
Ri¢any umoZfiuje ndrist odbéru v nomindini hodnoté cca 3500 m?/h. Kapacita regulacnich
stanic (vykon v m*h? Z.P.) je za sou¢asného stavu odbért vyhovujici s rezervou cca 3500m>/h.

Mistni ¢ast Kufi je rovnéz zdsobovana z VTL a STL.
Stdvajici trasovani STL je uvedeno v grafické dokumentaci, je situovdno az k pfimo do reSeného
Uzemi Kufi-jih — v profilu DSK3 je napojovaci bod.

Reseni v RP:

vrv

Kalkulace maximalnich odbér lokality rozsifeni dle UP:

. . Velikost viz | Instalovany | MnoZstvi
Rozvojova Vymeéra . - . - 2
locha Funkce [m2] Dimenzovani dimenzovani| plynovy plynu
P [] vykon [kw] | [m3/h]
K-08 BV 29683 30RD 30 600 66
K-15 SV 8272 7 RD+ 7 140 16
Celkem 740 82

Pfi realizaci 15 RD je spotfeba na razantné nizsi arovni.

Nové jsou v RP v navrzenych uli¢nich profilech navrzeny rozvody plynu STL . Napojovaci
bod na DSK3 je uveden v grafické dokumentaci v SV ¢asti Uzemi v profilu stavajici
komunikace.

Zasobovani elektrickou energii
Ricany :
Vlastni sit VN 22 kV v centralni a vychodni €asti Ri¢an je kabelova o jednotné dimenzi 3x120 mm?,

v okrajovych a mistnich ¢astech sidla jsou v3echny dalsi TS 22/0,4 napojeny pfimo na venkovni
vedeni 22 KV.

V obytnych zénach se predpoklada pouZiti transformacnich stanic typu malého domku,
umisténého na Uroven terénu nebo mirné zapusténého do okolniho terénu.

Mimo pozadované odbéry pfimo pro bytovou ¢i komercni potfebu se bude jednat i o napajeni
novych vétvi verejného osvétleni, lokalniho osvétleni historickych nebo kulturnich pamatek a
objektli, napajeni prvkd dopravniho charakteru a déle zafizeni instalovaného na inZenyrskych
sitich, jako jsou kanalizacni ¢erpaci stanice, nové lokalni istirny odpadnich vod, tlakové stanice na
vodovodnich fadech, regulacni tlakové stanice plynu apod. Ty odbéry vSak nepredstavuji vyznamny
narlst energetické naroc¢nosti.

Kufi- v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi je situovana trafostanice na p.c.7/36, ze které je
uskutecnén rozvod sité az po DSK3, kde Ize vyuZit napojovaci bod dle grafické dokumentace na poz.
pana Vita.

Popis feSeni v RP:

Napojeni
Napojovacim bodem , ktery je vyznacen v profilu DSK3 bude zajistén odbér elektrické energie pro
celou lokalitu. Sit je vyvedena smyckou v DSK3 ze stavajici trafostanice v ul. Kvétna.

Verejné osvétleni
Celd lokalita bude vybavena vefejnym osvétlenim. Stdvajici verejné osvétleni je vybudovano v ulici
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Kvétné aZz po uroven vyusténi ulice Skalni. Z napojovaciho bodu v ulici Kvétné bude navazano nové
vedeni VO se stoZary ve vSech profilech nové lokality — zapojovaci bod viz gr. dokumentace

PoZaduje se poufZiti energeticky Uspornych svitidel nebo vyuZziti alternativnich zdrojli energie tak, aby
nové naroky na energii pro verejné osvétleni byly minimalni.

Detailni zpracovani ve fazi DSP.

5.1.3 PRENOS INFORMACI
Ri¢any:

Ritany maji vybudovénu ptenosovou telekomunikaéni sit MTO (vlastni telefonni obvod)
s automatickou telefonni Ustfednou s propojenim pres DOK s uzlovou telefonni Ustfednou
(Uhfinéves).
Atrakéni obvod ATU zahrnuje i mistni ¢asti. Sit MTO je v prevainé &asti centra kabelovd, okrajové
lokality a mistni ¢asti maji sit vrchni. Pfi postupné rekonstrukci sité jsou podél novych tras ukladany
plastové chranicky pro postupné zavadéni optickych kabeld.
Sit MTO je suZivateli propojena pres sitové a uZivatelské rozvadéce. Integrované produkty
postupné zabezpecuji hlasové, digitalni a internetové prenosy. V Uzemi sidla jsou pfitomni mobilni
operatofi
Sit je postupné rekonstruovana a je zvysovana jeji pfenosova kvalita.

Sit MTO je dotazena az do mistni ¢asti Kufi. V ulici Kvétna, p.¢.7/38 je instalovana vychozi tel. skfin.
Stavajici kabelové vedeni ze skiiné je ukonceno sitovym rozvadécem v profilu DSK 3. Ten bude
slouzit jako hlavni napojovaci bod pro objekty budouci zastavby — viz grafickd dokumentace.

Reseni v RP:

Pfenosova sit bude soucasti rozvod v uli¢nich profilech za normativnich podminek, navazani
v rozvadéci telekomunikacni sité — viz grafickd dokumentace.

6. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulaéni pldn je pofizovan na Zadost. O pofizeni regulaéniho planu Kufi-jih je v souladu s platnym UP Ri¢an,
ktery obsahuje platné Zadani RP Kufi-jih. Regulacni plan zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan, AGORA STUDIO,
Vinohradska 156, 130 03 Praha (¢. aut. CKA 00 576) ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni.

7. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU, V€. VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM

Z hlediska $irsich GUzemnich vztahll nedochazi v RP k odchylce od podminek planu GUzemniho. Navrzené
regulativy zpiesfiuji, nikoli rozmélfiuji , podminky stanovené v UP Ri¢an - jsou v souladu s platnym Gzemnim
planem (resp. jeho podminkami pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).

VSechna zpresnéniv RP jsou povahy odpovidajici Urovni regulacnich plan(, dopliuji tak pro dané tzemi plan
Uzemni.
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Presto, jakoZto podklad pro planovaci smlouvu , je pfilohou Odlvodnéni RP situace SirSich vztaht , jejiz
ukolem je zaznamenat souvisejici projekty s lokalitou RP Kuti —jih. Jedna se o tyto prvky navrhu, které nejsou
primou soucasti navrhu lokality RP , ale zakresem souvisejicich prvkd rozvoje Gzemi mistni ¢asti Kufi. Jedna
se o tyto zavazky:

. Odkanalizovani lokality zapadni verzi
. COV KuFi 399 EO

. Destovy prepad s vyustnim objektem do rokle Eden)

1

2

3

4. Zohlednéni budouciho sportovisté pro Sirokou verejnost
5. ZaloZeni vyznamného krajinného prvku jizné od lokality RP
6

. Uzemni rezerva propojeni na cyklostezku Nupaky — Vodéradky v soucinnosti s ostatnimi
vlastniky. Podpora Uuzemnich podminek pro navaznost lokality RP na cyklistickou
trasu Vodéradky — Kufi - Nupaky

Déle je nezbytné, na zakladé vyjadieni MO CR uvést , Ze v feSeném Uzemi maji platnost mj. tyto limity:

- vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni §175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

- vymezené uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi mUiZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

8. UDAJE O SPLNENi ZADANI REGULACNIHO PLANU
Zadanim RP bylo pozadovano nad rdmec nadfazenych dokumentaci, tedy i UP Fesit:
Vymezeni reseného Uzemi — bylo v RP splnéno — viz kap. 1 Oddvodnéni.

PoZzadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuziti — RP plni fadou poZadavkl na pozemky pravé z pohledu
udrZeni charakteru venkovské lokality (dil¢i nepravidelnost parcelace, charakter stfech), dale nadstandardné
plni poZadavek na rozsah 7% ze zastavitelné plochy BV pro ucely verejného prostranstvi —viz kap. 3.1. ndvrhu
RP.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb: RP pravé v této oblasti nejdliraznéji stanovuje
podminky pro stavby hlavni , doprovodné jejich lokaci v reZimu zavaznych ploch a stavebnich ¢ar, objemu,
stfecham atd.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi — RP soustfedéné buduje komplex opatfeni k vylouceni klasické
méstské neregulované zastavby pravé s dlirazem na identitu staveb a prostredi venkovského.

Pozadavky na verejnou infrastrukturu. RP specielné stanovuje podminky pro verejna prostranstvi s funkci
dopravni i parkovou. Na vétsiné uli¢nich profil(i ( tedy u obytnych zén D) vylucuje chodniky a obrubniky,
umoznuje drobné korekce zelené a zpevnénych ploch v ni, vymény mobiliare atd.
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Z pohledu technické infrastruktury umozniuje napojeni celé lokality a novych staveb na inZenyrskou
infrastrukturu, poZaduje min. prajezdné profily pro pozarni vozidla a feSeni poZzarni vody v naslednych
dokumentacich.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu. RP poZaduje navazujici planovaci smlouvu, nikoli vsak dohodu
o parcelaci. Zakladni graficky znazornitelné pozadavky pro planovaci smlouvu jsou vyjadieny ve vykresu 02 —
Sirsi vztahy.

Ostatni pozadavky Zadanim RP v zasadé nebyly stanoveny nebo je pini dzemni plan ¢i vyssi nadfazend
dokumentace.

Zadani regulacniho planu 14
lokalita ,,Kufi — jih“
(v souladu s prilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.)

a) Vymezeni feseného tzemi

Uzemi Fe$ené regulaénim planem (RP)se nachdzi v katastralnim Gzemi Kufi u Ri¢an, na jihozapadnim okraji
této mistni ¢asti. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi — jednd se o
navrhové plochy K-08,K-15

b) PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan bude respektovat vyuziti ploch stanovené Gzemnim planem Ri¢an (plochy s oznaéenim BV,
SV) a upresni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulaéniho planu je predevsim vytvoreni podminek pro
kvalitni bydleni s pfihlédnutim ke specifickému charakteru prostredi a navazujici zastavby v mistni ¢asti Kufi.
Vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domd, pfipadné pro obchod a sluzby. Navrhne verejné komunikace,
trasy a zafizeni technického vybaveni. Vefejnd prostranstvi averejnd zelen budou navrieny v mife
prekracujici pozadavek § 7 vyhl. ¢.501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisl, a to v rozsahu minimalné 7%
z rozlohy zastavitelnych ploch (ve vazbé na SV) podle vyse uvedené vyhlasky, tato skutecnost se prokaze
vypoctem.

Navrh regula¢niho planu bude zpracovan v intencich Zasad vystavby v mésté Ricany.
c) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku zastavby a
regulacni stavebni ¢ary, popripadé dalsi podrobné podminky, urcujici vyuziti pozemkl, polohu staveb,
charakter stfech. Z hlediska typU obytné zastavby budou navrhovény zejména izolované rodinné domy
venkovského typu, neuplatni se fadova zastavba. Pfi ndvrhu bude respektovan charakter stavajici zastavby
v mistni ¢asti Kufi. Obytna zdstavba bude vychazet z podminek prostorového usporadani, jeZ jsou obecné
formulovany pro funkce BV a SV.. Moznost vystavby dvojdom(i za podminek stanovenych v ‘kap. 6 UP Ri¢an.
U verejnych prostord bude regulovana Sirka, verejny profil, vysokd liniova verejnd zelenn a kategorie
komunikaci.

Vegkerd nova vystavba v Fedeném Gzemi je podminéna realizaci COV Kufi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability, resp.feseni krajinné zelené dle
up

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Kromé respektovani zdvaznych pozadavkl Uzemniho planu a platnych pravnich norem budou dodrzeny
nasledujici pozadavky:

Verejnd prostranstvi budou situovana v mistech pfirozenych aktivit obyvatel daného Uzemi (nejlépe v tézisti),
nikoli tedy na jeho okrajich. Verejna prostranstvi a verejna zelen budou navrieny v mite prekracujici
pozadavek § 7 vyhl. ¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, a to v rozsahu minimalné 7% z rozlohy
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zastavitelnych ploch (ve vazbé na SV) podle vySe uvedené vyhlasky, tato skutecnost se prokaze vypoctem.

Redeni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky, zdsady vjezdu
na pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Alespon 2x bude navrieno verejné
prostranstvi s komunikaci typu Il. Neznemoznuji-li to mistni Gzemné technické podminky, budou dodrzeny
tyto pozadavky:

Typ Il. — vefejnd prostranstvi s komunikaci nad 50 m délky, ve varianté slepého usporaddni s nutnym
koncovym obratistém. Budou obsahovat

typ lla. — mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny C (obsluznou) potrebné sirky dle aktudlné platnych
norem. Minimdlni sifka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu lla. bude alespori 10 m.

typ llb. — verejnd prostranstvi s obousmérnou komunikaci funkcni skupiny D1 (se zklidnénym provozem)
s vymezenym dopravnim prostorem. Minimdlni Sifka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci typu llb. bude
alespori 10 m.

Typ Ill. — verfejnd prostranstvi s komunikaci budou navrhovdna pouze v krdtkych ulicich do délky 50 m a
prednostné ve funkéni skupiné D1, popripadé ve funkéni skupiné C. Pri délce této komunikace do 35 m neni
potrebné koncové obratisté. Ddle budou obsahovat:

typ llla. — verejnd prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny C (obsluZznou) potrebné Sitky
dle aktudlné platnych norem. Minimdini sitka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu llla. bude
alespori 9,0 m.

typ lllb. — verejné prostranstvi s mistni obousmérnou komunikaci funkcni skupiny D1 (se zklidnénym
provozem) s vymezenym dopravnim prostorem. Minimdlni Sitka vefejného prostranstvi s mistni komunikaci
typu lllb. bude alespori 8 m.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalsi vyuZiti (napf. obc¢.vybavenost) ridi
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v kap. 6 Navrhu UP. Parkovaci mista mista pro
navstévniky musi byt povinné vyznacena.

Redeni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich ¥add, feseni likvidace a
odvadéni destovych vod a navrh verejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické posouzeni feseni
destovych vod. Srazkové vody budou v maximalni mozné mire, neznemoznuji-li to mistni Gzemné technické
podminky, likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V RP budou stanoveny podminky pro umisténi nadob pro komunalni a tfidény odpad.

Podmiriujici investici pro veskerou novou obytnou vystavbu v Fe$eném tzemi je realizace COV Kuf¥i /vykres
¢.5 Uzemniho planu Koncepce verejné infrastruktury — technické (hmotové systémy -kanalizace)/.

f) PoZzadavky na vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vychdzet z vyc¢tu obsazeného v izemnim planu.
g) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace stanoveny nejsou.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich norem. Pozadavky
vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(i budou provéreny a feSeny v ramci projednavani regulacniho
planu.

i) Vycet druh@i Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
RP nahradi Uzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro verejnou dopravni a techn. infrastrukturu
- 0 déleni nebo scelovani pozemkd

Pro umisténi RD a staveb komercniho vyuZiti nebude RP Gzemni rozhodnuti nahrazovat.
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j) Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsaZeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfripadného poZzadavku na posouzeni vlivti zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvaZovand v daném Uzemi neni svym typem predmétem posuzovani vlivd zdméru na Zivotni
prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivll na Zivotni prostredi podle zakona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zakona
¢.93/2004 Sb.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude pozadovan dle potieby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a dohoda o
parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy vlastnik(i dotéenych pozemkad.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feseni véetné vykresi a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni, pfilohy ¢. 11
definujici obsah RP. Bude doddan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

RP bude respektovat zdvazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy, stanovené tzemnim planem.

9. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

RP ma za ukol nastavit podminky vyuZiti a prostorového usporadani z divodl ocekadvanych soukromych
investic v Uzemi, které by mohly mit za ndsledek poruseni charakteru lokality, a tim jejiho hodnotového
ponizeni.

Vymezeni blokd je nezbytnou soucasti feSeni RP.

Regulace ve stavebnich blocich

Pro bydleni v rodinnych domech (na plochach BV) byly preduréeny podminky jiz v platném UP Ri¢an.
Regulacni plan neméni vyuziti ploch, ale zpfesriuje podminky prostorového usporadani tak, aby
odpovidaly podpofe venkovského charakteru lokality.

Pro stavby hlavni: - u novych staveb pozaduje obdélny pldorys charakteristicky pro venkovské
prostfedi, nepravidelnou parcelaci rovnéz charakteristickou pro lokalitu a obecné pro venkovské
prostfedi, Stitovou orientaci do ulice ani hlavni smér hiebene stfechy nereguluje , dale navrhuje
pouze sklonité stfechy nad 35% neb nelze se objemem stavby hlavni nepfihlasit k venkovskému
charakteru prostredi. Rovnéz plocha pro stavbu hlavni je stanovena tak aby se pfimykala a byla
patrnd z vefejného prostranstvi a tak, aby nemohla negativné doléhat na sousedni nemovitost i
pozemek. Jsou nastaveny nadstandardni odstupy od soused( pro stavby hlavni, vSe fadné kétovano
v hlavnim vykresu.

Poloha domu by neméla prekrocit neprekrocitelnou stavebni ¢aru smérem do ulice z davodu
odstupu od verejného prostranstvi i mozného umisténi parkovacich mist na pozemcich staveb.

Pro doprovodné stavby — nové doprovodné stavby by mély byt v izemi uvnitf stavebnich car,
stanovenych, kde to bylo moZné, s odstupem od ¢&ary uliéni 6m, ve vyjimeéném pfipadé 4m.
Predchazi se tim zakladanim garazi na hranicich pozemkd s vraty do verejnych prostranstvi, takovato
feseni nepfrispivaji k potvrzovani charakteru venkovskych prostfedi. Podobné rGzné pristfesky by
mohly pfimo a negativné ovliviiovat vefejna prostranstvi.

Regulace na verejnych prostranstvich
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Pro plochy ZV na vefejném prostranstvi:

Redeni ZV v RP je navrieno tak, aby podil vefejného prostranstvi byl splnén v ramci nadstandardniho
profilu ulic . RP umozZnuje Ci toleruje drobné zmeény ( posun parkovaci mista bez omezeni jejich
poctu , mozné lokalni zizeni ploch vozovek ( napf. zménu smérového vedeni vozovky v D), nicméné
tolerance jsou velmi omezené a neumoZiuji rozmélnéni pravidel regulace nebo snizeni podilu ZV
v lokalité.

Pro plochy dopravy na verejnych prostranstvich:

Regeni UP navrhuje viechny uliéni profily do funkéni t¥idy obytna zéna D1.

Vyhody reSeni v obytné zéné Setfi Sifi uliéniho profilu a nevyzaduji chodniky, l1épe se hodi pro
poddimenzované uUseky ulicnich profilG. Rovnéz pomalejsi rychlost vozidel pfispéje k bezpecnosti
obyvatel. PoZzadovany min. profil D1 vozovky 5,5m je pohodiny, nesmi vSak byt lokdlné zuZzen pod
3,5m zdavod( prljezdu pozarnich vozidel. Volby materialll sméruji k doporucené zaméné
asfaltovych povrchi za uslechtilejsi.

Doporucené pozice pro lokalizaci parkovacich mist vychazi z pozadavkd UP na dopravu v klidu

(tedy 1 misto pro 3 RD). NavrZeno je celkem 7 mist, kazdé dalsi navic bude pfinosem.

Minimalizace dopravnich znaceni potvrzuje potfebu nepfretizit vizuadlni pUsobeni vefejnych
prostranstvi mnozstvim dopravnich znacek nebo vodorovného znaceni.

Pro plochy technické infrastruktury na verejnych prostranstvich:

10.

VSechny mozné nové stavby Ize napojit na sité technické infrastruktury — na stavajici i nové uli¢ni
rady.

Zvlasté je umoznén navrh rozvodu pozarni vody z nevefejného vodovodu. Podptrnym prvkem, nikoli
nezbytnou podminkou, je navyseni tlaku ve stavajici méstské siti vodovodu v oblasti Kufi. Tento
pozadavek je nezbytné tesit v dokumentacich pro Uzemni rozhodnuti na objekty nebo obnovu
verejnych prostranstvi.

V tomto ohledu nedochazi ke zméné (ani Zzadnému navrhu).

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zabory ZPF jsou bilancovény v UP — jednd se o zdbory pro bydleni v zastavitelném Gzemi — dle metodického
doporuceni se vyhodnocuiji.

V feseném Uzemi se nachazeji pozemky zahrad a poli (dle Gdajd kat. nemovitosti),

Rozsah zastavitelnych ploch a zabora se nezménil oproti UP Ri¢an. Uvedené tabulky jsou pouze souhrnem
zabor( pro RP Kufi jih , vyéislenych podrobné z UP Rican.

Obrazek 1. Vyfez z vykresu zaborG ZPF dle platného UP Ri¢an
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Ta

kat. uzemi l. Il. II. V. V. soucet
k.0. Kufi u Ri¢an 0| 3,8079 0 0 0 3,8079
z toho K-15 0,8091
K-08 2,9683
D-4 0,0305
K-02 neni zabor
D-5 neni zabor
bulka zabort dle navrzené funkce (v ha) :
kat. uzemi BV SV DSK soucet
k.0 Kufi u Rigan 2,9683| 0,8091| 0,0305 3,8079
Tabulka zaboru dle druhu pozemku (v ha) :
orna sady a BPEJ | cgisla pozemkd, ktera jsou
kat. uzemi puda | zahrady | soucet ZPF
k.0 Kufi u Rian 3,3635| 0,4445| 3,8079
z toho K-15 0,5545| 0,2546| 0,8091| 5.15.00|orna 305,133, sad 238/1
K-08 5.15.00|0rna132/1,5,200/7,133,
2,7868| 0,1816| 2,9683 305, sad 238/1
D-4 5.15.00|orna132/5, 305, 314/1,sad
0,0222| 0.0083( 0,0305 238/1
K-02 neni zabor
D-5 neni zabor

11.

PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Regulacni plan Kufi-jih nahrazuje Uzemni rozhodnuti:

ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE REGULACNI

o umisténi stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

o déleni nebo scelovani pozemkd

33




