ZMENA C. 5 REGULACNIHO PLANU
LOKALITY VODERADSKA
V RICANECH

Misto : Ri¢any - lokalita Vodéradska

Katastralni izemi :  Ri¢any u Prahy

Porizovatel: Méstsky tiad v Ritanech, odbor tizemniho planovani a regionalniho
rozvoje

Projektant: Ing. Arch. Jan Cernohorsky

Datum: 03/2023



ZAZNAM O UCINNOSTI

ZMENY C.5 REGULACNIHO PLANU

LOKALITY VODERADSKA

Spréavni organ, ktery zménu vydal:

Zastupitelstvo mésta Ri¢any

Mésto Ricany

Nabyti u¢innosti:

Jméno, piijmeni, funkce a podpis

opravnéné osoby poftizovatele:

Ing. Cestmira Stastn

Vedouci odboru izemniho planovani a
regiondlniho rozvoje v Ri¢anech

Otisk dredniho razitka:




I. Textova ¢ast Zmény ¢. 5 Regulacéniho planu lokality
Vodéradska

(1)

V kapitole 8, bod b) se doplfuje nasledujici véta: Na pozemku p.¢. 801/168 je stanovena

maximalni zastavitelnost pozemku koeficientem KZP=21%.

(@)

nasledujicim textem:

V kapitole 17, tabulce prehled novych parcel RD se nahrazuje fadek za Cislem pozemku 38

1608

337,7

Il. Graficka ¢ast Zmény €.5 regula¢niho planu lokality
Vodéradska v Riéanech

1.

Hlavni vykres v méfitku 1 : 1000



ZAZNAM 0 UCINNOSTI ZMENY €. 5 REGULACNIHO PLANU LOKALITY VODERADSKA

SPRAVNI ORGAN, KTERY PLAN VYDAL Zastupitelstvo masta Ritany GISLO JEDNACI:
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801/44 otisk Gredntho razitka

JMENO A PRUMENI, FUNKCE Ing. Cestmira Stostnd )

A PODPIS OPRAVNENE GREDNI vedouci odboru Gzemniho pldnovéni

. a regiondintho rozvoje
050BY PORIZOVATELE: Mastského Gradu Rizany
801/45

801/46

801/47

+

REGULACNI PRVKY V GRAFICKE FORME

9HSPOURPOA

HRANICE POZEMKU

VJEZD NA POZEMEK - poloha neni zavazna

UMiSTENi RODINNEHO DOMU - zavazny roh

STAVEBNi CARA

HRANICE PLOCHY, DO KTERE MOHOU BYT UMISTOVANY STAVBY
CiSLO POZEMKU

725/10

Q

728/12 REGULACNI PRVKY V GRAFICKE FORME V PRiPADE SLOUCENi DVOU POZEMKU

HRANICE POZEMKU

VJEZD NA POZEMEK - poloha neni zavazna
UMiSTENi RODINNEHO DOMU - uliéni fasada na stavebni ¢are
v ploSe, kde mohou byt umist'ovany stavhy

HRANICE PLOCHY, DO KTERE MOHOU BYT UMISTOVANY STAVBY

STAVEBNi CARA - nutno dodrzet

738/31 CiSLA SLOUCENYCH POZEMKU

R

W ) %
OBJEKT OBCANSKE VYBAVENOSTI f:
(ZABYVAJICI SE 738/38 %
ZDRAVOTNICKOU TECHNIKOU).~ REGULACNI PRVKY NUMERICKE
ZASTAVITELNOST POZEMKU p.¢. 801/168 - KZP = MAX. 21% PRO OBC. VYBAVENOST - P. C. 62:
ZASTAVITELNOST POZEMKU - KZP = MAX. 20% ZASTAVITELNOST POZEMKU - KZP = MAX. 25%
PODIL ZELENE NA POZEMKU - KZ = MIN. 65% PODIL ZELENE NA POZEMKU - KZ = MIN. 25%
738/3 VYSKA RODINNEHO DOMU - MAX. 1 NADZ. PODLAZi + PODKROVi  VYSKA ZASTAVBY - MAX. 1 NADZ. PODL. + 1 USTUP. PODL.
@6%\6: VYSKA HREBENE STRECHY - MAX. 8,5 M VYSKA HREBENE STRECHY - MAX. 10 M
! "oy Ay
732/10 s
! : 2437 ‘ v v
I PRO OBC. VYBAVENOST - MS 30:
| ZASTAVITELNOST POZEMKU - KZP = MAX. 15%
_ - // ~ < \ N\ : E'VYBAVENOSTI ] a PODIL ZELENE NA POZEMKU - KZ = MIN. 70%
et \\\\ | il OTNICTYI] . 3815 7371 LEGENDA VYSKA ZASTAVBY - MAX. 1 NADZ. PODL. + PODKROVi
v i aQ V&K HR -
_ // _ \\\\ ______ 1 li @ 3o 17 o - — HRANICE LOKALITY VYSKA HREBENE STRECHY - MAX. 8,5 M
//// N \ ————————————— l | 2443 738748 |
0 N\ —'\\\ ll I - - NAVRZENE RODINNE DOMY
7
T N\ o\ | |
————————————— AN
___________ AV |
_______________ MW
""" W
1679/22 738/1
\ N
\\\
801/90 \ \\
\

738/49 | PARCELY ROD. DOMU
38741 _ POZEMEK OBJEKTU OBCANSKE VYBAVENOSTI ( MATERSKE SKOLY)
VEREJNA ZELEN
738742
738/60 ‘\ 6
/ , ., . ,
738/43 y . ///// STAVAJICi A NAVRZENE STROMY

Q

739/12 I VOZOVKY - ZIVIENY POVRCH

PARCELY A KOMUNIKACE - VYHLED

738/54 '\ 738/59"

Q
740/10

738745

OBJEKT OBCANSKE VYBAVENOSTI (MATERSKE SKOLY)

(SKOLSTVIi, KULTURA, ZDRAVOTNICTVI)
738746

746/18
738/61

Om 50m 100m 150m
Z

% % % Z %
% Z % Z |

-
N

4
6771750/ 46 > D
- _ 3 ',//’ ',,"/ - —
i ' . PROJEKTANT ZMEN C. 2,3,45: ING.ARCH. JAN CERNOHORSKY, CKA 3975
s A , . )

®
. . ARCHITEKTONICKY ATELIER
[ 4 V lukach 504, 252 62 Statenice ﬁ E H ﬁB ﬁ PRAHA 2, BRUSELSKA 14
tel: 739 087 746, e-mail: jan@cernohorsky.cz www.atelierarkada.cz

N N

OBJEDNATEL : Ing. arch. Iveta Svobodova, Vratenska 375/22, 196 00 Praha 9 | AUTOR PROJEKTU:  ING.ARCH. V.VALTR

4+ ZODPOVEDNY PROJEKTANT: ~ ING.ARCH. P. DYDOVIC
ace:  RICANY - LOKALITA VODERADSKA MERITKO PDUET DATUM STUPEN
Regulacni plan 1:1000 8 A4 032023 | REG.PLAN

Zména ¢€.5 regulacniho planu 8ISLO WKRESU

1717/1

- , -
-’ P g e
L e P /
~ v - rd d i
L , L -
- . -,
e Ve e e V4 ’
g g 4 ’
5 - g . .
Pid L L L
- Ve Vg . -
S L L -
. . .
0 -~ e s
- . % .
° d i
e Pd /
- . .
=~ s . , s
.
L S -,

2806/4




Misto :

ODUVODNENI
ZMENY C. 5 REGULACNIHO PLANU
LOKALITY VODERADSKA
V RICANECH

Ri¢any - lokalita Vodéradska

Katastralni izemi :  Ri¢any u Prahy

Potizovatel: Méstsky wirad v Ri¢anech, odbor tizemniho planovani a regionalniho
rozvoje

Projektant: Ing. Arch. Jan Cernohorsky

Datum: 9/2022



ZAZNAM O UCINNOSTI

ZMENY C.5 REGULACNIHO PLANU

LOKALITY VODERADSKA

Spréavni organ, ktery zménu vydal:

Zastupitelstvo mésta Ri¢any

Mésto Ricany

Nabyti u¢innosti:

Jméno, piijmeni, funkce a podpis

opravnéné osoby poftizovatele:

Ing. Cestmira Stastn

Vedouci odboru izemniho planovani a
regiondlniho rozvoje v Ri¢anech

Otisk dredniho razitka:




Obsah odtiivodnéni Zmeény ¢.5 regulacniho planu:

a) udaje o zpusobu poftizeni regula¢niho planu,
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztaht, v¢etné
vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou tizemniho rozvoje a

zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulac¢nich plant té€Z souladu s izemnim pldnem,

¢) udaje o splnéni zadani regulac¢niho planu, popiipadé€ vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
ptepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zdkona),

d) zdlvodnéni navrZzené koncepce fesent,

e) vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
tzemni rozhodnuti.

g) srovnavaci text s vyznacenim zmen.

Obsah grafické ¢asti odiivodnéni regulacniho planu:

a) Koordina¢ni vykres v méfitku 1 : 1000



a) udaje o zpisobu porizeni regula¢niho planu,

Zastupitelstvo mésta Ri¢any souhlasilo dne 11.5.2022 svym usnesenim ¢&.22-05-010 s
ndvrhem na pofizeni zmény €. 5 regulacniho planu na lokalitu Vodéradska. Na zdklade
schvédleného ndvrhu na pofizeni zmény RP (vCetné jeho obsahu) zpracoval ing. arch. Jan
Cernohorsky ndvrh zmény &. 5 RP lokality Vodéradska.

Vefejné projednani ozndmil pofizovatel vyhldSkou ze dne 10.11.2022, ¢.j.:
346629/2022-MURI/OUPRR/493. Vetejné projedndni se uskutecnilo 12.12.2022. V rdmci
tohoto projednéni uplatnili nékteré dotCené organy souhlasnd stanoviska k navrhu predkladané
zmény, ostatni se nevyjadrili. K ndvrhu nebyly uplatnény pfipominky a ndmitky, proto nebylo
zpracovan navrh rozhodnuti o ndmitkach. Nédsledné byl navrh zmény ¢. 5 regulacniho planu
predloZzen zastupitelstvu.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich tizemnich vztahii,
véetné vyhodnoceni souladu regulacniho plianu pofizovaného Kkrajem s politikou
tzemniho rozvoje a zasadami tGzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich planu téz
souladu s izemnim planem,

Zmeéna ¢.5 regula¢niho planu méni koeficient zastavitelnosti pozemku p.¢. 801/168 na
KPZ=21%.

Vzhledem k charakteru zmény lze konstatovat, Ze regulacni plan, v€etné jeho zmén
zustava v souladu s izemnim planem, nebot respektuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti a limity vyuZiti dzemi.

Vzhledem k rozsahu zmény, zstava i naddle regulacni plan v souladu s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci - ZUR SK a PUR CR, v platném aktualizovaném znéni.

¢) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

Zména €.5 je vypracovana v souladu s ndvrhem na pofizeni zmény RP vcetné jeho
obsahu. Pfedmétem navrhu zmény regulacniho pldnu bylo provéfeni zmény koeficientu KPZ
na pozemku p.¢. 801/168 o 1%.

V rdmci praci na ndvrhu Zmény ¢.5 regulacniho planu byla vySe uvedend zména provétena,
nebot’ byla vyhodnocena jako drobnd uprava, kterd neovlivni koncepci rozvoje v feSené
lokalité.

d) zdivodnéni navrzené koncepce FeSeni,

Koncepce feseni, v lokalité¢ Vodéradskad, se Zménou ¢€.5 neméni.
Zména ¢€.5 regulacniho planu méni pouze koeficient KPZ u jednoho stavebniho pozemku. Jedna
se o zanedbatelnou zménu ve vztahu k celkové koncepci rozvoje dané lokality.
e) vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

Predpoklddané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a na pozemky
ur¢ené k plnéni lesa byly vyhodnoceny v platném regula¢nim planu a v disledku Zmény ¢.5
regulacniho planu se neméni.

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje izemni rozhodnuti.

Zména ¢.5 regulacniho planu toto nefesi, nebot’ nenahrazuje Zddné izemni rozhodnuti.

g) srovnavaci text s vyznacenim zmén.



1. Zakladni udaje :

Misto: Rigany — lokalita Vodéradska
Katastralni Gzemi: Rigany u Prahy
Pofizovatel Mésto Rigany

251 01 Rigany, Masarykovo nam. 53

Objednatel: OPTREAL, spol. s r.o.
140 00 Praha 4 - Nusle, Na pankraci 1062/58
Projektant: ARKADA - architektonicky atelier spol.s r.o.
120 00 Praha 2, Bruselska 14
Stupen: Regulaéni plan obytné skupiny Vodéradskéa
Datum: Rijen 2007 — névrh

Unor 2008 — oddvodnéni
Prosinec 2011 - zména ¢&. 1

2. Zpracovatelé dokumentace:

Autofi: Ing. arch. Vé&clav Valtr, Ing. arch. Pavel Dydovi¢
InZenyrské sité: Ing. Milena Boh&gkova, Ing. Lucie Radkova, Jindfich Horagek
Jifi Kukan

3. Seznam priloh :

Textova ¢ast a odlvodnéni
Graficka ¢ast

1. Uzemni plan 1:10000
2. Sirsi vztahy (oznaceno 01) 1:5000
3. Regula¢ni plan — hlavni vykres A - zastavovaci  1:1000
4. Vykres poradi zmén v Uzemi - etapisace 1:2000
5. Dopravni infrastruktura 1:1000
5a. PFi€né fezy ulicnimi prostory 1:100
6. Hlavni vykres B — vefejna technickd infrastruktura 1:1000
7. Kanalizace 1:1000
8. Vodovod 1:1000
9. Plyn 1:1000
10. Elektrifikace, ver. osvétleni a telekomunikace 1:1000
11. Sadové upravy 1:1000
12. Zabor zemédélské pudy (oznaceno 03) 1:1000
13. Koordina¢ni vykres dle & 19 (oznaceno 02) 1:1000

Graficka ¢ast odavodnéni regulaéniho planu je tvofena tfemi vykresy, oznaenymi 01, 02, a
03.

Zména €. 1 je v grafické ¢asti provedena vloZzenim 10 upravenych vykresu do pavodnich paré.
Jde o vykresy €. 3, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12 a 13, jejichz obsah a legenda jsou upraveny dle
obsahu Zmény €. 1 a v rozpisce jsou oznaceny jako Zmeéna €. 1.

4. Podklady :



- Uzemni plan SU Rigany

- Zmény &.1 a 2 tzemniho planu SU Rigany

- DUR Rigany — lokalita Vodé&radska — srpen 2006

- Stavajici stav inzenyrskych siti od spravcu kanalizace, vodovodu, plynovodud a rozvodu
elektro

5. Soucasny stav uzemi:

Lokalita ,Vod&radska® leZi na jihozapadnim okraji Ri¢an na pozemcich zemé&délsky
vyuzivanych ( pole ). Pole se rozprostiraji i zapadnim a jiznim smérem, nedaleko na zapadni
strané je méstsky hrbitov. Na vychodni strané lokalitu lemuje ulice Vodéradska, propojujici
Ri¢any s obci Vodéradky, za silnici se nachazi areal firmy Multivac (byvaly statni statek Rigan).
Na severni strané lokalita sousedi s novou obytnou &tvrti rodinnych domku. Na ploSe feSeného
Uzemi se nachazi také rodinny dim &.p. 1319 se zahradou a ovocnym sadem. Vzhledem

k vyvy$ené poloze jsou severnim smérem atraktivni vyhledy na centrum Riéan s kostelem Sv.

Petra a Pavla, Skolou a zficeninou hradu.

Letecky snimek souc¢asného stavu krajiny
6. Vyuziti uzemi a SirSi vztahy:



Velikost a vyuziti izemi je uréeno Gzemnim planem Ri¢an a zménou UP &. 1 a 2.
Jedna se o0 novy rozvojovy prostor mésta, kde jsou definovany plochy s funkénim vyuzitim
OC - obytné cisté, OV - obytné vSeobecné, PZ - parkova zelen a DZ - doprovodna izolaéni
zelen. Na plochach OC bude zastavba izolovanymi rodinnymi domy a jeden objekt ob&anské
vybavenosti (jako pfiklad je do planu nakreslena matefské Skola o kapacité 30 déti
s pfislusnym pozemkem o vyméfe min. 40 m2 na 1 dité). V ramci zastavby rodinnymi domy
pak bude zajisténo umisténi parkove zelené ( PZ ) a podél silnice Vodéradska izolaéni pas
doprovodné zelené ( DZ), ktery byl v regulaénim planu rozSifen i podél pozemku matefské
koly. Cast pasu doprovodné zelené bude po dohod& s méstem vyuzivana pro rozsiteni
zahrad sousedicich rodinnych dom(. Do Zmény €. 1 je zahrnuta i nova hranice pasu
doprovodné zelené podél Vodéradské dle v sou¢asné dobé projednavaného nového
tzemniho planu SU Rigany. Nova hranice funkéni plochy doprovodné zelené je v navrhu
totoznd s vychodni hranici pozemku pro rod. domy €. 1, 7-11 a 62.

Uzemni plan dale stanovi funkéni vyuziti ploch, které leZi na zapad od fe$eného Gizemi
— stavajici méstsky hrbitov a jeho rozvojova plocha severné ( HZ ), plocha PSZ pro uZzitkovou
zelen (sady a zahradky ). Tyto plochy od obytné skupiny ,Vodéradska“ oddéluje pas
doprovodné zelené DZ.

Ddlezitym pfedpokladem vhodného zaclenéni nové lokality do stavajici struktury
osidleni je vytvoFeni spravné predstavy o vztahu lokality k okoli a to jak v sou€asném stavu
Uzemi, tak s ohledem na budouci vyvoj, pfedpokladany uzemnim planem.

Re$ena lokalita bude na severovychodni strané navazovat na souvislou zastavbu
rodinnych domku. Ztéto zastavby iz ¢ast existuje podél ulice Vranovskd a Cast za
Vodéradskou ulici bude teprve budovana. Zatimco souvisla fada domkd podél Vranovske jiz
zablokovala moznosti péSiho propojeni, je nutné pfi zastavbé noveé casti Uzemi dbat na
zachovani moznosti prtichodu do ulic Otavské a Orlick4. Podél Vodéradskeé ulice bude zfizen
chodnik od pési uli€ky vedouci jizné parcely 785/3, a téZ i po jeji vychodni strané od vjezdu do
lokality k ulici Otavské.

Severozapadni sousedstvi lokality Vodéradska smérem ke hrbitovu tvofi budouci pas
zelené a plochy uréené pro sady a zahrady. Na tento pas byl vypracovan projekt ,Lesoparku
u hibitova“. Projekt pfedpokldda zalesnéni na vétsiné plochy s okrajovymi pasy, tvofenymi
porostem kefl. Pfedpokladame moznosti budouciho propojeni pres tato Uzemi a to hlavné
pésimi trasami (zejména ke stanici autobusu a cesty ke hrbitovu), tak i pfipadnou moznost
obsluzného prajezdu automobily. Trasa predpokladaného propojeni smérem k Rianské je
volena zdmérné tak, aby neldkala k prujezdu, ale spojeni, byt s pravouhlymi zatédCkami,
umoznila.

V jihozapadnim sméru ma nové navrhovana zastavba sousedit s ornou padou a pfi

budouci komunikaci ,Solna stezka“ ma byt areal pro podnikatelské aktivity ( PA ). Smérem



k nému je také zachovana moznost napojeni, nebot zde mohou byt pracovni pfilezitosti i
atraktivni cile téZ pro obyvatele nové lokality. Pfedpokladame zde téz budouci napojeni na
»S0lnou stezku®, ale nadmérnému obtézujicimu pradjezdu by mél zabranit jednosmérny systém
komunikaci uvnitf lokality.

Posledni sousedicim arealem a to smérem na jihovychod je plocha plvodné
zemédeélské vyroby, nyni firma Multivac. Od obytné zastavby je jako plocha nerusici vyroby (
VN ) oddélena doprovodnou izolaéni zeleni a pfistup k ni je umoznén chodnikem podél
Vodéradské ulice. Také zde mohou novi obyvatelé najit pracovni pfilezitosti a je dllezité
umoznit pfirozeny pfistup.

Pési vazby v okoli musi umoziovat bezpecné trasy pro déti do Skol, dostupnost
hromadné dopravy a obCanské vybavenosti i pro starsi lidi bez automobild. Snizi se tim i tlak
na parkovani vozidel a automobilovy ruch ve mésté.

Rozsah lokality je na jihozapadni strané limitovan ochrannym pasmem variantni trasy
vysokorychlostni zeleznice ( TVR ), ktera je v téchto mistech vedena podpovrchové v tunelu.
Dal na jihozapadé je planovano komunikaéni propojeni tzv. ,, Solna stezka“ od Svétic pres ul.
Vodéradskou na komunikaci Riganskou u hfbitova a dale na planovany silniéni okruh kolem
Prahy.

Limitujici trasy inZenyrskych siti — pro nasi lokalitu pfichazi v ivahu pouze vedeni
elektro 22 kV na severozépadni strané. Cast vzdusného vedeni, prochézejiciho nad
zastavbou, bude zruseno a pfevedeno na kabelové.

7. Navrh zastavovaciho planu :

a) vymezeni ireSené plochy
Zastavovaci plan vychazi z regulacnich podminek uzemniho planu a z pozadavkul investora.
Hranice lokality byly na jihozapadni strané v ramci povolenych toleranci upraveny tak, aby
sledovaly majetkopravni hranice parcel. Zménou €. 1 regula¢niho planu se vymezeni lokality
nemeni.

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Celé uzemi, na kterém jiz je jeden stavajici domek, bylo rozdéleno na 65 pozemkl pro
izolované rodinné domy, velikost pozemkl je minimalné 1000 m2. Pfi silnici Vodéradské je
navrzen pas izolacni vefejné zelené o Sifce cca 10 m od kraje vozovky. V pfipadé schvaleni
nového Gzemniho planu SU Ri¢any bude dle n&j posunuta hranice plochy doprovodné zeleng
(izolaéniho pasu vefejné zelené) u pozemkld €. 1 a 7 — 11 a 62. Tato hranice je totozna
s katastralni hranici pozemku pro rodinné domy a do jejich pozemka tedy jiz nezasahuije.

V severovychodnim rohu lokality je do zastavovaciho planu zakomponovan stavajici rodinny
ddm se zahradou a sadem a je zde také podle Uzemniho planu rezervovana plocha OV pro



objekt obCanské vybavenosti (napf. matefskou Skolu se zahradou). Na rozlehly pozemek
785/1 jsou navrzeny tfi rodinné domy s velkymi zahradami a pozemek 785/3 je ponechan jako
zahrada ke stavajicimu domu. Celd tato plocha lezi v Gzemi s funkénim vyuzitim OC, ktery
takovou zastavbu, byt i ve vzdalenéjsi budoucnosti umoznuje. Umoznuje ale také vlastnikiim
pozemku této moznosti nevyuzit a dale své pozemky uzivat jako sad a zahradu. Dle dohody
pfi projednani je pfijezdova komunikace k témto tfem domim vedena po pozemku €. 785/1 a
pro navazani na Vodéradskou je vyuzivana ¢ast pozemku ¢. 801/1 a to jak pro komunikaci,
tak pro sité.

Zménou €. 1 regulaéniho planu se pfipousti moznost slouceni dvou ¢&i vice parcel do jednoho
celku pro umisténi jednoho rodinného domu. Pfitom se musi dodrzet KZP = 20%, stavebni
¢ara a odstupy od sousednich pozemkd.

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Parcely pro rodinné domy jsou fazeny podél dvousmérnych a jednosmérnych mistnich
obsluznych komunikaci, systém je doplnén chodniky, které navazuji na dllezité pési trasy
okolni zastavby. Do téchto vefejnych uli€nich prostor bude umisténa technicka a dopravni
infrastruktura, slouzici k obsluze umistovanych staveb rodinnych domkl a objektu ob&anské
vybavenosti (matefské Skoly). V lokalité se také pocitd s moznosti parkovani vozidel podél
ulic a na samostatném parkovisti u objektu ob&anské vybavenosti (matefské Skoly). Dalsi
odstavna stani jsou v jednosmeérnych ulicich.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Zastavovaci plan organizuje zastavbu jako uzavienou obytnou skupinu s dvéma
obousmérnymi napojenimi na komunikaci Vodéradskd, na jihozdpadni strané je pfipraveno
napojeni na budouci komunikaci ,Solnou stezku®. V kompozici je vyuzita poloha lokality nad
meéstem a atraktivnich vyhledl na centrum meésta — k severovychodu sméfujici ulice mifi na
véZ kostela sv. Petra a Pavla v centru Riéan. Zménou &. 1 regulaéniho planu se neméni
charakter lokality, a tim se ani neméni podminky pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi.
e) podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi
Ve stfedni ¢asti lokality je navrzen parcik s détskym hfistém a s komponovanou parkovou
zeleni, podél parkovych cest je mozné umistit lavicky. DalS§im vyraznym prvkem, ktery umozni
dobré zaclenéni nové zastavby do krajiny jsou uli¢ni stromorfadi. Jsou pro né v uli¢nich
profilech vy€lenény zelené pasy a jejich poloha je zkoordinovana s navrhem tras inzenyrskych
siti.
f) podminky pro ochranu verejného zdravi
Technické vybaveni uzemi, zajiStujici vysokou hygienickou Uroven a zdravé Zivotni prostredi
v celé nové navrhované zastavbé vytvari dostate¢né podminky pro ochranu vefejného zdravi.
g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkua pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich cisel
Dokumentace vymezuje vefejné prospésnou stavbu pésiho propojeni pfes pozemky parc. €.
801/137, 801/138, 783/3 v k.U. Ri¢any u Prahy, jeZ jsou vymezovany jako VPS s moznosti
vyvlastnéni.



h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi
a parcelnich cisel,

V Gzemi se nenalézaji Zadné verejné prospésné stavby ani opatfeni.

i) vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
Regulaéni plan nahradi Gzemni rozhodnuti na umisténi stavby dopravni a technické
infrastruktury obytné skupiny lokality Vodéradska, v€éetné sadovych Uprav a détského hristé A
parcelaci. Na umisténi rodinnych domud budou probihat samostatna Uzemni fizeni, v nichz
bude posouzen soulad navrhu se schvalenym regulacnim planem. Na objekt obCanské
vybavenosti (MS) se pfedpoklada také samostatné Uzemni fizeni, nebot' jeSté neni presné
vyjasnén jeho program.

j) udaje o poctu listii regulacniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti

Celkovy pocet listl textové Casti véetné odlvodnéni je 22.
Celkovy pocet vykresu je 13.
8. Regulaéni podminky

a) druh a ucel umistovanych staveb
V Gzemi, kde je dnes pouze jeden rodinny dim a zemédélska puda, je umistovano 65 novych
rodinnych domku a objekt ob&anské vybavenosti (jako pfiklad je nakreslena matefska Skola
s kapacitou 30 zakul). Dale zde bude vybudovana potfebna infrastruktura a vysazena zelen,
v malém parku bude i détské hristé. Pfipousti se moznost slu€ovani dvou a pfipadné vice
pozemku pro rodinné domy do jednoho celku, na kterém bude umistén jeden rodinny dam.
Tim se muze snizit poet umistovanych staveb.

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)
Uliéni prostory jsou vymezeny oplocenim parcel rodinnych domu. Vzdalenost mezi témito
ploty je 14 m, 12 m, 10m a 8m u obousmérnych ulic a 9,5 a 8,5 m u jednosmérné ulice.
Vzdalenost stavebni ¢ary rodinnych domu je zasadné 6 nebo 5 m od hranice parcely, na
rohovych parcelach jsou domy odsazeny. Uli¢ni fasady rodinnych domu jsou vzdy
rovnhobézné s osou obsluzné komunikace. Na parcele jsou pak umistény vétSinou cca 4 m
od severni, severovychodni nebo severozapadni hranice pozemku tak, aby oslunéna ¢ast
zahrady byla vétsi. Pro kazdy budouci dum je stanoven ,zavazny roh* ktery musi byt
dodrzen a od kterého se mulze rozvijet pldorys rodinného domu v souladu s dalSimi
regulaCnimi ¢arami. Stanoveny zavazny bod (roh budovy) bude pouzit pfimérené
k architektonickému navrhu domu a bude se pfihlizet k urbanistickému kontextu nové polohy
navrhovaného domu a k potfebnym odstupim od sousednich pozemk ciziho vlastnika.
Tento pozadavek neplati v pfipadé slou¢eni dvou ¢i vice sousednich pozemki do jednoho
celku, také zde se ale musi pfihlizet ke kontextu zastavby v okoli a novy dim by nemél
charakter zastavby narusovat. Nemél by tedy napriklad prekracovat stavebni ¢aru.
Na kazdém pozemku je stanovena hranice ¢asti pozemku, ktera vymezuje plochu, kam az
mohou zasahovat nadzemni objekty na parcele. Jedna se jak o vlastni rodinny dim, tak o
stavby plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (napf. bazén, objekt pro podnikani a dalsi,
tak jak to umoznuje stavebni zadkon). Tim je zajistén dostatecny odstup od sousediciho
pozemku, ktery jinak neni obecnymi pfedpisy jednoznacné vymezen. Pokud bude chtit
stavebnik umistit nékterou z doplrikovych staveb mimo hranice stanovené plochy, bude
muset podstoupit samostatné fizeni o umisténi doplrikové stavby.
V lokalité je stanovena maximalni zastavitelnost pozemku koeficientem KZP =20 %.
Podil zelené je stanoven jako minimalni ve vy8i 65% z celkové vyméry pozemku — KZ =
65%. Tak je ponechano 15% z vyméry pro dalSi stavby a zpevnéné plochy, jako je pfijezd ke
garazi, obytnou terasu u domu a dal8i zpevnéné plochy.



V plose zahrad, které lezi ve funkéni ploSe doprovodna zelen podél Vodéradské ulice neni
pripustné budovat jakékoliv stavebni objekty, jako altany, bazény, pristfeSky a pod. a plocha
musi byt vyuZzita pouze pro vysadby strom( a kefu. Dle projednavaného tzemniho planu jiz
je hranice plochy doprovodné zelené totozna s hranici pozemkl zahrad.

Vyskova regulace pfipousti maximalni vysku zastavby rodinnych domu jako jedno nadzemni
podlazi s podkrovim nebo s ustupujicim podlazim. Maximalni pfipustna vyska hiebene nad
pfilehlym terénem je 8,5 m.

Umisténi vjezdu na pozemek rodinného domu a umisténi sloupku s elektrickym rozvadécem
je v regulaénim planu pouze orientacni a jejich poloha neni zavazna (musi byt ale na hranici
pozemku s uli€nim prostorem). Umisténi mohou byt modifikovana dle individualniho navrhu
rodinného domu, tak aby nejlépe navrhovanému fe$eni vyhovovala.

V pfipadé slou¢eni dvou nebo vice pozemku pro vystavbu jen jednoho rodinného domu
prestava platit ,zavazny roh budovy” a dim muaze byt umistén dle zaméru investora. Musi se
pfitom dodrzZet stanovena stavebni ¢ara a bude dodrzen vnéjsi obrys hranic ploch, na
kterych Ize umistovat stavby na slu€ovanych parcelach. Bude také dodrzen KZP = 15%

z celkové vymeéry slu¢ovanych pozemkd. Vlastni umisténi rodinného domu na slou¢enych
parcelach musi pfihlizet k celkovému urbanistickému kontextu nové polohy a k potfebnym
odstupim od sousednich pozemki ciziho vlastnika.

Objekt obcanské vybavenosti (matefska skola) bude umistén téz dle navrzenych regulacnich
podminek.

Na pozemku p.€. 783/1byla stanovena hranice plochy, do které mohou byt umistovany
stavby. Tato plocha je vymezena 3 metry od zapadni hranice pozemku a 3 metry od severni
hranice feSeného pozemku.

Na pozemku p.€. 783/1 je stanovena maximalni zastavitelnost pozemku koeficientem
KZP=25%.

Na pozemku p.€. 783/1 je stanoven minimalni podil zelené ve vysi 25% z celkové vyméry
pozemku — KZ=25%.

Na pozemku p.¢. 801/168 je stanovena maximalni zastavitelnost pozemku koeficientem
KZP=21%.

Vyskova regulace je stanovena na 10m v souladu s platnym uzemnim planem.

c) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Lokalita lezi po zapadni strané Vodéradské ulice, spojujici Riéany s osadou Vodéradky. Tato
silnice zajiStuje dopravni napojeni nové obytné skupiny na dopravni infrastrukturu mésta.
InZenyrské sité a jejich napojeni je popsano v samostatnych kapitolach a predjednano
s vlastniky a spravci této infrastruktury. Vybudovani nové infrastruktury v Uzemi a napojeni na
stavajici je predmétem planovaci smlouvy mezi Méstem Rigany a investorem.

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti uzemi

V Gzemi nebude dochazet ke zméné staveb, jedinou vyjimkou je pfeména vzdusného vedeni
elektrické energie o vysokém napéti 22 kV na vedeni kabelové.

e) podminky pro vymezena ochranna pasma
Do Uzemi lokality zasahuji tato ochranna pasma:

- ochranné pasmo hrbitova

- ochranné pasmo projektované traté vysokorychlostni Zeleznice

- ochranné pasmo vzdusného vedeni elektro 22 kV



f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd uzemniho systému ekologické
stability
Do feeného uzemi USES nezasahuje.

g) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)
Vystavba v GUzemi je roz¢lenéna do 3 etap. Prvni etapa zahrnuje vystavbu infrastruktury na
celé ploSe uzemi, v€etné sadovych Uprav, parCiku a détského hristé. Jako druha etapa je
navrzena vystavba v8ech 62 rodinnych domd v Uzemi a vystavba objektu obcanské
vybavenosti (matefské Skoly). Na prani vlastnika pozemku €. 785/1 je pfijezdova komunikace
a inZzenyrské sité na jejich pozemku €. 785/1 a 801/1 a vystavba 3 rodinnych domu (63 - 65)
ponechana jako samostatna treti etapa, ktera také neni soucasti planovaci smlouvy mezi
méstem a investorem lokality. Cisla jednotlivych etap uvedend v textové a vykresové &asti
dokumentace regula¢niho pldnu neznamenaji strikiné jejich poradi pfi realizaci staveb, ale
maji vyznam evidencni a etapy se mohou ¢asové prolinat.

h) vymezeni staveb nezpuisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst.

1 stavebniho zakona.
V dané lokalité nejsou, mimo vodovody a kanalizace (vodni dila nejsou stavbami zpusobilymi
pro zkraceni stavebniho Fizeni), stavby, které by byly zvlaStnim pravnim pfedpisem, tzemné
planovaci dokumentaci nebo rozhodnutim organu tzemniho planovani pfimo oznacena jako

nezpusobila pro zkracené stavebni fizeni.

9. Zelen
Regenym Gzemim je nové navrhovany soubor rodinnych domd na okraji Ri¢an - lokalita
Vodéradska.

Jsou navrhovana uli¢ni stromofadi, centralni parkova plocha a pas izola¢ni zelené podél

jihovychodni hranice lokality.

V névrhu jsou zakomponovany dva druhy vefejné zelené — izolacni a parkova.

Verejna zelen - izolaéni pas doprovodné zelené je v novém Uzemnim planu mimo vlastni
pozemky rodinnych domu. Stavajici, sporadicky se vyskytujici ovocné stromy podél silnice,
budou doplnény novymi stromy vytvarejicimi stromofadi s podsadbou kefové zelené.
Komunikace bude dopInéna prabéznym chodnikem pro pési.

Parkova zelen — je navrzena ve stfedni ¢asti lokality. Parkova plocha PZ, navrzena
v Uzemnim planu bude doplnéna détskym hfistém v souladu s celkovou kompozici a se
zameérem vytvofit orientacni prvek ve stejnorodé zastavbé rodinnych domku. Budou zde
vysazeny dvé vyrazné hmoty zelené podél pésSich parkovych cest, dopIinéné nizsi kefovou

zeleni.



Dale bude Uzemi ¢lenéno alejemi podél obsluznych komunikaci, dalsi aleje jsou vedeny
podél pésSich cest. V severojiznich ulicich, které jsou obousmérné, jsou navrzeny dvouradé
aleje, v jednosmérnych ulicich je navrzena jednofadé alej, ktera uplné nezakryje vyhled na
centrum Ri&an.

Zahrady rodinnych domi budou navrhovany individuéalné s ddrazem na pouZiti zivych

plotd, popinavé zelené a osazovani druhy stromd, které odpovidaji mistnim podminkam.

1.uli¢ni stromoradi

Ulice vedouci v severojiznim sméru jsou z obou stran komunikace osazeny alejovymi
stromy. Tyto komunikace jsou vyznamové nadfazeny ulicim pfiénym, jsou tedy zamérné
zvyraznény oboustrannymi alejemi. Dvojita alej ma ve finale funkci koridoru, ktery ¢lovéka
vede ur€itym smeérem, skrz danou lokalitu.

Zminované alejové stromy jsou pravidelné rozmistény ve vymezenych travnatych pasech,
které vytvari zeleny pfedél mezi chodniky a komunikacemi.

Ulice vedouci v zapadovychodnim sméru jsou spojnice mezi severojiznimi komunikacemi.
Tyto ulice jsou vedeny v pohledové ose na fi€ansky kostel. Zamérem architektd bylo pohledy
na kostel nezakryvat. | z tohoto divodu je vysadba alejovych strom( vedena pouze po jedné
strané komunikaci. Kazdéa z téchto pfi¢nych ulic je osdzena jednim z&stupcem vyrazné
kvetouciho stromu (okrasna tfeen, okrasna hrusen).

navrhovany rostlinny material:

Vybér rostlinného materialu vychazel ze sortimentu doporu€ovanych drevin pro uliéni
stromoradi, které spliuji pozadavky na narocné stanovisté v méstskych ulicich, nejsou
alergennnimi dfevinami a nepatii mezi kfehké dreviny.

Jedna se o listnaté alejové stromy s korunou zapéstovanou ve vySce 220cm.

Do dvouradych aleji byly vybirany nasledujici dfeviny:

e

Sorbus intermedia ' Brouwers' - listnaty opadavy strom, ktery dorasta vysky 9-12metrd, Sitka
koruny je 4-7m. Jedn& se o pomalu rostouci alejovy strom s kuzelovitou korunou a
vzpfimenymi vétvemi. Je husté olistén. Barva listu je olivové zelena.

Podzimni vybarveni je do Zluto-oranzova.

Kvéty jsou nenapadné, bilé, tvofici Siroké ploché hlavky.



Plody jsou kulaté 1cm velké malvicky oranzove barvy. Plody zlstavaji na stromech dlouho
do zimy, kdy je pak zlikviduji ptaci.

Acer platanoides 'Cleveland' - listnaty opadavy strom, ktery dorlsta vysky 12-15 metru, Sitka
koruny je 6m. Jako mlada dfevina ma tvar koruny kulovity, jako dospély strom pak
vejcovitou. Jedna se o rychle rostouci dfevinu. Je husté olistén.

Podzimni vybarveni je do Zluta, nékdy do Cervena.

Kvéty jsou malé a jasné zlutozelené, rostou v napadnych chomacich, kvetou na jare pred
nebo s raSenim mladych lista.

Plody jsou dvounazky s kfidélky az 5cm dlouhé.

Prunus cerasifera 'Nigra' - myrabolan Cervenolisty- listnaty opadavy strom, ktery dorusta
vySky 5-7 m, Sifka koruny je 3-6 m. Tvar koruny je kulovity az kuzZelovity.

Listy jsou elipCité aZ vejcité, temné Cervenohnédé. Kvéty riZzové, jednoduché, 2,5 cm Siroké.
Peckovice malé, temné Cervene.

Prunus serrulata 'Kanzan' - TreSen pilovita - listnaty opadavy strom, ktery dortsta vysky 7-
12 metrd, Sitka koruny je 4-5m. Tvar koruny je véjifovity.

Barva listu je syté zelena, na podzim vybarvuji do oranzova.

Kvete plnymi, az 6 cm Sirokymi kvéty. Barva kvétu syté riZzova. Jedna se o bohaté kvetouci
strom. Poupata jsou syté Cervena.

Prunus yedoensis -viSen jedoska - listnaty opadavy strom, ktery dorlsta vySky az 12 metrd,
Sifka koruny je 4-5m. Tvar koruny je kulovity.

Barva listu je syté zelena, na podzim vybarvuji do oranzova.

Kvete bledé raZzovymi kvéty, které se pfed koncem kveteni méni na snéhobilou barvu. Kvéty
rostou v malych chomécich. Strom vykvéta pfed vyrasenim mladych listkd.

Jedné se o bohaté kvetouci strom.

2.park

Pro kosterni vysadbu dfevin v parku byly vybirany vzristné listnaté stromy zameckého
charakteru. Byli zvoleni zastupci rodu Quercus- dub, Platanus- platan, Tilia - lipa, Acer-javor.



K témto dfevindm jsou doplnény okrasné formy ovocnych stroma, které doplnuji kveteni v
parku. V jarnich mésicich vykvétaji okrasné jablore, v podzimnich a zimnich mésicich pak
okrasné tfe$né.

3.izolacni zelen

Ve vysadbovém pasu mezi danou lokalitou a pfilehlou komunikaci je navrhovana tzv.
izolagni zelen. Zeleny pas je neprihlednym valem tvofenym prevazné kefovymi vysadbami.
Vyska kefu se pohybuje v rozmezi 3-8m. Kefové patro je doplnéno stromy, které podpofri
jeho vertikalitu. ( tfeSen ptaci, jefab obecny, javor ginala)

Byly vybrany kefe, které plsobi svym charakterem velice pfirozené (napft. liska, brslen, javor
babyka, trnka....) Svym kompaktnim habitem a mnozstvim plodl jsou vitanym atocistém pro
drobné ptactvo.

SOUPIS NAVRHOVANEHO ROSTLINNEHO MATERIALU:
ALEJOVE a SOLITERNi STROMY:
oznaceni latinsky nazev pocet kusu
SIB SORBUS INTERMEDIA BROUWERS 126 kust
APC ACER PLATANOIDES CLEVELAND 50 kusU
PSK PRUNUS SERRULATA KANZAN 33 kusU
PCCH  |PRUNUS CERASIFERA NIGRA 33 kusU
PY PRUNUS YEDOENSIS 49 kusU
PA PLATANUS ACERIFOLIA 4  kusy
QRO QUERCUS ROBUR 3 kusy
QRF QUERCUS ROBUR FASTIGIATA 3 kusy
Qc QUERCUS COCCINEA 3  kusy
MT MALUS TORINGO 4 kusy
PSA PRUNUS SUBHIRTELLA AUTUMNALIS 4 kusy
TC TILIA CORDATA 3  kusy
APD ACER PLATANOIDES DRUMONDII 1 kus




STROMY - IZOLACNI ZELEN

oznaceni latinsky nazev pocet kusu
AG ACER GINNALA 12 kusl
SAE SORBUS AUCUPARIA EDULIS 8 kusl
PA PRUNUS AVIUM 5 kusu

KERE - 1IZOLACNI ZELEN

kefe listnaté, dorlstajici vySky 3-8metrd, vybér ze sortimentu jako napf. Acer campestre, Corylus
avelana, Cornus mas, Euonymus europaeus, Pyracantha coccinea...apod.

VYKAZ VYMER:
PLOCHA VEREJNEHO TRAVNIKU 5224 m2
PLOCHA IZOLACNICH KERU 3647 m2

10. Dopravni reSeni
Obytna skupina je dopravné pfistupna z ulice Vodéradska, propojujici Ri¢any s obci
Vodéradky. Jedna se o sbérnou komunikaci lll. tfidy, od kfizovatky s ulici Otavskou obsluznou
komunikaci C1 — Sifka 6 m. Jizné od lokality se v budoucnu planuje komunikaéni propojeni tzv.
, Solna stezka® od Svétic pres ul. Vodéradskou na komunikaci Ri¢anskou u hibitova a dale na
planovany silniéni okruh kolem Prahy. Propojeni stouto komunikaci je pfipraveno
v zastavovacim planu.
Komunikace v obytné skupiné - navrzena sit mistnich komunikaci zajistuje obsluhu vSech
pozemkl a pfijezd ke vSem objektim. Je navrzeno klasické FeSeni se segregovanymi
plochami pro pési a vozidla, tj. vozovky a chodniky. Chodniky jsou v nékterych pfipadech od

vozovek oddéleny zelenymi pasy. Obsluzné vozovky jsou navrzeny u obousmérného provozu



v Sifce 6 m a u jednosmérného provozu v Sifce 4,5 m. Funkéni tfida obsluznych komunikaci
je C2 a C3 svyloucenou sbérnou funkci. Chodniky jsou navrzeny v Sifce 2,0 m a jsou
v uliénich profilech dopInény zelenymi pasy pro vysadbu stromoradi.

Odstavna stani vozidel - parkovani vozidel u rodinnych domu se pfedpoklada v garazi
kazdého domu s moznosti daldiho sténi na vjezdu do gardze. DalSi vefejna stani pro navstévy
obytné skupiny jsou umisténa podél obsluznych komunikaci. Na plose OV se pocita
s parkovistém pro navstévniky objektu ob&anské vybavenosti (rodice pfivazejici déti do do
Skolky). Na dvou vymezenych mistech podél komunikaci bude také situovano stanovisté pro
kontejnery tfidéného odpadu.

Hromadna doprava — Uzemi je pokryto siti autobusovych linek s dochazkovou
vzdalenosti 360 m ( 5 minut ). Jedna stanice autobusu je na okraji lokality na ulici Vodéradska
( u firmy Multivac ) a druh& na ulici Rooseveltova pobliz kfizovatky s vypadovkou Riganska.

11. Kanalizace

Predlozeny regulacni plan fesi likvidaci odpadnich a srazkovych vod z rodinnych domka a
komunikaci. Navrhované uzemi pfislusi do systému jednotné kanaliza¢ni soustavy, ale
v soucasné dobé je vzhledem k pretizeni kanalizaéniho systému zakaz napojovat destové
vody do kanaliza¢nich stok. Toto je stanovisko spravce kanaliza¢ni sité.

Do vefejnych kanalizacnich stok budou napojeny pouze odpadni splaskové vody
z nadzemnich objektu.

ODPADNI{ SPLASKOVE VODY -

Navrh trasy kanalizanich stok splaskové kanalizace vychazi z konfigurace terénu a mista
napojeni na stavajici kanaliza¢ni stoku.

Nejbliz§i misto napojeni je kanalizaéni stoka DN 300 v ulici Otavske, v lokalité U dubu , ktera
je vsoucCasné dobé realizovana a dale kanalizacni stoka v ulici Vodéradské. Navrzena
splaskova kanalizace je v ¢asti Uzemi gravitacni a v ¢asti Uzemi je navrzen tlakova.
GRAVITACNI KANALIZACE -

Gravitacni stoky —

Napojeni gravitaénich stok na gravitaéni systém v Ri¢anech je na dvou mistech.

1 - Od mista napojeni (kfizovatka ulic Otavské a Nad cihelnou) vede gravitacni stoka DN 300
ulici Vodéradskou do feSeného Uzemi.

2 — Od mista napojeni (kfizovatka ulic Vranovska a Vodéradska) vede gravitacni stoka DN 300
ulici Vodéradskou do feSeného Uzemi.

Gravitacni potrubi bude provedeno v délce 960,0 m. Na vefejnych kanalizacnich stokéch
v ulici budou umistény revizni kruhové Sachty s max. vzdalenosti 50,0 m od sebe .

Pripojky gravitacni -

Kanaliza¢ni pfipojky DN 150 pro jednotlivé rodinné domy, budou napojeny do vefejnych stok.
Pfipojky budou ukonceny revizni Sachtou, ktera bude osazena na hranici pozemku.
Kanalizani potrubi je uloZzeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 2,5-3,0 m . Pfipojky budou
mit kryti potrubi 1,9 - 2,0 m.

TLAKOVA KANALIZACE -

Tlakové stoky —




Vétsi ¢ast uzemi bude odkanalizovana pomoci tlakového potrubi DN 80, které bude napojeno
do gravitaCnich stok. Pfed napojenim do gravitacni stoky bude na vytlatném rozvodu
provedena zklidfujici Sachta. Vytlacné potrubi bude v profilu DN 80 v celkové délce 850,0m.
Pripojky tlakové —
Tlakové pfipojky DN 50 pro jednotlivé rodinné domky, budou napojeny na vefejné vytlacné
stoky. Prfipojky budou ukon€eny na hranici pozemku Sachtou, ve které bude umisténo
Cerpadlo.
Kanaliza€ni potrubi je uloZeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 1,2-1,3 m. Pfipojky budou
mit kryti potrubi 1,1 m.
Kanaliza¢ni stoky gravita¢ni a tlakové jsou navrzeny v komunika¢nim profilu v soubéhu s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi (STL plynovod, vodovod a kabely).
SRAZKOVE VODY -
Likvidace srazkové vody ze stfech rodinnych domku bude provedena na pozemku provedenim
akumulaénich jimek s pfepadem do drenazniho potrubi a dale vsakem na pozemku kazdého
stavebnika.
Likvidace srazkové vody z komunikaci bude provedena také vsakem. Vsakovani srazkovych
vod bude jak povrchové, tak hlubinné. Podél komunikaci bude veden S§térkovy zarez
s uloZzenim drenaznich trubek, které budou zalstény do vsakovacich Sachet (bloku).
Vsakovaci Sachty budou provedeny az do hloubky vhodné zeminy pro vsak. Podkladem pro
toto FeSeni v daldi fazi projektové dokumentace (stavebni povoleni) je hydrogeologicky
prizkum, ktery urci hloubku a pocet vsakovacich Sachet. Hydrogeologicky pruzkum byl
zpracovan a potvrzuje navrzeny zpusob likvidace srazkovych vod vsakem.

Nad ramec platného regulacniho planu, jsou doplnény nové vsakovaci bloky, podél nové

budovanych komunikaci, konkrétné u pozemku ¢. 63 a pozemku ¢.46 a u kruhového obratisté u
pozemku ¢.47 a €. 54.

Bilance srazkovych vod-
-vozovky — asfalt- Pr= 1764,0 m2

- - zam-dlazba- Pr= 1582,5 m2
-chodnik — Pr= 2 492,0 m2

-zelen.pasy — Pr= 234,25 m2
-zelen zahrady(10% z plochy) — Pr= 832,5 m2

Q celkem = 0,69 ha x 160 I/s.ha =110,40 I/s

12. Vodovod

Pfedlozeny regulacni plan fesi zasobovani vodou rodinnych domu z vefejného vodovodniho
rozvodu v Ri¢anech.

Misto napojeni na stavajici vodovodni fad IPE 110 je na kfizovatce ulic Vranovska a
Vodéradskd, na vodovodni fad PE9O0 v ulici Vodéradska.

Od mista napojeni bude veden vodovodni fad ulici Vodéradskou do feSeného Uzemi , kde
budou rozvedeny zasobni vodovodni fady v profilu IPE 110 .

Nové navrzené vodovodni fady budou zokruhovan z druhé strany Uzemi se stavajicim
vodovod PE90, v misté parkovisté u hibitova.

Celkové délka vodovodu PE110 bude 2 100,0 m.



Navrzené vodovodni fady budou vedeny v komunikaénim profilu v soubéhu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi (STL plynovod, kanalizace a kabely).

Vodovodni pfipojky IPE 50, pro jednotlivé rodinné domy, budou napojeny na verejny
vodovodni fad. Pfipojky budou ukon&eny vodomeérnou Sachtou, ktera bude osazena na hranici
pozemku. Ve vodomérné Sachté je umisténo méfeni odbéru vody s uzavéry a zpétnou
klapkou.

Na vefejnych vodovodnich fadech v ulici budou umistény Soupata pro uzavieni jednotlivych
fadl a nadzemni pozarni hydranty DN 80 ve vzdalenosti max. od sebe 400,0 m.

Vodovodni potrubi je uloZzeno tak, aby kryti potrubi bylo 1,5 m.

Pfipojky budou mit kryti potrubi také 1,5 m.

13. Plynovod

Predlozeny regulaéni plan feSi zasobovani rodinnych domkl stfedotlakym plynovodem jako
zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni.

Nejbliz§i misto napojeni na stavajici stfedotlaky rozvod (dopravované medium je zemni plyn o
provoznim pretlaku 0,1 MPa) je plynovodni fad PE 50 v ulici Vodéradské v blizkosti kfizovatky
s ulici Nad cihelnou .

Navrzeny stfedotlaky plynovodni fad PE 50 bude veden v komunika¢nim profilu v soub&hu s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi (vodovod, kanalizace a kabely). Sou€asti plynovodniho fadu
budou pfipojky PE 32 pro jednotlivé rodinné domy. PFipojky budou ukon&eny hlavnim uzavérem
plynu, ktery bude osazen v nadzemni skfini umisténé na hranici pozemku.

14. Elektrifikace

a) Prelozka VN 22 KV :

Pres feSenou lokalitu je vedeno volné vedeni 22 kV na stozarech. Navrhujeme pfed a
za feSenym Uzemim pfechod z volného vedeni do kabelu a tento polozit do budouciho
chodniku. Prvni pfechod by byl z vedeni VN 94-17-CIHELNA do kabelu a trasa kabelu bude
témeér sledovat puvodni trasu volného vedeni. Druhy pfechod bude u ul. Vodéradské a dale
bude pokracovat volné vedeni ke stavajici TS 514722.

Protoze nova transformacéni stanice je umisténa na trase ke stavajici TS 514722 bude Ubytek
napéti na strané VN vyhovujici.
b) Nova transformovna 22 kV,630 kVA :

Pro zajisténi potfebného pFikonu bude zapotfebi postavit novou transfostanici a
smyckou 22 kV na novy kabel 22kV. Pro provozni vyuziti pfedpokladame jednostrojovou.
¢) Kabelovy rozvod 1 kV :

Z nové transfostanice budou poloZeny kabely NN a smy¢&kou zapojeny do pfipojkovych
skiini umisténych v oploceni pozemku. Systém kabeld NN by mél byt propojen se stavajici siti
NN.

d) PredbézZny vypocet zatizeni:

Na kazdy RD pocitdme instalovany pfikon 17 kW. Pocet 65 RD . Soucasnost 0,3.
Vypocet: 65 x 17 x 0,3 = 383 kW.

Reserva na vykonu (167 kW) bude vyuzita jednak pro objekt na plose OV, kde se ve vyhledu
pocita se zafizenim ob&anské vybavenosti (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby), a dale pro
vy§8i vybavenost nékterych RD.



15. Telefon
Z nejbliz&iho telefonniho bodu, ktery bude kapacitou vyhovovat bude vyveden kabel
pro ccal50 linek. U kazdého rodinného domu v plotu bude osazena skiifh MIS |, ze které bude
vzdy dvéma linkami napojen pfislusny objekt. Venkovni telefonni kabely budu poloZeny
v souladu s platnou CSN a predpisy TELECOM. Rozbodovaci body UR ur&i daldi projekt
TELECOMu.

16. Zivotni prostiedi

Zabor zemédélské pudy — lokalita lezi na zemédélské pudé, ale je ur€ena Uzemnim planem

pro zastavbu. V ramci uzemniho Fizeni probéhne vyjmuti ze ZPF. P¥i vlastni stavbé bude
skryta ornice v uli€nich koridorech a nasledné na plochach jednotlivych rodinnych domu.
Ornice bude pouzita ke zpétnému ohumusovani.

Odpady — zastavba bude produkovat bézny komunalni odpad. Bude uplatnén tfidény sbér
odpadu na vyhrazeném misté a smésny odpad bude likvidovan na skladce spolu s ostatnim
odpadem mésta. V lokalité bude vybudovan systém splaskové kanalizace a ten bude zaustén
do stavajici kanalizace obce.

Hluk — vzhledem k charakteru zastavby nebude nova ¢tvrt’ zdrojem nadmeérného hluku. Hluk
ze stavenisté béhem vystavby bude omezen, aby nerusil okolni obydlené ¢asti obce.

Hlukova studie pro feSené Uzemi byla zpracovana a konstatuje pfipustnost vystavby.

Cistota ovzdu$i — v Gzemi nebude novy zdroj znegisténi. Vytapéni rodinnych domd se

predpoklada malymi kotli na zemni plyn nebo elektfinu.

17. Bilance, prehled parcel
Bilance ploch :

vymeéra celkem 114 344 m? 100%
plocha doprovodné izola¢ni zelené ( DZ) 4 225 m? 3,70 %
plocha stavajicich soukromé parcely* 1160 m? 1,01 %
plocha parcel rodinnych doma 84 389 m? 72,81 %
plocha MS 30 (OV) 1977 m? 1,48 %
plocha parkové zelené ( PZ) 2837 m? 2,48%

plocha uli¢nich prostord ( vozovky, parkovisté,
chodniky a travnaté pasy ) 21 169 m? 18,52 %



pocet rodinnych dom{ 65 RD
pocet obyvatel v rodinnych domech 260 obyvatel
* rozumi se pozemek €. 785/3 pficlenény ke stav. rod. domu €. p. 1319 na zast. poz. €. .1386

plocha vlastni zastavby skupiny OPTREAL 78 749 m? 100 %

plocha parcel rodinnych doma 59 373 m? 75,40 %
plocha parkové zelené ( PZ) 2837 m? 3,60 %
plocha doprovodné izola¢ni zelené ( DZ) 2 251,56 m? 2,86 %

plocha uli¢nich prostort ( vozovky, parkoviste,

chodniky a travnaté pasy ) 14 287,5 m? 18,14 %
pocet rodinnych dom{ 45 RD

pocet obyvatel v rodinnych domech 180 obyvatel

plocha vlastni zdstavby mimo OPTREAL 35595 m? 100 %
plocha parcel rodinnych doma 26 176 m? 73,53 %
plocha stavajicich soukromé parcely* 1160 m?2 3,28 %
plocha MS 30 (OV) 1977 m? 5,55 %
(celkova plocha parcel pro RD + OV) 28 153 m? (82,36%)
plocha doprovodné izolaéni zelené ( DZ) 938,5 m? 2,65 %

plocha uli¢nich prostort ( vozovky, parkoviste,

chodniky a travnaté pasy ) 5073,5 m? 14,25 %
pocet rodinnych domu 20 RD
pocet obyvatel v rodinnych domech 80 obyvatel

Bilance zelené
POROVNANI S UZEMNIM PLANEM SU RICANY — ZMENA C. 1
Plocha doprovodné zelené
V UP SU Rigany 7740 m2
V RP Vodéradska 7724 m2
z toho 4225 m2 jako vefejna zelen podél komunikace Vodéradska

a dalSich 3499 m2 jako plocha zahrad s omezenim vystavby, celkem 7724 m2.
Zavér : plocha doprovodné zelené je v reguladnim planu o stejné vymére, jako byla v UP SU.



Plocha parkové zelené
V UP SU Rigany 1491 m2
V RP Vodéradska 2837 m2
Zavér : plocha parkové zelené je v regulaénim planu o cca dvojnasobné vymeére, nez byla v
UP SU.
Plocha travnatych past a pasu s alejemi

V UP SU Rigany neuvedeno
V RP Vodéradska 5224 m2
Plocha nezastavénych zahrad
V UP SU Rigany stanoveno na min. 70 % z vyméry
V RP Vodéradska stanoveno na min. 70 % z vymeéry

Zavér : celkova minimalni plocha zelené v zahradach je v regulaénim planu 60 280 m2

Prehled novych parcel rodinnych domui :

Cislo pozemku Cislo pozemku
Vyméra | Max.zast. plocha Vyméra | Max.
zast.
plocha
1| 1752 350,4 35 1195 239
2| 1189 237,8 36 1361 272,2
3| 1219 243,8 37 1475 295
4| 1236 247,2 38 1603 320,6
1608 337,7
5| 1388 277,6 39 1218 243,6
6| 1184 236,8 40 1254 250,8
7| 1230 246 41 1208 241,6
8| 1467 293,4 42 1050 210
9| 1518 303,6 43 1171 234,5
10| 1451 290,2 44 1484 296,8
11| 1207 2414 45 1332 266,4
12| 1058 211,6 46 1424 284,8
13| 1326 265,2 47 1184 236,8




Cislo pozemku

Cislo pozemku

Vyméra | Max.zast. plocha Vyméra | Max.
zast.
plocha

14| 1368 273,6 48 1646 329,2
15| 1428 285,6 49 1001 200,2
16| 1372 274,4 50 1072 2144
17| 1295 259 51 1288 257,6
18| 1435 287 52 972 194,4
19| 1385 277 53 1230 246
20| 1332 266,4 54 1800 360
21| 1272 2544 55 1150 230
22| 1331 266,2 56 1150 230
23| 1317 263,4 57 1150 230
24| 1340 268 58 1150 230
25| 1570 314 59 1148 229,6
26| 1482 296,4 60 1306 261,2
27| 1446 289,2 61 1423 284,6
28| 1562 312,4 62 2419 | 604,75
29| 1166 233,2 63 1308 361,6
30| 1120 224 64 1118 223,6
31| 1075 215 65 1237 2474
32| 1132 226,4 Stav. 1160
dam

33| 1262 | 2524 MS30 | 1977 | 3954
34| 1107 221,4 Soucet | 42504

Soucet | 45022

Vymeéra celkem 87526




18. Cisla stavajicich pozemk v lokalité — hranice trvalého zaboru

Prehled dotcenych parcel

Katastrélni Gzemi Rigany
Pozemek €. :
773

774

775

776

777

778

779

780

783/1, 783/2
785/1

785/3

1386

801/89
801/91
801/92
801/93
801/94
801/95
801/96
801/97
801/98
801/99
801/102
801/103
801/104
801/106
1051



1677/6,/8
1679/1,/5,/16,/18,/19,/20,/21,/22,/23,/24
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