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SMERNICE MESTA RiCANY €. 3 /2023

Zasady bytové politiky mésta Ri¢a ny
pfijaté Zastupitelstvem mésta Ritany dne 19. 7. 2023
pod gislem usneseni 23-06-010

1. Uvod

1.1. Zakladni cile
Tyto Zasady bytové politiky upravuji postupy pfi poskytovani najmu byt v objektech v majetku Mé&sta
Ri¢any, pravidla pro uzavirdni ndjemnich smiuv, pFechodt najmu bytd, pfipadné prodluzovani ndjma,
poskytovani slev z ndjemného a dalgich &innosti v oblasti hospodafeni s byty.

Hlavni cile jsou:
® transparentni a zodpovédny systém najmu bytd
® ndjem bytd pro preferované profese
® podpora projektl pro zajit&ni bydleni osob v tisivé socialni situaci
® kontrola fadného uzivan( byt
® opravy a ddrzba bytového fondu se zaméfenim na zlep3enf technického stavu byta

Cilem bytové politiky mésta Ri¢any je rovn&? ekonomicks udrzitelnost bytového fondu. Piimy z ndjma
vSech prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Ricany by mély pokryt néklady na dr¥bu a opravy
bytového fondu a zaroven vytvaret rezervu ve Fondu rozvoje bydleni na technické zhodnoceni bytového
fondu. Pravidla tvorby a pougiti fondu rozvoje bydlenf jsou dany smérnici mésta Ritany & 1/2021, kters
byla schvélena Zastupitelstvern mésta Ri¢any dne 13. 10. 2021. Polet bytd vbytowch domech ve
vlastnictvi mésta by mél byt udriovan v nezbytné nutném rozsahu. Cilem mésta neni netmérné
rozsifovani vlastniho bytového fondu. Vv zdjmu kazdého ob&ana v trini ekonomice je, aby svoji potfebu
bydleni fesil vlastnimi silami.

Mésto v této snaze pomiha nejen prondjmem byt ale | poradenstvim, zprostfedkovanim socidlni sluzby,
rlznymi programy apod.

1.2, Zkratky a pojmy
Pro pfehlednost jsou v textu uzivany nasledujici zkratky:
CR — Ceska republika
EU — Evropska unie
Mésto — mésto Riany
MeU ~ Méstsky GFad Ritany
ZmR - Zastupitelstvo mésta Ritany
RmR — Rada mé&sta Kitany
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1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

2.3

2.2.

2.3.

ORM — Odbor rozvoje mésta

SV — Spolecenstvi vlastnikd jednotek

DPS — Domov s pecovatelskou sluzbou

0SVZ — Odboru socidlnich véci a zdravotnictvi M&U Ricany

02z — zakon & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Soutasny stav

Ke dni 15. 6. 2023 disponuje Mésto celkem 17 objekty s bytovymi jednotkami (z toho tfi Z8, KC Labut a
DPS), uvedenymi v piloze €. 1. V téchto objektech se nachdzi 157 bytovych jednotek, uvedenych v pfiloze
¢. 2. Cisla jednotlivych objektd jsou v pfiloze piifazena dle pasportu a evidence nemovitosti mésta.

Vlastnické vztahy

U objektu &p. 1910, Komenského nam., je Mésto &lenem Spolegenstvi vlastniku jednotek s vlastnickym
pravem k nebytovym prostoram a 4 bytovym jednotkam. U objektu ¢p. 705, Bezrudova, vlastni mésto .
Ostatni bytové domy jsou ve vylu€ném vlastnictvi Mésta.

Typy a kategorie bytd

Byty v bytovych objektech jsou rozdéleny do téchto typl:

a) trini

b) pro preferované profese — byty vymezené za Ucelem stabilizace pracovnik(i preferovanych profesi,
ktefi vykonévaji zaméstnani na Gzemi Mésta,

c) zvlaétniho uréeni — ve smyslu § 2300 odst. 1 OZ se jim rozumi byty 2vl&3t upravené pro ubytovani
osob se zdravotnim postizenim nebo byt vdomé se zaffzenim uréenym pro tyto osoby nebo byt
vdomé s petovatelskou sluinou. Jedna se o byty vDomé s pecovatelskou sluzbou SENIOR,
hospodafeni s nimi je upraveno smérnici & 2/2009 a dal$i ustanoveni téchto Zasad se na né
nevztahuje.

Kategorie byt se délf na vy33i, stfednia nizsi.

Popis standardd vybaveni jednotlivych kategorif bytt obsahuje pfiloha €. 3 Zasad.

Sazba ndjemného

PFi uzavirani ndjemnich smluv k bytdm a prodluzovani ndjemnich smluv se stanovi zdkladni a snizené sazby
najemného u jednotlivych kategorii standard( byt dle rozhodnuti RmR, které tvofi pfilohu ¢. 4 téchto
74sad. Piloha & 4 (Zakladni sazby ndjemného) bude kaydoro&né schvalovana RmR do 31.12., sazby v ni
budou upraveny na nasledujici kalendafni rok, a to minimalné s ohledem na inflaci. V odlivodnénych
pffpadech mlZe Rmi sni¥it nebo zvysit zakladni sazby s pfihlédnutim k aktualnim potfebam Mésta.

Zpiisob hospodareni

11 objektil s bytovymi jednotkami spravuje ORM, o uzavieni najemni smlouvy rozhoduje RmR. Objekt &p.
1910 je spravovan externi spravcovskou firmou Keso Praha spol. s r.0. na zaklad& smlouvy ¢. 10021006,
uzaviené sSVJ dne 28.4.2021. U bytl v objektech svéfenych do ndjmu & vypQjcky pfispévkovym
organizacim mésta uzavira najemni smlouvy Feditel/statutarni zéstupce piispévkové organizace, se
souhlasem RmR. Pfispévkové organizace jsou povinny Fidit se pfi uzavirdni najemnich smiuv
odpovidajicimi ustanovenimi téchto Z4sad a stanovit vii najemného v souladu se sazbami najemného dle
rozhodnuti RmR pro preferované profese.

2. Najem trinich byt

Z&sady vychdzeji z ustanoveni OZ a souvisejicich pravnich pfedpist, dle § 2236 OZ se bytem rozumi
mistnost nebo soubor mistnosti (véetné piisluenstvi), které jsou &asti domu, tvofi obytny prostor a jsou
uréeny a uzivany k tcelu bydlent.

M&sto nabizi k najmu uvolnéné byty a aktualni z4mér najmu bude vidy zvefejnén na dfedni desce mésta
a na webovych strankdch www.ricany.cz, popf. maze probihat inzerce na realitnich serverech a v jinych
mediich k tomu vhodnych.

Vyb&r najemce probihd formou internetové aukce vidy v pfesné stanovené dobg, kde rozhodujicim
kritériem pro vyb&r ndjemce je vyse nabidnutého najemného.
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7

2.8.
2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

3.4

32

23

Pokud se chce Zadatel uchézet o ndjem bytu, je povinen registrovat se na webowych strankach, kde
probihaji internetové aukce, uvést svij kontaktni e-mail a telefonni &islo a sloZit jistotu ve vy3i 3.000,-Ké
dle platebnich podminek stanovenych spolecnosti provozujici internetové aukce.

Po ukonéeni internetové aukce je nedspéinym ZadatelGim jistota vracena. Jistota u Zadatele s nejvy$Efm
pfihozem bude zapotiténa na jistotu sjednanou dle ndjemnfi smlouvy, nebude-li n4jemni smlouva
z divodu na strané adatele uzaviena, uhrazend jistota se pouZije na thradu nakladd zmafené aukce,

Zadateli s nejvyssim piihozem (nejvyEsi nabidkou ndjmu) vzniké prednostni prévo kprojednani jeho
zadosti o ndjem na konkrétni byt v RmR. Zadateli s nejvyssi nabidkou nevznikd pravni narok na ndjem bytu.

Zadatel je povinen do 5 pracovnich dnd od skon&eni internetové aukce na zakladé vyzvy ORM, kterd bude
zasldna na e-mail uvedeny pfi registraci, pfedloZit Méstu 33dost s nésledujicimi Gdaji, popf. pfilohy:

a) jméno, pfijmeni a datum narozeni Zadatele,

b) dosavadni trvalé bydligta Zadatele,

¢) rodinny stav Zadatele, ména, pifjmeni a data narozeni osob trvale Zijicich se zadatelem ve spoleéné
domécnosti,

d) odlvodnéni 4dosti — popis dosavadnich bytovych pomérd, popf. dosavadniho bydleni, doloZeny,
pokud mozno potvrzenim vlastnika nebo spravce domu (s jeho identifikaénimi Udaji), v ném? Zadatel
bydli, o velikosti a kvalité bytu,

e) souhlas Zadatele a osob uvedenych pod pism. c) se zpracovanim jejich osobnich tdaja,

f)  potvrzeni o neexistujicim zapisu v exekuénim rejstiiku a potvrzeni o tom, %e proti zadateli nebylo
zahdjeno insolvenéni fizen,

g) Cestné prohldseni o bezdluznosti a bezdhonnosti ,

h)  wypis viastnictvi nemovitého majetku v CR ne star¥f ne 1 mésfc (origindl nebo tFedn& ovéfens
kopie).

Manzelé podévaji jen jednu spole¢nou $3dost.

Nedodd-li Zadatel vyplndnou #adost véetns piiloh, nebo nedoplni-li #adost po wyzvé v pfiméfené lhits,
bude jeho nabidka oznagena jako neplatné a bude vyfazena, sloZend jistota se poutije na Ghradu nakladg
zmarené aukce.

V pfipadé, Ze fadatel s nejvy3sim pfihozem nedod3 vypInénou Zadost dle odst. 2.9. bude osloven Zadatel,
ktery uinil druhy nejvy&gi pfihoz.

Postup ndjmu bytu:

a) o ndjmu bytu rozhoduje RmR usnesenim na nivrh ORM,

b) ndjemnismiouva se uzavira na dobu uréitou 1 roku,

¢) vy3e ndjemného bude stanovena dohodou dle nabidky adatele v internetové auki,
d) souésti njemni smlouvy je ujednéni o sloZent jistoty ve vy§i dvou mési&nich najma,
e) byt bude uZivan vyhradné k bydlenf ndjemce a ¢lenti jeho domacnosti.

Nebude-li mozné pro nesplnéni nékters z podminek Z4dost o ndjem bytu schvélit, RmR #adost zamitne.,

3. Najem bytu pro preferované profese

Preferovanou profesi je minéno pfedeviim:

a) zaméstnanec Mésta,

b) zaméstnanec pfispévkovych organizaci zfizenych Méstem,
c) strategické profese schvilené RmE.

Z4dost o najem bytu jako preferované profese miiZe podat j:

a) zaméstnanec zdravotnich zafizenf na tizemi Mésta,

b) zaméstnanec integrovaného zachranného systému (Policie CR, HZS apod.).
Témto zaméstnancim viak nebude poskytnuta sni¥end sazba na najemném jako v pfipads zaméstnanc(
dle odst. 3.1.

PoZadavky na fadatele:
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a) ‘radatel vykondva uvedenou profesi na Gzemi Mésta,’

b) Zadatel musi byt zplsobily k prévnim jednanim a byt obfanem CR nebo ob&anem nékterého
2 &lenskych stati EU, co? doloZi svym dokladem totoZnosti,

c) Zadatel nesmi mit vlastnické prévo, spoluvlastnické pravo nebo pravo odpovidajici sluzebnosti
u¥ivani k jinému bytu nebo domu v k.d. Ritany u Prahy (déle jen nemovitost”), s vyjimkou pfipadd,
kdy nelze spravedlivé poZadovat, aby uZival k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost,”

d) kZadosti predlozi doporuéeni svého nadfizeného.

3.4. 7adost o pridélenf bytu pro preferované profese podava zadatel na predepsaném formuldfi, ktery je na
webovych strankdch www.ricany.cz a musf byt dopln&na potfebnymi pfilohami.

3.5. Postup najmu bytu pro preferované profese:

a) o ndjmu bytu rozhoduje RmR usnesenim na névrh ORM,

b) k materialu o ndjmu bytu zaméstnanci Mésta se pfiklada doporuéeni tajemnika MeéU u zaméstnanci
zatazenych do organizaéni struktury M&U, u ostatnich zaméstnancl pak starosty Mésta,

¢) pfi uzavirani smluv a prodiuzovani doby najmu u byt pronajatych pro preferované profese se
stanovi vwie najemného dle sazeb urfenych rozhodnutim RmR, které tvofi pfilohu €. 4 téchto Zasad,

d) ndjemnismlouva se uzavird na dobu uréitou 1 roku,

e) sougasti ndgjemni smlouvy je ujednani o sloZen jistoty ve vy3i jednoho mésféniho najmu, RmR muize
piipadné rozhodnout o prominuti slozeni jistoty.

3.6. V piipadg, e v dobé trvani najmu ptestane ndjemce spliiovat pozadavky pro preferované osoby, ndjemn{
smlouvy skonéi a2 dobou v ni sjednanou, ale najemce bude povinen hradit vy3i ndjemného dle zakladni
sazby stanovené RmR od okamiiku, kdy pfestal splfiovat pozadavky pro preferované osoby.

4. Nouzové bydleni

41. Knouzovému bydleni je vy&lenén byt (podlahova plocha 37,9 m?, sestavajici se ze dvou mistnostf
s kuchyfiskym koutem) na adrese Sokolska Ricany - p. & st. 426/4 a p. & st. 4210, k.G. Ri¢any u Prahy,
s kapacitou pro 4 osoby.

4.2. Nouzové bydleni je evidovéno v databazi humanitarni pomoci (HUPMO).

43. Poskytnuti nouzového bydleni se fidi podminkami poskytnuti dotace dle Rozhodnuti o poskytnuti dotace
&j. MMR-73538/2022-57 vydaného ministerstvem pro mistni rozvoj.

5. Prodlouzeni ndjmu bytu

5.1. Pozada-li pisemné ndjemce nejdfive 3 mésice a nejpozdéji 2 mésice pfed skonéenim najmu o prodlouzeni

najemni smlouvy, mize byt ndjemni smlouva prodlouZena za t&chto predpokladu:

a) najemce Fadné a véas platil najemné a Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu,

b) nédjemce a osoby Zjfci ve spoletné domacnosti jsou v pronajatém byté fadné pfihlaseny k trvalému
pobytu,

¢) néajemce byt uziva fadné a o byt se stara (nedochazi k niceni bytu),

d) nejsou pochybnosti o uzivani bytu najemcem a piipadném podnajmu tfeti osob& nebo pronajimani
v ramdi kratkodobého ubytovéni bez souhlasu pronajimatele,

e) nadale u njemce neexistuji zapisy v exekugnim rejsttiku ani nebylo u najemce zahdjeno insolventni
fizeni,

f) nadéle najemce spliiuje podminky bezthonnosti,

g) najemce ma v evidenci spravy domu Fadné nahlaSeny viechny osoby, které s nim byt uzivaji,

h) najemce ma dobré sousedske vztahy.

1 Dolosi pracovni smlouvu nebo potvrzeni zaméstnavatele.

2 Jedna se o osoby — 7adatele, ktefi jsou sice vlastniky nemovitosti, maji viak redlné socialnf a ekonomické divody, pro které
#4daji o ndjem bytu, tZn., nachdzejise v realné bytové nouzi (napf. Zadatel o byt nemdze z objektivnich ddvodd nemovitost
u3ivat - napf. patny stavebné-technicky stav nemovitosti, nafizeni vyklizeni nemovitosti z dilvodu ohroZeni Zivota a zdravi
osob atd.}.
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5.2.

53

54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

71

7.2

73

7.4.

8.1

8.2.

8.3.

O prodlouZeni doby ndjmu bytu rozhoduje Rmﬁ usnesenim na ndvrh ORM. Prodloueni doby ndjmu je
moZné nejvyse o 1 rok, a to opakované.

O prodlouZeni doby ndjmu bytu pro preferované profese rozhoduje RmR usnesenim na navrh ORM, je
posuzovano, zda ndjemce nadale spliiuje pozadavky pro ndjem bytu pro preferované profese. U
zaméstnancl Mésta zafazenych do organizacni struktury M&U vydavs své doporuceni tajemnik M&U, u
ostatnich zaméstnanc( pak starosta Masta.

V piipadé, Ze pfilem domacnosti najemce bytu pronajatého ze socidlnich dévodd pfekrodi hranici
uvedenou v poZadavcich na 7adatele, mize byt ndjem prodlouZen s tim, ¥e byt nadéle nebude pronajimén
ze socidlnich divodd a dojde ke zm&né sazby ndjemného na vy&i aktudlnich zakladnich sazeb najemného.

Na prodlouZeni ndjemni smlouvy neni pravni narok, a to ani pfi spinénf véech vy3e uvedenych podminek.

6. Pfechod najmu bytu

Z4dost o prechod ndjmu bytu miZe podat osoba, kters byla v byté hld3ena a vedena v evidenci ORM ke
dni dmrti ndjemce.

Zadost se podava na pfedepsaném formulafi uvedeném na webovych strankdch www.ricany.cz a je t¥eba
ii doplnit pfisludnymi pfilohami.

Posouzeni, zda ze zékona pfesel ndjem bytu nésledkem smrti ndjemce, se Fidi ustanovenim § 2279 0z,

V pfipadé, e Zadatel spinf zdkonem stanovené podminky, vyhotovi ORM dodatek ke smlouvé o najmu
bytu, RmR bere na védomi zakonny pfechod najmu bytu.

V pfipadé, Ze nedojde dle § 2279 07 k pfechodu ndjmu bytu na %idnou osobu, kterd byla ¢lenem
ndjemcovy domdcnosti, projedni RmR vzniklou situaci a rozhodne, zda uplatnf podéni vypovédi z najmu
dle § 2283 0Z u dédice ndjemce i spravce pozlstalosti.

7. Souhlas s pfijetim nového &lena ndjemcovy domacnosti

Z&dost o souhlas s pfijetim nového ¢lena ndjemcovy domdcnosti mize podat pouze opravnény najemce
bytu. V pfipadé, Ze je vice najemcl, musi byt 4dost poddna viemi najemci.

Zadost se podavé na pfedepsaném formulafi uvedeném na webovych strankdch www.ricany.cz a je tfeba
ji doplnit pfislusnymi pfilohami.

Pfijeti nového ¢lena ndjemcovy domdcnosti se Fdi § 2272 odst. 2 a 3 OZ. Zadost o souhlas s pfijetim

nového ¢lena domécnosti se nepodava v pfipadé osohy blizké. Najemce je viak povinen nahlasit zvysenf
poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do dvou mésicl, co zména nastala.

Souhlas s pfijetim nového &lena ndjemcovy domécnosti udéluje ORM.

8. Zanik ndjmu bytu
Pfi zaniku ndjmu provede ORM fyzické prevzeti bytu a vyhotovi piejimaci protokol, jeho? pfilohou bude
fotodokumentace.

Pii zjisténi zdvad nad rdmec obvykiého opotfebeni uplatni ORM u najemce pisemné nahradu Skody,
pronajimatel je opravnén zapotist vii¢i ndhrads Skody sloZenou jistotu.

Vpfipadé, Ze pfi ukonéeni najmu, po zapolten/ jistoty, ndjemce dlu¥i za najemné a sluzby spojené
s uzivanim bytu, postupuje ORM pfi vymahani diuhu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vnitini
smérnici o vymahani pohleddvek.

9. Opravy a Udrzba byt(
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9.1. Bé&fnou Udrzbu bytd a drobné opravy zajiétuje a hradi najemce dle nafizeni vlady €. 318/2015 Sb., o
vymezeni pojmi béind tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

9.2. U uvolnénych bytd zajistuje ORM pfed nabidnutim bytu k daléimu najmu uvedeni bytu do stavu
odpovidaciho standarddm vybaveni (viz ptiloha &. 3 téchto Zasad). Naklady s tim spojené jsou hrazeny
z Fondu rozvoje bydlent.

9.3. Opravy a Gdrzba bytl s vyjimkou dle odst. 9.1 téchto Zésad jsou hrazeny z Fondu rozvoje bydleni.

10. Zavéreéna ustanoveni

10.1. RmR je opravnéna jak v pfipadech mimofadnych udalosti, tak i v pfipadech hodnych zvl&tniho zietele
posoudit jednotlivé piipady individualné a rozhodnout o najmu bytu, aniz by byly v plném rozsahu splnény
podminky téchto Zasad.

10.2. Tyto Zasady rudi Zasady bytové politiky pfijaté dne 13. 10. 2021 usnesenim ¢. 21-08-014.

10.3. Tyto Zasady byly schvéleny usnesenim 7mi & 23-06-010 ze dne 19. 7. 2023 a dtinnosti nabyvaji dnem 1.
8.2023.

10.4. Smlouvy uzaviené pfed Gcinnosti téchto Zésad se posuzuji podle téchto Zdsad okamZikem jejich d¢innosti.

Ptilohy:

Ptiloha &. 1 - zakladni pfehled domd s bytovymi jednotkami
Piiloha & 2 - zakladni prehled bytovych jednotek

PFiloha &. 3 - standardy minimalniho vybaveni bytd

Piiloha &. 4 - zékladni sazby ndjemného

V Ritanech dre=19.7.2023

_/ng. David Michalitka A Mgr. H qﬁ Spackovd
starosta paésta Ri¢any mistostargstka mésta Ricany
I/

li

Ing. Pavel Matoska
mistostarosta mésta Ri¢any
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