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PRILOHA ¢.1

Znéni vyrokové ¢asti UP Ri¢any (pravni stav po vydani zmény €&.1) s vyznaenim zmén vyvolanych zménou

¢.2UpP

PRILOHA ¢.2

Tabulka etapizace s oddvodnénim

GRAFICKA CAST (obsahuje 4 vykresy)

¢islo vykresu nazev méritko
1a, 1b Koordinacni vykres 1:5 000
2 Sirsi vztahy 1:25 000
3 Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL 1:5 000




1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Ri¢any rozhodlo o pofizeni zmény UP na svém zasedani dne 19. 8. 2015. Na zakladé
tohoto rozhodnuti bylo zpracovano zadani zmény ¢&. 2 UP Ri¢an. Pofizovatelem zmény €. 2 UP Ri¢an je M&U
Ri¢any, odbor Uzemniho planovéani a regiondlniho rozvoje. Navrh Zadani zmény UP byl schvalen
zastupitelstvem mésta dne 8. 6. 2016.

Na zakladé schvaleného Zadani zmény uzemniho planu byl zpracovan navrh pro spole¢né jednani.

Dne 18.10.2017 oznamil potizovatel pod ¢&. ev. 78170/2017 zahéjeni projednavani navrhu zmény €. 2 UP
Ritan. Ozndmeni spole¢né s nadvrhem zmény zvefejnil na ufedni desce pofizovatele od 18.10.2017 do
5.12.2017. Zaroven dorudil ozndmeni a navrh zmény dotéenym orgdnim, krajskému Gradu a sousednim
obcim. Spolecné jednani se uskutecnilo 2.11.2017. Potizovatel zajistil koordinaci uplatnénych stanovisek
dotcenych organl. Nasledné pofizovatel pozadal Krajsky uUrad, odbor GUzemniho planovani a stavebniho
radu (pod ¢. ev. 92668/2017, ze dne 11.12.2017) o stanovisko dle § 50, odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Krajsky Grad ve svém stanovisku ze dne 8.1.2018 (¢.j. 002926/2018/KUSK) neshledal
zadné rozpory v predloZzené dokumentaci a konstatoval, Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.
Na zakladé spoleéného jednani doslo k Gpravé navrhu a bylo ozndmeno vefejné projednani zmény ¢&. 2 UP
Ri¢an. Oznameni (€. ev. 22427/2018) spolu s ndvrhem zmény ¢&. 2 UP Ri¢an bylo zvefejnéno na tfedni desce
pofizovatele od 15.3.2018 do 24.4.2018. Oznameni a navrh zmény byl jednotlivé zaslan dotéenym
organum, krajskému ufadu a sousednim obcim. Verejné projednani se uskutecnilo 16.4.2018 v méstském
kulturnim stfedisku Labut.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach. Tento ndvrh
rozeslal pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni dne 8.6.2018 pod
¢. ev. 47462/2018 dotéenym organdm k vyjadienim. Nasledné byl ndvrh Zmény €. 2 Gzemniho planu Ri¢an
posouzen pofizovatelem v souladu s § 53, odst. 4 stavebniho zdkona. Po tomto posouzeni byl ndvrh Zmény
¢. 2 Uzemniho planu Ri¢an podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona predloZen Zastupitelstvu mésta Ri¢any
k vydani. Pofizovatel vsouladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona zajisti vyhotoveni Uzemniho planu
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani jeho zmény.

2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni GkolG vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR
¢. 929 dne 20.7.2009, bylo provedeno v odlvodnéni platného uzemniho planu.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou projednédna a schvélena dne 15. dubna 2015. Z tohoto dokumentu
vyplyvaji pro zménu €. 2 Uzemniho planu Ri¢an zejména tyto pozadavky:

Vyhodnoceni UP:

Z PUR ve znéni aktualizace ¢.1 (2015) a z vymezeni OB1 specifické oblasti Praha nevyplyvaji dalsi ukoly nad
ramec ukold vyhodnocenych v platném UP Ricany.

Uzemni pldn Ri¢any definuje kritéria a podminky pro rozhodovani v izemi za tcelem ochrany koridor(i a
ploch technické infrastruktury podle poZadavkd PUR v platném znéni. Do upfesnénych koridor( zména ¢.2
nezasahuje, a tudiz je vtomto bodu v souladu s PUR ve znéni aktualizace ¢.1 (2015).

Vyhodnoceni 22:

Zménou ¢&.2 UP Ri¢any nevznikaji Z74dné nové skutecnosti, které by mély vliv na zpGsob feseni tkold, jak byly
popsany v kap. 1 Odlavodnéni platného Uzemniho planu Ric¢any.

Zadna z dil¢ich nenfi v rozporu s republikovymi prioritami, véechny diléi zmény jen mirné koriguji platny UP
Ri¢an - OdGvodnéni vybranych republikovych priorit dle Zadani zmény ¢.2 UP:



(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maiji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vsak
neméla znemoziovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna cilend
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.2 ani zadna z jejich dil¢ich zmén nejde proti hodnotam Uzemi, jejich ochrana je v souladu s principy
udrzitelného rozvoje, zmény jsou minimalni v zastavéném Gzemi nebo zastavitelném dle stavajici koncepce,
vSechny vstupuji do krajiny ¢i mésta pozitivné a citlivé.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvazovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodnd pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

Zména ¢.2 nepfispiva k prohlubovani socialni segregace, jedna se o drobné korekce Uzemi.

(16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vsechny dil¢i zmény ve Zméné ¢.2 neovliviuji zasadné své okoli ve zpUsobu vyuziti, nevyzaduji Sirsi
komplexni pohled, jsou pouze vyvojem mirné upfesnény a etapizovany.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména ¢&.2 neméni koncepci obsluhy Gzemi vefejnou dopravou, tato z(stava v platnosti z koncepce UP.
Zménou ¢. 2 navrhovand etapizace vychdzi mj. pravé zkapacitnich moZnosti stdvajici dopravni
infrastruktury, a etapy nové vystavby navrhuje vsouladu srozvojem dopravnich moZnosti. Ve Z2 byl
zapracovan zamér koridoru Zel. trati Praha-Strancice — viz dale kap. 2.2.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Zména ¢&.2 svym charakterem podtrhuje dlouhodobou vizi rozvoje mésta nastavenou v UP, a vyznamné
ovliviiuje postup a tempo rozvoje zvlasté ve vztahu k verejné infrastruktufe mistni i nadmistni. Je kladen
dlraz na to, aby nova vystavba pro bydleni nasledovala teprve po vybudovani dostate¢nych kapacit verejné
infrastruktury. Redeni etapizace pIné podporuje tento pozadavek z PUR.

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva S¢K dne 19.12.2011 jako opatfeni obecné povahy (dale jen OOP).
Nyni je v platnosti 1.aktualizace ZUR SéK, o jejimi vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Vyhodnoceni:

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR S&K 2011, resp. s 1.aktualizaci ZUR S¢K (Zména €1 UP Rican).
Navrhovana zména €.2 neovliviiuje a neméni priority ani poZadavky ZUR S¢K ve znéni 1.aktualizace.



Vyhodnoceni vybranych priorit pro Z2 UP Ri¢an (dle Zadani Z2):
(01) Pomoci nastroja uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat
jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich planQ a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi. Povaha diléich zmén v ramci Z2 UP Ri¢any je takova, Ze ve
vysledku neméni rovnovahu vztahO nastavenych v platném UP Ri¢an. Nastavené parametry
etapizace ve Z2 jsou vyznamnym a potifebnym prvkem rozvoje ve vztahu k budovani verejné
infrastruktury.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:
a. posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfiznivad urbanistickd a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny; Z2 neméni koncepce zajistujici kvalitu obytného prostredi
a kvalitu zivota obyvatel, v otdzce etapizace vSak reguluje tempo rozvoje bydleni ve vztahu
k postupné realizaci verejné infrastruktury. Nové pfidava podminénost vystavby realizaci
pfislusnych zelenych ploch v lokalitdch, u nichZz je navySeni zelené stanoveno Uzemnim
pldnem a umoznéno mistnimi podminkami.

b. vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektll v zastavéném Gzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objekt( a aredlll v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uUzemi; Z2 v zdsadé
nevstupuje do rozsahu novych rozvojli, pouze je ojedinéle zpresriuje ¢i specifikuje ve
vyuziti. VyznamnéjSim zdsahem je nové nastavend etapizace, ktera tlumi pripadnou
rozestavénost lokalit a tempuje rozvoj vzdvazném vztahu kbudovani vefejné
infrastruktury.

Dne 26.4.2018 usnesenim ¢.022-13/2018/ZK rozhodlo zastupitelstvo o vyddni 2.aktualizace ZUR S¢K. Uplné
znéni bylo zveFejnéno a? po vefejném projednani zmény €.2. V feeném Gzemi se 2. aktualizace ZUR tykd
koridoru Zeleznicni trati ¢.221 (VPS D204). V zemnim planu byl koridor vymezen jako rezerva (vzhledem k
tomu, e v dobé& vydani Uzemniho planu byla tato ¢ast ZUR zru$ena rozsudkem Nejvy$iho spravniho
soudu), ve zméné ¢.2 tedy dochazi k vypusténi této rezervy a k jeji ndhradé ndvrhovym koridorem dopravni
infrastruktury a vymezeni vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni WD94. Jedna se v celém Uzemi
o tunelové vedeni trati.

Zaveér: 72 UP Ri¢any je v souladu s pozadavky ZUR S¢K ve znéni 1. a 2. aktualizace.

v rwv

2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RICANY

Vyhodnoceni sodkazem na 4.Gplnou aktualizaci UAP spravniho obvodu ORP Ric¢any zroku 2016
(zpracovatel Atelier T-plan):

Z kapitoly 15 Vybrané obecné problémy a s odkazem na problémovy vykres vyplyvaji z UAP ORP néasleduijici
obecné problémy:

Tabulka 15.1: Obecné problémy (vybrany jen Fadky tykajici se Ri¢an)

Oznaceni Popis problému 22 vyhodnoceni

Byly provéreny staré ekologické zatéze, jejich existence

Ek stara ekologicka zatéz RS . .
a rozmisténi, zGstavaji v evidenci.

emisni a akusticka zaté7 izemiz | ve Z2 neni, oproti UP Ri¢an nové fe$ena emisni a

E (sexy (vx a
o dopravy (> 3000 voz/den) akusticka zatéz z dopravy, zvlasté se to tyka silnice




11/101 v severojiznim sméru a silnice 1/2, tedy
Cernokostelecké.

Reseni je v prodlouZeni SOPK a vystavbé solné stezky,
obé investice Gzemné pfipraveny v platném UP

v souladu s nadfazenou dokumentaci kraje.

vysoka intenzita dopravy v

Z2 usiluje o sniZeni intenzit v zastavéném Uzemi, feseni
plati dle UP Ri¢an, intenzity prdjezdu méstem, resp.

Dop zastavéném Uzemi (kapacita sité, |budovani novych Usekd dopravni infrastruktury patii
bezpecnost provozu) mezi faktory a podminky ve vztahu k etapizaci vystavby
lokalit. Podpora novych objizdnych tras.
Z2 usiluje o zklidnéni pratahd, feseni plati dle UP Rican,
absence tiprav pro zklidnéni i,ntenozity prl‘]jezl(.iu méstem, resp. Iaudovfa'lnl' novych
Pp oo o usekl dopravni infrastruktury patfi mezi faktory a
pratahu silnic 1. a Il. tridy sidly , R .
podminky ve vztahu k etapizaci vystavby lokalit.
Podpora novych objizdnych tras.
P nedostatek ploch pro dopravu v | Z2 provéfila stav dopravy v klidu, nenavrhuje Zadna

klidu

dil¢i opatreni

14.2.Lokalizované problémy

Stfety zaméru s limitem vyuziti Uzemi

Nazev obce Nazev k.u. Popis problému Cislo problému

Ricany Pacov u Ri¢an Zast?wteln? plocvha zasahuje do sZL 33
nevyhradniho loZiska

Ricany Pacov U Ritan Zame,r S|In|ce'll/101 zasahuje do OP 7L 34
vodniho zdroje

Ri¢any Pacov u Ri¢an Zastawte}lne pllochy zasah{up do . sZL 35
ochranného pasma vodniho zdroje

Ricany Pacov u Rican Zastawtellne plf)chy zasah’UJl do ' <71 36
ochranného pasma vodniho zdroje

Ri¢any Pacov u Ri¢an Zastawte}lne pllochy zasah{up do . sZL 37
ochranného pasma vodniho zdroje

. . Zastavitelné ploch huji d

Ri¢any Ri¢any-RadoSovice e elne P ,OC y zasa ,UJI © . sZL 38
ochranného pasma vodniho zdroje

. . Zastavitelna plocha zasahuje do

Ricany Ricany u Prahy chranéného loziskového tzemi s2k39

Ri¢any Kufi u Ri¢an Zamér silnice Il. tfidy prochazi lesem sZL 40

Xy . Zameér silnice 11/107 huje d

Ri¢any Ri¢any u Prahy ?mer °! ’mce, / , zasahuje do sZL 41
zaplavového uzemi
Zastavitelné plochy vyroby a

Ri¢any JaZlovice skladovani a bydleni ve vzajemném sZL 42
kontaktu - vznik hygienickych zavad

Vyhodnoceni: VSechny uvedené stfety lze v Uzemi nadale evidovat, vSechny jsou vsak feSené

v UP a fesitelné nastavenim a pIn&nim specifickych podminek v Grovni zemniho Fizeni.




2.4 KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska koordinace v(¢i okolnim obcim se jednd o zamér ze ZUR — koridor Zelezniéni trati (vymezen v
rozsahu ZUR), navaznost bude rfesena v izemnim planu Strancic.

3 VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢.2 UP Ri¢any:

e je zpracovdna vsouladu scili a Ukoly Uzemniho pldnovani dle §18 a §19 zdkona C¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon).

e Vytvali predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Etapizace vystavby souvisi
a je podminéna napf. budovanim skol, silnic a technické infrastruktury.

e Zohlediuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji spolecenského a hospodarského
potencialu uzemi.

e Respektuje a konkretizuje ochranu verejnych zajma, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisC.

e Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Chrani krajinu, uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkad.
Vychazi z miry vyuziti zastavéného Uzemi

e Do nezastavéného Uzemi umistuje pouze ty stavby a zafizeni, které povoluje §18 zakona ¢.
183/2006 Sb. odst. 5 mimo tézbu nerostu.

e Vytvali koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi.

e Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény.

e Navrzenymi podminkami usporaddni a vyuZivani Uzemi snizuje riziko ekologickych a
pfirodnich katastrof.

Z2 neovliviiuje koncepci rozvoje Uzemi ani hodnoty Uzemi ani nezvysuje riziko ekologickych a pfirodnich
katastrof. Povaha dil¢ich zmén je spiSe velmi ojedinélou korekci vyuZiti v izemi. Nejvyznamnéjsi zménou je
nastaveni etapizace rozvojovych ploch s ohledem na budovani a posilovani vefejné infrastruktury.

Je v souladu s poZadavky na civilni ochranu obyvatelstva.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény ¢&.2 UP Ricany bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zdkona a
navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 v platném znéni. Zménou ¢.2 nedochazi k navrhu, ktery by byl
v podrobnosti regulac¢niho planu (§43 odst3 stavebniho zdkona) ani se zménou ¢.2 neméni vycet staveb
vylouéenych Gzemné planovaci dokumentaci, které jinak Ize umistovat v nezastavéném tzemi dle §18 odst.
5 stavebniho zdkona.



5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Na zakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organt/krajského Gradu byly feSeny pozadavky takto:

e stanovisko KUSK, vodopravni Ufad: poZadovana znéni zapracovany do vyrokové ¢asti (kap.
4.2.1.1 a 4.2.1.2); co se tyce provéreni kapacit u sidel Vodéradky, Kufi, JaZlovice-toto bylo
provérovano jiz ve vydaném OOP (5/2014), v kap. Odivodnéni, fady jsou dostatec¢né. V
pfipadé potifeby budou kapacity navyseny.

e stanovisko KUSK, odbor dopravy: zrusena mistni podminka p¥imého napojeni plochy RT-
26; pozadavek na vypusténi podminky planovaci smlouvy nebyl akceptovan; pofizovatelem
je povazovdn za bezpfedmétny, protoze ktakovému pozadavku nema odbor dopravy
zmocnéni a tak jak byl formulovany, je pfimo v rozporu se stavebnim zdkonem. Na zakladé
jednani bylo tento postup schvalen dotéenym organem.

e stanovisko HZS S¢K: podminky zapracovany do vyrokové casti (kap. 4.5 a 6.1.C)

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé prezkoumani navrhu zmény Uzemniho planu podle § 53, odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel
konstatuje, e Zména €. 2 tzemniho planu Ri¢an je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace ¢. 1 i se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1. Zména €. 2
tzemniho planu Ri¢an vytvéii predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a pFispiva k pFiznivému Zivotnimu
prostiedi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zména ¢. 2 uzemniho planu
Ri¢an pini tkoly a cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona a neni s nimi v rozporu.
PFi pofizovani zmény Uzemniho planu bylo postupovano dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zidkona a
jeho provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkiim na obsah Uzemniho planu tak, jak
jsou stanoveny stavebnim zadkonem a provadéci vyhladkou. Zména €. 2 Gzemniho planu Ri¢an je zpracovéna
v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky pfislusnych dotéenych organ, v jejichz
pUsobnosti je ochrana zajm( z téchto predpist vyplyvajicich.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo poZadovano:

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 2 UP Ri¢an z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky Urad Stiedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény ¢. 2 UP Ri¢an posoudil vliv
predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného
navrhu zadani na tyto oblasti.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii zmény €.2 Gzemniho planu Ri¢an neni zpracovéno — nebylo pozadovano.
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9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pozadavky a podminky vyplyvajici z vliv Zmény 2 UP Ri¢any na URU a komplexniho posouzeni vlivii Zmény
2 UP na Zivotni prostiedi nebylo tfeba resit.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Pfedmétem zmény €.2 UP Ri¢any je dle jejiho Zadani:
e 7Zménit nebo zpresnit zplsob vyuZziti pfip. podminek prostorového usporadani u vybranych
zastavitelnych ploch podle konkrétnich podminek v lokalitach
e Nastavit novou etapizaci vystavby na celém uzemi mésta

Z povahy uvedenych dil¢ich zmén nelze pfedpokladat jejich vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢.2 nebyla fesena variantné.

Zménou byla zrusena kapitola "Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni", kterd byla z
Prilohy €.7 Vyhlasky 500/2006) vyfazena po novele stavebniho zakona v r. 2014 (¢innda od 1.4.2015).

MozZnosti etapizovat vystavbu se zabyval mj. Nejvyssi spravni soud (rozsudek rozsifeného sendtu ze dne 23.
9. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-185): ".....dle § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona je etapizace, tj. urceni porfadi
zmén v uzemi, jednim z cild uzemniho pldnovadni...Nejvyssi spravni soud ma za to, Ze etapizace vystavby je
duleZitou soucdsti tzemniho pldnovdni, kterd umoZiiuje stanovit raciondlni ¢asovy a funkéni ramec budouci
planované vystavby. To plati tim spiSe v situaci, kdy jsou k zastavéni navrZeny plochy, které jsou fakticky
pole, bez moznosti pristupu po stdavajicich verejnych komunikacich a bez kanalizace a dalsich nezbytnych siti.
RovnéZ casové omezeni vystavby domi urcenych k bydleni na nékterych plochdch na pozdéjsi dobu je
obvykle velmi rozumné a slouZi k rozloZeni vystavby do delSiho obdobi a k jejimu soustfedéni na urcité
plochy (zabranéni chaotické vystavbé ihned a vsude). Etapizace tak sméruje k eliminaci i alespori zmirnéni
negativnich vlivii nutné spojenych s rozsdhlou vystavbou objekti pro bydleni jak pro stdvajici obyvatele, tak i
pro obyvatele nové postavenych domda. Ti jsou, pfi neexistenci raciondlné vybudované infrastruktury pro
celou lokalitu, nuceni sndset jeji neustdlé dobudovdvdni a prebudovdvdni pro potfeby pozdéji stavénych
budov."

10.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

10.1.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Platny Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zastavitelné plochy a plochy prestavby.
Pro Uzemni rezervy stanovuje podminky pro jejich vyuZiti.

Ve Zméneé ¢.2 je aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi k zari 2017.

Ve Zméné €.2 jsou dale FesSeny tyto zastavitelné plochy:

e Ruseny: RS-25, RS-26 a J-11 z divodu jejich pievodu do ploch stabilizovanych. Plochy jsou
jiz zcela zastavény/naplnény.
e Nové vymezeny: V-16, V-17, RS-30
V pfipadé V-16 se jednd o ¢ast plochy V-08, ktera byla rozdélena na dvé casti z dGvod
rozdilné etapizace (nejde o "novou" plochu, ale jiné oznaceni ¢asti jiz dfive
vymezené plochy)
V piipadé V—17 a RS-30 se jedna o plochy v zastavéném Gzemi, které byly vymezeny jako
stabilizované, avsak nyni z dlvodu etapizace byly zafazeny do etapy vyssi nez I., proto je
tfeba je znazornit ("vymeazit")
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Po spole¢ném jednani na zakladé stanoviska byla z dalSiho projednavani vyfazena dle
zastavitelna plocha V-18. (Jednalo se o plochu komeréni vybavenosti — prodej zahradnictvi,
plocha navazuje na zastavéné Uzemi.)

Rozsiteny: RT-08 z divodu skuteéného stavu (ndprava skuteénosti)

Ndprava nesrovnalosti: do tabulky zastavitelnych ploch v kap. dopInény plochy RV-10 a RI-
02, které byly pfedmétem navrhu v grafické casti jiz ve vydaném OOP 5/2014, avsak
chybné nebyly uvedeny v tabulce vyrokové ¢asti. Orientaéni kapacita byla stanovena na
zakladé velikosti plochy.

Dale doslo dle poZzadavka Zadani Z2 k dalSim Gpravam vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch:

e Na pozemku parc. & 1562/47 v k.0. Ri¢any u Prahy byla provéfena a akceptovana moZnost
zmény plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti z DSK na ZS.

e Na pozemku parc. ¢. 1348/4 v k.0. Ri¢any u Prahy byla provéiena a akceptovdna moznost
zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti z OV na ZV.

e Na pozemku parc. ¢. 424/249 v k.. Stradin u Ri¢an byla provéiena a akceptovana moznost
zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti z NLZ na ZV.

e Na pozemku parc. ¢. 427/7 v k.0. Stradin u Ri¢an byla provéiena a akceptovdna moZnost
zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ze ZV na NLZ.

e Na pozemku parc. &. 368/1 v k.U. Pacov u Ri¢an byla provéfena a akceptovana moznost
zmény plochy NSG) a OS na plochu NZT (plochy zemédélské — trvaly travni porost).

Dale jsou ve Z2 doplnény dalsi pozadavky:

10.1.2

10.1.3

10.1.4

e Provéfena a akceptovana Uprava max. % zastavénosti a min. % zelené, max. vyska
pfistavby v lokalité Na Fabiané

e Provéfena a akceptovana moznost umisténi zahradnictvi véetné prodejny a technického
zdzemi na pozemku parc. ¢. 271/1 v k.04. Vodéradky

e Provérena a akceptovana Sirka vefejného prostranstvi na pozemcich 1477/10, 1477/11,
1477/12 v k.4. Ri¢any u Prahy

RESENi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Zménou ¢.2 jsou feSeny jen drobné zasahy v nezastavéném uUzemi, Zadny ze zasahU neovliviuje
negativné krajinné prostfedi. Jednd se o ¢ast v lokalité Novy Pacov, kde ¢ast plochy vymezena v
platném planu jako navrh segregacni zelené je zarazena do ploch zemédélskych (stav dle KN) z
dlvodu ndvaznosti na stavajici zemédélskou stavbu a k tomu vazanou zemédélskou cCinnost. Déle se
jedna o vymezeni plochy ZV (verejnd zelen) v oblasti sportovniho arealu koupalisté TJ Novy Strasin
na Rokytce — jednd se o pozemek, ktery k arealu funkéné patfi a je takto uzivan a namisto toho
navrh lesa NLZ (les zvl. urceni) ve stejné lokalité misto plochy ZV.

RESENi DOPRAVY

Ve Z2 dochazi ke korekci, ktera se tyka vymezeni VPS pro dopravu. Nova zastavitelna plocha V-18 ma
zajistén prijezd od komunikace

Prijezd ke vsem lokalitdm je zajistén dle platného UP v aktudlnim znéni po Z1, proto feseni dopravy

neni potfebné dopliovat. Pfi stanovovani etap vystavby je dbano na dostatecné zajisténi dopravni
obsluznosti pfed zapocetim vystavby.

Ve Z2 dochazi k vypusténi rezervy Zel. koridoru vymezeného v UP a k jeji ndhradé navrhovym
koridorem dopravni infrastruktury a vymezeni verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni
WD94. Jedna se v celém Uzemi o tunelové vedeni trati. Vymezeni koridoru vyplyva ze 2. aktualizace
ZUR SeK.

RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V oblasti technické infrastruktury nedochazi ve 72, dle zadani 72, k upravé technického ani
tzemniho Fedeni. Mésto pfipravuje zkapacitnéni COV (ve dvou etapach) i dodavek pitné vody.

Vyznamné kapacitni souvislosti vSak nastavaji v oblasti provdzanosti a podminénosti s etapizaci
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rozvojovych ploch a naplfiovanim vnitfnich rezerv v Gzemi. Tyto jsou navrzeny v kap. 13 Navrhu Z2 a
komentovany a odtvodnény souhrnné v kap. 10.1.5.

10.1.5 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni etapizace je klicovou dil¢&i zménou vramci Z2 UP Ri¢an, je poZzadavkem Zadani Z2. Hlavnim
motivem etapizace je umoznéni vystavby domu aZ po zajisténi dostatecné verejné infrastruktury.

Oduavodnéni vychodisek pro etapizaci:

Mésto Ri¢any ma platny dzemni plan, jeho? koncepéni nastaveni a zpracovani je v Grovni let 2009 a
2010. Vlastni predani ndvrhu pro §50 a zahajeni spole¢ného jednani v roce 2011. V té dobé plné
vyhovoval poZadavkiim mésta, mésto evidovalo stovky Zadosti o stavebni pozemky a nejen pro
bydleni.

Z dnesniho pohledu (po hospodarské krizi, zasadnim zpfisnéni podminek pro zabory ZPF a obtiznéjsi
realizaci vefejné infrastruktury), lze chapat podil rozvojovych ploch v Gzemnim planu Ri¢an za
nadmeérny.

Kompenzace pro vtuto chvili odliSné podminky, lze provést pfimym kracenim ¢&i redukci
zastavitelnych ploch, jejich kapacitnim omezenim nebo ndvrhem etapizace.

Zmenseni ¢i redukce zastavitelnych ploch, vzhledem ke stéfi (resp. mladi) planu a rozhodné velkym
obtizim v projednani (véetné soudnich Zalob) nebyla méstem doporucena.

Kapacitni omezeni jednotlivych ploch nebylo rovnéz zcela pfijatelné teSeni, vzhledem ke
skutecnosti, Ze bez soubéhu investic do infrastruktury s vystavbou stejné nelze pfipustit zahdjeni
vystavby vice lokalit.

Kapacitni problémy zasadni méstské verejné infrastruktury, pfedevsim nedostatecnd kapacita
CoVv Ricany, jsou primarnim d@vodem pro etapizaci a Zménu €. 2. Dopravni i technicka
infrastruktura ve mésté Ri¢any je nevyhovujici a v nékterych ohledech hrozi havarijni stavy. Kriticky
je zejména stav kapacity zafizeni pro likvidaci odpadnich vod, ale i zasobovani pitnou vodou,
kapacity Skolskych a predskolskych zatizeni a kapacity dopravnich staveb.

v

Z tohoto divodu zména ¢. 2 UP stanovuje etapizaci vystavby zejména obytnych staveb tak, aby
narlist obyvatelstva byl postupny a udriitelny. Je tfeba zkapacitnit COV — pocita se s realizaci
zkapacitnéni ve dvou etapach - a zaroven vybudovat dal$i potfebnou technickou i dopravni
infrastrukturu.

Pridanymi, rovnéz dilezitymi jsou dalsi divody, které se tykaji verejné infrastruktury jako napf.
nedostatec¢né kapacity Skolskych a predSkolnich zafizeni, obtiznost dopravniho napojeni lokalit,
kapacitni problémy se zdsobovanim vodou, zfizovani ploch vefejné i segregacni zelené a dalsi.

Nékteré investice, bud' z diivodd, Ze se primarné nejedna o bydleni, nebo z dlivodl jejich napojeni
na odkanalizovani do lokdlnich COV, pfipadné vkombinaci dvodd, nepodléhaji &lenéni do
etapizace, jsou z ni vynaty. Jejich vybér je vysledkem predjednani v organech vedeni mésta. Po
spole¢ném jednani byly (z dlvodld nejednoznacného pochopeni vyznamu) rozvojové plochy
zafazené mimo etapizaci slouceny s etapou I. Toto Uprava nema vliv na koncepci etapizace, v obou
pfipadech nebyly stanoveny Zadné zakladni podminky.

Oduvodnéni navrzeného reseni:

Zména ¢.2 rozdéluje rozvojové zastavitelné plochy do etap podle nasledujiciho zakladniho klice:

e |. etapa (proluky, zahrady, rekonstrukce v zastavéném Gzemi)

e |I. etapa (mensi rozvojové plochy)

e |ll. etapa (velké a okrajové rozvojové plochy)
Zarazeni lokalit do jednotlivych etap vychazi z urbanistické logiky zahustovani vystavby nejprve
v centralnich ¢astech mésta a nasledného postupovani smérem k okrajovym c¢astem, ddle je
zohlednéna velikost lokalit — proluky a mensi lokality maji principialné prednost pred vétSimi
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zastavitelnymi plochami. Dals$im hlediskem pro zafazeni do etap jsou mistni infrastrukturni
podminky jednotlivych lokalit, jejichZ splnéni je nezbytné pro budouci fungovani lokalit.

Rozdéleni ploch stavebnich moZnosti za¢ind plochami uvniti zastavéného Uzemi, které maji
potencial stavebnich rezerv (l.etapa), které nejsou graficky zndzornéné, ale mohou mit naroky na
odkanalizovani, popfipadé sem jsou zarazeny pozemky zrealizovanych staveb v ramci zastavitelnych
ploch.

Il. etapa jiz sleduje rozvojové plochy spise mensi, o mensich kapacitach, které pfi splnéni dalSich
podminek (viz text dale a tabulka etapizace) mohou zahdjit stavebni ¢innost.

Ill. etapa vymezuje vétsSi rozvojové plochy, tedy vétSi kapacity z pohledu potieb verejné
infrastruktury, brzdi tedy jejich okamzitou realizaci az za horizont etapy |l

Mimo etapizaci - resp. do etapy I. (v rdmci Uprav po spole¢ném jedndni) jsou zarazeny plochy,
jejichz néplni je verejnd vybavenost (obcanskd, technicka apod.) bud protoZze nema naroky na
odkanalizovani (plochy parkovist, sportovist OSL atp.) nebo se jednd o stavby vefejného zajmu
(Skoly, skolky, domovy pro seniory...atp.), u kterych je Zadouci zajistit prednost z divodu hajeni
verejného zajmu), popfipadé sem byly zafazeny plochy komercni vybavenosti a nékteré plochy
vyroby. | tyto zastavitelné plochy mohou mit pozadavky na mistni infrastrukturni podminky (tyka se
ploch RV-12, RT-17, RZ-16, RZ-14, RZ-10, RZ-01, 02,03), RS-20, RS-11, RS-02, PS-67, PS-65,PS-44,PS-
30,PS-23,PS-18; odlvodnéni je soucasti pFilohy ¢.1 Odlvodnéni).

NavrZena etapizace se nevztahuje na (vyjadfeno v navrhu) déleni a scelovani pozemk, udrZovaci
prace, na pristavby, doprovodné stavby a jiné stavby (kazdd do 25m?)a déle na stavby vefejné
infrastruktury (v pripadé vefr. infrastruktury vSak mohou byt stanoveny mistni infrastrukturni
podminky, pokud je to pro fungovéni lokality Zddouci).

Dale zména ¢.2 stanovuje tzv. zakladni podminky pro mozinost zahdjeni jednotlivych etap. Pro
vSechny etapy je zafazena podminka zajisténi nulového naroku na odvod destovych vod do
kanalizace. Jednd se o podminku jednak v souladu s platnym planem (kap. 4.2.1.2), jednak v souladu
s trendem hospodareni s destovou vodou (zmirfiovani negativnich vlivQi rychlého odtoku pfi
srazkdch do vodnich tok( wvychdazejici z motivace ekologické, ekonomické, bezpecnostni a
legislativni).

Zahdjeni |. etapy neni podminéno Zadnymi zakladnimi podminkami, vyjma vySe uvedeného
poZadavku. Jedna se o vnitfni rezervy uvnitf zastavéného Uzemi, které mohou byt okamzité vyuZity,
popfipadé o ¢asti zastavitelnych ploch, které jiz byly zastavény. Dalsi zastavovani se ve vétSim
méFitku neocekava a zplsob likvidace odpadnich vod je fe$en platnou tpravou v UP.

Zahajeni Il. etapy je podminéno nasledujicimi zakladnimi podminkami, které by mély platit sou¢asné
(modfre citace z vyrokové casti):

—  kolaudaci I. etapy intenzifikace COV Ri¢any na cca 20 600 EO, toto neplati pro méstské cdsti
Vodérddky a JaZlovice, v téchto cdstech se stanovuje povinnost doloZeni dostatecné kapacity pro
likvidaci odpadnich vod v mistnich COV,

—  kolaudaci Zdkladni skoly na Komenského ndmésti, toto neplati pro plochy vyroby a skladovdni,

—  navysenim poctu mist v méstskych MS v Ricanech o 150 mist oproti roku 2018 (véetné MS
Vétrnik), toto neplati pro plochy vyroby a skladovadni,

—  zprovoznénim méstské upravny podzemni vody v Pacoveé,

Zahajeni Il. etapy méa odklad do doby realizace intenzifikace COV Ri¢any (navy$eni kapacity na cca 20
600 EO), jinak by stejné nemohla byt realizovdana, nebot odkanalizovani do jimek nebude dle platné
koncepce (po navy$eni kapacity COV) piipustné. Tato podminka se netyka lokalit, jejichZ
odkanalizovani je fe$eno (Vodé&radky a JaZlovice) mistni COV, aviak spInéni dalich podminek je pro
né platné. Rovnéz potiebné je navySeni kapacity Skolskych a predskolskych zafizeni, aby nedoslo
k situaci nutného odvozu déti do zafizeni mimo mésto. Tyto i dalSi uvedené podminky vysly
z predjednani etapizace uvniti vedeni mésta. VSechny vyse uvedené podminujici body (podminky
pro Il. etapu) predstavuji horizont cca 5-10 let.

Zahdjeni lll. etapy je podminéno nasledujicimi zdkladnimi podminkami, které by mély platit
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soucasné (modfre citace z vyrokové casti):

—  kolaudaci Il. etapy intenzifikace COV na cca 27 000 EO, toto neplati pro méstské Edsti Vodérddky
a JaZlovice, v téchto Cdstech se stanovuje povinnost doloZeni dostatecné kapacity pro likvidaci
odpadnich vod v mistnich COV,
—  kolaudaci nové Zdkladni skoly v k.u. Pacov u Ri¢an, toto neplati pro plochy vyroby a skladovdni,
—  navysenim poétu mist v méstskych MS v Ri¢anech o 400 mist oproti roku 2018 (bez zdpoctu MS
Vétrnik), toto neplati pro plochy vyroby a skladovdni,
—  zajisténim dostate¢ného mnoZstvi pitné vody (napf. realizace nového napojeni mésta Ri¢any na
Stolovy privadéc z v.n. Zelivka),
—  kolaudaci PraZského okruhu (SOKP 511),
—  kolaudaci nového napojeni komunikace 1l/101 na 511 SOKP pfimo na MUK Ri¢any,
—  kolaudaci komunikace ¢. Tehovskd spojka: Vojkov-VSechromy,
— realizace krajinného parku u Marvdnku na min. 30% plochy NSX.
Zahajeni Ill. etapy ma odklad do doby realizace navyseni kapacity COV Ri¢any na 27000 EO (opét se
tato podminka netykd Vodéradek a JaZlovic — viz Il. etapa). Rovnéz potrebné je dalsi kapacitni
navyseni dodavek pitné vody a opétné navyseni kapacity Skolskych a predskolskych zafizeni. Tyto i
dalsi uvedené podminky vysly z pfedjednani etapizace uvnitf vedeni mésta. VSechny vyse uvedené
podminujici body (podminky pro lll. etapu) predstavuji horizont cca 10-20 let.

Dale zména ¢.2 stanovuje tzv. dalSi podminky pro lokality a zastavitelné plochy pro moZnost zahajeni
jednotlivych etap, za predpokladu, Ze jsou splnény zakladni podminky. Tyto dalSi podminky pro
konkrétni jednotlivé plochy jsou uvedeny v pfiloze ¢.1 Navrhu (zdvazna cast) a jednd se o mistni
infrastrukturni podminky (jsou-li stanoveny) a pfipadné dalsi zdvazné podminky (napf. uzemni
studie, regulacni plan, planovaci smlouva resp. obdobnd smlouva apod.). Jedna se o dopliujici
konkrétni podminky, které maji spiSe lokalni podminénost a neplati tedy generelné pro celé mésto.
Mistni infrastrukturni podminky jsou zdvazné pfi posuzovdni ndrok( stavebnich zaméri na verejnou
infrastrukturu a museji byt splnény pred povolenim stavby objektu. Je mozno je resit planovaci Ci
obdobnou smlouvou s méstem Ricany, pficemZ smlouva bude obsahovat termin, financovdni a
zpusob realizace mistnich podminek. Pldnovaci ¢i obdobnd smlouva se nevyZaduje, pokud jiz v dané
véci byla sméstem uzaviena. Uzavieni prislusné smlouvy mad zajistit realizaci mistnich
infrastrukturnich podminek.

Pro jednoznacnost splnéni poZadovanych podminek byly v ndvrhové casti stanoveny i definice
podminek:

Podminénost realizaci segregacni zelené (NSG) se rozumi:

— u zastavitelnych ploch, které maji pfimou ndvaznost na segregacni zelen, je nutné realizovat
vysadbu stromd o minimdlni hustoté dle Viyhldasky ¢.139/2004 Sb.
Jedna se o vyhlasku stanovujici podrobnosti o pfenosu semen a sazenic lesnich dfevin, o
evidenci o plvodu reprodukéniho materialu a podrobnosti o obnové lesnich porostd a o
zalesriovani pozemk(l prohlasenych za pozemky uréené k plnéni funkci lesa; podminka
by méla zajistit funkci segregacni zelené jakozto udrZitelného pdsu zelené.

Podminénost realizaci verejného parku (ZV) se rozumi:

— realizaci (dokoncenim, vysadbou apod.) zelené ZV se rozumi takovd vysadba, kterd napliiuje
charakter parku Ci verejné pristupné zelené. Soucasné musi tato vysadba obsahovat priméreny
rozsah vysoké vzrostlé zelené (s ohledem na mistni podminky). Za priméreny rozsah se povaZuje
umisténi stromu v priblizné ¢tvercovém sponu po cca 10 metrech.

Podminka nesmérfuje k plnému vybaveni parku, ale jeho zprovoznéni pfi zachovani
kvality vefejného prostoru, zvoleny rozsah predstavuje prfimérfenou podminku, tak aby
doslo k naplnéni funkce vefejné zelené a zaroven nebyla podminka pfilis omezujici.

Podminénost realizaci krajinného parku (NSX), popt. jinych "zelenych" ploch se rozumi:
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— vymezeni, oznaceni a zpfistupnéni cdsti krajinného parku pro verejnost bez nutnosti realizace
doprovodnych staveb a mobilidre (vyjma orientacniho systému), je nutné realizovat vysadbu
stromi o minimdlini primérné hustoté 4ks/100 m’, vysadba okrasnych kefi o minimdini
primérné hustoté 20ks/100 m>, vysadba novych trévniki a lokalita musi byt rediné zpfistupnéna
obyvateliim cestami.

V pripadé, Ze podminkou pro rozvojovou plochu je poZadavek realizace (nebo dokonceni vysadby,
kompletni vysazeni pdsu apod.) zelené typu NSG, ZO, NSX, ZV, je kromé realizace na uvedeném
uzemi ve vyjimecnych pripadech pripustnd realizace prislusné zelené v obdobné rozloze jinde, a
to v plochdch, které jsou uréeny uzemnim pldnem k vyuZiti odpovidajicim druhem zelené. Toto je
vSak mozZné jen v pripadé, kdy realizace v této (ndhradni) plose neni mistni infrastrukturni
podminkou pro jinou rozvojovou plochu. Ndhradni realizaci nelze realizovat v plochdch NZT a ZS.
Podminka nesméruje k plnému vybaveni krajinného parku, ale jeho elementarnimu
zprovoznéni pri zachovani funkce krajinného parku (tedy i se stromy a nizkou zeleni),
hustota vysadby je stanovena pfimérené vzhledem k charakteru plochy a tak, aby
podminka nebyla pfilis omezujici.

Podminénost dokoncenim mistni komunikace se rozumi:

—  kolaudace komunikace vcetné napojeni na stdvajici komunikace v useku, ktery umoZniuje
plnohodnotny provoz (podminénost obestavéni logického useku mistni komunikace), vietné
nezbytného osvétleni,

—  kvalita komunikace dle standardi mésta (dle aktudiné platné smérnice tykajici se provedeni
komunikaci a jejich prebirdni do majetku mésta).

Podminka smérfuje k dokonéeni komunikace véetné vrchnich vrstev a ke vjezdim na
pozemky, tak aby byla pIné funkéni a respektovala platné smérnice mésta

Podminénost vystavbou skolského zafizeni se rozumi:

—  kolaudaci vystavby skoly.
Podminka sméfuje k dokonceni vystavby, tak aby byla Skola pfipravena okamzité
uspokojit poZzadavky novych stavebnik(l na umisténi déti.

Celkové shrnuti:

Etapizace ma sva zasadni zdlvodnéni z pohledu postupné realizace verejné infrastruktury, byla snaha ji
nastavit zodpovédné bez pfimého odnimani ploch ze zastavitelnosti.

Parametrické podminky mohou byt jisté korigovany na zakladé projednani, etapizace je vSak potiebna.

10.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Z projednani Zadani zmény €& 2 Uzemniho planu Ri¢an nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Jedinou novou zastavitelnou plochou je plocha V-18, kterd je poZadavkem zadani Z2.

Zména ¢&.2 UP Ri¢an neméla za Ukol vymezovat nové zastavitelné plochy pro stavby, rozvojovych ploch je
v platném UP dostatek.

Zména ¢.2 UP Ri¢an ale vymezuje zcela nové etapizaci véech rozvojil, kterd asové fadi postup otevirdni
ploch novych lokalit v zavislosti na postupu budovani vefejné infrastruktury.

V tomto smyslu Ize chapat Z2 jako zodpovédnou.
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12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Cast 11, odst. 1a) pfilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb., - viz kap. 2.4. Od{vodnéni

13 VYHODNOCENi ~ SPLNENi  POZADAVKU  ZADANi, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500
V PRILOZE 7, CASTI II. BOD B

Cast I1., odst. 1b) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.,

13.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI
13.1.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZiti se koncepce rozvoje Uzemi oproti platnému
Uzemnimu planu Ri¢any neméni. Pfedmétem Zmény 2 UP Ri¢any jsou dil¢&i zmény uvnitf sidla —
v zastavéném Uzemi nebo na plochdch zastavitelnych, které jiz byly vymezeny v dosavadnim planu.
Vyjimecné se jedna o plnéni pozadavkd na nova zastavitelna tzemi (jen V-18)
Splnéni pozadavkil vyplyvajici z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
¢.1(2015):
e Pozadavky vyplyvajici zPUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 (2015) jsou vyhodnoceny
v kapitole 2.1. Oddvodnéni.
Splnéni poZadavki vyplyvajicich ze ZUR ScK 2015:
e Pozadavky vyplyvajici ze ZUR S¢K jsou vyhodnoceny v kapitole 2.2 OdlGvodnéni.
Splnéni pozadavki vyplyvajici z izemné analytickych podkladd ORP Ri¢any 2016:
e Pozadavky vyplyvajici ze UAP ORP Ritany 2016 jsou vyhodnoceny v kapitole
2.3.0dGvodnéni.
Splnéni poZadavkii na urbanistickou koncepci

e Urbanisticka koncepce se neméni, ani se zménou ¢.2 neméni vycet staveb vyloucenych
Uzemné planovaci dokumentaci, které jinak lze umistovat v nezastavéném Uzemi dle §18
odst. 5 stavebniho zakona.

e Vsechny pozadavky na rozvoj uzemi obce byly ve Z2 tadné provéreny a nasledné
promitnuty do navrhu Z2

e Nejdulezitéjsi dil¢i pozadavek ve Z2 na stanoveni etapizace rozvojovych ploch i rozvoje
uvniti zastavéného Uzemi v zdvislosti na kapacitnim rozvoji verejné infrastruktury byly
naplnény vloZenim nové kapitoly 13— stanoveni poradi zmén v Gzemi do Navrhu UP.

K redukci zastavitelnych ploch v navrhu Z2 nedoslo.

e zménou nebyl provéfovan pozadavek na nalezeni psich loucek, toto bude pfedmétem v

soubézné projednavané Z3
Splnéni poZadavkl na feseni vefejné infrastruktury

Pozadavky platného Gzemniho planu Ri¢any budou i nadéle respektovany.
Pozadavky na podminénost otevirani rozvojovych lokalit vystavbou verejné infrastruktury
je naplnéno ve Z2 vymezenim zcela nové podrobné etapizace.

Splnéni pozadavkt na koncepci usporadani krajiny
Pozadavek na ochranu pfirody a krajiny formou podminek pro vyuziti ploch s rozd. zp.
vyuziti je jiZ pInén v platném Uzemnim planu, ve zméné ¢.2 nedochazi ke zméné podminek.
Z hlediska poZadavkl na doloZeni uUdaju k bilanci zaborl je slnén (viz. kap. 15); je
zpracovano vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavitelnych ploch (viz. kap. 11).
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Jsou identifikovany zabory lesnich pozemkd, do vzdalenosti 50m od okraje lesa zasahuje
jediny zamér — navrh ver. zelené v prostoru sportovniho aredlu na Rokytce (zamér je
predmétem zdboru PUPFL).

13.1.2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zménou ¢&.2 UP nejsou vymezeny 7adné nové plochy Gzemnich rezerv. Rezerva koridoru Zel. trati je
vypusténa a nahrazena ndavrhovym koridorem dopravni infrastruktury. PoZadavek vyplynul po
vefejném projednani na zakladé nabyti U¢innosti 2. aktualizace ZUR SEK. V Fe$eném Uzemi se bude
jednat o tunelové vedeni.

13.1.3 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATREN] A ASANACI

Uzemnim planem byly provéfeny Zaddnim jmenované ulice/komunikace (Dukelskd, Taborska,
Myslivecka, Verdunska) a do VPS byly vymezeny Useky na komunikacich, které nejsou ve vlastnictvi
mésta nebo jiz vymezeny jako VPS v platném Uzemnim planu'. Zafazenim do VPS (a budouci
prechod do vlastnictvi mésta) ma za cil zajistit podminky pro zajisténi jednotné spravy komunikaci
ve mésté, moznosti Uprav/oprav komunikace, budovani chodnikd...atp. Nad ramec zadani byla
vymezena verejné prospésnd stavba WD94-

13.1.4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Zména ¢.2 UP Ri¢any nevymezuje 74dné nové ani neupravuje stavajici rozsah plochy a koridort, pro
které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vyddnim RP, US nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

13.1.5 POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Variantni feSeni nebylo pozadovano.

13.1.6 POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Zména ¢.2 UP Ri¢an je zpracovdna v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. a podle §13 odstavce 1.
vyhlasky 500/2006 Sb. a v rozsahu jeji pfilohy ¢. 7. Zména je zpracovana pouze v rozsahu ménénych
¢asti uzemniho planu.

13.1.7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIV0 UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Predmétem Zmény &. 2 Gzemniho planu Ri¢an neni zadny ze zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona
¢. 1002001 Sh., ani zaméry spadajici do kategorie Il, bod 9.1 dle zakona ¢. 1002001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Dle stanoviska Krajského uradu neni nutno zménu ¢. 2 posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostredi
a nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

1., R . ) ) . .
jiz ve ve vlastnictvi mésta: Dukelska; VPS v platném planu: Myslivecka
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13.2 VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500
V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Bude ptipadné doplnéno po verejném projednani.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 52) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Cast 11, odst.1 c) prilohy ¢.7 vyhl. 500/2006 Sb.,

Zména ¢.2 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Cast 11, odst.1 d) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.,

151 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €.2 UP Ri¢any nedochézi k zaborim ZPF, zdmé&r vyvolavajici zabor ZPF (zastavitelna plocha V-18
pro OM) byl po spolec¢ném jednani na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ZPF vypustén. Po verejném
projednani byl do Z2 zapracovéan névrh koridoru Zelezniéni trati ¢.221 na zakladé vydané 2. aktualizace ZUR.
Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o tunelové vedeni v celém feSeném uUzemi, neni tento zamér
bilancovan jako zabor ZPF.

15.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE PLNENi FUNKCi LESA

Zménou &.2 UP Ri¢any dochdzi k dotéeni stavajicich pozemk(l PUPFL — pfedmétem zdboru je vymezeni
plochy ZV (vefejna zelen) v oblasti sportovniho arealu koupalisté TJ Novy Strasin na Rokytce — jedna se o
pozemek, ktery k aredlu funkcné patii a je takto uzivan. Namisto toho je navrien pozemek 427/7 jako navrh
lesa NLZ (les zvl. urceni). Zabor PUPFL predstavuje plochu 0,09 ha, pozemek navrZeny k zalesnéni 0,21 ha.

16 ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Zpracovano v samostatné pfriloze ¢. 3 OOP.

17 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Zpracovano v samostatné pfiloze ¢. 3 OOP.

18 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z2 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje 20 cislovanych stran, nedilnou soucasti odtvodnéni je
Priloha ¢.1 - Znéni vyrokové casti UP Ri¢any (Uplné znéni Uzemniho planu po vydani zmény ¢.1) s
vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢.2 UP a Ptiloha ¢.2 — Tabulka etapizace s odlvodnénim.
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Grafickd ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1a, 1b Koordinacni vykres 1:5 000
2 Sirsi vztahy 1:25 000
3 Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL 1:5 000
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Priloha ¢.1 Odlivodnéni

Znéni vyrokové &asti UP Ri¢any (Uplné znéni tzemniho
planu po vydani zmény ¢€.1) s vyznacenim zmén
vyvolanych zménou ¢.2 UP



