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PRILOHA ¢.1

Znéni vyrokové &asti UP Ri¢any (pravni stav po vydani zmény €.1) s vyznaenim zmén vyvolanych zménou

¢30p

GRAFICKA CAST (obsahuje 2 vykresy)

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
3 Vykres predpokladanych zabord ZPF a PUPFL 1:5000




1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.3 UZEMNiHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Ri¢any rozhodlo o pofizeni zmény UP na svém zasedani dne 14. 9. 2017, &. usn. 16-08-
023. Na zékladé tohoto rozhodnuti bylo zpracovano zadani zmény &. 3 UP Ri¢an. Pofizovatelem zmény €. 3
UP Ri¢an je MéU Ri¢any, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje. Navrh Zadani zmény UP byl
schvalen zastupitelstvem mésta dne 8. 3. 2017, €. usn. 17-02-005.

Dne 14. 2. 2018 Zastupitelstvo mésta Ri¢any svym usnesenim ¢. 18-01-02 rozhodlo o pofizovani zmény &. 3
zkrdcenym postupem (dle § 55a zakona €. 183/2006 Sh. v platném znéni). Vefejné projednani navrhu
Zmény ¢&. 3 UP Ri¢an bylo ozndmeno pod ¢&.ev. 24615/2018. Bylo doru¢eno dotéenym orgdndm, krajskému
Ufadu a sousednim obcim jednotlivé. Zarover bylo toto ozndmeni véetné navrhu Zmény &. 3 UP Rican
vyvééeno na Uredni desce pofizovatele (od 22.3.2018 do 3.5.2018). Veiejné projednani zmény ¢&. 3 UP
Ri¢an se konalo 23.4.2018 v méstském kulturnim centru Labut v Ri¢anech. K ndvrhu Zmény €. 3 Gzemniho
planu Ri¢an dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona nebyla uplatnéna 7adna pfipominka, bylo uplatnéno
nékolik namitek. Pofizovatel zaslal dne 1. 6. 2018, ¢. ev. 45145/2018 zadost na krajsky urad v souladu s §
55b odst. 4 stavebniho zdkona. Krajsky drad ve svém stanovisku ze dne 12. 6. 2018, ¢. j.
073820/2018/KUSK uved|, ze neshledal Zzadné rozpory z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a lze postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach. Tento navrh
rozeslal pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni dne 5.6.2018 pod
¢. ev. 46164/2018 dotéenym organtim k vyjadfenim. Nasledné byl ndvrh Zmény €. 3 Gzemniho planu Ri¢an
posouzen pofizovatelem v souladu s § 53, odst. 4 stavebniho zdkona. Po tomto posouzeni byl ndvrh Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Ri¢an podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozen Zastupitelstvu mésta Ri¢any
k vydani. Pofizovatel vsouladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajisti vyhotoveni Gzemniho planu
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani jeho zmény.

2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Vyhodnoceni Ukold vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viddy CR
¢. 929 dne 20.7.2009, bylo provedeno v odlvodnéni platného uzemniho planu.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou projedndna a schvélena dne 15. dubna 2015. Z tohoto dokumentu
vyplyvaji pro zménu €. 1 izemniho planu Ri¢an zejména tyto pozadavky:

Vyhodnoceni UP:

Z PUR ve znénf aktualizace ¢.1 (2015) a z vymezeni OB1 specifické oblasti Praha nevyplyvaji dalsi tkoly nad
ramec ukold vyhodnocenych v platném UP Ricany.

Uzemni plan Ri¢any definuje kritéria a podminky pro rozhodovani v izemi za Ucelem ochrany koridord a
ploch technické infrastruktury podle poZadavk( PUR v platném znéni. Do upfesnénych koridori zména ¢.3
nezasahuje, a tudiZ je vtomto bodu v souladu s PUR ve znéni aktualizace ¢.1 (2015).

Vyhodnoceni 23:

Zménou ¢&.3 UP Ri¢any nevznikaji Z4dné nové skutecnosti, které by mély vliv na zpGsob feseni tkold, jak byly
popsany v kap. 1 Odlivodnéni platného Uzemniho planu Ri¢any.

Zadna z dileich neni v rozporu s republikovymi prioritami, viechny dil&i zmény jen mirné koriguji platny UP
Ri¢an - Odivodnéni vybranych republikovych priorit dle Zadani zmény ¢.3 UP:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho



historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vsak
neméla znemozniovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné branit. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.3 ani zadna z jejich dil¢ich zmén nejde proti hodnotam Uzemi, jejich ochrana je v souladu s principy
udrzitelného rozvoje, zmény jsou v zastavéném Uzemi nebo zastavitelném dle stavajici koncepce, jedna se o
vétSinou drobné korekce a zmény v Uzemi.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvazovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

Zména neprispiva k prohlubovani socidlni segregace, jedna se o drobné korekce Uzemi. Zménou jsou feseny
regulativy funkcniho vyuziti ploch z hlediska nezddouciho potencidlniho vzniku socidlné problematickych
ubytoven.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavka, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Dil¢i zmény fesené v ramci Zmény ¢.3 jsou svym charakterem lokalniho charakteru (bez globalnéjsiho vlivu
na stav hodnot v Uzemi), vétsi zménou je proména aredlu byv. véznice (viz ddle) — zemi bylo provérovano
Uzemni studii, jedna se o zménu vyuZiti v rdmci prestavbové plochy vymezené platnym Uzemnim planem.

(24) Vytvéret podminky pro zlepsSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

V rdmci zmény se doplnuji vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu (viz kap. 13.1.3), navrhuji
se dvé parkovisté, vytvari se zazemi pro Sprdvu silnic a udriby a dalnic a dalni¢ni oddéleni PCR v aredlu
byv. véznice (viz 10.1.1) a v k.U. JaZlovice se vytvari podminky pro vytvoreni cyklotrialové trati (viz 10.1.3).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfiovat naroky dalsSiho vyvoje Uzemi, pozZadovat jeho feseni ve
vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Zména se svym charakterem nezasahuje do dlouhodobé vize mésta dané v UP, nejvyznamnéjsi zménou je
proména aredlu byv. véznice na aredl Stfediska spravy a Udriby délnic, Dalni¢niho oddé&leni Policie CR a
Krajského rteditelstvi policie Stfedoleského kraje, popf. Integrovaného zachranného systému (dle
zpracované studie — viz dalsi kapitoly).

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Byly vydany usnesenim zastupitelstva SCK dne 19.12.2011 jako opatfeni obecné povahy (dale jen OOP).
Nyni je v platnosti 1l.aktualizace ZUR S¢K, o jejimZ vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Vyhodnoceni:

Platny UP vyhodnotil soulad se ZUR SCK 2011, resp. s l.aktualizaci ZUR SCK (Zména ¢.1 UP Rican).
Navrhovana zména ¢.3 neovliviiuje a neméni priority ani poZadavky ZUR S¢K ve znéni 1.aktualizace.
Vyhodnoceni vybranych priority pro Z3 UP Ri¢an (dle Zadani Z3):

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostrfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a



udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat
jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, izemnich plan(, regulacnich plana a pfi
rozhodovani o zménéch ve vyuziti izemi. Rovnovdha vztah(l nastavenych v platném UP Ri¢an neni
zménou ¢.3 naruSena, zména fesi zejm. pozadavek na preménu aredlu byv. véznice (dle puv.
dokumentace plochy vyroby a plochy ver. zelené) na areal Spravy silnic a udrzby dalnic, Kr.
feditelstvi Policie CR a dal3ich vefejnych subjektd dle zpracované studie.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje

zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se

soustredit zejména na:
a. posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonickd reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencl
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny; Z3 neméni koncepci zajistujici kvalitu
obytného prostfedi a kvalitu Zivota obyvatel, nenarusuje cile stanovené v platném planu
ani zménou neni narusena prostupnost krajiny.
b. vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredl( v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném Uzemi; zménou ¢.3 je
neni narusena volna krajina zastavitelnymi plochami, zmény se tykaji zejm. vnitrku sidla,
popf. se méni vyuZiti zastavitelnych ploch. Zménou se naplfiuje aredl byv. véznice
(pfestavbova plocha).

Zavér: Zména ¢.3 UP Ri¢any je v souladu s poZadavky ZUR S¢K ve znéni 1. aktualizace.

2.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP RICANY

Vyhodnoceni s odkazem na 4.dplnou aktualizaci UAP spravniho obvodu ORP Ritany zroku 2016
(zpracovatel Atelier T-plan):

Z kapitoly 15 Vybrané obecné problémy a s odkazem na problémovy vykres vyplyvaji z UAP ORP nasledujici
obecné problémy:

Tabulka 15.1: Obecné problémy (vybrany jen Fadky tykajici se Ri¢an)

Oznaceni Popis problému Z3 vyhodnoceni

Uvedené problémy nejsou ptfimo feSeny ve zméné ¢.3,

Ek stara ekologicka zatez dopravni problémy Feéi Gzemni plan navrhem koridoru

SOKP a 11/335, nékteré nejsou na urovni UP Fesitelné
emisni a akustickd zatéz dzemi z | (Ek).

Eaz
dopravy (> 3000 voz/den) Z uvedenych problém( se zména ¢.3 dotyka problému
vysokd intenzita dopravy v |(Pm) - je navrieno parkovisté v ul. Olivova (pro

Dop zastavéném Gzemi (kapacita sité, | Planovanou sportovni halu) a parkovisté v ul. U
bezpecénost provozu) Olivovny.

p absence Udprav pro zklidnéni

P pratah silnic I. a Il. tfidy sidly

Pm nedostatek ploch pro dopravu v

klidu

14.2.Lokalizované problémy

Strety zdméru s limitem vyuziti Uzemi




Nazev obce Nazev k.u. Popis problému Cislo problému

Ricany Pacov u Ri¢an Zastlawteln/a plgcha zasahuje  do sZL 33
nevyhradniho loziska

Rizany Pacov u Rican Zame’r 5|In|ce. 11/101 zasahuje do OP <71 34
vodniho zdroje

Ricany Pacov u Ri¢an Zastawtellne ,plochy zgsahup . do sZL 35
ochranného pasma vodniho zdroje

Rizany Pacov u Rican Zastawtellne Iplochy zgsahup ' do 7L 36
ochranného pasma vodniho zdroje

Ricany Pacov u Rican Zastawtellne Iplochy zgsahup ' do <71 37
ochranného pasma vodniho zdroje

Ri¢any Ri¢any-RadoSovice Zastavitelné  plochy  zasahuji do| ;) 3
ochranného pasma vodniho zdroje

. <.y Zastavitelnd plocha zasahuje do

Ricany Ricany u Prahy chranéného losiskového tzemf 5239

Ri¢any Kufi u Ri¢an Zamér silnice Il. t¥idy prochazi lesem |sZL 40

Ri¢any Ri¢any u Prahy Z'fzmer S,Ilmc? ”/,107 zasahuje  do sZL 41
zaplavového Uzemi
Zastavitelné  plochy vyroby a

Ri¢any JaZlovice skladovani a bydleni ve vzajemném |sZL 42
kontaktu - vznik hygienickych zavad

Vyhodnoceni: Vsechny uvedené stfety lze v Uzemi nadale evidovat, vSechny jsou vsak freSené
v UP a fesitelné nastavenim a plnénim specifickych podminek v Grovni tzemniho Fizeni.

2.4 KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska koordinace vuci okolnim obcim nefesi zména €.3 Zadné navaznosti ani zdméry, které by mély na
okolni obce vliv.

3 VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&.3 UP Ri¢any:

e je zpracovana vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani dle §18 a §19 zdkona Cc.
183/2006 Sb. (stavebni zdkon).

Vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj zemi.

e Zohlednuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji spolecenského a hospodaiského
potencialu uzemi.

e Respektuje a konkretizuje ochranu verejnych zajm(, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisQ.

e Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Chrani krajinu, uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Vychazi z miry vyuZziti zastavéného uzemi




e Do nezastavéného Uzemi umistuje pouze ty stavby a zafizeni, které povoluje §18 zakona ¢.
183/2006 Sb. odst. 5 mimo tézbu nerostu.

e Vytvali koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi.

e Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény.

Zména ¢.3 neovliviuje koncepci rozvoje Uzemi ani hodnoty Uzemi ani nezvysuje riziko ekologickych a
pfirodnich katastrof. Povaha dil¢ich zmén je spiSe velmi ojedinélou korekci vyuZiti v Gzemi.

Je v souladu s pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Zmény ¢&.3 UP Ricany bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zakona a
navazujicich vyhlasek €. 500/2006 a 501/2006 v platném znéni. Zménou ¢.3 nedochazi k navrhu, ktery by byl
v podrobnosti regulac¢niho planu (§43 odst3 stavebniho zdkona) ani se zménou ¢.3 neméni vycet staveb
vyloucenych izemné planovaci dokumentaci, které jinak Ize umistovat v nezastavéném Uzemi dle §18 odst.
5 stavebniho zdkona.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména ¢&. 3 UP Rican je zpracovédna v souladu s pozadavky zvlaétnich pravnich predpis(. Navrh zmény €. 3
UP Rican byl v ramci vefejného projednani zaslan dotéenym orgdnim a opravnénym investoriim. Navrh
neni v rozporu s uplatnénymi stanovisky dotéenych organ(. Rozpor v pribéhu projednavani zmény ¢. 3 UP
Ri¢an nenastal.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé prezkoumani navrhu zmeény tzemniho planu podle § 53, odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel
konstatuje, e Zména €. 3 tzemniho planu Ri¢an je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace €. 1 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1. Zména ¢. 3
Uzemniho planu Ri¢an vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a prispiva k pfiznivému Zivotnimu
prostredi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Ri¢an plIni Ukoly a cile Uzemniho planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona a neni s nimi v rozporu.
Pfi porizovani zmény Uzemniho planu bylo postupovano dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovidd pozadavkim na obsah Uzemniho planu tak, jak
jsou stanoveny stavebnim zékonem a provadéci vyhlagkou. Zména ¢. 3 tzemniho planu Ri¢an je zpracovéna
v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky pfislusnych dotéenych organd, v jejichz
plsobnosti je ochrana zajma z téchto predpist vyplyvajicich.



7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi neni poZzadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 3 UP Rican z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény ¢. 3 UP Ri¢an posoudil vliv
pfedloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv predlozeného
navrhu zadani na tyto oblasti.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii zmény €.3 Gzemniho planu Ri¢an neni zpracovano — nebylo poZadovano.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Netyka se zmény ¢.3, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano (viz kap.7).

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

PFedmétem zmény &.3 UP Ri¢any je dle jejiho Zadani zejm.:
e zména vyuziti ploch v aredlu byv. véznice s ohledem na zpracovanou studii
e provéfit zmény ploch s rozdilnym vyuZzitim (uvnitf sidla i ve volné krajiné) na konkrétnich
pozemcich
provéfit a doplnit ¢i upravit podminky vyuZiti ploch s rozd. zp. vyuZiti (Uprava regulativ()
provérit VPS

10.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

10.1.1 RESENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k fijnu 2017. Zména vymezuje jedinou zastavitelnou plochu —
jednd se o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy do prostoru stabilizované plochy vyroby
(zastavéného Uzemi) z dlvodu vymezeni ploch sportovnich. Zména se nezabyva pfipadnym
prevodem jiz zastavénych zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych — toto je feSeno v soubézné
projednavané zméné ¢.2.

Dale doslo dle pozadavk(l Zadani Z3 provéreno vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch:

e aredl byvalé véznice: navrieny plochy OVV a DSV pro aredl na zakladé zpracované studie
(Studie vyuZiti arealu byvalé véznice v Ri¢anech, Ing. arch. Ing. Michal Hynek, 6/2017); tyka
se Rz-01, RZ-02 a Rz-03; v souvislosti s provedenymi zménami funkéniho vyuZiti je
zménéno a doplnéno oznaceni rozvojovych ploch (tab. kap. 3.2 navrhu)
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upraveno orientaéni dimenzovani v lokalité RV-11 (vzhledem k podmince v RP na min.
velikost pozemku)

a také doslo ke zméné stabilizovanych ploch, popf. zmén mimo zastavitelné plochy:

v Kufi byla dle skutec¢ného stavu (existence htisté) zafazena plocha OSL do stavu (v
souvislosti s vymezenim zastavéného Uzemi na celém pozemku byla v druhé Ccasti
vymezena plocha ver. zelené ZV)

z Bl na OV (kfizeni ulic Domatzlicka-Smitickych) — pozadavek vlastnika, rozsifeni stavajiciho
objektu Iékarny, aby se mohla stat nemocnicni Iékdrnou (jedna se o navazujici pozemek na
aredl nemocnice); poZadavek na pfip. bydleni spravce je jiz obsaZzen v regulativech ploch
oV

navrh plochy DSD (parkovisté) v ul. Olivova (rozsifeni stav. parkovisté, nové parkovisté
bude zajistovat parkovaci mista pro pfipravovanou sportovni halu planovanou v prostoru
arealu gymnazia; pripustny bude i parkovaci objekt do max. velikosti 2500m?) a dale
parkovité (DSL) v ul. U Olivovny (u Z5)

z plochy NLZ (plochy lesni les) na ZV (vefejnad zelen) — dle zpracovaného GP (resp.
rozhodnuti o oddéleni pozemku) — viz téz 15.2

dle poZadavku vlastnika navrZena plocha ver. zelené (ZV) v rozvojové plose — jedna se o
planovany park; do plochy ZV bylo zahrnuto (nad ramec poZadavku) i navrzené détské
hristé, kt. na tento park navazuje

ve Vodéradkach vymezena komunikace — resp. plocha BV — dle skuteéného stavu v uzemi

10.1.2 UPRAVA PODMINEK VYUZITi PLOCH

Dle pozadavkd Zadani Z3 byla provedena Uprava podminek vyuziti ploch v UP Ri¢any timto
zpUsobem:

v souvislosti s arealem byv. véznice vznikly dva nové typy ploch s rozd. zp. vyuziti OVV a
DSV, regulace byly prevzaty ze zpracované studie, regulace vychazeji z ploch OV a DSV,
avsak reflektuji potfeby zaméru (vybudovani aredlu Strediska spravy a udrzby dalnic,
Dalni¢niho oddéleni Policie CR a Krajského feditelstvi policie Stfedoceského kraje, popt.
Integrovaného zachranného systému,

byly doplnény — resp. zpfesnény regulativy u nékterych ploch - jedna se o regulace, které
neméni charakter plochy, spiSe doplfiuji a zpfesiuji moZné vyuZiti, popf. prostorové
usporadani; doplnéni vychazeji z nesrovnalosti zjiSténych pfFi rozhodovani

Dale jsou doplnény dalsi pozadavky:

Uprava regulaci ohledné reklamnich zafizeni: byly stanoveny max. plosné rozméry v dfive
neregulovanych (resp. regulovanych pouze podminkami SZ) "stavebnich" plochach; v
nezastavéném Uzemi jsou reklamni zafizeni a stavby pro reklamu nepfipustné

podminek umistovani ubytoven

a zpfisnéni hranice velikosti bytu pro 2 stani — z 60m® na 40m’; jedna se o pozadavek
vedeni mésta

10.1.3 RESENIi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

10.1.4

Jako zménu v krajiné je feSena zména v oblasti Kasovického potoka (JaZlovice) — jedna se 0 zménu (z

ploch zemédélskych NZT a NZO) na NSX (pfirodni park): jedna se vétSinou o pozemky vzrostlé zelené
(dle KN vétsinou pl. ostatni). Z&mérem zde je vybudovani pfirodni cyklotrialové trati s odpocinkovou

zénou (viz 15.1). Tam, kde zdmér zasahuje pozemky ZPF bylo provedeno vyhodnoceni zabord ZPF

(viz kap. 15.1). Zamér zasahuje do evidovaného VKP, aviak svym charakterem (pfirodni trat) jej

nemusi narusit, pripadné pozadavky DO na ochranu VKP vyplynou ze spole¢ného jednani.
Dalsi dil¢i zmény nemaiji vliv na utvareni krajiny ani pfirodniho prostredi.

RESENi DOPRAVY

Nové komunikace nejsou zménou navrhovany, v rdmci zmény se navrhuje plocha pro parkovisté v
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ul. Olivova, kt. navazuje na stavajici a bude slouZzit planované sportovni hale (v plose OV) a dale
parkovisté u ZS u Ri¢anského lesa.

10.1.5 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V oblasti technické infrastruktury nedochadzi k Upravé. Zadanim pozadovany obecny pozadavek na
provéreni zasobovani pitnou vodou a provéreni dostatecné kapacity technickych siti nebylo feseno -
jednd se o koncepci, kterd je feSena platnym Uzemnim planem, resp. ¢astecné i v projednavané
zméné ¢.2.

PoZadavky na respektovani zdkona ¢.458/200 Sb. (energeticky zdkon) a respektovani platného Planu
povodi Dolni Vltavy — je respektovdno.

Bylo provéfeno vymezeni koridoru pro zdvojeni vedeni 400 kV Cechy stfed - Chodov: zdmérem je
posileni pfenosového profilu mezi TR Cechy Stfed a TR Chodov zdvojenim stavajiciho vedeni o
napétové hladiné 400 kV z divodu zajisténi dostateéné prenosové schopnosti a spolehlivosti
pfenosové soustavy CR. Dotéeno je k.U. Ri¢any u Prahy a Ri¢any — Rado3ovice. Vzhledem k tomu, Ze
se jedna o Upravu v ramci stavajiciho vedeni, resp. v ramci stavajiciho ochranného pasma, nebyl ve
zméné ¢.3 Zadny koridor vymezen. Zamér nevyzaduje dalSi tzemni naroky.

10.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Z projednani Zadani zmény & 3 Uzemniho planu Ri¢an nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivu
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

10.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY
Vyhodnoceni Uzemné analytickych podkladi (4.aktualizace 2016) - v kap.2.3. Odlvodnéni

11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zména €.3 vymezuje jedinou zastavitelnou plochu pro sportovni vyuziti (OS), jedna se pouze o metodickou
potiebu z divodu oznaceni navrhované plochy sportu v oblasti premény aredlu byv. véznice, tato plocha
zasahuje do stabilizovanych ploch vyroby (do zastavéného Gzemi). Jinak zména ¢.3 feSi pouze zmény ploch s
rozdilnym zp. vyuZiti v ramci zastavéného Uzemi nebo v rdmci jiZ vymezenych zastavitelnych ploch.

12 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Cast 1., odst. 1a) p¥ilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb., - viz kap. 2.4. Od(ivodnéni.

13 VYHODNOCENi ~ SPLNENi  POZADAVKU  ZADANi, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500
V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Cast 1., odst. 1b) pfilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.
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13.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi se oproti platnému dzemnimu planu Ritany neméni. Predmétem
Zmény ¢.3 UP Ricany jsou dil¢i zmény uvnitt sidla — v zastavéném UGzemi nebo na plochach
zastavitelnych, které jiz byly vymezeny v dosavadnim planu.
Splnéni pozadavkd vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
¢.1(2015): o
Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni aktualizace €.1 (2015) jsou vyhodnoceny v kapitole
2.1 Oddvodnéni.
Splnéni poZadavkii vyplyvajicich ze ZUR ScK 2014:
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR S¢K jsou vyhodnoceny v kapitole 2.2 Odlvodnéni.
Splnéni pozadavki vyplyvajici z izemné analytickych podkladd ORP Ri¢any 2016:
Pozadavky wvyplyvajici ze UAP ORP Ri¢any 2016 jsou vyhodnoceny v kapitole 2.3
Odudvodnéni, limity uvedené v zadani (netéZené vyhradni loZisko cihlafské hliny Kolovraty a
a CHLU Kolovraty ¢.18430001) jsou respektovany, zaméry do néj nijak nezasahuiji.

Splnéni poZadavkii na urbanistickou koncepci
Pozadavky stanovené zaddnim byly provéreny, doslo ke zméné ploch s rozd. zp. vyuziti,
doslo k vytvoreni dvou novych ploch s rozd. zp. vyuZiti. Zménou ¢.3 neméni vycet staveb
vyloucenych Uzemné planovaci dokumentaci, které jinak lze umistovat v nezastavéném
Uuzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Dale bylo zménou aktualizovano zastavéné
Uzemi a provedeny drobné korekce a zpfesnéni podminek pro vyuZiti ploch.

Splnéni poZadavkli na feseni vefejné infrastruktury
Zménou byl provéren poZadavek na pfipadné vymezeni novych ploch pro obé. vybavenost
— 7adné nové (nad ramec konkrétnich zmén provedenych dle zadani) nebyly zjistény;
Splnéni poZadavkii na usporadani krajiny
PoZadavek na ochranu pfirody a krajiny formou podminek pro vyuzZiti ploch s rozd. zp.
vyuziti je jiz pInén v platném Uzemnim planu, ve zméné ¢.3 nedochazi ke zméné podminek.
Z hlediska pozZadavk( na doloZeni udajd k bilanci zabor( je splnén (viz kap. 15); je
vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavitelnych ploch neni zpracovano — zZadné zastavitelné
plochy pro bydleni nejsou navrzeny.
Jsou identifikovany zabory lesnich pozemku (viz kap. 15.2).

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH UZEMNICH REZERV

Zménou ¢&.3 UP nejsou vymezeny 7adné plochy Gzemnich rezerv, pozadavek na ochranu koridoru pro
vysokorychlostni trat je respektovan (zaméry a zmény do Uzemnim planem vymezené Uzemni
rezervy koridoru Zel. trati).

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI

Byly provéreny poZadavky na vymezeni VPS v oblasti Vétrnik a do uzemniho planu byly zafazeny
pozemkd, které jsou soucasti profilu vefejného prostoru a nejsou ve vlastnictvi mésta. Zafazenim do
VPS (a budouci prfechod do vlastnictvi mésta) ma za cil zajistit podminky pro zajisténi jednotné
spravy komunikaci ve mésté, moznosti Uprav/oprav komunikace, budovani chodnikd, verejné
zelené, infrastruktury...atp.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDE
ROZHODOVANI ’O ZM’ENACH V UZEMI PQDM!NENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Na zakladé pozadavku zadani byly provéfeny pozemky — tzemnim planem jsou redukovany rozsahy
uzemnim planem stanovenych regulacnich plan(. V pripadé RP Novy Pacov se jednda se o pozemek,

ktery je na okraji RP, navazuje na stavajici domy a m3 zajisténu pfijezdovou komunikaci (jedna se o
konec ulice). Tato zména nebude mit vzhledem k poloze a rozsahu vliv na zbyvajici ¢ast regulacniho
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planu. V pfipadé provéreni jmenovaného pozemku v RP U Ladek bylo zjisténo, Ze bylo vydano
Uzemni rozhodnuti (¢.j. 3816/618452005Bu) na pozemky mezi ulicemi Nad Rokytkou a Nad
Koupadly, zménou je proto zruen RP v rozsahu celé rozvojové plochy PS-48. Uzemni studie U Ladek
zUstava v tomto misté dale v platnosti.

Dale byl dle doporugeni studie (Studie vyuZiti aredlu byvalé véznice v Ri€anech, Ing. arch. Ing.
Michal Hynek, 6/2017) zrusen regulacni plan Kolovratskd, misto toho je stanovena podminka
zpracovani Uzemnich studii.

Nevymezuje zadné nové plochy nebo koridory, pro které by bylo pozadovano zpracovani
regulacniho planu.
13.1.5 POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Variantni feSeni nebylo pozadovano.

13.1.6 POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Zména ¢.3 UP Rican je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. a podle §13 odstavce 1.
vyhlasky 500/2006 Sb. a v rozsahu jeji pfilohy ¢. 7. Zména je zpracovana pouze v rozsahu ménénych
¢asti uzemniho planu.

13.1.7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIV0 UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Predmétem Zmény &. 3 Gzemniho planu Ri¢an neni zadny ze zdamér( uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona
¢. 1002001 Sb., ani zaméry spadajici do kategorie I, bod 9.1 dle zdkona ¢&. 1002001 Sh., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Dle stanoviska Krajského Ufadu neni nutno zménu ¢. 3 posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
a nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Cast I1., odst.1 c) pfilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.,

Zména ¢&.3 UP Ri¢an nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Cast I1., odst.1 d) ptilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.,

15.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢.3 UP Ri¢any dochazi k predpokladanému zaboru ZPF v rozsahu 12.467 m”.

Zabor je z dlivodl navrhu zarazeni ploch v k.u. JaZlovice do ploch NSX (krajinny park). Jedna se o zdbor K-1 a
K-2. Zabor se dotyka IIl. az V. tf. ochrany. Zadmérem je vybudovani pfirodni cyklistické (cyklotrialové) trati
pro horska kola a vytvoreni odpocinkové zény s moznosti (napr.) opékani buft.

Zaborem mohou byt dotceny investice do pldy (plosnda odvodnéni nachazejici se v feSeném Uzemi dle
dostupnych informaci UAP) a to v plose K-1, dotéeno je cca 0,86 ha. Rozsah vyskytu ploSného odvodnéni je
patrny z vykresu.
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Tabulka vyhodnoceni zabor( ZPF:

ozn. navrhované zabor ZPF [ha] BPE! t¥ida ochrany ZPF [ha]
zéboru | Y4 pozn.
orna TTP celkem : 1. 1. V. V.
k.u. JaZlovice
K-1 NSX 0,9906 0,9906 | 5.26.01 0,0940
5.26.14 0,8966
K-2 NSX 0,2561| 0,2561|5.26.14 0,0055
5.68.11 0,2506
suma 0,9906| 0,2561| 1,2467 0,0000 | 0,0000| 0,0940 | 0,9021| 0,2506
100% 0,0%| 0,0%| 7,5%| 72,4%| 20,1%

15.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE PLNENi FUNKCi LESA

Zménou ¢&.3 UP Ri¢any dochazi k dotéeni stavajicich pozemk& PUPFL — pfedmétem zaboru L1 je navrh
verejné zelené v rozsahu dle déleni pozemk( uréeného k plnéni funkce lesa (dle geometrického planu).
Soucasti oddéleni pozemku (dle tohoto GP) je téZ komunikace (prodlouZeni ul. Bezrucova) - toto bylo
feSeno v ramci schvalené zmény ¢.1. Na oddélovaném pozemku navrZzeném na plochu s rozd. zp. vyuziti ZV
(vefejna zelen) se nachazi zatravnéné hristé.

Celkem je navrzeno k odnéti z PUPFL 1232 m’.

Ostatni dilci zmény feSené ve zméné ¢.3 nezasahuji do PUPFL ani do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

16 ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Je zpracovano v pfiloze ¢.3 OOP.

17 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Nebyly uplatnény zadné pripominky.

18 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi z3 UP A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE NEGRAFICKE CASTI

Textova cast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje 15 cislovanych stran, nedilnou soucasti oddvodnéni je
Priloha ¢.1 - Znéni vyrokové casti UP Ri¢any (pravni stav po vydani zmény ¢.1) s vyznacenim zmén
vyvolanych zménou ¢.3 UP.

Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
3 Vykres predpokladanych zaborl ZPF a PUPFL 1:5 000
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Priloha ¢.1 Oduvodnéni

Znéni vyrokové &asti UP Ricany (pravni stav po vydani
zmény €.1) s vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢.3
up



