UZEMNI STUDIE ,,U LADEK I11“ - RICANY

Uvodem
V obdobi mezi roky 2010 a 2013 byla zpracovana Uzemni studie lokality ,U Ladek" . Studie vychazela
z tehdy Cerstvé zpracovaného uzemniho planu a naslednych pfipominek mésta.

Nasledné probéhlo nékolik uprav:
- Lokalni uprava trasy ulice ,V Zaludech® - vyboceni ulice, dané majetkovymi poméry
- Respektovani navrhu GP, ktery byl podkladem této studie a je studii respektovan.
- Respektovani pozadavku mistnich obanl na zru$eni automobilového propojeni Rado$ovice
a Strasina (viz dale).

Uzemni studie tak respektuje a zahrnuje veskeré podklady a informace, které jsou k dne$nimu dni
znamy. Od uzemni studie je mozno se v detailech mirné odchylit, zavazné je vSak urbanistické FeSeni.
Uzemni studie nenahrazuje regulaéni plan. Proto zde nelze o&ekavat podrobnosti regulaéniho planu,
ale pouze principy feseni.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Ze souCasného majetkopravniho stavu vyplyvaji podstatné skute€nosti — prakticky viechny fesené
plochy jsou v soukromém vlastnictvi. Historickou parcelaci pfitom nelze vyuzit pro pozadovany zplisob
zastavby. Rozvoj lokality je tedy podminén sjednocenim skupin pozemk a jejich novou prfeparcelaci.
To se tyka i zfizeni ploch pro komunikace a vefejna prostranstvi. Je ziejmé, ze rozvoj lokality je
podminén dohodou vlastnikl, nebo zfizenim developerského projektu. Jizné umisténé plochy (les,
ostatni zelen) je ve vefejném vlastnictvi. Proto jsou pravé do téchto mist navrzena opatfeni na likvidaci
destovych vod.

DOPRAVNi NAPOJENI

V oblasti Rado$ovic a Strasina probihala intenzivni obytna vystavba, jejimz disledkem je postupné
splynuti obou lokalit a nartst dopravy. Dnesni stav je charakterizovan naprosto nedostate¢nym
stavem komunikaci a hlavné chybéjicim propojenim obou lokalit — Strasina a RadoSovic. Vysledkem
je stav, kdy dalSi vystavbu, ktera je umoznéna uzemnim planem, neni mozno realizovat pro
nedostateénou dopravni obsluhu. Dal8i rozvoj vystavby je tedy moZny pouze po zdsadnim zlepSeni
komunikaéniho spojeni.

PFimé propojeni Strasina a RadoSovic vSak narazi na obavu mistnich obyvatel z nepfiméfeného
narlstu dopravy na mistnich komunikacich. Tuto obavu respektovalo zastupitelstvo pfijetim
nasledujiciho usneseni:

,Zastupitelstvo mésta Ri¢any ukléda Odboru tuzemniho planovani a regionélniho rozvoje pofidit zménu
uzemni studie U Ladek Il. ve smyslu poZadavku (podnétu) Spolku Pastelkov a obyvatel ulice Nad
Rokytkou. Uselem zmény tzemni studie je zména dopravniho feseni v lokalité tak, aby propojeni mezi
RadoSovicemi a Strasinem neumozriovalo automobilovou dopravu v tseku Nad Rokytkou — U Ladek —
Babicka a nebude navrhovano vybudovani nové komunikace pro automobilovou dopravu v useku Nad
Rokytkou — V Zaludech — Rekreaéni. Obé uvedené komunikace ztistanou zachovény pouze pro pési a
cyklisty.” Usneseni bylo prijato 14.2.2018 pod ¢. usn.: 18-01-008.

Propojeni obou lokalit bude tedy mozné az po realizaci pfisluSné etapy uzemniho planu, kde se s
vybudovanim obchvatové (a tim | propojujici) komunikace uvazuje.

Aktualizace uzemni studie (nazvané U Ladek lll) tedy navrhuje propojeni obou lokalit pouze pro pési a
cyklistikou dopravu.



Sirsi vztahy

Podle navrhu UP jsou tedy pro novou i navrhovanou zastavbu uréeny mistni obsluzné komunikace.
Tyto komunikace by byly po dobudovani celé sité schopny pfenést zatéz i nové zastavby. Nadmérnou
zatéz ale tvofi vlastni vystavba, obzvlast bude-li probihat sou€asné. Proto je nutno pfed otevienim
novych stavebnich lokalit pfipravit podminky pro dopravu.

Z pohledu SirSich vztah( je tfeba vybudovat ¢asti novych komunikaci — Ulici U Ladek a ulici

V Zaludech. ProdlouZeni stavajicich obsluznych komunikaci v oblasti ulice V Zaludech narazi na
majetkové problémy. Proto je ve vymezené oblasti vybocena komunikace tak, aby se vyhnula
pozemk(m parc. ¢. 432/1, 432/240, 432/154, 432/253.

V dané lokalité se uvazuje s vystavbou max.28 rodinnych domda. Pro jejich obsluhu Ize pfedpokladat
cca 60 - 80 pohybu denné, rozlozenych do cca 12 hodin. Tento narlst frekvence neni fesitelny bez
vybudovani nadfazené propojovaci komunikace.

Parkovani

Pro navrh plati zakladni princip, Ze parkovani musi byt zajist€no na vlastnim pozemku. U kazdého
domu je proto uvazovano s garazi i s druhym parkovacim mistem na ploSe. V ramci vefejnych
komunikaci jsou zajisténa navstévnicka stani v potfebném mnozstvi (plocha A — 16 mist, plocha B — 6
mist, plocha C — 6 mist).

Stavenistni doprava

Stanovit pohyby stavenistni dopravy je ale obtizné, nebot neni viibec znamo, jestli bude probihat
najednou, nebo postupné. Pfi pfedpokladu sou¢asné vystavby cca 20 domu (teoreticky maximalni
pocet) Ize uvazovat pramérny pohyb cca 120 az 150 pohybl aut denné, rozlozenych do cca 10 hod.,
tj. pfiblizné 12-15 pohybl aut’/hod. To je zatéz, ktera je jiz obtézujici. Jako podminka je tedy stanovit
odpovidajici staveni$tni trasy i Casové rozlozeni vystavby.

INFRASTRUKTURA

Napojeni lokalit na infrastrukturu je feSeno v Uzemnim planu a je zahrnuto v generelu inz. siti. VétSina
inz siti je jiz do Uzemi pfivedena a nové lokality budou na tyto sité napojeny v ramci jejich vystavby.
Stavajici inz sité v Fadé pfipadl nerespektuji majetkopravni hranice a zasahuji na soukromé pozemky.
Nové navrZené sité jsou umistény vyhradné na vefejné pfistupnych komunikacich, které se vSak
rovnéz nachazeji na soukromych pozemcich. Zplsob pfistupu je tfeba Fesit naslednymi dohodami
(pfedani méstu nebo zfizenim vécného bfemene).

Stavajici infrastruktura v Uzemi (je mozno se napojovat)

Voda — bude napojena na prodlouzeni stavajicich vodovodnich fad(

Elektro — bude napojena na nové TS

Plyn — bude napojen na stavajici stfedotlaké rozvody

Splaskova kanalizace — bude napojena na nové kanalizaéni fady s vyusténim do intenzifikované
COV Rigany. Likvidace splasku je limitovana nedostateénou kapacitou stavajici COV. Intenzifikace
stavajici COV je proto podmifujici investici, ktera musi pfedchézet dal$imu rozvoji Gzemi.

Pro vystavbu v lokalité ,B* je pfipustna likvidace odpadnich vod formou odpadnich jimek (nejpozd&ji
do roku 2019)

Nové zaloZena infrastruktura

Dest'ova kanalizace

Likvidace destovych vod je problém, ktery nebyl v lokalité dosud systémové feSen. Generel
kanalizace predpoklada, ze likvidace destovych vod v této lokalité bude provadéna vsakem. Vychazi
pfitom z pfedbéznych geologickych udajd, které pfedpokladaji, ze zasakovani je s ohledem na
vlastnosti podlozi realné. Protoze se lokalita ale naléza na rozhrani riznych geologickych podminek,
predpoklada se ovéreni této skutecnosti detailnéjSim prazkumem

Realizovana ¢éast vystavby v této lokalité vSak ukazuje na to, Ze skuteéné podminky vsakovani jsou
horsi, nez byl pfedpoklad.




Rozsah odvodriované plochy

Pfedmétem fedeni je odvod vody z noveé feSenych ploch + stavajici komunikace nové zastavby a
prepad ze vsakovacich jimek zde umisténych rodinnych domu. Zapojeni i téchto ploch do feSeni je
dan skutec¢nosti, Ze vsakovani téchto jiz realizovanych staveb ukazuji je horsi, nez byl pavodni
predpoklad. Toto je dano nevhodnym geologickym podlozim.

Bilance sraZzkovych vod
Intenzita navrhového zatézovaciho desté je stanovena jako desetilety dést' s dobou trvani 40 minut (q
=124 |/s,ha).

Ulice ,Nad Jureckem*

Voda se odvadi z uvedené ulice + ¢ast ulice ,U Ladek”
Plocha 2 700 m2

g = 124 I/sec/ha

Q=2700x0,0124 =335 I/sec
V=0Qx60x40=804001=80m3

Ulice ,Nad koupadly*

Voda se odvadi z uvedené ulice + ¢ast ulice ,U Ladek + pfepady od rodinnych dom(
Plocha 2 800 m2

g =124 I/sec/ha

Q =2800x0,0124 = 34,7 l/sec

V=Qx60x40=832801=83m3

Ulice ,Nad Rokytkou*

Voda se odvadi z uvedené ulice + ¢ast ulice ,U Ladek” + pfepady od rodinnych domu
Plocha 2 700 m2

g =124 l/sec/ha

Q=2700x0,0124 = 33,5 l/sec

V=Qx60x40=804001=80m3

Ulice ,,(1), (2)"

Voda se odvadi z uvedenych ulic + ¢asti ulice ,U Ladek*
Plocha 2 600 m2

g =124 l/sec/ha

Q =2600x0,0124 = 32,2 I/sec
V=Qx60x40=772801=77m3

Ulice ,,(3)"

Voda se odvadi z uvedené ulice
Plocha 1 400 m2

g =124 I/sec/ha
Q=1400x0,0124 = 17,36 l/sec
V=0Qx60x40=416601=42m3

Celkovy objem pfivalové sraZkove vody je 80+83+80+77+42 = 362 m3

Navrh feseni

Resené Uzemi je rovinné, pouze mirné sklon&né jiznim smérem. Vétsina komunikaci probiha
severojiznim smérem a na jizni (nizZsi) strané uzemi kon¢i u lesniho porostu. Z této skuteénosti
vychazi navrzené feSeni:

- zpevnéné plochy a stfechy rodinnych domU na vétSich pozemcich (min. 800 m2, tj. vétsi retenéni
schopnost) budou zasakovany na vlastnich pozemcich pomoci zasakovacich jimek a trativoda.

- zpevnéné plochy a stfechy rodinnych dom( na malych pozemcich (do cca 600 m2, tj. mala retenéni
schopnost) budou zasakovany s tim, ze pfepad ze zasakovacich jimek bude odveden do destové
kanalizace v ulici.

- Vefejné zpevnéné plochy (komunikace) budou odvodnény Stérbinovym Zlabem a soustfedéna do
otevieného Zlabu podél prodlouzené ulice ,V Zaludech®. Zlab bude vyveden do retenéniho rybnika o
uzitném objemu 370 m3.



- Prodlouzena ulice ,U Ladek"” v€etné pésiho propojeni bude spadové rozdélena na nékolik Useku.
Jednotlivé useky budou pfipojeny k odvodnéni pfislusné ulice.

Retenéni rybnik bude mit uzitny objem 370 m3. Pfi pfedpokladaném pohybu hladiny max. 0,5m bude
jeho plocha cca 750 m2. Celkova kubatura rybnika se pfedpoklada cca 700 m3., aby i pfi min. hladiné
zustal v rybniku cca 1m vody, aby tak byla umoznéna jeho normalni funkce. Rybnik bude tvarové
upraven a osazen vegetaci tak, aby se stal soucasti krajiny.

Z retenéniho rybnika bude voda odvedena plastovym potrubim Fizenym odtokem 10 I/sec do vodotece
— potoka Rokytka. Potrubi bude doplnéno reviznimi Sachtami a u vodotece a bude ukon&eno
vyUstnim objektem. Rybnik i potrubi je na lesnim pozemku mésta Rigany. Z hlediska spravce lesa je

feSeni akceptovatelné, z hlediska majetkového je ndvrh rovnéz fesitelny.

Zpusob odvedeni destove kanalizace byl konzultovan se zpracovatelem generelu kanalizace mésta
Ri¢any (firma PRO-JECT, ing. Luka$ Novak). ReSeni musi byt jesté provéfeno aktualizovanym
hydrologickym vypoétem v ramci dalSich projektovych stupnu.

Poznamka — provéfovano bylo i feSeni s pomoci vsakovacich pfikopU. Toto feSeni vSak bylo ze strany
spravce lesa odmitnuto.

URBANISTICKE RESENI

Smyslem studie je provéfit dopad regulativil navrhu izemniho planu na vlastni lokalitu. Jako podklad
pro navrh slouzi tedy funkéni i prostorové regulativy nového uzemniho planu. V feSenych lokalitach se
vyskytuje nékolik funkci (viz regulativy vystavby z navrhu UP)

Bl — pfiméstské bydleni - rodinné domy
BV — venkovské bydleni — rodinné domy
OS - télovychovna a sportovni zafizeni
ZV — vefejna zelen

Zastavba je v ramci moznosti roz€lenéna tak, aby byla naru§ena pfeduréena mechanicka
Sachovnicova struktura. Do zastavby je vloZzeno nékolik péSich priichodu, aby zastavéné Gzemi bylo
transparentnéjsi. Regulativy neumozniuji kombinaci riiznych typologickych druh a hmot. Z SirS§iho
nadhledu je tedy v Uzemi pouze rodinna zastavba s omezenymi doplikovymi funkcemi.

Velikosti parcel jsou navrZzeny tak, aby mirné pfevysSovaly minimalni poZadovanou velikost.

Cela zastavba v&etné komunikaci a inZ.siti bude probihat na soukromych pozemcich. Vystavbu bude
proto mozno provadét po ucelenych celcich, které budou vytvofeny pfedchozi dohodou vlastnikd.

Vefejna prostranstvi

Soucasti navrhu je feSeni vefejnych prostranstvi. Tato prostranstvi jsou koncipovana jiz v souvislosti
s celkovym urbanistickym feSenim — po obvodu zastavénych &asti jsou velké parkové plochy se
sportovisti i volné pFistupna lesni plocha. Tim je naplnéna nejen skute€na potfeba v izemi, ale i
formalni potfeba dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Lokalita je dale doplnéna drobnymi plochami s hfisti a
nékolika vefejnymi prichody s navazujicimi lokalnimi nameésticky.

Plocha (A) mezi ulicemi ,,U Ladek“ a ,,V zaludech*.

Toto nejvétsi uzemi obsahuje nékolik funkénich ploch a je tvarové komplikované pro rovnomérnou
parcelaci. Do plochy pro zastavbu je vlozena obsluzna komunikace, ktera tvarové vymezuje plochy
pro parcelaci. Uzemi je dale ¢lenéné p&simi prichody s drobnymi akcenty, které umozfiuiji pfimy vstup
do sportovni a parkové plochy.

Plocha (B) u ,,Ulice (3)“

Reseni je preduréeno existujici parcelaci, ktera plo$né respektuje podminky tzemniho planu.
Navrzeno je zde 7 samostatné stojicich rodinnych domu. Pfedpokladaji se zde rodinné domy se
dvéma nadzemnimi podlazimi a rovnou stfechou.



Plocha (C) mezi ulicemi ,Nad koupadly“ a ,,Nad Rokytkou*“

Charakter této plochy je jiz pfeuréen komunikacemi a okolni pomérné kompaktni zastavbou na malych
parcelach. Parcelace je jiz zde pfedurCena, stejné tak je respektovan i sou€asny stav zastavby.
Navrhuji se zde 2 isolované domy s pFistupem z ulic ,Nad koupadly” a ,Nad Rokytkou*“, s plochou
stfechou a dvéma nadzemnimi podlazimi.

Kapacita uzemi dle izemni studie:
Plocha A— 19 RD
PlochaC - 2 RD
PlochaB - 7 RD
Celkem tedy 28 rodinnych domu

PRINCIPY REGULATIVU

Regulativy domu
Plocha A
Stavebni ¢ara — stanovena ve vykresu
VySka objektu (RD) — 1 NP + podkrovi
Tvar stfechy (RD) — sedlova (35 — 45 stupnu), hfeben dle vykresu
Projekty dom0 mohou byt individualni

Plocha B
Stavebni ¢ara — vyznacéena ve vykresu
Vyska objektu — 2 NP
Tvar stfechy - rovna
Projekty domu mohou byt individualni

Plocha C
Stavebni ¢ara — stanovena ve vykresu
VySka objektu — 2 NP
Tvar stfechy — rovna nebo pultova
Projekty domu mohou byt individualni

Regulativy verejnych prostord - komunikaci

Sitka ulice ,Nad Rokytkou“ — 15m, roz$ifena plocha bude vyuZita pro alej a p&si cestu

Sitka vnitfni komunikace plochy ,A“ — 10m, jednostranny pruh ket

PFi¢né prachody — Sitka 3m, péSi cesta Sifky 1,5m lemovana stromy

Sitka navrzené ulice (3) — 10m, kefe na severni strané

Prodlouzeni ulice ,U Ladek* k odboc&eni do ulice (1) — 13m, v pé&Sim pokracovani 3m
uvazovano se zachovanim jednostranné aleje

ProdlouZzeni ulice ,V Zaludech® péSim pokracovanim — 3m

Parkovy pruh — Sitka 25 m, v ném umisténa rekreaéni hfisté + parkovy mobiliaF
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