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Uvob

Obec Konojedy lezi ve Stfedoceském kraji, okrese Praha — vychod, sprdvni Uzemi obce s
rozéifenou plisobnosti Ri¢any jihovychodn& od Prahy, zhruba 5 km jizné od Kostelce nad
Cernymi lesy, od pdteini trasy silnice /2, vedouci z Prahy pres Ri¢any do Kutné Hory. Samotnd
obec je pak situovana podél dnedni silnice 11/108 vedouci do Stfibrné Skalice. Spravni Gzemi
obce se skladd z jediného katastrdiniho Uzemi Konojedy o vymeére cca 513 ha. Historicky se
obec rozrostla okolo vefejného prostranstvi na hlavni prdjezdni komunikaci. Obec Konojedy
md v soucasné dobé cca 280 stdlych obyvatel; pocet obyvatel mélo v poslednim desetileti
mirné stoupaijici tendenci. V poslednich péti letech sméfuje spise ke stagnaci obyvatel v obci.

Od zd&padu je obec obklopena rozsdhlymi lesy, jez pfechdzeji do chranéné krajinné oblasti
Vodéradskeé buciny. Na jih od obce se rozklddaji dalsi lesy. Zemeédeélsky raz krajiny je ddn
predevsim vyraznym podilem orné pady ve velkych pldnich blocich. Mezi historicky vyznamné
pamatky obce patfi kostel sv. Vaclava a kaplicka sv. Jana Nepomuckého.

Obec Konojedy je zhlediska dopravni dostupnosti zdvisld na individudlni automobilové
doprave. Dostupnost hromadné dopravy osob je hlavné zajisténa linkami pravidelné verejné

ev v

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Zprava o uplathovani Uzemniho pldnu je vypracovana na zdkladé ustanoveni § 55 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fddu (ddle jen stavebni zdkon),
vsouladu s § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné
pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti (ddle jen vyhlasky), za
obdobi 06/2018 az 03/2024.

Zahdjeni praci na tvorbé nového uzemniho pldnu, od kterého je zpracovdvané toto
vyhodnoceni za¢alo po schvdleni pofizeni dne 6. 12. 2013 usnesenim ¢&. 13/2013. Zaddni
uzemniho planu bylo po projedndni schvdleno dne 4. 12. 2015 usnesenim &. 3/13/2015. Uzemni
plan byl po projedndni rozhodnutim Zastupitelstva obce Konojedy vyddn svym usnesenim ze
dne 22. 5. 2018 a nasledné byl UP vyddan formou opatieni obecné povahy s u&innosti dne 7. 6.
2018. Potizovatelem zemniho planu byl Mé&stsky Ufad v Ri¢anech — Ufad tzemniho planovani
(dale pofizovatel). Autorizovanym zpracovatelem Uzemniho pldnu byl pan Ing. arch. lvan
Plicka.

Novy uzemni pldn z roku 2018 byl vypracovan na zakladé nepouzitelnosti plvodniho Uzemniho
planu zroku 2005. Jednalo se jiz o nepouzitelny dokument pro jakoukoliv dalsi zménu
uzemniho planu. Uzemni pladn mél nizkou kvallitu jak obsahovou, tak i formalni. Fakticky jej neslo
novelizovat k novému stavebnimu zdakonu z roku 2006. Uzemni plan nebyl zplisobily ani jako
podklad pro vypracovdani Uzemniho pldanu z roku 2018.

V zaddni Uzemniho pldnu byla stanovena uprava koncepce rozvoje zastavitelnych ploch a
navrzeni dalsiho zplsobl rozvoje sidla, pro coz byly provérfeny zejména plochy uvnitf
zastaveéeného Uzemi ale také provérfeni vymezenych zastavitelnych ploch. Vypusténa byla
zastavitelnd lokalita Klice". Provérili se a navrhly plochy pro bydleni a pfipadné smisené
obytné plochy. Posoudili se mozZnostirozvoje obcanské vybavenosti. Byly stanoveny podminky
pro umistovdni ob&anské vybavenosti v plochdch smisenych, pfipadné omezené v plochdch
bydleni. Byla posouzena potfeba zfizeni novych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v
zastaveném Uzemi. Stanovily se funkéni a prostoroveé podminky vyuziti vdech ploch s rozdilnym
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vyuzitim v€etn& stdvaijicich zastavitelnych ploch. Bylo stanoveno hlavni, pfipustné,
nepfipustné, pfipadné podminecné pfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.
Byl doplnén komplex Uzemniho systému ekologické stability. Tento systém byl také navrzen
jako verejné prospésné opatfeni. Jako verejné prospésné stavby byly vymezeny technické
infrastruktury pro splaskovou kanalizaci s Cistirnou odpadnich vod a pro trasy vodovodu.
Uzemni plan vymezil pro obec Konojedy aktualizované zastavéné tzemi.

Celkovd koncepce vychdzi z postaveni a vyznamu obce v osidleni Uzemi a z krajinného
prostfedi. Uzemni plan pfedevsim upravil, upfesnil a doplnil plochy Uzemniho pldnu. V dzemnim
planu ale nijak vyrazné nebyla odchylena kontinuita uzemniho pldnovdni.

Na zdkladé pozadavkd obce pro vyhotoveni uzemniho pldnu v jednotném standardu podle
pozadavkd stavebniho zdkona (§ 20a stavebniho zdkona) s vyuzZitim dotace ndrodniho
programu na konverzi Uzemnich plant a doplnéni pozadavku na ochranu nezastavéného
uzemi. Vylouceni vyroben energii z obnovitelnych zdrojl v nezastavéném uzemi na zdkladé
zmény prdvnich predpist (LEX OZE 1), byla pofizena Zmé&na &. 1 Uzemniho pldnu Konojedly.
Zadost o potizeni této zmény byla poddna Méstskému Ufadu v Ri¢anech dne 24. 8. 2023.
Schvdleno usnesenim &. 2/6/2023 a 3/6/2023. V tomto rdmci byl zpracovdan ndvrh obsahu
Zmeény ¢&. 1 a ten byl pfedlozen Krajskému Ufadu pro vyddni stanovisek podle pfislusnych
orgdanu ochrany pfirody podle zadkona o ochrané pfirody a krajiny. Po doplnéni obsahu zmeény
uzemniho pldnu o stanoviska Krajského Ufadu pro posouzeni ndrokl na ochranu Zivotniho
prostfedi byl obsah schvdlen Zastupitelstvem obce Konojedy dne 3. 8. 2023 pod ushesenim ¢.
2/6/2023 respektive &. 3/6/2023 s povétenim Méstského Ufadu v Ri€¢anech jako potizovatele
této zmény. Pro zpracovdni Uzemné pldnovaci dokumentace byl vybrédn atelier ARCHUM
architekti s.r.o. Pro pfevedeni dokumentace Uzemniho pldnu bylo vyuZito dotace ndrodniho
programu na konverzi Uzemnich pldnd. Po preddni ndvrhu dokumentace Zmény ¢&. 1
zpracovatelem pro vefejné projedndni dne 20. 9. 2023 byl uzemni pldn posouzen podle
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlések. Uzemni plan byl dle § 55a stavebniho zdkona
projedndn a byl pfedlozen zastupitelstvu obce ke schvdaleni. Ke schvdleni doslo dne 13.12. 2023
a Uzemni pldn po vyvéseni opatfeni obecné povahy nabyl U¢innosti dne 2. 1. 2024.

Po vyddni uzemniho planu bylo pfikro¢eno k dalsim moznostem Uprav Uzemné pldnovaci
dokumentace. Vzhledem ktomu, Ze uUzemni pldn byl vyddn jiz vroce 2018 je potfeba
vyhodnoceni uplathovdni uzemniho pldanu. Pozadavky obce a vysledky uplatfiovdni Uzemniho
pldnu jsou zahrnuty v této zpraveé o uplatnovani za uplynulé obdobi.

Zastavéné Gzemi (stabilizované Gzemi)

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v plvodnim uzemnim pldnu zroku 2005. Po
provedeni prlzkuml a rozborl byla hranice zastavéného Uzemi upravena ke dni 31. 12. 2017.
Jelikoz se Uzemni rozvoj obce pfili§ nezménil je zastavéné uzemi skoro totozné s pfedchozim
uzemnim pldnem. Dalsi aktualizace zastavéného Uzemi probéhla pfi pofizeni zmény Uzemniho
planu v roce 2023. Soucasné vymezeni zastaveéného uzemi je k datu 23. 8. 2023. Stabilizované
plochy jsou vyuZivany pro svij vymezeny Ucel.

o Hranice zastavéného uUzemi bude aktualizovdna v dalsi zméné udzemniho pldanu v
souladu § 58 odst. (3) stavebniho zdkona.



Zastavitelné Uzemi a plochy prestavby

Uzemni plan zroku 2018 ponechdvd velké mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch
z pfedeslého Uzemniho planu. Potfeby zachovdni téchto ploch vychdzi z kontinuity Uzemniho
planovdni. Vylou¢ena byla velkd zastavitelnd lokalita Klice”. V této lokalité je zastavitelnd
plocha nahrazena plochou verejné zelené.

Tabulka €.1
Lokalita Zastavitelné plochy - zplsob vyuZiti Vyme;a(r; (ha) Vyuiét';) dle
Z1(BV1) plochy smidené obytné — bydleni venkovské 0,84 0
Z6 (BV 6) plochy smiSené obytné — bydleni venkovské 0,61 0
Z8 (BV 8) plochy smiSené obytné — bydleni venkovské 0,33 024-74%
79 (BV 9) plochy smigené obytné — bydleni venkovské 3,35 0
Z10 (BV10) | plochy smisené obytné — bydleni venkovské 1,53 0
Z11(VN1) plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod a 1,42 0
sluzby
Z12 (T17) plochy technické infrastruktury 0,12 0
Plochy pfestavby — zplsob vyuziti
Z2 (BV2) plochy smiSené obytné — bydleni venkovské 0,24 0
Z3 (BV3) plochy smiSené obytné — bydleni venkovské 0,27 0
Z4 (BV4) plochy smisené obytné — bydleni venkovské 0,89 0

Celkova plocha zastavitelnych ploch dle Uzemniho plénu prfedstavuje cca 8,3 hektarl plochy.
Plochy pfestavby (plochy transformacni) pak cca 1,4 hektard.

Uzemni plan byl navrzen se snahou zamezeni daliho rozsifovdni zastavitelnych ploch do
krajiny. Rozvojové lokality jsou navrzeny tak, ze funkéné, plosné, urbanisticky navazuji na
stavajici zastavené Uzemi. VSechny vymezené zastavitelné plochy jesté nebyly plnohodnotné
vyuZity. Jedind plocha, kterd byla vyuzita je Z8 (dfivéjsi BV8) Utad Gzemniho planovani méze
pouze konstatovat, Zze byly vyddny od roku 2018 pouze 3 zdvaznd stanoviska pro stavbu
rodinnych domd, které zpravidla jesté nebyla uplatnéna, nebo stavby nebyly dostavény.
Jakykoliv dalsi rozvoj zastavitelnych ploch by byl v tuto chvili neprokazatelny. Lze uvazovat o
provéreni Upravy vymezeni lokality Z9 a Z10 z dGvodu velikosti téchto ploch. Nicméné by mél
byt zachovdn stejny prostor pro budouci stavebni rozvoj obce. Pro nékteré zastavitelné
plochy byla stanovena i podminka zpracovdni regulacniho pldnu. Spole¢né s tim bude
stanovena i etapizace rozvoje téchto lokalit (Z9 a Z10). V tzemi je také vymezena plocha pro
rozvoj ekonomického prostiedi v obci (Z11). Pro zabezpedeni obecni technické infrastruktury je
vymezena plocha pro vystavbu Eistirny odpadnich vod (Z12).

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zd&kladni koncepce rozvoje obce je nastavend od Uzemniho pldnu z roku 2005 a je od té doby
jen minimalné zménénd. Obec Konojedy neni zasaZzena vlivem suburbanizace, jak je tomu u
obci v blizsi vzdalenosti od hlavniho mésta Prahy. Vzhledem k tomu, Ze od uplynulého obdobi
vyhodnoceni uzemniho pldanu zroku 2018 nedoslo k Zddnému vyuziti zastavitelnych nebo
pfestavbovych ploch Ize konstatovat, Ze koncepce rozvoje Uzemi nepotfebuje pfehodnoceni.
Ocekdvanym vyvojem bude velmi pozvolny az stagnujici vyvoj obce. O¢ekdvany zdjem o



vystavbu bude predpokladdn v sidle s vy$si ob&anskou vybavenosti v blizké dostupnosti od
této obce v Kostelci nad Cernymi lesy. Obec Konojedy nemd vyraznéjsi atraktivitu, co se tyde
dojezdové vzddlenosti do pracovistnich sidel. Zdjem o vystavbu je tedy velmi nizky.

Koncepce rozvoje Uzemi pokryvd nejen zdbér pro vystavbu objektl pro trvalé bydleni, ale
zahrnuje i aspekty pro hospoddisky rozvoj (lokalita Z11) a ochranu pfirodniho Gzemi. Hlavni
zdsadou tohoto uzemniho pldnu je obnova a udrzeni kvality plvodni historické urbanistické
struktury sidla. Uvnitf ochranného pdsma nemovité kulturni pamatky kostela sv. Vaclava je
napfiklad zachovdn stdvaijici charakter venkovské zdstavby a neni zde navysovdan objem, ani
vyska zdstavby.

V rdmci rozvoje Uzemi obsahuje stabilizované uzemi Konojedy plochy pro ob¢anské vybaveni
vefejnou infrastrukturu. V uzemi nejsou navrhovany zadné velké lokality komereniho z&jmu pro
vyrobu, skladovdni nebo priimysl. Specifické plochy pro rozvoj individudlini rekreace nejsou
navrhovany.

V rédmci ochrany nezastavitelného uzemi, pfirody a krajiny je respektovdno zachovanim véech
lesnich ploch nebo ploch ur¢enych pro zemeédélstvi. V uzemi je veden nadregiondlini koridor od
obce Jevany, pfes Konojedy, Oplany az do Stfibrné Skalice pod oznacenim NK 65. Zachovany
jsou takeé vSechny smisené pfirodni plochy mimo sidla. Zadsadni zmény v hospodarfeni ve volné
krajiné nebyly zaznamendny.

o Vrdmci dalsi zmény uzemniho pldnu je zachovdni stdvajici koncepce nerozsifovdani
zdstavby, stavajici ochrana pfirodni krajiny a zachovdni podminek této ochrany. Dle
posouzeni uplatriovani uzemniho pldnu neni potfeba tuto koncepci vyrazné ménit.
V pokynech pro zménu uzemniho planu jsou doplnény dil&i navrhy na provéfeni dprav.

Urbanistickda koncepce

Hlavnim cilem urbanistického feseni je ndvrh lepsi organizace zdstavby jako po strdnce
funk&niho vyuziti tak po strance urbanistického a prostorového reseni.

Uzemni plan vymezuje plochy 72, Z3 a Z4, které doplfiuji proluky ve stavaijici struktuie zastavby.
Lokality Z1, Z6 a Z8 vymezuje v ndvaznosti na stavaijici strukturu zastavby pfi jejim zadpadnim
okraiji (21,26), resp. jihovychodnim okraiji (Z8). V3echny tyto lokality jsou rozvijeny v névaznosti
na stavajici mistni komunikace.

Lokality BV? a BV10 predstavuji vetsi rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavaijici struktury
zdstavby; rozvoj téchto lokalit - rozhodovdni o zméndch v Uzemi je podminéno vyddnim
regula¢niho pldnu (ha zddost); v rdmci regulaéniho pldnu, ktery bude pro tyto lokality
zpracovan spole¢né, bude stanovena i etapizace rozvoje téchto lokalit.

Pfi vychodnim okraji zdstavby obce, v pfimé vazbé na stdvajici aredl zemédeélskéeho
hospodareni je vymezena lokalita pro rozvoj vyroby nerudici, obchodu a sluzeb (Z11). Pro
vybudovani ¢istirny odpadnich vod je vymezena Gzemnim pldnem lokalita (Z12).

Uzemni plan vymezuje v lokalité ,Klige” relativné rozlehlou plochu vetejné zelené (lokalita PH1),
do které budou zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni.

o Zdkladni urbanistickd koncepce, tak, jak je v souc¢asnosti nastavend zdstane, i naddle
zachovdana. Rozvojové plochy jsou navrhovdny vsouladu s principy vhodnych
urbanistickych zdsad. Celkovou urbanistickou koncepci neni potfeba upravovat.



VyuZivani zastavéného uzemi ale i nezastavéného Uzemi je v souladu s poZadavky
uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla obce Konojedy jsou respektovdny.

Verejnd infrastruktura a ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Doprava

Komunikace

v obci Stfibrnd Skalice. Zafizeni jiné dopravni sité se v nejblizsim Uzemi vibec nevyskytuje. Obci
prochdzi vyznamnéjsi trasa silnice 11/108 vedouci mésta Kostelec nad Cernymi lesy do Stfibrné
Skalice. Na ty navazuii silnice lIl. tfidy — 111/1083, 111/1086 a 111/1087. Obec je v blizkosti (do cca
5km) vyznamné trasy silnice /2, vedouci z Prahy pres Ri¢any do Kutné Hory.

o Uzemni plan respektuje komunika&ni systém a nové zastavitelné plochy napojuje na
tyto stdvaijici komunikace. Pfipadné Upravy tras komunikaci Ize pfedpoklddat pouze
v nové vymezenych zastavitelnych plochdch. Nevznikd pozadavek na dalsi Upravy.

Pési a cyklistickd doprava

Uzemim prochdzi nékolik turistickych tras (€ervend, modrd a #lutd). Cervend vede od Cernych
Vodérad az do centra Kostelce nad Cernymi lesy. Modrd vede od Jevan pres centrum obce
az do Sazavy a Zlutd trasa, kterd vytvari spojku mezi témito trasami. Ve smeéru od Prahy pres
Jevany vede obci turisticky znac¢end pdterni cyklotrasa €. 1, kterd ddle prochdzi pres Olesku a
Koufim do Kutné Hory a ddle pokracuje smérem na vychod republiky.

o Uzemni plan respektuje systém pé&sich a cyklistickych turisticky znagenych tras. Ve
zmeéné Uzemniho pldanu se provéfi moznosti podpory ploch pro vysadbu aleji podél
téchto cest. Ve zméné uzemniho pldnu je mozné provefit moznosti provazanosti
vymezeni tras se zelenymi pdsy v krajiné.

Doprava v klidu

Doprava vklidu je fe§ena na vlastnich pozemcich stavitell. Pro rlzné funkéni vyuZiti je
stanovena rlznd nutnd kapacita pro odstaveni vozidel.

o Uzemni plén dostateéné fesi pozadavky na odstaveni vozidel na pozemcich uré&enych
k zastavéni pro bydleni. Po¢et parkovacich mist se fidi dle norem. PoZadavek na
zlepseni dopravy v klidu je u obecniho hrbitova pro navstévniky hrbitova.

Verejnd hromadnd doprava

Uzemni plan vytvdF podminky pro zajisténi funk&nosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho Uzemi prostiedky pravidelné verejné autobusové dopravy (Praha — Sazava
nebo Kostelec nad Cernymi lesy — Oplany - Stfibrnd Skalice). Autobusové zastévky jsou
v dobré dochdazkové vzddlenosti.



o Uzemni plén respektuje sou&asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy. Nevznikd poZadavek na dalsi dpravy.

Kanalizace

Obec Konojedy nemd v sou¢asné dobé vybudovdn systém kanalizace pro vefejnou potfebu.
Splaskové vody jsou zachycovdny v bezodtokovych jimkdch a ndsledné vyvdazeny. Odpadni
vody z novéjsich rodinnych domU jsou cistény v domovnich cistirndch. V obci je navrzena
vystavba nové kanaliza¢ni sité.

o Nové stavby obytnych staveb v zastavitelnych plochdch jsou podminény povinnym
napojenim na verejnou splaskovou kanalizaci — do navrhované centralni Cistirny
odpadhnich vod. Vyjimkou lokalit Z1, 22, Z3 a Z4, u kterych je pfipusténo, Ze do doby
vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany akumulacni Zumpy k
vyvéZeni do COV, které budou po vybudovdni kanalizace do ni pfepojeny. Zémérem
obce je potfeba umoznit vybudovdni kofenoveé cistirny odpadnich vod. Koncepce radd
je akceptovdna a dle financnich pldnu obce bude ddle naplriovdna. V pokynech pro
zménu Uuzemniho pldanu je vymezeni plochy pro kofenovou cistirnu odpadnich vod.

Vodovod

Na existujici vodovodni fad jsou pfipojeni témer vichni obyvatelé obce. Zdrojem vody je 1
kopand a 1 vrtand studna. Z pramenisté je voda Cerpdna do vodojemu. Odtud je obec
zdasobovdana gravita¢neé. Rekonstrukci vodojemu v roce 2020 pro vefejnou potfebu se zvetsila
akumulaéni kapacita vodojemu. Vodovodni sit byla v posledni dobé optimalizovana a
modernizovana. Vodovodni sit je vsouCasné dobé hotovd zjedné etapy. Druhd etapa
realizovand v roce 2024.

o Koncepce voblasti zasobovani vodou je dostacujici. Nejsou ndroky na Upravu
koncepce.

Plynovod
Obec Konojedy neni plynofikovand a nepfedpokladd se plynofikace.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba uprav ve zmeéné uzemniho
planu. Uzemné analytické podklady sice povazuji absenci plynofikace za obecny
problém v tzemi, ale v blizkosti obce nevede Zadnd trasa velmi vysokého tlaku (VVTL)
nebo trasy vysokého tlaku plyndrenské soustavy. Nejblizsi takovdato trasa se nachdzi
ve vzddlenosti cca 9 km od obce.

Elektfina (i obnovitelné zdroje)

Obec Konojedy je napdjena elektrickou energii vétsinou nadzemnim primdrnim rozvodnym
systémem VN - 22 kV v siti rozvoden TR 110/22 kV Ri¢any, Strancice. V zastavéné &dsti obce
jsou rozvody VN Cdstec¢né provedeny podzemnimi kabely Zasobovdni stavaijici elektrickou
energii bude umoznovat budouci rozvoj obce a pokryje potfeby stavajiciho i nového
obyvatelstva.

V feSeném Uzemi nejsou povolovdany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panell je mozné pouze na stfechy objektd v plochdch smisenych obytnych, v
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plochéch ob¢anského vybaveni a v plochdch vyroby a skladovdni..

o Vzhledem ke zméné prdvnich predpist (LEX OZE 1), zahrnutim vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroji mezi verejnou technickou infrastrukturu, kterou je mozZné
umistovat do nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je vhodné tyto
moZnosti jesté provéfit v dalsi zméné uzemniho planu.

Elektronické — sdélovaci sité

Stavaijici telefonni a datovd sit bude zachovdna, respektuji se trasy ddlkovych napojeni.
Postupné bude

rozsifovana dle zamérld a potreb provozovatele i uzivatell. Bude probihat béznd udrzba a
modernizace zafizeni. Pozadavky na zagijisténi dalsich telefonnich linek bude vlastnik nebo
sprdvce fesit individudlné.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba Uprav ve zméné uzemniho
planu.

Nakladdni s odpady

Uzemni plan nepoditd se zmé&nami v nakldddni s odpadly. Likvidace odpadu bude probihat v
souladu s platnymi predpisy. Likvidace odpadu se fidi Obecné zdvaznou vyhldskou obce.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba uprav ve zméné uzemniho
planu.

Vefejné ob&anské vybaveni (vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd
sprava, ochrana obyvatelstva)

Rozvoj obce zahrnuji stavajici plochy pro ob&anskou vybavenost. V obci se nachdzi obecni
ufad, obecni knihovna, obchod se smiSenym zbozim, kulturni sal a sportovni vybaveni.
Zbyvaijici ob¢anskd vybavenost je v blizkosti spddového centra, mésta Kostelec nad Cernymi
lesy.

o Koncepce je vyhovujici. Nevznikd potfeba Uprav ve zméné uzemniho planu.

Vefejné prostranstvi

Stavajici vefejnd prostranstvi se sklddaji jen prfevdazné ze stfedu obce u obecniho Ufadu a
volného prostranstvi u hostince. Dal$i vefejné prostranstvi s trochou zelené se nachdzi u vodni

nadrze jizné od obecniho Ufadu. Volné pfistupnd lokalita se nachdzi také v ¢dasti Klice".

o Koncepce je pro obec vyhovujici. Nejsou poZadavky na nové plochy verejnych
prostranstvi.

Usporaddani krajiny, koncepce a ochrana
Krajina v oblasti Konojed je prevdaziné zemédélskou krajinou s vyraznym podilem orné puady.

Lesnatost obce je relativné nizkd. Krajina je, co se ty&e pohledovych horizontd spise uzaviend
s minimem vyhlidek. V oblasti zemédélskych ploch dominuji velké ptdni bloky.
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V zdjmovém uzemi se z hlediska ochrany vod nenachdzi zadné Chranéné Uzemi pfirozené
akumulace vod ale je zde nékolik ochrannych pdsem vodnich zdrojd. Nejvétsim vodnim tokem
je Konojedsky potok. Krajinu ddle tvofi paralelni zalesnénd udoli vodnich tokd. Vodni prvky jsou
tvofeny prameny, malymi i stfedné velkymi potoky.

Regené Uzemi se nenachdzi uvnitf zddného velkoplodného chranéného Gzemi (CHKO, NP). V
fedeném Uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamnd lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO) soustavy
Natura 2000. Tato soustava se nachdzi pouze v blizkosti zadpadni ¢dsti obce a mezuje
administrativni hranici. Jednd se o pfirodni pamatku Sachovec.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSenem uzemi vodni toky a jejich nivy, rybniky,
a lesni porosty. Uzemi je dopln&no o n&kolik prvkd Gzemniho systému ekologické stability -
USES (lokdliniho i nadregiondalniho systému). V Gzemi je sit skladebnych &asti - biocenter,
biokoridord a interak¢nich prvkd, které jsou v krajiné na zdkladé prostorovych a funk&nich
kritérii uCelné rozmistény. Jednd se o biocentra KO 01, KO 02, kterd jsou vlozend funkeni a KO
03 cdastecné funkéni. Biokoridory KOO1-JVxx, KOO1-JVyy jako funkéni biokoridory a KOO3-
VZ05, OP09-VZO5 jako prevéazné nefunkeni. Nejvyznamnéjsim koridorem systému USES je
nadregiondlni koridor NK 65 Vodéradské Buciny — Ké1, ktery je zdroven vymezen dokumentaci
vydanou krajem jaoko vefejné prospésné opatieni.

Nedilnou soucdsti nezastaveného uzemi je pési a cyklistika doprava. V nezastavéném uzemi
je hlavni vyuziti této dopravy pro rekreacni a odpocinkové aktivity. V feS§eném Uzemi obce se
nenachdzi zadny pamdatny strom.

Koeficient ekologické stability ¢inni 0,51 (aktualizace k 29. 9. 2023) a dle klasifikace koeficientd
KES pro Cesky statisticky Ufad se jednd o Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou
velkovyrobou, oslabeni autoregula¢nich pochodl v ekosystémech zplsobuje jejich zna¢nou
ekologickou labilitu a vyzaduje vysokeé vklady dodatkové energie.

V uzemné planovacich podkladech byla pfiroda a krajina hodnocena jako podprimérnd.
Kvalita Zivotniho prostfedi joko prdmérnd a vodni rezim a horninové prostredi jako
nadprdmeérné. Vyhodnoceni environmentdlniho pilife bylo vyhodnoceno jako kladné.

o V celém zdjmovém uzemi nutno chranit veskeré fragmenty, které se dochovaly v
pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou soucdsti
zvldsté chranénych uzemi prirody. Jednd se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy, meze, atd.; respektovdny jsou vsechny vyznamné krajinné prvky v uzemi.
V pokynech pro zménu Uzemniho pldnu je navrZzeno provéfeni revitalizace a dprav
potoka. Provéri se také moZnost umoznéni nebo podporeni ploch pro vysadbu aleji
podél pésich nebo cyklistickych tras. Ve zméné uzemniho pldnu je moZné provérit
moZnosti provdzanosti vymezeni tras se zelenymi pdsy v krajiné. S ohledem na krajinny
rdz a charakter krajiny nejsou navrhovany Zadné velkoplodné zdroje vyroben el. energie
typu fotovoltaickych elektraren. Tato ochrana bude ddle prohloubena.
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Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Vuzemnim pldnu jsou vymezeny plochy srozdilnym zpUlsobem vyuZiti s jednotlivymi
podminkami prostorového uspofdddni. Nastaveny jsou podminky pro minimalni velikost
parcely, maximalni vysky objektu, maximalni zastavéné plochy, minimdilni plochy zelené a
podminky pro odstaveni vozidel na stavebnich pozemcich.

o Vobdobi od vyddni uzemniho pldnu doslo u provadéci vyhlasky & 501/2006 Sb.
probéhly zmény podminek u podrobnéjsi clenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
zohledem na zavedeni jednotného standardu uzemnich pland. Tyto upravy jiz byly
provedeny ve Zméné ¢. 1 uzemniho pldanu. Vzhledem k okolnostem vyddni Gzemniho
planu po plném nabyti ucinnost nového stavebniho zdkona Ize oclekavat i
aktualizovanou podobu jednotného standardu.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni

Uzemni plan rozlisuje vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prosp&dnd opatreni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkim a stavibdm vyvlastnit dle § 170 stavebniho zdkona. Jako VPS je
vymezena pouze plocha VT.TI1 pro kanalizaci splaskovou a Cistirnu odpadnich vod a plocha

VT.TI2 vodovodu.

Plochy jsou uvedeny v textové i grafické ¢dasti (vykres vefejné prospé&inych staveb, opatieni a
asanaci) uizemniho planu.

o PoZadavkem je vymezeni plochy pro vybudovani kofenové Cistirny odpadnich vod se
souvisejicimi mokfady, zahrnujici tfeti stuperi vegetativniho docistovani, pfipadné

soustavy tini pro ¢isténi a zadrZzovdani vody v krajiné. Nové vymezeni ploch Ize zahrnout
i do ploch verejné prospésnych staveb nebo vefejné prospésnych opatreni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv

Nejsou vymezeny zaddné plochy nebo koridory Uzemnich rezerv.

Vyhodnoceni tzemnich rezerv:

Nejsou vymezeny Zadné plochy nebo koridory zemnich rezerv.

Plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci, zpracovdnim Uzemni studie nebo
vyddnim regulaéniho pldnu

Vuzemnim pldnu zroku 2018 bylo vymezeno nékolik lokalit podminéné zpracovdnim
regulacniho pldnu nebo dohodou o parcelaci. Jednd se o tyto lokality:

Tabulka ¢. 2
Lokalita podminka realizace
76 (BV 6) dohoda o parcelaci Ne
Z9 (BV 9) Regula¢ni pldn na zddost Ne
710 (BV 10) | Regulacni plan na zddost Ne
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Pofizovatel opravnény k projedndni regula¢niho pldnu nebyl sezndmen s Zadnym ndvrhem na
projedndni t&chto regulacnich pland.

o Do pokynG pro zménu uzemniho planu je vzhledem k novému stavebnimu zdkonu
283/2021Sb. zafazen poZadavek na provéreni moznosti ponechdni moznosti podminky
regulacniho planu a nahrazeni podminky dohody o parcelaci podminénim uzavienim
planovaci smlouvy s obci.

Etapizace

Etapizace rozvoje pro lokality Z9 a Z10 byla stanovena v rédmci zpracovdni regulacniho pldnu
pro zbytek fedeného Uzemi pak pofadi provad&ni zmén v Uzemi (etapizace) nebylo stanovena.
Lokality Z9 a Z10 budou rozvijeny az po naplnéni min. 50% souctu kapacit / zastavitelné plochy
lokalit Z1az Z6 a Z8.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé, kterych byl Gzemni plan vyddn

V posuzovaném obdobi doslo ke zm&nam podminek, podle kterych byl UP vyddn, zejména na
zdkladé ndsledujicich skutec¢nosti ve vztahu ke stavebnimu zdkonu, ndstrojdm uzemniho
pldnovdni a nadfazené uzemné pldnovaci dokumentaci:

Zd&kon ¢&. 169/2018 Sb., ze dne 18. ¢ervence 2018, kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetickée infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony,

Z&kon ¢&. 312/2019 Sb., ze dne 31. fijna 2019, kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovdni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a zdakon &.
254/2001 Sb., o voddch a o zmé&né nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd,

Z&kon ¢&. 47/2020 Sb., ze dne 29. ledna 2020, kterym se méni zakon &. 200/1994 Sb., o
zemémeéfictvi a o zméneé a doplnéni nékterych zdkonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni
pozdgjsich predpisd, zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zdkony,

Z&kon &. 403/2020 Sb., ze dne 29. z4ti 2020, kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony,

Zd&kon ¢&. 19/2023 Sb., ze dne 1. ledna 2023, kterym se méni zdkon ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkdach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonl (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici zakony,

Z&kon €. 283/2021 Sb. novy stavebni zdkon s délenou U¢innosti, ze dne 13. Eervence 2021.
Zd&kony &. 261/2021 Sb., ze dne 10. kvétna 2023, kterym se méni zdkon &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni zdkona &.195/2022 Sb., a nékteré dalsi souvisejici zakony a &.152/2023 Sb., ze

dne 10. kvé&tna 2023, kterym se mé&ni zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni zdkona
¢.195/2022 Sb., a nékteré dalsi souvisejici zdkony.
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Nejvyraznéjsi zmeény kvyhodnoceni stdvajiciho Uzemniho pldnu jsou novd ustanoveni
stanovené Zdakonem ¢&. 47/2020 Sb., o ,jednotném standardu Uzemné pldnovaci
dokumentace”. Tento zdkon, se kterym se méni stavebni zadkon, uplatfiuje nové pozadavky na
standardizaci podoby uzemné planovaci dokumentace, a to zejména uzemnich pldanu. Nové
uzemni plany budou vyhotovovdny v jednotné struktufe grafického vyjadieni a datové
struktury dat podle pravniho pfedpisu. Ddle pak Zakon &. 403/2020 Sb. aplikuje novy
dokument Uzemniho rozvojového pldnu, ktery doplfiiuje Uzemné pldnovaci dokumentaci na
celorepublikové urovni. Tento zdkon zdroven doplfiuje ustanoveni § 23b o Uzemni rezervé.
Z&kon &. &. 19/2023 Sb., nové definuje § 19a charakter Gzemi. Vtomto zdkoné je zdroven
doplnéna vyjimka ke stavbdm pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud jsou v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci bez
rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemniho souhlasu. Nové také priddavd dalsi ukol Uzemniho
pldnovani pod § 19 odst. 1 pism. j) k vymezovani vhodnych ploch pro vyrobu s ohledem na
charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vcetné zminénych ploch pro vyrobu
z obnovitelnych zdrojd.

U provadéci Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. nastala pouze jedna zména a to vyddnim Vyhlasky &.
418/2022 Sb., ze dne 9. prosince 2022, kterou se méni Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, Vyhldska &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdgjsich predpisl, a Vyhlaska ¢&. 360/2021 Sb.,
kterou se méni Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve
znéni pozdéjsich piedpist, ve znéni Vyhldasky &. 164/2022 Sb. Tato vyhlaska upravuje piesnéjsi
pozadavky na jednotny standard Uzemniho pldnu, obsah a strukturu vyhodnoceni
predpoklddanych viiv Uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uUzemniho rozvoje a Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a body narokl na zpracovdni této Zpravy o uplathovani. Jiz
nepozaduje vyhodnoceni zmén podminek na zdkladeé, kterych byl uzemni pldn vyddn. Presto
jej pofizovatel do této zprdvy zahrnuje klepSimu porozuméni uplatnénych pokynd pro
zpracovani ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho pldnu Konojedly.

U provadéci vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. hlavni zménou byla Vyhldska &. 360/2021 Sb., se kterou
se méni hlavné podrobnéjsi ¢lenéni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti k jednotnému
standardu Uzemnich pldnd a hospodareni se srazkovymi vodami v uzemi. Dle této vyhlasky byl
uzemni pldn ve Zméné ¢. 1 pfepracovdn do jednotného standardu. Daldi zména uzemniho
pladnu bude pravdépodobné upravena podle aktualizovaného jednotného standardu
uzemnich pland.

V obdobi od vyddni uzemniho pldnu bylo vyddno celkem 6 aktualizaci ndstroje Politiky
Uzemniho rozvoje CR. Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvdlend usnesenim viady ze dne 2. z&Fi 2019 €. 629. Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvdlend usnesenim viddy ze dne 2. zaii 2019 &. 630. Aktualizace &. 5
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvdlend usnesenim viady ze dne 17. srpna
2020 ¢&. 833. Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvdlend
usnesenim viddy ze dne 12. Cervence 2021 &. 618. Aktualizace ¢&. 6 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvalend usnesenim viddy ze dne 19. Eervence 2023 &. 542. Aktualizace
&. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvdlend usnesenim viddy ze dne 7. inora
2024 ¢. 89.

Posledni ndstroj, ktery byl zapracovdn do zmény uzemniho pldnu byla Aktualizace &. 6.

Posledni Aktualizace, kterd jesté nebyla zapracovdna do Uzemné pldnovaci dokumentace tj.
Aktualizace €. 7 upravuje ukoly pro Uzemni pladnovdni ve smyslu vymezeni Uzemni rezervy pro
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prdplavni spojeni Dunaj—Odra-Labe (D-O-L), kterd nemd vliv na obec Konojedy.

V obdobi od vyddni tzemniho pldnu bylo vyddno celkem 6 aktualizaci dokumentace vydané
krajem. Bylo vyddna: Aktualizace €. 7: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo&eského kraje
na svém zaseddni dne 30. 5. 2022 usnesenim &. 027-16/2022/ZK nabyla G¢innosti dne 25. 8.
2022. Aktualizace ¢. 6: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém
zaseddni dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-18/2022/ZK nabyla G¢innosti dne 3. 11. 2022.
Aktualizace ¢&. 10: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zaseddni
dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 036-26/2023/ZK nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023. Aktualizace ¢&.
3: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo&eského kraje na svém zaseddni dne 26. 6. 2023
usnesenim &. 035-26/2023/ZK nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023. Tato aktualizace prohlubuje
naroky na hospodareni svodou v uzemi. Posledni Aktualizaci je ¢. 1. O vyddni rozhodlo
Zastupitelstvo StfedocCeskeho kraje na svém zaseddni dne 18. 9. 2023 usnesenim &. 040-
27/2023/ZK nabyla Gginnosti dne 03. 01. 2024. Stavajici dokumentace po zménég ¢&. 1
neobsahuje posouzeni s touto aktualizaci.

V obdobi od vydani Gzemniho pldnu byla provedena nékolikrat aktualizace Uzemné
analytickych podkladd. A to vroce 2018 a 2020. Problémy v Uzemi, které byly uvedeny
v zAvérech tohoto podkladu, byly zac¢lenény do pokynl pro zpracovdéni zmény uzemniho
pldanu.

Dalsi podkladem, ktery byl vyhotoven od vyddni tizemniho planu je Uzemni studie krajiny SO
ORP Ri¢any z roku 2019.

Uzemni studii krajiny (USK) potidil Ufad Uzemniho planovdni pro cely spravni obvod obce s
rozsifenou plsobnosti (ddle jen ORP) Ri¢any. USK je Uzemni studii ve smyslu § 25 a § 30
stavebniho zdkona a po spinéni pozadavkd vyZadovanych timto zdkonem se stala jednim ze
zdkladnich podkladl pro pldnovaci a rozhodovaci c¢innost zejména orgdnl uUzemniho
planovani, orgdnd ochrany pfirody, stavebnich Ufadl a dalsich orgdnl podilejicich se na
rozhodovdni o krajing. USK bude také vyuZzita pro doplnéni a upfesnéni Uzemné analytickych
podklad@ ORP Ri¢any. Zdkladem fedeni z hlediska Uzemniho planovdni bylo vytvoreni
podkladu pro stanoveni koncepce uspofddani krajiny v Uzemnich pldnech, pfipadné pro
ndsledné feseni regulacnich pland. Zavéry z této uzemniho studie pro spravni Uzemni obce
byly zapracovdny do pokynu pro zpracovani Zmény &. 2.

b) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (JAP SO ORP Rigany) potidil Ufad izemniho planovdni v souladu
s ustanovenim s ustanovenimi § 25-29 stavebniho zdkona. Posledni aktualizace uzemné
analytickych podkladi tj. 5 Uplnd aktualizace uzemné pléanovacich podkladd je z roku 2020.

Vybrané limity a hodnoty na Gzemi obce Konojedy:

Prvky USES

Ochranné pdasmo vodniho zdroje
Zaplavové uzemi Q100

Aktivni zona zdplavového uzemi
Nemovitd kulturni pamdtka

O O O O O
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Vybrand negativa uzemi:

obec v odlehlejsi ¢asti SO ORP Ri¢any.
Nizky podil obyvatel s VS vzdélanim
z4aplavoveé Uzemi Jevanského potoka
absence loZisek nerostnych surovin
trvaly ubytek ZPF

v obci se nenachdzi vzdeldvaci zafizeni
absence plynofikace, kanalizace a COV

O 0O OO0 O O O

Vybrané obecné problémy na uzemi obce:

o absence COV
o absence kanalizace
o absence plynofikace

Lokalizované problémy na Gzemi obce:
Kod: sZL 12 — Zastavitelnd plocha zasahuje do ochranného pdsma vodniho zdroje
sZL 13 — Zastavitelnd plocha zasahuje do ochranného pdsma vodniho zdroje

Formulace relevantnich pokynl pro zménu Uzemniho planu:

o Neékterd vySe uvedend negativa nebo obecné problémy v Uzemi nelze Uzemnim
pldnem eliminovat (absence lozisek nerostnych surovin, plynofikace). Jsou to
skutecnosti, které jsou dané historickym vyvojem nebo pfirodnimi podminkami.
Vzdéldvaci zafizeni nelze vrdmci hustoty osidleni o&ekdvat. Absence COV a
kanalizace bude fesena dle financ¢nich prostiedkd obce.

Konojedy se dle Uzemni studie krajiny nachdzi v krajinnych okrscich B5, B6 a C9. Nejvétsi
plochu zaujima okrsek BS, poté Bé. Okrsek C9 zaujimda jen velmi malou jizni East obce.

Okrsek B5 (Nucice) je dnes prevazné zemédélskou krajinou s vyraznym podilem orné padly.
Lesnatost okrsku je relativné nizkd, vézdna zejména na prudsi svahy pahorkatiny. Z pfirodniho
hlediska maiji kromé lesnich celkd vyznam drobné potocni nivy v minulosti vyraznéji zatravnéné.
Krajina okrsku je pohledové spise uzaviend s minimem atraktivnéjsich vyhlidek. K hodnotdm v
Uzemi patii pomérmné ojedinélé drobné sakralni stavby a kostely v Oleéce a Konojedech. Uzemi
md vysoky potencidl pro zemédeélstvi, ten ale neni v soucasnosti vyuzivan udrzitelnym
zpUsobem. Dominuji velké pudni bloky na svazich s monokulturami obilovin a fepkou. Potfebné

jsou Upravy krajinné struktury v polni krajiné a revitalizace potocnich niv.

Pro zlep$eni stavu vhodné rozc¢lenéni velkych padnich blokl na mensi, preruseni povrchového
odtoku biotechnickymi opatfenimi, na vybranych lokalitdch zménit kulturu orné ptdy na trvaly
travni porost, doplnit krajinnou zelen o solitéry, skupiny dfevin, alejovou vysadbu a pomoci
provedeni KPU zlepsit prostupnost krajiny polnimi cestami a ty zakomponovat do protierozni
ochrany.) Oproti ostatnim okrskiim je zde vyskyt vyrazné $irdich niv a delich Usekl vodotedi,
na kterych je mozné provést revitaliza¢ni Upravy, v zafizlych ddolich zpomalit odtok vody z

uzemi formou prehrdzek. V nivdach je navic mozné doplnit sou¢asné vodni nddrze o nové.

Oblast Bé (Vodéradské buciny - Aldasin) je relativné velky lesni komplex nad Jevanskym
udolim. Vétsina uzemi je zvlasté chranénym uzemim. Kromé lesnich ekosystémU jsou vyznamné
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ostre zarfizlé potocni nivy s ob&asnym vyskytem mensich rybnik(. Lesni celek byl v minulosti
vyznamnou $lechtickou honitbou. Krajina md vysokou pfirodni a estetickou hodnotu. Okrsek
md dobré predpoklady pro lesni hospoddrstvi a rekreaci. Ty jsou ale vyrazné limitované
sohledem na ochranu pfirodnich hodnot. V Uzemi pro neni vhodny rozvoj zdstavby ani
intenzifikace rekreace.

Okrsek C9 (Kozly) pfedstavuje rozsahly komplex severovychodné od mésta Stiibrnd Skalice.
Lesni celek je protkdn drobnymi vodotec¢emi. V Uzemi dominuje lesni hospodareni. Tento
okrsek zasahuje do obce Konojedy pouze minimdlné.

Krajinnd problematika obce:

Krajinné bariéry: obci prochazi silnice 11/108 S-J

Krajinnd problematika: maly podil lesnich ploch, vodohospoddrskd — nedostatek vodnich
ploch, eroze pld, pres 20 % ploch Uzemi obce je drendzné odvodnéno.

Vy$e uvedend negativa nebo obecné problémy v uzemi nelze Uplné Uzemnim planem

eliminovat. Byly navrzeny nékterd provéereni, které mohou zlepsit viastnosti krajiny.
V pokynech pro zpracovdni navrhy zmény uzemniho pldnu jsou navrZeny tyto mozZnosti dprav:

Provéreni mozZnosti Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pdsa v uzemi s ddrazem ke
zlepseni protieroznich podminek v dzemi, roz¢lenéni velkych pldnich blokd. Na vybranych
lokalitadch zménit kulturu orné pady na trvaly travni porost pripadné doplnit krajinnou zeleri o
plochy pro solitéry, skupiny drfevin, alejovou vysadbu. Provéfeni rozsifeni sité pésich cest a
cyklostezek propojujici sidlo s okolni krajinou. Provéreni revitalizace potocnich niv. V nivach je
mozné doplnit souc¢asné vodni nddrZze o nové.

¢c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI
A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (ddle jen PUR CR), UpIné znéni zavazné od 1. 3. 2024.

B&hem sledovaného obdobi doslo k vyddni jedné Aktualizace PUR CR a to &. 7 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvdlené usnesenim viddy ze dne 7. Unora 2024 &. 89,
kterd neni zapracovdana do dokumentace Uzemniho planu.

Aktualizace politiky ¢. 7 upravuje ukoly pro Uzemni pladnovani ve smyslu vymezeni Gzemni
rezervy pro prlplavni spojeni Dunaj—Odra-Labe (D-O-L), kterd nema vliv na obec Konojedy.

Z PUR CR plynou pro dané uzemi tyto pozadavky:
Priority Uzemniho pldnovdni:

(14) Ve vefejném zdajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické

atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfelbami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend
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ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avsak citlivy

pristup k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

o Priorita (14) je respektovéna. Uzemni pldn ve vefejném zdjmu chréni a rozviji ptirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Rozvoj probihd s ohledem na stdvajici Zivotni prostfedi
v obci. Civilizacni a kulturni hodnoty jsou chranény upresnriujicimi regulativy a jsou také
chrdanény proti zni¢eni. Prirodni hodnoty se mohou i naddle rozvijet. Zménou tzemniho
pladnu maze dojit jesté k rozsiteni o dalsi pfirodni hodnoty (napf. vymezenim zelenych
pdsd).

(140) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrnino sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

o Priorita (14a) je respektovana. Pozadavky vyplyvajici z priority ale mohou byt ddle
upfesnény i s ohledem na dpravu krajinné typu krajiny (zména ndzvoslovi na krajinu
zvy$enych pfirodnich hodnot). Koncepce ochrany pfirodnich hodnot a jejich poZadavky
jsou rozpracovdny a zpfesnény v kapitole E tzemniho pldnu, ddle pak v jednotlivych
plochdch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Bude rozvijeno chrdnéni liniové, solitérni nebo
skupinoveé vegetacni prvky nelesni zelené. Nadto jsou plochy chranény pfislusnymi
ndstroji z&kona o ochrané prirody a krajiny (USES, VKP ze zdkona atd.). Nebyly zjistény
Zadné skutecnosti, které by brdnily ochrané zemédélského pldniho fondu.

(15) Predchdzet pii zméndch nebo vytvareni urbdannino prostiedi prostorové socidini segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

o Vzhledem k typologii tzemi a vystavéného prostredi nelze predpokliddat negativni
prostoroveé socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel.

(16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodnd feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli Uzemii s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor@ vymezenych v PUR CR.

o Konojedy zlstdavaji samostatnym sidlem s prevahou rodinnych doma v klidné prirodé a
slouZi zejména pro stavajici trvalé bydleni. Uzemni plan respektuje pfirozeny vyvoj
rozvoje uzemi.

(16a) Pfi uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdani a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a Easovych hledisek.

o Reseni uzemniho pldnu respektuje venkovsky charakter obce. Je zohlednén charakter
slabého rozvoje sidla. Uzemni neni zasaZeno silnym vlivem migrace, jako je tomu
v zdzemi Metropolitni oblasti Prahy.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovdni dasledkd hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdrfeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.
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o Uzemni pldan vytvéii podminky pro hospodafeni vizemi. Uzemni plédn vymezuje
samostatné plochy pro zemédélstvi, nerusici vyrobu nebo skladovani (jednd se o
smisenou plochu). Struktura oblasti, ve které se nachdzi obec neni postiZzena
hospoddrskymi problémy. Obec neni zafazena do specifické oblasti se strukturdinimi
problémy z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi. NejbliZsi pracovistni centra jsou zvidste
Praha, Ri¢any, Kostelec nad Cernymi lesy, Mnichovice Kutnd Hora, Kolin apod.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet Gzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

o Resené tzemi se nachdzi v blizkosti Metropolitni rozvojové oblasti Prahy OBI. Toto
uzemi je vyrazné ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluptisobeni vedlejsich center jako jsou Ricany nebo Kostelce nad Cernymi lesy.
V rémci Gzemi je vazba smérovdna zvidsté na Kostelec nad Cernymi lesy. Uzemni pldn
posiluje moZnosti vyuZiti sidla i k hospoddrskému vyuZiti. Rekreacni vyznam neni
zanedbatelny. Témér polovina trvalych staveb slouZi k rekreacnim aceldm.

(19) Vytvdret pifedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opudténych
aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdu). Hospoddrné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zeméde@lské a lesni pldy) a zachovdni vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofdddni Uzemi Usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na

dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

o Uzemiplén respektuje poZadavky na transformaci nevyuZitych objekt( v izemi. V rémci
obce je nékolik zemédélskych objektd, které Ize povazovat za nevyuzivané. Uzemni
plan v ramci vymezenych ploch rozsifuje pripustné funkce. Nejednd se tedy o lokality
konzervované, ale predstava sméfuje ke smisenym moZnostem vyuZiti Uzemi. V. ramci
moZznosti zde miZe vzniknout kromé zemédélstvi také nerusici vyroba, obchod nebo
sluzby.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné pldnovaci &innosti, respektovat vefejné zdajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pdsem
vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho pddniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovdni Uzemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrzovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovdani a udrzovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

o Rozvojové zaméry nenarusuji lokality, které jsou chrdnény pfisnéjsi formou ochrany
chrdnénym Uzemim. Rozvojové plochy jsou prevdzné prevzaty z plvodni koncepce
predchoziho uzemniho planu. V oblasti se nenachdzi Zadné zviasté chranéné dzemi
nebo uzemi typu lokalit soustavy Natura 2000. V uzemnim planu jsou zafazeny VKP dle
Zdkona &. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Zasahy do lesnich pozemkd nejsou
uzemnim pldnem navrhovdny. Nedojde k zabordm pozemk uréenych k plnénich funkci
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lesa. Posileni feseni probihajicich klimatickych zmén v uzemi je moZné provéfenim
vymezeni zelenych pdsd dle poZadavki uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem.

(20a) Vytvdret Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovdani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci tzemné
planovaci &innosti omezovat nezddouci srlstdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k prfedchdzeni a feSeni
environmentdlnich problémd.

o VUuzemi nejsou navrhované dopravni nebo technické liniové bariéry zpusobujici
negativni vliv na migracni prostupnost Uzemi. Prostupnost Uzemi je také pfisné
nastavend dle pozadavkl’ Odboru ochrany Zivotniho prostiredi. V nezastavéném tzemi
je zakdzdano oplocovani pozemkd (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel pro
chov koni). Vzhledem k odlehlosti ostatnich sidel v okoli obce, je vylou¢eno srdstdani
sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dot&enymi obcemi pfed zastav&nim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendro¢né
formy krétkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovdni prostupnosti

krajiny.

o Stdvajici plochy lesd, ploch pfirodnich, VKP ze zakona a USES nejsou Gizemnim pldnem
dotceny. Prostupnost krajiny je podporena zdkazem oplocovdani pozemkl( v
nezastavitelném tzemi. Uzemni pldn tyto poZadavky respektuje. Uzemni pldn vymezuje

v lokalité ,Klice" relativné rozlehlou plochu vefejné zelené (lokalita K2), do které jsou
zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tzemi pro rlizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozniuji celoroéni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZaFskd, hipo).

o Uzemni pldn respektuje nékolik stévaijicich turistickych nebo cykloturistickych tras pres
své fesené uzemi. Uzemni pldn je zachovavd. Pro zvyseni rekreacniho vyuZiti téchto tras
je navrzena podpora vysadby aleji.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvaijici i
budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledrovat i potfelbu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Ucinklim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavou tak, aby byl zachovdn
dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky ddinic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a

timto zpUsobem dlsledné predchdzet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
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nezadoucimu plsobeni negativnich UEinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

o Uzemni pldn respektuje sou&asnou sit dopravnich komunikaci. Zejména pak hlavni
silnici II. tridy 11/103 prochdzejici sttedem sidla. Jeji negativni ucinky na pohodli bydleni
nelze eliminovat. Dalsi komunikace se v Uzemi nenavrhuji.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti Uzemi rozifovanim a zkvalithovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potifeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdfet v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

o Uzemni pldn provéril podminky pro zlep$ovdni dostupnosti Gzemi s ohledem na potieby
vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi. Koncepce je v tzemnim planu
vyhovujici.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhor$ovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddnim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv{
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych aredld.

o Uzemi nepatii mezi oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitGm
pro ochranu zdravi. V obci se nenachdzi Zadnd velkd vyrobni innost. V uzemnim pldanu
jsou vymezené dvé lokality ploch vyroby a skladovani pro zemédélské hospodareni.
Jejich viiv na pohodli ve vystavéném Uzemi obce jsou minimdlni. Nové je navrhovdana
plocha pro plochy vyroby a skladovdni — vyroby nerusici, obchod nebo sluzby. Tato
lokalita navazuje na predeslé lokality a je vymezena na okraji obce, kde bude mit
budouci zamér vyroby nebo skladovdni minimdlini vliv na sidlo obce. Minimalizace
téchto navrhd na pohodu bydleni v okoli téchto ploch je regulovdna v prostorovych
podminkdach dané plochy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srdzkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, joko
jedno z adaptaénich opatieni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvdret podminky
pro zadrzovani, vsakovdani i vyuzivani sradzkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
u¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se

srazkovymi vodami.

o Potencidlni rizika a pfipadné hrozici pfirodni katastrofy v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy,
eroze, sucho atd.) jsou mald. V feseném uUzemi se vyskytuje zdplavové Uzemi pouze
voblasti pfirodnich ploch, kde jsou rizika viivu na obyvatelstvo minimalizovdny.
V feseném Uzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovand uzemi. V podminkdch pro
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rozvijeni retenénich schopnosti se zachovdvaji vSechny stdvajici vodni plochy a toky.
Protierozni opatreni jsou stanoveny v Uzemnim planu vymezenim ndvrhovych ploch pro
systém USES. Dalsi opatfeni pro adaptaé&ni opatieni v pfipadé dopadt zmén klimatu
nebo protieroznich opatreni je mozZné usmérnit ndvrhem zelenych pdasd.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvldst odlvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

o Uzemni plédn nenavrhuje nové zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich. Zadnd
stdvajici zastavba neni ve stfetu se stanovenym zdplavovym tzemim.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitdini technické infrastruktury. Vytvdaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlinimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i
Uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospoddiského rozvoje
ve vSech regionech.

o Vrdmcisidleni struktury je koordinované vyuzivdna vefejnd infrastruktura v dzemi. Obec
je zapojena do systému verfejné dopravy. Dalsi typy infrastruktury (Zeleznic¢ni, vodni,
letecké) nejsou uvaZovdny. Technickd infrastruktura je soucasnou koncepci
doplriovdna.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat potieby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

o Uzemi je Ffeseno v dlouhodobém horizontu, hlavné ve vztahu k dokumentaci vydané
krajem. Posileny jsou moZnosti rozvoje verfejné infrastruktury. Uzemni pldn respektuje
poZadavky dalsich ndroku na vyvoj uzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky
pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obc¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdrfet tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvdfet podminky pro vybudovdni a uzivani vhodné sité péesich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o Vrdamcisidleni struktury je koordinované vyuzivana verejnd infrastruktura v iuzemi. Obec
je zapojena do systému verejné dopravy. Druh dopravy ale naddle bude zdviset na
individudlni automobilové dopraveé.
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(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti.

o Celé uzemi obce je zdsobovdano vodou z mistnich zdrojd. V mezidobi uplatriovani
uzemniho pldnu probihd v etapdch optimalizace a modernizace vodovodni sité. Je
zajisténa dostatecnd kapacita vody i pro napojeni novych lokalit na vodovod. V obci
neni vybudovdna kanalizace. Uzemni pldn vymezuje plochy pro &istirnu odpadnich vod
a zdroven ve zméné uzemniho pldnu vyvstdvajiciho z této zprdavy o uplatriovani je
zanesen pozadavek na plochy pro vybudovani kofenové Cistirny odpadnich vod.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdani Uzemi
energiemi.

o VyuZivani energie z obnovitelnych zdroju je umozZnéno v zastavéném a zastavitelném
uzemi. Vzhledem ke krajinnému rdzu se v nezastavéném uzemi nepovoluji Zadné
velkoplosné zdroje energie typu fotovoltaickych elektrdren. V souc¢asné dobé neni
vymezena Zadnd specifickd plocha pro objekty energetiky a to i z obnovitelnych zdroja
energii. Vzhledem ke krajinnému rdzu a ochrané nezastavéného uzemi je vhodné tyto
mozZnosti ddle provérit. Z ddavodu verejného zdjmu na ochrané zemédélského
puvodniho fondu jako zdkladniho prirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoZriujici zemédélskou vyrobu, bude v plochdch provérena
mozZnost zaclenéni nebo vylouceni technické infrastruktury vyroben energif
z obnovitelnych zdroju.

Obec Konojedy spadd do vymezenych ploch rozvojovych oblasti a rozvojovych os:

specifické oblasti SOB9?: Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohrozeni
Uzemi suchem

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V r&dmci uzemné pléanovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a) vytvdret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvy$ovani
jejich reten¢nich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné

pldy roz&lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvdaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvdret Uzemni podminky pro zvy$ovdni odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkl, napf. vétrolama, mezi,
zasakovacich pdsu a prikopd,
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e) vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospoddiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zaijisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospoddrskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdrojd vodly,

f) pro fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat

zejmeéna uzemni studie krajiny.

o a)uzemni plan zachovavad véechny stavajici vodni plochy a toky. Retencni schopnosti
uzemi by se méli rozsifit ndvrhovymi plochami smisenych prirodnich ploch. Méli by
stanovit podminky pro vytvofeni mezi nebo zelenych pdsu ve volné krajiné.

o b) Redlizace opatfeni nebo staveb renatulizace jsou v gesci jednotlivych viastnikd
pozemkd. Uzemni pldn je umoZnuje ale nedokdZe realizovat. V pokynech pro zménu
uzemniho planu je stanoveno proveéreni Uprav potokd a jejich revitalizace.

o c)Uzemni plan respektuje poZadavek na vymezeni ploch sidelni zelené. Sidelni zeleri se
mdZe dopliiovat na plochdch vefejnych prostranstvi. Uzemni plan respektuje
pozadavky na hospodareni se srazkovymi vodami v Uzemi. Hospodareni se srazkovymi
vodami je na stavebnich pozemcich feseno akumulaci sndslednym vyuZitim,
vsakovanim nebo vyparem.

o d) Uzemni plan vytvarii podminky pro minimalizaci vétrné eroze, vodni eroze. Dalsi
opatreni pro snizeni dopaddl eroze, pro zvysovdni odolnosti pudy vaci vétrné a vodni
eroze je vymezeni nékterych ploch smiseného nezastaveného tzemi. Ddle je mozZné
erozi usmérnit ndvrhem zelenych pdasd.

o e) Uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury jsou
stanovené koncepci pro vefejnou infrastrukturu — technickou infrastrukturu v kapitole
D. Uzemni plén respektuje stanovené poZadavky.

o f) Uzemni pldn je vhodné doplnit o zavéry z Uzemni studie krajiny, kterd byla
vypracovdna pro cely spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti. Tyto zdvéry jsou
uvedené v pokynech pro zpracovdni navrhu zmény tzemniho pldnu v rozsahu zadani
zmény Uzemniho planu vychdzejici z kapitoly b) této zprdvy.

Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem:

V dobé zpracovani ndvrhu Zprdvy o uplatfiovani nebyl vypracovdn uzemnirozvojovy plan. Dle
informaci pofizovatele se cekd na nabyti U¢innosti nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.

Soulad snadfazenou dokumentaci vydanou krajem - Zdasady UGzemniho rozvoje
Stifedoceského kraje

V dobé zpracovdni tzemniho planu z roku 2018 byla zdvaznd uzemné pldnovaci dokumentace
— Z&sady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) vydand dne 19. 12. 2011, s nabytim
ucinnosti dne 22. 02. 2012. Dokumentace vydand krajem byla k dobé vyddni uzemniho pldnu
jednou aktualizovand. Prvni aktualizace nabyla u¢innosti dne 26. 8. 2015.

V dobé od vyddni byla nadfazend dokumentace nékolikrdt aktualizovand. Jednd se o 2., 3.,
6.,7.,10. a 1. aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje. Uzemni plan byl také nékolikrét aktualizovdn
zménami a zahrnul vyjma 11. aktualizace vSechny zmény.

Podstatnou Upravou Zdasad uzemniho rozvoje, kterou Uzemni pldn sjeho zménami piné
nepokryvd je 3. aktualizace Zadsad Uzemniho rozvoje. Tato aktualizace posiluje ochranu slozek
Zivotniho prostfedi. PoZzaduje napfiklad vytvareni uzemniho podminek pro vysadbu zelené,
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pfednostné v silné urbanizovanych oblastech. Ddle doplfiuje prioritu Uzemniho pldnovani
k nerozsifovdni v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srUstdni sidel a omezeni
prachodnosti Uzemi nebo snizeni prostupnosti krajiny v migra¢nich traséch volné Zijicich
Zivocichd. V nezastavéném uUzemi je vhodné ,doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce zemeédélstvi
(pldoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou). Aktualizace reaguje také na
Politiku Uzemniho rozvoje CR k hospodateni s vodou v krajiné. Ktomu jiz PUR CR vymezila
specifickou oblast SOB? v rozsahu celého Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktudini
problém ohroZeni suchem. Na Gzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajindm se
stanovuji cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovéni o zachovdni a
dosazeni cilovych kvalit krajin. Sou¢asny krajinny typ oblasti Konojedy se méni n&zvoslovi
z krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot. Doplfuji se podminky pro usmérnovani
uzemniho rozvoje. Z&sadou pro tuto oblast je minimalizovani zadsahd vedoucich k naruseni a
fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplext dopravni a technickou
infrastrukturou a zdstavibou a chranénim pohledovych obrazd mistnich kulturné historickych

dominant ve struktufe zastavby a ve vizudlni scéné.

.r

Pro tyto oblasti se doplfiuji pozadavky na podporu akumulace vody v krajing, zmirfovani
ndsledkd zmén klimatu, podporovdni krajinnych opatfeni proti suchu, vytvdreni podminek pro
specifické zemedeélské funkce. Podstatnou uUpravou vdokumentaci vydané krajem je

vytvdreni Uzemnich podminek véetné vymezovdni ploch pro vytvdareni zelenych pdasd v krajiné.

o Uzemni pldn je zvelké &dsti vsouladu suzemné pldnovaci dokumentaci kraje.
Z posledni aktualizace ZUR SK vyplyvé pouze zpfesnéni poZadavk( jiZ uplatnénych
celorepublikové dokumentace. Z tohoto ddvodu jsou zprfesnéné v dokumentaci kraje.
V pokynech pro zpracovadni dalsi zmény vyplyvd provéreni téchto navrhl. Zviasté pak
provéreni navrhu vytvoreni zelenych pdsa v krajing. Dalsi plosné zpresnéni navrhovymi
plochami nebyly pro tGzemni pldn Konojed zaznamendny. Uzemni pldn je i naddle ve
shodé s prioritami v oblasti priorit Uzemniho pldnovani zejména pak v oblasti
soudrZnosti spolecenstvi obyvatel a hospoddrskeého rozvoje.

d) VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

V UP je celkem vymezeno 8,3 ha zastavitelnych ploch, z nichZ aktudlné neni vyuzita skoro celd
skupina vymezenych ploch. Z vy$e uvedeného aktudiniho stavu vyuZiti ploch nevyplyvd
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z provedeného vyhodnoceni vyplynulo, Ze ma
obec v sou¢asné dobé dostatek zastavitelnych ploch pro svij rozvoj.

V dobé ucinnosti UP byly posuzovdny 3 nové stavby v zastavitelnych tzemi. Dle vyhodnoceni
nebyly dokonceny.

Dle uvedeného ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona Ize zménou Uzemniho pldanu
vymezit dalsi zastavitelné plochy pouze na zdkladé prokdzdani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V projedndni nové zmény Uzemniho pldnu je mozné provéfit Upravu rozsahu vymezeni
stdvaijicich zastavitelnych ploch 71, Z9 a Z10.
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e) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANi UZEMNIHO
PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve vyhodnoceni pfipadnych neprfedpokladdanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj
uzemi nebyly zaznamendny zaddné predpoklady k negativnim dopadlim na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Véechny slozky udrzitelného rozvoje (Zivotni prostiedi, soudrznost spole¢enstvi obyvatel
nebo hospoddisky rozvoj Uzemi) jsou v udrzitelné mite. Ve sledovaném obdobi nebyly
zaznamenané zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Vuzemné
analytickych podkladech pro spravni uzemi Konojedy byly vyhodnoceny ekonomické a
environmetdlni pilite jako kladné. Socidlni pilif byl vyhodnocen jako negativni. To odrdzi pozici
obce v &irsich vztazich. Obec se nachdzi vodlehlejsi &dsti spravniho obvodu Ri¢any a
v odlehlejsi dopravni dostupnosti od Prahy jako hlavniho pracovistniho centra. To vypovidd o
horSich demografickych podminkdch. Nizké pozitivni saldo migrace vypovidd také o nizkém
podilu obyvatel s vysokoskolskym vzdéldnim apod. Z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi ale
neni tfeba provadét zmény v koncepci Uzemniho pldnu.

f) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Vzhledem k vyjadfeni uréeného zastupitele pro Uzemni pldnovdni a zdjmu pofidit zménu
uzemniho pldnu je pfikro¢eno k pofizeni Zmény €. 2 uzemniho pldnu skrze ndstroj Zpravy o
uplatriovdni, kterd nebyla vyddna od nabyti U¢innosti nového Uzemniho pldnu z roku 2018.

Ddvody pro pofizeni prvni zmény uzemniho pldnu nastaly po zméné prdavnich provdadécich
predpist ke stavebnimu zakonu), pozadujici pfevod tzemniho pldnu do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace podle § 20a stavebniho zakona vyhldsek &. 500/2006 Sb. a
501/2006 Sb. ve zn&ni od 1. 1. 2023.

Dal3im dlvodem pro pofizeni prvni zmény tzemniho planu byla zména prdvnich piredpist (LEX
OZE 1), zahrnutim vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji mezi vefejnou technickou
infrastrukturu, kterou je mozné umistovat do nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona.

Dalsimi skute&nosti, které byly potfebné provérit, byly ndroky nové vydanych aktualizaci
Politiky uzemniho rozvoje CR respektive Zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Uzemni plan v sou¢asné dobé ale i vyhledové (viz tabulka &. 1, kapitola a.) dostaduje
dostatec&nym ndvrhem ploch pro stavby ur¢ené k trvalému bydleni. Je ale vhodné provéreni
rozsah zastavitelnych ploch 71, 29 a Z10. Od vyddni uzemniho pldnu uplynula dostatec¢nd
doba k provéreni téchto skutecnosti.

Pfipadnou moznosti je Uprava nebo pfiprava uzemné pldnovaci dokumentace pro novy
stavebni zdkon 283/2021 Sb. Zdkon stavebni zdkon s plnohodnotnou Ucinnosti od 1. 7. 2024.
Vzhledem k ¢asové ndroc¢nosti pofizovdni Uzemniho pldnu se predpoklddd vyddni tohoto
uzemniho pldanu az po nabyti U¢innosti nového stavebniho zdkona.
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g) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO ZADANi UZEMNIHO PLANU, JE-LI
VYHODNOCEN{ PODLE PiSMENE F) KLADNE

Zména &. 2 Uzemniho planu Konojedy bude potizena z viastniho podnétu obce dle §
55a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zékon).
Zména ¢. 2 Uzemniho pldnu Konojedy bude pofizovdna zkrdcenym zplsobem a s prvky

regula¢niho planu na zdkladé § 334a odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebniho
zdkona.

Zaddni zmény uzemné pldnovaci dokumentace:

o Bude aktualizovano zastavéné Uzemi.

o Provérfeni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch Z1, Z9, Z10. Upraveny rozsah lze
pfevymezit a zaclenit jej do jiné ¢dsti obce.

o Lokality podminéné vyddanim regulac¢niho planu budou doplnény o prvky regulacniho
pldnu podle souc¢asnych zaddni Uzemniho pldnu nebo budou nahrazeny podminénim
vydani regula¢niho pldnu podle nového stavebniho zdkona ¢&. 283/2021 Sb.

o Provéfeni moznosti nahrazeni lokalit podminéné dohodou o parcelaci podminénim
uzavienim pldnovaci smlouvy s obci.

o Provéfeni regulacnich prvkd s ohledem na vystavéné Gzemi (tj. tvar staveb, barevnost
stfech a fasad apod.)

o Provéreni poctu bytovych jednotek v rodinnych domech jako prvku regulaéniho planu.

o Provéreni textové C¢dsti a pripadné jeji Uprava veéetné regulativi ploch s ohledem na
zmény vyvolané pozadavky Zdkona &. 283/2021 Sb. Stavebni zdkon.

o Bude vymezena plocha dopravni infrastruktury pro parkovaci plochu u hibitova pro
navstévniky. Plochu je mozné vymezit i jaoko plochu VPS.

o Vymezeni plochy pro zahrady, které nejsou uréeny pro vystavbu, ale kde je pfipustné
oploceni, zejména ve stavajicich plochdch AX — zemédélskeé jiné. Provéfeni vymezeni
ploch AX.

o Provéreni stanoveni podminek pro ochranu nezastavéného uzemi a krajinného rdzu,
v&etné omezeni, pfip. vylouceni staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Proveérit
stanoveni podminek prostorového uspofdddni u staveb ve volné krajiné (zejm.
zastfedenych staveb a oploceni; napf. max. zastavéné plochy, vysky apod.)

o Provéreni moznosti Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pdsl v Uzemi
s ddrazem ke zlep$eni protieroznich podminek v uzemi, roz¢lenéni velkych pddnich
blokl. Na vybranych lokalitdch zménit kulturu orné pady na trvaly travni porost
pfipadné doplnit krajinnou zelen o plochy pro solitéry, skupiny dfevin, alejovou
vysadbu. Provéreni opatieni proti erozi ptdy, pralehy, remizky apod.

o Provéreni vylouceni vyroben energii z obnovitelnych zdrojl v nezastavéném uzemi.

o Provéreni revitalizace poto&nich niv. V nivach je mozné doplnit sou¢asné vodni nédrze
O nove.

o Provéfeni plochy vefejné infrastruktury pro vybudovani kofenové COV a mokfadu,
zahrnuijici tfeti stupen vegetativnino docistovdni, pfipadné soustavy tlni pro cisténi a
zadrzovani vody v krajiné. Plochu je mozné vymezit i jako plochu VPS.

o Provérfenirozsifeni sité pésich cest a cyklostezek propojujici sidlo s okolni krajinou.

o Bude provéfen ndvrh pfirodnich ploch podél pésich, cyklistickych nebo dalsich cest
k podpore vysadby stromovych aleji.

Zpracovdni variant feSeni zmény Uzemniho pldnu se nepozaduije.
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Stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény izemniho planu

Bude dopinéno po doruceni stanoviska Krajského uraadu.

Stanovisko krajského Gfadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho pldanu

Bude dopinéno po doruceni stanoviska Krajskéeho uraal.

h) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVO JE

Pozadavek se neuplatriuje.

PRILOHA — STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU A VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude dopinéeno po doruceni stanovisek dotcenych orgdnd a pripadé doruceni pripominex.

kvalifikovand ufedni osoba: Ing. David Lanca
podepsdno elektronicky
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