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PRILOHA ¢&.1 — Text s vyznaéenim zmén (kap. 16)

Znéni vyrokové &asti UP Ricany (Uplné znéni po vydani zmén ¢.1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 a 10) s vyznacenim
zmén vyvolanych zménou ¢. 11 UP

GRAFICKA CAST (obsahuje 4 vykresy)

¢islo vykresu nazev méritko
o1 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres Sirsich vztahl 1:50 000
03 Pfehled zmén ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:10 000
04 Prehled zmén v hlavnim vykrese 1:10 000




1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 11 UZEMNIHO PLANU

O potizeni zmény ¢. 11 UP Ri¢any (dale téZ Z11) z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ricany
na svém zaseddani dne 13. 03. 2024, €. usn. 24-02-002. Pofizovatelem zmény ¢&. 11 UP Ri¢an je M&U Ri¢any,
odbor tzemniho planovani a regiondlniho rozvoje. Na zékladé schvaleného obsahu zmény €.11UP zpracoval
Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA STUDIO (aut. ¢. 0576) ndvrh zmény pro spolec¢né jednani a verejné
projednani.

Dale bude doplnéno pred vydanim.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢.11 resi pouze 3 drobné dil¢i zmény (dale téZ DZ; zména funkéniho vyuZiti v jiz existujici zastavitelné
plode, zvydeni max. vysky v ploe SM o 0,5 m a vymezeni plochy OV v aredlu Ri¢anského hradu), které se z
hlediska cild a ukold stanovenych ve stavebnim zakoné dotykaji pouze nékterych z nich — zejm. pozadavku
na soustavné feseni funkéniho vyuZiti Uzemi (cil 1) - zména Fesi aktudlni potfeby v Uzemi a aktualizuje
uzemni plan podle probihajicich realizaci staveb (prevadi plochy zastavitelné do ploch stabilizovanych). Dale
zména zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd (cil 4) - dalsi zastavitelné plochy
nejsou vymezovany. Re$ené zmény jsou v souladu se stdvajici koncepci Uzemniho planu (detaily
provedenych zmén viz kap. 9 odlvodnéni), ¢imZ je zachovana dlouhodoba urbanisticka koncepce sidel (ukol
b), zména vymezuje plochy pro vyrobu na vhodném misté (cil f).

Zména je projedndvana na zakladé schvaleného obsahu zmény pred 1.7.2024, zpracovani Zmény ¢&. 11 UP
Ri¢any je provedeno v souladu s ustanovenimi nového stavebniho zdkona. Zména prevadi Uzemni plan
Ri¢an do jednotného standardu a pozadavk( uvedenych ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb. (podrobnéji té7 kap.
15). Zména je projedndvana v rozsahu ménénych ¢asti — vzhledem k prevodu do jednotného standardu jsou
zobrazovany celé vykresy (zakladni clenéni Gzemi, hlavni vykres a vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci). U ostatnich vykrest (koncepci dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a
krajiny) bude zachovana plvodni grafika. Pro ucely zobrazeni provedenych zmén jsou v odlvodnéni
vytvoreny dva vykresy (O3 a 04), predstavujici provedené zmény (napt. aktualizovand mista zastavéného
Uzemi, vypousténé zastavitelné plochy a vlastni obsah zmény). Vzhledem k doplfiujicimu charakteru jsou
tyto vykresy zakresleny v M 1:10 000.

Zména je vypracovana nad aktudlni katastralni mapou (1/2025), vykresy vé. méfitek odpovidaji platné UPD
(v pfipadé vykresu dopravni infrastruktury bylo méfitko zménéno na 1:10000 — vykres timto neztratil nic ze
své Citelnosti).

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Bude doplnéno po vefejném projednani.



4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

41 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ddle té7 PUR) je schvalena usnesenim viady CR &. 929 dne
20.7.2009, déle byly vydany Aktualizace ¢.2 az 7, posledni Zména ¢.9 je zavaznd od 1.3.2025. Aktualizace
¢.2, ¢.3,¢.5, ¢.6 a €.7 nejsou pro Uzemi Ri¢an relevantni.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 (dale téz
PUR):

Z hlediska celostatnich priorit Gzemniho planovani (uvedené v PUR CR v bodé 2.2 ,Navrh“ kapitoly 2
,Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi“) naplfiuje zména ¢. 11 UP
Ri¢an nasledujici vybrané priority (znéni z PUR vyznageno kurzivou), které se pfimo vztahuji nebo se by se
mohly vztahovat k fe$ené zméné nebo k Uzemi Ri¢an (ostatni priority nejsou relevantni, nejsou proto
uvadény):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Zménou ¢.11 je Fedena zména funkéniho vyufiti v zastavitelné plode Z.RZ-23. Z hlediska urbanistické
struktury a prostorového plsobeni nedojde k ovlivnéni Gzemi. Plocha je obklopena dalsimi plochami VD, a
bude oddélena komunikaci od zbyvajicich ploch OX.v (oznacdeni po pfevodu do jednotného standardu), coz
je mj. divod pro¢ byla ¢ast odloucené plochy OX.v pfevedena do ploch VD. Z hlediska podminek
prostorového usporadani jsou plochy OX.v a VD podobné. Zména dale resi vymezeni plochy verejné
infrastruktury OV (v aredlu Ri¢anského hradu) za GUéelem rozvoje kulturni pamatky a hodnot GUzemi této
lokality.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd feseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zémért vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména resi aktudlni pozadavky vyplyvajici z vyuzivani izemi, s ohledem na Uzemni podminky; zmény jsou z
hlediska koncepce Uzemi marginalniho charakteru, neméni koncepci platného tzemniho planu.

Ritany jsou soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z divodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

Ri¢any jsou v rdmci zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohrozeni suchem.
Ukoly uvedené pro Uzemi planovani Z11 neiesi, nevyplyvaji ze zadani (obsahu zmény) a jsou ji ¢astecné
naplnény v platném Uzemnim planu (napf. v rdmci koncepce nakladani s destovymi vodami, vymezenim
nezastavitelnych ploch, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuZiti
apod.).

Na Uzemi Ri¢an je vymezen zamér technické infrastruktury E14 pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—
Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici plochy pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-
stfed. Koridor pro dvojité vedeni je vymezen v platném Uzemnim planu a zafazen mezi vefejné prospésné
stavby.



Obr. 1 Schéma z PUR (vyFez) s vyznagenim Gzemi Ri¢an
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4.2 UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady €. 581 ze dne 28.8.2024, k nabyti G&innosti doslo
29.10.2024.

4.3 ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Ke dni projedndni je v platnosti 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace ZUR S¢K
(posledni vydané aktualizace €. 15 a 16 nabyly G¢innosti 26.6.2025).

Platny UP (Uplné znéni po vydani zmén ¢&. 1 a7 10) vyhodnotil soulad se ZUR S&K ve znéni 8. aktualizace. Od
té doby byly vydany 9., 12.,14., 15. a 16. aktualizace ZUR, z nichZ 7adna nefesi Uzemi ORP Ri¢any. Z tohoto
pohledu je tedy platny Uzemni plan v souladu s aktudlni ZUR a vyhodnoceni souladu s nadfazenou
dokumentaci je niZze provedeno pouze ve vztahu ke zméné ¢.11 dzemniho planu.

ZUR vymezuji dopravni koridor Zelezniéni trati ¢. 221 (VPS D204), dopravni silni¢ni koridory DO (silniéni
okruh kolem Prahy; VPS D003), 101 (aglomeracni okruh 11/101; VPS D066), 107 (I1/107, tsek VSechromy —
1/2; VPS D074) a 335 (11/335, Usek Lipany — Svétice; D173) a koridor technické infrastruktury E34. VSechny
jmenované koridory jsou zapracovany v izemnim planu a oznaceny jako verejné prospésné stavby.

Ricany jsou dle ZUR soucasti zpresnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha, z hlediska zasad
stanovenych v ZUR pro tuto oblast nevytvari Z11 podminky ani nevymezuje zaméry, které by byly se
zasadami a ukoly stanovenymi pro Uzemni planovani v rozporu.

Zména ¢&. 11 Fedi zadné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR SEK nebo se tykaly & ovliviiovaly vymezené
plochy a koridory nadmistniho vyznamu ¢i koncepci stanovenou v ZUR.

Zavér: Zména ¢. 11 UP Ri¢any je v souladu s pozadavky ZUR SEK ve znéni posledni 15. a 16. aktualizace.



Obr. 2 Z4sady uzemniho rozvoje (po 15. a 16. akt.) s vyznacenim Uzemi Ri¢an
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5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény na svém zasedani dne 13. 3. 2024. Schvaleny obsah zmény ¢. 11
byl rozdélen do tfi samostatnych zmén (€. 11, 12 a 13), které budou projednavany samostatné. Zména ¢. 11
prevadi Uzemi plan do jednotného standardu a z 5 dil¢ich zmén schvaleného obsahu fesi pouze 3 diléi
zmény (popis dil¢ich zmén a jejich oddvodnéni viz kap. 9).

6 ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzVOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOSTI EVL NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivQi zmény Gzemniho planu neni zpracovano — nebylo poZzadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢.j. 157800/2023/KUSK ze dne
12. 1. 2024 neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 11 UP Ri¢an z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi (stanovisko pfislusného orgdnu posuzovéani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona
¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny).

Krajsky urad StredocCeského kraje ve stejném stanovisku k navrhu obsahu zmény (stanovisko pfislusného
organu ochrany ptirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) vyloudil vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.



Pozn.: Stanovisko se tyka SirSiho obsahu zmény (zmény byly rozdéleny do tfi samostatnych zmén uzemniho
planu ¢. 11, ¢. 12 a¢. 13).

7 SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Netykd se Zmény ¢. 11, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo
zpracovano.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény €. 11 Gzemniho pldnu Ri¢an neni zpracovano — nebylo poZadovano, stanovisko se
nevydava.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1 UPRAVY VYPLYVAJiCi ZE SCHVALENEHO OBSAHU ZMENY

Zména ¢. 11 fesi pozadavky dle schvaleného obsahu zmény (DZ1 az DZ5), zména muize obsahovat prvky
regulacniho planu. Variantni feSeni nebylo zpracovdno. Zména provéfuje nasledujici pozadavky:

e DZ1: Provéri pfipadnou zmény plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti na ¢dsti pozemku 1766/1 v k.4.
Ri¢any u Prahy (dle GP & 5539-119/2021 -jednd se o dil e/ nové znaceny 1766/15) — zména z plochy
OVV (obcanské vybaveni — verejnad infrastruktura-velkoplosné) na VD (vyroba a skladovdni — drobnad
a Femesind vyroba) — v té souvislosti dojde k provéreni rozsahu US Kolovratskd Il a Ill.

Zménou byla plocha OVV (OX.v po prevodu UP do jednotného standardu) zménéna na plochu VD,
timto nebude plocha OX.v rozdélena navrhovanou komunikaci a zdrovenn umoZni kompaktné
rozvijet plochy vyroby. Kromé pozadovaného pozemku 1766/15 (jiz veden v katastru nemovitosti)
byly do ploch VD zatazeny i ¢asti pozemki 1766/4, 1766/10 a 1766/1 (tzn. celad zastavitelna plocha
Z.RZ-23), aby nezlstaly zbytkové &asti OX.v "uvéznény" mezi plochami VD (rozsah vymezeni VD je
patrny z vykresu O4). Zaroven doslo (v rozsahu odpovidajici zméné funkéni plochy) k priclenéni k
uzemni studii Kolovratska IIl. Navrhovana komunikace zlstane pfriclenéna k uGzemni studii
Kolovratska Il - jak tomu bylo doposud v platném tzemnim planu. Uzemni studii bylo stanoveno
datum zpracovani 1.7.2030 (tykd se vSech Uzemnich studii, viz kap. 9.2). Pro plochy OX.v je v
platném planu stanovena vyjimka (v plose Reg6) na max. vysku staveb, vzhledem k tomu Ze vyjimka
se tykala potteb ploch OX.v, je zménou €.11 Uzemi pro vyjimku Regb6 zruseno v rozsahu vymezované
plochy VD a ptilehlé navrhované komunikace v¢. zeleného pasu (vyjimka nadale bude platit v plném
rozsahu plochy OX.v = Z.RZ-22).

e DZ2: Bude provéren rozsah plochy, pro kterou je podminkou pro rozhodovdni o zméndch v uzemi
zpracovani regulacniho pldnu Vétrnik Il. — zejména v okoli MS Vétrnik.

Zpracovatel provéfil vySe uvedeny pozadavek na zménu a dle sdéleni objednatele jiz neni potieba
tento zameér resit.

e DZ3: Bude provéfena zména plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti u pozemku 1826/10 v k.u. Ricany
u Prahy z plochy NZO na plochu TI.



Zpracovatel provéfil vySe uvedeny pozadavek na zménu a dle sdéleni objednatele jiz neni potieba
tento zamér resit.

e DZ4: Bude provérena zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti na pozemku st. 236/5 v k.u. Ricany
u Prahy. Provérovdna bude zména z DZ na SM, pfipadné bude upravena max. pfipustnd vyska
objektu.

Jednd se o objekt byvalé nadrazni budovy, ktera je nyni v majetku mésta a jiz byla ve dfivéjsi zméné
Uzemniho planu Ri¢an vymezena jako plocha SM. Na zékladé zji§téné potfeby navyseni max. vysky o
0,5 m byla upravena max. vyska pro tento objekt (oznaceno jako Regl2) na 11 m. Jedna se o velmi
malé zvyseni, které nebude mit dopad na urbanistické hodnoty v Uzemi.

e DZ5: Bude provérena pfipadnd zmény vyuZiti u pozemku parc. ¢. 1899 v k.u. Ri¢any u Prahy z DSK na
ov.

Jedna se o pozemek mésta, pozemek v ndvaznosti na Ri¢ansky hrad a areal $koly. Pozemek nemad
funkci dopravni, je oddélen plotem od ulice Na Hradé. Pozemek je soudasti areadlu Ri¢anského
hradu a tvofi prostfedi kulturni pamatky ve smyslu pamatkového zdkona €. 20/1987, Sb. Tvofi tak
integrdlni soucast kulturné hodnotného Uzemi této lokality. Jeho Uprava a zpfistupnéni verejnosti
prispéje k upevnéni pouta obyvatel k jejich méstu a zvysi atraktivitu Gzemi pro navstévniky. Cilem je
umoznit vyuZziti lokality véetné rekonstruovaného objektu (stavajici stodoly) k drobnym kulturnim a
spolecenskym akcim. Vymezenim plochy OV dojde ke zceleni funkénich ploch zahrnujicich areal
Skoly (vC. sportovisté a dvoru), vedlejsiho objektu ¢.p. 119 — vSechny v majetku mésta. Do plochy
OV byl preveden pouze pozemek 1899, Uzka ¢ast pozemku 3766, kterd byla také soucdsti plochy
DSK, byla ptifazena do ploch BI (toto je patrno spiSe v digitalni verzi, v tiSténé verzi tento rozdil
nemusel byt patrny).

Zména ¢. 11 neresi vyloucéeni zamérl podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona, toto bude systematicky
provedeno v nékteré z dalSich zmén.

9.2 UPRAVY UZEMNIHO PLANU PROVEDENE NA ZAKLADE NOVEHO STAVEBNIHO ZAKONA

Kromé pozadavku prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu (viz kap. 15) bylo nutné textovou
¢ast uzemniho planu upravit s ohledem na novy stavebni zakon.

Provedené zmény se tykaji:
e Upravy nazvu kapitol textové Casti, aby odpovidala Priloze €. 8 k zakonu 283/2021

e Upravu odkazl na paragrafy jiz neplatného stavebniho zakona, poptipadé dalsich zakon( ¢i vyhlasek
(nize uvedeny neplatné->platné, poradi odpovida prvnimu vyskytu v textové ¢asti):

e §58 zakona ¢. 183/2006 Sh. -> § 117 zékona ¢. 283/2006 Sb. (vymezeni
zastavéného uzemi)

e § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb -> vyhlasky ¢.146/2024 Sb. (pozadavky na Sitku
verejného prostranstvi, dfive § 22 je v nové vyhlasce uveden pro kazdou
dotéenou plochu s rozd. zp. vyuziti zvlast, neni proto odkazovano na
konkrétni paragraf)

e §4 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sbh. -> §15 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
(tyka se moznosti umisténi obanského vybaveni v plochach bydleni; znéni
v novém SZ je totozné)

e §2 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. -> ponechéana definice v Uzemnim planu
(zastavéna plocha pozemku — v kap. 6.1.A zakladni pojmy byl uveden odkaz
na SZ a zdroven jeho citace; zménou €.11 je zrusen z textu odkaz na SZ a
zastavéna plocha pozemku se bude nadale posuzovat podle znéni v textové
¢asti UP; pozn.: znéni je v novém SZ totozné)

e odkazy na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. ve stejné kapitole 6.1.A u dalsich
definic (bytovy diim, rodinny ddim, ...atd.) byly zruseny, budou zachovany
definice uvedené v Uuzemnim planu; dtto v jednotlivych kartach ploch s
rozdilnym zp. vyuZiti
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9.3

e §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst. 6 zakona C.(tykd se
oplocovani v kartach ploch s rozd. zp. vyuZiti) -> § 122 zakona ¢. 183/2021
Sb. a § 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. (tyka se moznosti oplocovani v kartach
ploch s rozd. zp. vyuZiti ploch AL, AP a MU.x), pozn.: znéni je v novém
stavebnim zdkoné i vyhldsce o poZadavcich na vystavbu mirné odlisné)

e §11 odst. 3 a § 6 odst. 2 vyhlasky ¢. 137/1998 -> nahrazeno pro
zjednoduseni textem "dle platné legislativy", vzhledem k tomu, Ze v textu
dale je vyznam "vysvétlen" (povinnost pfipojeni staveb na kanalizaéni sit a
COV...atd.)

e §2 odst. 1, bod m) zdkona ¢. 183/2006 Sb. (tykd se definice verejné
infrastruktury v kartach ploch s rozd. zp. vyuziti) -> nahrazeno vyctem
odpovidajicim znéni ve "starém" stavebnim zakoné (pozn.: znéni je v novém
SZ totozZné)

e §25 zikona ¢.183/2006 Sb (v kapitole Uzemnich studii) -> vypusténo (jedna
se o informaci nad rdmec vyroku, vyznam neni dotéen)

Uzemi zvla$tni regulace UZR bylo pfesunuto z vykresu zakladniho €lenéni tzemi do hlavniho vykresu
(ve vykrese ZCU nesmi byt ve vyrokové casti jiny nez zdkonem stanoveny obsah zakreslen).

Regulacni plany na Zadost byly zménény na plochy podminéné zpracovanim regula¢niho planu (a
prejmenovany v duchu oznacovani dle jednotného standardu). Zadani uvedend v textové Casti
uzemniho planu byla v textu ponechana (a pouze formalné bylo upraveno znaceni ploch s rozd. zp.
vyuziti) — podle prechodnych ustanoveni § 323 odst. 4) se povaZuje za zadani podle nového
stavebniho zdkona (a poZadavky, které jsou v rozporu se nepouZziji). Pro zpracovani regulacniho
planu byla stanovena lhita cca 5 let (max. délka dle stavebniho zakona je 6 let) od vydani zmény
¢.11 (vzhledem k nutnosti stanovit konkrétni datum bylo stanoveno na 1. 7. 2030).

Rozsah Uzemnich studii nebyl ménén, v souvislosti s povinnosti uvést konkrétni datum IhGty
zpracovani byly pdvodni ¢asové Udaje "do 4 let od u&innosti Uzemniho planu Ri¢an" zménény na
konkrétni datum. Vzhledem k tomu, Ze zbyvajici nezpracované US byly zafazeny zménou ¢.3 (US 9,
10, 11) a zmé&nou &.5 (US 12), které nabyly Géinnosti pozdéji (nez odpovida Ihiité 4 let od vydani
UP), je zménou €.11 stanoveno nové datum 1. 7. 2030.

Byla vytvorena nova kapitola s vy¢tem ploch podminénych uzavienim pldnovaci smlouvy a toto bylo
zobrazeno ve vykrese zakladniho €lenéni Gzemi. Platny Gdzemni plan stanovuje podminky uzavreni
planovaci smlouvy v ramci etapizace (v pfiloze ¢.1 — Tabulce etapizace). Vzhledem ke zméné obsahu
uzemniho planu (v novém stavebnim pfibyla nova kapitola pro stanoveni ploch s podminkou
uzavieni planovaci smlouvy) — byl doplnén vycet ploch s touto podminkou. Fakticky nedochazi v
ramci zmény ¢.11 ke zméné rozsahu vymezeni oproti platnému Uzemnimu planu. Vzhledem k
nutnosti stanovit zakladni obsah planovacich smluv a konkrétni datum dokdy maji planovaci
smlouvy byt uzavreny, byl obsah doplnén a pro uzavieni planovaci smlouvy byla stanovena Ihita
cca 5 let (max. délka dle stavebniho zdkona je 6 let) od vydani zmény ¢.11 (vzhledem k nutnosti
stanovit konkrétni datum bylo stanoveno na 1. 7. 2030).

DALSI PROVEDENE UPRAVY

V souvislosti se zpracovanim zmény ¢.11 (a provadénou kontrolou) byly dale provedeny nasledujici Gpravy
uzemniho planu

v souvislosti se zménou lesniho zdkona byla upravena vzdalenost (ve které je vyZadovan souhlas
organu statni spravy lesli) z50 m na 30 m.

Oznaceni nepojmenovaného biokoridoru vedeného Ri¢anskym lesem a Gsekem mezi LBC Marvének
smérem k LBC U Svétic /smérem k draze. Oznaceny byly jako LBK.Ri¢ansky les a LBK.Ri¢ansky potok.
Z textové ¢asti UP byla vypusténa tabulka USES LBC Borovi (mimo fe$ené tzemi), v hlavnim vykresu
nejsou jiz zobrazovany prvky USES mimo fe$ené Gzemi.

Oznaceni regulované plochy Reg4 (tykajici se ploch VL-aredlu Contera) bylo zménéno na Regda z
dlvodu existence jiné plochy Reg4 (v plose BI). Duplicita vznikla nedopatienim béhem soubézného
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pofizovani zmén (ani v predchozi duplicitni verzi nebylo mozné tyto Regd zaménit, kazdy je umistén
v jiné plose s rozd. zp. vyuZiti).

e Plochy MU.x nejsou oznaceny jako plochy zmén v krajiné a jsou vyznaceny jako "stav". V platném
planu jsou sice plochy (dfive NSX) oznaceny jako ndvrh, ale jedna se spiSe o koncepci vyuZiti krajiny
a z dlivodu grafické Citelnosti Gzemniho planu (velka ¢ast nezastavéného Uzemi by byla vedena jako
plocha zmény v krajiné) budou dale vedeny jako plochy stabilizované. Podminky vyuZiti zUstavaji
zachovdény.

e V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi byly zaroven provéreny zastavitelné plochy. Plochy,
které jiz byly realizovany, jsou zménou vypoustény (jak z textové, tak grafické ¢dsti) a nahrazeny
plochami stabilizovanymi. Toto bylo provedeno i u zastavitelnych ploch, které jsou realizovany
Castecné, ale byly realizovany v uceleném nebo vétsim celku — rozsah ploch pfevadénych do ploch
stabilizovanych je patrny ve vykresech O3 a 04 odlvodnéni.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 11 UP Ri¢an nevymezuje 74dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENi

Zména ¢. 11 uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Uzemi fe$ené zménou se nenachazi na pozemcich zemédélského pldniho fondu. V ramci aktualizace
Uzemniho planu byly vSechny navrhové plochy NLZ (plochy lesni — lesy zvl. ur€eni) v zastavéném Uzemi a ty,
které byly od doby vydani tzemniho planu prevedeny do kategorie lest zvl. urceni, pfevedeny do ploch
stabilizovanych (oznaceni LU.z podle jednotného standardu), zbyvajici nepfevedené lesy byly ponechany
jako navrhové.
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14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno pfed vydanim.

15 POSOUZENI SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména prevadi uzemni plan do jednotného standardu. Z pfevodu do jednotného standardu vyplynuly nutné
Upravy uzemniho planu:

e Zarazeni ploch s rozd. zp. vyutziti bylo v pfipadé, Ze nebylo mozné najit pfimy ekvivalent, zvoleno do
"nejblizsi podobné" (pfi zachovani umisténi "nadrazené" kategorii, podle § vyhlasky ¢. 157/2024
Sb.), popt. bylo zavedeno nové poddéleni existujicich ploch — to se tyka ploch DS, OK, OV, VX a MU.

e U ploch zmén v krajiné byl doplnén identifikacni oznaceni (dfive nebyly nijak v dzemnim planu
znaceny).

e Bylo doplnéno cCislovani zastavitelnych ploch u dfive neoznacovanych ndvrhovych ploch dopravni
infrastruktury, verejné zelené apod.

e Plochy prestavby v arealu byv. véznice byly oznaceny jako zastavitelné plochy z diivodu, Ze se z ¢3sti
nenachazela v zastavéném UGzemi (a neprosla by tak kontrolnim programem).

V tuzemnim planu bylo odchyleno od barevnosti stanovené jednotnym standardem, a sice v poddéleni ploch
DS (v ptipadé DS.I byla volena stejna barevnost jako v predchozi verzi UP (RGB 172/204/237), u ploch DS.d
bylo volen mirné tmavsi tén oproti standardizované barvé (219/190/151)) a u ploch MU.x (zachovana
obdobné barevnost jako v predchozi verzi UP (RGB 96/255/178). Dale bylo u ploch PX volena zelena barva
(RGB odpovida plose ZP) pro srozumitelné odliSeni od ploch verejnych prostranstvich PU. Oznacovani
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch za oddélujici teckou zachovava plivodni znaéeni. Ve stejném
duchu Cislovani byly doplnény dfive necislované plochy zmén v krajiné.

Grafické zobrazeni vybranych ¢asti uzemniho planu podle jednotného standardu bylo provedeno u
pozadovanych vykresa (=vykres( zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho vykresu, vykresu verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci a v koordinacnim vykrese). U ostatnich vykresu, které nejsou soucasti "povinné
sestavy" (=u vykresl koncepce technické infrastruktury, koncepce dopravni infrastruktury, koncepce krajiny
a u vykresu etapizace) zlistane zachovana plvodni grafika.

Kontrolni protokol bude doplnén pred vydanim.

16 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz ptiloha €.1. Cervené je oznacen doplfiovany text, ru$eny text modre. V textu jsou opraveny typografické
chyby (za predpokladu, Ze neméni vyznam véty) — tyto Upravy nejsou zapsany v textové ¢asti navrhu, jsou
vSak viditelné v textu s vyznacenim zmén.

Textova cast odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje 13 dislovanych stran, nedilnou soudasti
odlvodnéni je Pfiloha ¢.1 — Text s vyznacenim zmén (kap. 16) s vyznacenim zmén vyvolanych zménou ¢. 11

7 v

UP — formou revizi. Graficka €ast od@ivodnéni zmény ¢.11 Gzemniho planu obsahuje 4 vykresy.
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