MESTSKY URAD RICANY
odbor - Stavebni arad
Melantrichova 2000, 25101 Ri¢any, tel. 323 618 211

SPIS. ZN.: 113562/2025/Do

CJ. 174450/2025-MURI/OSU/00622
VYRIZUJE: Ing. Radka Dousova

TEL.: 323 618 146

E-MAIL: radka.dousova@ricany.cz
DATUM: 8.7.2025

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova &ast:

Stavebni odbor Méstského tfadu Ri¢any, jako stavebni tfad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. ) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném ftizeni, kterou dne 12.5.2025 podal

Zuzana Pilzova, nar. 16.5.1983, Svétice 44, 251 01 Svétice,
Ondrej Vosatka, nar. 14.9.1981, Svétice 44, 251 01 Svétice,
kterého zastupuje Cake Houses s.r.o., ICO 14105390, Kubelikova 1258/43, 130 00 Praha

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
Novostavba RD Cake - Svétice

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 492/7 v katastralnim uzemi Svétice u Ri¢an.

Stavba obsahuje:

- Rodinny dium: jednopodlazni s obytnym podkrovim, se sedlovou stFechou, o max. vysce 7,8 m od £0
objektu, zakladniho obdélnikového piidorysného tvaru o rozmérech 6,25x13,125 m, o zastavéné plose
85,2 m?; umisteny na pozemku parc.c. 492/7, ve vzdalenosti 3,125 m od hranice s pozemkem
parc.c.492/8 a 19,18 m od hranice s pozemkem parc.c. 492/6; v k.u. Svétice u Rican.

1.np: zadveri, obyvaci pokoj, chodba, toaleta, loznice
Podkrovi: pokoj 2x, chodba, koupelna, loznice

- Pripojka vodovodni a splaskové kanalizace (s napojenim na verejné rady na p.c.492/8), domovni
pripojka elektro (s napojenim u hranice s p.c.492/8), domovni pripojka destové kanalizace s
akumulacni jimkou (4 m3) s prepadem do vsaku na pozemku

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing.arch. Pavel Springl,
CKA 05216; piipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby.
3. Stavba bude dokonc¢ena do 3 let ode dne nabyti pravnich G¢inkt tohoto opatteni.
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4.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

Pted zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenis$té umistén Stitek obsahujici
identifika¢ni idaje o povoleni stavby, ktery obdrzi stavebnik od stavebniho ufadu po nabyti pravnich
ucinkl, umoznujicich realizaci stavby. Stitek bude na misté ponechan az do dokonceni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu utradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) vytyceni stavby

b) dokonceni stavby (stavebnik vyzve stavebni ufad k provedeni zévérecné kontrolni prohlidky za
ucelem ovéfeni souladu stavby se schvalenou dokumentaci a splnéni podminek, stanovenych timto
opatienim).

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zatfizeni,
limity stanovené Natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, v platném znéni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem; zhotovitel ru¢i za bezpecné provadéni stavby dle
schvaleného projektu a platnych piedpisii. Minimaln€ 15 dni pfed zahdjenim praci sdéli stavebnik
stavebnimu ufadu Ri¢any jméno odpoveédné osoby zhotovitele stavby za provadéni stavby.

Pted zahajenim zemnich praci je stavebnik povinen zajistit vytyceni vSech podzemnich a nadzemnich
siti, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni a dodrzeni podminek jednotlivych spravcu siti tak,
jak byly stanoveny v jejich vyjadienich.

Pfi stavbé, umisténé v ochranném pasmu drahy, budou dodrzeny podminky uvedené ve vyjadieni
Spravy zeleznic s.o0. zn. S21538/S-3641/2025-SZ-OR PHA-OPS ze dne 3.2.2025.

Stavba bude provadéna tak, aby se neposkodily sousedni objekty, porosty a piijezdové komunikace.

Realizaci zaméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod a ke zhorseni odtokovych
poméra v predmétné lokalite.

V ptipad¢ jakychkoliv vykopovych praci je stavebnik v souladu s ustanovenim § 22 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb., uz od doby ptipravy stavby povinen ozndmit svilj zamér Archeologickému ustavu AV
CR Praha, Letenskd 4, 118 01 Praha 1 a umozZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. V piipad¢€, Zze v souvislosti s pfipravou stavby
nebo pfi jejim provadéni dojde k archeologickym naleziim, je stavebnik ve smyslu § 23 odst. 7 zak.c.
20/87 Sb. povinen ihned podat oznameni stavebnimu tfadu a organu statni pamatkové péce, ptipadné
Archeologickému ustavu AV CR Praha a udinit nezbytna opatieni, aby nalez nebyl poskozen nebo
znicen (§ 127 stavebniho zakona).

Stavba bude provadéna tak, aby nedoslo k nadmérnému obtézovani vlastnikti okolnich nemovitosti.
Stavebnik nebude provadét stavebni Cinnosti, které zpiisobuji nadmérny hluk, prasnost ¢i jinym
zpisobem obtézuji okoli v pozdnich vecernich hodinach, o nedélich, ve dnech stitem uznanych
svatku atd.

Pti veskeré stavebni ¢innosti bude maximalnim zptisobem respektovana ochrana Zivotniho prostredi,
bude dbano na dislednou kontrolu stavu stavebnich strojt, jejich sefizeni, pii pracovnich piestavkach
budou stavebni stroje vypinidny a bude snizovan pocet vozidel jejich vytizenim. Prasné vozovky
budou za suchého pocasi kropeny vodou. Zhotovitel stavby zajisti, aby vozidla pfed vyjezdem ze
staveni$té na komunikaci byla fadné ocisténa.

Budou splnény podminky organu zivotniho prostiedi obsazené v jednotném enviromentalnim

stanovisku &.j. 73830/2025- MURI/OZP-1460 ze dne 22.4.2025:

— Pred zapoletim praci na pozemku &kat. KN 492/7 v k.. Svétice u Ri¢an budou v terénu
vytyCeny hranice zaboru.

— 'V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi ( dale jen zakon) se stanovuje na pozemku ¢.kat. KN
492/7 v k.. Svétice u Ri¢an povinnost skryvky kulturni vrstvy pady o celkové mocnosti 0,3 m.

— Sejmuta ornice o objemu 58,11 m3 bude docasné oddélen¢ deponovéna od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. & 492/7 v k.G. Svétice u Ri¢an, bude zajiiténa jeji ochrana pied
zaplevelenim, znehodnocenim a ztratami. Po dokoncéeni stavebnich praci bude pouzita zpétné pro
zahradni Upravy u novostavby rodinného domu.

— O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského
pudy ze zemédélského pudniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14
odst. 5 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zeméd¢lského ptidniho
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fondu. Do protokolu se zaznamena ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, premisténi a
rozprostieni pro jeji hospodarné vyuziti.

Pozemek pfilehly ke stavbé rodinného domu bude slouzit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédelskou ptudu uzivat nebo udrZovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3
odst. 4 zakona.

Budou ucinéna opatieni k zabranéni tniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich
zemeédelsky pidni fondu a jeho 'vegetacni kryt.

Povinny k platbé odvodi za odnéti zemédelské ptdy je povinen podle § 11 odst. 4 zdkona orgénu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s
odnétim a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o
souhlasu, a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci a b) pisemné oznamit zahajeni realizace
zameéru, poptipadé zahajeni dalsi etapy zdmeéru, a to nejpozdeji do 15 dni pred jejim zahajenim.
Dojde-li ke zmén¢ v osob¢ povinného k platbé odvodi, je novy povinny k platbé odvodi povinen
oznamit a dolozit orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfislusnému k rozhodnuti
0 odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost ptivodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatks, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvodi ulozena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.
Destové vody budou zachycovany v akumulacni nadrzi a vyuzity na zalivku zahrady. Pfebyte¢na

destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zatizeni.

Ucastnici fizeni, na n€z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ondiej Vosatka, nar. 14.9.1981, Svétice 44, 251 01 Svétice
Zuzana Pilzova, nar. 16.5.1983, Svétice 44, 251 01 Svétice

Odivodnéni:

Dne 12.5.2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:

Projektova dokumentace

Souhlasy vlastnikii sousednich pozemku a obce Svétice

JES odboru ZP M&U Ricany ze dne 22.4.2025

Vyjadfeni vlastnikti vetejné technické a dopravni infrastruktury

Stanovisko Krajské hygienické stanice pro StfedoCesky kraj se sidlem v Praze ze dne 9.4.2025

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a

a)
b)

c)

d)
e)

obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan tzemni plan,
nejde o zamér EIA,

nejde o zadmér vyZzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochran¢ pfirody a krajiny,
stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikii fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho tradu:

Zameér je v souladu s platnou tizemn¢ planovaci dokumentaci:

Pozemek parc.¢. 492/7 v k.. Svétice u Ri¢an je uréen pro plochy Bydleni individualni (BI) lokalita
73, s hlavnim vyuzitim pro rodinné domy, o max. zastavénosti pozemku 35% v¢.z pevnénych ploch
/max. zastavénost dle projektové dokumentace 19,4% -je dodrzeno, max. vyska 9m /-je dodrZeno,
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min. velikost stavebniho pozemku 800 m? /velikost pozemku p.¢.492/7 k.0.Svétice u Ri¢an 995 m? -
je dodrzeno.

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obec Svétice, Zdenka Sadilkova, Zdenck Sadilek, Ondiej Vodicka, Lubos Krska, Zdengk Jirota,
Renata Jirotova, Vit Pesek, Ing.arch. Michal Dohnal, Ing. Alena Dohnalova Tabotikova, Zdenck
Sadilek

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Ufadu pifedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniste Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici oveéfend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zicastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Opravnéna tfedni osoba: Ing. Radka DouSova, 0.€.622
-opatieno oveétenym elektronickym podpisem

,,otisk uredniho razitka “
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
ucastnici (dorucenky)
Cake Houses s.r.o0., IDDS: 8tz2v9f
sidlo: Kubelikova &.p. 1258/43, 130 00 Praha 3-Zizkov
zastoupeni pro: Ondfej Vosatka, Svétice 44, 251 01 Svétice
zastoupeni pro: Zuzana Pilzova, Svétice 44, 251 01 Svétice
Obec Svétice, IDDS: tfzakyz
sidlo: U Hfisté &.p. 151, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Zdenka Sadilkova, U Kiizku &.p. 227, Svétice, 251 01 Ri¢any u Prahy
Zden¢k Sadilek, U Kiizku ¢.p. 227, Svétice, 251 01 Riéany u Prahy
Ondtej Vodicka, IDDS: m22a8xd
trvaly pobyt: Nad Studankou &.p. 121, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Lubos Krika, U Kiizku &.p. 284, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Zdengk Jirota, U Kfizku &.p. 229, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Renéta Jirotova, U Kiizku &.p. 229, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Vit Pesek, U Kiizku &.p. 234, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy
Ing.arch. Michal Dohnal, U K¥izku &.p. 402, Svétice, 251 01 Ri¢any u Prahy
Ing. Alena Dohnalova Tabotikova, IDDS: x57fw78
trvaly pobyt: U Kiizku &.p. 402, Svétice, 251 01 Ri¢any u Prahy
Zdenék Sadilek, U Kiizku &.p. 227, Svétice, 251 01 Ricany u Prahy

dotCené organy statni spravy
Me&U Ricany, odbor Zivotniho prostfedi, Komenského namésti &.p. 1619, 251 01 Rigany u Prahy
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e

sidlo: Dittrichova €.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

ostatni
Ing.arch. Pavel Springl, IDDS: 4y5igmk
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