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Cev.: 208603/2025

Cj.: 145654/2025-MURI/OZP-1460 Ing. arch. Marek N4bélek

Utvar MéU: odbor Zivotniho prostiedi LABUS AA — Architektonicky ateliér, s.r.o.
Pocet stejnopisu: 3 Komunard( 1529/5

Vyfizuje: Khollova Barbora 170 00 Praha 7

Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 7.7.2025

Véc: Koordinované zavazné stanovisko

Méstsky Grad v Ricanech - odbor Zivotniho prostiedi a Odbor Gzemniho planovani a regiondlniho
rozvoje (Organ statni pamatkové péce) jako dotéené organy v Gzemnim a stavebnim Fizeni ptislusné
dle ust. §176 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni a dle ust. §61 odst. 1 pism. )
zdkona ¢. 128/2000 o obcich, v platném znéni, vydava na zakladé Vasi Zadosti ze dne 9.6.2025 a
pfiloZzené dokumentace toto koordinované vyjadreni k zaméru Zadatele JUDr. PhDr. Alois Micka, Ph.D.,
nar. 12.9.1967, Pikrtova 1321/1, 140 00 Praha v zastoupeni Ing. arch. Marek Nébélek, LABUS AA —

Architektonicky ateliér, s.r.o0., nar. 25.3.1977, Komunard( 1529/5, 170 00 Praha 7:

Nazev stavby : Rodinny déim na krasné vyhlidce Kostelec nad Cernymi lesy — parc.¢. 2069,
2070 v kat. Uz. Kostelec nad Cernymi lesy

Cislo projektu : -

Datum : 05/2025

Zpracovatel PD : LABUS AA — Architektonicky ateliér, s.r.o., IC: 01794698, Komunardtl 1529/5,
170 00 Praha 7

MéU v Ri¢anech, Odbor Zivotniho prostiedi jako orgdnu vykonu stitni spravy ve véci vydavani
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) 8§15 zdkona ¢.148/2023 Sb., o jednotném
environmentdalnim stanovisku:

Véc:
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
»ZJES”)

Méstsky Urad V Ri¢anech, odbor Zivotniho prosttedi, jako vécné a mistné prislusny orgén pro vydéni
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. §15 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném
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environmentalnim stanovisku, v platném znéni (dale jen zakon o JES), na zakladé vasi zadosti vydava v
souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,spravni
rad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.
Zamér umisténi a vystavby RD a zpevnénych ploch na pozemku ¢.kat. KN 2070,2069 oba v k.u.
Kostelec nad Cernymi lesy
z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny za téchto podminek:

MeéU v Ri¢anech, OZP, organ ochrany zemédélského ptidniho fondu pfislusny z hlediska § 13 a § 15
zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu ust. § 9 (zakona)
souhlasi se zamérem pfi spInéni téchto podminek:

1. Pfed zapocetim praci na pozemku ¢&.kat. KN 2070 a 2069 oba v k.. Kostelec nad Cernym lesy budou
v terénu vytyceny hranice zaboru.

2. V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen zakon) se stanovuje na pozemku ¢.kat. KN 2070
2069 oba v k.U. Kostelec nad Cernymi lesy povinnost skryvky kulturni vrstvy plidy o celkové mocnosti
0,3m.

Sejmuta ornice o objemu 117,6 m3 bude docasné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. & 2070 a 2069 oba v k.U. Kostelec nad Cernymi lesy, bude zajisténa jeji
ochrana pred zaplevelenim, znehodnocenim a ztradtami. Po dokonceni stavebnich praci bude pouzita
zpétné pro zahradni Upravy u novostavby rodinného domu.

3. O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede oprdvnény ze souhlasu s odnétim zemédélského plidy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pladniho fondu. Do
protokolu se zaznamena ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, pfemisténi a rozprostfeni pro
jeji hospodarné vyufziti.

4. Pozemek pfrilehly ke stavbé rodinného domu bude slouZit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédélskou pudu uzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zakona.

IIIII

zemédélsky pldni fondu a jeho "vegetaéni kryt.

6. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pldy je povinen podle § 11 odst. 4 zdkona organu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a
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b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zdméru, a to nejpozdéji
do 15 dnU pred jejim zahajenim.

7. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodl povinen
oznamit a dolozZit organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatkl, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvod( uloZzena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

8. Destové vody budou zachycovany v akumulaéni nadrzi a vyuZity na zalivku zahrady. Pfebytetnd
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

Ucel zamysleného odnéti: stavba RD a zpevnénych ploch
Vymeéra odnéti: 392 m2

Druh pozemku: zahrada

BPEJ pozemku: 53014,53051

Trida ochrany zemédélské plda:

IV ( dle vyhlasky ¢. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Vymezeni odvod:

Za odnéti plady ze zemédélského pudniho fondu budou predepsany odvody ve vysi 7 839 K¢.
Vyse odvodl je stanovena pouze orienta¢né, koneéna vyse odvodl se stanovi rozhodnutim podle § 11
odst. 2 zdkona.

Odavodnéni

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vyddva toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Popis zaméru:

PfedloZzend dokumentace fesi stavebni zamér — navrh stavby dvoupodlazniho rodinného domu na
svazitych pozemcich parcelni ¢islo 2069 a 2070 v ulici Na Krdsné vyhlidce. Stavebnik vlastni rovnéz
nemovitosti na vedlejSim pozemku smérem vychodnim - rodinny dim, gardz a zahradu na parcelach
Cislo 2066, 2067 a 2068. Sousedni zahrada na parcele Cislo 2068 je propojena brankou se zahradou
2070, na které je navrhovana stavba nového rodinného domu. Zadani stavebniho programu
predpoklada stavbu dvoupodlazniho rodinného domu s obyvacim pokojem, jidelnou a kuchyni i
pracovnou a lozZnici s vlastnim hygienickym zazemim pro stavebnika - majitele resenych pozemka.
Zadani stavebniho programu je rozsifené o dva pokoje hostl s vlastnim hygienickym zazemim. S
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perspektivou, Ze v budoucnu muZe byt ¢ast rodinného domu trvale vyuZivand jednou z dcer.
Navrhovana kategorie bytu v rodinném domé ve vychozim stavu je dvoupodlazni byt 5+kk. DGm vsak
Ize v budoucnu rozdélit na dvé bytové jednotky — prostorové komfortni 2 + kk na horni vstupni drovni
a 3 + kk na spodni drovni.

Po podani Zadosti o koordinované stanovisko byl zdmér posouzen vSemi organy ochrany Zivotniho
prostiedi a z podkladd zaméru bylo zjisténo, Ze zdvazné stanovisko bude vydavat organ ochrany
zemédélského pldniho fondu formou JES a dale bude vydano stanovisko orgdnem statni pamatkové
péce.

Pfedmétnym zamérem budou dotceny ndsledujici slozky Zivotniho prostredi:

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu, dle § 9 zakona CNR ¢&. 334/1992 sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajm0m chranénym na
useku ochrany zivotniho prosttedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pldniho
fondu ( dale jen ZPF) ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona.

Co se tyCe uloZenych povinnosti, ty predevsim upravuji nakladani s pldou nachazejici se na plose
zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyuziti, pozadované zakonem. Podminka na vytyceni hranic odnéti
(podminka €. 1) je nezbytna pro presné urceni plochy odnimané pady tak, aby odnéti bylo realizovano
pouze ve schvaleném rozsahu a nedochazelo k posunovani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti pldy ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahdjenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pldy vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 271/2019
Sh., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucasti pfipravy Uzemi pro vystavbu, pficemz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podklad( predlozenych Zadatelem.

NavrZzend mocnost skryvky vychazi z vysledkl pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Pti provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalsimu znehodnocovani. Uvedené ¢innosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za Ucelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZzenych opatreni.

Ve vztahu k okoli je dale ulozeno ( podminka ¢. 5), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédeélského pldniho fondu.

Dale pak byly vymezeny orientacné odvody za odnéti plady ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zdkona. Dle
ust. § 11 odst. 1 Zakona je osoba, které svédci opravnéni zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odiatou pldu zaplatit odvod.

Vyse odvodu byla stanovena podle prilohy zdkona, vypocet byl predloZen jako soucdst zadosti.
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Vyse odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 zdkona v nasledném fizeni o odvodech za
odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

S ptihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zdméru povazuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zamér
realizovan na pozemku zarazeném do IV. tfidy ochrany ZPF a zdmér je v souladu s Gzemnim planem.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujicich spravnich tkon(:
-Souhlas s odnétim dle § 9 zdkona CNR €. 334/1192 sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist
Zameér je v souladu s ostatnimi organy :

statni spravy lesl prislusny dle ust. § 48 z4k.¢.289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl,

organu statni spravy myslivosti pfislusny podle ust. § 60 a § 67 zak.c. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve
znéni pozdéjsich predpisl:

, organu ochrany pfirody a krajiny pfislu$ny podle § 76 a § 77 zak.CNR ¢.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(:

, déle je v souladu s vodopravnim aradem pfislusny podle § 106 zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonU (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi , a zdkonem o odpadech a
zakonem o ochrany ovzdusi.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUzZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho faddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Bc. Kristina Machotova, opravnéna uredni osoba na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu.
(vypracoval — linka)
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Organ statni pamatkové péée dle zdkona ¢. 20/1987 Sbh. o statni pamatkové pédéi, ve znéni pozdéjsich
predpist:

Zavazné stanovisko

Méstsky Gfad v Ri€anech, odbor Gzemniho pldnovani a regiondlniho rozvoje, jako vécné a mistné
pfislusny organ statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 29 odst. 2 pism. b) a e) zdkona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 20/1987 Sb.“),
obdrzel Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zdméru stavby RD na pozemku par.c.
2069, 2070 v Kostelci nad Cernymi lesy v k.u. Kostelec nad Cernymi lesy. Zadost byla podana dne
09.06.2025 panem Ing. arch. Markem N&bélkou, zastupcem spole¢nosti LABUS AA-Architektonicky
ateliér, s.r.o. Komunardd 1529/5, 170 00 Praha 7, kterou zplnomocnil na zakladé plné moci vlastnik
dotéenych pozemkd, kterym je pan JUDr. PhDr. Alois Micka, Ph.D., Pikrtova 1321/1, 140 00 Praha 4. K
Zadosti byla predloZena projektova dokumentace ,,Rodinny diim na Krasné vyhlidce, k.u. Kostelec nad
Cernym lesy, par.€.2069, 2070“, Labus AA-Architektonicky ateliér, s.r.o., Prof. Ing. arch. L. Labus,
05/2025, DPS.

Dokumentace navrhuje stavbu dvoupodlazniho rodinného domu, diky svazitému terénu ma byt
smérem do ulice spodni podlazi objektu zapusténé do terénu. Od komunikace ma byt objekt umistén
v odstupu cca 5m. Pidorysné je objekt fesen v témér obdélném formatu, zastfeseny plochou stfechou
s extenzivni zeleni, vySka domu smérem z ulice je navrzena 4 m. Objekt je feSen s fasadami v kombinaci
kletovaného stuku svétle piskové barevnosti a prvkl pohledového betonu (probarveny do bilé a Sedé
barevnosti). Okenni otvory jsou umistény zejména na severni strané, smérem do krajiny. Uli¢ni praceli
je prolomené vstupnim otvorem, bezrdmovym velkoformatovym oknem, obdélnym okennim otvorem
a ve spodni ¢asti dvéma malymi okénky. Vyplné jsou navrieny v hlinikovém ramu, v grafitové
barevnosti. Oploceni je feseno jako poloprihledné, kovové, v grafitové barevnosti, na podezdivce z
pohledového betonu.

Regené parcely €. 2069 a 2070 se nachazi na severozapadnim okraji historického jadra Kostelce nad
Cernymi lesy, v ul. Na Krasné vyhlidce. Jednd se o pozemek se svaZitym terénem na severni stranu,
umistény na hranici intravildnu, obklopeny je zdstavbou z 20. stoleti (pfevazné z jeho 2. pol.), kterd je
pomérné rliznorodého architektonického charakteru.

Méstsky Ufad v Ri¢anech na zékladé vyse uvedené 7adosti po provedeném Fizeni v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 2 a 8 zdkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisq,

Vydava

k novostavbé RD na pozemku par.¢. 2069, 2070 v k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, které nejsou
nemovité kulturni pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, ale jsou
soucasti ochranného pasma dochovaného historického prostredi sidlistniho celku mésta Kostelec nad
Cernymi lesy, které bylo vyhldseno dne 1. 1. 1988 za Uéelem zabezpeéeni ochrany vyznamného
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historicko-urbanistického celku pfed nepfiznivymi vlivy a rusivymi zasahy, v souladu s § 149 odst.1
zadkona ¢. 500/2004 Sb. (spravniho fadu), toto

zavazné stanovisko.

Realizace stavby RD dle predloZené projektové dokumentace ,Rodinny dim na Krasné vyhlidce, k.U.
Kostelec nad Cernym lesy, par.€.2069, 2070, Labus AA-Architektonicky ateliér, s.r.o., Prof. Ing. arch.
L. Labus, 05/2025, DPS, je z hlediska zajm{ statni pamatkové péce podle § 14 odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis(,

pripustna.
Oddvodnéni:

Zadatel si k této realizaci pozadal o vydéni koordinované zavazného stanoviska Mé&U v Ri¢anech,
verejné zajmy v oblasti pamatkové péce jsou touto realizaci dotéeny, a proto bylo postupovano podle
pamatkového zdkona ¢. 20/1987 Sb. a podle zakona ¢.500/2004 Sb.

Projedndvané pozemky jsou soucasti ochranného pasma dochovaného historického prostredi
sidlidtniho celku mésta Kostelec nad Cernymi lesy, které bylo vyhlaeno dne 1. 1. 1988 za ucelem
zabezpeceni ochrany vyznamného historicko-urbanistického celku pred nepfiznivymi vlivy a rusivymi
zasahy. Re$eny pozemek, ktery byl zastavén v prvni tfetiné 20. stoleti hmotové tradiénim objektem,
zaniklym kolem roku 2010, se spolupodili na vzhledu okolni ¢asti ochranného pasma.

V souladu s § 14 odst. 4 zdkona ¢.20/1987 Sb. zdkona o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl, si dotéeny organ dne 10.06.2025 vyzadal pisemného vyjadieni Narodniho pamatkového
ustavu jako pfislusné odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo doruc¢eno dne 24.06.2025
pod ¢.j. NPU-321/50330/2025.

Resené pozemky €. 2069 a 2070 jsou soucdsti pamdtkového ochranného pasma pro dochované
historické prostiedi sidlistniho celku mésta Kostelec nad Cernymi lesy. Na tomto Gzemi md byt mimo
jiné zachovan charakteristicky raz zastavby, zachovdna, pfipadné rehabilitovana ma byt vytvarna
uroven historického jadra a respektovany maji byt méstské dominanty i panoramatické hodnoty.
PfedloZeny navrh novostavby je feSen ve vizualné zajimavé, soudobé architektonické formé. Vzhledem
k tomu, Ze ma byt objekt z ¢asti zapustén do terénu, nebude z uliénich pohled( vyrazné pohledové
uplatnén, zejména ale s ohledem na charakter okolni zdstavby nepfedpokladame pfi realizaci
predloZzeného zaméru poskozeni hodnot pamatkového ochranného pasma.
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Pouceni: Toto zavazné stanovisko je vydavano jako podklad pro rozhodnuti pfislusného stavebniho
Uradu a nelze se proti nému samostatné odvolat. Odvolani je moZné az proti spravnimu rozhodnuti
stavebniho uradu.

(vypracovala Zuzana Koubkova — linka 269)

Ing. Radek Smetanka
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

OTISK UREDNIHO RAZITKA

Pisemnost je dale zasilana: 1. Narodni pamatkovy Ustav, izemni odborné pracovisté stiednich Cech
2. Stavebni Gfad Kostelec nad Cernymi lesy, 1dDS : yy6b6nm

Rozdélovnik:

MéU Ricany, zde

Adresat

SU Kostelec nad Cernymi lesy
Mésto Kostelec nad Cernymi lesy

Jednotné environmentalni stanovisko se zvefejni na Gfedni desce M&U v Ri¢anech nejméné po15-ti
dni.

Vyvéseno dne: 7.7.2025 Sejmuto dne: 23.7.2025

Razitko orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti:
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