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Vase znacka/ze dne: / Vazena pani

Cev.: 176872/2025

Cj.: 119072/2025- MURI/OZP-1460 Marta Podholové
Utvar MéU: odbor Zivotniho prostiedi Na Vrazi 800

Pocet stejnopisu: 4 251 64 Mnichovice
Vyfizuje: Khollova Barbora

Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 16.6.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES*)

Méstsky Gfad V Ri¢anech, Odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. §15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sh., o
jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni (ddle jen zdkon o JES) a ust. § 11 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 500/2004Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni rad),

vydava

na zdkladé 7adosti ze dne 18.5.2025 Zadatele spole¢nosti PL Development s.r.o. (ICO: 041 37 906),
Pitkovicka 1818/15a, 147 00 Praha 4, v zastoupeni pani Martou Podholovou, Na Vrazi 800, 251 64
Mnichovice, pro zamér “Novostavba RD o tfech bytovych jednotkach na pozemku parc.¢. 54/22 ve
Velkych Popovicich” na pozemku parc.C. 54/22 k.u. Velké Popovice, zpracovatel projektové
dokumentace — pan Jan Mikolas Dis., Kratka 160, 251 63 Vsestary, datum zpracovani PD: 111/2025, v
souladu s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni
rad“), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

Zamér “ Novostavba RD o tfech bytovych jednotkach na pozemku parc.¢. 54/22 ve Velkych
Popovicich” je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny,

za téchto podminek:
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I. Zakon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sh.), ust. 12 zakona:

P¥islusny organ souhlasi s tim, aby Zadateli bylo ve smyslu podle ust. §12 odst. 2 zdkona a ¢l. 2 odst.
(2) pism. a) vyhlaéky OkU Praha — vychod ¢&.j. 88/7P/1993, kterou se zfizuje pfirodni park
Velkopopovicko, vydano souhlasné zdvazné stanovisko k zdsahu do krajinného razu pro zamér
Novostavby RD o tfech bytovych jednotkdch na pozemku parc.¢. 54/22 k.u. Velké Popovice.

Popis stavby dle predloZené PD zpracovatel projektu pan Jan Mikol3s Dis., Kratka 160, 251 63 VSestary,
datum zpracovani PD: I11/2025:

- objekt o dvou nadzemnich podlazich, pfiblizné ve tvaru pismene U s pldorysem cca 24,6 x 11,4m
- objekt kryty plochou stfechou, max. vyska hfebene max. 7,3m

- stfesni krytina—hydroizolacni stfesni UV odolna PVC félie

- venkovni povrchova Uprava — omitka v barevném provedeni bila a Seda.

Il. Orgén ochrany zemédélského ptdniho fondu ptisludny z hlediska § 13 a § 15 zakona CNR &.

334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, ve smyslu ust. § 9 (zdkona) souhlasi se
zamérem pfi splnéni téchto podminek:

1. Pfed zapocetim praci na pozemku c¢.kat. KN 54/22 v k.0.Velké Popovice budou v terénu vytyéeny
hranice zaboru.

2. Vsouladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona €¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen zakon) se stanovuje na pozemku ¢.kat. KN 54/22
v k.. Velké Popovice povinnost skryvky kulturni vrstvy plidy o celkové mocnosti 0,3 m.

Sejmuta ornice o objemu 111,243 m3 bude do¢asné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. ¢. 54/22 v k.u. Velké Popovice, bude zajisténa jeji ochrana pied zaplevelenim,
znehodnocenim a ztratami. Po dokoncéeni stavebnich praci bude pouzita zpétné pro zahradni Gpravy u
novostavby rodinného domu.

3. O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pudy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu. Do
protokolu se zaznamend ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, premisténi a rozprostireni pro
jeji hospodarné vyutziti.

4. Pozemek pfilehly ke stavbé rodinného domu bude slouZit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédélskou pudu uZivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zakona.

zemédélsky pldni fondu a jeho ‘vegetacni kryt.

6. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pudy je povinen podle § 11 odst. 4 zakona organu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdé;ji
do 15 dn( pred jejim zahajenim.
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7. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodl, je novy povinny k platbé odvod( povinen
oznamit a dolozZit organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatkl, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvod( uloZzena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

8. Destové vody budou zachycovany v akumulaéni nadrzi a vyuzity na zalivku zahrady. Prebytecna
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

Ucel zamysleného odnéti: stavba RD a zpevnénych ploch
Vymeéra odnéti: 370,81 m2

Druh pozemku: zahrada

BPEJ pozemku: 52911

Trida ochrany zemédélské plda:

Il ( dle vyhlasky ¢. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Vymezeni odvod:

Za odnéti plady ze zemédélského pudniho fondu budou predepsany odvody ve vysi 23 109 K¢.

Vyse odvodl je stanovena pouze orientacné, konecna vyse odvodu se stanovi rozhodnutim podle § 11
odst. 2 zdkona.

Odavodnéni:

Méstsky Gfad V Ri¢anech, Odbor Zivotniho prostiedi, obdriel dne 18.5.2025 o vydani jednotného
environmentdlniho stanoviska pro zamér “Novostavba RD o tfech bytovych jednotkdch na pozemku
parc.¢. 54/22 ve Velkych Popovicich “.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, bude k zaméru vydano jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zdméru:

Dle predloZené PD, zpracovatel dokumentace — autor projektu pan Jan Mikolas Dis., Kratka 160, 251
63 Vsestary, datum zpracovani PD: 111/2025, je pfedmétem povoleni zaméru stavba nového rodinného
domu o tfech bytovych jednotkach, jez bude soucasti pozemku p.¢. 54/22 kat. Gzemi Velké Popovice.
Novostavba rodinného domu bude plGdorysného tvaru H s plochou stfechou. Krajni kfidla domu budou
vUci sobé zrcadlové totozna. RD bude o dvou nadzemnich podlazich, nepodsklepeny, celkova zastavéna
plocha domu bude 240,01 m2, vrsek atiky ploché stfechy bude 7,00 m nad urovni podlahy v 1.NP tzn.
cca 7,30 m nad vyskou upraveného terénu u stavby. Soucasti stavby bude i provedeni novych
zpevnénych ploch z betonové dlazby (predevsim parkovaci stani a pristup ke vstupnim dvefim) o
celkové zastavéné plose 130,80 m2 a provedeni nové opérné zidky vysky do 1 metru na severni strané
pozemku.

Novy RD bude situovan do vychodni ¢asti pozemku.

Nové navrhovany objekt bude v souladu s okolni zastavbou rodinnych domu (tzn. jednoduché
nizkopodlazni stavby se sklonitymi nebo plochymi stfechami).
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K Zadosti byla doloZena:

- Projektova dokumentace zaméru. Zpracovatel dokumentace pan Jan Mikolas Dis., Kratka 160,
251 63 V3estary, datum zpracovani PD: 111/2025
- PInd moc k zastupovani

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, se namisto spravnich ikonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Predmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:

- zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
- zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 S., o ochrané zemédélského pudniho fondu

PredloZeny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny, proto
pfislusny organ dospél k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zadjmdm chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostfedi a zdkona o ochrané zemédélského ptdniho fondu pfi respektovani podminek
tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

K ad.l):

Pozemky je soucdsti prirodniho parku Velkopopovicko. Ptirodni park byl vyhldaseny Vyhlaskou
Okresniho tfadu Praha - vychod (¢&.j.:88/ZP/1993 s G¢innosti od 1.6.1993).

Dle uvedené Vyhlasky je poslanim pfirodniho parku zachovavat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a

estetickymi hodnotami, zejména lesni porosty, dfevinami rostoucimi mimo les a charakteristickou
strukturou zemédélskych kultur pfi umoznéni unosného turistického vyuZiti a rekreace i Unosné
urbanizace pro stabilizaci Zivota hospodareni v obci.

V ¢lanku 2 odst. (2) pism. a) Vyhlasky je dale uvedeno, Ze k zajisténi ochrany pfirodniho parku, Ize nové
stavby umistovat a povolovat pouze se souhlasem organu ochrany pfirody a krajiny. Souhlas se
v souladu se zdkonem vydava formou zavazného stanoviska podle §12 odst. (2) zakona a ¢l. 2 odst. (2)
pism. a) vyhlagky OkU Praha.

Obecné dle ust. §12 zdkona je krajinny raz, kterym je zejména pfrirodni, kulturni a historicka
charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, chranény pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Dle predloZené projektové dokumentace se jedna o objekt o dvou nadzemnich podlazich, pfriblizné ve
tvaru pismene U s padorysem cca 24,6 x 11,4m. Objekt je kryty plochou stfechou, max. vyska hifebene
7,3m. K zastreSeni je pouzita hydroizolacni stfeSni UV odolnd PVC fdlie. Venkovni povrchova Uprava
bude provedena v barevném provedeni bila a Seda.
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Navrzeny objekt, ktery je umistény vedle skladovych a prodejnich objektli odpovida okolni zastavbé.
Na sousednim pozemku parc.¢. 54/17 k.. Velké Popovice stoji objekt s velikosti cca 950m2 kryty témér
rovnou Sedou stfechou. Na tento objekt navazuji dalsi tfi objekty s velikosti cca 750m2, rdzného
provedeni. Lokalita nevykazuje stejny charakter zastavby.

Spravni orgdn posoudil pfedlozeny zamér. Zdmérem nebudou dotéeny vyznamné krajinné prvky,
kulturni dominanty, nedojde k dotéeni harmonického méftitka a vztah( v krajiné.

Jednad se o pozemek s nizkou pohledovou expozici, umistény v lokalité, ktera nevykazuje stejny
charakter zastavby.

Umisténi a provedeni stavby negativhim zplsobem neovliviiuje krajinny raz pfirodniho parku
Velkopopovicko. Nejsou zde historicky se utvarejici prvky zastavby prirodniho parku Velkopopovicko.

K ad.ll):

Co se tyCe uloZenych povinnosti, ty prfedevsim upravuji nakladani s plidou nachazejici se na plose
zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyuziti, pozadované zdkonem. Podminka na vytyCeni hranic odnéti
(podminka €. 1) je nezbytna pro pfesné urceni plochy odnimané pudy tak, aby odnéti bylo realizovano
pouze ve schvaleném rozsahu a nedochdazelo k posunovani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti pady ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahajenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pady vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky €. 271/2019
Sh., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucasti pfipravy Uzemi pro vystavbu, pficemz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podklad( predloZenych Zadatelem.

Navriend mocnost skryvky vychazi z vysledkl pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

PFi provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalsimu znehodnocovani. Uvedené Cinnosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za UCelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZzenych opatreni.

Ve vztahu k okoli je dale uloZeno ( podminka €. 5), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu.

Déle pak byly vymezeny orienta¢né odvody za odnéti pldy ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zakona. Dle
ust. § 11 odst. 1 Zdkona je osoba, které svédci opravnéni zameéru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odnatou pldu zaplatit odvod.

Vyse odvodu byla stanovena podle pfilohy zdkona, vypocet byl pfedloZen jako soucdst Zadosti.

Vyse odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 zdkona v nasledném fizeni o odvodech za
odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zaméru povaZzuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zdmér
realizovan na pozemku zarazeném do Il. tfidy ochrany ZPF a zamér je v souladu s Uzemnim planem.
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Pfedmétny zamér se nedotyka pldsobnosti ¢i zajma chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb. vodni zdkon,
zakonem €. 289/1995 Sb. o lesich, zakonem ¢. 201/2012 o ochrané ovzdusi a zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, v platném znéni.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:
-zdvazné stanovisko k zasahu do krajinného rdzu dle ust. §12 odst.2 zdkona
-zavazné stanovisko k odnéti pozemku ze zemédélského plidniho fondu dle ust. § 9 zdkona

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Ing. Radek Smetanka
vedouci odboru Zivotniho prostredi
OTISK UREDNIHO RAZITKA

Rozdélovnik:

Mé&U Ricany, zde
Adresat

sU

Obec Velké Popovice

Jednotné environmentalni stanovisko se zvefejni na Gfedni desce Méstského Gfadu v Ri¢anech pod

dobu nejméné 15 dn.

Vyvéseno dne: 16.6.2025 Sejmutodne: 2.7.2025

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti
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